BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

S&: 10/2024/TT-BTNMT Ha Noi, ngay 31 thang 7 nam 2024

THONG TU
Quy dinh vé hd so dia chinh, Gidy chirng nhin
quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludgt siea doi, b sung
mot s6 diéu cua Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha o s6 27/2023/QH] 5,
Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15 va Ludt Cdc 16 chirc tin dung
s6 32/2024/QH|15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Cdn cir Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phi quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Giay chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lien véi dat va hé thong théng tin
dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Lugt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 68/2022/ND-CP ngay 22 thdang 9 nam 2022 cua
Chinh phu quy dinh churc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chire cia B
Tai nguyén va Moi truong;

Theo dé nghi cia Cuc truong Cuc Pang ky va Dit liéu thong tin dat dai,

Bé6 truomg Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh Thong tu quy dinh vé
hé so dia chinh, Gidy chimg nhdn quyén sic dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat.

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay quy dinh vé ho so dia chinh, huéng dan viéc lap, chinh ly,
cap nhat, quan ly ho so dia chinh, viéc khai thac, sir dung va kiém tra, giam sat
dbi voi hd so dia chinh tai khoan 5 Diéu 130 cua Luat Dat dai va quy dinh vé
Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat tai
khoan 2 Diéu 134 ctia Luat Dat dai.



Diéu 2. Poi twong 4p dung

1. Co quan quan ly nha nudc vé d'é"xt dai; co quan c6 chirc nang quan ly dé‘:lt
dai ¢ dia phuong; Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai; cong chirc lam cong tac dia chinh ¢ xa, phuong, thi tran.

2. Nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat, nguoi dugce giao
dat dé quan ly.

3. Céc co quan, t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén hé so dia chinh,
Giay chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat.

Chuwong 11
HO SO PIA CHINH
Muc 1
THANH PHAN VA NOI DUNG HO SO PIA CHINH
Diéu 3. Bin do dia chinh va s6 muc ké dat dai

1. Ban d6 dia chinh bao gom t& ban do dia chinh, manh trich do ban do
dia chinh.

Ban do dia chinh thé hién thong tin khéng gian cua thira dat va déi tugng
dia ly hinh tuyen nhu duong giao thong cong trinh thay loi, dé diéu, song, sudi,
kénh, rach va déi tugng dia ly hinh tuyén khac.

2. S6 muc ké giat dai thé hién thong tin thudc tinh ctlia thira dat va dbi
tugng dia ly hinh tuyeén.

3. N§i dung cu thé cta ban do dia chinh, s6 muc ké dat dai quy dinh tai khoan
1 va khoan 2 Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh vé do dac 1ap ban do dia chinh.

Diéu 4. S6 dia chinh

1. S6 dia chinh thé hién céc thong tin thudc tinh sau:

a) Thong tin vé thira dat hoac doi tugng dia ly hinh tuyén theo quy dinh
tai Dieu 8 va Diéu 9 cua Thong tu nay;

b) Thong tin vé ngudi duge Nha nude giao dat dé quan ly, ngudi su dung
dat, chu s& hiru tai san gan lién vai dat theo quy dinh tai Didu 12 ctia Thong tu nay;

¢) Thong tin vé tai san gin lién véi dét theo quy dinh tai Diéu 10 cua
Thong tu nay;

d) Thong tin vé quyen sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat,
quyén dugc giao dat dé quan ly theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Thong tu nay;

d) Thong tin vé bién dong dat dai, tai san gén lién véi dat theo quy dinh
tai Diéu 13 cta Thong tu nay.

2. Noi dung cu thé cua so dia chinh thuc hién theo Mau s 01/PK cua
Phu luc s6 06 ban hanh kém theo Thong tu nay.
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Diéu 5. Bin sao Gidy chirng nhin

Ban sao céc loai Gidy chimg nhan, bao gom:

1. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

2. Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat &.
3. Giay chimg nhan quyén s hitu nha 0.

4. Gidy chimg nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung.

3. Glay chlmg nhian quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién vai dat.

6. Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dit.
Diéu 6. N§i dung hd so dia chinh

Néi dung ho so dia chinh bao gdm cac thong tin sau:

1. Théong tin vé thira dat, ddi tugng dia ly hinh tuyén, gém:
a) S6 hiéu;

b) Dia chi;

¢) Ranh gidi;

d) Dién tich;

d) Loai dat;

e) Hinh thirc sir dung dat;

g) Thot han sir dung dat;

h) Ngué‘on géc su dung dat;

i) Thong tin vé nghia vu tai chinh;

k) Thong tin vé han ché quyén str dung dat, quyén ddi voi thira dat lién ké
(néu co):

) Thong tin vé tai liéu do dac.

2. Thong tin vé tai san gin lién véi dét gom: tén tai san, dac dlem cua tai san,
hinh thirc s hiru, thoi han so hitu, dia chi tai san, han ché quyén ddi véi tai san.

3 Thong tin ve ngudi st dung dat, chu so hiru tai san gén lién voi dit,
ngudi duge giao dat dé quan ly.

4. Thong tin vé tinh trang quyen str dung dét, quyén so hiru tai san gén
lién véi dat, quyén duoe giao dat dé quan ly.

5. Thong tin vé bién dong dat dai, tai san gan lién véi dt.
6. Viéc thé hién cc thong tin trong cac thanh phan cua hd so dia chinh nhu sau:

a) Cac thong tin quy dinh tai cic dlem a, d va d khoan 1 Piéu nay duoc
thé hién trong ban dd dia chinh, s muc ké dat dai va sb dia chinh;

b) Théng tin quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay duge thé hién trong



ban d6 dia chinh;

¢) Cac thong tin quy dinh tai cac diém b, e, g, h, i, k va | khoan 1, khoan
2, khoan 4, khoan 5 Diéu nay dugc thé hién trong s6 dia chinh;

d) Céc thong tin quy dinh tai khoan 3 Dicu ndy dugc thé hién trong )
muc ké dat dai va so dia chinh;

d) Céc théng tin quy dinh tai Pidu nay dugc thé hién cu thé tai cac diéu 8,
9,10, 11, 12 va 13 ctiia Thong tu nay.

Piéu 7. Théng tin trong ho so dia chinh

1. Cée thong tin trong ho so dia chinh phai dam bao tinh théng nhit giira cac

thanh phén cta ho so dia chinh, trir cac truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4
Diéu nay.

2. Truong hop khong thong nhat thong tin gitra cac tai liéu cua ho so dia

chinh th1 phai thuc hién kiém tra, dm chiéu cac tai liéu trong hé so dia chinh va

hé so thue hién tha tuc dang ky, cap Gidy chimg nhén dé xac dinh thong tin 1am
co s chinh ly thong nhat ho so dia chinh.

3. Trudng hop thanh 1ap ban do dia chinh méi thay thé tai liéu, sb liéu do
dac da su dung dé thuc hién thu tuc ding ky, cap Giay chung nhén trudc day ma
da cap doi Glay chimg nhén theo ban do dia chinh mdi thi x4c dinh thong tin
theo két qua cap doi Gidy chimng nhan.

4. Truong hop thanh 1&p ban do dia chinh mdi thay thé tai liéu, s6 liéu do dac da
sur dung dé thuc hién thu tuc dang ky, cap Gidy chu'ng nhén trudc day ma chua cap doi
Gidy chimg nhan theo ban d6 dia chinh méi thi xac dinh cac thong tin nhur sau:

a) Céc thong tin ve nguoi su dung y dat, chu s& hiru tai san gan llen voi dat,
thong tin vé quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gin lién véi dat dugc xac
dinh theo Glay ching nhén da cap; truong hop Gidy chimg nhan da cap khong
thé hién day du thong tin thi xé4c dinh thong tin theo so dia chinh va ho so thu
tuc dang ky, cip Giay chimg nhén;

b) Cac théng tin vé duong ranh gidi (hmh dang, kich thudc cac canh va toa do
cic dinh thira), dién tich cua thua dat duoc xac dinh theo ban d6 dia chinh mdi;
truong hop duong ranh gidi thuc té cua thua dat trén ban do dia chinh m¢i da c6 bién
dong so vai ranh gioi thé hién trén Gidy chimg nhan da cap thi théng tin ve duong
ranh gioi va dién tich sur dung dét duoc xac dinh theo Gidy chimg nhan da cap.

Diéu 8. Thong tin vé thira dat
I. Thong tin vé sb hiéu thira dét gdm:

a) SO to ban do 1a s thir tr cua (Y ban do dia chinh hoac s0 hiéu manh
trich do ban d6 dia chinh theo quy dinh vé ban do dia chinh;

b) S6 thira dat 1a so thir tu cua thira dét trén moi to ban do dia chinh hoac
s6 hiéu cua thira dat theo manh trich do ban dd dia chinh theo quy dinh vé do
dac lap ban d6 dia chinh.
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2. Thong tin vé dién tich thira dit dugc thé hién nhu sau:

‘a) Dién tich: duoc xéc dinh theo don vi mét vuéng (m?), lam tron dén mot
chir s6 thap phan;
b) Truong hop thura dat thuoc pham vi nhiéu don vi hanh chinh cip xa ma

thudc tham quyén cap Giay chimg nhén cua mét co quan thi thé hlen thém thong
tin: “trong do: ...m? thudc ... (ghi tén don vi hanh chinh cap xa); ...m> thude ..

¢) Truomg hop thira dit c6 nha chung cu thi thé hién dién tich dét dé xﬁy
dung nha chung cu.

3. Thong tin vé loai dat bao gdbm tén goi loai dat va ma (ky hiéu) cua loai
dat, duoc thé hién nhu sau:

a) Loai dat duge xéc dinh va thé hién bang tén goi trén sé dia chinh va
bing ma trén ban d6 dia chinh, s6 muc ké dat dai cho timg thira dat, déi tuong
dia ly hinh tuyén;

b) Loai dat thé hién trén sb dia chinh theo muyc dich sur dyung dat dugc Nha
nuoc giao, cho thué, cong nhan quyén sir dung dat, cho phép chuyén myc dich sir
dung dat, dang ky chuyén muc dich sir dung d4t ma khong thude truong hop phai xin
phép chuyén muc dich sir dung dit hodc dugc Nha nudc giao dat dé quan ly. Truong
hop dang ky dat dai lan dau ma chua duge Nha nude cong nhan quyen sir dung dat
thi xdc dinh va thé hién theo loai dat hién trang dang str dung tai thoi diém dang ky.

Loai dét thé hién tai Thong tu nay la cac loai dat chi tiét trong nhom dat
nong nghiép, nhém dat phl nong nghlep, nhom dat chua sir dung theo quy dinh
tai cac diéu 4, 5 va 6 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm
2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai;

¢) Truong hop loai dat hién trang st dung, khac vai loai dat theo muc dich
sur dung dét duge Nha nuéc giao, cho thué, cong nhan quyén s dung dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dat, dang ky chuyén muc dich st dung dat ma
khong thude truong hop phai xin phép hodc dugc Nha nude giao dat dé quan ly
thi thé hién ca loai dat theo hién trang su dung va loai dat duge Nha nudc giao,
cho thué, cong nhan, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, dang ky chuyén
muc dich str dung dat hodc duge Nha nude giao dét dé quan ly vao s6 muc ké
dat dai va ban d6 dia chinh;

d) Ma loai dat. the: hién trén ban dé dia chinh va s6 muc ké dét dai thuc
hién theo quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai;

d) Trudng hop thira dat duge Nha nude giao, cho thué, cong nhan quyen su
dung dat vao nhiéu loai dat khac nhau hodc chuyén muyc dich sur dung mot phan thira
dat ma khong phai tach thira dat theo quy dinh thi thé hién tét ca cac muyc dich sir dung
dat do. Vi du: Dat o, dat thwong mai, dich vu, dat o' SO san xuaf phi nong nghrep dat
rmng cay hang nam khde, dat trong cay lau nam, dat nuéi rrong thuy san .

e) Truomg hop thira dat c6 nhleu loai dét thi lan luot ghi tm}g loai dat,
dién tich kém theo. Vi du: “Loai dat: Dat o tai néng thén 50m’; Dat trong cay

R

lau nam 150m*".
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4. Théng tin vé thoi han sir dung dat duge thé hién nhur sau:

a) Truong hop duge Nha nude giao dat, cho thué dat thi ghi thoi han theo
Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cu thé nhu sau:

- Truomg hop st dung dat 6n dinh lau dai thi thé hién: “Léau dai”;

- Trudng hop sir dung dét c6 thoi han thi thé hién cac thong tin: Ngay
thang nam hét han su dung dat;

b) Cac truong hop con lai thi ghi thoi han sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai, cu thé nhu sau:

- Truomg hop sir dung dat 6n dinh lau dai thi thé hién: “Lau dai”;

- Truong hop sur dung dat c6 thoi han thi thé hién ngay thang nam hét han
sur dung dat, trir truong hop cong nhan quyen st dung dat thi thé hién céc thong
tin: “... nam (ghi thoi han sw dung dwgc xdc dinh theo quy dinh cua phadp luat)
ké tir ngéy cap Gidy chimg nhan”;

¢) Trudng hop thua dat c6 nhiéu loai dat véi thoi han st dung dat khac
nhau thi 1an luot ghi ting loai dat va thoi han sir dung dat. Vi du: “Thoi han su
dung: Dat o tai nong thon: Ldu dai, Dat trong cdy lau nam: 50 nam ké tir ngay
cap Giay chimg nhdn "

d) Truong hop dang ky dat dai ma chua cap Gidy chimg nhan thi thé hién:
“Chua xac dinh”;

d) Truong hop dang ky dat dugc Nha nude giao dé quan ly thi the hi¢n
thoi han theo van ban giao dat dé quan ly; truong hop khong ¢6 van ban giao dat
dé quan ly hodc vin ban giao dat dé quan ly khong xéc dinh thoi han thi thé
hién: “Chua xac dinh”.

5. Thong tin vé hinh thire sur dung dat duoc thé hién nhu sau:
a) Théong tin vé hinh thirc sir dung dat gom hinh thirc sir dung chung va
hinh thure sir dung riéng.

Hinh thire sir dung dat riéng d6i véi truong hop thura dat thudc quyen sur
dung cua mot nguoi sur dung dat nhu: mot ca nhan, mét td chire, mot cong dong
dan cu, mot ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

Hinh thie sir dung dat chung doi voi trudng hop thua dat thugc quyén su
dung chung cua tir hai (02) ngum str dung dat tré 1én nhur: nhiéu ¢4 nhan hodc nhiéu
to chire hodc cua ca nhan va t6 churc, quyén sir dung dat chung cua vg va chong,
quyén str dung dét cia cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dat cuia ho gia dinh;

b) Viéc thé hién hinh thire sir dung dat nhu sau:
- Hinh thire sir dung dat riéng duoc thé hién: “Sir dung riéng”;
- Hinh thtre sir dung dét chung dugc thé hién: “Sir dung chung”;

- Truc:mg hop thira dat co phan dién tich thudc quyen sur dung chung cua
nhiéu nguoi sir dung dat va co phan dren tich thudc quyén su dung neng cua ting
ngudi str dung dat thi thé hién: “... m? sir dung chung; ... m? sir dung riéng”’;
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- Truong ho‘p thira déat c6 nhiéu loai dat va c6 hinh thirc sir dung chung, sur
dung riéng doi voi timg loai dat thi lan luot ghi “Sir dung riéng” va loai dat sur
dung, dién tich dat sir dung riéng; ghi “Str dung chung” va loai dat sur dung, dién
tich dat sir dung chung. Vi du: “Swr a'ung riéng: Pat ¢ 120m°, dat trong cay lau

2,

nam 300m?>; Sir dung chung: Pat ¢ 50m’, dat trong cdy hang nam 200m* "

- Truong hop thua dat ¢6 nha chung cu ma chu dau tu da ban cén ho
dau tién thi Giay ching nhéan cap cho chu so hiru can hg chung cu thé hién
“Sir dung chung”.

6. Thong tin vé dia chi thira dat gdm: s6 nha, tén duong, phd (néu ¢6); tén
diém dén cu (6 dan phd, thon, x6m, lang, ap, ban, bon, buén, phum soc, diém
déan cu tuong tu) hodc tén khu vye, xir dong (doi voi thia dat ngoai khu dan cu);
tén don vi hanh chinh cac cap xa, huyén, tinh noi ¢6 thira dat.

7. Thong tin vé nghia vu tai chinh dugc thé hién nhu sau:

a) Thong tin ve nghia vu tai chinh thé hién d6i voi cac loai nghia vu tai
chinh phai ndp gém tién sir dung dat, tién thué dat, 1¢ phi trude ba;

b) Noi dung théng tin vé nghia vu tai chinh duogc thé hién trong cac
truong hop nhu sau:

- Truong hop dé thuc hién nghia vu tai chinh thi thé hién théng tin gdm:
loai nghia vy tai chinh phai ngp; s tién phai nop, so tién da nop va ngay thang
nam nop. Truong hgp Nha nudc cho thué dat thu tién thué dit hiang nam thi thé
hién: “Nop tién thué dat hing nam”

- Truong hop duge mién nghla vu tai chinh thi the hién loai nghia vu tai
chinh phai ndp; so tién phai nop (neu da xac dinh); tiép theo thé hién “dugc
mién nop tien theo ... (ghi tén va so hiéu, ngay ky va co quan ky van ban mién
nop r:erz) >

- Truong hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thé hién: “... (logi
nghia vu tai chinh) khong phai nop, theo ... (tén va sé hiéu, ngay ky va co quan ky
van ban co noi dung khong phai thue hién nghia vu tai chinh)”,

- Tmong h0p dugc glam nghia vu tai chinh thi thé hi¢n loai nghia vu tai
chinh phai ndp; s6 tién phal nop, so tién (hoac mirc % hodc sé nam) dugc giam
va cén cu phép ly (tén va so hiéu, ngay ky va co quan ky van ban giam nghia vu
tai chinh); s6 tién da nop, ngay thang nam nop;

¢) Noi dung thong tin vé ghi no tién sir dung dat, 1& phi trude ba duge thé
hién nhu sau:

- Trudmg hop ca nhan duge ghi ng tién sir dung dat ma ¢ thoi han thanh
toan thi thé hién: “Ng tién sir dung dét ... (ghi s6 tién no bang sé va chir), thoi
han thanh toan ... (ghi ngay thang nam), theo .. (ghi tén, s6 hiéu, ngay ky va co
quan ky gidy to xde dinh s6 tién no)”.

Truong hop dugce ghi ng tién sir dung dat cho dén khi thye hién chuyén
doi, chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai, tang cho quyen sur dung dat, thé
chap, gop von bang quyén str dung dat thi thé hién: “No tién sir dung dat ... (ghi
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s6 tién ng bang so va chiv), theo ... (ghi tén, s6 hiéu, ngay ky va co quan ky gidy
to xdc dinh sé tien ng)”;

- Truong hgp ca nhan dugc ghl ng lé ph1 trudce ba thi the hién: “No 1€ phi
trudce ba, theo ... (ghi tén, sé hiéu, ngay ky va co quan ky gidy to)™;

d) Truong hop dang ky dat dai ma chua dé nghi cap Giay ching nhan hodc
khéng du diéu kién duoc cap Gidy chimg nhan thi thé hién: “Chua xéc dinh”;

d) Truong hop ding ky ddi véi dat duge Nha nude giao dé quan ly thi thé
hién: “Khong xac dinh”.

8. Thong tin vé ranh gidi thura dat gobm: hinh dang, kich thude cac canh va
toa do cac dinh thtra cua thua dat.

9. Thong tin Ve nguodn goc sur dung dat duge xac dinh theo hinh thuc tra
tién sur dung dat, tién thué dat ma nguoi st dung dat phai thuc hién khi dugc
Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong
nhan quyén st dung dit, cu thé nhu sau:

a) Truomg hop duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat thi thé hién
tén goi “Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat”;

b) Truong hop duge Nha nude giao dat co thu Uen sir dung dat (ke ca truong
hop giao dat thong qua dau gia quyen str dung dét, dau thau lya chon nha dau tur thyue
hién dyr an dau tu co sir dung dat, truong hgp mua cin h¢ chung cu hodc tai san khac
gan lién véi dat ciia nha dau tu duge Nha nude giao dat co thu tién sir “dung dat va
truomg hop duge Ban quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té glao lai dat trude ngay
01 thang 8 nam 2024) thi thé hién tén goi “Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat”;

c) Trucmg hop duge Nha nude cho thué dét tra tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué (ké ca truong hop thué dat thong qua dau gla quyeén sir dung
dat, dau thau lua chon nha dau tur thyuc hién du an dau tu c6 st dung dat hodc
duoc Nha nuée cong nhan quyén sir dung dat theo hinh thire thué dat va truong
hop dugc Ban quan ly khu cong ngh¢ cao, khu kinh té cho thué dét tra tién thué
mot 1an cho ca thoi gian thué truge ngay 01 thang 8 nam 2024) thi thé hién tén
g0i “Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan”;

d) Truong hop duogc Nha nucrc cho thue dét tra tién thue dat hang nam (ke ca
truong hop thué dat thong qua dau gia quyen sir dung dét, déu thau lya chon nha
dau tu thuc hién du én dau tu c6 sir dung dét hoiic duge Nha nude cong nhan quyén
str dung dét theo hinh thirc thué dat va truong hop dugc Ban quan ly khu cong nghé
cao, khu kinh té cho thué dét tra tién thué dat hang nam truge ngay 01 thang 8 nam
2024) thi thé hién tén goi “Nha nudc cho thué dat tra tién hang nim”

d) Truorng hop duge Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat theo hinh
thirc giao dat c6 thu tién str dung dét (ké ca truong hop cé nhan, cac thanh vién
co chung quyén sir dung dat ctia ho gia dinh sir dung dat o, dat CO SO san xuat
phi nong nghiép, dat thuong mai, dich vu ma khéng phai np tlen sir dung dat
khi cap Giay chu'ng nhan) thi thé hién tén goi “Céng nhan quyén sir dung dat
nhu giao dat c6 thu tién sir dung dat™;
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e) Truong hop duge Nha nude cong nhén quyén sir dung dat theo hinh
thuc giao dat khong thu tién str dung dat thi thé hi¢n tén goi “Cong nhén quyén
sir dung dat nhir giao dat khong thu tién sir dung dat”;

g) Truong hop tach thira dat, hop thira dat, cip Giay chimg nhan sau khi
thu hm Giay ching nhan da cip ma khong thuge truong hop Gidy chimg nhan
da cap khong dang ngudn goc sur dung dat, cap lai, cap d01 Glay chirng nhén va
khong thay d6i muc dich sur dung dat thi thé hién ngudn goc sir dung dat nhu
Gidy chimg nhan da cap va dugc thé hién theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d
va e khoan nay.

Truong hop Glay chimg nhan da cap nhung chua thé hién ngudn goc s
dung dét thi cin clr vao ho so cap Gidy chimg nhan truée déy va quy dinh cua
phap luat dat dai tai thoi diém dang ky bién dong dé xac dinh va thé hién ngudn
goc sir dung dat theo quy dinh tai Thong tu nay;

h) Truong hop nhan chuyén quyen st dung dat thi lan lugt thé hién hinh
thirc nhan chuyén quyén (nhu nhan chuyen doi, nhan chuyen nhl.rong, nhan thira
ké, nhan tang cho, nhan gop von) hodc thé hién “Nhan chuyén quyén” va can cu
nhan chuyén quyen (dbi Vi truong h0'p trung dau gia, xir ly ng thé chap, glal
quyét tranh chap, giai quyet khiéu nai, t6 cdo, thue hién quyét dinh hogc ban an
cua Toa an nhan dan, quyet dinh thi hanh én, ...); tiép theo thé hién ngudn goc sir
dung dat nhu trén Gidy chimg nhan da cap lan dau va dugc thé hién theo quy
dinh tai Thong tu nay;

i) Truong hop nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat dé sur dung vao
muc dich khac ma phai lam tha tuc chuyén muc dich sir dung dét thi ngudn goc
sir dung dét xéc dinh theo hinh thirc thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc
sau khi duge chuyén muc dich sir dung dat va thé hién theo quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d va e khoan nay;

k) Truong horp cong nhan quyén sir dung dat ddi véi dat c6 ngudn goc
nhan chuyen quyén str dung dat hop phap cua ngudi khac ma dat nay thugc hinh
thirc giao dét c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh cua phap luat ve dat dai thi
thé hién “Céng nhan QSDP nhu giao dét c6 thu tién sir dung dat”;

I) Truong hop chuyen muc dich sir dung dat ma pha1 nop tién sir dung dat
thi thé hién nhu quy dinh déi voi trucmg hop Nha nudc giao dat c6 thu tién su
dung dat; truong hop chuyén muc dich sur dung dat ma chuyen sang thué dat hodc
tiép tuc thué dat nhu trude khi chuyén muc dich sir dung dat thi thé hién nhu quy
dinh ddi véi truong hop Nha nudc cho thue dat; truong hop chuyen muc dich sur
dung dat ma khong phai nop tién sir dung dét va khéng phai chuyen sang thué dat
thi thé hién ngudn goc nhu trudce khi chuyén muc dich sir dung dat;

m) Truong hop thue dat, thué lai dat tra tlaen thué dat mot _Ian cho ca thoi gian
thué cta chu dau tu xdy dung kinh doanh ket cau ha tang thi thé hién “Thué dat tra
tien mat lan cua chu dau tu ha tang khu cong nghiép (hodc cum cong nghiép, ...)”

Truong hop thué dat, thué lai dat tra tién thué dat hang ndm cua chu dau tu xay
dung kinh doanh két céu ha tang thi thé hién “Thué dat tra tién hang nam cia cha dau
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tu xdy dung kinh doanh két cau ha tng khu cong nghiép (hodc cum cong nghiép ...)"

n) Truong hop thura dét gom nhiéu phén dién tich c6 ngudn gbc sur dung
dat khac nhau thi lan lugt thé hién timg loai nguon goe va dién tich dat theo
ngudn goc d6, dong thoi thé hién ma tuong tmg véi timg loai ngudn goc theo
quy dinh tai khoan nay;

0) Tru'cmg ho*p dang ky déi voi dat dang sir dung ma nguoi sur dung dat
khong ¢ giay to vé quyén str dung dat va khong c6 nhu cau cp Glay chimg nhan
hodc khong du diéu kién cap Giay chimg nhan thi thé hién nguon goc theo thoi
diém bt dau st dung dit vao muc dich dang ky va Iy do co dat sir dung theo két
qua dang ky dat dai. Vi du: “Swr dung dat tir nam 1984, do tw khai hoang (hodc do
Ong cha dé lai, do nhdn chuyén nhuong, dwoc Nha nude giao khong thu tien...)”;

p) Truong hop dang ky dat dugc Nha nuée giao dé quan ly thi thé hién
“Nha nudc giao dat dé quan ly”;

' q) Mi nguon goc su dung dat quy dinh tai khoan nay dugc thuc hién trén
s0 dia chinh theo Phu luc so6 04 ban hanh keém theo Thong tu nay.

10. Thong tin veé tai liéu do dac gom tén tai liéu do dac da su dung (ban
do dia chinh hodc manh trich do ban do dia chinh); ngay thang nam dugc co
quan cé tham quyen ky duyét theo quy dinh vé do dac 1ap ban do dia chinh.

11. Théng tin vé han ché quyén sir dung dat dugc thé hién nhu sau:

a) Noi dung thong tin vé han ché quyén str dung dat thé hién dbi véi cac
truong hop nhu sau:

- Trudng hop thira dat hodc mét phan thira dat thude hanh lang bao vé an
toan cong trinh, khu vuc bao vé, vanh dai an toan thi thé hién: “Thira dét (hoac
Thira dat c¢6 ... m? (néu mét phan thira ¢6 han ché)) thudc hanh lang bao vé an
toan cong trinh, khu vuc bao vé, vanh dai an toan ... (ghi tén cua cong trinh co
hanh lang bao vé; khu vue bao vé, vanh dai an toan)”;

- Truong hop trong quyel dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sur
dung dét c6 noi dung han ché quyén sir dung dat thi thé hién: “Thira dat (hogc
Thua dét ¢6 ... m? (néu mot phan thira c6 han ché)) ... (ghi néi dung han ché theo
gidy to hién co) theo ... (ghi tén gidy 1o c6 nji dung han ché)™;

- Truong hop ca nhan 1a nguoi dan toc thiéu s6 duge Nha nudce giao dat, cho
thué dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 cua Luat Dat dai thi thé hién: “l(hong
dugc chuyen nhuong, gop von, tang cho, thira ké, thé chap quyen str dung dt, trir thé
chdp quyén st dung dat tai ngan hang chinh sich va dé thira ké, ting cho, chuyen
nhugng quyén sir dung dat cho nguoi thude hang thtra ké la ngum dan toc thleu so
thude dién hd nghéo, hd cin nghéo tai viing dong bao dan tdc thiéu sé va mién nai”

- Truong hgp dang ky dat dai ma khong duge Nha nude cong nhan quyep
su dung dat thi thé hién: “Nguoi s dung dat gir nguyén hién trang sur dung dat
cho dén khi Nha nudc co quyét dinh xur 1y”;

- Trudng hop nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, ca nhan nudc
ngoai duoc thira ké quyén sir dung dét, quyén so hiru tai san gin lién voi dat



nhung khong thudc doi tuong dugc s¢ hiru nha ¢ gin lién véi quyen str dung dat
o tai Viét Nam va nguoi do chua chuyen quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san gin lién véi dat thi khi dang ky dét dai cho ngudi do thé hién han ché «
(ghi tén va thong tin ngtrm duoe thira ké) la ngu'm goc Viét Nam dinh cu o nuce
ngoai (hodc cd nhdn nude ngoai) khéng duoe cap Gidy chimg nhdn™;

- Truong hop thira dat khong co6 han ché thi thé hién: “-/-";

b) Pham vi dién tich dét bj han ché quyén sir dung la toan b thira dat hoic
mot phan thira dét thi dugc thé hién trong sb dia chinh, trén ban do dia chinh,
manh trich do ban do dia chinh, so do thira dat. Truong hop han ché quyén st
dung trén mot phan thira dét thi thé hién thém vi tri, ranh giéi phan dién tich dét
c6 han ché trén ban d6 dia chinh, manh trich do ban dd dia chinh, so dé thira dat.

12. Thong tin vé quyen doi voi thua dat lién ke dugc thé hién dbi véi ca
thira dat dugc huong quyén va thira dat cung cap quyén nhu sau:

a) Phan ding ky cua thua dat dugc huong quyén déi voi thira dat lién ké
thé hién “Puoc quyen . (ghi noi dung quyen st dung) trén thira dat s6 ... theo ..
(ghi tén van ban xdc ldp quyén) ngay .../../...

b) Phan ding ky cua thira dat cung cap quyén phai thé hién: “Cho ngudi sir dung
thua dat $O .. - dugc ... (ghi noi dung quyén sur dung han ché) trén thura dat .. (ghr 50 hiéu
thiea dat cung cdp quyen) theo ... (ghi tén van ban xdc ldp quyén) ngay .../.../...

9) Truorng hop cé quyen doi vGi mot phan dién tich thira dat lién ké thi ngoai
viéc the hién ni dung quyén trén s0 dia chinh con phai the hién vi tri, di¢n tich dugc
cung cip quyén trén ban do dia chinh, manh trich do ban dé dia chinh, so d thira dat;

d) Truomg hop thira dét khong c6 quyén dbi voi thira dat lién ké thi thé hién: “~/-",
Piéu 9. Thong tin vé dbi twgng dia Iy hinh tuyén

1. Thong tin vé tén goi: dugc xéc dinh va thé hién theo tén thuong goi &
dia phuong (néu co6). Vi du: “Séng Gianh", “Kénh Rach Miéu".

2. Théng tin s6 hiéu gom:

a) S6 t& ban do hodc s6 hiéu cia manh trich do ban dé dia chinh c6 doi
tuong dia ly hinh tuyén;

b)1Sé hiéu ctia ddi tuong dia ly hinh tuyén trén to ban do hodc trén manh trich
do ban do dia chinh duge danh so theo quy dinh vé do dac lap ban do dia chinh.

3. Thong tin ranh gidi cua doi tuong dia 1y hinh tuyén dugc xéac dinh va

thé hi¢n trén ban dd dia chinh hogc trén manh trich do ban dé dia chinh theo quy
dinh vé do dac lap ban do dia chinh.

4. Thong tin dién tich dugc xéc dinh va thé hién cho timg dbi tuong dia ly
hinh tuyén trén timg to ban do dia chinh hodc timg manh trich do ban d6 dia
chinh theo don vi m?, dugc lam tron dén mdt chir so thap phan.

5. Thong tin vé loai dat dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8
cua Thong tu nay.
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Diéu 10. Thong tin vé tai sin gin lién voi dat
I. Thong tin vé tén tai san gin lién voi dat dugc thé hién nhu sau:

a) Truong hop tai san 1a nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé nha & ma
khong phai la can hg chung cu thi thé hién:

- Truomg hop nha ¢ riéng 1€ thi thé hién: “Nha biét thy” hodc “Nha & lién
ke" hodc “Nha ¢ doc 1ap™; dbi véi nha o riéng lé duge xay dung theo dy 4n thi
thé hién tén nha ¢ theo dyr an dau tu xay dung nha & da dugc co quan co tham
quyén chap thuan hoic quyét dinh chu truong dau tu;

- Trmmg hop nha chung cu, nha chung cu ¢6 muc dich sur dung hon hgp
(sau ddy goi chung la nha chung cu) ma chu dau tu chua ban va c6 nhu cau cap
Gidy chimg nhan cho ca toa nha thi the hién tén nha chung cu theo du an dau tu
xdy dung nha ¢ da dugc co quan ¢ thim quyén chép thuén hodc quyét dinh chu
trrong dau tu;

b) Truomg hop tai san la cong trinh xdy dung khong thudce diém c khoan
nay thi thé hién tén cong trinh theo dy an dau tu hodc quy hoach xay dlmg chi
tiét hodc gidy phép dau tu hodc gidy phép xay dung cta cap c6 tham quyén.

Trudng hop tai san la cong trinh xdy dung co nhiéu hang muc khac nhau
thi lan lugt thé hi¢n tén timg hang muc cong trinh theo quyet dinh phe duyét du
an dau tu hoac quyet dinh dau tu du an hoac glay phép dau tu hodc giay chimg
nhan dau tu hodc gidy chimg nhan ding ky dau tu 'do co quan ¢o tham quyén
cap, quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét, gidy phép xdy dung;

¢) Truong hop tai san 1a can hd chung cu, can hg du lich, cin hd véan
phong két hop luu tra, vian phong lam viéc, co so thuong mai, dich vu hodc phan
dién tich khac cua hang muc cong trinh trong nha chung cu hoac trong du an
dau tu xay du'ng cong trinh khong phai la nha ¢ (sau day goi chung la can hg) thi
thé hién: “... (tén tai san do chu so hiru tai san xdc dinh hodc dwoc ghi trong
hop déng mua bdn phit hop véi quy dinh cua phdp lugt) - ... (tén cua cong trinh
hodc tén cua nha chung cu)”. Vi du: “Can ho du lich s 1306 Toa CT1 hodac
Gian thwong mai s6 02, San tang 2 — Toa CT5 ™.

2. Théng tin vé dic diém cuia tai san gén lién voi dat duge thé hién nhu sau:
a) Ddi voi nha & riéng 1é thi thé hién céc thong tin gom:
- Di¢n tich xay dyng: thé hién dién tich mat bang chlem dat ctia nha ¢ tai

vi tri tlep xuc voi mat dat theo mép ngoai tuong bao cua nha bang s6 A Rap theo
don vi m?, duoc lam tron sé dén mot chir s6 thap phan;

- Dién tich sur dung: thé hién bang s6 A Rap theo don vi m?, duge lam
tron so dén mot chir sé thap phan. P6i véi nha & mot tang thi thé hién dién tich
mit bang san xdy dung cua nha do. Doi vGi nha o nhiéu tang thi thé hién tong
dién tich mat bing san xdy dung cua cac tang;

- S6 tang: thé hién tong so tang cta nha;

- Két cdu: thé hién loai vat liéu xay dung (gach, bé tong, ...), cac két cau
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chu yéu la tuong, khung, san. Vi du: “Tuong, khung, san bdng bé téng cot
thep;...",
- Cap cong trinh: xdc dinh va thé hién theo quy dinh cua phap luat;

b) Déi véi nha chung cu hoac cong trinh xay dung khong phai la nha ¢ va
cia mot chu s¢ hiru ma cap Giay chimg nhén cho toan by nha chung cu hodc
toan bo cong trinh xay dyng thi thé hién nhu nha & riéng 1é quy dinh tai diém a
khoan nay;

¢) Poi véi tai san 1a can hd thude sé hiru cua cha diu tu hodc dugc ban
cho bén mua thi thé hién thong tin: dién tich san xay dung va di¢n tich sir dung,
cap cong trinh theo hop dong mua ban da ky hogc ban vé hoan cong; thé hién
bing s6 A Rap theo don vi m?, dugc lam tron s dén mét chit sb thap phan;

d) Doéi voi cong trinh xdy dung khac khong thude céc diém a, b va ¢
khoan nay thi thé hién céc thong tin theo tirng hang muc ¢ong trinh nhu sau:

- Dién tich xay dung: the hién dién tich mat bang chiém dét cua cong trinh
tai vi tri tiép xtic vm mat dét theo mep ngoai tuong bao cong trinh bang s6 A
Rap theo don vi m?, dugc lam tron s6 dén mét chir s6 thap phan. Di véi cong
trinh ngam thi thé hlen dién tich mit bing x4y dung ctia cong trinh;

- Dién tich str dung (hodc cong suét) dugc thé hién theo quy dinh nhu sau:

+ Doi voi _cong trinh dang nha thi thé hién bang s6 A Rap theo don vi m2,
dugc lam tron sé dén mot chir so thap phén;

+ Dm véi cong trinh kién trac khac thi thé hién cong suat cua cong trinh
theo quyet dinh dau tu hodc du an dau tu duge duyét hodc gidy chimg nhan dau
tu hodc gidy phép dau tu. Vi du: “Nha mdy nhiét dién: 3.000 MW, sén van
dong: 20.000 ghé ",

- 86 tang: thé hién tong sd tang doi vai cong trinh dang nha; truong hop
cong trinh khéng phai dang nha thi thé hién bang dau “-/->.

- Két cau: thé hién loai vt liéu xay dung (gach bé tong, ...), cac két cau chu
yéu la tuong, khung, san. Vi du: * ‘Twong, khung, san bang bé tong cot thép;...”;

- Cép cong trinh: x4c dinh va thé hién theo quy dinh cua phap luat.

3. Thong tin vé hinh thitc s¢ hiru tai san gén lién voi dat duoc thé hién
nhur sau:

Thé hién hinh thirc “S¢ hiru riéng” déi vai tru'cmg hop tai san cua mot chu
s& hiru; thé hién hinh thirc “S& hiru chung” dbi véi trudng hop tai san cta tur hai
(02) chu s hiru tré 1én; truong hop tai san ¢6 phan sé hitu riéng va c6 phan s¢
hitu chung thi thé hién 1an lugt timg hinh thirc s& hiru va dién tich twong img véi
timg hinh thirc s& hiru do. Vi du: “So hitu riéng 250,5m’°; so hitu chung 80,5m’”

Hang muc s& hiru chung ngoai cin ho: thé hién lan luot ting hang muc
ma chi cén hd duge s¢ hiru chung véi cac chu cén hd khic va dién tich kém
theo timg hang muc (neu ¢6) theo hop doéng mua ban can hg chung cu. Vi du:

“Hanh lang chung 120m’; phong hop céng dong 100m?; cau thang may".
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4. Thong tin vé thoi han so hitu tai san gén lién véi dat duge thé hién nhu sau:

a) Truong hop mua tai san gén llen véi dat c6 thoi han theo quy dinh cua
phép luat thi thé hién ngay thang nam het han duge s hiru theo hop dong mua
ban hodc theo quy dinh cua phap luat vé nha o;

b) Truong hop so hitu tai san gén lién véi dat trén thua dat thudc quyen sir
dung cua nguoi khac thi thé hién ngay thang nam két thic thoi han duge thug,
hop tac kinh doanh hodc hinh thirc khac véi nguoi su dung dat;

¢) Cac truomg hop khac khong xac dinh thoi han s¢ hiru tai san thi thé
hién: “-/-".

5. Thong tin vé dia chi tai san gan lién v6i dat dugc thé hién nhu sau:

Ghi tén cong trinh hodc tén toa nha (néu c6); sd nha, cin hé, ngd, ngach, tén
duong, phd (néu co), tén diém dan cu, tén don vi hanh chinh cac cap x4, huyén, tinh.

6. Thong tin vé han ché quyen s0 hiru tai san gan lién voi dat dugc the
hién theo giay to vé quyén sé hiru tai san gén lién véi dat, trong d6 c6 ndi dung
vé han ché quyén s& hiru tai san.

Truomg hop tai san gan lién véi dat khong co han ché quyen thi thé hién: “-/-

Bleu 11. Thong tin vé quyen sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin
lién véi dit, quyén dwge giao dat dé quan Iy

1. Déi véi truong hop chua duge cdp Gidy chimg nhén thi thé hién céc
thong tin nhu sau:

a) Thong tin vé tinh hinh dang ky dat dai:

- Thoi Qiém nhan ho so dang ky: thé hién ngay thang ndm cua co quan c6
tham quyén tiép nhan ho so dang ky;

- Sb thir tw cua hd so thi tuc dang ky theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 19
cua Thong tu nay.

b) Thong tin vé két qua dang ky dat dai:

Vin phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai (sau
day gon chung la Van phong dang ky dat dai) ghi ngay thiang nam dang ky va ghi
cac ndi dung dang ky vao so dia chinh nhu sau:

- Théng tin vé hién trang su dung dat co hay khong ¢6 nha ¢, cong trinh
xay dung, tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat;

- Théng tin vé ngudn goc sir dung dét thé hién theo hinh thirc thuc hién
nghia vy tai chinh véi Nha nude, truong hop khong xac dinh duoc hinh thire thuc
hi¢n nghia vy tai chinh véi Nha nude thi thé hién ngudn goc theo lich st hinh
thanh thira dat nhu nhan chuyen quyén hodc do ong cha dé lai, l4n, chiém, giao
dat khong dung tham quyén, khai hoang...; thong tin vé thoi diém sir dung dat;

- Théng tin vé su phi hgp véi quy hoach sir dung dat cap huyén hodc quy
hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy hoach xdy dung hodc quy
hoach nong thon;
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- Théng tin cac glay to vé quyen sir dung dat, quyén so hiru tai san gan
lién voi dét, gidy to vé viéc dugc giao dat dé quan ly do nguoi yéu cau dang
ky nop;

- Thong tin vé diéu kién cap Giay chlmg nhan thi thé hién: “Khéng du
diéu kién cap gidy” hodc “Khong c6 nhu cau cap gidy™;

- Truomg hop dét duoe giao dé quan Iy thi thé hién: “Pat duoc giao quan ly”.

2. Dbi véi truong hop da duge cap Gidy chimg nhén thi thé hién thong
tin: “Da dugc cap Gidy chimg nhdn” va cac thong tin gom so phat hanh (s0
seri) cua Glay chung nhan; ma Gidy ching nhan va s6 vao sb cap Gidy chimg
nhén quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gin Ilen voi dat. Tru‘cmg hop
cap doi, cap lai Gidy ching nhan thi thé hién theo Gidy chimg nhén cip doi,
cap lai.

Diéu 12. Théng tin vé ngudi duge giao dit dé quin ly, ngudi sir dung
dét, chi sé hiru tai san gin lién véi dat

1. Thong tin ma déi tuong vé ngudi duge giao dat dé quan ly, ngudi st
dung dét dugc xac dinh theo quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai.

2. Thong tin ve tén ngum duge giao dat dé quan ly, ngum str dung dat,
chu so hiru tai san gan lién véi dat, ngudi nhéan thira ké quyén st dung dat,
quyén sé hiru tai san gin lién véi dat 1a ca nhan nudc ngoal nguoi goc Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai khong thudc doi tugng duge cip Gidy chimg nhan
thi xac dinh theo thong tin giay to nhan than, phap nhan quy dinh tai khoan 3
Diéu nay va thé hién nhu sau:

a) D6i véi ca nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai la
cong dan Viét Nam (sau day goi la ca nhéan) khong thuge truong hop quy dinh
tai diém b khoan nay thi thé hién cac théng tin: “Ong” hodc “Ba”, ho va tén,
ngay thang nam sinh.

Ca nhan nudc ngoai hodc nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi thé
hién céc thong tin: “Ong” hodc “Ba”, ho va tén, ngay thang niam sinh, qudc tich;

b) Bm vOi vg va chong co chung tai san la quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién vdi dat thi thé hién cac thong tin: *Ba” hoac “Ong”, ho va tén,
ngay thang nam sinh cua vo hodc chong, tiép theo the hién: “va chong (hodc vo):

. (thé hién tén cua chong (hodc vg))”, tlep theo thé hién thong tin vé co so xac
dmh quan hé hon nhan hoac théng tin vé gidy to chimg minh quan hé hén nhan.

Truong hop c6 thoa thuan cua vo va chéng dong y ghi tén vo hoac tén
chdng trén Gidy chimg nhan thi thé hién thém théng tin vé van ban thoa thuén;

c) Déi véi td chire trong nudc, o chirc t6n gido, to chirc ton gido truc
thude, t6 chirc nudc ngoai 6 chirc nang ngoai giao, co quan dai dién cua to chirc
thuge lién hop quéc, co quan hodc t6 chure lién chinh phu co quan dai di¢n cua
t6 chirc lién chinh phu, t6 chirc kinh té c¢6 von dau tu nudc ngoai, to chire nude
ngodi dugc so hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat vé nha o,
(sau ddy goi chung la t6 chirc) thi thé hién tén goi day du cta to chire
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d) Déi v6i cong dong dan cu thi thé hién tén goi cua cong dong dan cur do
cong dong dan cu xéc dinh;

d) Poi voi truong hop thura dat ¢ nhleu nguoi chung quyén sur dung dat,
nhiéu nguoi chung quyén so hiru tai san gan lién véi dat (goi chung 1a nhém
nguoi sir dung dat, sO hiru tai san gan llen voi dét) thi thé hién day du tén cua
nhimng nguoi co quyen sur dung dat, quyen so hiru tai san gan hen voi dat theo
quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay, trir truong hop quyén sir dung dat
xay dung nha chung cu.

Truong hop nhém nguoi sir dung dat, so hiru tai san gan lién voi dat c6
thoa thuan cuir nguoi dai dién ding tén trén Giay chimg nhan thi thé hién thém
thong tin vé van ban thoa thuan;

e) Déi voi h¢ gia dinh dang sur dung dat ma dang ky, cap Giay chimg
nhan lan dau thi thé hién day du thong tin cac thanh vién c¢6 chung quyén su
dung dét theo quy dinh tai diém a khoan nay.

Truong hgp c6 thoa thuan ghi tén dai dién ho gia dinh trén Gidy chimg
nhan thi thé hién thém thong tin vé van ban thoa thuén;

g) Truong hop chu so hitu tai san gin lién voi dat khong co quyén sir
dung dat thi thé hién thong tin vé chu s¢ hiru tai san theo quy dinh tai cac dlem
a, b, ¢ va d khoan nay, tiép theo thé hién: “Pugc s& hiru tai san, khong cé quyén
str dung dat tai thira dét s6 ..., to ban do s6 ... theo hinh thitc ... (ghi hinh thic
thué dat, hop tac kinh doanh, giao dich vé nha o, ...) cua ... (ghi thong tin nguoi
6 quyén sir dung dat)”.

Truomg hop tai san trén nhiéu thira dat thi thé hién: “Puoc so hitu tai san,
khong c6 quyén sir dung tai cac thira dat (ghi day du thong tin ciia cde thira dat)
theo hinh thirc ... (ghi hinh thirc thué dat, hop tac kinh doanh, giao dich vé nha
0, ...) cla ... (ghi thong tin nguoi cé quyén sir dung dat)”;

h) Truong hop ¢6 nhiéu nguoi duoc thira ké quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san gén lién véi dat ma chua _phan chia thira ké cho timng nguoi dugc
thira ké theo quy dinh cua phap ludt vé& dan sur thi thé hién tén cua nhimng ngum
duoce nhan thira ké da duge xac dinh theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d
khoan nay; truong hop nhirg ngudi dugc thira ké c6 thoa thuan cir ngum dai
dién dimg tén trén Giay chimg nhén thi tiép theo thé hién thém théng tin vé van
ban thoa thuan do.

Truomg hop chua xdc dinh duge ngudi thira ké thi thé hién: “chua xéac
dinh nguoi dugc thira ke”.

3. Théng tin vé gidy to nhan than, phap nhan duoc thé hién nhu sau:

a) Doi voi ca nhan thi thé hién: tén gidy to; s6, ngdy thang ndm cap gidy
t0, noi cap, nhu: SO dinh danh cé nhan: “SDDCN: ... (s0 dinh danh ca: nhan)”
hoac Can cudc cong dan: “CCCD: ... (so can cwoc cong dan), cap ngay

coid ool osy DO cap .. (the hién tén co quan cap) hoac The can cude: “CC: ...
(s6 Thé can cude), cap ngdy .../.../..., noi cap ... (thé hién tén co quan cap)”
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hogc Chimg minh nhén déan: “CMND: . (sa chu'ng minh nhdn ddn), cap ngay
sood sl ung DOLCAP oo . (thé hién tén co quan cap} :

b) Ddi v&i ca nhan nudce ngoai hodc ngum goc Viét Nam dinh cu o nuace
ngoai thi thé hién: tén gidy to (hd chiéu): so, ngdy thang nim cap ho chiéu va
quoc tich cua nguoi do.

¢) Doi vai to chirc trong nude thi thé hi¢n thong tin: tén glay td; sO, ngay
thang nam cap gidy to, cO quan cép gidy to vé viéc thanh lap, cong nhéan hodc
dang ky kinh doanh cua to chire lam co s xdc dinh tén goi cta t6 chire do theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu hodc phép luat vé doanh nghiép hodc phap luat
khéc c6 lién quan;

d) Déi véi td chirc kinh té co von dau tu nude ngoai thi thé hién thong tin:
tén glay tor (gidy phép dau tu hodc gidy diang ky kinh doanh hoic mot trong céc
loai gidy to khéc thé hién phap nhén theo quy dinh cua phap luat vé dau tu); sd,
ngay ky, co quan ky gidy to;

d) Béi véi t6 chire nude ngoai ¢6 chirc nang ngoai glao thi thé hién thong
tin: tén van ban cua co quan nha nude co tham quyén veé viéc giao dat, cho thué
dat hodc vé viéc thanh lap cho phép hoat dong ctia t6 chirc hoac van ban da ky
két gitra hai Chinh phu; sd, ngay ky, co quan ky gidy to;

e) Déi vdi to chirc nude ngoai dugce so hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy
dinh cua phép luat vé nha ¢ thi thé hién thong tin: tén glay t& (gidy chimg nhén
dang ky dau tu hodc gidy t& do co quan ¢6 tham quyen cua Viét Nam cho phep
hoat dong tai Viét Nam con hi¢u lyc tai thoi diém ky két giao dich vé nha &); sd,
ngay ky, co quan ky gidy to;

8 Dm véi t6 chire ton gido, té chirc ton gido tryc thuge thi thé hién thong
tin vé glay to dang ky hoat dong hodc gidy to cua co quan c6 tham quyén vé
viéc cong nhan to chirc ton gido, to chirc ton gido truc thude.

4. Thong tin vé dia chi cua nguoi duge giao dat dé quan ly, ngum sur
dung dat chu s hiru tai san gén lién véi dat thi thé hién céc thong tin: sé nha
hodc s6 can ho (néu cd); tén ngo, ngach (néu co), tén duong, phd hoac tén
diém dan cu; tén don vi hanh chinh cac cap x4, huyén, tinh, theo tirng truong
hop nhu sau:

a) D6i voi ca nhan thi thé hién dia chi theo noi dang ky thuong tri;

b) D4i véi t6 chirc thi thé hién dia chi theo tru s& chinh ma 6 chire dé
dang ky:

¢) D6i véi ca nhan nude ngoéi ngu&yi gbe Viét Nam dinh cu & nuée
ngoa1 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai la cong dan Viét Nam ma khéong
c6 dia chi thuong tra thi thé hién theo dia chi tam trti cua nguoi do o Viét Nam;
truong hop khong c¢6 dia chi tam trd tai Viét Nam thi thé hién theo dia chi cu tr
tai nudce ngoai do nguoi do tu ké khai;

d) D6i véi cong dong déan cur thi thé hién dia chi noi sinh hoat chung cua
cong dong dén cu do.
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Piéu 13. Thong tin vé bién dong dat dai, tai sin giin lién voi dat
I. Truong hgp chuyen quyén str dung dat, tai san gan llen VOi dat bang
hinh thire chuyen déi, chuyén nhuong, thira ké, tang cho, gop von bang quyen sir
dung dit dbi voi toan bo thira dat thi thé hién: “Chuyén nhugng (hodc chuyen

doi hodc dé thira ké ...) cho ... (ghi tén va thong tin cua bén nhan chuyén quyén)
theo ho so 0 ... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

2. Truong hop chuyén quyén sir dung mot phan thira dat, mot phan tai san
gan lién véi dat trong cac trucmg hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 12 Dleu nay
ma tao thanh cac thira dat méi thi tai phan dang ky cua bén chuyen quyen thé
hi¢n thong tm “Pa tach thanh cac thira dat so . .. (ghi lan luot sé thira dat maéi)
theo hd so $b ... (ghi ma ho so thi tuc dang ky)”.

Cac thira dat mdi tach dugc dang ky vao cac trang s6 dia chinh méi. Tai
phan ghi su thay doi trén trang 5O dia chinh doi voi thua dit méi cua bén chuyén
quyén duge ghi: “Tach tir thua dat s6 ... (ghi s6 thua dat truce khi tach ra) theo
ho S0 SO . .. (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”. Tai phan ghi sy thay dbi trén trang
s6 dia chmh déi voi thira dat méi clia bén nhén chuyen quyén thé hi¢n: “Nhén
chuyen nhugng (hoac chuyen dm hodc nhén thira ké ...) ... (ghi quyén s dung
dat hodc loai tai san chuyén quyen) cua ... (ghi tén va rhong tin cua bén chuyen
quyen) tach ra tir thua dat so . . (ghi s6 thwa ddt truce khi tach ra dé chuyén
quyén), theo ho s0 s0 ... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

Trucmg hop chuyén quyen str dung mét phan thira dat mot phan tai san
gén lién vai dt thi tai phan ghi sy thay doi trén trang s6 dia chinh cta bén
chuyén quyen thé hién: “Chuyen nhuong (hodc chuyen dcu hogc dé thira ké ...)

. (ghi quven sir dung dat hoac logi tai san chuyén quyen) cho .. (gh: tén va
thong tin cua nguoi nhan chuyén quyen) dién tich ... m? (d6i vdi tai san thi ghi
dién tich xdy dung va dién tich san su dung), co s6 thira moi la ... (ghi 56 thira
ddt méi tach ra dé chuyén quven) theo ho sor $6 ... (ghi md ho so thu tuc dang
ky); dién tich con lai la .. .m?, ¢cO6so thuala ..

Truong hop chuyen quyén sir dung mot phan thira dat dé hop voi thira
dat khac thi tai phan ghi su thay doi trén trang s6 dia chinh cua bén chuyén
quyen thé hién: “Chuyén nhuong (hodc chuyén déi hodc dé thira ké ...) mot
phan thira dét cho . (gh: tén va thong tin cua bén nhan chuyen quyén), dién
tich ... m? de hop thua voi thua dat .. . (ghi s6 hiéu thita dat da hop vao sau khi
chuven qu}en) theo hd s0's6 ... (ghi ma hé so thu tuc dang ky); dién tich con lai
la ... m%, c6 so thira 1a ...”; trén trang s6 dia chinh clia bén nhan quyén the hién:
“Nhén chuyén nhugng (hoac chuyén déi hodc nhan thira ké ...) mot phan thua
dat cua . .. (ghi tén va thong tin cua bén chuyén quyén), dién tich ... m? dé hop
thura theo hd 50 86 ... (ghi ma ho so thu tuc dang ky); dién tich con la_u la...m?%
¢6 s6 thura la .

Truong hop thanh vién cuia nhém nguoi sir dung dat, so hiru tai san gan
lién vadi dat chuyen quyen sir dung mot phan quyén st dung dat, mot phan quyén
so hitu tai san gin lién véi dat ma khong tach thira hodc, truong hop ngu'erl su
dung dat, chi s hiru tai san gén lién véi dat chuyén quyen mot phan quyén str



19

dung déat, mot phan quyén so hiru tai san gan lién voi dat dé tro thanh nhom
ngudi sir dung chung thira dat, nhém chu so hiru chung tai san gén lién véi dét
ma khong tch thira thi thé hién: “... (ghi tén va théng tin cua bén nhédn chuyén
nhwong hodc nhan thira ké ...) nhan chuyén nhuong (hodc nhan thira ké ...) mot
phan quyén str dung dat (hoic mot phan quyén so hitu tai san gan lién voi dat
cua ... (ghi tén va thong tin cua bén chuyén nhwong hodc bén dé thira ké ...)
theo ho S0 0 ... (ghi ma ho so thi tuc ding ky)”.

3. Truong hop chu dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha tang cho thué,
thué lai quyén str dung dat thi thé hi¢n: “Cho ... (ghi tén va thong tin bén thué,
thué lai) thué (hodc thué lai) thira dat sd . .., dién tich ... m?, theo ho s0 s6 ... (ghi
ma ho so thii tuc ding ky)”.

Truong hop xoa dang ky cho thué, cho thué lai quyen str dung dat thi thé
hién: “Pa xoa ndi dung dang ky cho thugé, cho thué lai quyen su dung dat ngay
o od... theo hd s0' 8 ... (ghi ma hé so thi tuc ding ky)”.

4. Truong hgp nguoi su dung dat, chua so hitu tai san gan lién véi dat d01
tén hodc thay doi thong tin vé gidy to phap nhén, nhén than hodc dia chi thi thé
hign: “Ngudi sir dung dat (hodc chu so hitu tai san gan lién voi dat) . (ghi noi
dung thay doi) tir ... thanh ... (ghi thong tin trudc va sau khi thay doi) theo ho so

... (ghi ma hé so thi tue dang ky)”.

5. Truong hop xac 1ap, thay do6i, cham dit quyén doéi vai thira dat lién ké
thi thé hién nhu sau:

a) Trudng hop xéc 1dp quyén doi véi thira dét lién ke thi thé hién theo quy
dinh tai khoan 12 Diéu 8 cua Thong tu nay;

b) Truong hop thay d6i quyén ddi voi thua dat lién ké thi tai trang so dia
chinh cua thira dét thude bén trao va bén nhén quyen dugc ghi “Quyén doi voi
thira dét lién ké da dang ky ngay .../...[... c6 thay doi ... (ghi noi dung thay doi)
theo ... (ghi tén van ban vé sw thay doi quyén doi véi thiea dat lién ké) ngay
.../.../...“,

¢) Truong hop cham dit quyen doi véi thira dat lién ké thi tai trang sO dia

chinh cua thura dét thugc bén trao va bén nhén quyén sir dung han ché dugc ghi

Quyen dbi voi thira dat lién ké dang ky ngay .../../... da cham durt ... (ghi néi
dung thay doi) theo ... (ghi tén van ban vé su thay doi) ngay .../.../...".

6. Truong hop thay doi doi voi han ché vé quyén sir dung dat, tai sén_'ge:m
lién véi dat thi thé hién: “Han ché ve . (ghi noi dung han ché) da thay doi ...
(ghi néi dung thay doi) theo hd so sb . (ght ma ho so thii tuc dang ky)”.

7. Cac trudng hop thanh vién c6 chung quyén sir dung dit cua ho gia
dinh hoac ca nhéan dang su dung dat thanh lap doanh nghiép tu nhén va dua
quyen sur dung dat vao hoat dong san xuat kinh doanh cua doanh nghiép;
ngudi co quyén sur dung dat c6 quyén so hiru tai san gan lién vai dat dugc
chuyén doi mé hinh cua té chie; chia, tich, hop nhat, sap nhép to chire ma
khong tach thua dat va thuc hién xac nhén thay doi trén Glay chung nhan thi
thé hién: “Ngudi sir dung dét (hodc chu so hiru tai san gan lién voi dat) thay
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doi tir ... thanh ... (ghi tén va gidy to nhan than, phdp nhan trudc va sau khi
chuyén doi) do ... (ghi hjnh thirc thanh lap hodc chuyén doi loai hinh doanh
nghiép, ...) theo ho so soO ... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

8. Truong hop thay doi dién tich do sat 1o tur nhién toan b thira dat thi ghi
“Sat 1o tu nhién ca thira dét s ..., to ban do s6 ... theo ho 50 s6 ... (ghi md ho so
thu tuc dang ky)”.

Truong hop sat 1o ty nhién mot phé“m thira dat thi thé hién: “Sat 10 tu
nhién ... m? theo ho s0 s0 ... (ghi ma ho so thii tuc dang ky)”.

9. Truong hop thay d6i thong tin veé tai san g?m lién voi dat da dang ky thi
thé hién: “... (ghi tén tai san thay doi) da thay doi ... (ghi noi dung thong tin
trueoc va sau khi thay doi) theo ho so s0 ... (ghi ma hoé so thu tuc dang ky)”.

Truong hop dang ky tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat da duoc cap
Giay chimg nhén thi the hién “Chimg nhan quyén s& hiru ... (ghi tén tai san
chirng nhdn) theo ho so s ... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”.

10. Quyen sir dung dat, quyén so hiru tai san gan llen véi dat cta vo hodc
cua chong chuyén thanh cta chung vg va chong thi thé hién thong tin: “Ba”
hodc “Ong ho va tén, ngay thang ndm sinh cua vg hodc chong, tiép theo thé
hién: “va chong (hoac vo): . (thé hién tén cua chong (hodc vg))” st dung
chung thira dét (hodc sur dung chung thira dét va s hiru chung tai san gan lién
v6i dat hodc s hitu chung tai san gan lién vai dat), theo hd so sb ... (ghi ma ho
so thu tuc dang ky).

Truong hop quyen sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cua
chung vg va chong chuyen thanh cua vg hodc cua chong thi the hi¢n: “Thura dat
(hoac thura dat va tai san gin lién voi dat hodc tai san gan lién voi dat) thude
quyen su dung (hoac quyen s¢ hitu) cua “Ba” hodc “Ong”, ho va tén, ngay thang
nam sinh, theo hd so s6 ... (ghi ma ho so thu tuc dang ky).

11. Tm(mg hop phan chia quyeén str dung dat, tai san gin lién voi dat caa
cac thanh vién ¢6 chung quyen su dung dat cua ho gia dinh hodc cia nhom nguo‘l
sir dung dat, so hiru tai san géan lién véi dat dan dén thay doi thong tin Ve ngum su
dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién voi dat thi thé hién: “Thong tin vé nguoi su
dung dat c6 thay doi: ... (ghi cu thé thong tin trude va sau thay doi) theo hd so sb
... (ghi md ho so thii tuc ding k)"

12. Truong hop chuyen quyén su dung dat, tai san gan lién vai dat
theo két ‘qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai; giai quyét tranh chap dat
dai, khiéu nai, t6 cao ve dat dai; xir Iy hgp dong thé chap bang quyén su
dung dat, tai san gan lién véi dat theo thoa thuan va da dugc dang ky theo
quy dinh cua phap ludt; van ban cong nhén két qua dau gia quyén sur dung
dat, tai san gin llen vGi dat theo yéu cau cia ngudi sir dung dat, chi sé hiru
tai san hodc yéu cdu cua Toa an nhan dan, co quan thi hanh an da duoc thi
hanh, quyét dinh hodc phan quyét ciia Trong tai thuong mai Viét Nam vé
giai quyét tranh chap gitra cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién
quan dén dat dai thi thé hién: “Nhan chuyén quyén theo ... (ghi can cir nhu:
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Thoa thugn trong hop dong thé chap dé xir Iy no: quyer dinh giai quyet
tranh chap dat dai, ...) cua ... (ghi tén va thong tin cua bén chuyén quyén)
theo ho so S0 ... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”.

13. Truong hgp co sy thay doi vé quyén sir dung dat xay dlmg cong trinh
trén_mat dét phuc vu cho viéc vén hanh, khai théc st dung cong trinh ngam
quyén sé hitu cong trinh ngam thi thé hién: “Thay d6i vé quyén sir dung dét Xxay
dung cong trinh trén mit dat: ... (ghi cu thé ndi dung trude va sau khi thay doi)
theo hé so s6 ... (ghi ma hé so rhu tuc dang ky)”.

14. Trurcmg hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyen sir dung
dat, tai san gén lién voi dét 1a tai san cong theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly,
sir dung tai san cong thi thé hién: “... (ghi tén va thong tin cua bén nhdn va hinh
thite mua hodc nhdn diéu chuyén hoac nhdn chuyén nhirong) theo ... (ghi tén van
ban, 56, ngay thang nam, co quan ban hanh van ban cho phép ban diéu chuyén;
hop dong mua ban tai san céng) theo hd so s6 ... (ghi ma ho so thi tuc ding ky)”.

15. Truong hop x6a ghi ng tién su dung dat, 1é _phi trudce ba thi the hi¢n
loai nghla vu tai chinh dugc x6a ng; neu x6a mot phan s tién ng (ghi s6 tien
duge xéa, chieng tie ndp tién (tén va sé hiéu, ngay ky chimg tir ngp tién)).

Truong hop nguoi sir dung dat da nop du sO tién ghi no thi the hién loai
nghia vu tai chinh da hoan thanh; sb tién da nop; chimg tir nop tién (tén va sé
hiéu, ngay ky chimg tir ngp tién).

Vi du: “Da nop xong tién sir dung dar ghi no, s6 tién ngp: 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong), theo Gidy nép tién sé 006523 ngay 28/10/2022".

16. Truong hop thay d01 dién tich dat & do xéc dinh lai dién tich dat ¢
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 ctia Luat Dét dai thi thé hi¢n: “Dién tich dat
& thay doi tir ... (ghi thong tin trude khi thay déi) thanh ... (thé hién thong tin co
thay doi); dlen tich dat ... (thé hién dién tich cdc loai dar con lai trong thira dat
sau khi xac dinh lai dién tich dat o) thay doi tir ... (ghi thong tin trudc khi thay
doi) thanh . (rhe hién thong tin sau khi thay dm), theo ho so s . .. (ghi ma ho
so thu tuc dang ky)”.

Vi du: Gidy chimg nhédn da cap voi dién tich 100m? dat 6, 200m’ dat
rrong cdy lau nam. Nay xac dinh lai dién tich dat & thanh 200m°, con lai 100m’
dat trong cdy lau nam thi ghi: “Dig¢n tich dat ¢ rhay doi tir 100m’ thanh 7()0m
dién tich d‘at trong cay ldu nam thay doi tie 200m° thanh 100m’, theo hé so s6..
(ghi md ho so thi tuc dang ky)”.

17. Truong hop chuyén muc dich sir dung dat thi thé hién nhu sau:

a) Chuyén muc dich st dung toan bg thura dat thi thé hién: “Chuyén muc
dich sur dung tir dat ... thanh dat ... (ghi loai dat trude va sau khi dwoc chuyén);
nguon gbe sir dung dat chuyen thanh ..(ghi nguon goc sw dung dat sau khi
chuyén muc dtch), thoi han su dung den ... (ghi thoi han sau khi chuyén muc
dich) theo hd so sd . .. (ghi ma ho so thi tuc dang ky)”,

b) Chuyén muc dich sir dung mot phan thira dat dan dén tach thira thi thé
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hién: “Thira dat da tach thanh céc thira . . (ghi 56 hiéu cac th:ra dat mai hinh
thanh), chuyén muc dich sir dung thura dat s6 ... dién tich ... m? (ghi s6 hiéu va
dién tich thira dat chuyen muc dich su dung) thanh dat . (ghx logi dat sau khi
duoe chuyén), theo hd so so ... (ghi ma hé so thii tuc dang ky)”.

Tai trang so dia chinh cua thua dat méi hinh thanh nhu'ng khong chuyen
muc dich str dung dat thi the hién: “Pugc tach tir thira dat s6 ... (ghi s thira dat
truce khi tach) theo hod so sb . .. (ghi ma hé so thu tuc dang ky)

Tai trang ) dia chinh cua thira dat mdi hinh thanh ma chuyén muc dich
s dung dit thi thé hién: “Téach tir thira s& ... (ghi s6 thita trudc khi tach),
chuyen muc dich tir dat . . (ghi loai dat truée kh: dzmc chuyen muc dtch) thanh
dat ... (ghi sau khi dwoc chuyen muc dich) theo hd so sb ... (ghi ma ho so thi
tuc dang ky)”;

c) Trucmg hop chuyen muc dich sur dung mét phan dién tich trong thira
dat co dat o va loai dat khac trong cung thira dat ma khong tach thura theo quy
dinh thi thé hién: “Chuyén muc dich su dung ... m* tur dat . . (ghi loai d’at
trude khi chuyén) thanh ... (ghi loai dat sau khi chuyén) theo Quyet dinh s6

, ngay .../ ...[... (doi véi truong hop chuyén muc dich phai xin phép) hodc
theo van ban ngay .../.../.... (d6i voi truong hop dang ky chuyen muc dich su
dung dat _khong phai xin phép); ngudn gdc sir dung dat chuyen thanh ... (ghi
nguon goc sau khi chuyén); thoi han st dung dat: ... theo ho so so.. (gh: ma
hé so thit tue dang ky)”.

Vi du: “Chuyén muc dich su dung 1 00m’ tir dat trong cdy hang nam
thanh ddt ¢ theo Quyét dinh so 689/0D-UBND ngay 29/7/2024 cua Uy ban
nhan dan huyén Hai Hau; nguon goc sir dung dat chuyen thanh giao dat c6 thu
tién sie dung dat”'; thoi han sir dung: Lau dai, theo ho so 56..

18. Truong hop hop thua dat thi thé hién: “Hop cac thua dat s ... (ghi s6
hiéu cdc thua dat) thanh thiura dat so ... (ghi s6 hi¢u thira dat moi hap thanh)
theo hd s0's6 ... (ghi md hé so thu tuc dang ky)”. Tai trang s6 dia chinh cua thira
dat moi thi thé hlen “Hop tir céc thura dat s6 . . (ghi 50 hiéu cdc thia dat cii hop
thanh thica dat méi) theo hd so s6 ... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

Truong hop tach thura dat thi thé hién: “Tach thanh cac thira dat sO... (ghi
lan lwot s6 hiéu thira dat dwoc tach ra tie thira dat cii), theo ho SO 80 . . (ghi ma
ho so thu tuc dang ky)”. Tai trang 50 dia chinh cua thira dat moi duoc tach thi
the hién: “Téch tir thira dét s6 . (gh: s6 hiéu thira dat trude khi tach) theo ho so

.. (ghi ma ho so thi tuc dang ky)”

Truong hop trén Glay chung nhan da cap chung cho nhiéu thira dat, c6
thua dat dugc tach ra dé cap riéng mot Giay chimg nhan thi thé hién: “T hura dat
. (ghi 50, | hiéu cua thira dat tach ra) dugce cap sang GCN m6i” theo hd 5o s0
( gh: ma hé so thii tuc dang ky)”. Tai trang so dia chinh cua thura dat dugc tach
rleng the hién: “Thua dat dugc tach riéng tur Gidy chimg nhan cap nhleu thua ..
(ghi so pha! hanh va sé vao sé cua Giay chimg nhan da cdp) theo hé so s .
(ghi md ho so thu tuc dang ky)”.
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19. Truong hop cap déi Glay chng nhan thi thé hién: “Cap dm tir GCN
cii 50 . . (ghi 56 phat hanh va s6 vao s6 cua Gidy chimg nhén cii), sé vao so .
theo ho S0 80 ... (ghi md hé so thit tuc dang ky)”.

20. Tn:cmg hop do dac lai dan dén thira dat c6 thay doi thong tin vé sé thira

va dién tich cta thira dét thi thé hién: “... (ghi loai thong tin c6 thay doi) thay doi tir

. (ghi thong tin trucce khi thay doi) thanh .. (thé hién lan luot cdc théng tin c6
thay do6i) do do dac lai ngay ... theo hd so s ... (ghi ma ho so thi tuc dang ky)”.

Vi du: Truong hop do dac lai ma c6 thay doi s6 thira 30 thanh sé thira
115, dién tich thua dat thay doi tie 6()0:11'~ thanh 650m’ thi ghi: Sc; hiéu thua dat
thay doi ti s6 thira 30 to ban do s6 1 thanh sé thiea 115 té ban d6 s6 2; dién tich
thay da: tir 600m’ thanh 650m’ do do dac lai ngay 01 thang 10 ndm 2023, theo
ho so 6 ... (ghi ma ho so thi tuc dang ky) .

21. Truong hop thay doi tén don vi hanh chinh, diéu chinh dia gioi
hanh chinh theo quyét dinh cua co quan nha nuéc c6 tham quyén thi thé
hién: “Déi tén ... (ghi tén don vi hanh chinh truée thay doi) thanh ... (ghi
tén moi cua don v:' hanh chinh)”.

Vi du: Truong hop rhay doi tén don vi hanh chinh huyén Tir Liém thanh
quan Bdc Tir Liém thi ghi: “Tén huyén thay déi tic huvén Tir Liém thanh quan
Bdéc Tir Liém".

22. Truong hop huy két qua ding ky thi thé hién: “Huy két qua dang
ky theo ... (ghi tén van ban ciua co quan c¢é tham quyén theo quy dinh)
ngay .../.. / oL

23. Truong hop cap lai Gidy chimg nhan bi mét thi thé hién nhu sau:

Khi cap lai Giay chimg nhan thi thé hién: “Cép lai GCN do mat GCN s6
. (ghi so phar hanh hodc s6 vao sé cdap Gidy chimg nhdn bi mat), sé vao sb .
theo ho so s6 ... (ghi ma ho so thi tuc dang ky)”.

24. Truong hop dang ky the chap bang quyén sir dung dat, tai san gén
lién vai dat thi thé hién: “Thé chap bang . (ghi tén tai san thé chap la
quyén sir dung dat hodc tai san gan hen Voi d’ar hodc quyén sw dung dat va
tai san gan lién véi dat hodc tai san gdn lién voi dat hinh thanh trong tuong
lai) tai ... (ghi tén va thong tin cua bén nhdn thé chap) theo ho so sb . .. (ghi
md ho so thii tuc dang ky)”.

Truong hop dang ky thay d01 ndi dung da dang ky thé chip bing quyen
sir dung dat, tai san gan lién voi dat thi thé hién: “Noi dung dang ky thé chap
ngay .../.../... c6 thay doi ... (ghi cu thé néi dung trude va sau khi cé thay doi)
theo hc"; S0 SO ... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

Tru'o‘ng hop xoéa dang ky thé chép bing quyen sir dung dat, tai san gan
llen véi dat thi thé hién: “Xoa ndi dung dang ky thé chép ngay .../.../... theo hd so
.. (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

25. Truong hop cha dau tu xay dung nha chung cu, cong trinh xdy dung
khong phai 1a nha & dé ban, dé ban két hop cho thué hodc chi dau tu dy 4n bat
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déng san da duoc cap Glay chimg nhan déi véi quyén sir dung dat thi khi ding
ky bién dong do chuyen nhuong can hg, cong trinh xay dung, hang muc cong
trinh xay dung, phan dién tich cua hang muc cong trinh xdy dyng dau tién din
dén thira dat sir dung, chung thi tai trang 50 dia chinh cua chu dau tu thé hién:
“Thira dat c6 ... m* (ghi phan dién tich thuéc quyen sur dung chung cua cdac chu
tai san theo quy dinh cua phap lugt) da chuyén sang hinh thire str dung chung”

hodc ghi “Thura dét chuyén sang hinh thirc sir dung chung” neu toan b dién tich
duogc cap Gidy chimg nhén chuyén sang sir dung chung, theo ho s0 s0 ... (ghi md
hé so thii tuc dang ky); cap nhat thong tin cua chu dau tu nhu sau: Cung v0i cac
chu so hitu can hé chung cu duoc thé hién chi tiét tai phan dang ky c@n hd chung
cur theo hd s0 86 ... (ghi ma ho so thi tuc dang ky)”.

Trudng hop chi dau tr da ban hét tai san gém lién voi dat thi cap nhat
théng tin ctia chu dau tu nhu sau: “Cua cac chu so hitu can ho chung cu (hodc
cac chu s& hitu tai san gan lién voi dat) duoc thé hién chi ttet tai phan dang ky
can hd chung cu (hodc tai san gan lién voi dat) theo ho so s6 ... (ghi ma ho so
thu tuc dang ky)”.

Trudng hep chu dau tu da duoc cap Giay chimg nhan chung cho cac tai
san gan lién voi dét thi moi lan dang ky bién dong do ban tai san gan lién voi dat
thi thé hién: “Pa ban ... (ghi tén tai san dugc béan) theo hd so's6 ... (ghi ma hé so
thu tuc dang ky)”.

26. Truong hop gia han sur dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat
thi thé hién: “Gia han sur dung dat (hoﬁc diéu chinh thoi han sir dung dat)
dén ngay ../../..., theo Quyet dinh s6 ... ngay .../.../... (ddi véi truong hop 6
Quyet dinh), theo ho so $0 ... (ghi ma ho so thu tuc dang ky)”.

Truong hop gia han thoi han s¢ hiru nha ¢ cua t6 chie nude ngoai, ca
nhén nudc ngoai theo quy dinh ctia phap ludt vé nha ¢ o thi thé hién: “Gia han thoi
han s& hiru nha & dén ngay .../.../... theo vin ban $6 ....ngdy .../.../... theo ho
S0 S0 ... (ghi md ho so thu tuc dang ky)”.

27. Trudng hop chuyén hinh thic sir dung dat thi thé hién: “Chuyén hinh
thire sir dung tir ... sang ... (ghi hinh thirc sw dung dat trude va sau khi dwoc
chuyén) tir ngay .../.../... theo ho s $O ... (ghi md hoé so thu tuc dang ky)”.

28. Truong hop dinh chinh Glay chtmg nhan do c6 sai sot vé thong tin
trén Gidy chimg nhan da cap thi thé hién: “... (ghi noi dung cé sai sot) ¢6 sai
sot, duge dinh chinh lai 1a ... (ghi ngi dung da dwoc dinh chinh) theo hé so s6
.. (ghi ma ho so thii tuc dang ky)”.

29. Truémg hop thu héi dat thi thé hién: “Nha nudc thu hoi dat theo hé so
sO ... (ghi ma ho so thi tuc ddng ky)”.

Truong hop Nha nude thu hdi mot phan dién tich thia dat thi thé
hi¢n: “Nha nudc thu hoi . .. (ghi cu thé dién tich va loai dar) dién tich con
lai 1a ... (ghi cu thé dién nch va loai dat con Iat), cO sO hiéu thua la .
tai san gan lidn véi dat con lai la ... theo ho so s6 . .. (ghi ma ho so thu ruc

dang ky)”.
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30. Truong hgp nguoi sur dung dat ting cho mot phan dién tich cua thua
dat da duoc cap Gidy chimg nhan cho Nha nudc hodc cong dong dan cu hodc dé
lam duong glao théng hodc dé lam nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
két gin lién vai dét theo quy dinh cia phéap luat thi thé hién: “Da tang cho .. m?
dé 1am ... (ghi cu thé muc dich ting cho Nha nwée hodc cong dong ddn cu de
lam gi) theo . (ghi tén va ngay rhang ndam ky van ban vé viée tang cho dat),
dién tich con lal 1 ... m2, theo ho s0 s6 ... (ghi md ho so thii tuc déang ky)”.

Truong hop nguoi sir dung dét tang cho toan bo thira dét thi thé hién: “Pa
tang cho toan bg thira dat dé lam ... (ghi cu thé muc dich tang cho Nha nuée
hodac cong dong ddn cuw d@é lam gl theo . (ghi tén va ngay thang nam ky van
ban vé viée tang cho dat) theo hé so sb ... (ghi ma ho so thi tuc dang ky)”.

Diéu 14. Ma QR ciia Gidy chirng nhin

1. Ma QR dugc in trén Gidy chimg nhan dung c_ié lwu trir, hién thi cac
thong tin chi tiét cua Gidy chimg nhan va cac thong tin dé quan ly ma QR.

2. Thong tin phan hoi tir ma QR ¢6 gid tri nhu thong tin trén Gidy
chimg nhan, thong nhat véi thong tin trong co so dir liéu dat dai hodc thong
tin ghi nhén trong hoé so dia chinh d6i véi nhimg noi chua xay dung co so dir
liéu dat dai.

3. Viéc ap dung cung cap ma QR cuia Gidy chimg nhan phai bao dam yéu
cau k¥ thudt doi véi ma hinh QR code 2005 theo tiéu chuan Viét Nam TCVN
7322:2009 (ISO/IEC 18004:2006).

4. Ma QR cua Gidy chimg nhan phai dugc khai tao va in trén cling mot hé
théng phan mém tmg dung quan ly co so dir ligu dat dai tai dia phuong va dugc
tich hop trén co so dir liéu quoc gia vé dat dai.

5. Kich thuée ma hinh ctia QR duoc in trén Gidy chimg nhan la 2,0 cm x
2,0 em. Ma QR dugc the hién ¢ goc trén bén phai trang | cua Glay chimg nhan
quyen sir dung dat, quyen sO hiru tai san gin lién voi dat d01 vai trucmg hop
Glay chimg nhan quyén sur dung dat, quyen so hiru tai san gan Ilen voi dat duge
in lan diu; doi véi truong hop co thay d6i thong tin sau khi cap Glay chung
nhén thi md@ QR duoc thé hién ¢ goc bén phai ctia ¢t “Noi dung thay doi va co
s& phap ly” tai muc 6 trang 2 cta Giay chimg nhan.

Diéu 15. Ma Gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai
san gin lién véi dat

1. Ma Giay chng nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
voi dat (sau day goi la Ma Glay chimg nhén) la duy nhat trén toan qudc, dugc

cap phat tu dong tur phan mém Umg dung cua hé thong thong tin dat dai khi Hé
thong thong tin qudc gia vé dét dai duoc dua vao van hanh, khai thac chinh thirec.

2. Mi Giéy chimg nhan dugc thé hién & goc trén bén phai ngay phia dudi
phan md QR trang 1 cua Gxay ching nhan quyén sur dung dat, quyeén so htru tai
san gan lién voi dat, c6 cau tric gom tap hop 12 (mudi hai) ky tu chir va s6 dugce
thé hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 cta Piéu nay.
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3. Hai (02) ky tu dau tién cua Ma Glay chimg nhéan thé hi¢n tham quyen

cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gén lién véi dat,
cu thé nhu sau:

~ a) Truong hop Uy ban nhan dan cap tinh hoic co quan c6 chirc nang quan ly

dat dai cap tinh duoc uy quyén cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén s¢
hiru tai san gan lién vai dat lan dau thi the hién: “T17;

b) Truong hgp Van phong dang ky dat dai cap Glay chimg nhéan quyén sir

dung dat, quyén s hiru tai san gén lién voi dat cho to chire, ¢ nhan nudce ngoai

khi thue hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat thi thé
hién: “T2”;

¢) Truong hop Van phong dang ky dat dai cap Giay chimg nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru tai san gﬁn lién véi dat cho ca nhan, nguoi goc Viét
Nam dinh cu & nude ngoai, cong dong dan cur khi thuc hién thu tuc ding ky bién
dong dét dai, tai san gin lién voi dat thi thé hién: “T3";

d) Truong hop Uy ban nhan dan cap huyén cap Glay chimg nhéan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat lan dau thi thé
hién: “H1”;

d) Truong hop Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cap Giay
chirng nhén quyen sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién véi dat cho
ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, cong dong dén cu khi
thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat thi
thé hién: “H2”.

4. Hai (02) ky tu tiép theo cua Ma Glay chung nhéan the hién ma don
vi hanh chinh cap tinh cua co quan cap Glay ching nhan quyen sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat, cau tric ma duge thé hién theo bang
danh muc va ma sd cac don vi hanh chinh Viét Nam theo quy dinh cua
Chinh phu.

5. Tam (08) ky tu tlép theo cua Ma Gidy chimg nhan thé hién sb thir tu
clia Ma Gidy chlmg nhén trong pham vi cua tinh, thanh phd truc thugc Trung
uong, duge cap phat tu dong tu phan mém cta Hé thong thong tin qubc gia vé
dat dai va bat dau tir 00000001

. Vi du: cdp Ma G':afy chimg nhdn cho Gtay chimg nhdn quyén s dung dat,

quyén so hiru tai san gan lién véi dat cap lan dau do Uy ban nhdn dan Thanh
pho Ha Néi cap:

T |1/|01]00000001

6. Co quan co churc nang tham muu gitp B truong Bo Tai nguyén va
Méi truong quan ly nha nudce vé lap, chinh 1y hé so dia chinh, ding ky dat dai,
cap Giay chimg nhan thuc hién quan ly tap trung thong nhat Ma Giay chimg
nhan trén pham vi ca nudc.
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Muc 2
LAP HO SO PIA CHINH
Diéu 16. Lap ban do dia chinh, s6 muc ké dit dai

1. Viéc lap ban do dia chinh, s6 muc ké dét dai dugc thyc hién theo quy
dinh vé do dac lap ban do dia chinh.

2. Ban do dia chinh dugc lap dé phuc vu cong tac dang ky dat dai, cap
Gidy chimg nhan va céc yéu cau khac ctia quan ly nha nudc vé dat dai.

’ S6 muc ké dat dai duoc l‘ap dé l!c_et ké cac thira dat va doi tuong dia ly ‘hinh
tuyén; lap thanh mot hoac nhiéu quyén; dugc lap cung vOi viéce lap ban do dia
chinh, trich do ban do dia chinh theo quy dinh vé do dac lap ban do6 dia chinh.

3. Ban do dia chinh, 5O muc ké dat dai dugc lap dudi dang 5O va dugc luu
gitr trong co so dir liéu dat dai dé sur dung cho quan ly dat dai ¢ cac cap; dugc i in
ra gidy dé sir dung cho cdc yéu cau quan ly nha nudc vé dét dai va cung cép
théng tin dat dai theo quy dinh.

Piéu 17. Lap so dia chinh

1. S6 dia chinh duoc lap theo timg don vi hanh chinh cap xa hoac theo don
vi hanh chinh cap huyén noi khong thanh lap don vi hanh chinh cap xa; thé hién
két qua dang ky dat dai, tai san gan llen voi dat theo timg thura dat, dm tuong dia
ly hinh tuyén; thong tin ctia mdi thira dét duoc thé hién vao 01 trang s6 riéng.

2. Thira dat c¢6 nha chung cu, cong trinh xay dung khac ctia dur an bat dong
san thi ngoai viéc thé hién thong tin vé thira dat va nha chung cu, cong trinh xay
dung khéc ctia dur 4n bat dong san quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, con. thé hién két
qua dang ky theo timg can hg, mdi cin ho dugc thé hién vao 01 trang s6 neng

3. S6 dia chinh dugc lap ¢ dang sO ﬂ’!eo Mau s6 01/PK cua P!‘ll_.l luc s& 06 ban
hanh kém theo Théng tu ndy, duge Giam doc Van phong dang ky dat dai hoac Gidm
doc Chi nhanh Van phong déang ky dat dai ky duyét bang chir ky dién tr theo quy dinh.

Piéu 18. Ban sao Gidy chirng nhin

1. Ban sao Gidy chimg nhan dugc sao hodc dugc quét tir ban gbc Gidy
chiing nhén trudce khi trao cho nguoi sir dung dat.

2. DP6i véi ho so dia chinh duogc 1ap trude ngay Thong tu nay co higu luc
thi hanh ma chua quét duge ban gbc Gidy chimg nhén di cap thi quét ban luu
Giay chimg nhan da cap trong qua trinh xdy dung co so dir lidu dat dai hoac quét
ban goc Gidy chimg nhan da cap khi thuc hién dang ky bién dong dat dai, tai san
gan lién voi dit, bao gom:

a) Glay chung nhan quyén sir dung dat (ban mau trang) dugc co quan co
tham quyén ky dé luu theo quy dinh tai Quyet dinh s6 24/2004/Qb-BTNMT
ngay 01 thang 11 nim 2004 va Quyét dinh so 08/2006/QD-BTNMT ngay 21
thang 7 nam 2006 cua B trucmg Bo Tai nguyén va Moéi truong ban hanh quy
dinh vé Gidy chimg nhan quyén sir dung dat;
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b) Gidy chimg nhan quyen s0 hiru nha ¢ va quyén str dung dat ¢ (ban mau
xanh) dugc co quan cé tham quyén ky dé luu theo quy dinh tai Nghi dinh )
60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu ve quyén so hiru nha & va
quyén str dung dat & tai dé thi;

c) Glay chimg nhan quyen sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat duge sao dé luu theo quy dinh tai Thong tu s6 17/2009/TT-
BTNMT ngay 21 thang 10 ndm 2009 cua B$ Tai nguyén va Moi truong quy
dinh Ve Giay chimg nhan quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
;,an lién vai dat va Thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014
cua B truong B Tai nguyén va Moéi trucmg quy dinh ve Giay chimg nhén
quyén sur dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat;

d) Giay chimg nhan quyen st dung dat, Gidy chimg nhan quyén sd hiru
nha ¢ va quyén su dung dat o, Giay chu‘ng nhan quyén s¢ hiru nha o, Giay
chimg nhéan quyén so hiru cong trinh xdy dung do nguoi su dung dat nop khi
thuc hién thi tuc dang ky bién dong;

d) Ban sao Glay chirng nhéan quyen sir dung dét, Gidy chimg nhan quyén
s hltu nha ¢ va quyén su dung dat o, Glay ching nhan quyén so hiru nha o,
Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung.

Diéu 19. Liru trir ho so ding ky, cip Gidy chirng nhin

1. H so luu trix khi thuc hién thi tuc dang ky, cap Gidy chimg nhan, gom:

a) Cac gidy to do ngudi sir dung d'é'it, chu s& hiru tai san gin lién véi dat
ndp khi thuc hién thu tuc dang ky, cap Giay chimg nhén;

~ b) Cac gidy to do cac co quan co tham quyén lap trong qua trinh giai

quyét thu tuc dang ky, cap Giay ching nhan;

¢) Gidy chimg nhan da dugc thu hoi.

Sau khi thu h6i Gidy chimg nhan, Van phong dang ky dat dai thyc hién
dong du “Pa thu hoi” vao Gidy chimg nhan da cap dé luu trir.

2. Ho so quy dinh tai khoan 1 Dleu nay dugc luu trir, tép hop thanh ho so
cho timg thira dat, timg can hg, duoc sap xép va danh so thi tu theo thir tyu thoi
gian ghl vao so dia chinh cua hd so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan
dau; s6 thir tur hd so gdm 06 chir s va duge danh sd lién tuc, tiép theo sd thir tu
ctia cac ho so da lap trude ngay Thong tu nay cé hiéu luc thi hanh.

Truong hop dang ky dat dai lan dau ma ngudi sir dung dét dé nghi cap
chung mét Giay chimg nhén cho nhiéu thira dat néng nghiép thi 1ap mot ho so
chung cho céc thira dat do.

Truong hop dang ky dét dai chung cho nhleu thira dat ma khong cap Gidy
chimg nhan thi 1ap mot ho so chung cho céc thira dat do.

Truong hop dang ky bién dong ma tach thua dat dé tao thanh cac thira dat
méi thi 1ap riéng hd so cho timg thira dt mai tach.

Truong hop dang ky bién dong ma hop thua dat thi 1ap ho so cho thira dt
mai hop trén co s& hop nhat cac ho so cua cac thira dat trude khi hop thira.
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3. Dia phuong da trién khai thuc hién dang ky dat dai bang phuong ti¢n dién
tir thi ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc luu trong co so dir liéu dat dai.

Truong hop dia phuong chua thyc hign viée tiép nhan ho so dang ky dat
dai bing phuong tién dién tir thi hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duge sd
hoéa va luu trong co s& dir liéu dat dai.

4. Ma ho so thi tuc dang ky bién dong dé tra ciru ho so dang ky bién
dong, thé hién bing 03 bd ma so dat lién tiép nhau c6 diu “chAm” ngan cach
dudi dang (ST.MB.TB), trong do:

a) ST 1a s6 thr ty ciia hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) MB la ma cua loai hinh bién dong dugc thé hién bang ky hiéu theo quy
dinh tai Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Théong tu nay;

c) TB la s6 thir tu dang ky bién ~dong cua mcn hé so quy dinh tai khoan 2
Diéu nay dugc thé hién bing 03 chir sé, bat dau tir s6 001.

Dleu 20 So cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién voi dat

S6 cap Gidy chlmg nhén quyen str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién
voi dat (sau day goi 1a s6 cip Giay ching nhan) dugc 1ap dé theo dbi, quan ly
viéc cap Gidy chimg nhan nhu sau:

1. Co quan c6 chire nang quan ly dat dai lap va quan ly s6 cap Gidy chimg
nhén déi véi cac truong hop duoc cap Gidy chimg nhan lan dau.

2. Van phong dang ky dat dai lap va quan ly ) cap Giay chimg nhan d01
voi nguoi sir dung dét, chu so hitu tai san gan lién voi dat thude tham quyén cap
Gidy chimg nhan cua co quan minh.

3. 86 cap Gxay ching nhan dugc 1ap theo Mau s6 02/PK cua Phu luc s6
06 ban hanh kem theo Thong tu nay.

Muc 3
CHINH LY, CAP NHAT HO SO PIA CHINH
Piéu 21. Tai li¢u hd so dia chinh phai chinh Iy, cAp nhat bién déng va
can cir chinh ly, cap nhat
Céc tai liéu ho so dia chinh phai chinh ly, cap nhat bién dong va can cir chinh
ly, cap nhét trong cac truong hop bién dong duge thue hién theo quy dinh nhu sau:

Trwdong hop chinh | Tai liéu phai chinh

Ciin cir dé chinh 1y, cip nha
I¥, cdp nhat I, cip nhat n cir dé chinh ly, cdp nhét

STT

- Hé so thu tuc dang ky dat dal lan

Sy, & quyen ST\~ Bin db dja chinh dau da duoc kiém tra & cac cép:

dung dat. quyén s& | 3 i§ muc ké dét dai:

hiru tai san gin lién ; - Ho so giao dét, cho thué dét; déu
- 86 dia chinh. -z X i A

voi dét 1an diu gia quyén su dung dat.
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STT

Truwong hop chinh
Iy, cip nhat

Tai liéu phai chinh
ly, cap nhat

Cin cir dé chinh ly, cip nhit

Pang ky dat dai doi
voi dat dugc Nha
nude giao dé quan ly

- Ban d6 dia chinh
va sd muc ké dit dai:

- S6 dija chinh.

- Ho so tha tuc dang ky dat dai lan
dau da dugc kiém tra & cic cap;

- H6 so giao dat dé quan ly.

Pang ky bién dong
trir truomg hop quy
dinh tai cac diém 4. 5,
6 va 9 cua Bang nay

- Ban do dia chinh
va sO muc ké dat dai;

- 86 dia chinh.

- Gidy chimg nhan da cip;

- Hb so thu tuc ding ky bién dong
da duge kiém tra du diéu kién theo
quy dinh.

Pang ky cho thué,
cho thué lai quyén sir
dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién
voi dat trong cac dur
an xdy dung Kkinh
doanh két ciu ha ting

S6 dia chinh.

HO so thu tuc ding ky cho thué,
cho thué lai da kiém tra du diéu
kién theo quy dinh.

Xac lap hodc thay doi.
chim dut quyén doi
vai thira dat lién ké

S6 dia chinh.

- Ho so vé viéc xéac 1ap hodc thay
d6i, chim dirt quyén dbi voi thira
dt lién ké;

- Gidy chimg nhén da cip.

Pang ky thé chép, xoa
dang ky thé chép, ding
ky thay déi noi dung
thé chap quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai
san gén lién voi dit

S6 dia chinh.

- Gifly chimg nhan da cép;

- Hd so thu tuc ding ky thé chap.
xoa ding ky thé chap, dang ky thay
ddi noi dung thé chap.

Cap lai, cip doi Gidy
chimg nhén (trlr truong
hop quy dinh tai Piém
8 cua Bang nay)

So dia chinh.

- Gidy ching nhén da cip:

- H so thu tuc dang ky cip lai, cap
di Gidy chimg nhan.

Cép doi Gidy ching
nhin do do dac lap
ban dd dia chinh, trich
do dia chinh thua dat,

- S6 dia chinh:

- Ban do dia chinh
va sO muc ké dat dai.

- Gidy chimg nhan da cap;

- Hd so thu tuc dang ky cap doi
Gidy ching nhan.
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STT

Trwong hop chinh
Iy, cap nhat

Tai liéu phai chinh
I, cip nhit

Ciin cir dé chinh 1y, cip nhit

don dién ddi thira

- Ban d6 dia chinh
va s6 muc ké dat dai;

- Gidy chimg nhan da cép;

9 | Nha nuée thu héi dat - Ho so thu hoi dat.
- S6 dia chinh.
- Giéy chirng nhén da cap;
DPinh chinh ndi dung | . .. . ) .
10 Gidly chimg nhdn S6 dia chinh. - Bién ban két ludn vé ndi dung va
' nguyén nhén sai sot.
- Gidy chirng nhén da cip (néu co);
Thu hoi, hiy Gizfly : P & Quyét dinh thu'h("}i Gidy chimg
;| |chimg nhan di cdp |- 86 muc ké dat dai; | nhan da cdp. quyét dinh huy Gidy
(trir truong hop Nha | _ 4 dia chinh. chirmg nhén da cap;
ridie thiu kot dar) - Ho so thue hién thu tuc thu hoi
Giay chimg nhén.
Thay dbi loai dét ma | Ban do dia chinh va P : .
12 | chua dang ky bién | 56 muc ke dét dai. Vian ban xu phat vi pham hanh
K ' chinh trong linh virc dat dai.
dong theo quy dinh
Thay dbi thong tin
thira dét do do dac lap
ban do dia chinh ma | . . Ban d6 dja chinh va s muc ké dat
13 T .| SO dia chinh. i i
nguoi st dung dat dai da dugce nghiém thu.
khong cap déi Gidy
chirng nhéan
Cac thay ddi lién - Vén ban xir phat vi pham hanh
quan dén quyén sur chinh trong linh vyre dét dai;
dung dat, quyen so - Céc van ban khéc do Uy ban nhan
|4 |hiru tai san gan lién S3 dia chinh. dan cap xa phat hién co thay doi vé

voi  dit, vé quyén
dugc giao dat dé quan
ly do Uy ban nhin
dén cdp xa phat hién

quyén sir dung dit, quyén s hiru
tai san gan lién voi dat, vé quyén
dugc giao dat dé quan 1y so véi noi
dung da dang ky.
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Diéu 22. Trinh tu, thoi gian chinh 1y, cip nhit bién dong hé so dia chinh

1. Trudng hop déang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thuong xuyen, ké ca dang
ky dat dai lan dau va dang ky bién dong thi chinh 1y, cap nhat ho so dia chinh nhu sau:

a) Noi da xdy dung co so dir liéu dét dai thi chinh ly, cip nhat h6 so dia
chinh dang s6 gdn vdi qua trinh thuc hién thu tuc dang ky theo trinh ty:

- Cap nhit thong tin dang ky dat dai, tai san gan llen VOl dat va quét glay to vé
quyen str dung dat quyén s¢ hiru tai san gin lién véi dat, gidy to vé giao dat dé quan ly
(néu c0) sau khi tiép nhan hé so da dam bao tinh day du, tinh théng nhét theo quy dinh;

- Cap nhat ket qua chinh ly ban dd dia chinh hodc trich do ban d6 dia
chinh thira dit va sé muc ké dét dai doi véi truong hgp phai do dac dia chinh;

- Céip nhat két qua kiém tra hd so sau khi hoan thanh kiém tra theo tham quyén;

- Cap nhat thong tin vé thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi str dung dat
sau khi nhén dugc chimg tir nop nghia vu tai chinh hodc van ban cua co quan ¢6
tham quyén vé viéc ghi ng hodc mién, giam nghia vu tai chinh theo quy dinh;

- Quét va nhap bo sung thong tin vao hé so dia chinh vé Giay chung nhan
da cap hodc da xac nhan thay doi; , truong hop déang ky dit dai, tai san gan lién
voi dat lan dau va khong c6 nhu cau hodc khong du diéu kién hoac khong thuge
truong hop cap Giay chung nhén thi nhap b6 sung thong tin theo quy dinh doi
véi truong hop khong cap Gidy chimg nhan;

-nKiem tra viée chinh ly, cap nhat; trich xuat vao so dia chinh va ky duyét
trang so dia chinh da lap hoac chinh ly;

~ b) Noi chua xay dung co so dir liéu dat dai thi thuc hién chinh ly, cap nhét
ho so dia chinh nhu sau:

- Truong h0'p dang ky, cap Gidy chung nhan lan dau hoic ding ky bién
dong thi chinh ly, cap nhat ho so dia chinh va sa0 Gidy chimg nhan dé luu trudce
khi trao Gidy chimg nhan cho ngudi dugce cap;

- Trudng hop dang ky dét dai lan dau ma khéng du diéu kién dugc cap Glay
chimg nhan hoac khéng c6 nhu cau cap Gidy chtmg nhén thi chinh ly, cap nhat ho
so dia chinh sau khi nhan dugc hé so ctia co quan ¢6 thdm quyén chuyén dén;

- Truong hop dang ky dt dai ddi voi dat duoc Nha nudce giao dé quan 1y thi
chinh ly, cap nhat ho so dia chinh sau khi hoan thanh viéc klem tra ho so theo tham
quyen hodc sau khi nhan dugc hd so ciia co quan c¢6 tham quyén chuyén dén.

2. Trudng hop thu hoi dat thi can cir vao ho so thu hoi dat da duoc thuc hién
(da ban giao dat trén thyc dia) dé thuc hién chinh ly ho so dia chinh theo trinh tu sau:

a) Chinh ly ban do dia chinh hodc manh trich do ban dd dia chinh thira dat
va chinh ly s6 muc ké dat dai dbi voi truong hop thu hdi mét phan thira dat theo
dién tich dat da ban giao trén thyc dia;

b) Xac nhan viéc thu héi vao Glay chimg nhan di cép dé luu; truomg hop thu hoi
mot phan thira dit thi quét hodc sao Giay chimg nhan da x4c nhén thu hoi dat dé luu;
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¢) Chinh ly, cép nhat s6 dia chinh. Noi da xay dung co so dir liéu dét dai
thi kiém tra viéc cap nhat thong tin; trich xudt vao so dia chinh va ky duyét trang
s6 dia chinh da chinh ly.

3. Truong hop dugc giao dat, cho thué dat (ke ca thong qua dau gia quyen
st dung dat, dau thau du an dau tu cé su dung dat) thi chinh ly, cip nhét hd so
dia chinh sau khi da ban giao dat trén thuc dia theo trinh tu:

a) Kiém tra, chinh ly ban do dia chinh hodc manh trich do ban do dia chinh thtra
dat va so muc ké dét dai cho théng nhét véi hién trang ban giao dét trén thuc dia;

_b) Cap nhat thong tin dang ky tir ho so giao dét, cho thué dét da thuc hién
vao so dia chinh;

¢) Quét hodc sao va nhap b6 sung théng tin vao ho so dia chinh vé Giay
chimg nhén da ky dé luu trude khi trao cho ngudi duoc cap;

d) Klem tra viéc cap nhat thong tin, trich xuat vao sé dia chinh va ky
duyét trang so dia chinh da lap déi véi noi da xdy dung co so dir liéu dat dai.

4. Truong hop cap lai Gidy chimg nhén do bj mat thi thuc hién chinh ly,
cap nhat ho so dia chinh gan véi qua trinh thye hién thu tuc theo trinh tur:

a) Cap nhat thong tin vé tinh trang Gidy chimg nhan bi mat vao sb dia
chinh sau khi cap lai Giay chimg nhan;

b) Quét hoac sao va nhap b sung théng tin vao ho so dia chinh vé quyét
dinh huy Glay chimg nhan bi mat va cap lai Gidy chimg nhén trude khi trao cho
nguoi duge cap;

c) Kiém tra viéc cip nhat thong tin, trich xuat vao sb dia chinh va ky duyét
trang so dia chinh da chinh ly déi voi noi da xdy dung co so dir liéu dét dai.

5. Truong hop cap doi Glay chimg nhén hodc dinh chinh Gidy chimg
nhan da cap thi chinh 1y, cip nhat ho so dia chinh nhu sau:

.a) Noi da xay dng co so dir liéu dat dai thi thuc hién chinh ly, cap nhat
vao ho so dia chinh gén voi qua trinh thue hién thu tuc theo thir ty:

- Nhéap thong tin dang ky cap déi Giy chimg nhan hogc dinh chinh Giay
chimg nhén da cap; quét Giay chimg nhan da cap sau khi tiép nhan hé so da dam
bao tinh day du, tinh théng nhét theo quy dinh d6i véi truong hop chua quét;

- Nhép két qua kiém tra hd so sau khi hoan thanh kiém tra theo thim quyén;

- Quét va nhap bd sung thong tin cap doi Gidy chlmg nhan, Gidy chimg
nhan da dugc dinh chinh trude khi trao cho nguoi duge cap;

- Kiém tra viéc cép nhat théng tin, trich xut vao sé dja chinh va ky duyét
trang so dia chinh d lap;

b) Noi chua xay dung co s¢ dir ligu dat dai thi thuc hién cac cong vige
quy dinh tai diém a khoan nay sau khi da dugc co quan c6 tham quyén ky cap
doi Giay chtmg nhan hodc dinh chinh vao Gidy chimg nhén trude khi trao cho
nguoi duge cap.
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Muc 4
QUAN LY HO SO PIA CHINH
Piéu 23. Thue hién quén Iy hd so dia chinh
1. Quan ly hd so dia chinh dang s0:

a) Van phong déng ky dat dai thudc So Tai nguyén va Moi truong chiu trach
nhiém quan ly ho so dia chinh dang s6 cua tinh, thanh phd truc thudc Trung uong;

b) Déi véi huyén, quan thi xa, thanh pho thudc tinh, thanh pho thu¢e thanh
phé truc thudc Trung wong xay dung co s¢ dir ligu dét dai ma chua két ndi véi co s&
dir licu dat dai cua tinh, thanh pho truc thuge Trung uong thi Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai chju trach nhiém quan ly hd so dia chinh dang s6 cia huyén, quan,
thi x3, thanh pho thudc tinh, thanh phé thude thanh phé truc thude Trung wong.

2. Quan ly hoé so dia chinh dang glay.

a) Van phong ding ky dat dai thuge So Tai nguyén va Moi truong quan ly
cdc tai liéu gom:

- Hé thdng ho so thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat cua cac

doi tuong thude tham quyen tiép nhan, giai quyét va ho so do co quan giai quyét
thu tuc dang ky, cap Gidy chimg nhan theo quy dinh chuyén dén;

- Ban do dia chinh, manh trich do ban do dla chinh va cac loai ban do tai
licu do dac khac dang sir dung dé déng ky, cép Gidy chimg nhan;

- Hé thong so dia chinh dang str dung, dugc 1ap cho cac d6i tuong ding ky
thudc tham quyén;

- Ho so dia chinh da 1ap qua cac thoi ky khong str dung thuong xuyén
trong quan ly dat dai;

b) Chi nhénh Vin phong dang ky dét dai quan 1y céc tai liéu gom:

- Hé théng ho so thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat cta cac
dbi tugng thudc tham quyen tiép nhan, giai quyét va ho so do co quan giai quyét
thu tuc dang ky, cap Gidy chimg nhan theo quy dinh chuyén dén;

- Ban d6 dia chinh, manh trich do ban do dia chinh va cac loai ban do, tai
liéu do dac khac sir dung trong dang ky, cap Giay chimg nhan;

- Hé thong sO dia chinh dang su dung, dugc lap cho cac ddi trong ding ky
dat dai, tai san gén lién voi dat thude thim quyen;

¢) Uy ban nhan dan cap xa (truc tiép la cong chie lam cong téc dia chinh
cap xa) quan ly ban dd dia chinh, manh trich do ban do dia chinh, so dia chinh, s6
muc ké dat dai.

3. Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai cap tinh (sau déy goi la So Tai
nguyen va Moi trudmg), co quan co chirc nang quan ly dat dai cap huyen (sau
day goi la Phong Tai nguyén va Mai truong), Uy ban nhan dan céac cap chiu
trach nhi¢m bao dam cac diéu kién cho viéc luvu trir, bao quan ho so dia chinh
thude thAm quyén quan ly cua dia phuong.
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Dic¢u 24. Bio quin hd so dia chinh

I. Ho so dia chinh dang s6 dugc quan ly, bao dam an toan ciing véi viée
quan ly bao dam an toan co s¢ dir liéu dat dai theo quy dinh vé xdy dung co s&
dir liéu dat dai.

2. Ho so dia chinh va tai liéu dang gidy duoc bao quan theo quy dinh nhu sau:

a) Viéc phan nhom tai liéu dé bao quan nhu sau:

- Ban do dia chinh; manh trich do ban dd dia chinh thua dét; tai liu do
dac khac sir dung dé dang ky dat dai;

- Ban sao Giay chimg nhan, s6 cap Gidy chimg nhan;

- Ho6 so thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat va cac tai liéu co
lién quan;

- S6 dia chinh, s6 muc ké dat dai:

b) Hé théng ho so thu tuc ding ky dat dai, tai san gén lién voi dit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 cua Thong tu nay dugc Si:ip xép va danh sb tha tu theo
thir tu thoi gian ghi vao s6 dia chinh ctia hd so thu tuc ding ky 1an diu; sé thi tu
hd so gom 06 chir s6 va duge danh tiép theo sd thir tw cua cac hd so da 1ap trude
ngay Thong tu nay ¢6 hiéu luc thi hanh.

3. Thoi han bao quan hé so dia chinh duge quy dinh nhu sau:

a) Bao quan vinh vién dbi voi cac hd so dia chinh dang s6 va thiét bi nhé
chira hé so dia chinh s; cac tai lidu dang glay da lap bao gom: tai liéu do dac
dia chinh, s6 dia chinh, sé muc ké dét dai, sb cap Giay chu'ng nhan, ban sao Giay
chimg nhan; ho so thu tuc ding ky dét dai, tai san gin lién voi dat, trir truong
hop quy dinh tai diém b khoan nay:

b) Bao quan trong thoi han 05 nam déi voi ho so thu tuc da.ng ky cho
thué, cho thué lai, dang ky thé chép bang quyén str dung dit, quyén s¢ hiru tai
san gan lién véi dét da dang ky x6a cho thug, cho thué lai, xoa thé chap; thong
bao vé viéc chinh ly, cip nhét ho so dia chinh va cac gidy to khac kém theo.

4. Viéc quan ly, bao dam an toan cho hé so dia chinh dang gidy va thiét bi
nhd dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé luu trir quoc gia.

Diéu 25. Bio mat hd so dia chinh

. Viée bao m4t thong tin trong ho so dia chinh dugc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé bao mat bi mat nha nudc, phap luat vé luu trir thong tin,
phap lut vé bao vé dir liéu c4 nhan va quy dinh vé viéc cung cap thong tin cia
Chinh phu, Bé truong Bo Tai nguyén va Méi truong.

2. Viéc thu nhan, luu trit, bao quan va cung cap thong tin, dit liéu linh vuc
dat dai néu thudéc danh muc bi mat nha nudc thi thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé bi méat nha nudc.
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Diéu 26. Ban giao ho so dia chinh

I. Viéc ban giao hé so dia chinh gitta cac don vi, gitra cac cap dé sir dung
phai dugc thé hién bang bién ban.

2. Hd so dia chinh da xdy dung dugc ban giao sau khi kiém tra, nghiém
thu theo quy dinh.

Truong hop ban giao san pham theo timg cong doan hoic theo tién do
thuc hién du an thi thuc hién theo thoa thudn bang van ban gitra chu dau tu va
don vi thuce hién.

3. Co quan chu tri ban giao hd so dia chinh quy dinh nhu sau:

a) So Tai nguyén va Moi truong chu tri viée ban giao hd so dia chinh giira
don vi tu van xay dung ho so dia chinh véi Van phong dang ky dat dai thudc So
Tai nguyén va Mai truong; gilra cac chi nhanh Van phong ding ky dat dai trong
truorng hop co diéu chuyen sap nhap, diéu chinh dia giéi hanh chinh giira céc
don vi hanh chinh cap huyén;

b) Vén phong dang ky dat dai thuéc S Tai nguyén va Mai truong chu tri
viéc ban giao ho so dia chinh cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dai; gitra
cac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

c¢) Phong Tai nguyén va M6i truong chu tri vige ban giao ban sao ho
so dia chinh gitra Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai voi Uy ban nhan
dan cap xa; gilra cac don vi hanh chinh cap xa do diéu chuyén, sap nhip,
diéu chinh dia gioi hanh chinh cap xa thudc cing mét don vi hanh chinh
cap huyén;

d) Chui tich Uy ban nhéan dan cép xa phoi hgp v&i Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai chu tri ban giao ban sao hd so dia chinh khi thay d6i cong chirc
dia chinh cap xa.

Muc 5
KHAI THAC, SUDUNG VA KIEM TRA, GIAM SAT
HO SO PIA CHINH

Diéu 27. Khai théc, sir dung hd so dia chinh

Viéc khai thac va sir dung thong tin tir ho so dia chinh duge thuc hién
theo cac hinh thirc sau:

I. Tryc tuyén trén Cong thong tin dat dai quoc gia, Cong dich vu cong
quéc gla Cong dich vu cong cua BO Tai nguyén va Méi trudmg, Cong dich vu
cong cap tinh; qua dich vy tin nhiin theo hinh thire dién tir hodc céc dich vu khac
tlr co s& dir liéu dat dai theo quy dinh ctia phdp luat.

2. Truc tiép tai co quan luu trir ho so dia chinh theo quy dinh tai Thong tur nay.

3. Céc hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat.



37

Diéu 28. Kiém tra, giam sit ho so dia chinh

l. Kiém tra, giém sat ho so dia chinh la viéc xem xét, danh gia viéc lap,
chinh ly, cap nhét hé so dia chinh dua trén cac quy dinh cua Thong tu nay.

2. Vige klem tra, giam sat ho so dia chinh dugc thyc hién hang nam hodc
dot xuat theo yéu ciu cua co quan c6 tham quyén.

3. So Tai nguyén va Moi truong kiém tra, giam sat déi vai viée chinh ly,
cap nhat hd so dia chinh do Vin phong dang ky dat dai thyc hién.

4. Vin phong dang ky dat dai thuoc S& Tai nguyén va Moi truong kiém
tra, giam sat doi véi viée chinh ly, cap nhat hd so dia chinh do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thuc hién.

5. Noi dung kiém tra, giam sét ho so dia chinh bao gom:
a) Kiém tra, gidm sat viéc 1ap, chinh 1y, cap nhat, quan 1y s6 dia chinh:

b) Kiém tra, giam sat tinh théng nhat cua cac thong tin gilra cac thanh
phan ctia hé so dja chinh;

¢) Kiém tra, giam sat tinh day du néi dung thong tin cua thua dat, dm
tugng dia ly hinh tuyen ngudi stir dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi dat,
tai san gan lién voi dét theo quy dinh tai Thong tu nay;

d) Noi dung kiém tra, glam sat viéc 1ap ban dé dia chinh, s6 muc ké dt
dai thuc hién theo quy dinh vé do dac 1ap ban db dia chinh;

d) Kiém tra, gidm sat viéc quan ly, bao quan va luu trir ho so dia chinh.

Chuong III

GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Muc 1

MAU GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Bleu 29. Mau Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén so hiru tai
san gan lién voi dit

1. Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyen sO hiru tai san gan lién véi dét
gom mot (01) to ¢ hai (02) trang, in nén hoa vén trong dong, mau hong canh sen,
co kich thude 210 mm x 297 mm, ¢6 Qudc huy, Quoc hiéu, dong chir “Gidy chimg
nhan quyén sir “dung dat quyén sé hiru tai san gin lién voi dat“ s6 phat hanh Giéy
chimg nhan (so seri) gom 02 chix cai tleng Viét va 08 chir 56, dong chir “Théng tin
chi tiét dugc thé hién tai ma QR”, s vao s6 cap Gidy chimg nhan va ngi dung luu y
doi voi ngum duoc cp Gidy chimg nhan (dugc goi la phm Gidy chimg nhan).

2. Mau Glay chu‘ng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
vai dat thé hién cac noi dung sau:

a) Trang 1 gom: Quéc huy, Québc hiéu; dong chir “Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat” in mau do; ma QR; ma Giay chimg
nhén; myc “1. Ngudi sur dung dat, chu so hiru tai san gan llen véi dat:”; muc “2.
Thong tin thira dat:”; myc “3. Thong tin tai san gan lién voi dat:; dia danh ngay
thang nam ky Glay chung nhédn va co quan ky Gidy chimg nhan; so phat hanh Giay
chimg nhan (s6 seri); dong chir “Théng tin chi tiét dugc thé hién tai ma QR™;

b) Trang 2 gom: muc “4. So d6 thira dat tai san gan lién véi dat ; muc 5.
Ghi cha:”; muc “6. Nhng thay doi sau khi cap Giay chu‘ng nhén:” : 56 vao s6 cap
Giay chung nhén; ndi dung lvu ¥ dbi véi ngudi duge cap Giay chung nhan;

¢) Noi dung va hinh thirc thé hién théng tin cu thé trén Gidy ching nhén
quyen sur dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat duogc thuc hién theo
Mau s6 04/DK-GCN cua Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Bleu 30. In 4n, phat hanh va quan ly vu;c sir dung phm Giay chimng
nhan quyen sir dung dat, quyen s hiru tai san gan lién voi dat

1. Co quan c¢6 chue ning tham muu gitp B truong Bo Tai nguyén va
MBoi truong quan ly nha nudc ve lap, chinh ly ho so dia chinh, dang ky dat dai,
cap Gidy chimg nhan ¢6 trach nhi¢m:

a) Xay dung cac yeu to chong gia (dac dlem bao an) trén phoi Gidy chlmg
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat to chire viée in
an, phat hanh phéi Gidy chimg nhén quyen sir dung dét, quyén so hiru tai san
gin lién voi dat cho Van phong dang ky dat dai thuoc So Tai nguyén va Moi
truong sur dung ¢ dia phuong;

b) Lép va quan ly, theo doi phat hanh phoi Giay chimg nhan quyen su
dung dat, quyén s& hitu tai san géin lién voi dat;

¢) Kiém tra, hudng dan viéc quan ly, su dung phdi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat & dia phuong;

d) Déng trén cong thong tin dién tir doi véi s0 phat hanh cua phoi Gidy
ching nhan bi mat khong con gia tri sr dung do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thong bao theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu nay.

2. So Tai nguyén va Mai truong ¢6 trach nhi¢ém:

a) Chi dao viéc lap va tong hop ké hoach su dung phoi Giay chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cua dia phu'cmg guri vé
co quan ¢6 chirc nang tham muru giup B9 truong B Tai nguyén va Moi truong
quan ly nha nudc veé lap, chinh ly hd so dia chinh, dang ky dat dai, cap Giay
chirng nhén trude ngay 31 thang 10 hang nam;

b) Kiém tra, huo*ng dan viée quan ly, su dung phdi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat ¢ dia phucmg,

¢) Hang nam to chure tiéu huy phoi Glay chimg nhan quyen su dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién voi dat Gidy chimg nhén da in hoac viét bj hu
hong theo quy dinh cua phap luat vé luu trir;

d) Théong bao sO phat hanh phoi Gidy chimg nhan quyen sir dung dét, quyén
s& hitu tai san gin lién véi dat bi mat sau khi nhdn duge bao cao cua Van phong
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dang ky dat dai t6i co quan c6 chire > nang tham muu gitp By truong B Tai nguyén
va Moi truong quan ly nha nude vé lap, chinh ly hd so dia chinh, dang ky dat dai,
cap Gidy ‘chimg nhén, S¢ Tai nguyén va Moi truong, SO Tu phap, Cong an céc tinh,
thanh phd tryuc thude Trung uvong va dang trén cong théng tin dién tir tai dia phuong;

d) Bdo cao dinh ky tinh hinh tiép nhan, quan ly, sir dung phoi Giay chl.mg
nhan quyen sir dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién voi dét cua dia phuong vé
co quan co chire nﬁng tham muu gitp Bé truong Bo Tai nguyén va Mai truong
quan ly nha nudc ve lap, chinh ly ho so dia chinh, ding ky dét dai, cap Gidy
chimg nhén trude ngay 25 thang 12 hang nam.

3. Van phong ding ky dat dai thude So Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém:

a) Lap ké hoach su dung phm Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién véi dét gui vé So Tai nguyén va Moi truong trude ngay
20 thang 10 hang nam;

b) Tlep nhan, cép phat, diéu chuyen phoi Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gén lién véi dét cho céc co quan thuc hién in Glay
chirng nhén theo quy dinh; quan Iy, theo ddi viéc nhan, cap phat, didu chuyen sur
dung phdi Gidy ChU‘I‘lg nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién
voi dat da phat hanh vé dia phuong;

¢) Thuong xuyén ty kiém tra viéc quan ly, str dung phoi Giay chimg nhan
quyen su dung dat quyén s hiru tai san gén lién vai dat, bao dam thong nhét
giita s6 lugng tiép nhan va sé lugng dang theo doi, quan ly;

d) Hang nam tap hop cac phoi Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén
s0 hiru tai san gén lién véi dat, Glay chimg nhén da in hodc viét bi hu hong giri
vé S& Tai nguyén va Méi truomg dé t6 chirc tiéu huy;

d) Trucmg hop phat hién phoi Giay chung nhan quyén sir dung dét, quyén so
hiru tai san gin lién véi dét bi mat thi béo cdo vé S& Tai nguyén va Moi truong;

e) Bao cdo tinh hinh tlep nhén, quan ly, su dung phoi Giay chimg nhén quyén
str dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat vé So Tai nguyén va Moéi truong
dinh ky 06 thang trude ngay 20 thang 6 va dinh ky hang nam trudc ngay 20 thang 12;

g) Béo cdo vé sb phoi Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dt da nhan, sb phdi da sir dung va chua sir dung t6i co quan
¢6 chire néng tham muu gitp Bo truong Bo Tai nguyén va Moéi truong quan ly
nha nudc veé lap, chinh ly h6 so dia chinh, dang ky dat dai, cap Gidy chimg nhan
khi tiép nhan phoi Gidy chimg nhan.

4. Thong s6 ky thugt vé gidy nguyen li¢u dé i in phoi Glay chimg nhan
quyén str dung dt, quyén s hitu tai san gan lién véi dat theo mau tai Phu luc sb
02 ban hanh kém theo Théng tu nay.

5. Noi dung va hinh thuc so theo ddi phat hanh phoi Gidy chung nhan quyén str
dung dal_, quyén so hiru tai san gin llen VOi dat s theo ddi nhén, cap phat va sur dung
phoi Giay chimg nhéan quyeén str dung dat, quyen s hiru tai san gan lién véi dat Béo cao
tinh hinh tiép nhén, quan ly, sir dung phéi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s&
hitu tai san gén lién voi dét theo mau tai Phu luc s 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.
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Muc 2

THE HIEN NOI DUNG TREN GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG DAT, QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

’Bleu 31. In Gidy chirng nhén quyén sir dung dit, quyén so hiru tai
san gin lién véi dat

1. Viéc in Gidy chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién véi dit duge thuc hién théng qua phan mém quan ly co so dit liéu dat dai.

Truong hop dia phuong chua xay dyng co so dir liéu dét dai thi can cr
cac thong tin trong hé so ding ky, cap Glay chimg nhén, thyc hién tao lap dir
liéu vao phan meém quan ly co so dir liéu dat dai dé in Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hiru tai san géin lién véi dat.

2. Vige thé hién théng tin chi tiét trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lidn véi déat duoce thuc hién theo quy dinh tai cac
diéu 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 va 41 cua Thong tu nay.

3. Kiéu, ¢&, mau chir thé hién trén Giay chimg nhan quyén su dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién véi dat thuc hién nhu sau:

a) S6 hiéu, tén cac muc va dlem dugc in theo kiéu chu ‘Times New
Roman, Bold’, ¢& chir *13’; riéng cac diém dugc in kiéu chir va sé nghiéng;

b) N¢i dung thong tin cua cac muc 1, 2,3,4,5va6trén Glay ching nhan
quyén sir dung dét, quyen s hiru tai san gén lién voi dat in theo kiéu chir ‘Times
New Roman, Regular’, ¢& chir t6i thiéu la “12’; riéng tén ngudi sur dung dat, chu
s& hiru tai san gan lién véi dat tai muc 1 duge in kiéu chir ‘Bold’, c& chir t6i
thiéu ‘13’;

¢) Mau cua cac chir va s6 thé hi¢n trén Gidy chimg nhan quyeén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gén lién vai dét 1a mau den.

Piéu 32. Thong tin vé ngudi sir dung dat, chii s¢ hiru tai san ga‘in lién
voi dat

1. D6i v6i ca nhan khong thuge truong horp quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
thi thé hién cac thong tin: ¢ Ong” hodc “Ba”, ho va tén, tén va sO gidy to nhan than.

Ca nhan nudc ngoai hodc nguoi goe Vit Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi thé
hién cac thong tin: “Ong” hodc “Ba”, ho va tén, quoc tich, tén va sO gidy to nhan than.

2. Béi VOi Vo va chong c6 chung tai san la quyén sur dung dat quyen SO
hiru tai san gan lién voi dat thi thé hién cac thong tin: “Ba” hoac “Ong ho va
tén, tén va so gidy to nhéan than cua vg hodc chdng va thé hién: “va chong (hoic
VO):... (thé hién thong tin cua chong (hodc vg))”.

Truong hgp ¢6 thoa thuén cua vg va chong dong y ghi tén vo hodc tén
chong la dai di¢gn dung tén trén Gidy ching nhén thi thé hién: “Ba” hodc
“Ong”, ho va tén, tén va s6 gidy to nhan than, tiép theo thé hién: “la dai dién
cho vo va chong”.
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3. D6i v6i to chire thi thé hién tén cua td chire theo quy dinh tai dlem C
khoan 2 Diéu 12 cua Théng tu nay va thong tin glay td phap nhan cuia to chirc
theo quy dinh tai cac diém c, d, d, e va g khoan 3 Piéu 12 cua Thong tu nay.

4. D6i vai cong dong dan cur thi thé hién tén goi cua cong dong dan cu.

5. Truong hop nhdm nguoi sir dung dat, so hiru tai san gin llen voi dat ma
Gidy chimg nhan duoc cap cho tung thanh vién cua nhém thi trén moi Gidy chimg
nhén ghl thong tin vé nguoi duge cap Gidy chimg nhan theo quy dinh tai cac khoan
1,3va4 Diéu nay; tiép theo ghi “Cung st dung dat, cung 5O hitu tai san gan lién
voi dat (hodc Cung sir dung dat hodc Cung so hitu tai san gin lién voi dat) véi
ngum khac™. Tai ma QR cua Glay chimg nhan thé hién day du thong tin cua nhimg
ngudi ¢ chung quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

Truong hgp nhém ngudi sir dung dat, s& hiru tai san gan lién v6i dat ma
cp mot Gidy chimg nhén cho nguoi dai dién thi trén Giay chimg nhan ghi thong
tin cia nguoi dai dién theo quy dinh tai céc khoan 1, 3 va 4 Diéu nay, dong tiep
theo ghi “la dai dién cho nhing nguoi cung su dung dat” hodc “la dai dién cho
nhung ngudi cung s& hitu tai san gin lién voi dat hodc “la dai dién cho nhimg
ngudi cung st dung dat va cung s& hiru tai san gan lién voi dat”. Tai ma QR cua
Giay chimg nhén thé hién day du thong tin cua nhitng ngudi c6 chung quyén sir
dung dét, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat.

6. Truong hop cap Gidy chimg nhan cho céc thanh vién c6 chung quyen
sur dung dat caa ho gia dinh dang sur dung dat thi ghi day du thong tin cua céc
thanh vién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Truong hop khong ghi dugc hét thong tin céc thanh vién ¢6 chung quyen
sir dung dat trén Gidy chimg nhan thi ghi thong tin mét hodc mét s6 thanh vién
cod chung quyén sir dung dat. Tlep theo ghi “va cac thanh vién khéac ¢ chung
quyén su dung dat cua hd dugc thé hién tai ma QR“ Tai ma QR cua Gidy ching
nhan thé hién day du thong tin cua nhitng ngudi ¢ chung quyén sir dung dat.

Truong hop cac thanh vién c6 thoa thuédn ghi tén dai dién trén Glay chirng
nhan thi ghi théng tin cua ngum dai di¢n theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
tlep theo ghi “la dai dién cho cac thanh vién c6 chung quyen sir dung dét cua hé
gia dinh”. Tai ma QR cua Gidy chimg nhan thé hién day du thong tin cua nhirng
ngudi ¢6 chung quyén sir dung dat.

7. Truong hop Glay chimg nhan cap cho chu s& hitu tai san gan lién vai
dat ma khong c6 quyeén sir dung dat thi thé hién thong tin ve ngudi duge cap
Gidy chimg nhén theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay.

8. Truong hop ¢6 nhleu nguoi duoc thira ké quyen str dung dét, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat ma chua phén chia thira ké cho timg nguoi dugce thira
ké theo quy dinh cua phap luat dan sy va Giay chimg nhén duge cap cho tung
nguoi dugc thira ké thi trén mdi Gidy chimg nhan ghi thong tin vé nguoi dugce cap
Gidy chimg nhan theo quy dinh tai cdc khoan 1, 3 va 4 Diéu nay:; tiép theo ghi
“Clng su dung dat, cling sO' hiru tai san gan lién voi dat (hodc Cung sur dung dat
hodc Cung s& hiru tai san gan lién vai dat) voi ngudi duoc thira ké khac”. Tai ma
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QR ciia Gidy chimg nhan thé hién day di théng tin ctia nhimg ngudi dugc thira ké.

Truomg hop nhimg ngudi duge thira ké ma cap mét Gidy chimg nhan cho
nguoi dai dién thi trén Gidy chu*ng nhin ghi thong tin nguoi dai dién theo quy
dinh tai cac khoan 1, 3 va 4 Piéu nay, dong tiep theo ghi “la dai dién cho nhimng
ngudi duge thira ke”. Tai ma QR cua Gidy chimg nhan thé hién day du thong tin
cua nhitng ngudi duge thira ké.

Diéu 33. Thong tin vé thira dat

Théng tin vé thira dat tai muc 2 trén Giay chimg nhan bao gdm céc thong
tin va thé hién nhu sau:

1. Ghi “Thira dat sé: ...; to ban do sd: ...” theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 8
cua Thong tu nay.

2. Théng tin vé dién tich dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8
cua Thong tu nay.

3. Thong tin vé loai dét dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 3 iéu 8
cua Thong tu nay.

4. Thong tin vé thoi han st dung dat dugc thé hién theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 8 cua Thong tu nay.

5. Théng tin vé hinh thirc sir dung dét duoc thé hién theo quy dinh tai
khoan 5 Dieu 8 cua Thong tu nay.

6. Thong tin vé dia chi dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 8 cua
Thong tu nay.

7.Cdc thong tin quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5 va 6 Diéu nay va cac
thong tin khac vé thira dat quy dinh tai Piéu 8 cua Théng tu nay dugc thé hién
tai ma QR cua Gidy chimg nhan.

Piéu 34. Thé hién thong tin vé tai san gin lién voi dat
Thong tin vé tai san gan lidn véi dét tai muc 3 trén Gidy chimg nhan bao
gbm céc thong tin va thé hién nhu sau:

1. Théng tin vé tén tai san dugce thé hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10
cua Thong tu nay.
2. Thong tin vé dién tich sur dung dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 10 cua Thong tu nay.
3. Théng tin vé hinh thirc s6 hitu duoc thé hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 10 cua Thong tu nay.
Péi voi tai san la can ho thi thong tin vé hang muyc so hiru chung ngoai
cin ho duogce thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 cia Thong tu nay va thé
hién tai ma QR.

4. Thong tin vé thoi han so hiru duge thé hién theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 10 cua Thong tu nay.
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5. Thong tin vé dia chi dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 10
cua Thong tu nay; truong hop dia chi cua tai san gan llen voi dat tring véi dia
chi cuia thira dét thi khong thé hién dia chi tai san trén Giay chimg nhan.

6. Truong hop tai san 1a nha chung cu hodc cong trinh xdy dung ma cap
Glay chimg nhén cho mét s6 cin ho hodc mot sé hang muc cong trinh hoac mat
s6 phan dién tich ctia hang muc cong trinh thi thé hién nhu sau:

a) Tén tai san: the hién tén nha chung cu hodc cong trinh xdy dyng theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 cta Thong tu nay.

Dong tiép theo ghi “Théng tin chi tiét cua cac tai san duoc thé hién tai ma
QR cua Giay ching nhan™;

b) Théng tin chi tiét vé tai san dugc thé hién tai ma QR cua Gidy chimg
nhan theo bang sau:

Dién tich TR ‘ Ca ”
Hang muc i Dién tl;:h sur F!mha P Thoi han
X ; ~ ... .| xdy dung | dung (m”) hodc | thicso | can
cong trinh/Tén tai san A X & g so hiru
(m?) cong suat hiru trinh
Trudmg hop tai san la cin ho thi thé hién theo bang sau:
S Dién tich | DIEnteh | proh thie | Thoi han
€n tai san san xay T d G e
dmg(m?) | (ury | SOhu o
Trong do:

- Hang muc c¢ong trinh, tén tai san: ghi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10
cuia Thong tu nay;

- Dién tich xay dung, dién tich san xdy dung, dién tich sir dung (hodc cong
suét), cap cong trinh: ghi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cua Thong tu nay;

- Hinh thire s& hiru: ghi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 cua Théng tu
ndy; truong hop tai san cé phan so hiru riéng va cé phan s& hitu chung thi ghi
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ldn luot “Sé hivu riéng”, “So hiru chung” & cac dong dudi ké tiép; dong thoi ghi
dién tich thudc s& hitu riéng va dién tich thugc s¢ hiru chung vao céc dong tuong
img ¢ cic ¢t “Dién tich xay dyng”, “Dién tich san xay dung”, “Dién tich sur
dung hodc cong suat”;

- Thoi han duogc s hiru dugce ghi theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 cua
Thong tu nay.

7. Truong hcp tai thoi diém cap Glay chimg nhan ma thira dat khong co
tai san gan llen voi dét hodc khong ¢6 nhu cau chimg nhén quyen s¢ htru tai san
gan lién voi dat hodc tai san gan lién voi dat khong du diéu k1¢n chirng nhan
quyén s& hiru hogc tai san gan lién véi dat thude so hiru ciia nguoi khac thi muc
thong tin tai san gan lién voi dét thé hién bang dau “-/-”

8. Céc thong tin quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6 va 7 Piéu nay va
céc thong tin khac vé tai san gan lién véi dat quy dinh tai Piéu 10 ctia Thong tu
nay dugc thé hién tai ma QR trén Gidy chimg nhan.

Diéu 35. Thé hién ndi dung trén Gidy chirng nhin cip cho nhiéu thira
dat nong nghiép

1. Théng tin vé ngudi duge cap Gidy chimg nhan dugc the hién theo quy
dinh tai Diéu 32 cua Thong tu nay.

2. Théng tin vé cac thira dét duoc thé hién trén trang 1 va trang 2 clia Gidy
chirng nhan nhu sau:
a) Trén trang 1 thé hién thong tin:
“a. Thira dat so: ... thira (ghi tong s6 thira dat);
b. Dién tich: ...
¢. Piachi ...

b) Trén trang 2 ctia Gidy chimg nhan thé hién thong tin tai muc 4 nhu sau:

(ghi rc‘;ng dién tich cua cac thua dat);
(ghi tén don vi hanh chinh cap xa, huyén, tinh)”;

“4. Théng tin vé cac thira dat” thé hién thong tin cac thira dat theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 3,4,5va 6 Dzeu 8 cua Thong tu nay; thong tin vé dia chi cua
thira dat thé hién tén khu vuc, xur dong theo bang dudi day:

To ban
do so

Thira dat
SO

Dién tich
(m?)

Loai dat

Thoi han
sur dung

Hinh thirc
sur dung

Dia chi

¢) Thong tin ve nguém gf)c str dung dat duoc thé hién tai ma QR cua Giéy

ching nhan.
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Bieu 36. Thé hign noi dung Glay clnrng nhan trong trmrng hop thira
dat c6 phan di¢én tlch dat, tai san gén lién voi dat cua chung nhiéu ngudi va
¢6 phan dién tich dat, tal san gan lién véi dat cia riéng tirng nguwoi ma
khéng tach thanh thira dat riéng

1. Truong hcrp nguoi co quyen sur dung riéng d6i voi mot phan dién tich
thira dét, s& hiru riéng mat phan tai san gin lién vai dat va c6 quyén su dung
chung d6i véi mot phan dién tich khac cua thua dat, s hiru chung déi vai mot
phén tai san khac thi Gidy chimg nhén cap cho ngudi dé duge thé hién nhu sau:

a) Thong tin vé ngudi duge cap Gidy chig nhén dugc thé hién theo quy
dinh tai Diéu 32 cua Thong tu nay.

Tai ma QR cua Glay chimg nhan thé hién tén nhimg ngum cung su dung
chung doi voi timg phan dién tich dat sur dung chung; tén ngudi s¢ hiru chung
déi vai timg phan dién tich tai san gan lién voi dat chung Vi du: “Ciing sw dung
dat chung (dién tich 30m’ ’) voi ong Nguyen Vin B va ba Nguyén Thi C; Ciing sur
dung dat chung (dién tich 30m°) va cung so hitu chung Nha kho (dién tich 20m’
san) véi éng Nguyén Van B va ba Nguyen Thi C";

b) Thong tin vé thira dat, tai san gan lién véi dat duge thé hién theo quy
dinh tai Diéu 33 va Diéu 34 cua Thoéng tu nay, trong do:

- Dién tich dét sur dung: thé hién tong dién tich dat ma nguo‘l duoc cap
Gidy ching nhan ¢6 quyén sur dung riéng va su dung chung vOi nguoi khac.
Hinh thire s dung dat thé hi¢n di¢n tich dat sir dung riéng vao muc su dung
riéng va thé hién dién tich dat st dung chung vao muc str dung chung;

- Dién tich cua tai san (gom dién tich xay dymg, di¢n tich sir dung) thé
hién tong dién tich tai san ma nguoi dugc cap Gidy chimg nhén ¢ quyén so hiru
riéng va so hiru chung vai ngum khac. Hinh thirc s¢ hitu tai san thé hién timg
hinh thirc va dién tich s& hiru riéng, s¢ hiru chung kem theo.

Truong hop tai san gén lién véi dat gdm nhiéu hang muc khac nhau, trong
do co phan thugc so hiru riéng va c6 phan thudc s& hitu chung thi thong tin vé
tai san gan lién véi dat dugce thé hién nhu sau:

“3. Thong tin vé tai san gan lién voi déat: duoc thé hién tai ma QR cua
Gidy chimg nhan™.

Tai ma QR cuia Gidy chimg nhan thé hién thong tin vé tai san nhu sau:

Dién tich Dién tich Hinh Cép .
iy av d rd . A Thoi han
Tén tai san Xay dung Su dung thirc cong i
S 4 s¢ hiru
(m?) (m?) SO hiru trinh
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2. Truong hop ngudi co quyen su dung chung do: voi mot phén dién tich
thura dat, so hiru chung doi V@i mot phan tai san gan lién véi dat ma khong cod
quyen sir dung dat rleng, quyen S0 hiru riéng ddi véi tai san gan lién voi dat thi
Glay chimg nhan cap cho ngudi dé dugce thé hién theo quy dinh tai cac diéu 32,
33 va 34 cua Thong tur nay va quy dinh sau:

~ a) Dién tich dat sir dung: chi thé hign phan di¢n tich dat ma ngudi dugce
cap Giay chimg nhén c6 quyeén sir dung chung voi ngudi khéc theo hinh thirc sur

dung chung;
b) Dién tich cua tai san (gom dién tich xay dung, dién tich sur dung) chi

thé hién phan dién tich tai san ma ngudi duge cap Gidy chimg nhan c6 quyén s&
hiru chung véi nguoi khéac theo hinh thire so hiru chung.

Piéu 37. The lm;n noi dung trong truong hqp cap Gidy chirng nhén
ddi véi tai san gin lién voi dat trén nhiéu thira dat

I. Trudmg hop chu so hiru tai san la nguoi sir dung dat thi Gidy chimg
nhén the hién nhu sau:

a) Thong tin vé nguoi dugc cap Glay chimg nhan dugc thé hién theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 8 Diéu 32 clia Thong tu nay;

b) Thong tin vé thira dat duoc thé hién nhu sau:

“a. Thira dit sé: ... thira (ghi tong so thira dat);
b. Dién tich: ...
c. Dia chi: .

Tai ma QR cua Gidy chimg nhéan the hién thong tin cac thira dat theo quy
dinh tai cac khoan 1,2,3,4,5,6va9 Diéu 8 cua Thong tu ndy vao bang dudi
day:

(ghi tong dién tich ctia cdc thia dat);
.. (ghi tén don vi hanh chinh cac ccfp xd, huyén, tinh) "

Toban | Thiaddt| Dién | . c | Thoihan thi‘::& :f:‘:::
A LA A : 2 iy y . | Dia chi
do so SO tich (m*) str dung diina dung dit 1

) Thong tin vé tai san gin lién véi dat dugc thé hién theo quy dinh tai
Diéu 34 cua Thong tu nay.

2. Truong hop chu so hitu tai san khéng c6 quyén sir dung dat thi thé hién

nhu sau:

~ a) Théng tin vé chu so hitu tai san dugc thé hién theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 32 cua Thong tu nay;
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b) Théong tin vé cac thira dit duoce ghi nhu sau:
“a. Thira dt so: ...
b. Dién tich: ...
c. Dia chi: .
Tai md QR cua Gidy chimg nhan thé hién théng tin cac thira dat theo quy

thira (ghi tong sé thira dadt);

(ghi tong dién tich cua cdc thiea dat);

.. (ghi tén don vi hanh chinh cdc cap xa, huyén, tinh)”.

dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 9 Diéu 8 cua Thong tu nay vao bang dudi day:

Ja‘; Thira | Diéntich | | ... | Thoihan | Hinh thirc Ngggf“
an | i g ) ” ; Dia chi
P dat so (m~) su dung str dung sty dung !

¢) Thong tin vé tai san gin lién véi dat duoc thé hién theo quy dinh tai
Diéu 34 cia Thong tu nay.

Diéu 38. Phén ky Gidy chirng nhén va ghi s6 vao s cAp Gidy chimg nhin
1. Thé hién ndi dung phan ky Gidy chimg nhan nhu sau:

a) Ghi dia danh noi cip Gidy chimg nhan va ngay thang nim ky Gidy
chirng nhan;

b) Truomg hop co quan cap Gidy chimg nhan 1a Uy ban nhan dan cép tinh,
cap huyén thi ghi nhu sau:

- Trudng hgp co quan lam viéc theo ché do tap thé thi ghi:

_ TM. UY BAN NHAN DAN...
quyeén cap Giay chirng nhan)

CHU TICH
Chir ky, déng dau cia Uy ban nhéan dan va ho tén ngudi ky;

(ghi tén don vi hanh chinh cip c6 thdm

hoéc

~ TM. UY BAN NHAN DAN ...
quyén cap Giay ching nhan)

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
Chir ky, déng dau cua Uy ban nhan dan va ho tén nguoi ky;

(ghi tén don vi hanh chinh cap c¢6 tham
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- Truomg hgp co quan lam viéc theo ché do thu truong thi ghi:

~ UY BAN NHAN DAN ... (ghi tén don vi hanh chinh cép 6 thim quyen
cap Giay ching nhan)

CHU TICH
Chir ky, dong dau cta Uy ban nhan dan va ho tén nguoi ky;
hoac

' (JY BAN NHAN DAN ... (ghi tén don vi hanh chinh cép c6 tham quyén
cap Giay chirng nhan)

KT.CHU TICH
PHO CHU TICH
Chir ky, dong dau ctia Uy ban nhan dan va ho tén ngudi ky;

¢) Truomg hop S¢ Tai nguyén va Méi truong duge Uy ban nhan dan cép
tinh uy quyén cap Giay ching nhén thi ghi nhu sau:

TM. UY BAN NHAN DAN ... (ghi tén don vi hanh chinh cép tinh)
TUQ. CHU TICH
GIAM POC SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
Chir ky, dong dau va ho tén ngudi ky theo quy dinh vé viée iy quyén;

d) Truong hop Van phong dang ky dat dai thuc S¢ Tai nguyén va Mai
truong cap Giay ching nhan thi ghi nhur sau:

VAN PHONG DANG KY DAT DAL ... (ghi tén Vin phong dang ky dat dai)
GIAM POC
Chit ky, dong ddu ctia Vian phong dang ky dat dai va ho tén ngudi ky.

- Trudng hop Phé Gidm déc Vin phong ding ky dat dai thuge So Tai
nguyén va Méi truong ky Giay chimg nhan thi ghi nhu sau:

VAN PHONG DANG KY DAT PAI ... (ghi tn Van phong dang ky dat dai)
KT. GIAM POC
PHO GIAM POC
Chir ky, dong dau ctia Vian phong ding ky dat dai va ho tén nguoi ky;
d) Truong hop Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai cap Gidy chimg
nhan thi ghi nhu sau:
CHI NHANH VAN PHONG DANG KY DAT DAI ... (ghi tén Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai)
GIAM POC
Chir ky, dong dau cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai va ho tén ngudi ky.



49

- Truong hop Phé Giam déc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai ky
Giay chimg nhan thi ghi nhu sau:

CHI NHANH VAN PHONG PANG KY PAT DAI ... (ghi tén Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai)
KT. GIAM POC
PHO GIAM POC
Chir ky, déng dau ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai va ho tén ngucﬁ ky.
2 SO vao s0 cap Gidy chimg nhan dugc ghi bang chir va sb (la sé thir tu
vao s cap Gidy chimg nhan) theo quy dinh nhu sau:

a) Péi v6i Gidy ching nhan thuge thim quyen cua Uy ban nhan dén cap
tinh cép thi ghi chit “CT”, Gidy chimg nhan thugc tham quyén cua Uy ban nhan
dan cap huyén cap thi ghi chir “CH™; tiép theo ghi sO thtr tur vao so cap Glay
chimg nhan theo thir tyr lién tyc, bit dau tir s6 01 cho Gidy chimg nhan dugc cap
dau tién theo hudng dan tai Théng tu nay:

b) Déi véi Glay chimg nhan do Vén phong dang ky dat dai thuoc So Tai
nguyén va Moi truong cap thi ghi chr “VP”, Glay chimg nhan do Chi nhanh
Van phong déang ky dat dai cép thi ghi chir “CN™; tlep theo ghi s6 thir tw vao sé
cap Glay chimg nhén theo thir tyr lién tuc, bat dau tir s6 01 cho Gidy chimg nhén
dugce cap dau tién theo hudng dan tai Thong tu nay.

Piéu 39. So do thira dat, tai san gin lién v6i dit trén Gidy chimg nhéin

1. So do thira dat dugc thé hién nhu sau:

a) So do thira dat thé hién céc théng tin gém:

- Théng tin vé s6 thi ty thira dat, dién tich, hinh thé thira dét, toa d6 dinh
thira, chiéu dai cac canh thira;

- 86 hiéu thira giép ranh hodc tén cong trinh gidp ranh, chi dan hudng Bic - Nam;

- Chi giéi, mde gidi quy hoach sir dung dat, chi giéi, moc giéi hanh lang
bao vé an toan cong trinh trén thira dat dugc thé hién bang dudng nét dirt xen nét
chdm kém theo ghi cha loai chi gidi, mée gidi;

- Truong hop thua dat c6 phan dién tich dat sir dung riéng cua mot ngudi
va phan dién tich dat sir dung chung cua nhiéu nguai thi thé hién ranh gidi gitra
cac phan dién tich dat bang duong nét dut xen nét cham, kém theo ghi chu thich
theo muc dich cua duong ranh gidi do.

Truong hop dé} c6 nha chung cu hodc cong trinh xay dyng khong phai la
nha ¢ ma dién tich dat sir dung chung cua cac chu so hiru 1a mét phan dién tich
cua thira dat thi phai thé hién pham vi ranh gi¢i phan dat st dung chung do;

b) Nhimng truomg hop khong thé hién so d6 thira dat gom:

- Gidy chimg nhan cap cho nhiéu thira dt nong nghiép;

. Gidy ching nhan cap cho cong ty nong, 1am nghiép, trir truong hop thira
dat sir dung vao muc dich xay dung tru so cua cong ty;
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- Gidy chimg nhén cép cho toan bo dién tich déat dé thuc hién du an bét
dong san;

- Déi tuong dia ly hinh tuyen Vi du: “Puong giao théng, duong dan
dién, dwong dan nude cua t6 chire dau tw xdy dung theo hinh thite BOT”.

2. So d6 nha & va cong trinh xay dung:
a) So do nha &, cong trinh xay dung dugc thé hién nhu sau:

- So dd nha 4, cong trinh xdy dung dugc thé hién bang dudng nét dit lién tuc
trén so do thira dat tai vi tri twong ng voi thye dia; truong hop duong ranh gidi nha o,
cong trinh xdy dung tring véi ranh gidi thira dat thi thé hién theo ranh giGi thira dat;

- So d6 nha & (trir can ho chung cu), cong trinh xay dung thé hién pham vi
ranh glm xay dung (la pham vi chiém dat tai vi tri tiép xac voi mat dét theo mép
ngoai tuong bao) cua nha ¢, cong trinh xay dung;

- Truong hop cén ho chung cu thi thé hién so do mit bang cuia ting nha
chung cu ¢ can hd; trong do thé hién vi tri, hinh dang mit bang theo tuong bao
ngoai cua can ho (khong thé hién timg phong trong cin hg), ky hiéu (mdi tén)
cua ra vao can ho, kich thude cac canh cua can ho;

b) Cac truong hop khong thé hién so do nha ¢, cong trinh xay dung:
- Cac trudmg hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

- Thira dét duge cap Glay chimg nhan ¢6 tir 03 tai san tro 1én thi khong
thé hién so do tai san trén Glay chimg nhan ma thé hién tai ma QR cua Giay
chimg nhén, trir truong hop cac tai san trén thira dat cla cé nhan hodc cua céc
thanh vién c6 chung quyén sir dung dat ctia ho gia dinh.

3. So do thira dat, tai san gan lién voi dat thé hién trén Giay chimg nhén
dugc can cur vao kich thude thura dat tai san gén lién voi dit va co thé phong to
hodc thu nho theo ty 1é dong dang dé thé hién cho phu hop.

Hinh thirc, ngi dung cua so do thira dét, tai san gan lién voi dat duge
huong dan cu thé tai Phu luc so6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 40. Thé hién ndi dung tai muc Ghi chi trén Gidy chirng nhin

1. Thong tin vé mién, giam nghia vu tai chinh, ghi ng tién sir dung dat, 1é
phi trude ba duge thé hién theo quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 7 Dieu 8
cua Thong tu nay.

2. Thong tin vé han ché quyén sir dung dat cua ca nhan la ngum dan tdc
thiéu so thi thé hi¢n nhu sau: “Khong dugce chuyen nhuong, gop von, tang cho,
thira ké, thé chap quyen sur dung dat, trir thé chap quyeén su dung dét tai ngan
hang chinh sach va dé thira ké, tang cho, chuyen nhu'cmg quyén sir dung dat cho
ngudi thude hang thira ké la nguoi dan toc thleu sO thuoc dién hg nghéo, hd can
nghéo tai ving dong bao dén tdc thiéu sé va mién nii”

3. Trudong hgp chu so hitu tai san khong co quyen sur dung dat thi thé hién
nhu sau: “Nguoi dwoc cap Gidy chimg nhdn khong ¢ quyén sir dung dat”.
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Diéu 41. Viéc xiac nhan thay doi vao Glay chlrng nhan da cap doi voi
trurong hop diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat

N6i dung xdc nhén thay déi duogc ghi vao cot “Noi dung thay doi va co so
phap ly” nhu sau:

1. Truong hop chuyén quyen sir dung dét, tai san gén lién voi dat bang
hinh thire chuyen d6i hodc chuyén nhugng hoic thira ké hodc tang cho hodc gop
von ddi v6i toan b thira dét theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 12 Diéu 13 cua
Théng tu nay ma bén nhan chuyén quyen khong c6 nhu cau cap mai Gidy chimg
nhan thi thuce hi¢n xac nhén thay doi trén Gidy chu'ng nhan di cap theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 12 Diéu 13 cua Thong tu nay, trir truong hop trén Giay
chimg nhan di cap khong con dong tréng dé xac nhan thay doi.

2. Truong hop thanh vién cua nhom ngudi sur dung dat, nhom chu so htru
tai san gan lién véi dat chuyén quyén st dung dat, quyén so htru tai san gan lién
voi dat cua minh ma khong tach thira dat va nguoi nhén chuyén quyen khong co
nhu cau cap mai Gidy chimg nhén thi trén Giay chimg nhan da cap thé hi¢n: *
(ghi tén cua bén nhan chuyen quyén) ... (ghi hinh thirc nhén chuyen quyen)
(ghi di¢n tich hodc ty I¢ phan tram dién tich thira dat nhén chuyen quyén)”. Tal
ma QR trén G1ay chimg nhan thé hién thong tin cdc thanh vién c6 chung quyén
sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dit sau khi chuyén quyen.

Vi du: Ong Nguyen Viin A nhdn chuyén nhuong 50m’ (hodc Ong Nguyén
Véin A nhdn chuyén nhicong 20% dién tich thica dat).

3. Truong hop Glay chimg nhan da cép cho nhiéu thira dat ma nguoi su
dung dat chuyén quyén su dung mot hodc mét sO thira dét thi trén Gtay chimg
nhan cua bén chuyén quyén lan lugt ghi: “... (hinh thirc chuyén quyen) thua dat

. (ghi s6 hiéu ciua thira dat chuyén quven) cho ... (ghi tén va thong tin cua
ben nhan chuyén quyén)”.

4. Truong hop chu dau tu xay dung kinh doanh két céu ha ting cho thué,
cho thué lai dat hoac cham duat viéc cho thué, cho thué lai dat thi trén Gray
ching nhén cta chi dau tu thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13
cua Thong tu nay.

5. Truong horp ngum sir dung dat, chu s& hiru tai san gén lién voi dat doi tén,
thay doi thong tin vé giay to phap nhan, nhan than, dia chi thi trén Gidy chung nhan
da cap thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 13 cua Thong tu nay.

6. Truong hop xac 1ap, thay d6i hodc cham dut quyén déi véi thira dét lién
ké thi thé hién nhu sau:

a) Truong hop xéc lap quyén déi véi thira dit lién ké thi trén Glay chimg
nhan cua bén nhan quyen dugc ghi “Puge quyén . .. (ghi ngi dung quyén dugc
nhgn) trén thira dat s6 ... theo ... (ghi tén van ban xdc Icip quyén) ngay .../.../..

Trén Giay chimg nhan cta bén trao quyén duoc ghi “Nguoi st dung thura
dat s6 ... duoc . . (ghi ngi dung trao quyén) trén thira dét .. . (ghi 56 hiéu thira dat
cua ben trao quyén) theo ... (ghi tén van ban xdc ldp quyén) ngay .../.../...";
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b) Truomg hop thay déi quyén déi véi thira dat lién ke thi trén Giay chimg
nhan cua cac bén lién quan duge ghi “Quyén doi vdi thira dat lién ké da dang ky
ngay .../.../... ¢o thay déi ... (ghi noi dung thay d@oi) theo ... (ghi tén van ban vé su
thay doi) ngay .../...]...7;

c) Trucmg hop cham dut quyen doi voi thira dét lién ké thi trén Gidy
chimg nhén cua bén nhén va Gidy chimg nhan cua bén trao quyén dugc ghi
“Quyen d6i voi thira dat lién ké ding ky ngay .../.../... da cham dut .. (ghi noi
dung thay doi) theo ... (ghi tén van ban ve su thay doi) ngay .../...]..

8 Truong hop ¢6 thay d01 ndi dung han ché vé quyen su dung dat, tai san
gén lién vai dat da ghi trén Gidy chimg nhan thi thé hién ndi dung thay doi theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 13 ctia Théng tu nay.

8. Céc truong hop thanh vién cua hg gia dinh hodc ca nhan dang su dung
dat thanh 1ap doanh nghiép tu nhan va dua quyén su dung dét vao hoat dong san
xuét kinh doanh cua doanh nghiép; nguoi co quyen su dung dat, c6 quyén so
hiru tai san gén lién voi dat duoc chuyén d6i mé hinh cua to chirc; chia, téch,
hop nhat, sap nhap t6 chirc ma khéng tach thira dat va thyc hi¢n xéc nhan thay
d6i trén Gidy chimg nhin thi trén Gidy ching nhan di cap thé hién ndi dung
theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 13 ctia Thong tu nay.

9. Truong hop thay ddi dién tich do sat 16 tr nhién mot phén thira dét thi
thé hién nhur sau:

a) Trén Gidy chimg nhén da cap thé hién noi dung theo quy. dinh tai khoan 8
Piéu 13 ctia Thong tu ndy, trir truong hgp quy dinh tai diém b va diém c khoan nay;

b) Truong hop sat 1o toan bg dién tich cua thua dat trén Giay ching nhén
cdp ma khong thude diém ¢ khoan nay thi thu ho6i Gidy chimg nhan da cap;

¢) Truong hop sat 16 toan bd dién tich cua thira dat trén Glay ching nhan
cap chung cho nhiéu thira thi ghi “Sat 1¢ tu nhién ca thira dat s6 ... (ghi 50 hiéu
cua thira dat bi sat 16)”.

10. Truong hop thay dbi thong tin vé tai san gan lién VO dat da ghi trén Gidy
chimg nhén thi thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 13 ctia Thong tu nay.

11. Trudng hop quyen stir dung dét, quyén s& htru tai san gan lién voi dat cua
vo hodc cua chong chuyén thanh cua chung vg va chong hodc trudong hop quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san géin lién voi dét cia chung vg va chong chuyén
thanh cua vo hodc cua chong thi thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 10
Piéu 13 ciia Thong tu nay.

12, Trucmg hop phén chia quyén str dung dét, tai san gin lién voi dat cua
cac thanh vién co chung quyén su dung dat cia hd gia dinh hodc cua nhom
nguoi sir dung dat, s hiru tai san géin lién véi dat cho thanh vién nhom ngudi do
theo thoa thuan hodc theo quy dinh ctia phap luét thi thé hién ndi dung theo quy
dinh tai khoan 11 Diéu 13 cua Thong tu nay.

[3. Truong hgp co su thay do6i vé quyén sir dung dat xay dung cong trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngam,
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quyén s& hiru cong trinh ngam thi thé hién noi dung theo quy dinh tai khoan 13
Diéu 13 cua Thong tu nay.

14. Truong hop mua tai san, nhan diéu chuyén, nhén chuyen nhuong
quyén st dung dat 1a tai san cong theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly, su
dung tai san cong ma bén nhan quyén tai san khong c6 nhu cau cap Giay ching
nhan mai thi trén Gidy chimg nhan da cép thé hién ndi dung theo quy dinh tai
khoan 14 Diéu 13 ctia Thong tu nay.

15. Truomg hop xéa ghi no tién sur dung dat, 1é phi trude ba thi thé hién
noi dung theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 13 cua Théng tu nay.

16. Truong hop chuyén myc dich str dung mot phan dién tich trong thira dat
c6 déat & va loai dat khac trong cling thira dat ma khong tach thira theo quy dinh thi
thé hién ndi dung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 17 Piéu 13 ctia Thong tur nay.

17. Truong hop Glay chimg nhan da cap chung cho nhiéu thira dét, c6
thira dat dugc tach ra dé cap rleng mot Glay chimg nhén thi trén Gidy chimg
nhan da cap thé hlen “Thira dat s0 ... (ghi 56 hiéu cua thica dat tach ra) dugce
cap sang GCN méi”

18. Truong hgp do dac lai dan dén thira dat co thay doi so thira, dién tich
thira dét thi trén Gidy chimg nhan da cap thé hién noi dung theo quy dinh tai
khoan 20 Piéu 13 cta Thong tu nay.

19. Truong hop thay doi tén don vi hanh chinh, diéu chinh dia giéi hanh chinh
theo quyet dinh cua co quan nha nuéc c¢6 tham quyen thi trén Gidy chimg nhan da
cap thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 21 Diéu 13 cua Thong tu nay.

20. Truong hgp huy két qua dang ky thi thé hién ndi dung theo quy dinh
tai khoan 22 Diéu 13 ctia Thong tu nay.

21. Trudng hop dang ky thé chap, xo6a ding ky the chap1 dang ky thay doi
ndi dung thé chap bang quyeén su dung dat, tai san gin lién voi dat thi thé hién
nhu sau: “Da dang ky the chap“ hoédc “Pa x6a déng ky thé chap” hoac “Pa dang
ky thay doi noi dung thé chap Céc ndi dung cu thé quy dinh tai khoan 24 Piéu
13 cua Thong tu nay dugc thé hién trén ma QR cua Gidy ching nhan.

22. Trudng hop chu dau tu xay dung nha chung cu, cong trinh xay dung
khong phai la nha ¢ ma da dugc cap Gidy chimg nhén, khi lam thu tyc chuyén
quyén cho nguoi mua can ho dau tién thi trén Gidy ching nhén da cap cho chu
dau tu duge ghi “Thura dét chuyén sang hinh thire sir dung chung” néu toan bo
dién tich duoc cap Gidy chimg nhan chuyen sang su dl,mg chung; truong hop
thira dat ma chu dau tu da dugc cap Gidy chimg nhan c6 mot phan di¢n tich
thudc quyen sir dung chung cua ngudi mua can hé va mat phan thudc quyeén sir
dung riéng cua chu diu tu thi do dac tach thanh céc thira dét riéng theo quy dinh
ctia phap luat dé cap Gidy chimg nhan.

Truong hop trén Gidy chimg nhén cua chu dau tu da chimg nhan quyén Y
hitu cac can ho thi khi chi dau tu ban can h, trén Giay chimg nhan ctia chu dau
tur duoc ghi thém “Da bén ... (ghi tén tai san dugc ban)”.
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23. Trudmg hop gia han sir dung dat hodc diéu chinh thoi han sir dung dat
hodc gia han thoi han so hitu nha & cia t6 chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai
theo quy dinh cta phap ludt vé nha & thi trén Gidy chimg nhan da cép thé hién
ndi dung theo quy dinh tai khoan 26 Diéu 13 cta Théng tu nay.

24. Truong hop chuyén hinh thic sir dung dét thi thé hién noi dung theo
quy dinh tai khoan 27 Diéu 13 cua Thong tu nay.

25. Truong hop dinh chinh Gidy chimg nhéan do cé sai sot vé thong tin
trén Gidy chimg nhan thi thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 28 Diéu 13
cua Thong tu nay.

26. Truong hop Nha nudce thu h6i mét phan dién tich cua thira dat da
dugc cap Giay chung nhan thi Giay chimg nhan da cap dugc ghi "Nha nudc
thu hoi ... (ghi cu thé dién tich va loai dat), dién tich con lai la ... (ghi cu thé
dién nch va loai dat con lai), ¢6 s6 hiéu thira 1a ..., tai san gan lién voi dat
con lai 1a ... (ghi déi véi truomg hop dd chieng nhdn quyén so hitu tai san
gan lién véi dat)”.

27. Truong hop nguoi sir dung dat tang cho mot phan dién tich cua thira dat
da dugc cip Gidy chimg nhan cho Nha nudce hodc cong dong dén cur hodc dé lam
duong giao thong hodc dé lam nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két
gan lién véi dét theo quy dinh cua phap luat thi thé hién noi dung theo quy dinh
tai khoan 30 Diéu 13 cua Thong tu nay.

Diéu 42. Sao, quét Gidy chirng nhan dé lru

~ Trudce khi trao Giay chimg nhan cho nguoi duge cap thi viéc sao, quét
Giay chung nhan dugc thuc hién nhu sau:

1. Gidy chimg nhan da ky cap hoac da xdc nhéan thay doi duoc sao hodc
quét dé luu trong ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai.

2. Truong hop Gidy chimg nhan da ky va da c6 thong bao cua co quan
¢6 tham quyén theo quy dinh tai khoan 21 Piéu 6 Théng tu sé 33/2017/TT-
BTNMT ngay 29 thang 9 ndm 2017 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Méi
truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam
2017 cua Chinh phu stra d6i, b6 sung mat s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dit dai va stra doi, bd sung mot so diéu cua cac thong tu hudng
dan thi hanh Luat dit dai nhung dén trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma
ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai san gén lién voi dat chua nhén Giay chirng
nhan thi Van phong dang ky dat dai ra soét, thong bao cho cac co quan dang
luu gur Gidy chig nhan tai dia phuong ndp lai Gidy chirng nhan va thuc
hién viéc xac nhan ly do chua nhan Giay ching nhan tai muc “Nhimg thay
do6i sau khi cép Giay ching nhan” va dua vao luu trir theo quy dinh; truong
hop nguoi s dung dat ¢6 nhu cau nhan Giay ching nhan thi Van phong
ding ky dat dai xac nhan ly do nhén Giay chimg nhéan vao muc “Nhirng thay
do6i sau khi cap Gidy ching nhan”.
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Chwong 1V
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 43. Hiéu lwe thi hanh
I. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024.
2. Cac Thong tu sau day hét hiéu luc ké tir ngay Théng tu nay ¢6 hiéu lyc thi hanh:
a) Thong tur s6 23/2014/TT- BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B truong
B0 Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé Glay chimg nhan quyen sirdung dat quyén

so hiru nha ¢ va tai san khac gan Ilep voi dat, trir truomg hop quy dinh tai Diéu 3 cua
Thong tu 6 23/2014/TT-BTNMT hét hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025;

b) Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B
truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so dia chinh;

C) Thong tur 6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua B§ l;ruong
B Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot sb diéu cia Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu, trir cac khoan 1, 2, 4, 5 va 6 Diéu 20 ctia Théng tur s6 02/2015/TT-BTNMT;

d) Théng tur s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua Bo
truomg BO Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s0 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot so nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va sua doi, bo sung mot sO diéu cua céc thong tu
huéng dan thi hanh Lut dat dai, trir Diéu 8 ctia Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT;

d) Thong tu s6 53/2017/TT-BTNMT ngay 04 thang 12 nam 2017 cia Bo
truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh ngung hiéu lyc thi hanh Khoan 5
Diéu 6 Thong tu s 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua Bo
truong BO Tai nguyén va Méi truomg quy dinh chi tiét Nghi dinh 50 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra doi, bd sung mot s0 Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cua cac
Théng tu hudng dén thi hanh Luat dat dai;

e) Thong tur s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 l‘.hang 6 nam 2021 cua Bg truong Bo
Tai nguyén va Moi truong stra doi, bo sung mot s0 diéu cua céac thong tur quy dinh chi tiét
va hudéng dan thi hanh Luét ét dai, trir Diéu 3 ciia Thong tur s6 09/2021/TT-BTNMT;

g) Thong tu s6 02/2023/TT-BTNMT ngdy 15 thang 5 nam 2023 cua B
trLr(mg Bo Tai nguyén va Moi truong sua d6i, bo sung mot so diéu cua Thong tu
s0 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bo truong Bo Tai
nguyén va Moéi truong quy dinh vé Glay chtmg nhan quyen str dung dat, quyen
so hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat va sira doi, bo sung mot s6 diéu
Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua B¢ truong Bo
Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé hé so dia chinh;

h) Thong tu s& 14/2023/TT-BTNMT 'ngay 16 thang 10 nam 2023 cua B
truong Bo Tai nguyen va Mo6i truong sua doi, bo sung mot sO diéu cua cac thong
tu lién quan dén viéc ndp, xut trinh s6 ho khau va gidy to lién quan cu tra khi
thuc hién thu tuc hanh chinh, cung cap dich vu céng trong linh vuc dat dai.
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Di¢u 44. Quy dinh chuyén tiép

1. Phoi Glay chng nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai
san khéc gan lién voi dat theo quy dinh tai Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT
ngdy 19 thang 5 ndm 2014 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy
dinh ve Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat dugce tiép tuc sir dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2024.

Tai cac myc [, 11, IIL, IV trén Giay chimg nhan quyen sir dung dat, quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thé hién ndi dung theo quy dinh tai
Thong tu nay, cu thé nhu sau:

~a) Muc 1. Ngudi sir dung dét, chii s¢ hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat
thé hién theo quy dinh tai Diéu 32 cua Thong tur nay, bao gom ca thong tin tai md QR;

b) Muc II. Thira dat, nha & va tai san khac gin lién véi dét thé hién nhu sau:

- Tai diém “1. Thira dat™: thé hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5
va 6 Piéu 33 cua Thong tu nay va thé hién théng tin vé ngudn gbc sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 8 cua Thong tu nay;

- Tai diém “2. Nha 6”: thé hién theo quy dinh tai cdc khoan 1, 2,3,4,5va 6
Diéu 34 cua Thong tu nay, bao gom ca thong tin tai ma QR;

- Tai diém “3. Cong trinh xdy dung khac™ thé hién theo quy dinh tai cac
khoan 1,2, 3, 4, 5 va 6 Diéu 34 cia Théng tu nay, bao gdbm ca thong tin tai mad QR;

- Tai diém “4. Rimg san xuat la rimg trong”: khong thé hién;

- Tai diém “S. Cay lau nam”: khong thé hién;

- Tai diém “6. Ghi cha™: thé hién thong tin theo quy dinh tai Diéu 40 cua
Thoéng tu nay;

¢) Thong tin tai myc I va muc II ddi voi truong hop Glay chimg nhan cép cho

nhiéu thira dat nong nghiép thi thé hién theo quy dinh tai Piéu 35 clia Thong tur nay,
bao gdm ca thong tin tai ma QR.

Truong hop thua dat ¢6 phan dién tich dat, tai san gan lién voi dat cua
chung nhiéu ngucrl va ¢6 phan dién tich dat, tai san gan lién voi dat cua riéng
timg ngudi ma khong tach thanh thira dat riéng thi thé hién theo quy dinh tai
Diéu 36 cua Thong tu nay, bao gdbm ca thong tin tai ma QR.

Truong hop cap Gidy chimg nhéan déi voi tai san gan lién voi dat trén
nhiéu thira dét thi thé hién theo quy dinh tai Diéu 37 cia Théng tu nay, bao gébm
ca thong tin tai ma QR;

d) Tai phan ky Gidy chimg nhén: thé hién theo quy dinh tai Diéu 38 cua
Thong tu nay;

d) Muc II1. So do thira dét, nha ¢ va tai san khéac gén lién voi dét thé hién
theo quy dinh tai Diéu 39 ctia Thong tu nay;

e) Muc IV. Nhimng thay do6i sau khi cap Gidy chimg nhan thé hién theo
quy dinh tai Diéu 41 cua Thong tu nay;
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g) Truong hop khong thé hién hét cac thong tin trén Glay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lxen VOl dat thi thé
hién cac thong tin con lai trén Glay ching nhan quyeén sir dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khéac gan lién véi dat tiép theo.

2. Van phong dang ky dat dai thugc So Tai nguyén va Méi truong ¢o
trach nhiém cap phat, diéu chuyén phoi Glay chu‘ng nhin quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat quy dinh tai khoan 1 Diéu
ndy cho cac co quan thue hién in Gidy chimg nhan theo quy dinh.

Diéu 45. Trach nhiém to chire thye hién

1. Cuc Pang ky va Dir liéu thong tin dat dai c6 trach nhiém kiém tra viéc
thuc hién Thong tu nay.

.2 Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung uong ¢6 trach nhiém
pho bién, chi dao, thuc hién Thong tu nay.

3. So Tai nguyén va Moi tnro'ng c6 trach nhiém t6 chirc trién khai thuc
hién, kiém tra, hudéng dan trong qua trinh thuc hién Théng tu nay & dia phuong.

Trong qua trinh to chire thye hién, néu c6 kho khan, vurdng mic, cic co
quan, td chirc, ca nhan phan anh vé Bo Tai nguyén va Méi truong dé xem xét
stra d6i, bo sung./.

Noi nhin: KT. BQ TRUONG
- Thu twéng Chinh phu va cac Phé Tha tudng Chinh pha; :

- Van phong Trung wvong Dang;

- Vin phong Quéc hi;

- Van phong Chu tich nuéec:

- Van phong Chinh phu:

- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban cia Québe hoi;
- Cac B9, co quan ngang B, co quan thuge Chinh phu
- Vién Kiém sat nhan dan t6i cao;

- Tda an nhan dan t6i cao;

- UBTW Miit trin T6 qude Viét Nam:
- Co quan Trung wong cua cac doan thé;
- B§ truong, cac Thir truong Bo TN&MT; Lé Minh Ngin
- UBND céc tinh, thanh pho tryc thuge Trung wong;

- S& TN&MT céc tinh, thanh pho trye thuge Trung vong:

- Cuc Kiém tra van ban QPPL (B Tu phap):

- Cong béo; Cong Théng tin dién tir Chinh phu;

- Cée don vi tnre thude BY TN&MT, Cong TTDT By TN&MT:

- Luu: VI, CBDKDLTTBDP.

V.
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Phu luc s6 01

MAU SU DUNG TRONG QUANLY,
PHAT HANH PHOI GIAY CHUNG NHAN

(Kém theo Thong tw s6  /2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... nam 2024
ciia Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trieong quy dinh ve ho so dia chinh,

»

n sit dung ddt, quyén so hitu tai san gan lien véi dat)

STT Ky hiéu Tén tai li¢u

Sé theo ddi phat hanh phdi Gidy chitng nhan
| | Mausé 01/PK-GCN | quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gn

lién voi dét

SH theo ddi nhan, cap phét va sir dung phoi
> | Mau s 02/DK-GCN | Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén

s hiru tai san gin lién véi dat

Béo cao tinh hinh tiép nhan, quan ly, sir dung
3 | M3usé 03/DK-GCN | phdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,

quyén s& hitu tai san gén lién véi dét

x vk - - A + A

4 Miu s6 04/DK-GCN Mau Gidy chimg nhan quyén su dung dat,

quyén s& hitu tai san gén lién véi dat
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Miu s6 01/PK-GCN

(Bia cua So theo dbi phat hanh phoi Gidy chitng nhdn quyén str dung dat, quyén
s hitu tai san gan lién véi dat)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Ty do - Hanh phiic

SO THEO DOI PHAT HANH

PHOI GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(Tén co quan phat hanh phoi Gidy chitng nhan)
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(Trang cua Sé theo doi phdt hanh phéi Gidy chitng nhdn quyén str dung dat, quyén
s¢ hitu tai san gan lién voi dat)

Phéi Gidy chimg nhin phit hanh

Sbhéa |Ngay thing| ..
S6 phat hanh (seri) | SO0 lugng | domn phit | niim phit hap | Ghichi
Giy phat | hanh hanh | dUAR OO0
Tir Dén hanh
(6) ()

(2)

(3)

)

()

()

Cong
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MAu s6 02/PK-GCN

(Trang cua So theo doi nhan, cap phat va sur dung phoi Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phiic

SO THEO DOI NHAN, CAP PHAT VA SU DUNG
PHOI GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI AT

(Tén co quan, don vi lgp Sé)
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(Trang cua Sa theo doi nhan, cap phat va sir dzmg phéi Gidy chimmg nhdn quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi ddt)

L. PHAN THEO DOI NHAN PHOI GIAY CHUNG NHAN

Phéi GCN da nhin
Ngay Ho va tén sé 1 S phét hanh p S6 bién bin
SLL thing nim | ngudinhén phoﬁiugg% °P nh (sert) giao nhin
nhin Tir Dén
1
2
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1L PHAN THEO DOI CAP PHAT, SUDUNG PHOI GIAY CHUNG NHAN

sé | s6 | sé sb
Ngay phéi | phoi | phoi i £ ,
STT| thing | Hovatén |GCN |GCN|GCN phdi | S6phithanh | oo, | Ghi
= . | GCN (seri) cha
nim da |dasir| bi tri
nhén | dung | hong
nl @ G) @16 e 0 ®) ©) (10
z Tir BX 00000001
1 | 01/10 | Nguyén VinA | 100 80 BX 00000100
x Tir BX 00000201
5 | 17710 | Nguyén VanB | 100 40 BX 00000300
17 | 30/12 | Nguyén Vin A 923
. Tir BX 00000009
dén BX 00000020
s | TirBX 0000009%
dén BX 00000100
Cong trang:
Huéng dén:

- Cét (3): Ghi ho tén ngwdi dugc cdp phat dé sir dung, nguoi bdo cdo tinh
hinh sur dung;

- Cét (8): Ghi s6 phat hanh (seri) cua phoi GCN khi thuc hién cdp phat cho
nguoi sie dung, tiép nhan lai ph6i GCN hw hong hodc khong sir dung hét (néu cd);

_ Khi bdo cdo tinh hinh sit dung phéi GCN da nhdn thi ghi s6 heong phoi
GCN da sir dung o cot (5) ma khong can liét ké sé seri & cot (8); truong hop ¢
phéi GCN bj hong, phéi GCN con lai chua sir dung phdi ndp lai thi ghi s6 leong
va s6 seri phéi GCN bi hong, 6 luong va soé seri phéi GCN chua str dung dirgc
nép lai vao cdc cét twong tmng tai cac dong dudi ké tiep nhu vi du néu trén.
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Mau s6 03/PK-GCN

....................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(Co quan bao céao) Poc lap - Ty do - Hanh phiic

BAO CAO
Tinh hmh tlep nhan, quan ly, sir dung phm Glay ctumg nhan
quyén sir dung dit, quyén s¢ hiru tai sin gin lién véi dat

Ky bao cao quy ...... nim ..o
(Tinh dén ngay ...... thang ... ... ndam ......)

I- Két qua tiép nhan phoi Gify chimg nhén

Téng sb Ph6i GCN nhin trong ky bio cido Tong sb
Tén donvi | phoi GCN | _, .| & phat hanh (seri) |Phoi GCN
STT | nhin phoi di nhin S‘ggﬁ“g phoi L di nhén
GCN dén trude “I:‘?" Tix Pén | dén ngay
ky bdo cdo | trOMEKY béo cfo
1
2
3
Cong

II- Tinh hinh quén 1y, sir dung phdi Gidy chirng nhin & dia phuong

Tén don visir| Tong so phoi Tinh hinh sir dyng phéi GCN
STT | dung phoi :{}CN di nhén S6 lugng S6 lwgng S6 lwong
GCN den ngay bdo cio| da sirdung |chua sir dung| bi hw hong
1
2
3
Cong
Neinhgn: e , Ngay...... thang......nam... ...
- Nhur trén; Thi truéng co quan.........

BBk (Ky tén va dong ddu)
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Miu s6 04/PK-GCN
MAU GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT, QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

4. So db thira ddr, tai sin gin lidn voi dde:
- BANG LIET K TOA DO
1 2 s
o ’ o) o O
i 4 A | gt
LA i1 o
3 ey RS
4 . ¥ia g -
s.m&i: :
tmwwmmmm. 3
ﬂm-&ebeﬂymw

chbowmmm'ﬁmw“um&wmmmm
Giiky chimg nhiin; khi bj mit bojc hir hoag Gidy chimg nhin phai khai bio ngay v co quan cip Gily.
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Phu luc s6 02

BANG THONG SO KY THUAT VE GIAY NGUYEN LIEU DE IN
PHOI GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(Kém theo Thong tw s6  /2024/TT-BTNMT ngay ... thdng ... nam 2024

cua By truwong B¢ Tai nguyen va Moi rma'ng quy dinh vé ho so dia chinh,
Gidy chimg nhdn quyén str dung ddt, quyén so hitu tai san gdn lién voi dat)

Ngi dung Pon vj C“::‘;f‘l'i';?h?;“ét Ghi chii
Thanh phén bét gidy Bgyh?raé:;c
=

Logi iy * Woofres

Khé gidy mm 210 x 297
1. Dinh lugng cua gidy nguyén
lii}u khi cu;w.g cap tur 165g/m?

Binh hrong g/m® | (165-170) 4% gcré)izggl/l?qng cua giéy nguyén
liéu khi kiém tra c6 bién do tir
158,4g/m? dén 176,8g/m>.
1. b day cla gidy nguyén li¢u khi

‘ cungcapnr214umdcn220mn

b day pm (214 -220) + 5 |2. P$ diy cua gidy nguyén ligu
khi kiém tra c¢6 bién dé tir 209
pm dén 225 pm.

D§ bén kéo:

- Chiéu doc kg/15mm > 10,0

- Chiéu ngang kg/15mm >5,0

Do bén xé:

- Chiéu doc g >90

- Chiéu ngang g > 100

D§ chiu buc kPa 350

D6 tring ISO % > 85

pH nude chiét 7,0 - 8,0

b duc % >95

P nhiin Bekk gidy 12,0 - 30,0

Do hut nude Cobb 60 | g/m? 30-50

Tubi tho nim >100
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Phu luc s6 03
HUGNG DAN SO PO THUA PAT, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

(Kém theo Thong twsé  /2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... nam 2024
ciia B truweomg Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so dia chinh,
Gidy chimg nhdn quyén ste dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat)

1. So dd thira dit thé hién trén Gidy chirng nhin

a) So dd thira dét dugc thé hién trén co s& ban do dia chinh hodc manh trich do
ban dd dia chinh da dugc sir dung dé cip Gidy chimg nhan. Noi dung so d6 gém: hinh
thé thira dét, chi din hudng Bic - Nam, chiéu dai céc canh thira dét, s6 thira va sb
thira lidn k&; chi gi¢i, méc gi6i quy hoach sir dung dét cap huyén (hogc quy hoach
chung hoiic quy hoach phan khu ddi véi nhimg noi khong 1ap quy hoach sir dung dat
cap huyén); chi gioi, méc gidi hanh lang bao vé an toan céc cong trinh c6 lién quan
dén thira dét; bang liét ké toa do thé hién cac thong tin sau: so hiéu dinh thira, toa do
dinh thira (X,Y), kich thudc gitta céc dinh thira lién ké.

Canh thira dit thé hién biing dudmg nét lién khép kin; kich thudc canh thira dat
thé hién trén so d theo don vi mét (m), duge lam tron dén hai (02) chix s6 thap phan
(Hinh 1, Hinh 3, Hinh 4). Tru¢mg hop thira it ¢ nhiéu canh thira, khong du chd thé
hién chiéu dai céc canh thira trén so b thi danh s6 higu céc dinh thira bing céc chir
so tu nhién theo chiéu kim dong hd (Hinh 2) va thé hién toa dj va chiéu dai cac canh
thira trong so d thira dat theo Hinh 5a.

Truong hop thira dit c6 ranh gi¢i 1a duong cong thi thé hién tong chiéu dai
dudng cong d6 va khong the hi¢n toa do dinh thira (Hinh 3);

b) So db thira dét thé hién trén Gidy chimg nhan khong theo ty 1¢ ¢d dinh. Can
oft vito kich thuéc thira d4t trén ban dd (hodc manh trich do ban d dia chinh) c6 thé
phéng to hodic thu nho theo ty 1¢ ddng dang dé thé hién cho phu hop; bio dam kich
thude t6i thidu ciia so db thé hién trén Gidy chimg nhan khong nho hon nam (05) cm?.

Trudmg hop thira dét c6 kich thuéc cta chiéu dai 16n hon nhiéu lan kich thudc
ctia chiéu rong ma khi thu nho theo ty 1¢ ddng dang lam cho chiéu rong cta thira dat
bi thu hep dén mirc khong dui chd dé thé hién thong tin thi thé hién chiéu dai cta thira
dét theo ty 1& khac v&i chiéu rong nhung phai dam bao khong lam thay d6i dang hinh
hoc cua thira dat (Hinh 4);

¢) Chi gi¢i quy hoach dugc thé hién bang duong nét cham lién tuc va mii tén
chi huéng pham vi quy hoach; chi gidi hanh lang bao vé an toan cong trinh dugc thé
hién bing dudng nét 3 chidm xen k& nét dit va mii tén chi huéng pham vi hanh lang
an toan. Méc gi6i quy hoach, méc gi6i hanh lang an toan duoc thé hién bing déu
chim dam. Ghi chu tén cua dudng chi giéi quy hoach, chi gi6i hanh lang an toan tai
vi tri thich hop trén so dd (Hinh 1).

d) Béng liét ké toa d¢ thé hién trong so dd thira dét theo Hinh 5.
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Hinh 1. So d thira d4t c6 han ché quyén sir dung dat

Quéc 1§ 2B

1 6,00 2

Chi gidi quy hoach 3.10 3.10
giao thong 1
8,00 8,00
Hanh lang an toan ludi dién
110 KV

1,50 _1 1,50

4 6,00 3

Hinh 2. So db thira dit c6 nhiéu canh thira
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Hinh 3. So' @b thira dét c6 canh 1a dudng cong

1 16,80 2
21,30
27,70
4
3
26,50

Hinh 4. So db thira dit c6 chidu dai gAp nhiéu lan chiéu rong phai thé hién
khong dong nhit ty 18 giira chiéu dai va chiéu rong

5,00 1 5,20 2

115,00 115,00

5,00
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Hinh 5. Bing liét ké toa do thé hién trong so dd thira dat:

$6 hiéu dinh Toa dd
thira X Y
1 2287066,72 579119,17
2 228706335 579122,86
3 2287048,60 579109,34
4 2287051,98 579105,65
1

Hinh Sa. Bing liét ké toa dd va chidu di cic canh thira trong so dd thira dat:

s6 hiéu Toa do Chiéu dai (m)
dinh thira X %
1 2287066,72 579119,17 20,00
2 2287063,35 579122.86 5,00
3 2287048,60 579109,34 20,00
4 2287051,98 579105,65 5,00
1

2. So db tai siin giin lién véi @it thé hi¢n trén Gidy chirng nhin

a) So dd tai san gén lién véi dét duge thé hién bang dudng nét dit lién tuc trén
sor do thira dat tai vi tri twong ing vdi thuc dia.

Truong hop ranh gi6i ti san gén lién voi dit tring v6i ranh gidi thira dat thi
wru tién thé hién ranh giéi thira dat (Hinh 6 va Hinh 7);

b) So d6 nha &, cong trinh xdy dyng (trr can hj) thé hién pham vi chiém dt
ciia nha & va cong trinh xdy dyng (la pham vi chiém dét tai vi tri tiép xtc voi mat dat
theo mép ngoai tudmg bao) cuia nha &, cong trinh xdy dung nhur sau:

- Déi v6i nha & va céc loai nha khac thi so db nha & thé hién vi tri, hinh déng,
kich thudc mit bing xay dung cua ting 1 (tang trét) tai vi tri tiép xic voi mat dét theo
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mép ngodi tudng bao ctia nha; khong thé hién so db chi tiét bén trong nha d6 (Hinh 6
va Hinh 7). Trudong hop nha chung twong, nho tuong thi the hién so d6 theo ranh gidi
thira dAt; c6 ky hiéu bing miii tén mot chiéu ddi v6i truong hop nho tudmg hodc bang
mii tén hai chiéu ddi véi truomg hop chung tudng (Hinh 6);

- Dbi vai cac loai cong trinh xdy dung khac thi thé hién vi tri, hinh dang,
kich thuéc mit bing cua cong trinh tai phan tiép xtc véi mit dat theo mép ngoi
cua cong trinh;

¢) So dd cin h thé hién so dd mjt bing cla ting nha chung cu c6 cin h
(dm hinh déng mat biing, vi tri cAu thang, hanh lang); vi tri, hinh ddng mit béing cia
can hd béng dudmg nét lién, dam (khong thé hién so dd chi tiét bén trong cin hd),
mili tén ky hiéu cira ra vao, kich thude cac canh cua cén hd (Hinh 8);

d) Ranh gi6i va cac thong tin vé thira dét thé hién theo quy dinh tai diém 1 cua
Hudéng dan nay.

Kich thuéc cc canh cua duong ranh giGi tai san gin lién v6i dat thé hién theo
don vi mét (m), duoc lam tron dén hai (02) chix s6 thap phan.

Tén loai tai san gin lién véi dét (nha &, nha xudng, tru so, cira hang, ...) dugc
ghi chi & khoang gii¥a cuia so dd tai san thng nhét véi ky hiéu ban d6 dia chinh.

Hinh 6. So' @ thira dat c6 nha & riéng 1é chung twdng va nhd tudng

8,00

1 2
4,00
........ 600 ____.

i 12,00
]
]

S0 Nha & 18,00
:
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Hinh 7. So dd thira dat ¢6 cdng trinh xdy dyng

6,00 4,50
1 :
i
6,000 \pap | 690
7,50 i
4,50 ---:1:5”0-“‘
--------- ! 5,50
14,00
: 6,00
9,00 s
Try s 500
Nha A :
4 10,50

Hinh 8. So dd thira dét 6 ciin h$ chung cw

40,00 2
1
v
e e o g e e 1
12,00
1
40,00 E Nha 7,00 7,00
H chung =
E cu 12,00 E
i :
1 ]
[} 1
i i
| [ ISR H
4

Ranh giéi phan
dat str dung chung

40,00
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3. S db nha &, cong trinh xdy dyng trong hd so ding ky, cip Gidy
chirng nhéin

a) So dd nha &, cong trinh xdy dyng trong hd so dang ky, cép Gidy chimg
nhén duge thé hién theo huéng dan tai myc 1 va myc 2 cua Phy lue nay.

b) Déi véi nha & va céc loai nha khac ¢6 nhiéu ting ma di¢n tich mat bang clia
céc thng khong giéng nhau thi thé hién theo huéng dan tai myc 1 va myc 2 cia Phu
luc ndy va huéng dan bé sung (Hinh 9) nhu sau:

- Thé hién so dd mat bing cua ting 1 trén so dd thira dat tai vi tri tuong (mg
vai thye dia;

- Thé hién so db ciia céc ting c6 hinh dang va dién tich mjt bing khac véi
tang 1 bing nét dirt va so db cua téng 1 bing dudng nét cham;

- Truimg hop nhiu ting 6 hinh déng va dién tich mat bing giong nhau thi thé
hién chung trong mot so db va ghi chu s6 hiéu cua cac tang do.

Hinh 9. So' @ nha 5 ting c6 dién tich san ting 1 khac dién tich
san tang 2, 3, 4; dién tich san tang 5 khac véi cac tang dudi

4.
S 2 L —
I :
Tang 5 5.001 15.00
b oo
4.00
8.00
e e T N R e e 1
1] L]
' :
Tang2,3.4 6.00' 16.00
| s
L} ]
""""" goo T
15.50
8.00
A i e TN bl
L] []
: !
Tang 1 8.00 5.00; 5.00% | 8.00
o |
________ sagmm
15.50
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Phu luc s6 04
MA NGUON GOC SU DUNG PAT

(Kém theo Thong tw s6  /2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... nam 2024
ctia B$ truomg Bo Tai nguyen va M6i truong quy d;nh vé ho so dja chinh,

Gidy chimg nhdn quyén ste dung dat, quyén so hiru tai san gdn lién véi dar)

STT

Ngudn gbc sir dung dat

Ma

Nha nudc giao dit khong thu tién sir dung dat

DG-KTT

Nha nudc giao dit co thu tién sur dung dit (ke ca truong hop
giao dit thong qua diu gia quyen sir dung dat, ddu thau lya
chon nha déu tu thuc hién dy an dau tu co sir dung dat, trucng
hgp mua cin hd chung cu hodc tai san khac gin llen voi dat
cua nha dau tr dugc Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung
dat va truong hop dugc Ban quan ly khu céng ngh¢ cao, khu
kinh té giao lai dat trude ngay 01 thang 8 nim 2024)

DG-CTT

Nha nudc cho thué dét tra tién thue dat mét 1an cho ca thoi
gian thué (ke ca truong hop thué dit {thong qua diu gia quyen
sir dung dat, dau thau lwa chon nha déau tu thyc hién dy 4 an dau
t ¢ sir dung dit hodc duge Nha nuée cong nhén quyén sir
dung dat theo hinh thirc thué dit va truong hop duqc Ban quan
ly khu cong nghé cao, khu kinh té cho thué dat tra tién thué
mdt lan cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 8 nim 2024)

DT-TML

Nha nuéc cho thué dit tra tién thué dat hﬁng nam (ké ca
truong hop thué dit thong qua ddu gia quyén sir dung dit,
déu thau lva chon nha ddu tu thyc hién dy an dau tur co sir
dung dét hodc dugc Nha nuéc cong nhén quyén sir dung dat
theo hinh thirc thué dat va truémg hgp duge Ban quan ly khu
cong nghé cao, khu kinh té cho thué dat tra tién thué dat hing
nam trude ngay 01 thang 8 nam 2024)

DT-THN

Nha nudc cong nhin quyén sur dung dét theo hinh thire giao
dit c6 thu tién sir dung dat (ké ca tru'érng hop cé nhan, céc
thanh vién c6 chung quyén SI.I dung dit cta ho gla dinh s
dung dt ¢, dit co s& san xuat phi néng nghiép, dit thucmg
mai, dich vu ma khong phai nop tién sir dung dét khi cap
Gidy chimg nhén)

CNQ-CTT

Nha nuéc cong nhin quycn sir dung dt theo hinh thirc giao
dit khong thu tién sir dung dat

CNQ-KTT

Nha nude cong nhéan quyen sur dung dat dbi voi dit c6 nguc"m
gbc nhin chuyén quyén sir dung dat hqp phap cua nguoi khac
ma dat nay thudc hinh thirc glao dét c6 thu tién sir dung dét
theo quy dinh cua phap luit vé dat dai

CNQ-CTT
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8 | Thué dét, thué lai dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi :
gian thué ctia chu dau tu xdy dyng kinh doanh két cdu ha ting DT-KCN-TMI.

9 | Thué dit, thué lai dét tra tlen thué dat hiing ndm ctia chi dau
tu xdy dung kinh doanh két cu ha ting DT-KCN-THN

10 | Pang ky dat dugc Nha nudc giao dé quan ly DG-QL
11 | Nhén chuyén quyén sir dung dat NCQ-...
Hudng dan ghi ma:

1. Déi véi :ruo’ng hop nhdn chuyén quyen sir dpng ddt (STT 11) thi thé hién
ma chung NCQ- ” nep theo thé hién md nguon goc sit dung dét nhie trén Gidy
chirng nhan cap lan dau.

Vi du: “Nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dt duo'c Nha nuoe g:ao khong
thu tién sie dung dat (NCQ-DG-KTT)"; “Nhan chuyén quyén sir dung dat do gidi
quyét tranh chdp dét Nha nude giao cé thu tién (NCQ-DG-CTT) "

2. Truong hop tach r}ma ddt, hop thira ddt, cdp Gidy ch;mg nhdn sau khi fhu
héi Gidy chimg nhan da cdp ma khong thugc mmng hap Gidy chimg nhén da cdp
khéng diing nguén goc sir dung ddt, cap lai, cap doi Gtay chimg nhan va khong thay
déi muc dich sir dung dat thi thé hién ma nguon goc sir dung dat nhu Gidy chimg
nhén dd cap.

3. Truong hop chuyen muc dich sir dung dat ma pha: nop tien sir dung dat thi
thé hién nhw quy dinh d6i véi truong h;;rp Nha nieée giao ddt cd thu tién si dung dat;
tricong hop chuyén muc dich sir dung ddt ma chuyén sang thué ddt hodc tiép tuc thué
dat nhie truée khi chuyén muc dich sic dung ddt thi thé hién nhuw quy dinh doi véi
truong hop Nha nudéc cho thué ddt; truong hop chuyén muc dich sir dung dat ma
khong phm nép tién sir dung dat va khong phai chuyen sang thué dat thi thé hién
nguén goc nh truede khi chuyén muc dich sir dung dat.
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Phu luc s6 05
MA CUA LOAI HINH BIEN PONG

(Kem theo Thong twsé ~ /2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... nam 2024
ctia Bg trudng Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé ho so dia chinh,
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gdn lién véi dat)

STT Trudng hgp bién djng Mi

Chuyén dbi quycn sit dung dit nong nghiép ma khong theo

1 CD
phuong an don dién, dbi thira
Chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gén lién

2 . 2k CN
vai dat

3 Thira ké quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san géin lién voi dat TK

4 Tang cho quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién voi dat TA

5 Gop von bing quyén sir dung dt, tai san gin lién voi dét GP

6 Cho thug, cho thué lai _quyén sir dung dit trong dyu 4n xay dung TL
kinh doanh két cau ha tang

- Xo6a diang ky cho thug, cho thué lgu quyén sir dung dit trong du 4n XT
xdy dung kinh doanh két cAu ha ta.ng

g P6i tén hodc thay dbi thong tin vé& ngudi sir dung dat, ch s& hiru DT
tai san géin lién véi dat

9 | Giam dién tich thira dét do sat 16 ty nhién SA
C6 thay dbi han ché quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gén

10 R HC
lién véi dat

11 | Xac lap, thay dbi quyén dbi vai thira dét lién ké LK
Cac thanh vién ¢6 chung quyén sir dung dit ctia h gia dinh hodc

12 ca nhén thanh Idp doanh nghi¢p tu nhén va str dung dit vao hoat DC
dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép
Ping ky quyén s& hiru tai san gan lién voi thira dit da cép Gidy

13 chng nhén hodc dﬁng ky thay ddi tai san da dugc chimg nhan ST
quyén s& hiru trén Gidy ching nhan da cép

14 Thay déi quyén sir dl,mg dét, quyén s& hiru tai san gi’m llen vai dét CP
do chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén ddi mé hinh t6 chirc
Thay dbi quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién vén dat

15 do thoa thuén cua céc thanh vién c¢6 chung quyén sir dung dit cua TQ
hg gia dinh hodc cua vg va chong ho#c cua nhéom ngudi sir dung
dét, s& hiru tai san gan lién véi dat
Nhan quyen st dung dit, quyen s& hitu tai san gan lién vdn dit

16 theo kct qua hoa giéi thanh vé tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 céo GT
vé dit dai

17 Nhén quyén su dung dat quycn so hiru tai san gén lién véi dit GK
theo két qua khiéu nai, t6 cdo vé dit dai
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Nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat do

XN

L xir Iy tai san thé chap
Thay dbi vé quyen sir dung dét xdy dung cong trinh trén mat dét

19 phuc vu cho viéc vén hAnh khai thac sir dung cong trinh ngim, DN
quyén s& hiru cong trinh ngim

20 Ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén sir dung dt 1a tai san BC
cong theo quy dinh cua phép ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong

21 X6a ghi ng tién sir dung dat, 1¢ phi trudc ba XG
Cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru tai san gin

22 lién voi dit theo quy hoach xdy dung chi tiét hodic diéu chinh quy CcQ
hoach xay dyng chi tiét

23 | Chuyén muc dich sir dung dét CM

24 Cép déi Glay chimg nhén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 38 cia cD
Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phi

25 Cép lai Gidy chimg nhén do bj mét CL
Tach thu'a dét hodc hop thua dat; thira dét duqc tach ra dé cap

26 riéng Glay chimg nhén dbi véi trucmg hop Gidy chimg nhén da TN
dugce cap chung cho nhiéu thira dét

.94 Xac dinh lai dién tich dit o XD

28 | Dinh chinh Gidy chimg nhan da cip SN
Thu héi, hily va cdp Gidy chimg nhan sau khi thu héi Giay chimg

29 x z CS
nhén da cap
Thc chap hogc thay doi noi dung thé chép bing quyen st dung

30 dt, tai san gin lién véi dat, thé chdp tai san gén lién véi d4t hinh TC
thanh trong tuong lai

31 Xoa ding ky thé chap bang quyén sir dung dat, tai san gin lién véi XC
dAt, tai san gén lién voi dét hinh thanh trong tuong lai
Nhan quyén sir dung dit, taz san gﬁn lién v&i dét theo ban 4n hodc
quyét dinh cta toa an, quyét dmh vé thi hanh 4n cua co quan thi

32 hanh an da dugec thi hanh, quyet dinh hodc phén quyet cua trong GA
tai thuvong mai Viét Nam vé g1a1 quyét tranh che}p giira cac bén
phét sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén dat dai
Nhan quyén sir dung dAt, tai san gan lién voi dit theo két qua ddu

33 iz Ak DG
gia dat

34 | Giahanstrdung d4t; diéu chinh thoi han sir dung dat; gia han thoi -
han s& hiru nha & ddi véi té chite nuée ngoai, cé nhén nude ngoai

35 | Chuyén hinh thirc sir dung dat TG

36 | Nha nude thu hdi dat TH

37 Huy két qua dang ky HK




78

Phu lyc s6 06
DANH MUC MAU SO

(Kém theo Thong tu s6 /2024/TT-BTNMT ngay ... rhcing nam 2024
ctia B6 truomg Bo Tai nguyén va Moi :mang quy dinh vé ho so dja chinh,
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gdn lién véi dat)

STT Ky hiéu Tén miu
1 | Miusé01/PK |Sé dia chinh
’ Mau s& 02/DK Sb cap Glay chimg nhan quyen sir dung dét, quyén s&

hiru tai san gén lién véi dat
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) Miu sé6 01/PK
SO PIA CHINH
PHAN DANG KY THUA DAT
I- Thira dat 1
11| S thira: 1.2 | St ban do: ]
1.3 | Dién tich (m?):
1.4 | Loai dit:

1.5 | Hinh thirc sir dung:

1.6 | Diachi thira dét:

1.7 | Thoi han sir dung:

1.8 | Ngudn gbc sir dung: ' Ma:

1.9 | Tai liéu do dac sir dung:

1.10 | Nghia vu tai chinh:

111 | Han ché quyén sir dung:

1.12 | Xdc lap quyén déi v6i thira ddt lién ké: |

11- Ngudi duge Nha nude giao dit aé quin Iy/Ngwoi sir dung d4¢/Chi s& hiru tai sin giin lién voi dit

2.1 | Nguoi thir nhit

- Tén:

- Gidy to phap nhan hogc nhén than:

- bia chi:

2.2 | Ngudi thir hai (ghi doi véi trweomg hop c6 nhiéu nguoi cing st dung dat):

I11- Tai sin gin lién voi dit

3.1 | Tai san thir nhét:

a) | Chu sg hiru:

Chii s& hiru thir hai (néu c6):

b) | Dac diém cua tai san:

¢) | Hinh thirc s& hiru:

d) | Thai han sé hiru:

32 | Tai san thir hai (ghi ddi véi truong hop c6 nhiéu tai san):

IV-Tinh trang vé quyén sir dung déit, quyén s& hiru tai sin gin lién véi dét

4.1 | Poi véi trudmg hop chua duge cap Gidy chimg nhan

a) | Thoi diém ding ky vao sb dia chinh: ngay.../.../...

~ b) | Sy phu hop véi quy hoach:

¢) | Thong tin céc gidly t& vé quyen sir dung dét, quyén s& hiru tai sin gén lién véi dat:

d) | Thong tin vé diéu kién cap Gidy chimg nhan:

42| BSi véi truomg hgp da duge cdp Gidy chimg nhin =l
@) |SophithanhGCN:  |b)SOviosocapGCN:
¢) | MaGCN:

V- Hb so thii tuc diing ky sb:

VI- Thong tin lich sir hinh thanh thira dit (trong truong hgp tdch thira dit, hop thira ddt):

VII- Bién dong dAt dai, tai sin gin lién véi dét

7.1. Thoi diém dang ky | 7.2. Noi dung thay doi va co s& phap Iy

| Chir ky dién tir
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SO PIA CHINH
PHAN PANG KY CAN HQ, CONG TRINH XAY DUNG
KHAC CUA DU AN BAT PONG SAN

I - Tén tai sdn:

II - Thudc nha chung cw/cong trinh xay dung:

11 - Ch s¢& hiru:

3.1 | Chu sd hiru thir nhét:

| -Ten: - o
- Gidy t& phap nhan hozc nhan than:

- - Dia chi: N _

32 | Chusohiu thd haic -

IV - Dién tich:

V - Hinh thirc s¢ hiru:

VI - Hang muc dwge s¢ hiru chung:

VII - Thoi han s¢ hiru:

VIII - Quyén sir dung dit chung:

8.1 | Sé thua:

82 |SOtybandd:
8.3 Dién tich d4t str dung chung;

IX - Tinh trang v& quyén s& hiru tai sin gin lién véi dat

9.1 | S6 phat hanh Gidy chimg nhén:

9.2 | Sb vao s cép Gidy chimg nhan:

9.3 | Mi Giay chimg nhén:

X - H so thii tuc ding ky s6:

XI - Thay d8i vé sir dung dét, s& hiru tai sin gin lién véi dat

11.1. Thoi diém dang ky | 11.2. N§i dung thay ddi va co s& phap ly

Chix ky dién tir
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HUGNG DAN THE HIEN THONG TIN TREN SO DIA CHINH

I. Nguyén tiic chung
1. S6 dugec lap theo timg xd, phuong, lh; tran hodc theo cap huyén déi véi noi
khong c6 don vi hanh chinh cép xa; thé hién két qua ding ky dét dai, tai san gén lién

voi dét theo timng thira dat va tlmg thira dit dang hinh tuyén (sau day goi chung la
thira dat); thong tin ctia mdi thira dét dugc thé hién vao 01 trang s riéng.

2. Thira dat c6 nha chung cu, nha ¢ hon hop, cong trinh xdy dung khac cta du an
bat dong san thi ngoai viéc thé hién thong tin vé thira dit va nha chung cu, nha & hon hop,
cong trinh xdy dung khac cua dy an bit dong san quy dinh tai diém 1 muc nay, con thé
hién két qua ding ky theo timg céin hd, mdi can ho dugc thé hién vao 01 trang s0 riéng.

3. Viéc chinh ly bién dong trén s0 dia chinh chi dugc thuc hién déi vai cac
trurdmg hop da hoan thanh thu tuc dang ky bién dong.

4. Tru’omg hop ding ky bién dong ma c6 thay ddi mot trong cac thong tin da
ding ky trén sd dja chinh nhu'ng khong hmh thanh thira dit mai hodc cin ho méi thi
cap nhét thong tin mai thay doi vao trang s6 dia chinh cua thira dét, cin h chung cu

d6 dé thay thé thong tin cii da thay doi; thong tin cii trude khi bién dong sé dugc
chuyén thanh théng tin lich sur dé tra ctru khi cin thiét.

5. Sau khi cdp nhat, chinh ly sb dia chinh cho mdi truomg hgp ding ky, Giam
dbc Van phong dang ky dét dai hodic Giam déc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thue hién ky (dién tir) vao géc dudi bén phai ctia trang s6 dia chinh theo thim quyén.

IL Ping ky thira dat

1. Thira d4t: thé hién thong tin theo quy dinh tai Diéu 8 va Diéu 9 ctia Thong tur ndy.

2. Ngtro'l duqc Nha nwéc giao dat dé quan ly/Ngwdi sir dung dathhu SO
hiru tai sdn géin lién véi dat: Lya chon loai dbi tugng dang ky de thé hién, néu 1a
ngum sir dung dét dang ky thi thé hién “Ngudi sir dung dat”; néu la nguoi quan ly
dit thi thé hién “Ngu'm quan ly dat”, trucrng hop nguoi sir dung dit khong dong thoi
[a chii s& hiru tai san gén lién v6i dat thi thé hién thém “chi sé hiru tai sin giin lién
véi dit” va thé hién thong tin theo quy dinh tai Piéu 12 clia Théng tu nay.

3. Tai san gin lién véi dit: thé hién theo quy dinh tai Diéu 10 cia Thong tr ny.

4. Tinh trang vé quyén sir dung dat, quyén s& hifu tai sdn gén lién véi dat

4.1 (b). Sw phit hop véi quy hoach: thé hién phu hop hay khong phit hop véi
quy hoach.

4. I(d) Tr’mng tin vé diéu kién cip Gidy chuwg nhﬁn thé hién “Khéng du
diéu kién cip Gidy chimg nhan” hodc “Khong c6 nhu cdu cdp Gidy chimg nhan”,

5. Ho so thii tuc ding ky so: thé hién s6 thir ty ciia hd so thi tue ding ky, cap
Gidy chimg nhén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 cua Thong tu nay.

Sé hé so dang ky phai dugc lién két (c6 duong din) véi hd so quét cac gidy to
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 19 ctia Thong tu nay.
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6. Thong tin lich sir hinh thanh thira dt: thé hién thong tin s6 hiéu cia thira
dét trudce khi dugce tach thira dét, hop thira dat.

7. Bién dong dAt dai, tai sin giin lién voi dat:

7.1. Théi diém ding ky: thé hién théng tin ngay thang ndm chinh ly, cdp nhét
bién dong vao sb dia chinh.

7.2. Npi dung thay dbi va co' sé phdp Ip: thé hién theo quy dinh tai Diéu 13
cua Thong tu nay.

I11. Ping ky cin h§, cong trinh xdy dung khéc ciia dy 4n bat djng sin

1. Tén tai san: thé hién cac thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 cua
Thong tu nay.

2. Thujc nha chung cw/céng trinh xdy dung: thé hién tén nha chung
cu/cong trinh xay dung.

3. Chii s& hiru: thé hién cac thong tin quy dinh tai Diéu 12 ctia Théng tu nay.

4. Dién tich: thé hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 ctia Théng tu nay.

5. Hinh thire sé hiru: thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 ciia Thong tu nay.

6. Hang muc dwoc sé hiru chung: thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10
ctua Thong tu nay.

7. Thoi han sé hiru: Thé hién nhu quy dinh tai khoén 4 Diéu 10 ctia Thong tu ndy.

8. Quyén sir dung dat chung:

8.1. S8 thira: thé hién s6 hiéu cua thira dat c6 toa nha chung cw/cdng trinh xay dyng.

8.2. S8 10 ban dé: thé hién s6 higu t& ban d dia chinh hodic manh trich do ban
dd dia chinh noi c6 thira dat 1am nha chung cu/cong trinh xdy dyng.

8.3. Dién tich dat sir dung chung: thé hién dién tich phan dat thudc quyén sur
dung chung cta cac chu s& hiru theo quy dinh tai khoén 3 Piéu 10 ctia Théng tu nay.

9. Tinh trang vé quyén s& hiu tai sin gin lién véi dat: thé hién cdc thong
tin quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 ctua Thong tr nay.

10. Hd so thi tuc diing ky s8: Thé hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 cta
Thong tu nay.

11. Thay dbi vé sir dung dit, s& hiru tai sin gin lién véi dit:

11.1. Théi diém ding kj: Thé hién ngay thang nam chinh Iy, cap nhét bién
dong vao so dia chinh.

11.2. Nji dung thay ddi va co sé phdp Iy: thé hién theo quy dinh tai Diéu 13
cua Thong tu nay.
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Miu s6 02/PK

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Ty do - Hanh phic

SO
CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

.................................................

(Tén co quan, don vi lap sd va quan ly s0)

Quyén so:
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(Trang cua S6 cdp Gidy chimg nhdn quyén str dung ddt, quyén s hitu tai san gan
lién voi dat)

A
Trang S0: ...

STT

Tén, gidy to phiap
nhin/nhin thin cia
ngwdi duge cip
GCN

S6 phat
hanh GCN

Ngay ky
GCN

Ngay trao
GCN

Ho tén, chir
ky cia
ngudi nhin
GCN

Ghi chi

(1)

2

(3)

()

(5)

(6) @

01

Ong Nguyén Vin A
CCCD: 12345678

BA00000130

12/11/2024

15/11/2024

02

Cong ty TNHH ABC

Gidy phép kinh doanh
sb: 12345678

BA00000134

13/11/2024

16/11/2024

03

Ong Nguyén Vin A
CCCD: 12345678

Va vo la Ba Nguyén
Thi B

CCCD: 12345678

BA00000137

16/11/2024

20/11/2024

Nha chung
cu AlS

Ong-Nguyen-VinA
CCCD: 12345678

Thu hbi
GCN do
Nha nude
thu hdi dat

05

Ong Nguyén Vin A
CCCD: 12345678

Cung sir dung dét, cing
s& hivu tai san gén lién
véi dit voi nguoi khac

BA00000141

20/11/2024

24/11/2024
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HUOGNG DAN LAP SO CAP GIAY CHUNG NHAN

S6 cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gén lién véi

dét (s6 cdp GCN) dugc ldp dé theo doi, quan ly viée cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru tai san gén lién voi dit (GCN) nhu sau:

1. Quyén s6: ghi thir tyr lién tuc, bt diu tir s6 01,

2. Céc trang ndi dung s6 duoc ghi nhur sau:

2.1. Cot S6 thir tyr: ghi thir tur lién tidp tuong {mg vdi thir tw ky cdp GCN, bt
déu tir s6 01.

2.2. Cjt Tén va gidy to phap nhin/nhan thin ciia ngudi dwge cip GCN:
ghi nhir trén GCN da cép.

2.3. Cot S6 phat hanh GCN: ghi phat hanh GCN in & goc dudi bén tri trang
1 cia GCN.

2.4. Cot Ngay ky GCN: ghi DAY oo/ il v X GENL

2.5. Cot Ngay trao GCN: ghi ngdy ... /.../... trao GCN cho ngudi duge cip
GCN hodc dai dién co quan nh4n ho so va tra két qua.

2.6. Cot Ho tén, chir ky ciia nguoi nhan GCN: nguoi nhan GCN la dai dién
co quan nhin hd so va tra két qua hodc nguoi dai dién cua td chire ky, ghi rd ho tén
va chirc danh ctia ngudi ky.

2.7. Cot Ghi chii dé ghi chi thich ddi véi nhimg truong hop sau:

a) Trudng hop bi thu hoi, huy, cé‘ip lai, cap ddi GCN thi gach bé’mg muc do vao
dong ghi théng tin vé GCN da trao va ghi Iy do vao c6t Ghi ch:

b) Trudmg hop da ghi théng tin vao sé cap Gidy chimg nhan ma phét hién
GCN c¢6 sai s6t thi ghi “Tiéu hiy Gidy chimg nhén do ... (ghi Iy do tiéu hiy)” vao
¢t Ghi chu;

¢) Truomg hop cép gidy cho chii s hiru cin ho thi ghi tén cua nha chung
cu/cong trinh xdy dung vao c6t Ghi chu;

d) Truomg hop ngudi nhin GCN la ngudi duge uy quyén thi phai cé gidy to uy
quyén va ghi chi “Pugc uy quyén theo van ban sé ... ngdy .../.../..." vao cdt Ghi
chi; trudng hop ngudi nhan GCN la ngudi dai dién co quan nhan hod so va tra két
qua thi ghi chi: “... (ghi tén co quan nhdn hé so va tra két qua), dai dién la ... (ghi
thong tin nguoi nhdn GCN)” vao cot Ghi chu.



