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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
—_— Pjc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 96/2024/ND-CP Ha Ngi, ngay 24 thang 7 nam 2024
NGHI PINH

Quy dinh chi tiét mdt sé diéu ciia Luit Kinh doanh bat dong san

~ Can cir Luat 7"5 chiec Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt siua
doi, bo sung mot so diéu cua Lugt To chiee Chinh phi va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can ctr Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023,

Can cir Ludt swea doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludat Pdt dai sé
31/2024/QH135, Lugt Nha ¢ s6 27/2023/QH]1S, Ludt Kinh doanh bat dgng san
s6 29/2023/QH1S5, Ludt Céc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QHIS ngay 29
thang 6 nam 2024,

Theo @ nghi ctia B truong Bé Xay dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt
Kinh doanh bat dgng san.

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Kinh doanh bat
dong san ngay 28 thang 11 nam 2023 (sau day goi tat 1a Luat Kinh doanh bat
dong san), gom:

1. Khoan 2, khoan 3 Diéu 5 vé cong trinh x4y dung cé cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich
vy, du lich, lvu tra, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
héon hop; vé phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung.

2. Pidu 6 vé cong khai thong tin vé bat dong san, dy 4n bat dong san dua
vao kinh doanh.

3. Piém b, diém ¢ khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 9 vé ty 1é du ng tin
dung, du ng trai phiéu doanh nghi¢p trén s6 von chu s& hitu ctia doanh nghiép
kinh doanh bét dong san; von chi s hitu cia doanh nghiép kinh doanh bat
dong san; kinh doanh bat dong san quy md nho.



4. Khoan 4 Piéu 24 ve viéc thong bdo cho co quan quan ly nha nudc vé
kinh doanh bt dong san cdp tinh nha & du diéu kién duoc ban, cho thué mua
ctia chii déu tur du 4n.

5. Khoan 7 Piéu 31 ve vigc thong bao cho co quan quan Iy nha nuéc vé
kinh doanh bit déng san cip tmh quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thuét
trong du 4n bat dong san du diéu kién duoc chuyén nhugng cua chu dau
tu du an.

6. Diéu 42 vé thu tuc chuyén nhwong toan bd hodc mét phan du 4n bét
dong san.

7. Khoan 1 Diéu 44 vé cac loai hop dong mau trong kinh doanh bat déng san.

8. Dleu 52 vé trinh tu, thu tuc, hd so chuyén nhuong hop déng kinh
doanh bat dong san.

9. Khoan 3 Piéu 54 vé san giao dich bét dong san trudc khi hoat dong
phai giri hd so dén co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap
tinh noi ¢é tru sé chinh cia san giao dich bat dong san dé duoc cap gidy phép
hoat dong.

10. Piéu 55 vé diéu kién hoat dong cia san giao dich bat dong san.
11. Piéu 56 vé noi dung hoat dong cua san giao dich bt dong san.
12. Piéu 60 vé quan 1y hoat dong cua san giao dich béat dong san.

13. Diém b khoan 1 Diéu}ﬁl vé co s vt chat, k¥ thuat to chirc, cd nhan
kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san phai dap img.

14. Khoan 3 Piéu 70 vé té chirc ky thi sat hach va cp chimg chi hanh
nghé méi gidi bat dong san.

15. Khoan 1 Dieu 79 vé viéc Bo Xay dung chu tri, phm hop véi cac b,
co quan ngang b, Uy ban nhén dan cdp tinh nghién ciru, dé xuit cac bién
phéap diéu tiét thi truomg bat dong san quy dinh tai Didu 78 cua Luét Kinh
doanh bt dong san.

16. T6 chirc nudce ngoai, ca nhan nwde ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai ma khdng phai la cong dan Viét Nam dugc thué nha ¢ theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.

Diéu 2. Pdi twong dp dung
1. Té chirc, ca nhin kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, t6 chiic, c4 nhan lién quan dén kinh doanh bit dong san tai
Viét Nam.



Chwong IT )
‘ KINH DOANH BAT DONG SAN CO SAN
VA KINH DOANH BAT PONG SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI

Diéu 3. Cic loai cong trinh xdy dung, phén dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung dwa vao kinh doanh

1. Cong trinh xdy dung c6 sin, cong trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai dua vao kinh doanh quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Luét Kinh doanh
bat dgng san dugc phén loai theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung.

2. Pha"in_ dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung dua vao kinh
doanh bao gom:

a) Dién tich san xay dung co cong nang phuc vu muc dich thuong mai,
gom: gian thuong mai, 16 thuong mai va cac phan dién tich san xay dung cé
cong nang phuc vu muc dich thuong mai cé tén goi khac;

b) Dién tich san xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich van phong,
gom: van phong lam viéc, van phong két hop luu tri va cac phan dién tich san
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich van phong cd tén goi khac;

c) Dién tich san xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra, gom: cén hd du lich, cdn hd luu tri va céc phan dién tich san xay dung cé
cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tra c6 tén goi khac;

d) Dién tich san xday dung c6 cong nang phuc vu myc dich hon hop va
di¢n tich san xay dung c6 cong néng phuc vu muc dich khac trong cong trinh
xdy dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Luat Kinh doanh bat dong san.

Diéu 4. Cong khai thong tin vé bat djng sin, du 4n bit dong sin dua
vao kinh doanh

1. Thoi diém cong khai thong tin: Doanh nghiép kinh doanh bat dong san
trudce khi ky ket hop dong bén, chuyen nhuong, cho thué, cho thué mua bat
dong san, chuyén nhuong du én bat dong san c6 tréch nhiém phai cong khai
day du céc thong tin theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. N6i dung thong tin cong khai thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Piéu 6 Luét Kinh doanh bat dong san; thong tin
tai diém ¢ khoan 2 va diém b, d khoan 3 Diéu 6 Luat Kinh doanh bét dong san
la cac tai liéu sau:

a) Quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét hodc quyét dinh phé duyet
quy hoach tong mat bang cia du 4n bét dong san clia co quan nha nude c6
tham quyén theo quy dinh cua phéap luat vé xay dung, vé quy hoach db thi;

b) Théng béo két qua tham dinh bao cao nghién ciru kha thi dau tu xdy
dung hodc Thong bao két qua thdm dinh thlet ké co s& cua co quan nha nudc
c6 thim quyén theo quy dinh ctia phép ludt vé xdy dung;



¢) Van ban cam két phat hanh bao lanh quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Luat Kinh doanh bt dong san ctua ngan hang thuong mai trong nudc, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét Nam.

3. Phuong thirc, hinh thirc cong khai thong tin: Doanh nghiép kinh doanh
bat dong san phai cong khai day du, trung thyuc va chinh xac thong tin trén hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bét dong san theo quy dinh cua phap
luat vé kinh doanh bét dong san va trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép.

4. Viéc cong khai thong tin trén hé thong théng tin vé nha ¢ va thi truorng
bat dong san thuc hién theo quy dinh cta Nghl dinh quy dinh chi tiét mot s6
diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san vé xdy dung va quan ly hé thong
théng tin, co s& dit liéu vé nha ¢ va thi truomg bat dong san.

5. Doanh nghiép kinh doanh bét dong san ¢ trach nhiém cap nhat thong tin
da cong khai trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay thong tin c6 su thay doi.

Piéu 5. Ty 1¢ du ng tin dyng, du ng trii phiéu doanh nghiép trén sb
von chii s¢ hiru ciia doanh nghiép kinh doanh bét déng sin

I. Doanh nghi€p kinh doanh bt dong san can cu von chi so hir,
phuong 4n dau tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai to chirc tin dung, phat
hanh trai phiéu doanh nghlep cling nhu ty 1 du no tin dung, du no trai phleu
doanh nghiép trén s vén chu sé hiru cia doanh nghiép bao dam:

a) Dap ung cac ty 1¢ an toan tai chinh cua doanh nghi¢p; tudn thu cac
quy dinh ctia phap luat vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép;

b) Truong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san vay tai to chirc tin
dung, phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du an bat dong san da
dugc co quan nha nude c6 thdm quyén chép thudn lam cha dau tu thi phai
dam bao tong du ng vay tai to chic tin dung, du ng trai phiéu doanh nghlep
va von chu s¢ hitu phai c6 theo quy dinh d6i vai mdi du an khong vuot qua
100% tong vén dau tu caa du an do:

c) Tong ty 18 du ng vay tai to chic tin dung, du ng tréi phiéu doanh
nghlf;p dé thuc hién dy an khéng qua 04 lan v6n chu s& hitu ctia doanh nghiép
doi véi moi du 4n bat dong san c6 quy md sur dung dat _dudi 20ha va khong
qua 5,67 1an von chu s& hitu cia doanh nghiép d6i véi mdi du an bat dong san
¢ quy mo sir dung dat tir 20ha tré 1én.

2. Vén chi s¢ hitu cia doanh nghiép kinh doanh bat dong san duge xac
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh nay.

Piéu 6. Von chii s¢ hiru ciia doanh nghiép kinh doanh bit déng sin
va tong von dau twr dy 4n bt dong san

I. Vén chi so hira cua doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san trong

truong hgp doanh nghiép kinh doanh bat dong san duoc co quan nha nudc cb
thdm quyeén lya chon lam nha dau tu, lua chon 1am chu dau tu thuc hién dyu an



bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé dau tw, phap luét vé dau gia; phap
luat vé dau thau phap luat vé nha &, phéap luat vé phit trién do thi; duge cong
nhan 1a chi dau tu dy an nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha @, duoc
xac dinh can cir vao:

a) Két qua bao céo tai chinh hodc két qua béo céo ddi véi khoan muc vén
chii & hiru da duge kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong cé két
qué béo cdo tai chinh hoic két qua bao cdo ddi voi khoan muc von chi s hiru
da duoc kiém toan thuc hién trong nam thi ding két qua béo céo tai chinh
hodic két qua béo cao déi véi khoan muc vén chi sé hiru dd dugc kiém todn
ctia nam lién trude theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé
kiém to4n, phap luét vé ké toan;

b) Pbi véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi
von chu sé hitu duge xéc dinh theo vén diéu 1& da gop theo quy dinh cta phap
luat vé doanh nghiép.

2. Téng von dau tu dbi véi du an bat dong san duoc xac dinh theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu.

Piéu 7. Kinh doanh bat djng sin quy mé nhé; khéng nhim muc
dich kinh doanh va dwéi mire quy mé nho

1. Cé nhan kinh doanh bét dong san quy md nho phai dép ng céc yéu
cdu sau:

a) Khong thude truong hop phai 1ap du an dau tu theo quy dinh ctia phap
luét vé xay dyng, nha &;

b) Khéng thudc trudng hop c6 gia tri qua 300 ty dong trén mot hop dong
va c6 sb 1an giao dich qua 10 1an trong mot nam. Truong hop giao dich 01 lan
trong mQt nam thi khéng tinh gia tri.

2. Td chirc, ca nhan ban nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xdy dung khong nhim muc dich kinh doanh hoic
ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung dugi mic quy md nhé, bao gom:

a) C4 nhan khong thudc truong hop phai 1ap du 4n dau tu theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dung, phép ludt vé nha &;

b) To chirc khéng thuge truong hop cé gié tri qua 300 ty dong trén mot
hop dong va co sd lan giao dich qua 10 ldn trong mot nam. Trudng hop giao
dich 01 lan trong mgt nam thi khong tinh gia tri.



Diéu 8. Thii tuc théng bdo nha & hinh thanh trong twong lai di didu
kién dwge bin, cho thué mua

I. Trudce khi thuc hién ky hop ddng ban, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai, chu dau tu dv an phai c6 van ban théng bao giri co quan quan
Iy nha nude vé kinh doanh bit dong san cép tinh noi c6 dyu 4n vé viéc nha &
hinh thanh trong tuong lai du dleu kién dugc ban, cho thué mua kém theo 01
b6 hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Van ban thong baocua chu dau tu dyr an guri co' quan quan ly nha nuée vé
kinh doanh bat dgng san cap tinh vé nha ¢ du diéu kién dugc ban, cho thué
mua phai c6 cac ndi dung quy dinh tai Phu luc XV ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

2. Ho so gém ban sao va xuét trinh ban chinh dé d6i chiéu hodc ban sao
dién tir c6 gia tri phap 1y hodc ban sao dugc ching thuc cia céc gidy to sau:

a) Cac giay to theo quy dinh tai khoan 2 va diém a, diém b khoan 3 Picu 24
Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Bién ban nghiém thu viéc da hoan thanh xdy dung co so ha tang ky
thudt cua dy an tuong tmg theo tién do cua dy an duoc chap thuan, phé duyét
theo quy dinh cuia phap luat vé xay dung.

Trudng hop 1a nha chung cu, téa nha hén hop c6 nha ¢ phai c6 bién ban
nghiém thu vi¢c da hoan thanh thi cong xdy dung phan moéng theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung.

3. Truomg hop cha diu tu dy 4n dAu tu xay dung nha & da thé chip nha &
hinh thanh trong tuong lai hodc mot phan du an hodc toan bd du an thi viée
xac dinh nha ¢ da duogc giai chép thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183
Luat Nha & s6 27/2023/QH15.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban thong bao kem
theo ho so quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, co quan quan ly nha
nudc vé kinh doanh bat déng san cép tinh cé trach nhiém kiém tra vé diéu
kién cua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cua du an bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh cta Luét Kinh doanh bat dong san va tra 1oi bang
van ban cho chu dau tu vé nha & du diéu kién duoc béan, cho thué mua, truong
hop khéng du diéu kién ban, cho thué mua phai néu rd 1y do; dong thoi dang
tai van ban tra 10 trén cong thong tin vé nha ¢ va trj truong bat dong san. Van
ban tra 101 cia co quan quan ly nha nude vé kinh doanh bat ddng san cap tinh
giri cho chu dau tu vé nha ¢ du diéu kién duoc béan, cho thué mua phai c6 cac
noi dung quy dinh tai Phyu lyc XVI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trudmg hop co quan quéan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cap
tinh khong tra 16i theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép c6 quyen khoi kién,
khiéu nai theo quy dinh phap luat.



Piéu 9. Thi tuc théng bdo dat dd c6 ha tang ky thuat trong dy 4n
béit déng san dwoc chuyén nhuwong cho ¢4 nhan ty xiy dung nha &

1. Trude khi thue hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da c6 ha téng k¥ thuét trong du an bat déng san cho c4 nhan tu xay dung
nha &, chu dau tu dy 4 an phai c6 van ban thong bao gui co quan quan ly nha
nuge vé kinh doanh bat dong san cdp tinh noi c6 du én vé viéc dat da c6 ha
tang ky thuét trong di an bat dong san du diéu kién duoc chuyen nhuong
quyén sur dung dat cho c4 nhén tu xdy dung nha & kém theo hd so quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

2. Ho so gébm ban sao va xuat trinh ban chinh dé déi chiéu hogc ban sao
dugc chimg thue hodc ban sao dién tir cd gia tri phap 1y cia céac gidy to sau:

a) Quyet dinh chu truong dau tu hodc chép thuan chu trrong dau tu hodc
chag thudn diu tu cia du 4n bat dong san cua co quan nha nudc co tham
quyén theo quy dinh cta phap luat ve dau tu, vé xay dung, vé nha o;

b) Quyet dinh phé duye;t quy hoach chi tiét hoac quy hoach tong mit
bang ctia du 4n bt dqng san cua co quan nha nuéc c6 tham quyen theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung, vé quy hoach db thi;

¢) Gidy phép xay dung doi voi truong hop phai cap glay phép xay dung
ctia co quan nha nude ¢ tham quyén theo quy dinh cia phép luat vé xay dung;

d) Théng béo két qua tham dinh béo céo nghién ctru kha thi dau tu xdy
dung hodc Thong bao két qua tham dinh thlet ké co s ctia co quan nha nudc
¢6 thim quyén theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung;

d) Glay t& vé nghiém thu viéc da hoan thanh dau tu xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thudt theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung;

e) Hop dong cung cap céc dich vu cp dién, cap nudc, thoat nudc, thu
gom rac thai, xir Iy nudc thai;

g) Gidy chirng nhén quyén sir dung dat co dién tich dat da c6 ha tang k¥
thuat trong du an bat dong san chuyén nhugng quyen st dung dét cho c4 nhan
tu xdy dung nha ¢ theo quy dinh cta phap luét vé dit dai.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban thong bao kém
theo ho so quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu ndy, co quan quan ly nha
nuge vé kinh doanh bat dong san cap tinh ¢6 trich nhiém kiém tra diéu kién
vé viéc dét da c6 ha tang k¥ thuét trong du an bat dong san du diéu kién dugc
chuyén nhugng quyén su dung dat cho ca nhan tu xay dung nha & theo quy
dinh cta Luét Kinh doanh bat dong san va tra loi bang van ban cho chi dau tu
vé dat da c6 ha tang k¥ thudt trong dy an bt dong san du diéu kién dugc
chuyen nhuong, truong hgp khong du diéu kién chuyén nhuong phai néu ro ly
do; dong thoi dang tai van ban tra loi trén cong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san dé cong bo thong tin.



Truong hgp co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bit dong san cap
tinh khong tra 1oi theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép c¢6 quyén khai kién,
khleu nai theo quy dinh phap ludt.

) " Chuong III ) )
THU TUC CHUYEN NHUQNG DU AN BAT PONG SAN

Piéu 10. Thii tuc chuyen nhl.rqng toan by hoic mot phan dy 4n bat
dong san thudc thAm quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuwong ciia
Thi twéng Chinh phi

- 1. Vige chl}yén nhuong toan by hoac mot phan du an bt dong san thude
tham quyen quyét dinh cho phép chuyén nhuong ctia Thu tuéng Chinh phu dugce
thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 42 cua Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Chu déau tu dy 4n bat dong san giri 01 bd hd so gdm céc gidy to (ban
sa0 va xuét trinh ban chinh dé ddi chiéu hodc ban sao duoc chimg thuc hodc
ban sao dién tir c6 gia tri phép 1y) quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu nay den
Uy ban nhan dén cap tinh hodc co quan quan ly nha nudce vé kinh doanh bat
dong san cap tinh noi ¢é dy an duge Uy ban nhan dén cap tinh ty quyen.

3. Cac gidy to cua chu dau tu chuyén nhuong du 4n gom:

a) Van ban cua chu d:;’iu tw du an dé nghi cho phép chuyén nhugng toan
bd hodc mot phan dy an bat dong san theo mau tai Phu luc XII ban hanh keém
theo Nghi dinh nay;

b) Quyet dinh chu trucmg dau tu hodc chap thuan chu truong dau tu hodc
chap thuan déu tu cia du an bat dong san cua co quan nha nuéc co tham
quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, vé xiy dung, vé nha o;

¢) Van ban cta co quan nha nuéc c¢6 tham quyén vé wvigc lya chon nha
dau tu, lya chon chu dau tu theo quy dinh cua phép luét vé dau tu, phap luat
vé déau gia, phap luat vé déu thau, phap luat vé nha &, phap luat vé phat trién
do thi; quyét dinh hodc vin ban cong nhan chu dau tr d6i véi truong hop du
an phal thuc hién thu tuc cong nhan chu dau tu theo quy dinh cua phap luat ve
xay dung, phap luat vé nha &;

d) Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hodc quy hoach tong mat
béang ctia du an bét dong san cua co quan nha nudc co tham quyén theo quy
dinh cua phép luat vé xady dung, vé quy hoach db thi;

d) Cac gidy to vé dat gom Quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dat thuc hlen du an cua co quan nha nudc cé tham
quyén theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai. Bién ban ban giao dat thuc hién
du an trén thue dia cua co quan nha nudce co tham quyén cho chu dau tu dy an
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai;

e) Trudng hop du an, phan du an bat déng san thé chap thi phai c6 gidy
to thé hién da giai chép theo quy dinh cua phap luat;



g) Gidy to nghiém thu theo quy dinh cia phép luat xéy dung vé viéc da
hoan thanh dau tu xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat tuong ung theo
tién do, thiét ké, quy hoach chi tiét va noi dung dy an dugc phe duyét doi voi
truong hop chuyén nhuong toan bd du an dau tu xay dung két cau ha tang;

h) Xé4c nhan cua co quan thué vé viéc chi dau tu dy an di hoan thanh
nghia vu tai chinh vé dét dai cua du 4n déi véi Nha nude va céc chimg tir thé
hién chi dau tu da ndp phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai (néu c6) quy dinh tai
khoén 3 Diéu 40 Luét Kinh doanh bat dong san;

i) Déi v6i doanh nghiép nha nuoc chuyén nhuong toan bd hodc mot phan
du 4n bat dong san thi phal co glay to chimg minh viéc tudn thu quy dinh cua

phap luat vé quan 1y, sir dung von nha nudc dau tu vao san xuat, kinh doanh
tai doanh nghiép;

k) Béo céo qué trinh thyc hién dy én bt dong san tinh dén thoi diém
chuyén nhuong theo mau tai Phu luc XIII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

1) Thoa thudn vé vige chuyén nhm;mg toan bd hodc mot phan du an bit
dong san gitra bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng (néu co).

4. Cac gidy to ctia bén nhin chuyén nhugng dy an gom:

a) Gidy chung nhan dang ky doanh nghi¢p hodc Gidy chimg nhan ding
ky dau tu hodc gidy to chimg minh viéc thanh lap té chirc theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép, phap lut vé dau tu;

b) Béo céo tai chinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 6 ctia Nghi
dinh nay;

¢) Vin ban cam két vé viéc tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh
doanh theo ding néi dung du an da dugc chap thuén;

d) Gidy t&r chimg minh dép (mg diéu kién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 40
Luat Kinh doanh bat dong san.

5. Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhén du hd so hop 1, Uy ban nhan
dan cap tinh c6 trach nhiém lay v y kién cua B Xay dyng va cac bg, nganh, co
quan c6 lién quan va t6 chirc thim dinh hé so chuyén nhugng theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu nay, trinh Thu tuéng Chinh phi xem Xet, quyét dinh. Mau
quyét dinh cho phép chuyén nhugng dugc thyc hién theo mau tai Phu luc XIV
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Truong hgp Tha tuorng Chinh phu uy quyen cho Uy ban nhan dan cép
tinh thi Uy ban nhan dan cap tinh can cu y kién cua cac bd, nganh dé xem xét,
quyét dinh cho phép chuyén nhugng mdt phan dyr an.

6. Trong thoi han tm da 60 ngay ké tir ngay co quyet dinh cho phép
chuyen nhugng du én, phan dy an bt dong san cua cap c6 tham quyén, bén
chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém phai hoan thanh:
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a) Ky két hop dong chuyén nhucmg theo mau tai Phu luc IX hodc Phu
luc X ban hanh keém theo Nghi dinh nay. qu ddng chuyen nhuong du an
phan du an dong thoi 12 hop dong chuyén quyeén su dung dét cua dy an, phan
du an chuyen nhugng, trir truong hop thué dat tra tién thué dét hang nam thi
viéc chuyén quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai;

b) Ban giao du an, phén du an chuyen nhugng va toan bd hé so du an,
phén du 4n chuyen nhuong tir bén chuyen nhugng sang cho bén nhan chuyén
nhugng; viéc ban giao gifta bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhwong
phai duoc lap thanh van ban.

Hét thoi han néu trén, néu céc bén khong hoan thanh quy dinh tai khoan
nay va khong dugc cap co tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyen
nhugng du an, phin du an bat dong san gia han thoi gian thuc hién thi quyét
dinh nay hét hiéu luc.

7. Bén nhén chuyén nhuorng du 4n dugc t1ép tuc trién khai du an, phan
du an sau khi nhan ban giao du an, phan du an bat dong san va hoan thanh
nghia vu ndp thué, phi, 1& phi (néu co).

8. Bén chuyén nhugng, bén nhan chuyén nhuong dy an, phéin dy an bt
dong san co trach nhi¢ém lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

9. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban, ho so lay y
kién cua Uy ban nhan dén cap tinh, céac co quan dugc lay y kién c6 ¥ kién vé
noi dung thu¢c pham vi quan 1y nha nudce dugce giao do6i voi cac ndi dung quy
dinh tai Piéu 4, Piéu 39 va Diéu 40 Luat Kinh doanh bat dong san.

Truong hop bén nhén chuyén nhugng 1a t6 chirc kinh té cé vén dau tur
nudc ngoal theo quy dinh tai khoén 4 Piéu 10 Luat Kinh doanh bit déng san
c6 du an hodc phan dy an bat dong san chuyén nhuong tai cac khu vuc thude:
dao; xa, phuong, thi trin bién gioi; xa, phuong, thi tran ven bién va khu vire
khac c¢6 anh huong dén quoc phong, an ninh theo quy dinh cua phap ludt vé
quoc phong, an ninh thi Uy ban nhéan dén cap tinh noi c6 du an phai lay y kién
ctia Bo Quéc phong va Bd Cong an veé viéc bao dam qudc phong, an ninh.

Piéu 11. Thi tuc chuyen nhwgng toan by hodc mot phan d 4 an bat dong
san thudc thAm quyén quyét dinh cho phép cia Uy ban nhén dén cip tinh

1. Viée chuyen nhugng toan b hodc mot phan du 4n bat dong san thugc
tham quyén quyét dinh cho phép chuyén nhugng cua Uy ban nhéan dan cép tinh
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 ctia Luét Kinh doanh bét dong san.

2. Cha dAu tu du 4n bt dong san giri 01 bd hd so gdm céc gidy to (ban
sa0 va xudt trinh ban chinh dé déi chiéu hodc ban sao duge chimg thyc hodc
ban sao dién tir ¢ gid tri phap ly) quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 10 cua
Nghi dinh nay dén Uy ban nhén dan cap tinh hodc co quan quan 1y nha nuoce
vé kinh doanh bat dong san cap tinh dugc Uy ban nhan dan cép tinh ty quyeén.
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3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén du hé so hqp 1&, Uy ban nhan
dan cép tinh ¢ trach nhiém lay ¥ kién cuia cac co quan c6 lién quan cia dia
phucmg va t chirc tham dinh hé so chuyen nhugng theo quy dinh tai khoan 5
Piéu nayva xem xét, quyet dinh. Mau quyét dinh cho phép chuyén nhuong
duoc thuc hién theo mau tai Phu luc XIV ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Truong hop co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap
tinh duge Uy ban nhén dan cép tinh ty quyén thi trong thoi gian 30 ngay ké
tir ngay nhén hé so hop 1é, co ‘quan quan Iy nha nudc vé kinh doanh bét dong
san cap tinh c6 trach nhiém lay ¥ kién cla cdc co quan c6 lién quan cua dia
phuong va to chirc tham dinh ho so chuyen nhugng theo quy dinh tai khoan 5
Diéu nay va trinh Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, quyét dinh.

4. Viéc lay ¢ kién, tham dinh hd so va quyét dinh cho phép chuyén
nhugng toan bd hodc mét phan du an bat dong san duge thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhdn dugc van ban, hé so lay y
kién cta UBND cap tinh hodc co quan quan ly nha nudc ve kinh doanh bat
dong san cép tinh, céc co quan dugc lay ¥ kién ¢6 ¥ kién vé ndi dung thuge

pham vi quan Iy nha nuéce duge giao déi v6i céc ndi dung quy dinh tai Diéu 4,
Piéu 39 va Didu 40 Luét Kinh doanh bat dong san.

Truorng hop bén nhan chuyén nhugng la t6 chirc kinh té ¢6 von dau tu
nudc ngoal theo quy dinh tal khoan 4 Diéu 10 Ludt Kinh doanh bat dong san
¢6 dy an hodc phan du 4 an bat dong san chuyén nhuong tai cac khu vuce thuge:
dao; xa, phuong, thi tran bién gidi; xa, phuong, thi tran ven bién va khu vuc
khac co anh huong dén quoc phong, an ninh theo quy dinh cua phap luat vé
quoc phong, an ninh thi Uy ban nhén dan cap tinh noi ¢d dy an phai lay ¥ kién
ctia B Qudc phong va Bd Cong an vé viéc bao dam qudc phong, an ninh.

6. Sau khi co quyet dinh cho phép chuyen nhuong toan bo hoac mot phan du
4n bat dong san ciia Uy ban nhan dén cap tinh, céc bén cd trach nhiém thyc hién
céc quy dinh tai khoan 6, khoan 7, khoan 8 Piéu 10 clia Nghi dinh nay.

Chwong IV
HQP DONG KINH DOANH BAT DPONG SAN

Piéu 12. Céc loai hop dong kinh doanh bit dong sin

1. Céc loai hop dong kinh doanh bt dong san quy dinh tai khoan 1 Diéu 44
cta Ludt Kinh doanh bat dong san phai duge xac 1ap, ky két tuan thu ding
theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Cac hop dong mau trong kinh doanh bt déng san quy dinh tai Nghi
dinh nay bao gom:

a) Hop ddng mua béan nha &, hop ddng thué mua nha ¢ theo mau tai Phy
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
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b) Hop dong thué nha & theo miu tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

¢) Hop dong mua ban, hop déng thué mua cong trinh xay dung; hop déng
mua bén, hop dong thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii theo mau tai Phuy luc IIT
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Hop dong thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Tuu tra
theo mau tai Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Hop dong mua ban, hgp dong thué mua cong trinh xay dung; hop dong
mua ban, ho'p dong thué mua phén dién tich san xay dyng trong cong trinh xay
dyng c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cc') cong nang phuc vu
hén hop theo mau tai Phu luc V ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

e) Hop dong thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop theo mau tai Phu luc VI ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

g) Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuét trong
dur 4n bat dong san theo mau tai Phu luc VII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

~ h)Hop ddng cho thué, hgp dong cho thué lai quyén sir dung dat di c6 ha
tang k¥ thuat trong du 4n bat dong san theo mau tai Phu luc VIII ban hanh
kém theo Nghi dinh nay;

i) Hop dong chuyén nhuong toan bd du 4n bat dong san theo mau tai Phu
luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

k) Hop dong chuyén nhugng mét phan dy 4n bat dong san theo mau tai
Phu luc X ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

1) Hop dong chuyén nhugng hop dong mua ban, hop dong thué mua nha
@, cong trinh xdy dung theo mau tai Phu luc XI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san khi xéc lap, ky ket thuc hién
hop dong méu trong kinh doanh bat dong san phai tuén thi cac nguyén tic sau day:

a) Pugc sir dung hop dong kinh doanh bat dong san dé ky }cet sau khi da
thuc hién cong khai theo quy dinh tai Diéu 6 Luét Kinh doanh bat dong san;

b) Tuan th, chip hanh hoat déng kiém tra, gidm st ciia co quan c6
thdm quyén quan ly kinh doanh bat dong san trong viéc thuc hién cac quy
dinh, nguyén tic vé viéc thuc hién cong khai, sir dung, xac 1ap, ky két, thuc
hién hop déng mau trong kinh doanh bat dong san theo quy dinh cta phép
lut vé kinh doanh bét dong san;
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¢) Doanh nghiép kinh doanh bit dong san c6 nghia vu tuén thu dung,
khong dugc thay dbi cac noi dung co trong cac hop ddng trong kinh doanh bat
dong san dugc ban hanh kém theo mau tai cac Phu luc quy dinh tai khoan 2
Piéu nay. Truong horp trong cac hop dong mau c6 ndi dung dé doanh nghiép
kinh doanh bat dong san dugc bd sung ndi dung thi viéc bo sung noi dung hop
dong phai bao dam tuan thi nguyén tac khong vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao dic xa@ hgi, khong lam thay d6i hodc trai voi cac noi dung da
¢6 trong hop dong mau;

d) Trudng hop c6 sira ddi, bo sung ndi dung hop dong kinh doanh bat
dong san da cong khai thi doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san c6 trach
nhiém ddng thoi cong khai hop dong da sira dm b6 sung theo quy dinh tai
Diéu 4 Nghi dinh nay trude khi sir dung dé ky két hop dong;

d) Trong truong hop ho’p dong kinh doanh bat dong san dugc doanh
nghiép sir dung de ky ket vai cac khach hang 6 ndi dung khong dung vG1 noi
dung cta hop déng mau, khéng ding véi hop dong mau da thuc hi¢n cong
khai theo quy dinh tai Ngh; dinh nay, khong tudn thu ding cac nguyén tac quy
dinh tai khoan 3 DPiéu nay thi bi xtr 1y vi pham theo quy dinh cua phap luat co
lién quan va c6 trach nhiém boi thucmg cac thiét hai phat sinh doi véi céc
khach hang da ky hop dong do céc vi pham ctia minh. Néu c6 tranh chap thi
cac bén lién quan cédn cir theo quy dinh cia B luat Déan sy va phap luat c6
lién quan dé giai quyét.

4. Truong horp ky két hop dong kinh doanh bt dong san theo quy dinh
cua phap ludt vé kinh doanh bat dong san thong qua giao dich dién tur va chir
ky so thi thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé giao dich dién tur.

Diéu 13. Trinh ty, thi tuc, hd so chuyén nhwong hop dong kinh
doanh bit ddng san

. Viéc chuyén nhugng hop ddng kinh doanh bét déng san dugc thyuc
hién theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay.

2. Trinh ty, thi tuc, hd so chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong
san dugc thuc hién nhu sau:

a) Bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhugng hop dong thong nhat
lap hop dong chuyén nhugng hop dong theo mau tai Phu luc XI ban hanh keém
theo Nghi dinh nay.

Hop dong chuyén nhugng hop dong phai dugc 1ap thanh 08 ban (02 ban do
cha dau tu dy &n luu, 01 ban nép cho co quan thué, 01 ban ndp cho co quan nhan
hd so cap Glay chimg nhén, 02 ban bén chuyén nhugng hop dong luu, 02 ban bén
nhén chuyén nhugng hop dong luru); tmcmg hop cong chimg hop dong chuyén
nhuong hop dong thi phai cé thém 01 ban dé luu tai to chirc hanh nghé cong chimg;

b) Mot trong cac bén nop hé so dé nghi t6 chirc hanh nghe cong chimng

co tru s tai tinh, thanh pho tryc thudc trung wong noi 6 bat dong san thyc
hién chimg nhén hop dong chuyén nhuong hop dong. Ho so dé nghi cong
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chimg bao gdm: céc ban chinh hop dong chuyén nhuong hop dong, ban chinh
hop dong da ky lan déu véi chu dau tu du an, truong hop chuyén nhuong mét
hodc mot s6 nha &, cong trinh xdy dyng trong tong s6 nha &, cong trinh xay
dung dd mua, thué mua theo hop dong thi phal ndp ban chinh hop déng hoic
phu luc hop dong the hién nha ¢, cong trinh xay dung chuyén nhuong da ky
v6i chi dau tu; gidy t& chimg minh so tién bén chuyén nhuong hqp dong da
ndp cho chii déu tur du én; ban chinh hodc ban sao ¢6 chlmg thuc cua bién ban
ban giao nha &, cong trinh xdy dung (néu cd) va cac gidy to khac (néu co)
theo quy dinh ctia phap luét vé cong chimg, chimg thye.

Truong hop bén chuyén nhugng hop dong 1a doanh nghiép c6 nganh
nghé kinh doanh bét dong san thi khong bt budc phai thuc h1¢n cong chimg
hop dong chuyén nhuong hop dong theo quy dinh tai diém nay; trir truong
hop céac bén ¢6 nhu cau thuc hién cong ching;

¢) Sau khi thyc hién cong chimg (trir truong hop khong thyuce hién cong
chlmg) theo quy dinh tai diém b khoan nay, cac bén chuyen nhugng hop dong
co trach nhiém ndp thué, phi va 1é Phl lién quan dén viéc chuyén nhugng hop
dong theo quy dinh cta phap luét vé thué, phi, 1¢ phi;

d) Sau khi thuc hién quy dinh tai diém c khoan nay, mét trong cac bén
nop hé so dén chu dau tu d an bat dqng san dé dé nghi chu dau tu xac nhan
viéc chuyen nhuong hop ddng; céc gidy to trong hd so bao gom: 08 ban chinh
hop dong chuyén nhuong hop dong kém theo ban chinh hop déng; truong
horp chuyen nhuong mét hodc mot s6 nha ¢, cong trinh xdy dung trong tong
sO nha ¢, cong trinh xdy dung da mua, thué mua theo hgp déng thi phai ndp
ban chinh hop déng hoic phu luc hop dong co the hi¢n nha ¢, cong trinh xay
dung chuyen nhucmg da ky véi chu dau tu; gidy to chimg minh da ndp thué
hodc dugc mién, giam thué theo quy dinh ctia phap luat vé thué;

d) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc day du cac
gidy to theo quy dinh tai diém d khoan nay, chu dau tur dur 4n bat dong san co
trach nhiém kiém tra, xac nhan vao hop dong chuyén nhwong hop dong va
khéng dugc thu bat ky khoan kinh phi nao. Sau khi x4c nhén vao hop dong
chuyén nhugng hop dong, chu dau tu gitr lai 02 ban chinh hop dong chuyén
nhugng hop dong va tra lai cho bén ndp gidy to 06 hop dong chuyén nhucng
hop dong kém theo cac gidy to da nhan theo quy dinh tai diém d khoan nay;

e) Ké tir ngay hop dong chuyén nhuong hop dong duge chi dau tu xac
nhén, bén nhan chuyén nhugng hop dong tlep tuc thuc hién cac quyén, nghia
vu cta bén mua, bén thué mua véi chu dau tu theo hop dong da ky va hop
dong chuyén nhuong hop dong;

g) Cac truong hop chuyén nhugng hop dong tir lan tha hai tro di dugc
thue hién theo thu tuc quy dinh tai Diéu nay, bén chuyén nhuong phai ngp day
du hé so ctia céc 1an chuyén nhugng trude dé khi lam thi tuc chuyén nhugng;
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h) Bén nhan chuyén nhugng trong hop dong chuyén nhugng hop dong
dugc ky ket sau cung theo quy dinh tai Piéu nay duogc co quan nha nudce co
thdm quyén cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Chuong V i
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

Muc 1 i
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Diéu 14. Piing ky hoat dong san giao dich bat djng sin

1. T6 chic, ca nhén thanh 13p san giao dich bat dong san gui hé so theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dén co quan quan ly nha nudce vé kinh doanh
bat dong san cap tinh noi ¢6 tru s¢ chinh cua san giao dich bat dong san (nop
hd S0 truc tiép hodc gm hé so qua hé théng buu chinh hodc nép hé so truc
tuyén) dé dugc cap gidy phép hoat dong.

2. Hé so dang ky hoat dong bao gom:

a) Pon dang ky hoat dong cua san giao dich bat dong san (theo mau tai
Phu luc XVII);

_ b) Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p theo quy dinh tai khoan 5
biéu 9 Luéat Kinh doanh bat dong san;

¢) Gidy to chimg minh quyén sir dung ddi véi tru so san giao dich bat
dong san;

d) Ban sao gidy chirng nhan hoan thanh khéa hoc quan 1y, diéu hanh san
giao dich bat dong san ctia ngudi quan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san;

_d) Danh séch cic moi gidi bat dong san da dugc cap chimg chi hanh
nghé moi gidi bat dong san.

3. Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du ho so, o quan
quan ly nha nuéce vé kinh doanh bat déng san cép tinh c6 trach nhi¢m klem tra
ho so, cap Gidy phép hoat dong cho san giao dich bat dong san (theo mau tai
Phy luc XVIII); trong truong hop tir chéi thi phai théng bao bang vin ban va
néu rd ly do. Sau khi cap Glay phép hoat dong, co quan quan Iy nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cap tinh bao cdo vé By Xay dung dé dua thong tin
ctia san giao dich bat dong san 1én trang thong tin dién tr cua Bo Xay dung.
Théng tin cua san giao dich bt dong san gom: Tén san giao dich bat dong
san; tén doanh nghiép thanh lap san giao dich bat dong san; ho tén cua nguoi
quan ly diéu hanh san giao dich bat dong san; dia chi va s6 dién thoai lién hé
ctia san giao dich bat dong san.

Tmong hop co su thay d0| tén, dia chi tru s&, nguoi dai dién theo phap
luat, cac ndi dung khac trong hé so ding ky hoat dong thi trong thoi han 10 ngay
lam viéc, ké tir ngay quyét dinh thay dbi, san giao dich bat dong san phai c6



16

van ban gm co quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bit dong san cap tinh
noi san giao dich bét dong san ding ky thanh lap va hoat dong dé duogc cap lai
Gidy dang ky hoat dong. Co quan quan ly nha nude vé kinh doanh bét dong
san cap tinh bao céo vé Bd Xay dung dé quan 1y va ding tai thong tin.

Diéu 15. Piéu kién hoat dong ciia san giao dich bit dong san

I. San giao dich bat dong san hoat /dong phai dap (mg du diéu kién theo
quy dinh tai Diéu 55 Luat Kinh doanh bt dong san.

2 Nguﬁi dai dién theo phap luat ctia doanh nghiép va nguoi quan 1y diéu
hanh san glao dich bat dong san phai chiu trach nhiém vé hoat dong cua san
giao dich bét /dong san. Nguoi dai dién theo phéap luat cua san giao dich bat
dong san ¢ thé dong thoi 1a ngudi quan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san.

3. San giao dich bit dong san phai co tén, dia chi g1a0 dich 6n dinh trén
12 thang va trang thiét b ky thuat dap (g yéu cau theo ndi dung hoat dong
ctia san giao dich bat déng san.

4. San giao dich bat dong san c6 trach nhiém thuc hién cac bién phap
phong chong rua tién, béo cao vé phong chong rira tién theo quy dinh ctia phap
ludt vé phong chdng rira tién.

Diéu 16. Noi dung hoat djng ciia san giao dich bat djng sin

. San giao dich bét dong san hoat dong theo ni dung quy dinh tai Dicu
56 Luat Kinh doanh bét dong san.

2. Viéc xac nhan céc giao dich bat dong san thuc hién nhur sau:

a) Cac giao dich bt dong san théng qua hinh thirc truc tiép thi duoc xac
nhén bang van ban. Truong hop giao dich bat dong san thong qua hinh thirc
dién tir thi thuc hién viéc xac nhan dién tir theo quy dinh cua Luat Giao dich
dién tir, phép luat vé thuong mai dién tir va quy dinh ctia phap luét co lién quan;

b) Trong vén ban xéc nhan giao dich bat dong san phai ¢ du chit ky cua
dai dién doanh nghiép la chu dau tu dy 4n hodc chu s& hitu cua bat dong san,
dai dién san giao dich bat dong san, ca nhan mdi gidi va con dau cia doanh
nghiép tuong tng vadi cac hinh thic giao dich.

Piéu 17. Quan Iy hoat ddng ciia san giao dich bat djng sin

I. Co quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bit dong san cép tinh c6
trach nhiém quan ly, giam sat, kiém tra hoat dong cua san giao dich bat dong
san theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 60 ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Cép Gidy phép hoat dong thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay.
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3. Cép lai Gidy phép hoat dong ctia san giao dich bat dong san

a) Co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bt dong san cép tinh cép lai
Giay phép hoat dong trong trucmg hop Gidy phép bi mat, bi rach, bi chdy, bi tiéu
huy dudi hinh thire khéc khi ¢6 yéu cau cta san giao dich bat dong san hodc thay
d6i thong tin cia san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 ctia Nghi dinh nay;

b) San giao dich bat dong san phai c6 hé so gui co quan quan ly nha
nude vé kinh doanh bt dong san cap tinh noi duoc cap gidy phép hoat dong
(ndp hod S0 truc tiép hodc gm hé so qua hé thong buu chinh hodc nop hé so
truc tuyén) de dugc cap lai gidy phép hoat dong, HO6 so cap lai gidy phép hoat
dong bao gorn Gidy dé nghi cip lai gidy phép hoat dong (theo mau tai Phu
luc XIX); Gidy phép hoat déng (trong truomg hop bi héng);

¢) Co quan quan ly nha nuée vé kinh doanh bat dong san cap tinh sau
khi nhan du ho so hop 1€, c6 trach nhiém kiém tra hd so va cap lai glay phep
hoat dong (theo mau tai Phu luc XX) trong thoi han 05 ngay lam viéc. Giay
phép hoat dong duqc cap lai dugc gilr nguyén s6 gidy phép da cap trude diy
dé duy tri lién két vi ho so va dir liéu.

Trudng hop tur chéi cap lai, co quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh bat
dong san cép tinh phai thong bio bing van ban va néu 1d 1y do tir chéi.

4. Thu hdi Gidy phép, chim diit hoat dong ctia san giao dich bat dong san

Co quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh bat dqng san cap tinh ra quyeét
dinh thu héi Gidy phép, chdm dit hoat dong cua san giao dich bat dong san
trong cac truong hop sau:

a) Truong hop san g1a0 dich bat dong san vi pham quy dinh tai Diéu 8
Luat Kinh doanh bat dong san va phap luat khac c6 lién quan. Trong thoi han
07 ngay lam viéc ké tir ngay thu hoi Glay phep hoat dong, co quan quan ly
nha nudce vé kinh doanh bt dong san cap tinh ¢6 trach nhiém thong bao bang
van ban gui B§ Xay dung, co quan thué & dia phuong noi ding ky hoat dong
vé viéc thu hdi Gidy phép hoat dong cua san giao dich bat dong san.

Trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay bi thu héi Gidy phép hoat dong, san
giao dich bat dong san phai nop du so thué con ng; thanh toan xong cac khoan
no khéc; lam xong thu tuc chim dut hop dong da ky voi nguoi lao dong; doi
voi hop dong dich vu di ky véi khach hang nhung chua thuc hién xong thi
phai thoa thuan vaéi khach hang vé viéc thuc hién hop dong dich vu do.

b) Truong horp san giao dich bat dong san tu chdm dut hoat dong thi
cham nhat la 30 ngay, trudc thoi dlem du kién cham dut hoat dong, san giao
dich bat dong san phai thong bao bang vin ban cho co quan quan 1y nha nudc
vé kinh doanh bat dong san cap tinh va co quan thué noi diang ky hoat dong.
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Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay nhdn dugc van ban thong bao cham dut
hoat dong cua san g1a0 dich bat dong san, co quan quan 1y nha nudc vé kinh

doanh bat dong san cap tinh ¢6 trach nhiém théng béo bang van ban giri Bo
Xay dung.

Truorc thoi diém chédm dat hoat dong, san giao dich bat dong san phai
nop du so thué con ng; thanh toan xong cac khoan no khac; lam xong tha tuc
cham dit hop dong da ky v6i nguoi lao dong cua san giao dich bat dong san;
thye hién xong cac hop dong dich vu da ky véi khach hang Trong truong hop
khong thé thyc hién xong horp dong dich vu da ky voi khach hang thi phai
théa thuén véi khach hang vé viéc thuc hién hop dong dich vu dé.

5. Tam ngimg hoat dong ciia san giao dich bét dong san

‘a) Co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong san cép tinh ra
quyét dinh tam ngung hoat dong cua san glao dich bat dong san trong trudong
hop san giao dich bat dong san khong c6 du diéu kién hoat dong theo quy
dinh ctia phap luat hodc san tu tam nging hoat dong;

b) Truong hop san giao dich bat dong santu tam ngung hoat dong thi
phai bdo cdo bang van ban vé viéc tam ngung va tlep tuc hoat dong trd lai vai
co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh, co quan thué,
co quan thong ké ¢ dia phuong noi dang ky hoat dong va noi ¢6 tru s& cua san
giao dich bat dong san chdm nhat 1a 10 ngay lam viéc trudc ngay tam ngung
hodc tiép tuc hoat dong tr lai. Thoi gian tam ngimg hoat dong khéng qua hai nam;

c) Trong thoi han 07 ngay ké tir ngay ra quyél dinh tam ngimg hoat dong
cua san giao dich bat dong san, co quan quan 1y nha nudc ve kinh doanh bat
dong san cap tinh c6 trach nhi¢m thong bao béng van ban gui Bo Xay dung,
co quan thué dia phuong noi diing ky hoat dong vé viéc tam ngimg hoat dong
ctia san giao dich bat dong san;

d) Bao cdo vé viéc tam ngimg hoat dong c6 nhing ndi dung chinh sau
day: Tén san giao dich bit dong san; s, ngay, thang, nim cap Glay phep hoat
dong; dia chi tru s¢; thoi gian tam ngung hoat dong, ngay bt dau va ngay ket
thic thoi han tam nglrng hoat dong; ly do tam nging hoat dong; bao cao vé
viéc thanh toan ng, glal quyet cac hcp déng dich vu véi khach hang va hop
dong da ky voi cac moi gii va nguoi lao dong lam viéc tai san giao dich bat
dong san.

d) Trong thoi gian tam ngimg hoat dong, san giao dich bat dong san phal
ndp di s6 thué con ng, tiép tuc thanh toan cac khoan ng khac, hoan thanh viéc
thyuc hién hop dong da ky voi cac mdi gidi va ngudi lao dong, trir trudng hop
cO thoa thudn khac.

Déi véi hop dong dich vu di ky v6i khach hang nhung chua thuc hién
xong thi phai théa thuan véi khéch hang vé viée thuc hién hop dong dich vu do.
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Muc 2
QUY BINH VE MOI Gl(jl BAT DONG SAN
VA CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT DPONG SAN

Piéu 18. Piéu kién vé co s vat chét, ky thuit dbi véi doanh nghiép
kinh doanh dich vu méi gi6i bat dgng sin

Phai ¢6 co s& vét cht, ky thuat phi hop véi ndi dung hoat dong cia
doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong san.

1. Co s& vt chét 1a dia diém, tru s hoat dong ctia doanh nghiép; c6 tén,
dia chi giao dich on dinh trén 12 thang.

2. Co s¢ ky thuat 1a hé théng cac may moc, thiét bj phuc vu cho hoat
dong ctiia doanh nghiép.

Piéu 19. Td chire ky thi sat hach va cip chimg chi hanh nghé méi
gi¢i bat dong sian
1. Uy ban nhén dén cdc tinh, thanh phé truc thudc trung uvong (sau day

goi tat la Uy ban nhan déan cap tinh) cé trach nhiém td chirc ky thi sat hach
(v1et tat 12 ky thi) va cap ching chi.

2. Co quan quéan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh nhén
don dang ky du thi sat hach cua thi sinh (theo mau tai Phu luc XXI ban hanh
kem theo Nghi dinh nay) va c6 vin ban dé nghi cho tham dy ky thi sat hach
giri Uy ban nhén dan cép tinh. Uy ban nhén dan cap tinh cén cir vao s6 lugng
thi sinh da dang ky du thi va tinh hinh thuc té dé t6 chic ky thi.

3. Mdi ndm Uy ban nhan dan cdp tinh c6 trach nhiém t6 chic it nhat 01
ky thi, thy theo so luong thi sinh diang ky du thi (mdt ky thi toi thiéu phai ¢o
10 thi sinh).

Trudng hop khong du thi sinh dé t6 chire ky thi (dudi 10 thi sinh) va thi
sinh da ngp héd so ¢6 nhu cau du thi tai Hoi dong thi cia dia phuong khéc thi
Uy ban nhéan dan tinh ¢6 cong van giri thi sinh d6 sang Uy ban nhan dén cua
tinh, thanh phé khéac dé du thi.

4. Trudce ngay t chic ky thi it nhat 30 ngay, Uy ban nhéan dén cép tinh
co trach nhi¢m thong bdo trén trang thong tin dién tir cua Uy ban nhén dan
cap tinh vé ké hoach té chire ky thi, diéu kién, ho so dang ky du thi, thoi gian,
dia diém va céc thong tin can thiét khac c6 lién quan tdi ky thi.

5. Kinh phi dy thi:

a) Ngudi dy thi phéi ngp kinh phi du thi cho Uy ban nhan dan cap tinh
hoac theo thong bao ciia Uy ban nhén dén cép tinh;

b) Mic kinh phi dy thi do Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh

cho ting ky thi tuy thudc vao s thi sinh ding ky du thi dé chi cho viéc to
chirc ky thi, trén co s& dé nghi cia Cha tich Hoi dong thi;
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c) Hoi dong thi dugc str dung kinh ph: dur thi dé chi cho cac hoat dong ve
té chirc ky thi, thi lao cho céc thanh vién ctia Hoi dong thi. Viéc thanh quyét
todn kinh phi du thi phai dugce Chu tich Hoi dong thi phé duyét.

Piéu 20. . Hoi dong thl sit hach cip chimg chi hanh nghé moi giéi bat
dong san (viét tit 1a hoi dong thi)

1. Hoi dong thi do Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh thanh
lap cho timg ky thi, Hoi dong thi ¢6 s6 lugng thanh vién tir 05 nguéi trd 1én,
thanh phan Hoi dong thi bao gdm:

a) Chu tich Hoi dong thi 1a lanh dao I:Iy ban nhédn dan cép tinh;

b) Pho Chu tich Hoi dong thi 13 lanh dao co quan quan 1y nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cap tinh;

¢) Thanh vién Hoi dong thi do lanh dao co quan quan ly nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cép tinh dé nghi, gom: dai dién co quan quan ly nha
nuéc vé kinh doanh bét dong san cap tinh; dai dién HlE;p héi bat dong san
(néu c6), dai dién Hoi mai gioi bat dong san (neu cd), giang v1en cua cic co
50 dao tao 6 chirc nang dao tao, boi duong kién thirc hanh nghé méi gidi bét
dong san (néu c6); chuyén gla moi glO’l bat dong san cua cac doanh nghi¢p
kinh doanh dich vu mdi gi6i bat dong san, san giao dich bat dong san (néu co)
hodc céc chuyén gia khac (néu cd).

2. Hoi dong thi ¢6 trach nhiém chi dao, dn déc trién khai t6 chirc ky thi
ding ké hoach va quy dinh cua phap luat.

3. Quyén han va trach nhiém cta Chu tich Hoi dong thi:

a) Trinh Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét ké hoach t6 chic ky thi,
quy ché thi, de thi va dap an;

b) Kiém tra dy toan kinh phi té chirc ky thi va mic thu kinh phi dy thi
cua thi sinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét;

¢) Phé duyét két qua thi bao gom danh sach thi sinh dat yéu cau va danh
sach thi sinh khong dat yéu cau;

d) Béo c4o Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh vé qua trinh t6 chirc ky thi;

d) Chi dao tryc tiép qua trinh to chirc ky thi va chiju trach nhi¢m trudce
Chu tich Uy ban nhan déan cip tinh va phép luat vé két qua té chirc ky thi;

e) Phé duyét quyét toan kinh phi t6 chirc ky thi.

4. Céc thanh vién cta Hoi dong thi phai tham gia truc tiép toan b cac
hoat dong cua ky thi, chiu su phan cong cong viéc cua Chu tich Hoi dong thi,
dugc hudng thi lao va chiu trach nhiém trude Chu tich Hoi dong thi vé cong
viéc dugc phan cong.
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Diéu 21. Nhiém vu va quyén han ciia Hoi dong thi

1. Ban hanh Ké hoach t6 chire ky thi, quyét dinh cac néi dung diéu chinh
Ké hoach trong tru'cmg hop cén thiét; ban hanh quy ché thi va cic tai liéu cé
lién quan dén ky thi; t6 chirc bién soan bd dé thi va dép an cac mon thi cho ky
thi theo hudng dan cua Nghi dinh nay,

2. Lap du toan kinh phl to chirc ky thi va dyu kién murc thu kinh phl du thi
d6i véi thi sinh theo nguyén tic dam bao du chi phi cho ky thi va ché dé chinh
sach cua Nha nudc.

3. T6 chirc tiép nhan, kiém tra ho so, 1ap danh sch thi sinh du dieu kién
du thi, thi sinh khéng du diéu kién du thi.

4. T chirc ky thi, coi thi, chém thi, chdm phiic khao két qua thi theo quy
dinh d6i véi thi sinh c6 yéu céu phuc khao dudi su chi dao diéu hanh truc tiép
cua Chu tich Hoi dong thi theo ké hoach da dwoc Uy ban nhéan dan cép tinh
phé duyét; tong hop két qua thi bao gdm: béo cdo qua trinh to chirc ky thi;
danh sach nhimng thi sinh dat yéu cau va danh sach thi sinh khong dat yéu cau.

Di¢u 22. Noi dung thi va dé thi

. Ngudi dy thi sat hach dé dugc cdp chimg chi phai thi bat budc cac ndi
dung sau, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay:

a) Phan kién thirc co so, bao gom Phap luat lién quan dén kinh doanh bat
dong san; phap luét lién quan dén dat dai; phép luat vé dau tu; phap luat vé dan sy
lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san; phép ludt ve cong chimg lién
quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san; phap luét ve doanh nghiép lién quan
dén hoat dong kinh doanh bat dong san; phép lugt vé thué, phi trong giao dich bét
dong san; phap luat vé phong chéng rira tién trong kinh doanh bt dong san; phap
luat ve xir ly vi pham hanh chinh lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong
san; tong quan chung vé thi trudmg bat dong san; gia bit dong san va tu vén gia
bat dong san;

~b) Phan kién thirc chuyén mén, bao gom: Tong quan veé dich vu mon gio1
bat dong san; quy trinh va ky ning moi giéi bat dong san; giai quyét tinh
huong trén thuec te.

2. Déi véi thi sinh ¢o chimg chi méi gidi bat dong san do nudc ngoai cap
con hiéu luc thi chi phai thi phan kién thic co s, khong phai thi phén kién
thirc chuyén mon.

3.Bo de thi phai phi hop v6i ndi dung cua chuong trinh khung dao tao
boi dudmg kién thirc hanh nghé méi gioi bt dong san do Bo Xay dung ban hanh.

4. By dé thi phai duoc quan 1y theo ché do tai liéu mét.
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Piéu 23. Hinh thirc, thii gian va ngdn ngir 1am bai thi

1. Hinh thtre thi, thoi gian thi:

a) Phan kién thirc co so: Thi viét, thi tric nghiém hodc két hop hai hinh
thire trén, thoi gian thi 120 phut;

b) Phan kién thirc chuyén mén: Thi viét, thi tric nghiém hoic két hop hai
hinh thirc trén, thoi gian thi 120 phat.

2. Ngbn ngit thi: Str dung ngén ngir tiéng Viét (truong hop thi sinh 1a
nguoi nudc ngoai thi duge sir dung phién dich).

Piéu 24. Poi twgng du thi

Péi tuorng du thi bao gom: Cong dén Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cu
¢ nudc ngoai theo quy dinh cua phap ludt vé quéc tich va ngudi nude ngoai
c6 du diéu kién du thi theo quy dinh tai Diéu 25 va Diéu 26 ciia Nghi dinh nay.

Piéu 25. Diéu kién du thi
Thi sinh du thi phai ¢6 da cac diéu kién sau:
1. C6 nang luc hanh vi dan sy diy du, khong dang trong tinh trang truy
ctru trach nhiém hinh sy hodc chap hanh an phat tu.
2. T6t nghiép tir trung hoc phd thong trés 1én.
3. C6 gidy chimg nhan hoan thanh khéa hoc quan ly dao tao, boi dudng
kién thirc hanh nghé mai gidi bat dong san.
4. bandp hé so dang ky du thi va kinh phi du thi cho Uy ban nhén dan
cap tinh.
Piéu 26. Ho so ding ky dy thi gom
1. 01 Pon dang ky du thi c6 dén &nh mu c& 4x6cm chup trong thoi gian
06 thang tinh dén ngay ding ky du thi (theo mau tai Phu luc XXI cua Nghi
dinh nay).
2. 01 Ban sao chimg thuyc Gidy chirng minh nhén dan hoac Can cudc
cong dan hodc The cén cudce theo quy dlnh ctia phéap luét vé cin cuch gidy to
chimg minh quéc tich Viét Nam hodc gidy xdc nhén 1a nguoi gbc Viét Nam

theo quy dinh cta phap luat quéc tich hodc ho chiéu (hodc ban sao cé ban
chinh dé ddi chiéu).

3. 01 Ban sao chimg thuc Gidy ching nhén da hoan thanh khéa hoc vé
dao tao bdi dudng kién thirc hanh nghé méi gisi bat dong san.

4. Ban sao chimg thuc bing tot nghiép tir trung hoc phd théng (hodc
tuong duong) tro 1€n.

5. 02 anh mau c& 4x6¢m chup trong thoi gian 06 thang tinh dén ngay
dang ky du thi, 02 phong bi ¢6 dan tem ghi ro ho tén, so dién thoai, dia chi
nguoi nhan.
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6. Ban sao va ban dich ¢6 ching thuc chimg chi do nude ngoai cap (doi
v6i ngudi nudc ngoai va ngudi Viét Nam co ching chi hanh nghe moi gidi
bat dong san do nude ngoai cap dang con gia tri).

Diéu 27. Pang ky du thi

1. Ngudi ¢d nhu cau cép chimg chi dugc dang ky du thi st hach trén
pham vi toan quoc.

2. Hang nam ngudi c6 nhu cau cap chimg chi nép don dang ky duy thi
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 cua Nghi dinh nay.

3. Trudc mdi ky thi, thi sinh ndp truc tiép 01 bd hd so dang ky duy thi
theo quy dinh tai Dieu 26 va kinh phi dy thi theo quy dinh tai diém a khoan 5
Piéu 19 Nghi dmh ndy. Thoi gian, dia diém nép ho so theo théng bao cua Uy
ban nhan déan cap tinh.

Diéu 28. Bai thi dat yéu cau

1. Bai thi dat yéu cau la bai thi c6 két qua nhu sau:

a) Bai thi phan kién thirc co s dat tir 70 diém tré 1én (thang diém 100);
b) Bai thi phén kién thirc chuyén mén dat tir 70 diém trd én (thang diém 100).

2. Thi sinh ¢6 bai thi dat yéu cau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay la
du diéu kién dugc cap chimg chi.

Diéu 29. Phé duyét va cong bo két qua thi

1. Chu tich Héi déng thi can cir vao két qua chédm thi cua timg phan thi
dé phé duyét két qua thi cho timg ky thi.

2. Két qua thi dugc thong bao tai Uy ban nhén dén cap tinh va trén trang
théng tin ciia Uy ban nhan dén cép tinh.

3. Trong thai gian 10 ngay ké tir khi thong bao két qua thi néu thi sinh co
yéu cau cham phiic khao thi phai c6 don dé nghi gui tdi Uy ban nhén dén cép
tinh hodc theo thong bao cua Uy ban nhén dan cap tinh. Hoi dong thi to chire
chdm phuc khéo va béo cao Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét b
sung nhitng thi sinh dat yéu cau.

4. Trong thoi gian 20 ngay ké tir khi thong bao két qua thi, Uy ban nhan
dan cép tinh td chirc thi lai cho nhimg thi sinh c6 bai thi khong dat yéu cau
Thi sinh thi khong dat yéu cau phan nao thi thi lai phin d6. Mdi ky thi chi to
chirc thi lai 01 lan, thi sinh khéng phai ndp kinh phi thi lai.

Diéu 30. Bio quan hd so, tai liéu
1. Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhi¢m bao quan ho so, tai liéu lién
quan dén timg ky thi sat hach nhu sau:
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a) Bao quan trong thoi han 05 ndm: Hb so lién quan dén té chirc thi (Quyét
dinh thanh lap Hoi ddng thi; quy ché thi; dé thi va dép 4n cua timg mon thi; danh
sach can bd coi thi va cac van ban, tai liéu khac c6 lién quan) hé so lién quan dén
chim thi: Danh sach thi sinh du thi, danh sach can by cham thi; bai th cua thi
sinh; ho so thi sinh du diéu kién du thi; bang tong hop két qua thi, bang tong hop
két qua chiam phiic khao (néu c6) timg mén thi cua thi sinh;

b) Bao quan trong thoi han 03 ndm hé so cia céc thi sinh thi khéng dat
yéu cau va céc thi sinh dang ky nhung khéng tham gia ky thi.

2. Uy ban nhén dan tinh luu trir l}("i so cua cac ca nhan dugc cap chimg
chi trong thoi han 10 nam ké tir ngay cap ching chi.

Diéu 31. Cép chirng chi hanh nghé méi giéi bat dong san

I. Ngudi du thi sat hach dat diém thi theo quy dinh tai Dleu 28 va co du
hé so theo quy dinh tai Diéu 26 cia Nghi dinh nay thi dugc cép chimg chi.

2. Trinh tu cdp chimg chi:

a) Chu tich Hoi dong thi béo cao Chu tich Uy ban nhén dan cép tinh ve
qua trinh t6 chirc ky thi va phé duyét két qua thi;

b) Trén co ¢ bdo céo ciia Chii tich Hoi dong thi va két qua thi do Chu
tich Hoi dong thi phé duyét, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét
danh sach céac ca nhan duoc cap chimg chi (theo mau tai Phu luc XXII cia
Nghi dinh nay). Trong thoi han 10 ngay lam viée ké tir ngay nhén du hé so
hop 1&, Uy ban nhan dan cép tinh t6 chirc in va ky phat hanh chimg chi;

¢) Uy ban nhén dan cdp tinh c6 trdch nhiém lwu giit ho so cua nguoi
dugc cap chimg chi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 ctia Nghi dinh nay.

3. Kinh phi cap chimg chi theo quy dinh cua phap luat vé phi va 1é phi,

ca nhan ndp truc tlep tai Uy ban nhan dan cép tinh hodc theo théng bao ciia
Uy ban nhan dén cép tinh.

4. Chung chi ¢6 gia tri sir dung trén pham vi ca nudc trong thoi han 05
nam ké tir ngay duoc cap.

5. Mau chimg chi theo quy dinh tai Phu luc XXIII ctia Nghi dinh nay.

6. Chung chi dugc tra cho ca nhén tai Uy ban nhan dén cép tinh hodc
theo thong bao cua Uy ban nhan dén céap tinh. Trudng hop ngudi ¢6 chimg chi
khong dén nhén truc tiép thi duge gir theo duong buu dién.

7. Ngudi duge cip chimg chi phai chép hanh cac quy dinh sau:

a) Khong dugc stra chira, tdy x6a ndi dung ctia chimg chi;

b) Khéng dugc cho thué, cho mugn hoéc cho cac td chirc, c4 nhan khac
sir dung tén va ching chi cia minh dé thuc hién cac hoat dong lién quan dén
hanh ngheé méi gidi bat dong san;
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¢) Khong duoc sir dung vao cac muc dich khac ma phap luat khong quy dinh.

8. Dinh ky hang quy (truéc ngay 15 thang dau tién clia quy sau quy bao
cao), Uy ban nhin dén cap tinh ¢6 trach nhiém béo cdo B Xay dung veé tinh
hinh t0 chirc ky thi sat hach va danh sach cac ca nhan dugc cap chimg chi
theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Kinh
doanh bit dong san vé xdy dung va quan ly hé thdng thdng tin, co s& dir lidu
ve; nha & va thi truong bat dong san. Pong thoi dua danh sach thi sinh duge
cap chimg chi 1én trang théng tin dién tir ctia Uy ban nhan dan cap tinh (theo
mau tai Phu luc XXVI cia Nghj dinh nay).

9. Truong hop chimg chi bi mét, bi rach, bi chay, bi huy hoai ching chi
do thién tai hodc 1y do bat kha khéng khac thi dugc cép lai chimg chi. 86
chimg chi 1a sb «chimg chi cu (theo mau tai Phy luc XXIV).Thoi han ching
chi 1a 05 nam ké tir ngay cap chung chi lan dau Ngum Xin cép lai chimg chi
nop kinh phi theo quy dinh cua phap luat vé phi va 1é _phi cho Uy ban nhan
dan cép tinh dé chuan bi cho viéc cap lai chu'ng chi. Hb so xin cap lai ching
chi ngp cho Uy ban nhan dan cép tinh da cap ching chi, gom:

a) Pon xin cép lai chirg chi cé dan anh (theo mau tai Phu luc XXVII);
b) 02 &nh c& 4x6em chup trong thoi gian 06 thang tinh dén ngay nop ho so;
¢) Chimg chi cii (néu co).

Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ‘ngay nhan du hé so theo quy dinh
tai khoan 9 Piéu nay, Uy ban nhan dan cép tinh da cép chimg chi cd trach
nhiém kiém tra lai ho so va cép lai chimg chi.

Diéu 32. Quy dinh ddi véi chimg chi hét han

I. Nguoi ¢6 ching chi da hét han khong dugc phép tiép tuc hanh nghé
moi gidi bat dong san.

2. Nguoi c6 chirng chi hét han, hodc gan hét han néu mudn cap lai chimg
chi thi phai thi sat hach theo quy dinh sau:

a) Truong hop déng ky du thi lai tai dia phuong da cép chimg chi thi chi
phai thi phan kién thic co so thco quy dinh tai Nghi dinh nay dé duge cap
chimg chi, s6 chung chi theo s6 cil, ching chi ghi 15 trén trang 01 la cap lan
thir hai, 1an thir ba (theo mau tai Phu luc XXV ctia Nghi dinh nay);

b) Truong hop dang ky du thi ¢ dia phuong khac thi phai thyc hién thu
tuc thi sat hach nhu cap chimg chi méi nhung chi phai thi phén kién thirc co so.

3. Hé so ding ky du thi bao gom:
a) Hd so quy dinh tai Diéu 26 cua Nghi dinh nay;

b) Chimg chi cii (ban gbc) ddi véi truong hop da hét han, hoic ban sao
c6 chig thuc ddi véi truomg hop chimg chi chua hét han.
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4. Pang ky du thi theo quy dinh tai Piéu 27 cia Nghi dinh nay.

5. Cén cir tinh hinh thyc té, Uy ban nhan dén cép tinh t6 chirc ky thi riéng
cho nhimg nguoi ¢6 chimg chi hét han hodc thi cling véi nhitng ngudi cap mdi.

Diéu 33. Thu hdi chirng chi méi giéi bat dong sin

1. Nguoi c6 chimg chi s& bi thu héi chimg chi trong céc truomg hop sau day:

a) Nguoi duge cap ching chi mét nang luc hanh vi dan sy;

b) Nguoi dugc cap chimg chi ké khai trong hé so xin cap chimg chi
khong trung thuc;

¢) Chimg chi bi tay x6a, stra chira;

d) Nguoi duge cap chimg chi cho nguoi khac mugn, thué chimg chi dé
hanh nghe;

d) Ngudi dugce cap chimg chi vi pham cac quy dinh tai Piéu 8 cua Luat
Kinh doanh bat dong san.

2. Chimg chi do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé nao cép thi Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho do co trach nhiém thu hoi; trudng hgp do co quan co
thim quyén khéc thu héi theo quy dinh cta phép luét thi co quan nay phai
thong bao bang van ban cho Uy ban nhan dén tinh, thanh ph6 da cp ching
chi biét dé thyuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Sau khi c¢6 quyét dinh thu hoi chimg chi, Uy ban nhén dan tinh da cap
chimg chi thong béo cho ngudi bi thu hoi dén nop lai ching chi. Bong thoi
Uy ban nhén dan cap tinh thong béo trén trang thong tin dién tir cua Uy ban
nhan dan cap tinh vé tén nguoi bi thu hoi chimng chi va xéa tén ngudi dugce
cap chimg chi trén trang thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dén cap tinh.

.. ChwongVI ,
PIEU TIET THI TRUONG BAT DPONG SAN

Diéu 34. Panh gia tinh hinh thi truong bat dong sin dé lam co sé dé
xuat diéu tiét thi trwomg béat dong san

1. Bd Xay dung thuc hién theo chi dao cua Chinh pht hodc can cir vao
chi s6 gid, chi sé lugng giao dich bat dong san va cac chi so, sé liéu thong ké
vé kinh té - xa hoi thudc cac nganh, linh vuc khéac lién quan dén thi truong bat
dong san dé danh gia tinh hinh thi truong bat dong san va dé xuét thyuc hién
diéu tiét thi truong bt dong san.

2. Viéc nghién ciru, tong hgp béo céo danh gia tinh hinh va dé xuat cac
bién phap diéu tiét thi truong bat dong san dugc thuc hién khi chi s gia giao
dich bét dong san c6 su bién dong tang hodc giam trén 20% trong 03 thang;
hogc thi truong bat dong san c6 cac bién dong khac anh hudng dén 6n dinh
kinh té - xa hoi.
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Piéu 35. Pé xuiit cic bién phap diéu tiét thi trwong bit dong sin

I. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34, trong thoi han 15 ngay, Bo Xay
dung chu tri, phéi hop véi cac Bd, co quan ngang Bo, Uy ban nhin dan cap
tinh dé tong hop béo cdo danh gia tinh hinh va dé xuat cac bién phap dleu tiet

thi truomg bat dong san dé trinh Chinh pht xem xét, quyét dinh bao gom cic

noi dung quy dinh tai cac khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 va
khoan 7 Diéu nay.

2. Bo Xay dung dé xuat cic bién phap diéu tiét thi truong bat dong san
lién quan dén chinh sach phap ludt vé quy hoach d6 thi, xay dung, nha ¢, kinh
doanh bat dong san; vé chuong trinh, ké hoach phat trién db thi, nha o, bét
dong san; vé co cdu san phim bét dong san.

3. B Ké hoach va Pau tu dé xuét cac bién phap diéu tiét thi truong bt
dong san lién quan dén chinh sach phap luat vé dau tu, dau thau.

4. B§ Tai nguyen va Moi truong dé xuét cac bién phap diéu tiét thi
truong bat dong san lién quan dén chinh sach phap luét vé dat dai.

5. B§ Tai chinh dé xuat cac bién phap diéu tiét thi truong l?at dong san lién
quan dén chinh sach phap ludt vé thué, tai chinh, chimg khodn, tréi phiéu doanh nghiép.

6. Ngan hang Nha nuéc Viét Nam dé xudt cac bién phap diéu tiét thi
truong bat dong san li€n quan dén chinh sach phap luat vé tin dung.

e Uy ban nhan dan ce’ip tinh ra soét viéc trién !(hai’thuc hi¢n cdc dy an
bat dong san cua cac dia phuong, doanh nghiép va dé xuat cac bién phép dieu
tiét thi truong bat dong san trén dia ban.

Diéu 36. Trinh cip c6 thim quyén quyét dinh cic bién phap ditu tiét
thi truwomg bat djng sin

I. B Xay dung tong hop béo cdo danh gia tinh hinh, dé xuat cac bién
phép diéu tiét thi trudmg bat dong san trinh Chinh phi xem xét, quyét dinh.

_2. Truong hop céc bién phap diéu tiét thi truong bt dong san vuot tham
quyén Chinh phu, B Xay dung bao cao Chinh phu trinh Quoc héi, Uy ban
Thuong vu Quoc héi xem xét, quyét dinh.

Diéu 37. Thue hién diéu tiét thi truwomg bat dong sin
1. B§ Xay dung chu tri, phm hop véi cac Bg, co quan ngang B, Uy ban
nhan din cap tinh thuc hién cic bién phap diéu tlet thi truong bat dong san

theo ndi dung quyét dinh cua co quan co tham quyen quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 79 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Didu tiét thj truong bat déng san bao dam cung ciu, co cdu san pham
bat dong san, phii hgp theo timg glal doan cua thi truong con dugc thyc hién
thong qua viéc 14p, trinh phé duyét va trién khai thyce hién quy hoach, ké hoach
str dung dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién do thi, nha &.
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_ Chuwong VII.
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 38. Xir Iy chuyén tiép

1. Chimg chi hanh nghé méi gidi bit dong san dugc cap trude ngay Ludt Kinh
doanh bat déng san c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc str dung theo thoi han trén
Chimg chi. Truomg hop dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ma da hét han
hodc néu c¢6 nhu cau cap mai thi phai thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. i véi du an bét dong san ma Uy ban nhan dén cap tinh da c6 van ban
chap thuan hogc cho phép chu dau tr duge chuyen nhuqng quyén sir dung dat da
¢6 ha ting k¥ thuat dudi hinh thic phan 16 ban nén cho cé nhén tu xdy dung nha ¢
theo quy dinh cia phap luat trude ngay Luét Kinh doanh bat dong san ¢6 hiéu luc
thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo van ban cua Uy ban nhan dén cép tinh nhung
phai bao dam dap {mg cac quy dinh tai Dleu 28, Bxeu 29, khoan 1, khoan 2, khoan 3,
khoan 4, khoan 3, khoan 7 va khoan 8 Piéu 31, Pidu 32 Luét Kinh doanh bét dong
san va Diéu 9 Nghi dinh nay.

Truong hop chu dau tu du an bat dong san dd ndp ho so dé nghi cho
phép dugc chuyén nhucmg quyen sir dung dat da c6 ha tang ky thuat dudi
hinh thirc phan 16 ban nén cho ca nhén tu xay dung nha ¢ trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua c6 véan ban cho phép cua co quan
nha nudc ¢ tham quyén thi chu dau tu ¢6 trach nhiém b6 sung hé so con
thiéu theo quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay (néu
c6) dé duge co quan nha nude c6 tham quyén xem xét.

3. Quy dinh tai khoan 1 Dneu 5 cua Nghi dinh nay khong diéu chinh, ap
dung déi véi du ng vay tai td chie tin dung, du ng trai phleu doanh nghlep
cua chu dau tu dy 4n bat dong san da phat sinh trudc ngay Nghi dinh nay c6
hiéu luc thi hanh. Trudng hop du no vay tai to chirc tin dung, du ng trai phiéu
doanh nghu:p cia chu dau tu dbi véi mdi dur 4n bat dong san da phat sinh
trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh vuot qua quy dinh tai khoan 1
Piéu 5 Nghi dinh nay thi chu déu tu chi dugc huy dong von qua vay tai to
chuc tin dung, trai phleu doanh nghiép dé thuc hién du 4n khi dép (mg quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh nay.

4. Quy dinh tai dlem b khoan | va diém b khoan 2 Dleu 7 cua Nghi dinh
nay khong ép dung déi voi céa nhan, td chirc da ky hop déng mua ban, nhan
chuyén nhuong bit dong san bao gdm ca bat dong san hinh thanh trong tuong
lai tai cac d 4n bat dong san trude thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh.

5. Nha ¢, cong trinh xay dung nam trong du an bat dong san di dugc co
quan nha nuéc cé tham quyén chap thudn theo quy dinh cua phap ludt truée
ngay Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu luc thi hanh thi tlep tuc kinh
doanh theo ding néi dung, muc tiéu du én da dugc chap thudn; du an khong
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bit bugc phai dap tmg diéu kién doi véi nha &, cong trinh xdy dung hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 24 cua Luat Kinh doanh bat dong san.

Trudng hop du an thyuc hién diéu chinh chu trerong dau tu theo quy dinh
phép luat sau thoi diém Luét Kinh doanh bat dong san c6 hiéu Iyre thi hanh thi
thyuc hién theo chii truong dau tu cia dy dn duge chap thugn diéu chinh.

6. Hop ddng mua ban nha ¢ thucmg mai da dugc chuyen nhugng theo
quy dinh cua phap luat vé nha ¢ trude ngay Ludt Kinh doanh bat dong san co
hiéu lyc thi hanh dugc tiép tuc chuyén nhugng, trinh ty, thu tuc chuyén
nhugng hgp dong thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay.

Diéu 39. Trach nhiém thi hanh
1. B6 Xay dung c6 trach nhiém:

a) Huong dan, theo ddi, don dbc viéc thuc hién cac quy dinh cua Luat
Kinh doanh bat dgng san va Nghi dinh nay;
b) Chu tri, phdi hop vGi cac co quan lién quan nghlen ctru, ban hanh theo

tham quyen hodc trinh cap c6 tham quyén ban hanh cac vin ban quy pham
phép luat vé kinh doanh bat dong san;

¢) Chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan thuc hién thanh tra, kiém
tra va xir 1y cdc hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bét dong san theo
quy dinh cua phap luit;

d) Bo Xay dung nghién clru, xay dung chi ) gia giao dich bat dong san
phtt hop véi diéu kién, kha ning thu thap, thong ké, tong hop s6 liéu vé nha &,
thi truong bat dong san trong timg giai doan;

d) Thuc hién céc nhiém vu khéc quy dinh trong Luat Kinh doanh bat
dong san, Nghi dinh nay hodc do Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu giao.

2. B Tai chinh c9 trach nhi¢m xdy dung quy dinh va hudng dan viéc thuc
hién cac quy dinh vé thué, phi, 1¢ phi lién quan dén linh vire kinh doanh bat dong san.

3. Céc B9, nganh ¢ trach nhiém hudng dan, don doc va trién khai thuc
hién cac quy dinh ctia Luédt Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay trong
pham vi, chirc nang, nhiém vu dugc giao.

4. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé trye thude trung wong ¢ tréch nhiém:

a) Tf) chire, chi dao trién khai thuc hién céc quy dinh cua Luat Kinh
doanh bat dong san va Nghi dinh nay tai dia phuong;

b) Xéc dinh cac khu vyc chu dau tu du 4n bat dong san duogc chuyén

nhuong quyen sir dung dét da c6 ha ting k¥ thudt cho c4 nhan ty xay dung
nha & theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 31 Luét Kinh doanh bét dong séan;

¢) Quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan b hodc mot phin du an bat
dong san theo quy dinh cua Luét Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay.
Chu tri tham dinh, trinh hd so dé nghi chuyén nhugng toan bd hodc mot phan
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du 4n bat dong san thudc thim quyén cho phép chuyén nhm;mg cia Thu
tuéng Chinh phu, trir truomg hop Thu tuéng Chinh phu ty quyen cho Uy ban
nhan dan cép tinh quyét dinh viéc chuyén nhuong mot phén dur 4n bat dong san;

d) T chirc hoic chi dao thuc hién viéc thanh tra, kiém tra va xir ly cac
hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bat déng san theo tham quyén va
theo quy dinh cua phap luit;

d) Bao cdo Bo Xay dung vé tinh hinh thj truong bét dong san trcn dia ban
theo dinh ky 03 thang va theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tlet mot so
diéu cua Luit Kinh doanh bat dong san vé xiy dung va quéan 1y hé Ihong thong
tin, co sO dir liéu ve nha & va thi trudong bit dong san hodc theo yéu cau dot xuat
dé Bo Xay dung tong hop, béo cao Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu;

e) Chi dao, t6 chirc viéc tlep nhan, giai quyet thu tuc hanh chinh trén moi
truong dién tir thude tham quyén giai quyet cua dia phuong trén Cédng dich vu
cong cap tinh tuén thu theo quy dinh cua phap luat vé thuc hién thu tuc hanh
chinh trén moéi truomg dién tu;

g) Thuc hién céc nhiém vu khéc quy dinh trong Luét Kinh doanh bét
dong san, Nghj dinh nay hodc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

Diéu 40. Hiéu lye thi hanh
I. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh sé 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat déng san

hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

3. Bdi bo khoan 7 Diéu 4 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01
nam 2013 ctia Chinh phii vé quéan 1y dau tu phat trién dé thi da dugc stra doi,
bd sung tai khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP ngay 20 thang 6
nam 2023 ctia Chinh phu sira doi, bd sung mét sé diéu cua cic nghi dinh
thudc linh vuc quan ly nha nudce cia B§ Xay dung.

4. Cac quy dinh trong cac Nghi dinh ctia Chinh phii, Quyét dinh ctia Thu
twéng Chinh phu, cac vin ban quy pham phap luat do cac Bo, nganh, Uy ban
nhan dén cip tinh ban hanh truée ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh c6
ndi dungthugc pham vi diéu chinh cta Nghi dinh nay ma khac vdi quy dinh
ctua Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

5. Truong hop cong dan Viét Nam da dugc cap s0 dinh danh c4 nhan va
co s¢ dir liéu quoc gia ve dan cu, co so dir liéu vé dang ky dau tu, dang ky
doanh nghiép dugc két ndi, van hanh thi dugc sir dung s6 dinh danh ¢4 nhén
thay thé cho cac gidy t& lién quan dén nhén than (Gidy chung minh nhan dan,
thé Can cudc cong dén, thé Can cude, HO chiéu va cac gidy to chimg thuc ca
nhédn khéc theo quy dinh ctia cac phap luét cé lién quan) khi thuc hién tha tuc
lién quan hoat déng kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap luat
vé kinh doanh bét dong san.
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B¢ truong, Thu truéng co quan ngang b, Thi trudng co quan thude Chinh
pht, Chii tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thude trung wong chiu trach
nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Dang;
- Thi twdng, cdc Phé Thi tuéng Chinh phi; KT THU TUGNG
- Céc by, co quan ngang bd, co quan thuge Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh pho trire thude trung
rong;
- Vin phong Trung wong va cic Ban clia Pang;
- Viin phong Téng Bi thu;
- Vin phong Chi tich nudrc;
- Hoi ddng Dan toc va cde Uy ban ciia Quéc hoi;
- Vin phong Quéc hdi;
- Toa 4n nhan dén téi cao;
- Vu;n kiém sat nhan dén tdi cao;
- Klem toan nha nudc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Qubc gia;
- Ngan hang Chinh sach xa hoi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mit trin T6 quoc Viét Nam;
- Co quan trung wong ciia cic doan thé;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTg, TGP Céng TTPDT,
cdc Vy, Cuc, don vi truc thuge, Cong bao;
= Luu: VT, CN (02b).
1o
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MAu s6 Ia: ngi dung hop dong mau 4p dung trong mua ban ciin hj chung cr

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Ty do - Hanh phiic

veeny NEQY ... thang ... nam

HQP PONG MUA BAN NHA O
S6: ... ...
Cén ctr B§ luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Ludt Kinh doanh bét déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngay ..... thang ...... ndm ........ cua Chinh
phit quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cir khac !

Can cir cc vin ban, ho so phap 1y du an, cin hd chung cu: .....ooovvveneenee,
Cdc Bén duéi ddy gom:

I. BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén bén):

- Tén t6 ChUC, €& NHANZ: ......onnnevveeesmnesseeeesssessesssssesssesssssesssssssseessseses

- Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau trs: . ...

- Ngudi dai dién theo phép luat: .................... Chircvu: ..o

( Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyen thi ghi theo gzay uy quyen (van
ban uy quyen) s - (néu co). The can cudc cong dan (h¢ chiéu) so: ...........
cap ngay: .../ ./ oo, @i oo )

S RPUBIIEE o onuon csticonoussima i sy 5 ks S s e SRS AR VST SO SRSl

- Dién thoai lién hé: .. e MIET S M WSRO .- - e N

- 86 121 KROAN: oo, Tai Nefin hdng: ...

S ME SO NUE: .....ceeoereeeeerennsesssnsssensssasensssessasssssessssssssssssssessensessssssssssssesanssaes
II. BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1 Bén mua):

= T8N t6 ChC, CANNAND: ....eeeeeeeeeeee e
- Thé can cude cong dan/ho chibu® s6: ........... CAP NEAY:../ooduereensy L1 cereeen,
= INOU GBI IS ORI v sivimisumsmsyionsvis i v e sa s s s v sbasovs
SR T P P S WS S S U S
- Dién thoai 1ién hé: ........oeeveeeees FAX (NEU CO): vovverrrereeeereeesereereenssesesssenns
- 6 tai khoan (néu €O): ......vveeveeveesrern. T2l NGAN DANG ovvooeveean
B DR OO0 BB v R e
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Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban céin hé chung cu nay véi cdc
diéu, khodn sau day:

Diéu 1. Giii thich tir ngir
Trong hop dong nay céc tir va cum tir duéi diy duoc hidu nhu sau:

1. “Céan h¢” la can h c6 cong nang sir dung dé & va cac phan dién tich c6
cong nang sur dung khac (néu ¢6) trong nha chung cu duge ban kém theo can h
tai hop dong nay, bao gdom: “Cin ho” duge xay dung theo ciu tric kidu khép kin
theo thiét ké da duoc phé duyét thugc nha chung cu do Céng ty
.................................... dau tu xdy dung vai céac thong tin, déc diém cua can hd
chung cu duge mo ta tai Diéu 2 cuia hop. dong nay va “Phan dién tich khac” trong
nha chung cu (neu cd) va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién voi
cdn h¢ va céc phan dién tich khac ma Bén mua s& mua tir Bén béan theo théa thuan
gitra cac bén tai hgp dong nay; “phan dién tich khac” 14 cac phan dién tich trong
nha chung cu khong nam trong dién tich san xay dung cin ho nhung dugc ban
cling véi cin hd tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” la toan bg nha chung cu c6 can h§ mua ban do Cong ty
.. 1am chi dau tu, bao gébm céc cin ho, dién tich kinh doanh,

thuorng mai . . va céc cong trinh tién ich chung ctia toa nha, ké ca phan
khuén vién (neu co) duqc xay dl,mg tai... . thugcdyan ............. , phuong/xa
.., quan/huyén/thi xa . o tmhfthénh BB i

3 “qu dong” 12 hop dfmg mua ban cin hg chung cu nay va toan b cac phu
luc, tai liéu dinh kém cung nhu moi stra ddi, bd sung bing van ban déi véi hop
dong nay do cac bén l1ap va ky két trong qué trinh thyuc hién hop dong nay.

“Gla ban/gia cho Ben mua can ho” la tong s6 tién ban cin ho duoc xac
dinh tai Didu 3 cta hop dong nay.

5. “Bao hanh nha ¢” la viéc Bén ban can ho chung cu thyuc hién trach nhiém
bao hanh cin hg chung cu theo thoa thudn trong hop dong va quy dinh ciia phap
luat dé khac phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai Piéu 9
clia hgp dong nay khi bi hu hong, khiém khuyet hodc khi van hanh str dung khong
binh thmmg ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung can ho gay ra trong khoang
thoi gian bao hanh theo ) quy dinh cta phap luét nha ¢, phap luat xay dung va theo
thoa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dung cin hg” la dién tich san xdy dyng ctia cin ho bao
gbm ca phan dién tich ban cong va lo gia gin lién véi cin ho do dugc tinh tir tim
tudng bao, tudng ngin can hg, bao gom ca dién tich san c6 cot, hdp k¥ thudt nim
bén trong céan hd.

7. “Dién tich sir dung can ho” la dién tich san xéy dyng dugc tinh theo kich
thudc thong thity ctia cin ho: bao gom ca phan dién tich twdng ngédn cic phong
bén trong cin ho va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi can ho do; khéng tinh
tudng bao ngdi nha, tuong phan chia cac can hé va dién tich san ¢6 cot, hop ky
thuat nam bén trong cén h. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bo
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dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich tudong chung thi tinh
tir mép trong cia tudng chung duge thé hién rd trong ban vé thiét ké mit bang
can h da dugc phé duyet (Chu thich: kich thucc thong thuy la kich thuoe dugc
do dén mép trong cua lop hoan thién twong/vdach/dé kinh/lan can sdt mdt san
(khéng bao gém cdc chi tiét trang tri ndi thdt nhw op chan
twong/go/phao.....); dién tich sir dung cin hg duge ghi vao Gidy ching nhan cap
cho nguoi mua céan hg.

8. “Phan s¢ hiru riéng ctia Bén mua” 1a phén dién tich bén trong can hg, bén
trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va céc trang thiét bi ky
thudt sir dung riéng gan lién véi cin ho, phan dién tich khac; céc phan dién tlch
nay duogc cong nhan 1a s& hitu riéng ctia Bén mua theo quy dinh cua phép luat vé
nha 6.

9. “Phan s& hitu riéng cua Bén ban” 1a céc phan dién tich bén trong va bén
ngoai nha chung cu va hé thong trang thiét bi ky thuét gén lién véi cac phan dién
tich do nhung Bén ban khong bén, khong cho Bén mua ma giir lai dé sir dung hodc
kinh doanh va Bén ban khong phan b gia trj von déu tu cia phan dién tich thude
s& hiru riéng ndy vao gia ban/gia cho Bén mua can ho; cac phan dién tich nay dugc
cong nhén 1a s& hitu riéng ctia Bén ban theo quy dinh ctia phap luat vé nha.

10. “Phén sé& hu’u chung cta nha chung cu” la phan dién tich con lai cua nha
chung cur ngoai phan dién tich thudc s& hitu riéng cua cac chu s¢ hitu céc can ho
trong nha chung cu va cac thiét bi su dung chung cho nha chung cu do6 theo quy
dinh cua phap luét vé nha &; bao gdm cac phan dién tich, cac hé thong thlet bi, hé
théng ha tang ky thudt, cong trinh cong cong dugc quy dinh phap luét vé nha va
cac phan dién tich khac dugc céc bén théa thuén cu thé tai Didu 11 cia hop dong
nay.

I 1. “Kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu” 1a khoan tlen 2% gia
tri can ho, phan dién tich khéc béan; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban/tién
Bén mua va dugc tinh trude thué dé ndp nham phuc vu cho viéc bao tri phan s
hiru chung ctia nha chung cu.

12. “Dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu™ 1a céc dich vu quan ly, van
hanh nha chung cu nhim dam bao cho nha chung cu hoat déng binh thuong.

13. “Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va
sua chira khi ¢6 hu hong nhim duy tri chét lugng nha chung cu; hoat dong bao tri
nha chung cu bao gom viéc kiém tra, quan_ trac, kiém dinh chét luong, stra chira
nhg, sira chita dinh ky va stra chira 16n phan x4y dung nha chung cu; kiém tra,
duy tri h¢ théng an toan phong chay, chita chdy; thay thé cac linh kién hodc cac
thiét bi sir dung chung cia tdoa nha, cum nha chung cu.

14. “Ban ndi quy nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, s dung nha chung
cu kem theo hop dong nay va tét ca cac sira doi, bo sung dugc Hoi nghi nha chung
cu théng qua trong qua trinh quan 1y, stir dung nha 0.
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15. “Pon vi quan ly van hanh nha chung cu” 1a tb chirc hodc doanh nghiép
cO chic néng, nang lyc thyuc hién viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi
nha chung cu dugc xdy dung xong va dua vao str dung.

16. “Gidy chimg nhén” 1a Gidy chimg nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyen sur
dung dat 0 hodc Glay chimg nhén quyen st dung dat, quyen 8¢ hiru nha & va tai san
khac gin hen vol dat hodic gidy chimg nhén khac vé quyén st dung dat, quyen SO
hiru tai san gin lién v6i dét theo quy dinh cua phap Iuat vé dat dai trong d6 c6 ghi
nhén quyén s0 hiru nha &, cong trinh xay dung hoic Gidy chimg nhén quyén s& hitu
nha ¢ hoédc Glay chung nhén quyén s& hitu cong trinh xay dung do co quan nha nude
c6 thim quyén cip cho Bén mua cin hé theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

Cac tirng® kbaic do cc bEn thOa thUBN: «....cccvccisiciosssssisssnsssssasssssssassssassssssass
Diéu 2. Pic diém ciia cin h mua bén

Bén béan dong y ban va Bén mua dong ¥ mua can hé chung cu véi dic diém
nhu sau:

1. Pic diém cua cin hd mua ban:

a) Can ho s ............ tai ting (tAng c6 cin hd): ..vevveeene.e... , thudc nha chung
Bl icimions duung/pho (néu co), thugc phuong/xi .........., quan/huygnfth; Xa
............. , tinh/thAnh Pho ..o,

b) Dién tich sir dung can ho la: .................. m?, Dién tich nay duoc tinh theo

kich thude thong thuy ( ng chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan
6 Piéu 1 cua hop dong nay va la cin cir dé tinh tién mua can ho quy dinh tai Piéu
3 ciia hop dong nay;

Hai bén nht tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va
c6 thé tiang 1én hodc giam di theo thyuc te do dac tai thoi diém ban giao cin ho.
Bén mua ¢ trach nhi¢ém thanh toan s6 tién mua cin hd cho Bén béan theo dién tich
thuc té khi ban giao can hg; trong trudng hop dién tich sir dung thuc té chénh léch
cao hon hoic thap hon............. % (.......... phan tram) so vai dién tich ghi trong hop
dong nay thi hai bén khong phai dleu chmh lai gia ban/gia cho Bén mua cén hg.
Néu dién tich sir dung thuc té chénh 1éch vuot qué ........% (...........phdn trim) so
vai dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban/gia cho Bén mua can hd sé duogc
diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao can ho.

Trong bién ban ban giao can hd hoac trong phu luc cta hop dong, hai bén
nhat tri & ghi rd dién tich sir dung thuc té khi ban giao can h¢, di¢n tich sir dung
chénh 1¢ch so v&i dién tich ghi trong hop ddng mua ban di ky (néu c6). Bién ban
ban giao can hg va phu luc cia hop ddng mua bén cin h 1a mat bo phén khong thé
tach roi caa hop dong nay. Dién tich can hg dugc ghi vao Gidy chimg nhén cap cho
Bén mua dugc xac dinh theo dién tich st dung thuc té khi ban giao can ho;

c) Dién tich san xay dung la: ................ m?. Dién tich nay dugc xéac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 ctia hop ddng nay;
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d) Muc dich sir dung cin ho: dé o.

(Truong hop trong hop dong mua ban cdn hé ma cde bén dong thoi cé thoa
thuan mua ban thém phan dién tich khdc trong nha chung cu theo thiét ké dwoc
duyét dé kinh doanh thi cac bén ldp phu luc hop déng dé théa thudn mé ta ré cée
thong tin vé dién tich, vi tri; cong nang st dung, ........ va cac noi dung lién quan
dén mua bdn phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xay dung toa nha
chung cu): ...........

e) Phén dién tich khac duge mua ban cliing véi can ho (nhu chd dé xe, dién
tich san thucmg mai, dich vy, .......): .. .. (truong hgp cac bén co thoa thudn
mua ban cac phan d:en tich khac trong nka chung cu gan vdi viéc ban can hé tai
hop dong nay thi cac bén cé thé théa thugn, ghi nhan chi tiét cée noi dung, thong
tin vé vj tri, dién tich, cong nang sir dung, gia ban/viéc thanh todn, diéu kién sir

dung, ban giao, dang ky quyén s hifu .....................ccceee... tai phu luc cua hop
dong).

g) Cac ndi dung thoa thuan Khac (DU €O): v..veveeeeeereeeeeeeereeeeeesee oo eseseenns

2. Pic diém vé dat xay dung nha chung cu c6 can hd néu tai khoan 1 Diéu
nay:

a) Thira dAt s8: .........oo...oo.....nOGC 0 887 vvvererrrennn. hodc 16 86: w..ecveeceeene..
R T U —— do co quan ............ (— 1ap;
¢) Dién tich dat sir dung chung: ............ m? (d:en tich dat sir dung chung

bao gom ddt trong khuén vién thi ghi dién tich ddt cia toan bo khudn vién nha
chung cu do (trir truong hop dién tich ddt chi dau dau tu tra fren thué dat cho
nha nuée dé phuc vu hoat dgng kinh doanh cia chi dau ti), néu nha chung cu
khéng c6 khudn vién thi ghi dién tich ddt xdy dung nha chung cw do).

d) Céac noi dung thoa thuan Khac (N €O): ..uvevevcereereeeee oo eesies

3. Giéy to phap ly cua can hg: Bén béan cung cép cho Bén mua céc thong tin,
ban sao céac gidy to sau dﬁy’

- Hb so, glay to vé dét dai: Quyét dinh giao dit, cho thué dét hodc Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét ctia dur 4n bt dONg SAN, .....oovvvvereeeeeeeeeeen,

= HO S0, ZIAY t0 V8 XAY QUNE: «.o..cvovenrineseneensmesanssmssssssessssssssasansessassesssssessassassnes

- Ho s0, gidy to v& dau tu dyu én: ...

- CAc thong tin, GIAY O KRAC! .......vv..ceeeeeeeeeereceeeee s sseseesese et essesseenenn

4. Thyc trang cic cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cin ho:

---------------------

(Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xdy dung cac hang muc ha tang ky thudt,
ha tang xd héi theo dir dn duge phé duyét).
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5. Bbi vi hqp dong mua ban c¢an h hinh thanh trong tuong lai thi phai thoa
thuan ghi rd cac ndi dung: s6, ngay thang nam ctia thoa thuén céap bao lanh vé nha
0, trir truong hop bén mua, thué mua lya chon khong ¢ bao lanh cho nghia vu tai
chinh cta chu dau tu déi vai minh; s6 ngay thang ndm vén ban ctia co quan quéan
Iy kinh doanh bat dong san cdp tinh noi ¢ nha chung cu vé viéc nha ¢ hinh thanh
trong tucmg lai di diéu kién dua vao kinh doanh; kem theo hgp dong nay con cé
ban sao c6 chimg thyc: théa thuan cip bao lanh vé nha &, trir truomg hop bén mua,
thué mua Iya chon khong ¢6 bao 1anh cho nghia vu tai chinh ctia cha dau tu déi
véi minh; vdn ban cia co quan quén 1y nha & cap tinh noi ¢ nha chung cu vé viée
nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc dua véo kinh doanh.

6. Cac han ché vé quyén s hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xdy dung
(néu L | L -

7. Céc thong tin khéc vé cin hd (néu €6) ....vvvvcveeveeerrrerenen.

8. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu cc')): (cac thoa thudn néy phai khong
trai luat va khong trai dao dirc xa héi) ...

Diéu 3. Gis bin/gia Bén mua cin hq, kinh ph1 bao tri, phuo’ng thire va
thoi han thanh toan

1. Gia ban/gia Bén mua:

a) Gia ban/gia Bén mua can h dugc tinh theo cong thirc lay don gia 01 m? dién
tich sir dung cé@n h¢ (x) véi tong dién tich sir dung cén ho mua ban; cu the la:
................. m? sir dung (X) .......... dong/1 m? s dung = ............... dong. (Bang chir:
................. ).

Gia ban/gia Bén mua cén hg quy dinh tai diém nay di bao gébm gid tri quyeén
sir dung dat, tién sir dung dét, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phin s hitu
chung cua nha chung cu, trong dé:

- Gia ban/gia Bén mua (da bao gom gia tri quyen sur dung dat, tién sir dung
15 1 R d6ng (BANE ChTY «.cvveeeeeeereeee s, )

- Thue BN BIAABAE! weicavmsammsimois dong; khoan thué nay khong
tinh trén tién sir dung dét nop cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat. (Bing
(<! 11 (R SRS )

- Kinh phi bao tri phan s hiru chung ctia nha chung cu béng 2% gia ban/gia
Bén mua cin h¢ (kinh phi nay dugc tinh trudc thué) 12: ......ceveeeeeveene, dong.

BB UMY s cocissrnnimmns o s missmsto it e ommon e er TSRS TERT )

b) Gia ban/gia Bén mua cén ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao
gdm céc khoan sau:

- Cdc khoan 1€ phi truéce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phép luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cap Giay chimg nhén cho Bén mua. Céc
khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1¢ phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toén;
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- Chi phi ket ndi, lap dat cac thiét bj va sir dung cac dich vy cho can hg gom:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu
khac ma Bén mua sir dung cho riéng cén hg. Céc chi phi nay Bén mua thanh toén
truc tiép cho don vi cung tmg dich vu;

- Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao
cin hd cho Bén mua theo théa thudn tai Pidu 8 cua hop dong nay, Bén mua c6
trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y vén hanh nha chung cu theo thoa thuén
tai hop déng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (NéU €O) .....veeereveeeereeerereereeesreereens

¢) Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao cin ho va trong su6t thoi han s&
hiru, sir dung cén h§ da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang
va cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung cdc tién ich nhu: khi dét, dién, nudéc,
dién thoai, truyén hinh cép, ............. cho nha cung cép dich vu.

d) Cac ndi dung thoa thuain KhAC (NEU CO): ..vvuveeereeeeeeereeeereereereeseeressessesesaens

2. Phuong thirc thanh toan tién mua: thanh toén bang tién Viét Nam, théng
qua ngan hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua cin ho (khéng bao gdm kinh phi bao tri
phéan sé hiru i T ) - (Cdc bén thoa thudn cu thé tién
do thanh todn tién mua cdn hé, ké ca thoi han thanh toan trong truong hop co
chénh léch vé dién tich sir dung thuc té khi ban giao can hg, nhung viéc thanh
todn trude khi ban giao cdn hé phai theo diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat
dong san, Lugt Nha o va phap ludt co lién quan).

Viéc mua bén cén h¢ hinh thanh trong tuong lai theo phuong thire thanh toan
nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 cta Luét Kinh doanh bat
dong san nam 2023 (Viéc thanh toan trong mua ban can hg hinh thanh trong
twong lai dugc thuc hién nh:éu Za:n lan dau khéng qua 30% gid tri hop dong bao
gom ca tién dat coc, nhimmg lan tiép theo phai phu hop voi tién do xay dung nhung
tong s6 khéng qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha o cho bén mua;
truong hop bén ban la t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nuwéce ngodi quy dinh tai
khodn 4 Diéu 10 ciia Ludit Kinh doanh bt dong san nam 2023 thi tong .S‘O khong
qua 50% gid tri hap dong Néu bén mua chua dugc cdp gidy chu'ng nhan vé quyen
su dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat theo quy dinh cua phap ludt vé
dat dai thi bén ban khéng dwgc thu qud 95% gid tri hop dong; gia tri con lai cua
hop dang dtm'c thanh toan khi co quan nha nuoc co rham quyen da cap g:ay
chimg nhdn vé quyen su dung ddt, quyén s¢ hitu tai san gdn lién véi dat theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai cho bén mua).
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b) Thoi han thanh toén kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2%: ........eo.veee....

Bén ban va Bén mua co trdach nhiém nép 2% kinh phi bao tri vao mot tai
khoan mo tai ngan hang thuong mai theo quy dinh ciua phap ludt vé nha ¢ va
dugc xdc dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phin s& hiru chung cua nha chung cu duge
cac bén thyc hién theo quy dinh ctia phép luat vé nha .

¢) Céc ndi dung thoa thudn KhAc (NEU €O): .e.vuuveerveveererereersssemseseesessssessensesans
Diéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1. Bén ban cam két bao dém chét lugng cong trinh nha chung cu, trong do
¢6 can h néu tai Diéu 2 hop dong nay theo ding thiét ké da duoc phe duyét va
su dung dung (hodc tuong duong) céc vat ligu xay dung can hd ma hai bén da
cam két trong hop dong nay.

2. Tién 9 xdy dung: Hai bén théng nhét Bén bén 6 trach nhiém thyc hién
viéc xay dung nha ¢ theo ding tién do thoa thuén dudi day: (chi théa thudn trong
truong hop mua ban can hé hinh thanh trong tuong lai):

A) GIATL QOGN L7 1ot st e b ee s sbeessestaeeeraeesseaaeerseseranenas
I —_—
C) GIAl AOAN 3 ...t st eerees s e b et e eaesene e e et ee s e atesaaesaennes

3. Bén ban phai thuc hién xéy dung cac cong trinh ha tang ky thuat va ha
tang xa hoi phue vu nhu cau o tai khu nha chung cu cia Bén mua theo dung quy
hoach, thiét ké, noi dung, tién d9 du 4n da dugc phé duyét va bao dam chét lwong
theo ding quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén ban phal hoan thanh viéc xdy dung cic cong trinh ha tang phuc vu
nhu cau & thiét yéu ctia Bén mua tai khu nha chung cu theo ndi dung dy an va tién
dQ da duoc phe duyét trudc ngay ban giao can ho cho Bén mua, bao gom hé
thong duong g1ao thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dlqm sinh hoat; h¢
thong cung cdp nudc sinh hoat, nuéc thai; hé théng cung cép chat dot; hé thong
thong tin lién lac (neu ¢o thoa thudn Bén ban DR XAV AUNT) ...ociinvnvissasinsis ; hé
thong cong trinh ha tang xa hoi nhW: c.vvevsveeeeeennn, (Cac bén phai théa thuan
cu thé cdc céng trinh ma Bén bdn c6 trach nhiém pha: xdy dung dé phuc vu nhu
cau ¢ binh thuong ciia Bén mua theo tién dg cia dw dn da dwoe phé duyét).

5. Céc ndi dung thoa thuan Khac (0 €0): w..vvevevreeereeeeeeeee oo,
Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén bén
l. Quyén ctia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra tlen mua cin hd theo diing thoa thuan tai Diéu 3 cia
hop dong va dugc tinh 1ai suat trong truong hop Bén mua cham thanh toén theo
tién do thoa thudn tai DPidu 3 cia hop. déng nay. Viéc tinh lai suat cham thanh toan
duge quy dinh cu thé tai khoan 1 Biéu 12 cia hop dong nay;
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b) Yéu cau Bén mua nhén ban giao cin hg theo ding thoi han thoa thuan ghi
trong hgp dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao can hd hodc ban giao ban chinh Gidy chimg
nhén cia Bén mua cho den khi Bén mua thanh toan tién theo thda thuan trong hop
dong nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cap ngimg cung cap dién, nudc
va cic dich vu tién ich khac néu Bén mua (hodc bén nhan chuyén nhuong hop
ddng mua ban can hé tir Bén mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung
cu do B Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop
ddng nay;

d) Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung
cu c6 gia tri cht lugng twong duong theo quy dinh cua phap luit vé xay dung;
trudmg hop thay déi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can h thi phai c6
su thoa thuan bﬁng van ban véi Bén mua;

¢) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 1dp Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong voi
doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
dugc thanh lap;

g) Pon phuong cham dit hop dong mua ban cin hé theo thoa thuan tai Diéu 15
ctia hop dong nay;

h) Yéu cu Bén mua ndp phat vi pham hop dong hoic boi thuong thiét hai
khi vi pham cac thoa thuéan thuoc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong
hop dong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c¢6 tham quyén;

i) Céc quyén khéc do hai bén thoa thuén (cdc théa thudn nay phai khong trdi
ludit va khong trai dao Quec XA ROL): .....ovvveviiieniiieiniiieiiinis s e

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Cung cip cho Bén mua céc théng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét
ké nha chung cu va thiét ké can hd da duoc phé duyét. Cung cap cho Bén mua
kém theo hgp ddng nay 01 ban vé thiét ké mat bang cin ho ban, 01 ban vé thiét
ké mit bang ting nha c6 cin hd ban, 01 ban vé thiét ké mat bang toa nha chung
cur ¢6 can ho ban da duoc phé duyét va cac gidy to phéap ly c6 lién quan dén viéc
mua ban can ho;

_ b) Xy dung nha ¢ va cac cong trinh ha tang theo ding quy hoach, noi dung
ho so du an va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao can hg thi Bén
mua c6 thé str dung va sinh hoat binh thuong;
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¢) Pam bao chit luong xay dung, kién tric k¥ thudt va m§ thuat nha chung
cu theo ding tiéu chuan thiét ké, tiéu chuin ky thuat hién hanh;

d) Bao quan cdn h¢ trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua; thyuc hién
bao hanh cén h¢ va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cta hop dong nay;

d) Ban giao cdn hd va cac giay tor phap 1y c6 lién quan dén cin hd ban cho
Bén mua theo dung thoi han thoa thudn trong hop dong nay;

¢) Hudng dan va ho trg Bén mua ky két hop dong str dung dich vu vaéi nha
cung cap dién nudc, vién thong, truyen hinh cap .. T T

g) Nop tién sir dung dét va cdc khoan thué, phi, 1¢ phi khéc lién quan dén
viéc ban can hg theo quy dinh cua phép luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nuéc c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan
cho Bén mua. Trong truong hop nay, Bén ban s€ c6 vén ban thong bao cho Bén
mua vé viéc ndp céc gidy to lién quan dé Bén béan lam thu tuc dé nghi cap Giay
ching nhén;

Trong thoi han ............ ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao cua Bén ban
ma Bén mua khong ndp diy du cac gidy to theo thong bao ma khong ¢6 1y do
chinh dang thi coi nhu Bén mua tu nguyén di lam thu tuc cap Gidy ching nhan.
Khi Bén mua tyu nguyén lam thu tyc dé nghj cap Gidy chimg nhéan thi Bén ban
phai hd trg va cung cdp ddy du hd so phap 1y vé cin hd ban cho Bén mua;

i) T6 chic Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan tri nha
chung cu noi ¢6 cén h ban; thuc hién cac nhiém vu ciia Ban Quan tri nha chung
cu khi nha chung cu chua thanh 1ap duge Ban Quan tri;

k) HS tro Bén mua lam cac thi tuc thé chép can hd di mua tai td chirc tin
dung khi c6 yéu cau ctiia Bén mua;

I) Nop phat vi pham hop dfmg va boi thuong thif;t hai cho Bén mua khi vi
pham céc thoa thuén thuge dién phai ndp phat hodc boi thuong theo hop dong nay
hodc theo quyét dinh cta co quan nha nuéc cé thim quyeén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phép luat doi véi phan dién
tich thuge sé hitu riéng cia Bén ban vao tai khoan mé tai ngan hang thuong mai
theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & dé Ban Quan trj nha chung cu tiép nhén,
quan ly sau khi Ban Quan tri nha chung cu dugc thanh lap theo ding thoa thuén
tai diém b khoan 3 Piéu 3 cua hop déng nay va quy dinh phép luat;

n) Céng khai hgp dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bét dong
san. Truong horp Bén ban va Bén mua thoéa thuan céac ndi dung dé quy dinh trong
hop dong ma cac noi dung nay khong c6 trong hop dong miu theo quy dinh ciia
phép ludt vé kinh doanh bét dong san va cac ndi dung nay thudc truong hop phai
thuc hién dang ky, cong khai theo céc phép luat khéc thi cac bén phai 1ap thanh
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phu luc ctia hop dong dé quy dinh riéng vé cac ndi dung nay; bén ban sir dung
phu luc hop dong nay dé thuc hién ding ky, cong khai theo quy dinh cua phap
luat lién quan.

0) Céc nghia vu khac do céc bén thoa thuén (cdc thoa thudn nay phai khéng
trai ludt va khong trai dao e X@ ROT) ..........coueeeveeeeeeeeiesieieeeseieee e eavseie s

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua
1. Quyén ctia Bén mua:

a) Nhan ban giao cin ho quy dinh tai Piéu 2 cua hop ddng nay co chat lugng
v6i cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xdy dung ma céc bén da
thoa thuén kém theo hop dong nay va ho so can hd theo ding thoa thuan trong
hop déng nay;

b) PBugc sir dung .................. chd dé xe 6 td/xe may trong bai d xe cia nha
chung cur tai vi tri S0 ...ccvevvnne. (cac bén thoa thudn cu thé néi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé nghj cp Gidy chitng nhan theo quy dinh
cua phap ludt (trir truong hop Bén mua tu nguyén thuc hién thi tuc nay theo thoa
thudn tai diém h khoan 2 Piéu 5 cua hop dong nay);

d) Pugc toan quyén sé hiru, sir dung va thyc hién céc giao dich ddi véi cin
hd da mua theo quy dinh cta phép luit, déng thoi dugce sir dung cac dich vu ha
ting do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc théng qua Bén ban sau khi
nhan ban giao cin ho theo quy dinh vé sir dung cic dich vu ha ting cta doanh
nghiép cung cap dich vu;

d) Nhén Gidy chimg nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua can ho
va céc loai thugé, phi, 1& phi lién quan dén cdn ho mua theo théa thuén trong hop
dong nay va theo quy dinh cta phap luét;

e) Yéu ciu Bén ban hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat
va ha tang xa héi theo dung ndi dung, tién d dy an da dugc phé duyét;

g) C6, quyén tir chdi nhan ban giao cin hd néu Bén ban khong hoan thanh
viéc xdy dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét
yéu ctia Bén mua theo ding thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 cia hop dong nay hoac
trong truong hop dién tich sir dung cin ho thuc té nho hon/lén hon ........... % so
véi dién tich str dung cin ho ghi trong hop dong nay. Viée tir chdi nhén ban giao
cin ho trong truomg hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao cin
hd ciia Bén mua déi véi Bén ban;

h) Yéu cau Bén ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban
Quan tri nha chung cu noi ¢6 can hé mua khi ¢6 du diéu kién thanh lap Ban quan
tri nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat;
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i) Yéu cau Bén ban hd trg thi tuc thé chap can hd da mua tai t6 chirc tin dung
trong truéng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap cin h tai té chire tin dung;

k) Yéu ciu Bén ban ndp kinh phl bao tri nha chung cu theo dung thoa thudn
tai diém b khoan 3 Piéu 3 ctia hop déng nay:

I) Céc quyén khéc do hai bén thoa thudn (cdc thoa thudn nay phai khong trai
luat va khéng trdi dao diec X@ hGi): ..o,

2. Nghia vu cua Bén mua

a) Thanh toan ddy du va ding han sé tlen mua can hg va kinh phi bao tri
phén s& hitu chung 2% theo thoa thudan tai Piéu 3 cua hop ddng nay khong phu
thude vao viéc ¢6 hay khéng cé théng béo thanh toan tién mua can hd ctia Bén bén:

b) Nhan ban giao can hg theo thoa thuin trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay nhan ban giao cin hé, Bén mua hoan toan chiju trach nhi¢m
ddi véi cin 'ho di mua va tu chiu trdch nhiém vé viéc mua, duy tri céc hop dong
bao hiém can thiét ddi véi moi rii ro, thiét hai lién quan dén cin ho va bao hiém
trach nhi¢m dén sy phit hop véi quy dinh cua phép luat;

d) K¢é tir ngdy nhan ban giao cin h, ké ca truong hop Bén mua chua vao sir
dung cén h¢ thi can h¢ s& duge quan 1y va béo tri theo ndi quy quan 1y sir dung
nha chung cu va Bén mua phai tuan thu céc quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy
quan ly sir dung nha chung cur;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va I¢ phi theo quy dinh ctia phap ludt ma
Bén mua phai ndp nhu théa thuén tai Diéu 7 ctia hop dong nay;

_e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nudc, truyen hinh cép,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac ............. va cac khoan thué, phi khéc phat
sinh do nhu cdu sir dung ctia Bén mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va céc chi phi khac
theo thoa thuén quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 cia hop déng nay, ké ca truomg hop
Bén mua khong sir dung cin ho da mua;

h) Chap hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo
quy dinh phép ludt va Ban ni quy nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thudn lgi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan 1y vén hanh nha chung cu;

k) Str dung cén ho ding muc dich dé & theo quy dinh ctia phép luét vé nha
va theo thoa thudn trong hop dong nay;
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1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén ban khi vi
pham cac thoa thuan thude dién phai np phat hodc boi thuorng theo quy d;nh
trong hop dong nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nudc cé tham quyén;

m) Thye hién cac nghia vy khéac theo quyét dinh cua co quan nha nude c6
tham quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khac theo thoa thuédn cua céc bén (cdc thoa thudn nay phai
khong trdi kgt va khong trdi dao @e X8 BOL): ....c.occvimsssevorsssssasvssssasssunassssnsorvenson

Diéu 7. Thué va cic khodn phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua phal thanh toan 1€ phi trude ba va cac loai thué, phi, 1& phi c6
lién quan den viée cap Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phap luét khi Bén ban
lam thi tuc cap Glay chirng nhén cho Bén mua va trong qua trinh so hiru, sir dung
can ho ké tir thoi diém nhan ban giao cin hd.

2. Bén mua co6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 1€ phi, chi phi (néu c6)
theo quy dinh cho Nha nudce khi thye hién ban can hg da mua cho nguoi khac.

3. Bén ban co trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua
Bén ban cho Nha nudce theo quy dinh cua phap luét.

4. Cac thoa thuan khéc cia hai bén (cdc thoa thugn nay phai khong trai ludt
Va ERONE trill QU0 BUC X BOL): sicviiisiiisivnvmisicpssiisiissiisiissonssis s aies

Diéu 8. Giao nhén ciin h

1. Dleu kién giao nhén can ho: ............... Cdc bén doi chiéu véi théa thuan
vé quyén va nghia vu ctia 02 bén trong hop dong nay dé thoa thudn cu thé vé diéu
kién can ho dwoc ban giao cho Bén mua (nhu diéu kién Bén ban phai xay dung
xong cdn hé theo thiét ké, Bén mua phai déng @i tién mua cdn hé theo thoa thudn
trong hop dong, Bén mua phai ngp khoan kinh phi 2% tién béo tri phan sé hitu
CRURE .......0..):

2. Bén ban ban giao can hg cho Bén mua vao ............... (ghi ro thoi gian ban
giao can hg).

Viéc ban giao can ho cé thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong dugc chdm qué .........ccccooeveee ngay, ké tir thoi
diém dén han ban giao can ho cho Bén mua; Bén ban phai c6 van ban thong bao
cho Bén mua biét 1y do chdm ban giao can ho (Truong hop khong thé ban giao
cdn hé khéng ding thoi han thi cde bén phdi thoa thudn vé cdc néi dung lién quan
dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao canhg la .. ...ngay, Bén ban phai guri van ban thong
béo cho Bén mua vé thoi gian, dia dlem va thu tuc ban giao can ho.

3. Can hg dugc ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét;
phai sur dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh myc vat liéu, thiét bi
xdy dung ma cac bén da thoa thu.an theo hop dong, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 5 cua hop dong nay.
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4. Vao ngay ban giao can hé theo thong bao, Bén mua hodc nguoi duge uy
quyen hop phap phal dén kiém tra tinh trang thuc té can hé so véi théa thuén trong
hop déng nay, cling véi dai dién ctia Bén ban do dac lai dién tich sir dung thuc té
can ho va ky vao bién ban ban giao can ho.

Trm‘:mg hop Bén mua hoiic ngudi duge Bén mua ty quyén hop phép khong dén
nhén ban giao can hg theo thong bdo ctia Bén ban trong thoi han ............ ngay hodc
dén kiém tra nhung khong nhan ban giao can h ma khong c6 1y do chinh dang (trir
truong hqp thugc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 6 cua hop ddng nay) thi
ké tir ngay dén han ban giao cin hd theo thong béao cia Bén ban dugc xem nhu Bén
mua di dong ¥, chinh thirc nhan ban giao can ho theo thyce té va Bén ban da thyc
hién xong trach nhiém ban giao cin hd theo hgp dong, Bén mua khong dugc quyen
néu bét cir 1y do khdng hop Iy nao dé khong nhan ban giao cin ho; viée tir chdi nhan
ban giao can ho nhu vay s& dugc coi 1a Bén mua vi pham hop dong va sé dugc xir
Iy theo quy dinh tai Diéu 12 ctia hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban glao can hg, Bén mua dugc toan
quyén sir dung can hd va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén can ho mua, ké
ca truong hop Bén mua c6 stir dung hay chua sir dung cén ho nay.

6. Cac thoa thuén khac (cdc thoa thuan nay phai khong trai lugt va khong
trdd Ao AWC X8 RPL): ....civvisssisnssisvmvissinsarsisssvssssnsassasissinsnssonssasassaiss

Diéu 9. Biao hanh nha &

1. Bén ban cé trach nhiém bao hanh can hg da ban theo ding quy dinh theo
thoa thuén trong hop ddng va quy dinh cua phap luat vé nha &, phap luat khéc c6
lién quan va cac quy dinh sira ddi, bé sung ciia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao can hg cho Bén mua, Bén bz’m phai thong bao va cung cép
cho Bén mua 01 ban sao gidy t& hodc bién ban vé nghiém thu dua cong trinh nha
chung cu vao sir dung theo quy dinh cuia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh
thoi diém bao hanh cin hd.

3. N6i dung bao hanh nha ¢ (ké ca can ho trong nha chung cu c6 muc dich
sir dung hén ‘hop) bao gom sira chira, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh
cua nha & (dam, cot, tran san, mai, tuong, cac phan op, lat, trat) cac thiét bi gén
llen v6i nha ¢ nhu hé thong céc loai cira, hé thong cung cap chat dét, dudng day
cap dién sinh hoat, cap di¢n chiéu sang, hé théng cap nudc sinh hoat, thoat nuéce
thai, khdc phuc cac truomg hop nghiéng, Iin, sut nha &. Déi véi cac thiét bi khéc
gan v&i nha 6 ¢ thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh cia nha san xuat hodc
nha phan phdi, cung cdp san phim.

Bén ban co tréch nhi¢m thyc hi¢n bao hanh can hg bang cach thay thé hodc
stra chira céc diém bj khuyet tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai ¢6 chat
lugng tuong duong hoic tét hon. Viéc bao hanh béng cach thay thé hoic sira chira
chi do Bén bén hodc Bén dugc Bén ban tiy quyen thyc hién.
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4. Bén mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén ban khi can hd c6
cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thoihan ............ ngay, ké tir ngay
nhan dugc thong bao ctia Bén mua, Bén ban ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh
cac hu hong theo diing thoéa thuén va theo quy dinh cta phap luat; Bén mua phai
tao diéu kién dé Bén ban thuc hién bao hanh can hd. Néu Bén bén cham thuc hi¢n
viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiju tréch nhi¢m boi thudmg
cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Cin ho dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xﬁy dung va nghiém thu
dua vao sir dung vdi thoi han theo quy dinh cua phép luat vé xay dung. Thoi gian
bao hanh nha & dugc tinh tir ngady Bén ban ky bién ban nghiém thu dua nha & vao
st dung theo quy dinh cia phap luat vé xdy dung. Cu thé nhu sau:
.................................... (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap ludt tuwong vng
voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban khong thyuc hién bao hanh can h trong céc truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khiu hao théng thudng;

b) Truong hop hu héng do 16i ciia Bén mua hodc cua bt ky nguoi st dung
hodc ctia bén thir ba nao khac géy ra;

¢) Truong hop hu héng do su kién bét kha khang;
d) Truong hop dé hét thoi han bao hanh theo thoa thudn tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truong hgp khong thudge ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3
Diéu nay, bao gom ca nhimg thiét bi, bd phan gén lién can ho do Bén mua tu ldp
dat hodc ty stra chita ma khong dugc sy dong ¥ ctia Bén ban;

e) Cac truong hop khic do cac bén thoa thuan (néu €6): ..e.veeeer v,

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thudn tai khoan 5 Diéu nay, viéc sura chira
cac hu hong cua can hg thudc trach nhiém ctia Bén mua. Viéc bao tri Phan s¢ hiru
chung cia nha chung cu dugce thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha o.

8. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khéong trai luat va khéong
R T

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chdp can ho di mua cho té chire tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam truéc khi Bén mua dwoc cap Gidy chimg nhén
thi Bén mua phai thong béo trudc bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua lam
cac thi tuc can thiét theo quy dinh cua tb chirc tin dung, quy dinh phap luat.

2. Trong truong hop Bén mua mua ¢6 nhu cau thuc hién chuyén r}huc_m g hop
dong nay cho bén thir ba thi cic bén phai thuc hién ding quy dinh vé diéu kién,
tha tuc va céc quy dinh lién quan vé chuyén nhugng hop dong theo quy dinh ctia
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phép ludt vé kinh doanh bét déng san. Bén ban khong dugc thu thém bét ky mét
khoan phi chuyén nhugng hop dong nao khi 1am thu tuc xac nhan viéc chuyén
nhuong hop dong cho Bén mua.

3. Hai bén thong nhat ring, Bén mua chi dugc chuyén nhuong hop dong mua
bén hd cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san (Cdc bén co thé thoa thugn, ghi ré cac diéu kién chuyén
nhwong hop dong mua ban can ho: .................... ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua
lai nha ¢ hodc bén nhan chuyén nhugng hop déng mua bén cin hd déu duoc
hudng cac quyen va phau thue hién cac nghia vu cia Bén mua theo thoa thuén
trong hop dong nay va trong Ban ndi quy nha chung cu.

5. Céc thoa thuén khéc (cdc thoa thudn nay phai khéng trai lugt va khéng
Ty

Pi¢u 11. Phan sé hiru riéng, ph?m s¢ hiru chung va viéc sir dung can ho
trong nha chung cw

1. Bén mua dugc quyen s& hitu riéng d6i véi dién tich can ho da mua theo
thoa thuan cua hop dong nay va cac trang thiét bi ky thuat st dung riéng gan lién
vai can ho nay bao gom ........... ; ¢6 quyen so hitu, sir dung d6i véi phin dién tich,
thiét bi thudc s& hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bj ky thuét thugc quyén s& hitu riéng cua Bén
ban bao gom: (cdc bén phai ghi r6 vao muc nay) .............

3. Cac phén dién tich va thiét bi thude s¢ hiru chung, sir dung chung cua cic
chii s¢ hiru trong nha chung cu bao GO «.oisssensyansissssansssssisaben (cdc bén phai
can cir vao phap ludit vé nha o dé gh: 16 nhitng phan dién tich va thiét bi thuge sé
hitu chung, si dung chung cua cdc chu so hitu trong nha chung cu).

Cac phan dién tich, thiét bj thude s& hiru chung phai dugc lap thanh phu luc
kém theo hop dong nay.

4. Cac phan dién tich thudc sé hiru riéng ctia cac chu s hiru khac (néu cd)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khéc ......):
.................................... cac bén thoa thudn cu thé vé noi dung nay.

5. Hai bén nhét tri thoa thuén mic kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao cén hg cho Bén mua theo quy dinh tai
Diéu 8 cua hop déng nay dén thoi didm Ban quan tri nha chung cu dugc thanh
lap va ky hop dong quan ly, van hanh nha & vai don vi quan 1y van hanh, thi kinh
phi quan 1y van hanh 1a: ........... dong/m?/thang. Mirc kinh phi nay cé thé dugc
diéu chinh nhung phai tmh toan hop 1y cho phu hcrp véi thyc té tu’ng thoi diém.
Bén mua co trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban vao thoi diém

... (cdc bén thoa thudn dong hang lhang Vao ngay ........... hodc dong trong
............. thang dau, thoi diém dong la...............).
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(Cdc bén thoa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan Iy vdan hanh nha chung cw ma Bén ban cung cap cho Bén mua
trude khi thanh Igp Ban quan tri nha chung cu, trong do cé dich vu toi thiéu va
dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh méi truong, quan Iy vin hanh, thé
thao, cham soc sire khoe............ X

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugce thanh 1ap thi danh muc céc céng
viée, dich vy, mirc kinh phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu sé
do Hdi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thudn
voi don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

¢) Tmcmg hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude trung wong noi co
nha chung cu c6 quy dinh vé gia quan Iy vén hanh nha chung cur thi mure kinh phi nay
dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir trudng hop céc bén ¢6 thoa thudn khéc.

6. Cac thda thuan KhAC (NEU CO): ..vuveeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeee oo ee e
Piéu 12. Trich nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhét hinh thirc, céch thire xir 1y vi pham khi Bén mua cham
tré thanh todn tién mua can ho: ..ooovvveeeeveeeeeeeeeeeeeeenn

(Cdc bén co thé théa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu qu ......... ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién mua can hé
theo thoa thudn tai khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay ma Bén mua khong thuc
hién thanh todn thi sé bj tinh ldi sudt phat qud han trén tong sé tién cham thanh
toan la: .......... % (........ p han tram) theo lai sudt creeerennn (€l bén thoa thudn cu
thé % ldi sudt/ngay hodic theo timg thang va ldi sudt ¢é ky han ........ thang hodic
khong ky han) do Ngén hang ................. céng bé tai thoi diém thanh todn va dugc
tinh bat dau tir ngay phai thanh toan dén ngay thue tra;

- Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua tré
han thanh todn ciia tdt ca céc dot phai thanh toan theo thoa thudan tai khoan 3
Diéu 3 cua hop dong nay vuot qud ... ngay thi Bén ban cé quyén don phuong
cham diit hop dong theo théa thugn tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trong trud'ng hp’p nay Bén bdn dwge quyén bén cin hé cho khéch hang khéc
ma khong can cé sw dong y Yy cua Bén mua nhung phai thong bao ban ng van ban cho
Bén mua biét trieée it nhat 30 ngay. Bén ban sé hoan tra lai s tién ma Bén mua
da thanh todn.......... (c6 hodc khéng tinh ldi sudt do cdc bén thoa thudn) sau khi
da khdu tri tién béi thuong vé viéc Bén mua vi pham hop dong nay la ......... %
. phan tram) téng gid tri hop dong nay (chwa tinh thué) (do cdc bén théa
thuan % nay).
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2. Hai bén thong nhét hinh thire, céch thie xir 1y vi pham khi Bén ban cham
tré ban giao cin hé cho Bén mua:

(Cdc bén c6 thé thoa thudn cde néi dung sau day:

- Néu Bén mua da thanh todn tién mua cén ho theo tién do thoa thugn trong
hop dong nay nhung qua thoi han ............ ngay, ké tir ngay Bén ban phai ban
giao cdan hj theo thoa thudn tai Piéu 8 cua hop déng nay ma Bén bdn vén chua
ban giao can hg cho Bén mua thi Bén ban phai thanh todn cho Bén mua khodn

tién _phat vi pham véi ldi suat la ........ % (.ovvennen phan tram) (cdc bén thoa thugn
cu thé % lai sudt/ngay hodc theo timg thdng va ldi sudt cé ky han ........ thang
hodc khdng ky han) do Ngén hang .......... céng bé tai thoi diém thanh todn trén

tong so tién ma Bén mua da thanh todn cho Bén bdn va dwoc tinh tir ngay phai
ban giao theo thoa thugn dén ngay Bén ban ban giao can hé thuc té cho Bén mua.

- Néu Bén ban chdm ban giao can ho qua ... .... ngay, ké tie ngay phdi ban
giao can hg theo thoa thudn tai Diéu 8 ciia hop dong nay thi Bén mua c6 quyén
tiép tuc thue hién hop déng nay véi théa thugn bé sung vé thoi diém ban gtao can
hp mdi hodc don phuwong cham diit hop déng theo thoa thugn tai Piéu 15 cia hop
dong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban phai hoan tra lai toan bé sé tién ma Bén
mua da thanh toan (cdac bén thoa thudn cé hodc khong tinh lai suat) va boi thuwong
cho Bén mua khoan tien phat vi pham hop doéng twong dwuong voi ... %
S phan trdm) tong gia tri hop dong nay (chuwa tinh thué).

3. Trudong hop dén han ban giao can hd theo thong bio ciia Bén ban va cin
h$ da du dieu kién ban giao theo thoa thuén trong hgp dong nay ma Bén mua
khong nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thudn ct thé) ................ooooeeeeeevreerrenn..

4. Céc thoa thuan khac: (cdc thoa thugn nay khong dugc trdi ludt va khong
trai dao diec xa hoi ....................... ;

Piéu 13. Cam két ciia cdc bén
1. Bén ban cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 cua hop dong nay khong thudc dién di ban cho
ngudi khéc, khong thude dién bi cam béan theo quy dinh ctia phap luét;

b) Can hg néu tai Piéu 2 cua hop dong nay duogc xay dung theo dung quy
hoach, ding thiét ké va céc ban vé dugc duyét da cung cap cho Bén mua, bao dam
chét lwgng va ding céc vat liéu xay dung theo thuan trong hop dong nay:;

¢) Cac cam két khéac do hai bén thoa thuén: (cac thoa thudn nay khong dwoc
trai ludt va khong trai dao @Ue XA RO ..........cooeeeeeeeeeeeeeseseeseseeeseseees e se e

2. Bén mua cam két:

a) Da tim hi¢u, xem xét k¥ thong tin vé cin hd mua;
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b) ba dugc Bén ban cung cap ban sao cac gidy to, tai llf;u va thong tin can
thiét lién quan dén cin hg, Bén mua da doc cén than va hiéu cac - quy dinh cua hcrp
dong nay ciing nhu céc phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van dé ma
Bén mua cho 12 can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xéc ctia céc gidy to, tai liéu va
thong tin do;

¢) S6 tién mua can hd theo hop dong nay 1a hop phap, khéng co tranh chép
vai bén thir ba. Bén ban s& khong phai chiu trach nhi¢m di voi viée tranh chap
khoan tién ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban theo hop dong nay. Trong

truong hop ¢ tranh chap vé khoan tién mua cin hd nay thi hop dong nay van cé
hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cung cap céc gzay to can thiét khi Bén ban yéu clu theo quy dinh cua
phap luat dé 1am thu tuc cap Gidy chimg nhén cho Bén mua.

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thuén: (cdc thoa thudn nay khong dugc
trdi It va KROnp trad a0 86e 38 ROI) ....ccivvicisinivisivsviinisiviisisssssiissasssssaiins

3. Viéc ky két hop dong nay gitta cac bén la hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong trudng hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nude ¢6 thim quyén tuyén la vo hiéu, khong co gla tri phap ly
hoac khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phap luat thi cac diéu, khoan,
dlem khac ctia hqp dong nay van c6 hiéu luc thi hanh doi v6i hai bén. Hai bén sé
thong nhét stra d6i cac diéu, khoan, diém bj tuyén vo hiéu hoac khong cé gla tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va pht hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong hop
dong nay.

6. Cac thoa thuan khac: (cdc thoa thudn nay khéng duoc trai ludt va khéng
(AT AQO AUC XA NQGT) .ocoveevvveesieieicee st eeiseecis st e staese s ssss s e e estsseaasensseesssennneannesnsas

Diéu 14. Swr kién bt kha khéing

1. Céc bén nhét tri thoa thuén mét trong cac truong hop sau diy duoc coi la
sur kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cia
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh clia co quan nha nudce ¢6 thim quyén hodc
cac truong hop khac do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép ctru tai co so v té;

d) Cac thoa thuédn khac (cac thoa thuan nay khong dwoc trai luat va khong
1rai dQO QUC XA MOT) ..o et enas

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thudn sé khong dugc coi la
truong hop bat kha khéang.
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3. Khi xuat hién mét trong cac truomg hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khodn 1 Piéu nay thi bén bj téc dong bai trucmg hop bt kha khang phai thong
béo bang van ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han
.. ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu co giay to chuing
mmh vé ly do bat kha khdng thi bén bj tac dong phai xuat trinh gidy té nay). Viéc
bén bi tac dong bai truorng hop bat kha khang khong thuc hién duge nghia vy cia
minh sé& khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 12
co s& dé bén con lai co quyén chim dit hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hgp ddng cta cac bén s& dugc tam dlmg
trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Céc bén sé tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi sy kién bat kha  khang cham dt, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 cua hop dong nay.

5. Céc thoa thudn khéc (cdc thoa thudn nay khéng dwoc trdi ludt va khéng
PRILAR0 AUE B BOL) s s isiiviinincivisnsiisisiminiismiits s immmmemmas e orsserese AR asa Ao s e RS e rs

Diéu 15. Cham dirt hop ddng
1. Hop dong nay duoc chdm dit khi xay ra mot trong céac truong hop sau day:

a) Hai bén dong y chdm dut hop dong bfmg van ban. Trong truong hop nay,
hai bén 1ap van ban thda thuén cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop
dong;

b) Bén mua cham thanh toan tién mua cin hd theo thoa thuén tai khoan 1
Piéu 12 cua hop dong nay;

¢) Bén ban cham ban giao cin hé theo théa thuan tai khoan 2 Diéu 12 cua
hop dong nay;

d) Trong tnmrng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé
khic phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thdi han .........
ngay, ké tir ngy xay ra su kién bt kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa
thu@n khac thi mét trong hai bén ¢6 quyén don phucmg chim dut hop dong nay
va viéc cham durt hop dong nay khdng dugc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xur Iy hdu qua do chim dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua can hg, tinh ldi, cdc khoan phat va béi thuong
............ do hai bén théa thudn cu thé.

3. Cac thoa thudn khac (cac théa thugn nay khéng duge trdi ludt va khéng
trai dao ditc xd hoi)

................................................................................................

Diéu 16. Théng bio

1. Dia chi dé cac bén nhan théng béo ctia bén kia (ghi ré doi voi Bén bdn,
doi véi Bén muay):

........................................................................

2. Hinh thirc thong béo giita cac bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc
trep) ................................................................................................................
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3. Bén nhén thong béo (néu Bén mua c6 nhiéu nguoi thi Bén mua thoa thudn
cw 01 nguoi dai dién dé nhan thong bao) 1a: ............ccvvveineveinriennnn,

4. Bat ky thong béo, yéu cau, théng tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai duqc lap thanh vén ban. Hai bén thong nhét ring, cic thong
bao, yeu cau, khiéu nai dugc coi la da nhan néu gui dén dung dia chi, dung tén
ngudi nhan thong bao, ding hinh thirc thong bao theo théa thuéan tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tén tay va c6 chir ky cua nguoi
nhan théng béo;

b) Vao ngay bén gtri nhén dugc théng bao chuyén fax thanh céng trong
truong hop guri thong bao bang fax;

¢) Vao ngay ............. , ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop guri
thong béo bang thu chuyen phat nhanh;

d) Céc thoa thuén khac do céac bén thoa thuén ...

5. Céc bén phai thong béo bang vin ban cho nhau blet néu c6 dé nghi thay

dm vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan théng bao; néu khi da c6 thay dbi

vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhan thong bdo do cdac bén thoa thudn

..) ma bén c6 thay doi khong thong b4o lai cho bén kia biét thi bén giri

thong bao khéng chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay dbi khong nhan dugc céc
van ban thong béo.

Diéu 17. Céc thoa thuan khac

Ngoai céc thoa thuan da néu tai cic diéu, khoan, diém trong horp dong nay
thi hai bén c6 thé thoa thuén thém cac néi dung khac, nhung cac ngi dung do hai
bén tu thoa thuan thém tai diéu nay ciing nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong
toan bQ hop dong nay phai khong trai voi cac ndi dung da dugce quy dinh tai hgp
ddng nay va phai phii hop véi quy dinh cia phép luat va khong dugc tréi dao dirc
xa hoi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chap

Cac bén co trach nhi¢m thoa thudn cu thé cach thire, hinh thire glal quyét
tranh chip vé céc ndi dung cua hgp dong khi c6 tranh chip phat sinh va lya chon
.. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap ludt khi hai

ben khong t\,r thoa thuan giai quyét dugc.

Piéu 19. Hiéu lye cia hop dong
1. Hop 8008 iy 66 BIBU NG EEDEAF ...vcommursimssnesssssinssssonisamssassssissrssssissonsss

2. Hop dong nay ¢ ....... diéu, vdi ......trang, duoc 14p thanh ......... ban va co
gia tri phap 1y nhu nhau, Bén mua giir ....... ban, Bén ban gitr ...... ban dé luu trir,
lam thu tuc ngp thué, phi, 1¢ phi va thu tuc cap Giay chimg nhéan cho Bén mua.
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3. Kém theo hgp déng nay 1a 01 ban vé& thiét ké mat bing cin ho mua bén,
01 ban vé thiét ké mat bang tang c6 can ho mua bén, 01 ban v& thiét ké mit bing
toa nha chung cu c6 can hg mua ban néu tai Diéu 2 ctia hop déng nay da dugc
phé€ duyét, 01 ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu, 01 ban danh muyc vit
ligu xay dyng cén hd (néu mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai) va céc gidy
to khac nhur ........... S AR SR PRSI omir s sk s IR SRS s O s

Céc phy lyc dinh kém hop dong nay va céc sira déi, b sung theo thoa thuan
ctia hai bén 13 ndi dung khong tach roi hop déng nay va cé hiéu luc thi hanh déi
vai hai bén.

4. Trong truomg hop cac bén thoa thuan thay dbi ndi dung cia hop ddng nay
thi phai 14p béng vin ban c6 chir ky ciia ca hai bén.

BENMUA BEN BAN
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la t6 chicc mua  (Ky va ghi r6 ho tén, chirc vu va dong
thi dong dau cua té chirc) dau cua doanh nghiép)

' Ghi céc cin cir lién quan dén viéc mua ban, cho Bén mua can hy chung cu. Truimg hgp Nha nude c6 sira ddi, thay
thé cic vin ban phap lugt ghi tai phin ciin cir cila hgp ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo sb, tén van ban mai da thay dbi.

? Ghi tén doanh nghiép, ¢4 nhéin ban, cho Bén mua céin h§; néu 1a cé nhén thi khéng cdin c6 cde ndi dung vé Gidy chirng
nhin déng ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky déu tu, ngudi dai dién phép ludt cita doanh nghiép. )

* Néu Ja td chirc thi ghi cic thong tin vé lg chire; néu 14 cd nhén thi ghi cic thong tin v& cé nhan, néu cé nhiéu ngudi
mua |3 ci nhin cling dimg tén trong hgp ddng thi tai myc nay phai ghi diy du théng tin vé nhimg ngudi ciing mua cin hd
chung cu; khéng cén c6 cic ndi dung vé Gidly chimg nhin ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan déng ky diu tr, ngudi dai
di¢n phap ludt cia doanh nghiép.

*Néu 14 t6 chire thi ghi sé Gidy chimg nhn ding ky doanh nghiép hofic Gidly chitng nhan dang ky diu tu.
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Mau s6 Ib: ni dung hop dong mau dp dung trong thué mua cin ho chung cw

CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., ngay ... thang ... nam .....

HQP DPONG CHO THUE MUA NHA O
So: ../ .....
Can cr Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cr Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Cén cir Nghi dinh sO .../.../ND-CP ngay ...... thang ...... nam ........ cua Chinh
phti quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Luat Kinh doanh bét dong san;

EREN BDIE " coriiianimminom s me esssirssaremis siios
Can cir cac vin ban, hd so phép 1y du én, ciin hé chung cu: ..........ooovvvnnn
Cac Bén duéi day gom:

I. BEN CHO THUE MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén cho thué mua):

- TN t0 ChC, CANNAN: .......cecviieiiierieieirecseesssesnssenaessensessassnenssasassnsnss

-----------

- Nguoi dai dién theo phap luat: .................... CHtho YR o cvesvamammasvaes

(T ruong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo giay 1y quyén (van
ban uy quygn) F0.0rsi0ns (neu cd). CMND/CCCDV/thé can cudc theo quy dinh cia
phdp ludt vé cdn cude va hé chiéu so: ............ Cap ngay: .../ .t ..o, @i ... )

L S s T

-Diénthoai HEN hé: ...c.evvvveeieiie e BB ooooeconenssomsannnrsnanasmpsssseses

~ 86 thl BORH: ».isvccnmisisssn Dol NBRLBRRE aucnsasnn

=M S8 THUE: ..ot eses s

I1. BEN THUE MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén thué mua):

= Tuth chiny eB 8Bl ..o

- Thé cin cudce cong dan/hd chidu? so: ...... Cap ngay:.../o.) vy QI e

1 s

=PI Chi HEN N&: oot ae s s
- Dién thoai lién hé: ....................... FHR (BN BOY: covisssivmesvissisronsssmmmommsdsinse

- $6 tai khoan (néu cd): ............... Tai Nofn BMIE .ocmaamnnanmanssimass



= M SO thUE (NEU COY: ..o seee oot eeee oo

Hai bén déng y ky két ban hop dong thué mua cén hé chung cw nay véi cdac
diéu, khodn sau day:

Diéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhur sau:

1. “Cén hg” 12 cén hd c¢6 cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6
cong nang sir dung khac (néu c0) trong nha chung cu dugc cho thué mua kem theo
can ho tai hop dong nay, bao gom: “Cin h¢” dugc xdy dung theo céu tric kiéu
khép kin theo thiét ké da duogc phc duyét thudc nha chung cu do Cong ty
.......................... dau tu xay dung vl cac thong tin, dic diém cua cin ho chung cu
duge mo ta tai Diéu 2 cia hop dong nay va “Phén dién tich khac” trong nha chung
cu (neu c6) va céc trang thiét bj k¥ thudt sir dung riéng gan lién véi can ho va céc
phan dién tich khdc ma Bén thué mua sé thué mua tir Bén cho thué mua theo thoa
thuan gifra cac bén tai hop dong nay; “phan dién tich khac” 13 cac phan dién tich
trong nha chung cu khong nam trong dién tich san xdy dung can ho nhung duoc
cho thué mua cling v6i cin ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cv’ ’ la toan bo nha chung cu ¢6 can hg cho thué mua do Cong
B sonsemssssasamna lam chu dau tu, bao gdm céc cin h, dién tich kinh doanh, thuong
57 [ . va céc cong trinh tién ich chung ctia toa nha, ké ca phan khuén
vién (neu co) duorc xay dung tai........... thugc du an . axs DORIBRIXRE o ocosrrsiansssy
quan/huyén/thi xa ............ , tinh/thanh pho ........cc.cunec....

3. “Hop dong” 1a hUp dong cho thué mua cin ho chung cu nay va toan b cac phy
luc, tai liéu dinh kém cting nhu moi sira ddi, bd sung bang van ban dbi véi hop dong
ndy do cac bén lap va ky két trong qué trinh thyuc hién hop ddng nay.

4. *“Gia cho thué mua/gia cho Bén thué mua cén hg” la téng s tién cho thué
mua can h$ duge xé4c dinh tai Diéu 3 cia hop dong nay.

5. “Béo hanh nha ¢ la viéc Bén cho thué mua cin ho chung cu thye hién tréch
nhiém bao hanh can hg chung cu theo thoa thuén trong hgp dong va quy dinh cua
phap luat dé khac phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai
Diéu 9 ctia hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyet hodéc khi van hanh sir dung
khong binh thuo*ng ma khong phai do 16i ctia nguoi sir dung can hé gay ra trong
khoéng thot gian bao hanh theo quy dinh cia phép ludt nha &, phap lut xay dung
va theo thoa thudn trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xdy dung cin ho” 1a dién tich san xay dyng cua can hd bao
gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gén lién v6i ciin hd dé duoc tinh tir tim
tuong bao, tudng ngin cin hd, bao gom ca dién tich san ¢ cot, hép k¥ thuat nim
bén trong cén hd.

7. “Dién tich sir dung cin h¢” la dién tich san xay dung dugc tinh theo kich
thudce thong thuy ctia cin ho: bao gom ca phan dién tich tuong ngan cac phong bén
trong cén h¢ va dién tich ban cong, 16 gia gan lién v6i cin hé do; khong tinh tuong
bao ngdi nha, tudng phén chia céc can hé va dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nim
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bén trong can hg. Khi tinh di¢n tich ban cdng, 16 gia thi tinh toan b di¢n tich san,
truomg hop ban cong, 16 gia co phén dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong
cta tuong chung duge thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang can ho da duoc
phc duyét (Chu thich: kich thudc thong thuy la kich thudc dugc do dén mép trong
cua Ic:p hoan thién tuang/vach/do kinh/lan can sat mat san (khéong bao gém cac
chi tiét trang tri ngi thét nhu 6p chan twang/gmjohao ..... ), dién tich st dung can ho
dugc ghi vao Gidy chimg nhén cép cho ngudi thué mua can hd.

8. “Phén s¢ hiru riéng cua Bén thué mua” la phan dién tich bén trong cén hg,
bén trong phan dién tich khéc trong nha chung cu (néu c6) va céc trang thiét b ky
thuat sir dung riéng gén lién véi can hd, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay
dugc cong nhén 13 so hiru riéng cua Bén thué mua theo quy dinh cua Luat Nha 6.

9. “Phan s& hiru riéng ctia Bén cho thué mua” 1a cac phén dién tich bén trong
va bén ngoai nha chung cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién véi cac phan
dién tich d6 nhung Bén cho thué mua khong cho thué mua, khong cho Bén thué
mua ma glu lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén cho thué mua khong phén b
gia tri von dau tu cta phan dién tich thuoc s hiru riéng nay vao gia cho thué
mua/gia cho Bén thué mua cin ho; cac phan dién tich nay dugc cong nhén 13 s&
hiru riéng ctia Bén cho thué mua theo quy dinh cua Luét Nha 6.

10. “Phén s htru chung cua nha chung cu” la phan dién tich con lai cia nha
chung cu ngoai phan dién tich thugc so hiru riéng cua cac cha so hiru cac can ho
trong nha chung cu va céc thiét bi sur dung chung cho nha chung cu dé theo quy
dinh cua phap lut vé nha &; bao gdm céc phan dién tich, cac hé thong thiét bi, hé
théng ha tang ky thuat, cong trinh cong cong duge quy dinh cua phép ludt vé nha
& va cac phan dién tich khac duoc cac bén thoa thuan cu thé tai Pidu 11 cia hop
dong nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu” la khoan tién 2% gia
tri cdn ho, phan dién tich khac cho thue mua; khoan tién nay dugc tinh vao tién cho
thué mua va duoc tinh trude thué dé nop nhim phuc vu cho viéc bao tri phan s&
hiru chung cta nha chung cu.

12. “Dich vy quan ly van hanh nha chung cu™ la cdc dich vu quan 1y, van hanh
nha chung cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

13. “Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bdo dudng nha ¢ theo dinh ky va
stra chira khi ¢6 hu hong nhim duy tri chét lugng nha chung cu; hoat dong bao tri
nha chung cu bao gom viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, sira chira
nho, stra chita dinh ky va stra chira 16n phan xiy dung nha chung cu; kiém tra, duy
tri hé théng an toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hoc cac thiét b
str dung chung cua téa nha, cum nha chung cu.

14. “Ban ndi quy nha chung cu’” 1 ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung
cu kém theo hop dong nay va tat ca cac sira dbi, bd sung duge Hoi nghi nha chung
cu thong qua trong qua trinh quan 1y, stir dung nha ¢.
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15. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 14 té chirc hodc doanh nghigp co6
chirc nang, nang lyc thyc hién viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi nha
chung cu dugc xdy dung xong va dua vao sir dung.

16. “Gidy chimg nhén” 13 Gidy chimg nhén quyen SO hu'u nha & va quyén six
dung dat o hodc Gidy chung nh:;m quyén sir dung dit, quyen so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat hogic gidy chimg nhan khéc vé quyen str dung dat, quyén
s¢ hiru tai san gan lién véi dét theo quy dinh cua phap ludt vé dét dai trong do co
ghi nhin quyén s& hitu nha &, cong trinh xay dyng hoac Gidy chimg nhan quyén s&
hitu nha & hodc Gidy chimg nhén quyén s& hiru cong trinh xdy dung do co quan
nha nuée c6 thim quyén cap cho Bén thué mua cin hd theo quy dinh cua phap luat
dét dai.

Chc tir nglt khdc do cic bén thoa thulln: .....icsssssssssisisssssosssssssnsssmsassonons
Diéu 2. Pic diém ciia cin hd cho thué mua

Bén cho thué mua dong ¥ cho thué mua va Bén thué mua dong ¥ thué mua
can h¢ chung cu vai dac diem nhur sau:

1. Bac diém cua cin hod cho thué mua:

a) Can ho s6: ........ tai ting (tdng c6 cin ho): ........ , thugc nha chung cu ......
duomg/phé (néu ¢6), thude phuong/xa ...., quan/huyén/thi xa ...., tinh/thanh ph ...
b) Dién tich sir dung can ho la: . ..., Dién tich nay dugc tinh theo

kich thuéce thong thay (goi chung la dzt-;n tlch thong thiy) theo quy dinh tai khoan
6 Dleu | cua hqp dong nay va la cin cir dé tinh tién thué mua can h quy dinh tai
Piéu 3 ctia hop dong nay:

Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 12 tam tinh va c6
thé tang 1én hodc giam di theo thyc té do dac tai thoi diém ban giao cin ho. Bén
thué mua co6 trach nhiem thanh toan s tién thué mua cin hé cho Bén cho thué mua
theo dién tich thuc té khi ban glao cdn hg; trong truong horp dién tich sir dung thyuc
té chénh léch cao hon hoic thap hon ............ 96 {sssisnoies phan trim) so vé6i dién tich
ghi trong hgp dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia cho thué mua/gia
cho Bén thué mua can ho. Néu dién tich sir dung thuc té chénh léch vuot qua........ %
R phén trim) so v6i dién tich ghi trong hop dong nay thi gia cho thué mua/gia

cho Bén thué mua cin ho s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi
ban giao cén hg.

Trong bién ban ban giao can hé hodc trong phu luc ctia hgp dong, hai bén nhat
tri s& ghi rd dién tich sir dung thyc té khi ban giao can hg, dién tich sir dung chénh
Iéch so vai dién tich ghi trong hop dong cho thué mua da ky (néu c6). Bién ban ban
giao cdn h¢ va phu luc cia hop dong cho thué mua cin hé 1a mot bo phan khong
thé tach rdi cia hop dong nay. Dién tich cin hd duoc ghi vao Glay chimg nhan cap
cho Bén thué mua dugce xéc dinh theo dién tich sir dung thuc té khi ban giao can
ho;
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c¢) Dién tich san xdy dung la: m2 Dién tich nay dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 cua hgp dong nay;

d) Muc dich sir dung can ho: dé ¢.

(Truong hop trong hop dcing cho thué mua can hg ma cdc bén dong théi c6
thoa thuan cho thué mua thém phan dién tich khac trong nha chung cu theo thiét
ké dwoe duyét @é kinh doanh thi cac bén ldp phu luc hop dong dé thoa thudn mé ta
ro cdc thong tin vé > dién tich, vi tri, cong nang su dung, ........ va cac ngi dung lién
quan dén cho thué mua phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung toa nha
chung ci): ...

e) Phan dién tich khéc duoc cho thué mua cung véi can ho (nhu chd dé xe,
dién tich san thucmg mai, dich vy, .......): ........... (truong hop cdc bén cé thoa thuan
cho thué mua cac phan dién tich khac rrong nha chung cw gdn voi viée cho thué
mua can ho tai hop dong nay thi cdac bén cé thé théa thudn, gh: nhdén chi tiét cac
noi dung, thong tin ve vj tri, dién tich, cong nang sw dung, gia cho thué mua/vige
thanh toan, diéu kién s dung, ban giao, ding k¥ quyén so  hiru
.................................... tai phu luc cua hop dong).

g) Céc ndi dung thoa thuan Khac (DU CO): vev.veveeeeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Pic diém vé dat xay dung nha chung cu ¢6 cin hd néu tai khoan 1 Piéu
nay:

a) Thua dét so: ................ ho#c 8 SO: v..vevecveerrenens NOAC 16 882 v,
b) Tor ban dd $6: ..veveveeeerrereceeeernenee. do co quan ........... /A lap;
¢) Dién tich dat sir dung chung;: .. .m? (dién tich dat sir dung chung bao

gom dat trong khuon vién thi ghi d;en nch dat cua toan bg khuon vién nha chung
cu do (trir truong hop dién tich dat chi dau dau tw tra nen thué ddt cho nha nuée
dé phuc vu hoat dong kinh doanh ciia chi dau tu), néu nha chung cu khong co
khuén vién thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cu do).

d) Cac ndi dung théa thuan Khac (NEU CO): wveveveceereeeeeeeee oo

3. Gidy t& phap 1y cta can hd: Bén cho thué mua cung cip cho Bén thué mua
cac thong tin, ban sao céc giay to sau day:

- Ho s0, gidy to vé dat dai: Quyet dinh giao dt, cho thué dit hoic Giay ching
nhén quyen sir dung dat cua du 4n bat dOng SAN, w.....eeveeeereceererererenes

- Ho so, gidy to vé xay dung; ...........

- HO 50, GIAY 1O V& QAU T AU AN oo e es s eeneens
- C4C thONg tin, GIAY 10 KNAC: c.u.vvreveereeeresressseeresssessssessesesesssseesssesessessesees

4. Thyc trang c4c cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén can ho: .............

(Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang kj thudt,
ha tang xa héi theo duw an dwoe phé duyét).
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5. Doi voi hop dong cho thué mua can hg hinh thanh trong tuong lai thi phai
thoa thuén ghi 1 céc ndi dung: s6, ngay thang nim cta thoa thuan cap bao lanh vé
nha &, trir truomg hop bén thué mua, mua lya chon khéng c6 bao lanh cho nghia vu
tai chinh cua chu dau tu dbi vOi minh; s6 ngay thang nam van ban cua co quan quan
Iy kinh doanh bét dong san cap tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh
trong tucmg lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kem theo hop dong nay con cé
ban sao c6 ching thyc: thoa thuan cap bao 1anh vé nha &, trir truong hop ben thué
mua, lra chon khong c6 bao lanh cho nghia vu tai chinh cta cha dau tu dbi véi
minh; van ban cia co quan quan 1y nha & cap tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha
¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc dua vao kinh doanh.

6. Cac han ché vé quyén s& hiru, quyén sir dung nha, cong trinh xdy dung (néu
co): ......

7. Céc thong tin khAc Ve cin ho (DU CO) .....cueveeeeeeeeeeereeresseseseesesseesessseseas

8. Cac ndi dung thoéa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
I v KR i) s B W) it

Piéu 3. Gi4 cho thué mua ciin h§, kinh phi bao tri, phwong thire va thoi
han thanh toan

1. Gia cho thué mua:

a) Gia cho thué mua ci'u} h¢ duoc tinh theo cong thirc lay don gia 01 m? dién
tich sir dung céan ho (x) véi tong dién tlch sir dung can hg cho thué mua; cu the la:
............ m? st dung (x) .......... dong/l m? st dung = ............... dong. (Béng chix:
........................................................ 1

Gia cho thué mua cé@n hg quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyen su
dung dat, tién sir dung dat, thué gié tri gia ting va kinh phi bao tri phan s¢ hiru
chung cua nha chung cu, trong do:

- Gié cho thué mua (da bao gom gié tri quyén sir dung dat, tién sir dung dét)
WS issnmessnissisamgsiise aong (BANE hl ;.cocimmissnsmammssnsionss )

- Thue St HAtINE: sl ddng; khoan thué nay khong tinh
trén tién str dung dét ndp cho Nha nudc theo quy dinh cia phép luat. (Bang chir

- Kinh phi bao tri phan sg hiru chung cua nha chung cu bang 2% Gié cho thué
mua cdn hg (kinh phi nay dugc tinh trude thué) la: ... dong.

(Bﬁng o T )

b) Gia cho thué mua can hy quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gom
cac khoan sau:

- Cdc khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phép luét lién
quan dén viéc thyc hién cac thu tyc xin cap Giéy chimg nhan cho Bén thué mua.
Cac khoan 1¢ phi trude ba, phi va 1& phi nay do Bén thué mua chiu trach nhiém
thanh toan;
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- Chi phi ket noi, lap dat cac thiét bj va su' dung cac dich vu cho can hg gom:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu
khac ma Bén thué mua sur dung cho rleng can hg. Céc chi phi nay Bén thué mua
thanh toan tryuc tiép cho don vi cung ung dich vu;

- Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang, Ke tir ngay ban giao
can h cho Bén thué mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cia hop dong nay, Bén thué
mua c6 trach nhi¢m thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa
thuan tai hgp dong nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu o) ................

c) Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao cin hd va trong sudt thoi han so
hiru, sir dung cén h da thué mua thi Bén thué mua phai nop cic nghia vu tai chinh
theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang
thang va cac loai phi dich vu khéc do viéc sir dung cac tién ich nhu: khi dét, dién,
nude, dién thoai, truyén hinh ) T cho nha cung cap dich vu.

d) Cac ndi dung thoa thudn Khac (NEU €O): wevveveereveereeeeeereeseeee oo,

2. Phuong thirc thanh toan tién thué mua: thanh toan bang tién Viét Nam, bing
tién mat hodc thong qua ngén hang theo quy dinh phép luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toén tién thué mua cin hg (khong bao gdm kinh phi bao tri
phén s& hiru chung SR s ceenenene. (Viéc thanh todn trong thué mua
nha 6, cong trinh xdy dung, phan d:en nch san xay dung trong cong trinh xdy dung
hinh thanh trong twong lai duwgc thuc hién nhiéu Ian lan dau khong qua 30% giad
tri hop dong bao gom ca tién dit coc, nhitng lan tiép theo phai phu hap Vi tién dg
xdy dung dén khi ban giao nha o, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung cho bén thué mua nhung tong so tién thanh todn trude
cho bén cho thué mua khong qua 50% gid tri hgp dong thué mua nha o, cong trinh
xdy dung, phan di¢n tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung. So tién con lai
dwoc tinh thanh tién thué dé tra cho bén cho thué mua tron g mét thoi han nhat dinh
theo théa thudn trong hop dong.

Neu bén thué mua chwa duoc cdp gidy chimg nhdn vé quyen sir dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién véi ddt theo quy dinh cua phap ludt ve dat dai thi bén
cho thué mua khong duwoe thu qua 95% gia tri hop dong, gia tri con lai cua hop
dong dwgc thanh toan khi co quan nha nudc co tham quyen da cap gidy chuwg
nhan vé quyen su dung dat, quyén s¢ hitu tai san gdn lién véi ddt theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai cho bén thué mua).

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung 2%: ...................

Bén cho thué mua va Bén thué mua cé trach nhiém ndp 2% kinh pht bao tri
vao mot tai khoan mo tai ngan hang thuwong mai theo quy dinh ciia phap ludt vé
nha o va duge xdce dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s htru chung cua nha chung cu duge cic
bén thyce hién theo quy dinh cia phéap luét vé nha ¢.
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c) Cac ndi dung thoa thudn Khac (N €6): wevvueveveevrerereerereseereessersonn,
Diéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

l. Bén cho thué mua cam két bao dam chit lugng cong trinh nha chung cu,
trong d6 c6 can ho néu tai Piéu 2 hop dong nay theo diing thiét ké da dugc phé
duyét va sir dung ding (hodc tuorng duong) céc vat liéu xdy dung can hd ma hai
bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién do xay dung: Hai bén théng nh?it Bén cho thué mua c6 trach nhiém
thyuc hién vige xay dung nha ¢ theo ding tién d6 thoa thuan dudi day: (chi thoa
thudn trong truong hop cho thué mua cén ho hinh thanh trong twong lai):

8) G BBENNY oo i s G e s
D) G1a1 AOAN 21 ...t e se s e e s esse e aessessassesnessesnenseseenesaennens
) Gl 08D 3! coinpniinvnsmnmaiaa i rismirsisss it sarmsrmms

3. Bén cho thué mua phai thyc hi¢n xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat
va ha ting x3 hoi phuc vu nhu céu & tai khu nha chung cu cia Bén thué mua theo
dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du an da dugc phé duyét va bao dam
chat lugng theo ding quy chuan, tiéu chudn xiy dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén cho thué mua phal hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha tang
phuc vu nhu cau & thiét yéu cua Bén thué mua tai khu nha chung cu theo ndi dung
du an va tién do da dugc phe duyét trude ngay ban giao can ho cho Bén thué mua,
bao gdm: hé thong dudng giao thong; hé thong di¢n chiéu sang cong cong, dién
sinh hoat; hé thong cung cap nudc sinh hoat, nuéc thai; hé théng cung cap chat dét;
hé thong thong tin lién lac (neu co thoa thudn Bén cho thué mua phai xdy
dyng) ..................... ; hé théng cong trinh ha ting xda hoi nhwu:

. (Cdc bén phai théa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén cho thué
mua co trach nh:em phai xay dung dé phuc vu nhu cau ¢ binh thuong cia Bén thué
mua theo tién dé cia du dn da dwoc phé duyét).

5. Cac néi dung thoa thudn Khac (NEU CO): veuveverrrereeeereeeeeeressees s e eessenns
Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua
1. Quyén ciia Bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén thué mua tra tién thué mua cén h¢ theo ding thoa thuan tai
Diéu 3 cua hop dong va dugc tinh 1ai suat trong trudng hop Bén thué mua chim
thanh toan theo tién do thoa thuan tai Piéu 3 cua hop dong nay. Vigc tinh lai suét
ché@m thanh todn dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 cta hop ddng nay;

b) Yéu cau Bén thué mua nhan ban giao can hd theo ding thoi han thoa thuén
ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao cin hd hodc ban giao ban chinh Gidy chimg
nhén ctia Bén thué mua cho dén khi Bén thué mua thanh toan tién theo thoa thuén
trong hop dong nay;
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d) C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cap ngimg cung cap dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén thué mua (hoac bén nhan chuyen nhuong hop
dong cho thué mua cin hd tir Bén thué mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha
chung cu do B Xéy dung ban hanh va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo
hop dong nay;

d) Duqc quyen thay d6i trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh nha chung
cu ¢ gia tri chat luqng tuwong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung,
trudng hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can hé thi phai cé
su thoa thuédn bfmg van ban véi Bén thué mua;

e) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cia Ban quan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 1dp Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 14p Ban quan tri nha chung cw; lya chon va ky hop dong véi doanh
nghiép quan 1y, van hanh nha chung cur dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi
dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh
lap;

g) Pon phucmg cham dirt hop ddng cho thué mua cin hd theo thoa thuén tai
Piéu 15 cua hop dong nay;

h) Yéu cau Bén thué mua ndp phat vi pham hop déng hodc bf:n thuong thiét
hai khi vi pham céc théa thudn thugc dién phai np phat hodc phai boi thudng trong
hop dong nay hodc theo quyét dinh cta co quan nha nudc ¢6 tham quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn (cac thoa thudn nay phai khong trai
i va Khilng tredl oo B8 28 BULY: ..o mnmiammivniseassssmaisssiniio

2. Nghia vu ctiia Bén cho thué mua:

a) Cung cép cho Bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét,
thiét ké nha chung cu va thiét ké cin ho da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén thué
mua kém theo  hop dong nay 01 ban vé thiét ké mit bang can hd cho thué mua, 01
ban vé thiét ké mat bing tang nha c6 cin ho cho thué mua, 01 ban vé thiét ke mat
bing toa nha chung cu ¢6 cin ho cho thué mua da dugc phe duyét va cac gidy to
phap 1y ¢ lién quan dén viéc cho thué mua can ho:

b) Xay dung nha & va cic cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung
hd so du 4n va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao cin ho thi Bén
thué mua c6 thé sur dung va sinh hoat binh thuong;

c) Pam bao chat lugng xay dyng, | kién triic k¥ thuat va my thuat nha chung cu
theo diing tiéu chuén thiét ké, tiéu chuén k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan can ho trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén thué mua; thuc
hién bao hanh can h¢ va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua hop dong nay;

d) Ban giao can ho va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén cin ho cho thué
mua cho Bén thué mua theo dung thoi han thoa thuéan trong hgp dong nay;

e) Huéng dan va hd trg Bén thué mua ky két hop dong sir dung dich vu véi
nha cung cap dién nudc, vién thong, truyén hinh Cap .......cccoocevverevevicriceinnnns}
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g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc
cho thué mua cé@n h theo quy dinh cua phép luét;

h) Lam th tuc dé co quan nha nudce ¢6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan cho
Bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén cho thué mua sé& ¢6 van ban théng béo
cho Bén thue mua vé viéc ndp céc gidy to lién quan dé Bén cho thué mua 1am thu
tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhéan;

Trong thoi han ... ngay, ké tir ngay nhan duoc thong béo cua Bén cho
thué mua ma Bén thué mua khéng np day du cac gidy tor theo thong béo ma khong
c6 ly do chinh dang thi coi nhu Bén thué mua tur nguyén di lam thu tuc cdp Gidy
chimg nhan. Khi Bén thué mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cép Gidy chimg nhan
thi Bén cho thué mua phai hé trg va cung cap day du hé so phép 1y vé cin hd cho
thué mua cho Bén thué mua;

i) T6 chitc Hoi nghi nha chung cur 1dn du dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung
cu noi ¢6 can hd cho thué mua; thyuce hién cac nhiém vu cia Ban quan tri nha chung
cu khi nha chung cu chua thanh 1dp duge Ban quan tri;

k) H3 trg Bén thué mua l1am cac thu tuc thé chép cin ho da thué mua tai td
chire tin dung khi cé yéu cau ctia Bén thué mua;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén thué mua khi
vi pham céc théa thuan thugc dién phai ndp phat hodic béi thuong theo hop dong
nay hodc theo quyet dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat dbi véi phan dién tich
thudc so hiru riéng ctia Bén cho thué mua vao tai khoan mé tai ngén hang thuong
mai theo quy dinh ctia phép luat vé nha & dé Ban quan tri nha chung cu tiép nhén,
quan ly sau khi Ban quan trj nha chung cu dugc thanh lap theo ding thoa thuan tai
diém b khoan 3 Piéu 3 cta hop ddng nay va quy dinh phép luét;

n) Cong khai hop ddng theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

0) Céc nghia vu khéc do céc bén thoa thuan (cdc thoa thudgn nay phai khéng
trai luat va khéng trdi dao dirc xa héi) ..

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén ciia Bén thué mua:

a) Nhan ban giao ciin h§ quy dinh tai Diéu 2 cua hop déng nay c6 chat lugng
véi céac thiét b, vat li¢u néu tai bang danh muyc vt liéu xay dung ma céac bén da

théa thudn keém theo hgp dong nay va hé so can hd theo dung thoa thuan trong hop
dong nay;

b) Pugc sir dung .................. chd dé xe 6 to/xe méay trong bai do xe ctia nha
chung cu tai vi tri 80 ................. (cdc bén théa thudn cu thé néi dung nay);
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¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc d& nghi cép Gidy chimg nhén theo
quy dinh cta phap lujt (trir trudng hop Bén thué mua ty nguyén thyc hi¢n thu tuc
nay theo thoa thuén tai diém h khoan 2 Diéu 5 ctia hop dong nay);

d) Pugc toan quyén s& hiru, sir dung va thuc hién cac glao dich déi véi can ho
da thué mua theo quy dinh cta phép luat, dong thoi dugce sir dung cac dich vu ha
ting do doanh nghlep dich vu cung cép truc nep hodc théng qua Bén cho thué mua
sau khi nhan ban giao cin h¢ theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha ting cia
doanh nghiép cung cap dich vy;

d) Nhén Gidy chimg nhén sau khi da thanh toén du 100% tién thué mua can
ho va cac loai thug, phi, 1¢ phi lién quan dén cin ho thué mua theo théa thuan trong
hop dong nay va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha tang
ky thuat va ha tang xa hgi theo dung ndi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét;

g) C6, quyeén tir chbi nhan ban giao can ho néu Bén cho thué mua khong hoan
thanh v1¢c xdy dung va dua vao sir dung cic cong trinh ha ting phuc vu nhu cau &
thiét yéu ctia Bén thué mua theo ding thoa thudn tai khoan 4 Dieu 4 cua hop dong
nay hodc trong trudong hop dién tich sir dung cin hd thuc té nhé hon/lén hon

...% 80 v6i dién tich sir dung can ho ghi trong hop dfmg nay. Viéc tur chéi nhan
bfm glao can ho trong truong hop nay khong bj coi 1a vi pham cac diéu kién ban
giao can h cia Bén thué mua dbi véi Bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén cho thué mua t6 chirc Hoi nghi nha chung cur lan dau dé thanh
lap Ban quan tri nha chung cu noi ¢6 cin hd thué mua khi c6 du dicu kién thanh
lap Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua phép luat;

i) Yéu cau Bén cho thué mua hd tro thu tuc thé ché‘ip can h’é dé'thué mua tai tf:')
chire tin dung trong truomg hop Bén thué mua ¢é nhu cau thé chap can hd tai to
chirc tin dung;

k) Yéu cau Bén cho thué mua ndp kinh phi béo tri nha chung cu theo diing
théa thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay;

) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn (cdc théa thudn nay phai khong trai
ludt va khong trai dao diec x@ hi): .......coeeeeeeeeeeevann.

2. Nghia vu ctiia Bén thué mua

a) Thanh toén day di va diing han s6 tién thué mua cé@n h¢ va kinh phi bao tri
phén sé hiru chung 2% theo thoa thuén tai Diéu 3 cua hop ddng nay khong phu
thudc vao viéc ¢ hay khéng cd thong bao thanh toan tién thué mua can ho cua Bén
cho thué mua;

b) Nhan ban giao cin ho theo thoa thuan trong hop dong nay;

c) Ké tir ngay nhén ban glao can ho, Bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém
d6i v6i cin ho da thué mua va ty chiu trach nhi¢m vé viéc thué mua, duy tri cac
hop dong bao hiém cén thiét d6i véi moi i ro, thiét hai lién quan dén can ho va
bao hiém trach nhiém dan su phi hop véi quy dinh cua phép luat;
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d) Ké tir ngay nhan ban giao cin ho, ké ca truong hgp Bén thué mua chua vao
str dung cé@n hg thi cin hg sé dugce quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung
nha chung cu va Bén thué mua phai tuan thu céc quy dinh dugc néu trong Ban ndi
quy quan ly sir dung nha chung cu;

d) Thanh toan céc khoan thué, phi va le phi theo quy d;nh cua phap luat ma
Bén thué mua phai ndp nhu théa thudn tai Diéu 7 cua hop déng nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, tx_‘uyen hinh cép,
truyén hinh vé tinh, thing tin lién 1ac .....cconvies va cac khoan thué, phi khac phat
sinh do nhu cau sir dung ciia Bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly vdn hanh nha chung cu va céac chi phi khac
theo thoéa thuén quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cua hop dong nay, ké ca trueong hop
Bén thué mua khong sir dung cin hd da thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ciia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo
quy dinh phap luét va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan 1y van hanh nha chung cu;

k) Str dung cédn hd ding muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo
thoa thuan trong hop ddng nay;

1) Nop phat vi pham hgp dong va bdi thuong thiét hai cho Bén cho thué mua
khi vi pham cac thoa thudn thudc dlf;n phai ndp phat hoéac boi thudng theo quy dinh
trong hop déng nay hoiic theo quyét dinh cia co quan nha nuée ¢ thim quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyet dinh cua co quan nha nudc co
tham quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;

n) Céac nghia vu khéac theo thoa thuan cua cac bén (cac thoa thugn nay phai
khong trai luat va khéong trai dao @iec Xa@ RGi): ..........ccooeeveeeeeeeeeeeeereceeearaenn,

Piéu 7. Thué va cac khoin phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén thué mua phai thanh toan 1 phi trude ba va céc loai thué, phi, 1¢ phi c6
lién quan dén viéc cap Giéy chimg nhan theo quy dinh cua phap luét khi Bén cho
thué mua lam thu tuc cap Gidy chung nhan cho Bén thué mua va trong qua trinh s¢
hiru, sir dung cin ho ké tir thoi diém nhén ban giao cin hd.

2. Bén thué mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 1€ phi, chi phi (néu
c0) theo quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién cho thué mua can hd da thué mua
cho nguoi khac.

3. Bén cho thué mua cé trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc trach
nhiém ctia Bén cho thué mua cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phép luét.

4. Céc thoa thuén khéc cua hai bén (cdc thoa thudgn nay phai khéng trai ludt
va khong trai dao Qe Xa@ RGi): .........ccueeeveveeeriniessssisisssessesssssssssessssassssns
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Piéu 8. Giao nhén cin hd

1. Biéu kién glao nhan can hg: . .. Cdc bén doi chiéu voi thoa thugn vé
quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hgp dong nay @é thoa thudn cu thé vé diéu kién
can ho dugc ban giao cho Bén thué mua (nhu diéu kién Bén cho thué mua phai xay
dung xong can hé theo thiét ké, Bén thué mua phai déng du tién thué mua cdn ho
theo théa thudn trong hop dong, Bén thué mua phdi ngp khodn kinh phi 2% tién
bao tri phan so hitu chung ...........).

2. Bén cho thué mua ban giao can hg cho Bén thué mua vao ............... (ghi ro
thoi gian ban giao can hg).

Viéc ban giao can ho co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi glan quy dmh
tai khoan nay, nhung khong duge chdm qué .........coccoeevveen ngay, ké tir thoi diém
dén han ban giao can hg cho Bén thué mua; Bén cho thué mua phai c¢6 van ban
thdng béo cho Bén thué mua biét Iy do cham ban giao can ho (Truwong hop khong
thé ban giao cdn ho khéng ding thoi han thi cac bén phai thoa thudn vé cac ngi
dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trude ngay ban giao can hg 1a ............. ngay, Bén cho thué mua phai giri van
ban thong béo cho Bén thué mua ve thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao can hd.

3. Can hg dugce ban giao cho Bén thué mua phai theo ding thiét ke da dugc
duyét; phai sir dung ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét
bi xdy dung ma céc bén da thoa thuan theo hop déng, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 5 ctia hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao cén h theo thong bao, Bén thué mua hodc nguoi duge
ty quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyuc té cin hé so véi thoa thudn
trong hop déng nay, cung voi dai dién cta Bén cho thué mua do dac lai dién tich
str dung thuc té can hd va ky vao bién ban ban giao can hd.

Truomg hop Bén thué mua hojic ngudi dugc Bén thué mua iy quyén hop phap
khong dén nhan ban giao cin ho theo thdng béo ctia Bén cho thué mua trong thoi
han ............. ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhén ban giao can ho ma khong
c6 ly do chinh déng (trir truomg hqp thugc dién thoa thuén tai diém g khoan 1 Diéu 6
ctia hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao can hd theo thong bao cua Bén
cho thué mua dugc xem nhu Bén thué mua da dong ¥, chinh thirc nhan ban giao
cin ho theo thuc té va Bén cho thué mua da thuc hién xong trach nhiém ban giao
cin ho theo hgp ddng, Bén thué mua khong dugc quyén néu bét cir 1y do khong
hop 1y nao dé khong nhan ban giao cin ho; viéc tir choi nhan ban giao can hg nhu
vay s& dugc coi 1a Bén thué mua vi pham hop dong va sé duge xir 1y theo quy dinh
tai Piéu 12 ctia hgp dong nay.

J. Ke tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can ho, Bén thué mua duoc
toan quyen sir dung c@n ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén can ho thué
mua, ké ca truong hop Bén thué mua c6 str dung hay chua sir dung cén ho nay.

6. Céc thoa thuén khéc (cdc théa thudn nay phai khéng trai ludt va khong trai
A0 QUC XA NOTL): ... crnae e



37

Diéu 9. Bdo hanh nha &

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh cin ho da cho thué mua theo
ding quy dinh theo thoa thuén trong hop dong va quy dinh cua phép luat vé nha &,
phép ludt khac ¢6 lién quan va cac quy dinh stra d6i, bé sung ctia Nha nuée vio
tirng thoi diém.

2. Khi ban giao can h) cho Bén thué mua, Bén cho thué mua phai thong béo
va cung cap cho Bén thué mua 01 ban sao gidy to hodc bién ban vé nghiém thu dua
cong trinh nha chung cu vao sir dung theo quy dinh cua phép luat xay dung dé cac
bén xac dinh thoi diém bao hanh cin hé.

3. Nol dung bao hanh nha & (ké ca can ho trong nha chung cu ¢6 muyc dich su
dung hén hop) bao gom stra chira, khic phuc cdc hu hong ve ket céu chinh ctia nha
& (dam, cot, trdn san, mai, tucmg, cac phan op, lat, trat), cac thiét bi gin llen voi
nha & nhu h¢ thong cac loai cira, hé thong cung cap chat dot, duong day cip dién
sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng cap nudce sinh hoat, thoat nuéc thai, khéc
phuc céc truong hop nghiéng, lin, sut nha &. Ddi véi cac thiét bi khac gin voi nha
¢ thi Bén cho thué mua thyc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xuat hoéc
nha phén phdi, cung cdp san phdm.

Bén cho thué mua c6 trach nhiém thyc hién bao hanh can ho béng cach thay
thé hodc stra chira cac diém bi khuyet tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai
c6 chat lugng twong dwong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay the hoac
sua chira chi do Bén cho thué mua hodc Bén dugc Bén cho thué mua uy quyen thuc
hién.

4. Bén thué mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén cho thué mua
khi cdn h§ c6 cac hu hong thudce dién dugce bao hanh. Trong thoihan ........... ngay,
ké tir ngay nhén dugc théng bao ctia Bén thué mua, Bén cho thué mua c6 trach
nhiém thyuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuédn va theo quy dinh ctia
phép luat; Bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén cho thué mua thuc hién bao
hanh can hd. Néu Bén cho thué mua cham thye hién viéc bao hanh ma gay thiét hai
cho Bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén thué mua theo
thiét hai thuc té Xay ra.

5. Can ho dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao str dung véi thoi han theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Thoi gian
bao hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu dua
nha & vao sir dung theo quy dinh cta phép ludt vé xay dung. Cu thé nhu sau:
SRR .. (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap ludt twong img
voi cong trinh xdy dzmg)

6. Bén cho thué mua khéng thyuc hién bao hanh can h trong céc truong hop
sau day:

a) Trudng hop hao mon va khiu hao théng thuong;

b) Trudng hop hu hong do 16i cia Bén thué mua hodc cia bat ky ngudi st
dung hodc ctia bén thir ba nao khac géy ra;
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¢) Truong hgp hu hong do su kién bat kha khang;
d) Truomg hop di hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3
Dreu nay, bao gom ca nhirng thiét bi, bo phan gan lién cin ho do Bén thué mua tu
ldp dit hodic tu sira chira ma khong dugce si dong ¥ ciia Bén cho thué mua;

e) Cac truomg hop khac do cac bén thoa thudn (néu co): .vveveveveeeeeeran,

7. Sau théi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc sira chira
cac hu hong cta can hd thude trach nhiém cia Bén thué mua. Viéc bao tri Phan s¢
hiru chung cta nha chung cu dugce thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé nha 6.

8. Cac thoa thudn khéc (cdac théa thudn nay phai khéng trdi ludt va khéng trai
AQO AUC XA RMOI): ..vvveeneevevecrieeecerseeessssessesssssenssesessssesseesssesseessseeseesesensens

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén thué mua ¢ nhu céu thé chép can hd da thué mua cho to
chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam truéc khi Bén thué mua dugc cap Giay
chirng nhan thi Bén thué mua phm thong bao trude bang vin ban dé Bén cho thué
mua cung Bén thué mua lam cac thi tuc can thiét theo quy dinh cta té chire tin
dung, quy dinh phép luat.

2. Trong truorng hop Bén thué mua thué mua cé nhu cau thuc hién chuyen
nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hi¢n ding quy dinh vé
diéu kién, tha tuc va céc quy dinh lién quan vé chuyén nhugng hop dong theo quy
dinh ctia phép luat vé kinh doanh bat dong san. Bén cho thué mua khong dugc thu
thém bat ky mét khoan phi chuyen nhuong hop dong nao khi lam tha tuc xac nhén
viéc chuyén nhugng hop dong cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhit ring, Bén thué mua chi duge chuyén nhugng hcrp dong
cho thué mua h cho bén thir ba khi c6 di cac diéu kién theo quy dinh cua phép
luat vé kinh doanh bit . dong san (Cdc bén co thé théa thudn, ghi ré cac diéu kién
chuyén nhuwong hop dong cho thué mua can hj: ...............oeeeeeeeeenn... ).

4. Trong ca hai truomg hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, nguoi thué
mua lai nha & hofic bén nhén chuyén nhugng hop dong cho thué mua cin ho déu
duge huong céac quyen va phai thuce hién céc nghia vu cua Bén thué mua theo thoa
thuén trong hop déng nay va trong Béan néi quy nha chung cu.

5. Céc thoa thuan khéc (cdc thoa thudgn nay phai khéong trai ludat va khéng trai
AQO AUC XA ROT): ..o es e

Diéu 11. Phin s& hiru riéng, phan s hitu chung va viéc sir dung ciin hd
trong nha chung cw

I. Bén thué mua dugc quyen s& hiru riéng d6i voi dién tich can ho da thué
mua theo thoéa thuén cua hgp dong ndy va cac trang thiét bi k¥ thudt str dung riéng
gan lién véi cin ho nay bao RETE i : 6 quyén s hiru, sir dung
doi véi phan dién tich, thiét bi thudc s& hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.
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2. Céc dién tich va trang thiét bj k¥ thudt thugc quyén s& hifu riéng clia Bén
cho thué mua bao gom: (cde bén phai ghi ré vao muc nay) ...........

3. Cac phan dién tich va thiét bi thuge so hiru chung, sir dung chung cua céc
cht so hiru trong nha chung cu bao 03] (cdc bén pha: can
cir vao phap ludt vé nha o dé ghi ré nhitg phan dién tich va thiét bi thugc sé hitu
chung, sir dung chung cua cdc chu so hitu trong nha chung cu).

Cac phifm (!ién tich, thiét bi thudc s& hitu chung phai dugc 1ap thanh phu luc
kém theo hgp dong nay.

4. Cac phan dién tich thudc s& hiru neng cuia cac chu sé hitu khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac ... )
. cdc bén thoa thudn cu thé vé ngi dung nay.

5. Hai bén nhat tri thoa thuan muc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén cho thué mua ban giao can hd cho Bén thué mua
theo quy dinh tai Diéu 8 cta hop dong nay dén thoi diém Ban quan trj nha chung
cu duge thanh ldp va ky hop dong quan 1y, van hanh nha & véi don vi quan 1y van
hanh, thi kinh phi quan ly van hanh la: ........... dong/m%/thang. Mt kinh phi nay
¢ thé duge diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phil hgp véi thyc té timg
thoi diém. Bén thué mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén cho thué
mua vao thoi diém ............ (cac bén thoa thuan dong hang thang vao ngay ...........
hodc déng trong ............. thang dau, thai diém doéng la............... ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viéc, dich vu quan ly vdn hanh nha chung cu ma Bén cho thué mua cung cap cho
Bén thué mua trudc khi thanh Idp Ban quan tri nha chung cu, trong do cé dich vu
toi thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh méi truong, quan ly vén
hanh, thé thao, cham soc siec khoe............).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1dp thi danh muc cac cong
viéc, dich vu, mirc kinh phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s& do
Héi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuén véi
don vi quan ly vén hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhéan dan tinh, thanh phd truc thude trung wong noi ¢6
nha chung cu c6 quy dinh vé gia quan ly van hanh nha chung cu thi mirc kinh phi
nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hop cac bén ¢6 théa thuan
khéc.

6. Cac thoa thudn Khac (DU CO): ....veveeeeeeeeeeeeer e eeeeeeeeeeesses s eeeeenes

Piéu 12. Trich nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop ddng

L Ha1 bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén thué mua
chdm tré thanh toan tién thué mua cin W s cnn e

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc noi dung sau day:
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- Néu qu ........ ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién thué mua cdn
ho theo thoa thuan ta: khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay ma Bén thué mua khong
thwe hién thanh todn thi sé bj tinh ldi sudt phat qud han trén tong so tién cham
thanh toan la: .......... % (........phan tram) theo ldi sudt ........... (cac bén thoa thudn
cu thé % lai sudt/ngay hodc theo tung thang va lai suat co ky han .......... thang
hodc khong ky han) do Ngan RBRT i ssiiivvins cong b6 tai thoi diém thanh todn va
dwgce tinh bat dau tie ngay phdi thanh todn dén ngay thuc tra;

- Trong qua trinh thuc h:en hop dong nay, néu tong thoi gian Bén thué mua
tré han thanh todn ciia tat ca cdc dot pha: thanh toan theo théa thudn tai khoan 3 Piéu
3 cua hop dong nay vuot qua ... ngay thi Bén cho thué mua co quyen don phuong
cham dit hop dong theo thoa thudn tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén cho thué mua duge quyén cho thué mua cén hé
cho khach hang khdac ma khong can ¢6 su dong ¥ cua Bén thué mua nhung phai
théng bdo bang vén ban cho Bén thué mua biét truée it nhat 30 ngay. Bén cho thué
mua sé hoan tra lai $6 tién ma Bén thué mua da thanh todn.......... (c6 hodc khéng
tinh ldi sudt do cdc bén thoa rhuan) sau khi da khdu trir tién boi thuang vé viéc Bén
thué mua vi pham hop dong nayla......... i - phan trdm) téng gid tri hop dong
nay (chwa tinh thué) (do cde bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thic xir 1y vi pham khi Bén cho thué
mua chdm tré ban giao cin ho cho Bén thué mua: .............oooveveeeeeeenn....

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu Bén thué mua da thanh todn tién thué mua cén hé theo tién d théa
thudn trong hop dong nay nhung qud théi han ............ ngay, ké tir ngay Bén cho
thué mua phai ban giao cdn hé theo thoa thudn tai Diéu 8 ctia hop dong nay ma
Bén cho thué mua van chwa ban giao cdn hé cho Bén thué mua thi Bén cho thué
mua phai thanh toan cho Bén thué mua khoan tién phat vi pham voi lai sudt la
......... % (..........phan tram) (cdac bén théa thudn cu thé % lai sudt/ngay hodc theo
timg thang va lai sudt cé ky han ........ thang hodc khong ky han) do Ngan hang

.. ¢ong bé tai thoi diém thanh toan trén tong soé tiéen ma Bén thué mua da
thanh todn cho Bén cho thué mua va duogc tinh tir ngay phai ban giao theo théa
thudn dén ngay Bén cho thué mua ban giao can h¢ thuc té cho Bén thué mua.

- Néu Bén cho thué mua chém ban giao can ho qua ....... ngay, ké tir ngay
phai ban giao cdn h¢ theo thoa thugn tai Diéu 8 ciia hop dang nay thi Bén thué
mua co quyén t:ep tuc thwc hién hop dong nay véi théa thudn bé sun g vé thoi dtem
ban gzao can hg mai hodc don phuong cham diit hop dong theo théa thudn tai Diéu
15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bé s6 nén ma

Bén thué mua da thanh todn (cdc bén thoa thugn co hodc khéng tinh lai suat) va

boi rhu'orng cho Bén thué mua khoan tién phat vi phqm hop dong tuong duong voi
Y (e phan trdm) tong gia tri hop dong nay (chuea tinh thué).
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3. Truong hop. dén han ban glao can hg theo thong bao cua Bén cho thué mua
va can hy da du diéu kién ban giao theo théa thuan trong hop dong nay ma Bén
thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thudn cu thé) .............oeeeveeeen....

4. Céc théa thuén khéc: (cac thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khéng
tra@i AQAO @UC XA RGT) ... aess s e sasnens

Diéu 13. Cam két ciia cdc bén
1. Bén cho thué mua cam két:

a) Can hé néu tai Piéu 2 cua hop dong nay khong thude dién da cho thué mua
cho ngudi khac, khong thude dién bi cam cho thué mua theo quy dinh ctia phap luat;

b) Can ho néu tai Piéu 2 cta hop dong nay duoc xdy dung theo dung quy
hoach, ding thiét ké va cac ban v& dugc duyét da cung cap cho Bén thué mua, bao
dam chét lugng va ding cac vt liéu xay dung theo thuan trong hop dong nay;

¢) Céc cam két khac do hai bén thoa thuén: (cdc théa thudn nay khong duoc
vl Lt vid KRORE trii o AWE T8 RO - oivnsiviniivsvsvissvissmvsaimssssinsmsaninsassmsgo s pisss

2. Bén thué mua cam két:
a) D tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé can hd thué mua;

b) ba duqc Bén cho thué mua cung cép ban sao cac glé.y to, tai liéu va thong
tin can thiét lién quan dén cdn ho, Bén thué mua da doc can than va hiéu cac quy
dinh cua hop dong nay ciling nhu cac phu luc dinh kém. Bén thué mua da tim hiéu
IllQI van dé ma Bén thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra mirc do chinh xac cua céc
giay to, tai liéu va thong tin do;

c) S6 tién thué mua cin ho theo hop dong nay la hop phap, khong co tranh
chép véi bén thir ba. Bén cho thué mua sé khong phai chiu trach nhiém déi véi viéc
tranh chap khoan tién ma Bén thué mua da thanh toan cho Bén cho thué mua theo
hop dong nay. Trong tru'o'ng hop c6 tranh chép vé khoan tién thué mua cin hd nay
thi hop ddng nay van c6 hiéu luc déi véi hai bén;

d) Cung ca'p céc gidy to cén thiét khi Bén cho thué mua yéu céu theo quy dinh
ctia phap luat dé lam thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén thué mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuén: (cdc théa thudn nay khéng duwoc
trai ludt va khong trai dao @uec XA RGT) ..........c.coooeeeeeeeeeiiieiieeeeeeeseeerese e

3. Vigc ky két hop dong nay gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira déi.

4. Trong tru:ong hop mét hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi
co quan nha nuéc cé tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap ly hodc
khéng thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, dlem
khéc ctia hop dong nay van co hiéu lyc thi hanh d6i voi hai bén. Hai bén s& thong
nhat sira d6i c4c diéu, khoan, diém bj tuyén v hiéu hodc khong co gia tri phép ly
hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phi hop véi ¥ chi cua hai
bén.
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5. Hai bén cam két thyc hién diing céc thoa thuén da quy dinh trong hop dong
nay.

6. Cac thoa thuan khac: (cdac thoa thudn nay khéng dwoc trai ludt va khong
Lr0E dQ0 GC X8 ROL) i2visiinisvvssisissansoniassressnsnnssnsessrassnsavsonsovassassessnssassessansassisnsusssesass

Piéu 14. Sy kién bat kha khéng

1. Céc bén nhét tri thoa thuin mét trong cdc trudong hop sau day dugc coi la
su kién bat kha khéng:

a) Do chién tranh hoc do thién tai hogc do thay déi chinh sach phép luat cua
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh clia co quan nha nuée c¢6 thim quyén hodc
cac truomg hop khéc do phép luét quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép clru tai co s y té:

d) Cac thoéa thuédn khac (cdac thoa thudn nay khong dvoc trdi ludt va khéng
B R R e o S SR

2. Moi tnrcmg hop khé khan vé tai chinh don thudn s@ khong dugce coi la
truomg hop bét kha khéng.

3. Khi xuét hién mét trong cc trurong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi tnm'ng hop bét kha khang phai théng bao
bang vin ban hoac Lhong béo tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi han .. o
ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu cé g:ay to chng mmh vé
Iy do bat kha khang thi bén bi tac dong phai xuat trinh giay to nay). Viéc bén bj
tac dong bai trucmg hop bét kha khang khong thyc hién dugc nghia vu ctia minh
sé khong bi coi la vi pham nghia vu theo hUp dong va ciling khong phai la co s& dé
bén con lai ¢6 quyén chim dit hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cua cac bén sé dugc tam du'ng trong
thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Céc bén sé tiép tuc thyuc hién cic nghia vu
cua minh sau khi sy kién bat kha khang chédm durt, trir truong hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 15 cta hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khéng dwoc trdi ludt va khéng trai
g e T ——

Diéu 15. Chadm dirt hop ddng
I. Hop déng nay dugc chdm dit khi xay ra mét trong cac truong hop sau day:

a) Hai bén dong y chiam dut h0p dong bang van ban. Trong truong hop nay,
hai bén lap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dit hop dong;

b) Bén thué mua cham thanh toan tién thué mua cin ho theo thoa thuén tai
khoan 1 Piéu 12 ctia hgp dong nay;

¢) Bén cho thué mua cham ban giao can hg theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu
12 ctia hop dong nay;
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d) Trong truong hop bén bj tac dong bdi sy ki¢n bat kha khéng khong thé khac
phuc dugc dé tiép tuc thye hién nghia vu cua minh trong thoi han ......... ngay, ké
tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuén khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phu'cmg cham dirt hop dong nay va viéc cham dut
hop dong nay khéng dugc coi 1a vi pham hop déng.

2. Viée xir ly hau qua do chim dit hop déng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué mua can hg, tinh lai, cac khoan phat va boi thuong
............ do hai bén thoa thudn cu the.

3. Céc thoa thuan khéc (cdc thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khéng trai
0 QUIC BB ROL) 1o ivsisssuinssssnusssssovesssvnensassssonssnssssnsanshorsnsisssssnsnusasssopnntsssssnrass

Diéu 16. Thong bio

1. Dia chi dé cac bén nhan thong béo cua bén kia (ghi r6 dbi véi Bén cho thué
mua, d@6i véi Bén thué mua): .

2. Hinh thirc thong bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, d:en tin, giao truc
uep) ................................................................................................................

3. Bén nhan thong bao (néu Bén thué mua cd nhiéu nguwoi thi Bén thué mua
thoa thudn cir 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bao) la: ...............cccecuvenvcnnnen.

4. Bit ky théng bao, yéu cu, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phal dugc Iap thanh vin ban. Hai bén thong nhat ring, cac thong bao, yéu
cau, khiéu nai duoc coi 1a di nhan néu giri dén dung dia chi, diing tén ngudi nhan
thong béo, ding hinh thirc thong béo theo thoa thuan tai khoan I, khoan 2 va khoan
3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudmg hop thu giao tan tay va c6 chir ky cua nguoi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén guri nhan dugce thong bao chuyén fax thanh cong trong trudong
hop giri théng bao bang fax;

c¢) Vao ngay ............. , ké tir ngay doéng dau buu dién trong truong hop gui
théng béo bing thu chuyen phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuén ..

5. Céc bén phai thong béo bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhan thong bao do cac bén thoa thuan .................. ) ma
bén c6 thay déi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong béo khong
chiu trach nhiém vé viéc bén cd thay d6i khong nhan dugc cac vin ban thong béo.

Diéu 17. Céc thoa thuan khace

Ngoai cac thoa thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé thoa thudn thém céac ndi dung khac, nhung céc ndi dung do hai bén
ti thoa thuan thém tai diéu nay ciing nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan
b hop ddng nay phai khong trai vai céc ndi dung da duoc quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hgp véi quy dinh cia phép luat va khéng duoc trai dao dire xa hdi.
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Pidu 18. Giai quyét tranh chip

Cac bén 6 trach nhiém thoa thuén cu thé céch thire, hinh thire giai quyét tranh
chép vé cac ndi dung ciia hop dong khi c6 tranh chép phét sinh va lua chon
......................... (co quan Toa 4n) dé giai quyét theo quy dinh phép luét khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 19. Hiéu lye cita hop dong

1. Hop dong ndy c6 higu IWC tlr DAY ....vvevveeeeeeeereseeressseesseseeess e
2. Hop dong nay ¢ ....... diéu, Vi .......... trang, dugc 1ap thanh ............ ban va
co gié tri phéap 1y nhu nhau, Bén thué mua gii .......... ban, Bén cho thué mua gitr

ceevennb@n A€ Turu trif, 1am thi tuc ndp thué, phi, 18 phi va thi tuc cip Gidy chimg
nhan cho Bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 13 01 ban v& thiét ké mat bing cin ho cho thué
mua, 01 ban vé thiét ké mat bing tang c6 can hd cho thué mua, 01 ban vé thiét ké
mit bing tda nha chung cu ¢6 cin h cho thué mua néu tai Pidu 2 cua hop dong
nay da dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu, 01 ban danh
muyc vat liéu x8y dung cin hd (néu cho thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai) va céc gidy to khac nhu ..o

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va céc sira ddi, bd sung theo thoa thuan
ctia hai bén 13 ndi dung khéong tach roi hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh dbi
voi hai bén.

4. Trong trudng hgp céc bén thoa thuan thay d6i ngi dung cia hop dong nay
thi phai lap bang van ban cé chir ky cua ca hai bén.

BEN THUE MUA BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chirc thué (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu
mua thi dong dau cua t6 chirc) va dong dau cua doanh nghiép)

' Ghi céc ciin cif lién quan dén viéc cho thué mua cin ho chung cu. Truimg hop Nha nudc c6 sira ddi, thay thé cic vin
bén phép luft ghi tai phin cin cif clia hop ddng nay thi bén cho thué mua phai ghi lai theo sd, tén van ban mai da thay dbi.

? Ghi tén doanh nghiép, c4 nhén cho thué mua cin h; néu 14 cé nhén thi khéng cin c6 céc ndi dung vé Gidy chimg nhdn
ding ky doanh nghiepa'{iizy chimg nhin dang ky dAu tu, nguisi dai dién phép ludt cia doanh nghiép.

¥ Néu 12 td chirc thi ghi cic thdng tin vé td chirc; nfu I ¢ nhin thi ghi cic thong tin vé cd nhan, néu c6 nhiéu ngudi thué
mua la cd nhin cling dimg tén trong hgp ddng thi tai muc ndy phai ghi ddy di thong tin vé nhimg ngui ciing thué mua céin hd
chung cu; khéng cdn ¢6 cic ndi dung vé Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghi¢p/Gidy chirmg nhin diing ky diu tu, ngudi dai
dién phép lufit ciia doanh nghiép.

4 Néu 1a td chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép hoiic Gidy chimg nhan dang ky diu t.
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Miu s6 Ic: ngi dung hop dong miu dp dung trong mua ban, cho thué
mua nha ¢ riéng lé

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

..... ngay ... thang ... nam
gay g

HOP PONG MUA BAN/HQP PONG THUE MUA NHA O
Sé ..../HD

Can cr B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Luét Kinh doanh bat dong san ngay 28 théang 11 nam 2023;

Cén ctr Ngh] dinh ) «++/.../ND-CP ngay ... thang .. . cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bét dong san;

R ORBEE . covmmnmmmimmiis st s e e
Cén ¢ cac van ban, ho so phap 1Y du an: ...,
Cdc Bén duwéi day gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén
ban/bén cho thué mua):

- Tén t6 chirc, cé nhan:. e
- Gidy chimg nhan ding ky doanh ngmg:p’Gxay chung nhan dang ky dau tur sb:

- Ngudi dai dién theo phép luat: ............... Chirc Vi .o

(Truong h(fp la nguoi dai di¢n theo uy quyén thi ghi) theo gidy 1y quyén (vin
ban uy quyen) S6 .....(néu cé). CMND/CCCD/Thé cdn cudc theo quy dinh cua phap
ludt vé cdn cude hodc hg chiéu so: .. CAp NGAY: .../ ..., 1GiL... ... )

- Dia chi: .....

~IN o8t HEE BB: .ovicacsiiivmmensinninsansi PO vicasisaissiysssssamiiionsss

- S6 tai khoan: ............. Tai Ngan hang: .........occoooovevemeeeeeeeeceeeseenan,

= IMBBOTHIE: ..icoinsiinsmessssivmenmessiinmmessmmsssmmessssssosms mmssenssmasssansmamesssssammens

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua/bén
thué mua):

- Tén td chic, €8 NhAN®: . ....oooueeevcereees e

- CMND/CCCD:’The can cudce theo quy dinh ctia phap luét vé cin cude hoic
ho chiéu*sé: ........ cap BRRY: il id v B

= INOL GBI IV OO RIS oo cosvonoisassswsniuasnissesmsiess fiassssvuviuass mavssais das b s s aress

-Diachilién hé: .......ouvvunenee..
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« D thogl BB BB: ...cocovcvivisversiisves Fax (néu co): ... :
- S0 tai khoan (néu €0): ....oovveeereeerrennnnn., Tai Ngan hang: ......ccccccoeeneee.
- M s6 thué (néu co): ..

Hai bén chiing t6i thong nhat ky két ho’p dong mua ban/thué mua nha & véi
cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cic théng tin vé nha &
L VIt DA O oo eeeceeeeeee e s

2. Théng tin vé quy hoach ¢6 lién quan dén nha &: .....o..vvveeveeveeveeeeeseererin,
3./Cuy 0 COBIADY v

- Tong dién tich san xay dung: ................. m’

- Téng dién tich str dung dét: ................... m?, trong do:

SU dung riéng: ....c.vvvvviiniiiriiiieiieaeeenea, m?

Sir dung chung (néu cO): .......ovvvvvnrnnnnnn... m?

Muc dich ST AUNG AAL: ... s e ssees e
Ngu('“:ﬂ géc str dung dat (duoc giao, dugc cong nhan hoac thué): ................
4. Thong tin phap ly du én: ............ (Gidy to phap ly du an ..........)

5. Pic diém, tinh chét, cdng nang sir dung, chat lwgng ctia nha &

- Muc dich sir dung: dé ¢.

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung nha o). .......
o R DR IR I <ot s i o T TR R TP SR AR RS
6. Thyc trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén nha ¢: ..

7. Déi véi hop dong mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thi
phal thoéa thuan ghi 13 céc ndi dung: s0 ... ngdy ... thang .. . cua thoa thuan
cap bao lanh vé nha &, trir trudmg hop. ben mua, thué mua li,ra chQn khong c¢6 bao
lanh cho nghia vu tai chinh cta chu dau tu déi véi minh; s6 . . ngay ... thang ..
nam ... vin ban cua co' quan quan 1y kinh doanh bat dong san cap tinh noi c6 nha
& vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kem
theo hop ddng nay con ¢ ban sao cb chimg thuc: théa thudn cap béao lanh vé nha
0, trir truong hop bén mua, thué mua lya chon khéng c6 bao lanh cho nghia vu tai
chinh cta chu dau tu déi véi minh; vin ban cua co quan quan 1y vé kinh doanh bat
dong san cap tinh noi ¢ nha & vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu
kién dugc dua vao kinh doanh.

8. Cac han ché vé quyén s& hitu, quyeén sir dung nha & (0éu €6) vovvvevververenenn.

9. Céc thong tin KhAC (NEU CO). ......cvuveereeecesecereeseemesneeeesssessssessssseseesessesseseses

10. Céc ndi dung thda thudn khéc (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khéng
trai ludt va khéng trai dao dirc xa hi): ................ T Irmesrm——



47
Piéu 2. Gia ban/gia thué mua nha &
1. Gia ban/gia thué mua nha & 1a: ............ dong (Bang chit: ............. ).

(Cac bén thoa thudn, ghi ré trong hp'p dong dom gid ban/gia thué mua nha ¢
tinh theo m’ dién tich dat/m’ dién tich san xdy dung nha 6)

Gié ban nay di bao gom gié tri quyén sir dung dét, thué VAT (nc‘%u Bén ban/bén
cho thué mua thudc dién phai nop thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gia ban/gia thué mua nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong bao gbm
cac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va ¢ phi theo quy dinh cua phéap ludt lién
quan dén viéc thuc hién cac tha tuc xin cap Glay ching nhan cho Bén mua/bén

thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1é phi ndy do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toén;

- Chi phi ket ndi, ldp dat cac thiét bj va sir dung cac dich vu cho nha ¢ gom:
dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén mua/bén thué mua stir dung cho riéng nha &. Cac chi phi nay Bén
mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung g dich vu;

- Kinh phi quan Iy vén hanh khu nha &, khu d6 thj hang thang (neu c6); ké tir
ngay ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuén tai Diéu 8 cua hop
dong nay, Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y véan
hanh khu nha &, khu dé thj theo thoa thuan tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén théa thuan (néu cd) ............

3. Hai bén thong nhit ké tir ngay ban giao nha & va trong subt thoi han sé hir,
str dung nha & da mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai nop cic nghia vu
tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y van hanh khu nha 0,
khu dé thi va cac loai phi dich vu khéc do viéc sir dung céc tién ich nhu: khi dot,
dién, nudc, dién thoai, truyen hinh cép, .......... cho nha cung cap dich vu.

4. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu cd): (cde thoa thugn nay phai khong trai
ingt vio RRORE tril 8000 O X8 BOL), ... issciivisassississensissssssiassssasmsavmssionss

Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh todn

1. Phuong thirc thanh toén: thanh toan bing tién Viét Nam, théng qua ngén
hang hodc hinh thirc khéc theo quy dinh phép luat.

2. Thoi han thanh toén: ........... (Cac bén théa thuan vé tién do, thoi han,
diéu ki¢n thanh toan dé ghi vao hop dong).

(Céc bén thoa thugin cu thé tién dj thanh todn tién mua/thué mua nha 6, ké ca
thoi han thanh toan trong truong hop co chénh léch vé dién tich dat, dién tich xdy
dung thuc té khi ban giao nha o, nhung viéc thanh todn truée khi ban giao nha o
phai theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dgng san, Ludt Nha 6).
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Viéc mua ban/thué€ mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc
thanh todn nhiéu lan thi phai thyc hién theo quy dinh tai Pidu 25 Luét Kinh doanh
bat dong san 2023 (Viéc thanh todn trong mua ban nha & hinh thanh trong tuong
lai duwgc thyc hién nhzeu lan lan dau khéng qua 3 0% gia tri hop dong bao gom ca
tién ddt coc, nhitng lan tiép theo phai phit hop véi tién d xdy dung nhung tong sé
khong qua 70% g:a tri hop dong khi chwa ban giao nha & cho bén mua; truong
hop bén ban la té chic kinh té co von déu tu nuée ngoai quy dinh tai khoan 4 Diéu
10 ciia Ludt nay thi tong sé khéng qua 50% gid tri hop dong.

Vige thanh toan trong thué mua nha o hinh thanh trong tu'ong lai dugc thyc hign
nhleu lan lan ddu khéng qud 30% gia tri hop dong bao gom ca tién dit coc, nhitng
lan tiép theo phai phu hop voi tién dg xdy dung dén khi ban giao nha & cho bén thué
mua nhung tong 56 tién thanh todn truée cho bén cho thué mua khong qua 50% gia
tri hop dong thué mua nha 6, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung. Sé tién con lai dwoc tinh thanh tién thué dé tra cho bén cho thué
mua trong mét thoi han nhdt dinh theo thoa thudn trong hop dong.

Neu bén mua, thué mua chwa dugc cap gidy chiimg nhdn vé quyén sur dung
dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat theo quy dinh clia phap ludt vé dat dai
thi bén ban, cho thué mua khong dwoc thu qua 95% gia tri hop dong, gia tri con
lai cua hop dong dugc thanh toan khi co quan nha nuoc co !ham quyen da cap gidy
chimg nhdn vé quyén si dung ddt, quyén s hitu tai san gén lién véi dat theo quy
dinh ciia phap ludt vé dat dai cho bén mua, thué mua).

3. Céc ndi dung thoéa thudn khéc (néu c6): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi
ludt va khong trai dao dire xa hoi) ...........

Diéu 4. Chét lwgng cong trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam ket bao dam chét lwong cong trinh nha ¢
néu tai Piéu 1 hop ddng nay theo diing thiét ké da dugc phé duyét va sir dung ding
(hodc twong duong) cdc vit li¢u xay dung nha & ma hai bén da cam két trong hop
dong nay.

2. Tién d¢ xdy dung: Hai bén théng nhat Bén ban/bén cho thué mua cé trich
nhi¢m thyc hién viéc xay dung nha & theo ding tién do thoa thudn dudi day: (chi
thoa thudn trong triwong hop mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong twong lai),

R TR T e

D) GIal QOGN 2: ...ttt e e e aeee et e e e e s e ennenne

L T

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha tang
k¥ thuat va ha ting x3 hoi phuc vu nhu cdu or tai dy an ctia Bén mua/bén thué mua
theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du an da dugc phé duyét va bao
dam chit lugng theo ding quy chuin, tiéu chuin xay dung do Nha nuéc quy
dinh (chi thoa thudn trong truong hop Bén bdan/bén cho thué mua nha ¢ la chi dau
tw dw an nha o).
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4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xéy dyng céc cong trinh
ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu cia Bén mua/bén thué mua tai du 4n theo ndi
dung du 4n va tién d6 di dugc phé duyét trude ngéy Bén ban/bén cho thué mua ban
giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong dudng giao thong; hé
thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ théng cung cép nude sinh hoat,
nudc thai; hé thong cung cip chat ddt; hé thong thong tin lién lac (néu cé thoa
thugn Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung) ...... - hé théng cong trinh ha ting
xd hgi nhu: ........... (chi thoa thuan trong truong hg’p Bén ban/bén cho thué mua
nha & la chi dau tw dw dn nha 6. Cac bén phdi théa thudn cu thé cdc cong trinh
ma Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém phdai xdy dung dé phuc vu nhu céu ¢
binh thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién dp ciia dw dn d@a dieoc phé duyé).

5. Céc ndi dung thoa thugn Khac (D8U CO): .......eemmeereereessemseessossesmsesssssasssssssses
Diéu 5. Giao nhin nha &

1. Piéu kién giao nhén nha &: Cdc bén doi chiéu vdi thoa thudn vé quyén va
nghia vu cia 02 bén trong hop dong nay dé théa thuan cu thé vé diéu kién nha ¢
dwgc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhur diéu kién Bén ban/bén cho thué
mua phai xdy dung xong nha o theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai dong du
tien mua/thué mua nha ¢ theo thoa thugn trong hop dong, ...............).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua vao:
.............. (ghi ré thoi gian ban giao nha o).

Viéce ban giao nha & ¢ thé sém hon hodc muén hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong dugc chdm qua ............. ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua pha1 co
van ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do cham ban giao nha
o (T) mm:g hop khong thé ban giao nha ¢ dung thoi han thi cac bén phai thoa thudn
Vé cdc ngi dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trude ngay ban giaonha ola ........... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai
guri vin ban thong béo cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc
ban giao nha 6.

3. Nha ¢ dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da
duqc duyét; phai sir dung diing céc thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vt liéu,
thiét bi xdy dung ma céc bén da thoa thuin theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao nha ¢ theo thong béo, Bén mua/bén thué mua hogc ngu'm
dugc uy quyen hop phap phal dén kiém tra tmh trang thyuc té nha ¢ so véi thoa
thudn trong hgp dong nay, ciing véi dai dién ciia Bén ban/bén cho thué mua do dac
lai dién tich sir dung thyc té nha & va ky vao bién ban ban giao nha 6.

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué mua
dy quyen hop phéap khéng dén nhén ban giao nha ¢ theo thdng bao cua Bén ban/bén
cho thué mua trong thoi han ........ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhin ban
giao nha & ma khong c6 1y do chmh dang (trir tmcmg hop thoa thuan tai diém g
khoan 1 Piéu 10 cta hop ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao nha ¢ theo
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thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua dugce xem nhu Bén mua/bén thué mua da
ddng ¥, chinh thirc nhén ban giao nha & theo thuc té va Bcn ban/bén cho thué mua
da thyc hién xong trach nhi¢m ban giao nha & theo hop dong, Bén mua/bén thué
mua khong dugc quyen néu bt ¢t 1y do khong hop 1y nao dé khong nhin ban giao
nha &; viéc tir chdi nhan ban giao nha & nhu vay sé duoc coi la Bén mua/bén thué
mua vi pham hop déng va s& duge xir 1y theo quy dinh tai Pidu 11 cua hop dong
nay.

5.Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha &, Bén mua/bén thué mua
dugc toan quyén sir dung nha & va chju moi trich nhiém c6 lién quan dén nha ¢ da
mua/thué mua, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua c6 sir dung hay chua str
dung nha & nay.

6. Cac thoa thuén khac cta hai bén (cdc thoa thu@n nay phai khéng trai ludt
va khéng trai dao dirc xa hoi):

Diéu 6. Bao hanh nha &

1. Bén banfben cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha ¢ da bén theo thoa
thuan trong hop dong va quy dinh cua phép lut vé nha &, phap luét khéc co lién
quan va cac quy dinh stra d6i, bd sung ctia Nha nuéce vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, Bén bén/bén cho thué mua
phai thong béo va cung cép cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiem
thu dwa cong trinh nha & vao sir dung theo quy dinh ctia phép luat xay dung dé cac
bén xé4c dinh thoi diém bao hanh nha .

3. No6i dung bao hanh nha & bao gdm: sira chira, khic phuc cac hu hong vé ket
cau chinh cia nha & (ddm, cot, trin san, mai, tuong, cac phan o op, lat, trat), cac thiét
bi gan lién véi nha & nhu hé thong cac loai ctra, h¢ thong cung cap chat dot, duong
day cap dién sinh hoat, cap dién chidu sang, hé théng cap nudc sinh hoat, thoat
nudce thai, khic phuc céc truong hop nghiéng, lin, sut nha &. Déi véi céc thiét bi
khac gin véi nha ¢ thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh theo quy dinh
ctia nha san xuét hodc nha phan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thyc hign bao hanh nha ¢ bang cach
thay thé hoéc stra chira cic diém bj khuyet tat hodc thay thé cac trang thiét bj cung
loai c6 chat lugng twong duong hodc tét hon. Viéc bao hanh bing céch thay thé
hodéc stra chira chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén dugc Bén ban/bén cho
thué mua ty quyén thyc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thdi théng béo bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi nha & c6 cac hu héng thudc dién duogc bao hanh. Trong
thoi han ...... ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cua Bén mua/bén thué mua,
Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cic hu hong theo
ding thoa thuén va theo quy dinh cta phéap luat; Bén mua/bén thué mua phai tao
diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén ban/bén
cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuomg cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai
thue té Xay ra.
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5. Nha ¢ duoc bao hanh ke tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao su dgng v6i thoi han téi thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh nha ¢ duoc
tinh tir thoi diém nha & c6 bién ban nghi¢m thu dua nha ¢ vao sir dung theo quy
dinh ctia phép luat vé xay dung.

6. Thoa thudn vé céc truong hop khong thyc hién bao hanh nha &: ...............

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc sua chira
cac hu hong ctia nha & thudc trach nhiém cta Bén mua/bén thué mua.

8. Céc thoa thudn khac cua hai bén (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt
va khéng trai dao dirc xa hoi):
Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

I. Trudong hop Bén mua ¢ nhu cau thé chip nha & da mua cho t6 chire tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudce khi Bén mua duoc cép Gléy ching nhéan
thi Bén mua phai théng béo trudc béng van ban dé Bén ban cung Bén mua lam céc
thd tuc cén thiét theo quy dinh ctia té chirc tin dung.

2. Trong truong hgp Bén mua/bén thué mua chua nhan ban giao nha ¢ tir Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyen
nhuong hop dong nay cho bén thit ba thi cac bén phai thyuc hié¢n ding thu tuc chuyén
nhugng hop dong theo quy dinh cua phap ludt vé kinh doanh bat dong san. Bén
ban/bén cho thué mua khéng dugce thu thém bét ky mdt khoan kinh phi chuyen
nhuong hop déng nao khi 1am thi tuc xac nhén viée chuyén nhuong hop dong cho
Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén thong nhét ring, Bén mua/bén thué mua chi dugc chuyén nhuong
hop déng mua ban/thue mua cho bén thir ba khi ¢6 du céc diéu kién theo quy dinh
ctia phap ludt vé kinh doanh bt dong san (Cac bén cé thé thoa thudn, ghi ré cdc
diéu kién chuyén nhwong hop dong mua can ho: o

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua
lai nha ¢ hodc bén nhan chuyén nhwong hgp dong mua ban/thué mua nha & déu
duge hudng céc quyén va phai thyce hién céc nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
theo thoa thuan trong hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khéc ctia hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt
va khong trai dao diec xa hoi):

Diéu 8. Cic théa thuin vé phin sé hitu chung trong du 4n va s& hiru
riéng, quan 1y vin hanh dy dn (trucng hop mua ban/thué mua nha o tai d an
Khu nha o, Khu dé thi, dw an nha ¢ hon hop)

. Phan s& hitu chung va s& hitu riéng;

a) Bén mua/bén thué mua dugc quyen sir dung riéng ddi véi dién tich dét gin

lién véi nha & va o quyen 50 hiru riéng ddi véi nha & da mua c6 céc thong tin dugc
mo ta, quy dinh tai Diéu 1 ctia hop dong;
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b) Céc phan dién tich, hang muc cong trinh xdy dung thudc s hiru riéng cua
Bén ban/bén cho thué mua (la cdc phdn dién tich, hang muc cong trinh xdy dung
trong dw dn ma theo hé so quy hoach, thiét ké va cac gidy to phap ¥ ctia dw dn
dugc phé duyét xdc dinh cdc phan dién tich, hang muc cong trinh xdy dung dé kinh
doanh nhung chi dau tw, Bén ban/bén cho thué mua giir lai khong ban): (cac bén
théa thudn, mé ta cu thé cac néi dung nay, dam bdo khéng trai ludt va khéng trai
AQO @UC XA MOE) ... e ee e e s es e e s e e e asees s eene e s eensensenn

Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén s& hiru riéng dbi véi cac phin dién tich
nha, cong trinh xdy dung thudc sé hiru riéng cua Bén ban/bén cho thué mua.

c¢) Cac phi‘in dién tich, hang muc cong trinh trong du an thudc sé hiru chung
ctia cdc chu s hitu nha & khac, cong trinh xay dung khéc trong du an (néu c6): (cde
bén thoa thudn, mé ta cu thé cde néi dung nay, dam bao phai khéng trdi lugt va
KhOng ol do0 e REBBY) oocicsivnsnimiminnmismmimsmii s

Céc ph?m dién tich, hang muc cong trinh trong du én thudc s& hitu riéng cua chu
dau tr nhung dugc danh dé sir dung chung (néu cb): (cdc bén thoa thudn, mé ta cu
thé cac néi dun g nay, dam bao phai khong trai ludt va khéng trai dao dirc xa hoi)

Chu dau tu, Bén mua/bén thué mua nha &, cic chu sé hiru cac phﬁn dién tich
cong trinh trong du 4n ¢6 quyén s& hiru chung déi voi cac phan dién tich thudc s&
hitu chung. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va cac chu sé hiru
khéc d6i véi cac phén dién tich nha, cong trinh xdy dung khéc cé quyén sir dung
chung ddi véi phan dién tich, hang muc cong trinh trong du an thugc s& hiru riéng
cta chu dau tu nhung duge danh dé sir dung chung.

2. Cac phan dién tich dich vu, tién ich cong cong trong du an: la cac dién tich
sinh hoat cong dong, khu vuc san choi chung ctia dir 4n va cac hang muc dugc xac
dinh c6 chirc nang sir dung, phuc vu cong cdng theo hd so quy hoach, thiét ké cua
du an dugc phé duyét. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va céac
chti s& hitu khéc (néu c6) ¢ nghia vu tra kinh phi st dung, duy tri hoat dong ddi
v6i cac phén dién tich dich vy, tién ich cong cong trong du én theo quy ché quéan
1y van hanh dy én.

3. Quan 1y vén hanh du an (vé cdch thirc, don vi quan ly van hanh; dong gop
kinh phi quan ly vdan hanh; trach nhiém giam sat viéc quan Iy, van hanh .........
do cac bén thoa thudn)

4. Céc thoa thuan khéc (néu co): (cdc théa thudn ndy phai khéng tréi lugt va
khéng trai dao dirc xa hoi)

Diéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén cia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua nha ¢ theo dung thoa
thudn tai Diéu 3 ctia hop dong va dugc tinh lai suat trong truong hgp Bén mua/bén
thué mua cham thanh toan theo tién dé thoéa thuan tai Diéu 3 cua hop dong nay;
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b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhén ban giao nha & theo dung thot han
thoa thudn ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chbi ban giao nha & hogc ban giao ban chinh Gidy chimg
nhén cua Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tat cac
nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay ddi trang thiét b, vét lidu xdy dung cong trinh nha & ¢6
gia tri chat lugng tu'(mg duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; trudong
hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong nha ¢ thi phai c¢6 thoa thuan
bang vin ban véi Bén mua/bén thué mua;

d) Pon phuong cham dirt hop déng mua ban/thué mua nha & theo thoa thuan
tai hop dong nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hoac bbl
thudng thiét hai khi vi pham cac thoa thuén thuge dién phai ndp phat hodc phaz bdi
thuong trong hop dong nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc c¢é tham
quyen;

g) Céc quyén khac do hai bén thoa thun (cdc thoa thudn nay phai khong trdi
luat va khéong trai dao dicc xa hoi)........

2. Nghia vu ctiia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cép cho Bén mua/bén thué mua céc théng tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét dy an, quy hoach va thiét ké nha & da duoc phé duyét.

b) Xay dung nha & va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung
hé so dy an va tién do da duqc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén mua/bén
thué mua cé thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

¢) Pam bao chat lugng xdy dung, kién trac k¥ thudt va my thudt nha ¢ theo
ding quy chudn, tiéu chudn thiét ké, tiéu chuén k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan nha ¢ trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua/bén thué mua;
thuc hi¢n bao hanh nha & theo quy dinh tai cia hop dong nay va theo quy dinh cua
phap luét;

d) Ban giao nha & va céc gidy to phap 1y c6 lién quan dén nha & béan/cho thué
mua cho Bén mua/bén thué mua theo diing thoi han thoa thuan trong hgp dong nay;

¢) Hudng dan va ho trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung dich
vu v6i nha cung cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cap .............. :

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nude c¢6 thim quyén cap Gidy chimg nhan cho
Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua s& ¢6
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé v1¢c nop cac giay to lién quan dé
Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhan cho Bén
mua/bén thué mua.
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Trong théi han ...... ngay, ké tir ngay nhan dugc thong béo cia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khéng ndp déy du cac glé.y to thco thong
bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di 1am thu tuc cap Glay ching
nhan. Khi Bén mua/bén thué mua ty nguyf;n lam thu tuc de nghj cap Glay chimg
nhén thi Bén ban/bén cho thué mua phai hé trg va cung cip diy du hé so phéap 1y
vé nha & da ban/da cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) H6 trg Bén mua lam céc thu tuc thé chap nha & d3 mua tai t chic tin dung
khi cé yéu cau ciia Bén mua; -
k) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué

mua khi vi pham cac thoa thuan thuge dién phai ndp phat hoac boi thuong trong
hop dong nay hodc theo quyet dinh ciia co quan nha nuée c6 tham quyen

1) Cac nghia vu khéc do cac bén thoa thudn (cdc thoa thugn nay phai khéng
trai ludt va khéong trai dao dire xa hoi)

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao nha & quy dinh tai Diéu 1 ciia hgp dong nay c6 chét lugng
vOi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung ma cac bén da
thoa thudn kém theo hop dong nay va ho so nha & theo diing thoa thuén trong hop
dong nay;

b) Pugc sir dung .. .chd dé xe 6 t6/xe may trong khu vuc dd xe cia du an (cdc
bén thoa thudn cu thé néi dung nay vé vi tri, dién tich ... ... dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cép Gidy chimg
nhan theo quy dinh ctia phap ludt (trir trudng hop Bén mua/bén thué mua tu nguyén
thyuc hién thu tyc nay theo thoa thudn tai diém h khoan 2 Piédu 9 ctia hop dong nay);

d) Pugc toan quyén s hiru, sir dung va thyuc hién cac giao dich d6i voi nha &
da mua theo quy dinh cua phdp ludt, dong thoi duge str dung céc dich vu ha tang
do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hoic ‘thong qua Bén ban/bén cho thué
mua sau khi nhén ban giao nha & theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha ting cia
doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chirmg nhan sau khi da thanh todn du 100% tién mua/thué mua
nha & va céc loai thué, phi, 1& phi lién quan dén nha & theo thoa thudn trong hop
dong nay va theo quy dinh cua phap ludt;

e) Yéu cau Bén ban/ben cho thué mua hoan thanh viéc xay dung céac cong

trinh ha ting k¥ thudt va ha ting xa hdi theo ding noi dung, tién do du an da dugc
phé duyét;

g) C6 quyen tir chdi nhan ban giao nha & néu Bén ban/bén cho {thué mua khong
hoan thanh viéc xdy dyng va dua vao sir dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu
cau & thiét yéu ciia Bén mua/bén thué mua theo ding thoa thuén tai khoan 4 Piéu 4
ctia hop dong nay hodc trong trudng hop dién tich dat ctia nha &, dién tich xdy dung
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nha ¢ ‘thye té nho hon/Ién hon ... % so véi dién tich ghi trong hop ddng nay. Vlf;c
tir chbi nhédn ban giao nha & trong truong hop néy khéng bi coi 1a vi pham céc diéu
kién ban giao nha & ctia Bén mua/bén thué mua d6i v6i Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hd trg thi tuc thé chip nha ¢ da mua tai to chuc tin dung
trong trudng hop Bén mua ¢6 nhu cau thé chap nha & tai t6 chice tin dung theo quy
dinh cta t6 chire tin dung, quy dinh phép luat;

i) Cac quyén khac do hai bén théa thuén (cac thoa thudn nay phai khong trai
ludt va khéng trai dao dirc xa hoi).. ...

2. Nghia vu cia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toén day du va ding han s6 tién mua/thué mua nha & theo thoa thuan
tai Diéu 3 cua hop dong nay khong phu thudce vao viéc c¢6 hay khong c6 théng bao
thanh toén tién mua/thué mua nha & cia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao nha & theo théa thuén trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay nhan ban giao nha ¢, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu
trach nhi¢m d6i véi nha & da mua/thué mua (trir cac truomg hop thude trach nhiém
bao dam tinh phép Iy va viéc bao hanh nha ¢ ctia Bén ban/bén cho thué mua) va tyu
chiu tréch nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét
déi véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén nha & va bao hiém trach nhiém dan sy
pht hop véi quy dinh cia phap luat;

d) K& tir ngay nhén ban giao nha &, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua
chua vao sir dung nha ¢ thi nha ¢ s& dugc quan 1y va béo tri theo ndi quy quan 1y
su dung nha ¢ va Bén mua/bén thué mua phai tuan thu cic quy dinh dugc néu trong
ban ndi quy quan 1y str dung nha &;

d) Thanh toén cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thudn tai hop dong nay;

_€) Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyen hinh vé tinh, théng tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do
nhu cau sir dung cia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Str dung nha & ding muc dich dé & theo quy dinh cua phap luat vé nha va
theo théa thudn trong hop dong nay;

h) Nop phat vi pham hop déng va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham céc thoa thuén thudc dlen phai nop phat hodc boi thucmg
theo quy dinh trong hop dong nay hodc theo quyét dinh cta co quan nha nudc co
thdm quyén;

1) Thyc hién céc nghia vy khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thdm
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung nha o;

k) Céc nghia vu khac theo thoa thuén ctia cac bén (cdc thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trdi dao diec xa hoi)... ..
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Piéu 11. Trach nhi¢m ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhat hmh thire, cach thic xir ly vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua nha &:

(Cdc bén cé thé thoa thugn cdc nji dung sau day:

- Néu qua ......... ngay, ké tir ngay dén han pka: thanh todn tién mua/thué
mua nha ¢ theo thoa thudn tai Piéu 3 ctia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua
khéng thuc hi¢n thanh todn thi sé bi tinh lai sudt phat qud han trén tong so tién

cham thanh todn la: .......% (.....p han tram) theo lai sudt... ... (cac bén thoa thudn
cu thé % lai suat/ngay hoac theo tumg thang va lai sudt cé ky han .. Ihang hodgc
khong ky han) do Ngan hang .............. cong bé tai thoi diém thanh todn va duoc

tinh bt dau tie ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra;

- Trong qud trinh thyc hié¢n hap dong nay, néu téng thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn cua tat ca cdc dot phai thanh toan theo thoa thugn tai Piéu
3 cua hop dong nay vuot qua ...... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don
phicong cham dirt hop dong theo thoa thudn tai Diéu 15 cua hop dong nay.

Trong truong hgyp nay Bén ban/bén cho thué mua dugc quyén bdn nha ¢ cho
khach hang khdc ma khéng can cé sw dong y ciia Bén mua/bén thué mua ‘nhung
phdi théng bdo bang vén ban cho Bén mua/bén thué mua biét trude it nhat la 30
ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai .so' tién ma Bén mua/bén thué mua

da thanh toan ...... .... (co hodc khong tinh lai suat do cac bén théa thugn) sau khi
da khdu trie tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay
. [p— . [— phan tram) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué) (do cdc

bén thoa thuan % nay).

2. Hai bén thﬁng nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua chém tré ban giao nha & cho Bén mua/bénthué mua: .............ccevvn.n..

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha é theo tién
do thoa thudn trong hop dong nay nhung qud théi han ...ngay, ké tir ngay Bén
ban/bén cho thué mua phai ban giao nha ¢ theo thoa thugn tai Diéu 5 ciia hop
dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua vén chuea ban giao nha & cho Bén mua/bén
thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh todn cho Bén mua/bén thué
mua khoan tién phat vi pham véi ldi sudt la .....% (... phan tram) (cac bén thoa
thudn cu thé % lai suat/ngay hodc theo timg thang va laz sudt cé ky han .. .. thang
hodc khong ky han) do Ngdn hang...... cong bo tai thoi diém thanh todn rren tong
SO tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn cho Bén ban/bén cho thué mua va
dwge tinh tie ngay phai ban giao theo théa thudn dén ngay Bén ban/bén cho thué
mua ban giao nha o thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao nha o qua ..... ngay, ké tir
ngay phai ban giao nha ¢ theo thoa thudn tai Dreu 5 cua hop dong nay thi Bén
mua/bén thué mua co quyeén tiép tuc thuc hién hop dong nay voi thoa thugn b6 sung
vé thoi diém ban giao nha & mdi hodc don phwong chdam dit hop dong theo théa
thugn tai Piéu 14 cia hop dong nay.
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Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bé
s tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cac bén thoa thuan c6 hodc khéng
tinh ldi sudt) va boi thuwong cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham
hop dong twong dwong voi .......% (... phan trim) téng gia tri hop dong nay
(chuwa tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao nha & theo thong bao cua Bén ban/bén cho
thué mua va nha & da du diéu kién ban glao theo thoa thuan trong hop dong nay ma
Bén mua/bén thué mua khong nhén ban giao thi: (cdc bén théa thudn cu thé)

4. Céc thoa thuan khéc (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao diec xa hoi)

Piéu 12. Cam két ciia cdc bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha & néu tai Diéu 1 cua hop d(’ing'néy khong thudc dién da ban/cho thué
mua cho ngudi khéc, khéng thude dién bi cam bén/cho thué mua theo quy dinh cia
phép luat;

b) Nha ¢ néu tai Diéu 1 cia hop dong nay dugc xay dung theo ding quy
hoach, diing thiét ké va céc ban vé duoc phé duyét da cung cdp cho Bén mua/bén
thué mua, bao dam chét lugng va ding cac vit lidu xay dung theo thoa thuén trong
hop dong nay;

¢) Cac cam két khéc do hai bén thoa thuén (cdc théa thugn nay phai khéng
trai luat va khong trai dao dirc xa héi):

2. Bén mua/bén thué mua cam két:
a) Da tim hiéu, xem xét ky thong tin vé nha & mua/thué mua;

b) Pa du'qc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao céc gidy td, tal liéu
va thong tin can thiét lién quan dén nha &, Bén mua/bén thué mua di doc cén than
va hiéu cac quy dinh cta hop dong nay ciing nhu céc phu luc dinh kém. Bén
mua/bén thué mua di tim hiéu moi van dé ma Bén mua/bén thué mua cho la cin
thiét dé kiém tra mirc dé chinh x4c ctia céc gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua nha & theo hop dong nay 1a hop phép, khong co tranh
chép véi bén thir ba. Bén banfben cho thué mua s& khong phai chiu trach nhiém déi
véi viéc tranh chép khoan tién ma Bén mua/bén thué mua di thanh toan cho Bén
ban/bén cho thué mua theo hop déng nay. Trong trucmg hop c6 tranh chép vé khoan
tién mua/thué mua nha & ndy thi hop dong nay van c6 hiéu luc doi véi hai bén;

d) Cung cap cac glay to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo
quy dinh cua phép ludt dé lam thu tuc cap Giay chirng nhdn cho Bén mua/bén thué
mua.

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thudn (cdc théa thudn nay phdi khéng
trai luat va khong trai dao dicc xa hoi):
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3. Viécky két hop ddng nay giira cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira déi.

4. Trong trudng hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong
nay bi co quan nha nudc c6 tham quyén tuyén 12 v6 hiéu, khong c6 gié trj phap
1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phép ludt thi céc diéu,
khoan, diém khac cta hgp dong nay van cé hiéu lyc thi hanh déi véi hai bén.
Hai bén s& thdng nhit stra ddi cac diéu, khoan, diém bj tuyén vO hiéu hoac
khong c6 gia trj phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luét
va phu hgp véi y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyuc hién diing cac thoéa thuan da quy dinh trong hop déng
nay.

6. Cac thoa thuén khéc (cac thoa thudn nay phai khéng trai lugt va khéng trai
B30 MeC XA ROL)ooisivsivnsiiaicisiines

Diéu 13. Sy kién bét kha khing

I. Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truomg hop sau day dugc coi la
sur kién bat kha khéang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay déi chinh sach phép luét cua
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh clia co quan nha nuée c6 thim quyén hodc
cac truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ciru tai co sé y té;

d) Cac thoa thudn khéc (cdc thoa thugn nay phai khéng trai ludt va khéng trai
AQO GUC XA MOttt eees et ee s ee s e e et eeeneeeteses e e et eessessenseseas

2. Moi truomg hop khé khan vé tai chinh don thuan sé khong dugc coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mdt trong céc trudng hop bit kha khang theo thoa thudn tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bj tic dong bai truomg hop bat kha khéng phai thong béo
bing vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han .
ngdy, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu cé giay to chung mmh vé
Iy do bt kha khdng thi bén bj tac dong phai xudat trinh giay to nay). Viéc bén bi
tdc dng béi trudng hop bat kha khang khéng thue hién duge nghia vu ctia minh
s& khdng bj coi la vi pham nghia vu theo hgp ddng va ciing khéng phai 12 co s¢ dé
bén con lai ¢6 quyén cham dirt hop dong nay.

4. Vigce thye hién nghia vy theo hop dong cua cac bén s& dugc tam dirng trong
thoi gian xay ra sy kién bat kha khéng. C4c bén s& tiép tuc thuc hién céc nghia vu
cua minh sau khi sy kién bat kha khang chdm durt, trir trudmg hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 14 cia hop dong nay.
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5. Céc thoa thuén khéc (cac thoa thudn nay phai khéng trai ludt va khéng trai
ROOAIEEIE Y. s aaisvmcnssevestvmimn s S S R R B A A S B Ri Ss

Diéu 14. ChaAm dirt hop ddng
1. Céc trudmng hop cham dit hop dong:

a) Hai bén dong v chdm duat hop dong bing vin ban. Trong truong hop nay, hai
bén 14p van ban thoa thudn cu thé céc diéu kién va thoi han cham dirt hop dong;

b) Bén mua/bén thue mua cham thanh toan tién mua/thué mua cin h¢ theo
théa thuén tai khoan 1 Diéu 11 cta hop dong nay:

¢) Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha & theo thoa thuan tai Diéu 5
cua hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dong bai su kién bat kha khéang khong thé khic
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han... ngay, ké tir
ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén cting khéng c6 thoa thudn khac thi
mat trong hai bén c6 quyén don phuong chim dut hop dong nay va viéc cham durt
hop dong nay khong dugc coi 14 vi pham hop dong

2. Viéc xir ly héu qua do chdm dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua can ho, tinh 14i, c4c khoan phat va bdi thuong ........
do hai bén thoa thuén cu thé.

3. Céc thoa thuéan khéc (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai
dao dirc xa hoi)

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Diéu 15. Thong béo

1. Pia chi dé cac bén nhan théng béo ciia bén kia (ghi #6 doi véi Bén ban/bén
cho thué mua, déi véi Bén mua/bén thiué Mua): .........oeeeeeeeereereeeeeeeeeereeeeeerererone

2. Hinh thic thdng bao gilra cac bén (thong qua fax, thu, dién tin, giao truc
tiép): ..

3. Bén nhén thong béo (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudgn cw 01 nguoi dai dién dé nhan thong bao) la:

---------------------------------------------------------

4. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phal dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thdng nhat ring, cac thong bao, yéu
cau, khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén ngum nhan
thong bao, ding hinh thirc thong bao theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3
Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:
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a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tén tay va c6 chir.ky cia nguoi
nhén théng bao;

b) Vao ngay bén giri nhén dugc théng bao chuyén fax thanh céng trong trudong
hop gtri thong béo béng fax;

¢) Vao ngay . . ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop g thong
bao bing thu chuyen phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cic bén thoa thuan .........ccoevvereeeeeeeeeeeeeresnn,

5. Céac bén phai théng bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghl thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan théng béo; néu khi da co thay dbi vé (dia
chi, hinh thicc, tén nguoi nhén théng bdo do cdc bén thoa thudn ... .....) ma bén co
thay doi khong thong bdo lai cho bén kia biét thi bén guri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan dugc céc van ban thong bao.

Piéu 16. Cic théa thuin khac

Ngoai cac thoa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén cé thé théa thudn thém cac noi dung khac, nhzmg cdc ngi dung do hai bén
tw théa thugn thém tai Diéu nay ciing nhw tai cdc diéu, khodn, diém khdc trong
toan bg hop dong nay phdi khéng trdi véi cde néi dung da dwoc quy dinh tai hop
dong nay va phai phix hop véi quy dinh clia phap ludt, khéng duoc trdi dao dicc xa
hoi.

Diéu 17. Giai quyét tranh chép

Cac bén co trach nhiém thoa thuén cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyet tranh
chép vé céc ndi dung cua hop dong khi ¢6 tranh chap phat sinh va lya chon
........... (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén khéng
tu thoa thuan giai quyét duogc.

Piéu 18. Thoi diém c6 hiéu lue cia hop d(’ing
1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir BBV 1o cissiommtnimmmemrvescisnvenssissdiassmmtpatasnssss

2. Hop dong nay c6 ........ diéu, véi .....trang, dugc 1ap thanh ...... ban va c6
gia tri nhu nhau, Bén mua/bén thué mua giir .... ban, Bén ban/bén cho thué mua
gilr ban dé luu trix, lam thu tuc nop thué, phi, 1€ phl va thu tuc cp Gidy chirg nhén
cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong ndy 1a 01 ban vé thiét ké mat bang nha & mua/thué mua
néu tai Pidu 1 cua hop dong nay da duge phé duyét, 01 ban danh muc vat liéu xay

dung nha & (néu mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai) va cac giay
to khéc: ............
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Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira ddi, bd sung theo thoa thuin
ctia hai bén 13 ndi dung khéng tach roi hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh déi
v&i hai bén.

4. Trong truong hop céc bén thoa thuén thay doi néi dung cia hop dong nay
thi phai lap bang van ban ¢6 chir ky cta ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ré ho tén; néu la té chicc ) (Ky, ghi ré ho tén, chitc vu
thi ghi r6 chitc vu nguoi ky va déng dau) nguoi ky va dong dau)

! Ghi céc cain cir lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua nha . Trutmg hop Nha nude co sira ddi, thay thé céc viin ban
phép ludt ghi tai phin cin cir clia hgp ddng ndy thi bén bén phai ghi lai theo b, tén viin ban mdi di thay déi.

2 Ghi tén doanh nghiép, cé nhan bén, cho thué mua nha &; néu 1a ¢ nhén thi khéng cin c6 cic ndi dung vé Gidy chimg
nhin diing ky doanh nghiép/Gidy chimg nhiin diing k¥ ddu tw, ngutri dai dién phép luat cia doanh nghiép.

¥ Néu 14 td chire thi ghi céc thdng tin vé td chirc; néu 1 cé nhén thi ghi céc théng tin vé ¢4 nhan, néu c6 nhiéu ngudi mua
12 ¢ nhin ciing dimg tén trong hgp ddng thi tai myc nay phéi ghi ddy du théng tin vé nhiing ngudi cing mua nha &; khéng cin
¢b cdc ndi dung vé Gidly chimg nhéin dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén diing ky ddu tu, ngudi dgi dién phap ludt ciia doanh
nghiép.

# Néu a t chirc thi ghi sb Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép holic Gidy chimg nhin diing ky diu tu.
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quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dgng san;

Céan cir khac' .
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Hai bén chiing téi gom:

I. BEN CHO THUE NHA O (sau déy goi tit Ia Bén cho thué):

- Tén t8 chiTc, €& MMAN:..........oorvvvvveeoesosee e

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan déng k¥ du tur sb: .........

- Nguoi dai dién theo phap luat: ..................... CRAE V! wsswaniii

(Truong hap la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi) theo g:ay uy quven (van
ban 1y quyén) so .....(néu cé). Thé cin cudce cong dan (hé chiéu) so: ...... cap ngay:
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-Diénthoai lién hé: ..........coevviiiininnnnn... T R

- S0 tai KhOAN: ..vvvvvveeeeresvinnnn, Tai Ngan hang: .....ccoeveeuveeeereerreresrenene.

- Mi sb thué: .

IL. BEN THUE NHA 0 (sau day goi tit 1a Bén thue)

- Tén tb chirc, ca nhan®: ..............

- Thé ¢én cude cong dan/hd chiéu® so: ........ cdp ngay:.... .../ ..., tai .........
= INOLOEIR BY SO owsnsisoiiisr i i iy
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- Ma s6 thué (néu cO): ..ovuveeene.. S U TR [ oo

Hai bén chiing t6i thong nhat ky két hop dong cho thué nha & vaéi cac ndi dung
sau day:

L4 .’.‘_

Diéu 1. Cdc thong tin vé nha & cho thué

1. Loai nha o:

(Nha o: biét thu, can hé chung cu, nha o riéng lé)

2. Vi tri, dia diem DDA 07 ..o saeeas

(Nha o: biét thw, can hé chung cu, nha o riéng lé)

( D6i véi cin ho chung cu ghi rd cac thong tin ve: Can hd sb: ... tai tang
(tang COCRARO. o oievsisonsisiioss , thugc nha chungcur ................. duong/pho (néu co),
thudc phmmg/xa ................................. ; QU] XA ciiiiosisissisisssiisssy
bR DB comnsimmmimnns )

3. Hién trang vé chat IUONE NHA G cvvuvveeveveeeeeeeeeesreseesessseeseses s sesesssssensnes
4. Dién tich cta nha o:

- Téng dién tich san xay dung nha é: ................. m?

- Tong dién tich str dung dat: ................... m?, trong do:

SO ARRE I ... covvnssivsom s vancs sasssssiang m?

Sir dung chung (néu €O): ....ovvvvvveneeeennnns m?

Muc dich sir dung QAL oo es e ee et es e e s esas s es et et et enenseeasanrenas

5. CONEZ NANG S AUNE: .veeveirieraeirieieeieieesaessessseessasssnessssssseensessasssassasssnenns

6. Thang OAtet BURAM BhOBT .o i

Diéu 2. Gid thué nha &

LA SUUE BN PID s T R

(Viét Nam dong/thang hodc Viét Nam dong/nam). (Bding chit: .. ).

Gia thué nay da bao gom: chi phi bao tri, quan Iy van hanh nha & va cac khoan
thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nuéc theo quy dinh ................ (do céc
bén thoa thuén).

2. Cac chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va céc dich vu khac do Bén thué

thanh toan cho bén cung cap dién, nuéc, dién thoai va cic co quan cung cap dich
vu khéc.

3. Céc thoa thudn KDAC (NEU €O) .veevveevrereeveeresresseessessessessessesssessesssssssssssaes
Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh todn

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toén bang tién Viét Nam thong qua hinh
thirc chuyén khoan qua ngan hang hoac hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luét

...............................
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2. Thoi han thyce hién thanh todn: ........ccccoovvveevenennns
3. Céc thoa thudn KhAc (NEU CO): ...veeeveeeeeeeeeeeeeeseee e eesees e eres s

Diéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin nha & cho thué va hd so
kém theo

1. Thol hgn cho thud nbil @7 .....ciicunnine

2. Théi diém giao nhan nha : Ngay ... thang ... ndm

3 HIB 5o B B0 v s
Diéu 5. Sir dung nha & thué

1. Muc dich sir dung nha & ctia bén thué: ..........ccoooveeeveeeeennne.

2. Céc han ché st dung nha o:

3. Bong phi dich vy, phi quan ly van hanh: ...,

4. Ban hanh va tuan tha néi quy, quy ché quan 1y vén hanh cta khu nha &, dy
R

5. Céc thoa thuan khac (néu c6): (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Diéu 6. Quyén va nghia vu cuia bén cho thué

1. Quyén ctia bén cho thué (theo Piéu 18 cua Luat Kinh doanh bat déng san):

a) Yéu cau bén thué nhén nha & theo thoi han da thoa thuan tai Diéu 4 cua
Hop dong nay;

b) Yéu cdu bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thuc thoa
thuan tai Piéu 3 ciia Hop dong nay;

c) Yéu cau bén thué bao quan, sir dung nha ¢ theo ding hién trang da liét ké
tai Piéu 1 cua Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué boi thuong thiét hai hodc sira chira phi’in hu hong do 16i
cua bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cép nha ¢ cho thué khi dugc bén thué df’ing y nhung khong
dugc gay anh hudng cho bén thué;

€) Don phuong cham dirt thyce hién hqp dong theo quy dinh tai diém g khoan
2 Diéu 18 ciia Luat Kinh doanh bét déng san;

g) Yéu cau bén thué giao lai nha ¢ khi hét thoi han thué;

h) Céc quyén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (ede thoa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao diec xa hoi)...

2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Diéu 19 ctia Luét Kinh doanh bat dong san)

a) Giao nha ¢ cho bén thué theo thoa thuan trong hop dong va hudng dan bén
thué sir dung nha & theo diing cong nang, thiét ké tai Piéu 1 ciia Hop dong nay;

b) Bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh nha & trong thoi han thué;
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¢) Bao tri, stra chira nha & theo dinh ky hodc theo thoa thuan; néu bén cho thué
khdng bdo tri, sira chira nha & ma géy thiét hai cho bén thué thi phai boi thuong;

d) Khong dugc don phuong cham dit hgp déng khi bén thué thyc hién ding
nghia vu theo hop dong, trir trudmg hop dugc bén thué dong ¥ cham dirt hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 18i cia minh gay ra;

e) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cia phéap luat;

g) Céc nghia vu khac do hai bén théa thuén (néu ¢b): (cdc thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao @c X@ RoT) .......oeeeeeeeeeeereeeeesrreressssssisssses

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
I. Quyén cuia bén thué (theo Piéu 20 ciia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué giao nha & theo diing hién trang da liét ké tai Diéu 1 cua
Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cdp thong tin ddy du, trung thuc vé nha &;

¢) Pugc dbi nha & dang thué véi ngudi thué khac néu duoce bén cho thué dong
y bang van ban;

d) Pugc cho thué lai mot phan hoic toan bd nha & néu cé thoa thuén trong
hop dong hodc dugc bén cho thué dong y bang vin ban;

&) Pugc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thudn véi bén cho thué trong
truomg hop thay doi chi so hitu;

e) Yéu cau bén cho thué sira chira nha & trong truomg hop nha & bi hu hong
khong phai do 15i ctia minh géy ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 18i ciia bén cho thué géy ra;

h) Pon phuong chdm dirt thyc hién hop dong theo quy dinh tai diém g khoan
2 Piéu 20 cia Luét Kinh doanh bét dong san;

i) Cc quyén khéac do hai bén théa thuan (néu c6): (cdc thoa thudn nay phai
khong trai luat va khong trai dao diee xa hoi)

2. Nghia vy ctia Bén thué (theo Diéu 21 cta Luét Kinh doanh bat dong san)

a) Bao quan, str dung nha & ding cong ning, thiét ké da liét ké tai Piéu 1 va
cac thoa thuan trong hop dong;

b) Than!l toan du tién thué nha & theo thdi han va phuong thirc thoa thuén tai
Dicu 3 va Diéu 4 cia Hop dong nay;

¢) Sir dung nha ¢ ding muc dich va sira chita hu hong cia nha & do 13i cta
minh gay ra;

d) Tra nha & cho bén cho thué theo diing thoa thudn trong hop dong;
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d) Khong dugc thay déi, cai tao, pha do nha & néu khong c6 su dong ¥ bang
vén ban ctua bén cho thué;
e) Boi thudng thiét hai do 13i cia minh gay ra;

g) Cac nghia vy khac do hai bén thoa thuén (néu co): (cde thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trdi dao @iec x@ hoi) .......oeeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeee.

Dicu 8. Trach nhiém do vi pham hop ddng
1. Trach nhiém cta bén cho thué khi vi pham hop dong .....c..oovvevverecriennen.
2. Trach nhiém ctia bén thué khi vi pham hop dong ........ccccoeeeeeeveveveeerenns

3. Cdc truong hqp bat kha khang: Bén thué hoiic Bén cho thué khong bj coi 1a
vi pham horp dong va khong bi phat hodc khéng phai chju trach nhiém boi thuomg
thiét hai néu viéc cham thl,rc hién hodc khong thuc hién céac nghia vu dugc céc bén
thoa thuan trong hop ddng nay do c6 su kién bét kha khang nhu thién tai, chién
tranh, sy thay d6i quy dinh phép ludt va céc trudmg hop khac ma khong phai do 16i
cua cac Bén gay ra.

4. Céc thoa thudn khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Diéu 9. Phat vi pham hop déng

Do cac BN thOa thUAN: ...........c.oeviiieieeee e e et e e seens

Diéu 10. Céc truomg hop chiAm dirt hop ddng va cdc bién phép xir Iy

1. Céc trudong hop cham dit hop dong;

a) Hai bén dong ¥y cham dut hop dong. Trong tnrcmg hop nay, hai bén Iap van
ban thoa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dirt hop dong;

b) Bén thué chdm thanh toan tién thué theo thoa thudn tai Piéu 3 cua hop d(’ing
nay;

¢) Bén cho thué cham ban giao nha & theo thoa thuén tai Piéu 4 cua hop déng
nay;

d) Trong tm&mg hop bén bi tac dong bai su kién bat kha khang khong thé khic
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han...... ngay, ké tir
ngay xay ra su kién bat lgha khang va hai bén cting khong c6 thoa thuén khéc thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dit hop dong nay va viéc cham dut
hop dong nay khong dugc coi la vi pham hgp dong.

2. Viée xir 1y hau qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué, tinh 1ai, cac khoan phat va boi thuong ...... do hai
bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)
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Dicu 11. Giai quyét tranh chép
_ Cécbén c6 trach nhi¢m thoa thuan cy thé cach thire, hinh thire giai quyét tranh
chép vé cac ndi dung ctia hgp dong khi c6 tranh chdp phat sinh va lya chon
............. (co quan Toa én) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thudn giai quyét duoc. :

Piéu 12. Hiéu lwe ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tur DMV oot s savs Saos SV s IR

2. Hop dong nay c6 .... diéu, véi ..... trang, dugce lap thanh ........ ban va c6
gia tri phap ly nhu nhau, Bén mua gitr .... ban, Bén ban giir ...... ban dé luu trix,
lam thu tyc ngp thug, phi, 1€ phi theo quy dinh ctia phép luat.

3. Kém theo hop dong nay cic gidy to vé nha & .........

Céc phy lyc dinh kém hop dong nay va céc sira doi, bé sung theo théa thugn
clia hai bén 1a ndi dung khéng téch roi hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh dbi
vai hai bén.

4. Trong trudng hop céc bén thoa thuan thay d6i ndi dung ctia hop dong nay
thi phai 1ap bang vin ban c6 chit ky cta ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(KY, ghi vé ho tén; néu la té chirc thi  (KY, ghi ré ho tén, chitc vu nguoi ky
ghi ré chitc vu nguoi ky va dong dau) va dong dau)

! Ghi céc cin cit lién quan dén viéc cho thué nha . Truémg hop Nha nude cé sira ddi, thay thé cic viin ban phap ludit ghi
tai phn can cif cla hgp ddng nay thi bén bén phai ghi lai theo sb, tén van ban méi da thay ddi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c nhén cho nha &; néu 14 cé nhén thi khéng cdn ¢6 céc ndi dung vé Gidy chimg nhin ding ky
doanh nghiép/Gidy chitng nhin dang ky diu tu, ngudi dai dign phap ludt cia doanh nghiép.

* Néu 1a td chirc thi ghi cdc théng tin v tb chirc; néu 13 cé nhan thi ghi cée thong tin vé ca nhan, néu co nhiéu ngudi mua
& cd nhan ciing dimg tén trong hop déng thi tai myc nay phai ghi ddy du théng tin vé nhimg ngudni cliing thué nha &; khéng cén
¢6 cdc ndi dung vé Gidy chimg nhiin dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhiin diing ky déu tw, ngudi dai dién phép ludt ciia doanh
nghiép.

*Néu 1 tb chirc thi ghi s6 Gify chirng nhiin dang ky doanh nghiép hofic Gidy chitng nhin dang ky ddu wr,
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STT Noi dung
Mau s6 Illa NQ] dung hop dong mau ap dung trong ban, cho thué mua
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung ¢6
cong ning phuc vu muyc dich du lich, Iuu tri
Mau s6 I1Ib | N6i dung hop déng mau ap dung trong ban, cho thué mua
cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du
lich, luu tra
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Miu so ITla: nqn dung hop dong mau dp dung trong ban, cho thué mua
phén dién tich san xiy dung trong cong trinh xdy dung c6 cdéng ning phue vu
muc dich du lich, luvu tri

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

.., ngay... thang... nam ...

HQP DONG
MUA BAN, HOP PONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
86! ...l

Cén ctr B§ ludt Déan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Luét Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Cén cr Luat Du lich ngay 19 thang 6 nam 2017;

Cén cr Nghij dinh s6 .../.../ND-CP ngay ....... thang ........ nEM .. cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bét dong san:

CANCIKRMAC | ...t s s s sssss st sesens s s ensenes

Can ¢l cdc vin ban, ho SO Phap 1Y AW 4N .......cvveveeeeeeeeeeeeeee e eeseeesens

Cdc Bén dudi day gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU

MUC PICH DU LICH, LUU TRU (sau ddy goi tit 12 Bén ban/bén cho thué
mua):

= TN 10 ChUC, CA MRANE: oo,
- Gidy chimg nhan déing ky doanh nghiép/Giy chimg nhan ding ky dau tu so: ............
- Nguoi dai dién theo phap luét: ............ccooeeeeee. 810 R,
(Truong ho'p la nguwoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gidy iy quyén (van
ban 1y quyén) sé . ... (néu o). CMND/CC CD/Thé can CI(O‘C theo quy dinh
cua phap ludt vé ca'n cuoc hoqc hé Chiéu SO oueevereeeeenn, cap ngay: .../.../...
FQE coneeeeeccceieaeeeeerressasnnneens )
CEDERIBIET 1006 et retiunsrmvmeomeanssvnssasmss s iusney sors oo R s TA A SR RS RS AR SRS
- Dig¢n thoai lién hé: ...........cccceruriieniane I e e
T N " . 11 !

= MA SO TRUC: et et e e e e e e e e e e e e e e e e st s e e eesennaeean
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IL. BEN MUA/BEN THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHYC VU MUC
PICH DU LICH, LUU TRU (sau diy goi tit 12 Bén mua/bén thué mua):

- TEN 0 ChUC, CA NNAN: .....vveveveeese e ees s ssees e sesseses s ssess s ssee s :
- CMND/CCCD/Theé cén cuéc theo quy dinh cia phap ludt vé cin cude hodc

ho chiéu® s: ......... CADP NEAY:.oov ey 1@ e,
- Noi dang ky cu tru: ...
-Piachilién hé: .......ccoverviviiceeciicie e,
- Dién thoai lién hé: .......c.ceevvverrrerrrnnes B BB o nmaianssns
- 86 tai khoan (n€u €O): vvuuverevererrerreenns Tai Ngan hang .........coceeveveververenne.

= M2 SO thUE (NEU CO): eveveeeeeeeeeere e eeeeee e eseeseesesseesseeesesseseesseessseesasesessesaes

Hai bén dong y ky két ban hop déng mua béan/thué mua phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri
nay voi cac diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi dy dirge hiéu nhur sau:

1. “Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung ¢ cong néng phuc
vu muc dich du lich, luu trd” 1a cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong néng sir dung lru trd du lich/cén h¢ c6 cong
nang sir dung vin phong két hop luu tri va cac phén dién tich khac (néu c6) trong
tda nha duge mua ban/thué mua kém theo phan dién tich san xiy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nﬁng phuc vu muc dich du lich, luu tra tai hcrp ddng nay,
bao gom: “Phan dién tich san xdy dyng trong cong tnnh xdy dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, lvu tri” dugc xay dung theo céu tric kiéu khép kin theo
thiét ké da dugc phé duyét thudc téa nha do Cong ty ......coovuvverncee. dau tu xay
dung véi cac thong tin, dic diém cta Phan dién tich san xay dung trong cdng trinh
xay du‘ng co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri duge mé ta tai Diéu 2
ctia hop dong nay va “Phan dién tich khéc” trong toa nha (néu c6) va cac trang thiét
bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién Phén dién tich san xiy dlmg trong cong trinh xay
dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri va cac phan dién tich khac
ma Bén mua/bén thué mua sé mua/thué mua tir Bén ban/bén cho thué mua theo
thoa thudn gitra céc bén tai hgp dong nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan dién
tich trong tda nha khong nam trong dién tich san xay dung phan dién tich san xay
dyng trong cong trinh xay dung cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri
nhung dugc ban/cho thué mua cung v6i phén dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri tai hop dong nay.

2. “Toa nha” la toan bg toa nha (hodc cum tda nha) ma trong dé ¢6 phan dién
tich san xay dyng trong cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc dich du
lich, luu tri dugc mua ban/thué mua do CONG ty ......voecvveeereennee. lam chu déu tu,
bao gom cac phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
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phuc vu muc dich du lich, lwu trti, cdc phan dién tich san xdy dyng c6 myc dich sur

dung khdc va cac cong trinh tién ich chung cua téa nha, ké ca phén khuén vién (néu

c6) dugc xdy dung tai 6 quy hoach SO ... thugc dy an

.................................... , phuong/xa ..........cccccevenevenrennnnns,  quan/huyén/thj xa
T

3. “HUp dong la hqp dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay dt_mg
trong cong trinh xay dung cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lvu tri nay va
toan bcp cac phy luc, tai li¢u dinh kém cling nhur moi sira doi, bé sung bang vin ban
d6i v6i hop ddng nay do céc bén lap va ky két trong qua trinh thyc hién hgp ddng
nay.

4. “Gia ban/gia cho thué mua phan dién tich san xiy dung trong cdng trinh
xay dl,mg ¢ cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd” la tong s6 tién mua
ban/thué mua phén dién tich san xay dl.mg trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu trii duge xéc dinh tai Diéu 3 cua hop dong nay.

5. “Bao hanh” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri thyc hién
trach nhiém bao hanh phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri theo thoa thuén trong hop dong va quy
dinh cta phap luat dé khic phuc sira chira, thay thé céc hang muc dugc liét ké cu
thé tai Diéu 9 ctia hop déng nay khi b hu hong, khiém khuyet hodc khi van hanh
st dung khdng binh thudng ma khong phai do 16i ctia nguoi sir dung phan dién tich
san xay dl,mg trong cong trinh xﬁy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
liru tri gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phap luét nha o,
phap luét xdy dung va theo thoa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xdy dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong n{mg phuc vu muc dich du lich, luu trd” 1a dién tich san xay dung
Phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri bao gom ca phén dién tich ban cong va 16 gia gén lién véi phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trd d6é dugc tinh tir tim turmg bao, tuong ngan phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt,
bao gom ca dién tich san cé cat, hop k¥ thuat nam bén trong phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung cé cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra.

7. “Dién tich sir dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xiy dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri” 1a dién tich san xay dung dugc
tinh theo kich thuéc thong thily ctia phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri: bao gom ca phan dién
tich tuong ngin céc phong bén trong Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri va dién tich ban céng, 16
gia gan lién véi phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich du lich, luu tri d6; khong tinh tudng bao ngdi nha, tudng
phén chia céc can h¢ trong nha chung cu va dién tich san c6 cdt, hop ky thudt nam
bén trong phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 cong nang
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phuc vu muc dich du lich, Iuu trd. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan
bd dién tich san, truémg hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich tuong chung thi tinh
tir mép trong ctia tudng chung dugc thé hién rd trong ban vé thiét ké mit bang Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé céng ning phuc vu muc dich
du lich, luu tra da dugc phé duyét (Chi thich: kich thudc thong thuy la kich thudc
duge do dén mép trong cua lop hoan thign ma'ng/vach/do kinh/lan can sat mat san
(khéng bao gom cac chi tiét trang tri ngi that nhw ép chén twong/go/phao.....); dién
tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung 6 cong nang
phuc vu myc dich du lich, luu tri dugce ghi vao Gidy chirng nhén cap cho ngudi
mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra.

8. “Phan s& hitu riéng ctia Bén mua/bén thué mua”: 1a phan dién tich bén trong
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c¢6 cong nang phuc vy muc
dich du lich, luu tra, bén trong phén dién tich khéc trong toéa nha (néu cb) va cac
trang thiét bi k¥ thudt sir dung riéng gén lién v6i phan dién tich san xiy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri, phan dién tich
khéc; céc phan dién tich nay duge céng nhén 12 s& hitu riéng ctia Bén mua/bén thué
mua theo thoa thudn giira cdc bén tai hop ddng nay va theo quy dinh ctia phap ludt
vé nha & d6i vai truomg hop toa nha 1a nha chung cu.

9. “Phan s& hitu riéng cia Bén ban/bén cho thué mua” la céc phan dién tich
bén trong va bén ngoai toa nha va hé thong trang thiét bj k¥ thuat gan lién véi cac
phan dién tich d6 nhung Bén bén/bén cho thué mua khéng bén, khéng cho thué mua
ma gitr lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua khéng phén bd
gia tri von dau tu cta phan dién tich thudc sé hitu riéng nay vao gia ban/gia cho thué
mua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu trd; céc phan dién tich nay dugc cong nhén 1a sé hiru riéng cia
Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thudn gitra cac bén tai hop dong nay va theo quy
dinh ctia phép luat vé nha & dbi véi truong hop toa nha 1a nha chung cu.

10. “Phan sé hiru chung trong Toa nha”: (i) néu Toa nha la nha chung cu thi
phan 50 hitu chung trong Toa nha la phan dién tich con lai ciia nha chung cu ngodi
phan d:en tich thugc so hiru riéng cua cac chu so hitu cdac can ho trong nha chung
cu va cac thiét bi sir dung chung cho nha chung cu do theo quy dinh ctia Lugt Nha
6, bao gom: cdc phan dién tich, cdc hé thong thiét bi, hé thong ha tang ki thudt,
cong trinh cong cong dwoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 00 cua Luat Nha ¢ va cac
phan dign tich khac dwgc cdc bén thoa thudn cy thé tai Diéu 11 cia hop dong nay;
(ii) néu Toa nha khéng phdi la nha chwzg cw thi cac bén dwge thoa thudn xdac dinh
phan sé hitu chung trong Toa nha va ghi ro tai khoan nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s& hitu chung Toa nha” 1 khoan tién ............. % gia
mua ban/gia thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢6
cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tri (khong bao gom thué VAT) ma céc

bén c6 nghia vu déng gép dé phuc vu cho viée bao tri phan s hiru chung trong Toa
nha.
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12. “Dich vu quan ly van hanh Toa nha” la cac dich vu quan ly, van hanh Toa
nha nhdm dam bao cho Toa nha hoat déng binh thudng.

13. “Bao tri Toa nha” 1a viéc duy tu, bao dudng toa nha theo dinh ky va stra
chira khi ¢6 hu hong nhim duy tri chat lugng toa nha; hoat dong bao tri toa nha bao
gom viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, sira chra nho, sura chira dinh
ky va sira chira 16n phan xdy tda nha; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chay,
chita chéy; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bj sir dung chung cua toa nha.

14. “Bén ndi quy Toa nha” 1a ban ndi quy quan ly, sir dung Toa nha dugc dinh
kém theo hgp dong nay va tit ca cac stra déi, bd sung dugc hgi nghi Toa nha théng
qua trong qua trinh quan ly, sir dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quan 1y van hanh Toa nha” la té chirc hodc doanh nghiép
¢6 chirc ndng, nang lyc thuc hién viéc quan 1y, van hanh tda nha sau khi toa nha
dugc xdy dung xong va dua vao sir dung.

16. “Giay chimg nhan” 1a Gidy chimg nhan quyen so hiru nha ¢ va quyen sur
dung dit & hodc Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai
san khéc gan hen v6i dét hodc gidy ching nhén khac vé quyen sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gén lién véi dit theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai trong d6 co
ghi nhan quyén s& hiru nha &, cong trinh xdy dung hodc Gidy chimg nhan quyén s
hiru nha & hodc Gidy chung nhin quyén s hitu cong trinh xdy dyng do co quan

nha nuée cé tham quyén cip cho Bén mua cin hé theo quy dinh cia phap lut dat
dai.

Céc tir ngir khac do cac bén thoa thudn: ...........ccceeeiiieiceiieccecicr e

Piéu 2. Pic diém cia Phin dién tich san xdy dung trong cdng trinh xiy
dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, lvu tri dwgce mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua ddng ¥ ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué
mua dong ¥ mua/thué mua Phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung
c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, lwu tri véi dac diém nhu sau:

I. Pic diém cta phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6
cong néng phuc vu muc dich du lich, luu trd mua ban/thué mua:

a) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, lvu tra so: ............ tai ting ............. (tang c6 phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
trd), thugc Toa nha ............ dwong/pho (neu co), thugc phuom /XA oo
quan/huyén/thi xa ..... tmh/t‘nanh pho ......................... :

b) Dién tich sur dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tra:

Céc bén thoa thuén dé xac dinh dién tich sir dung ctia phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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(Cac bén co thé ding céc noi dung dudi day dé thoa thuan, xac dinh, ghi trong
hop dong vé dién tich sir dung ctia phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

Dién tich sit dung Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri la: ............. m?. Dién tich nay dwoc
tinh theo kich thuoc théng thuy (goi chung la dién tich thong thiy) theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu 1 ctia hop dong nay va la cdn cie dé tinh tién mua ban/thué mua
Phan dién tich san xd@y dung trong céng trinh xay dung cé céng néng phuc vu muc
dich du lich, leu trii quy dinh tai Piéu 3 cia hop dong nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va cé
thé tang lén hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Phan dién tich
san xdy dung trong céng trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich,
lwu trii. Bén mua/bén thué mua cé trdach nhiém thanh todn sé tién mua/thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé céng ning phuc vu muc
dich du lich, leu tri: cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té dwoc do
dac khi ban giao Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, heu triz; trong truong hop dién tich su dung thuc té
chénh léch cao hon hodc thap hon ..........% (.....phdn trdam) so véi dién tich ghi
trong hop déng nay thi hai bén khong phéi diéu chinh lai gia bdn/gia thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc
dich du lich, lwu trii. Néu dién tich sir dung thuc té chénh léch vuot T %
(.....phan trdm) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi gid ban/gid thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 céng néng phuc vu muc
* dich du lich, luu trit sé duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban
giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu
muc dich du lich, lvu tru.

Trong bién ban ban giao Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trit hodc trong phu luc cua hop
dong hai bén nhat tri sé 2 ghi ré dién tich su dung thue té khi ban giao Phan dién
tich san xay dung trong céng trinh xay dung co céng nang phuc vu muc dich du
lich, luu tri, dién tich sir dung chénh léch so voi dién tich ghi trong hop dong mua
ban/thué mua da ky (néu cé). Bién ban ban giao Phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu myc dich du lich, luu trit va phu luc cia
hop dong mua ban/thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii la mgt bg phdn khéng thé
tach roi cua hop dong nay. Dién tich Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri: dwgc ghi vao Gidy chimg
nhgn cap cho Bén mua/bén thué mua duoc xac dinh theo dién tich sir dung thue té
khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu muc dich du lich, luvu tri).

¢) Dién tich san x@y dyng la: . .m?, Dién tich nay dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu | cua ho'p dong nay
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d) Muc dich sir dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: .......... (phai ghi ré, cu thé theo
ding cong ndng sir dung duoc ghi trong ho so quy hoach, thiét ké cta Toa nha
dugc phé duyét theo quy dinh phap ludt).

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viée xay dung toa Toa
nha: ............

e) Phan dién tich khac dugc mua/thué mua cling véi cin hd (nhu chd dé xe,
dién tich san thuong mai, dich vy, vevverns )l susensensennnns (TPUONG hOP cdc bén 6
thoa thugn mua ban/thué mua cdc phan dién tich khac trong toa nha gan voi viéc
mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dzmg co cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri tai hop dong nay thi cac bén cé thé théa
thudn, ght nhdn chi tiét cde néi dung, thong tin vé vi tri, dién tich, cong nang s
dzmg gid mua ban/thué mua/viéc thanh todn, diéu kién sic dung, ban giao, ddng ky
quyén so hitu .................... tai phu luc cua hop dong).

g) Céc ndi dung thoa thudn Khac (NEU €O): ....vevveveeeeereerrereesreeeereerseserseennes

2. Dic diém vé dat xdy dyng Toa nha c6 phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong néng phuc vu muc dich du lich, luu trinéu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thira dat $6: ......ccovveree., hOHC 8 8O: «.vuveverrsr s NOFC 10 86: ovvvevvesvervaanssassnsns
b) TO ban dd $6: v do co qUan ......coeveeerieee e lap;
¢) Dién tich dat st dung DS .o m? (dién tich dat sir dung chung

bao gom dat trong khuén vién thi ghi dién tich dat cua foan bo khuon vién Toa nha
do, néu Toa nha khéng cé khuén vién thi ghi dién tich dat xay dung Toa nha do).

d) Cac ndi dung thoa thudn khac (neu OO, sveassnasassvussssvestasenmabiosaisnasisssisssie

3. Giay to phép 1y ctia phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢0 cong ning phuc vy muc dich du lich, lwu tri: Bén ban/bén cho thué mua cung
cap cho Bén mua/bén thué mua céc théng tin, ban sao gidy to sau diy:

- Ho.so, gidy tor vg dat dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dit hodc Gidy chimg
ahn quryed ax dang S8 OO QU B0, «.ooviiinmmiarnsaimisis s

- HO 50, @iAy 10 V& XAY AUNE: .oovvvereeeeeve e eesa
- H0 80, By B v BB AR BE BRI . i
N TN TR TS s A 55 O G A

4. Thyc trang céc cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu
L84 R (Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xay dung cdc hang
muc ha tang ky thudt, ha tang xa héi theo dw dn dwoc phé duyét).

5. Cac han ché vé quyén s& hiru, quyen su dung phan dién tich san xay dyng
trong cong trinh xay dung cé cong niang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri (néu cd):

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

6. Cac thong tin KhAc (N8U €O) ...vveveeeverreerrerernreersenns
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Piéu 3. Gid ban/gi thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xiy dyng ¢6 céng ning phuc vu muc dich du lich, lwu tri, kinh phi bio
tri, phwong thirc va thoi han thanh todn

I. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong coéng trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri dugce tinh theo cong thire lay
don gia 01 m? dién tich sir dung phén dién tich san xay dl.mg trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tri (x) véi tong dién tich sur dung
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra mua ban/thué mua; cu thé 1a: ........... m? sir dung (x)

dong/Ol m? St dung = ...coovvevernnes dong.

Gié ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
co cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri quy dinh tai diém nay da bao gom
gia tri quyen str dung dat, tién sir dung dat, thué gié tri gia tang va kinh phi béo tri
phén s hiru chung ctia Toa nha, trong do:

- Gid béan/gia thué mua (da bao gom gia tri quyén sir dung dat, tién sir dung

L dong. (Bang chit .. T M BTN |
- Thue gia trj gia tang: .............. dong, khoan thué nay khong tinh trén tién sir
dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh ctia phép luét. (Bang chir ...................... )

- Kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia Toa nha: Néu Toa nha 1a nha chung
cu ¢6 cin hd chung cu duge thiét ké va xdy dung trong d6 thi kinh phi bao tri phan
s& hitu chung ctia Toa nha bang 2% gia ban/gia thué mua Phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung c¢6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra
(kinh phi nay dugc tinh trudc thué) 1a: .................... dong (truong hop téa nha
khéng phai la nha chung cw thi cdc bén thoa thugdn vé mike kinh phi bdo tri toa nha
phai dong).

b) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xéy
dyng c6 cdng ning phuc vu myc dich du lich, lwu trii quy dinh tai diém a khoan
nay khong bao gdbm céc khoan sau:

- Céc khoan 1¢ phi truc ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cia phap luét lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cap Gidy chimg nhén cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1¢é phi ndy do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két néi, 1ip dat cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dyng ¢6 cong néng phuc VU muc dlCh du lich,
luu tri gom: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va
céc dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng phan dién tich san
xady dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, huu

tri. Céc chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung
tmg dich vuy;
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- Kinh phi quan 1y van hanh Tda nha hang thang. Ké tir ngay ban giao phén
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu trii cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan tai Piéu 8 ciia hop dong
nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh
Toa nha theo thoa thuén tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu co) ...

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao phin dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muyc dich du lich, lvu triva trong sudt
thoi han s& hitu, sir dung Phan dién tich san xdy dung trong cdng trinh xay dung
¢ cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tri ¢d mua thi Bén mua/bén thué mua
phai nép cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan
1y, van hanh Tda nha hang thang va cac loai phi dich vu khéc do vigce sir dung céc
tién ich nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh OB osx0ss sacvmmissnimuusst cho
nha cung cép dich vu.

d) Céc ndi dung thoa thudn Khac (NEU CO): ceueevreverreeeereseeereererseeeriereessenenns

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bing tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hoéc hinh thirc khéc theo quy dinh phap luét.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x@y dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri (khong bao
gom kinh phi bao tri phén s hiru ChUNG civeicaienY0)2 cicninsaisainivansonsin: (Cac bén thoa
thudn cu thé tién dj thanh todn tién mua/thue mua phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri, ké ca
thoi han thanh todan trong tm’m:g hop c6 chénh léch vé dién tich sir dung thuc té
khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu trit, nhung viéc thanh toan trude khi ban giao phan
dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich
du lich, luu trup hai theo ding quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat dong san, Ludt
i, 7y SRR, |

Viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phyc vu muc dich du lich, Iuu trd hinh thanh trong twong lai
theo phuong thirc thanh toén nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25
cia Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023 (Viéc thanh todn trong mua ban, phén
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dmig hinh thanh trong twong lai dugc
thuc hién n}ueu larz lan dau khéng qua 30% g;a tri hop dong bao gom ca nen dat
coc, nhiimg lan tiép theo phai phi hop véi tién do xdy dung nhung tong sé  khéng
qua 70% gza tri hop dong khi chua ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dtmg cho bén mua; truong hop bén ban la t6 chire kinh té ¢é von
dau tu ntede ngoai quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 cia Ludt Kinh doanh bat déng sdn
nam 2023 thi tong so6 khéng qua 50% gid tri hop dong.
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Viéc thanh toan trong thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xady d:,mg hinh thanh trong twong lai dwgc thuc hi¢n nhiéu Ian lan dau khéng qud
30% gia tri hap déng bao gém ca tién dat coc, nhzmg lan tiép theo phdai phu hop
Vi tién d xdy dung dén khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung cho bén thué mua nhung téng sé tién thanh todn truée cho bén cho thué
mua khong qua 50% gid tri hgp dong thué mua nha g, cong trinh xdy dung, phan
di¢n tich san xdy dyng trong cong trinh xdy dung. S6 tién con lgi dwgc tinh thanh
tién thué dé tra cho bén cho thué mua trong mot thoi han nhat dinh theo théa thugn
trong hop dong.

Neu bén mua, thué mua chua dugc cap gidy chimg nhdn vé quyén su dung
dat, quyén so hitu tai san gdn lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
thi bén ban, cho thué mua khong dwoc thu qua 95% gia tri hop dong, gid tri con
lai cua hop dong dugc thanh todn khi co " quan nha nwoc co tham quyénda cap gidy
chimg nhan vé quyén sur dung dat, quyén so hitu tai san gén lién véi dat theo quy
dinh ciia phdp ludt vé ddt dai cho bén mua, thué mua).

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung tuong duong

....% gia ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri: .....cocooveeviniiiieeenen

Néu Toa nha la nha chung cu, ¢6 cén hé chung cw dwge thiét ké va xdy dung
tai Toa nha thi Bén ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co trach nhiém
nop 2% kinh phi bao tri vao mot tai khoan mo tai ngan hang thuong mai theo quy
dinh ciia phdp ludt vé nha 6 va dwoc xdc dinh cu thé trong hop dong nay

¢) Cac ndi dung thoa thudn Khac (néu €0): ..vvevvecveeeeerceeceniencnnns
Diéu 4. Chit lwgng cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét lugng cong trinh Toa nha,
trong dé c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri néu tai Piéu 2 hop dong nay theo ding thiét ke
da dugc phe duyét va sur dung dung (hodc tuong ducmg) cac vat lidu xiy dung phén
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luvu tri ma hai bén da cam két trong hop ddng nay.

2. Tién do xay d\,mg Hai bén théng nhat Bén ban/bén cho thué mua cd trach
nhiém thyc hién viéc xay dung Toa nha, phan dién tich san xay dyng trong cong
trinh xdy dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu trii theo ding tién do
thoa thuan dudi day: (chi thoa thudn trong truong hop mua ban/thué mua phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé céng néing phuc vu muc dich
du lich, luu trit hinh thanh trong twong lai):

a) Giai doan 1: ......
L ———
¢) Giai doan 3: .....

d) ...
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xéy dung céac cong trinh ha tang
ky thuat va ha ting xa héi phuc vu nhu cau sur dung tai khu Toa nha cua Bén
mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du an da duoc
phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy chudn, tiéu chuan xiy dung do
Nha nuéc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh vi¢c xay dyng cac cong trinh
ha ting phuc vu nhu céu str dung thiét yéu cua Bén mua/bén thué mua tai Toa nha
theo ndi dung du an va tién do da duoc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué
mua ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cong nang
phuc vu muc dich du lgch Iwu tri cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong
duong giao thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dlf;n sinh hoat; hé théng
cung cap nudce sinh hoat, nudce thai; hé thong cung cép chét dét; hé thong thong tin
lién lac (néu cé théa thugn Bén ban/ben cho thué mua phai xay dung) .............. ; hé
théng cong trinh ha ting xa hoi nhu: . ... (Cdc bén phai thoa thudn cu thé cde
cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua co trach nhi¢m phai xay dung dé phuc vu
nhu cau sir dung binh thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién dé cua du dn
da duwoe phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thudn Khac (€U COY: vovuververeeeeeeeereeeeeesereeee e,
Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén ban/bén cho thué mua
I. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua Phin dién tich san
xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu
trli theo diing thoa thudn tai Diéu 3 ctia hgp dong va dugc tinh lai sudt trong truong
hop Bén mua/bén thué mua chgm thanh toan theo tién d6 thoa thudn tai Diéu 3 cla
hop dong nay. Vige tinh lai suat cham thanh toén duoc quy dinh cu thé tai khoan 1
Picu 12 cua hgp dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr theo
ding thoi han thoa thuan ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chéi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri hodc ban giao ban chinh
Gidy chimg nhan cua Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua
thanh toén tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) Cé quyén nging hodc yéu cAu nha cung cip ngimg cung cap dién, nudc va
cac dich vu tién ich khéc néu Bén mua/ben thué mua (hodc bén nhan chuyén
nhugng hgp dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung ¢ cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri tir Bén mua/bén thué
mua) vi pham Ban ndi quy quan ly sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay,
vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh néu Toa
nha la nha chung cu.
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d) Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Toa nha
c6 gia tri chat lugng tuong dwong theo quy dinh ctia phép luit vé xdy dung; trudng
hop thay doi trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong phan dién tich san xiy
dung trong cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri thi
phai c6 thoa thuén bing van ban véi Bén mua/bén thué mua;

e) Thuc hién céac quyé‘n va trach nhiém cua Ban quan tri Toa nha trong thoi
gian chua thanh 1ap Ban quan trj Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha; thanh
lap Ban quan tri Toa nha; lua chon va ky hop ddng véi doanh nghiép quan 1y, vén
hanh Toa nha dé quan ly van hanh Toa nha ké tir khi dua Toa nha vao sur dung cho
dén khi Ban quan tri Tda nha dugc thanh lap;

g) Pon phuong cham dirt hgp dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo thoa thuan tai Piéu 15 cta hop dong nay;

h) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hoic b{f‘)i
thuong thiét hai khi vi pham céac thoa thu{in’thuéc di¢n phai nép phat hodc phai boi
thuong trong hgp dong nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nude c6 tham
quyén;

i) Cic quyén khac do hai bén thda thUAN: ...........ec.ewreeesermensnssessesssssssssssssens

2. Nghia vu ctiia Bén ban/bén cho thué€ mua:

a) Cung cép cho Bén mua/bén thué mua cic thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét, thiét ké Toa nha va thiét ké phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da dugc phé duyét. Cung
cap cho Bén mua/bén thué mua kém theo hop dong nay 01 ban vé thiét ké mat bang
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trii ban/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mit bing tang nha c6
phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dl,rng c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, Iuwu tri ban/cho thué mua, 01 ban vé thiét k& mit bing tda Toa nha c6
phan dién tich san xy dung trong céng trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu trii ban/cho thué mua da dugc phé duyét va céc gidy to phap 1y c6
lién quan dén viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri;

b) Xay dung phan dién tich san xdy dung trong céng trinh | xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trd va céc cong trinh ha ting theo ding quy
hoach, néi dung hé so du 4n va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao
phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trd thi Bén mua/bén thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Pam bao chét lugng xay dung, kién triic k¥ thuét va my thuét Tda nha theo
diing tiéu chuén thiét ké, tiéu chuin k¥ thuat hién hanh;
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d) Bao quan phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri trong thoi gian chua ban giao cho Bén
mua/bén thué mua; thyc hién bao hanh phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu tri va Toa nha theo quy
dinh tai Diéu 9 ctia hop dong nay;

d) Ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri va cac giay to phap Iy c6 lién quan dén phén
dién tich san xay dung trong cdong trinh xay dung c6 ¢dng ning phuc vu muc dich
du lich, luu tri ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han
thoa thu:;m trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong st dung dich
vu voi nha cung cap dién nudc, vién thong, truyén hinh OB v s siawnnwsanin :

g) Nop tién sir dl,mg dit va cac khoan thué, phi, 1& pl:u khac lién quan dén viée
ban/cho thué mua phén dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich du lich, luu tri theo quy dinh cta phéap luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudce ¢6 thAm quyén cép Gidy chimg nhén cho
Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hgp nay, Bén ban/bén cho thué mua s& cé
van ban thong béo cho Bén mua/bén thué mua vé vig¢c nop céc gidy tor lién quan dé

Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc dé nghi cép Gidy ching nhan cho Bén
mua/bén thué mua.

Trong thoi han ... ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cia Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua kh("mg nop day du cac gidy to
theo thong bao ma khéng ¢ 1y do chinh déng thi coi nhu Bén mua/bén thué mua
tr nguyén di lam thua tuc cap Glay chirng nhén. Khi Bén mua/bén thué mua tyu
nguyén lam thu tuc de nghi cap Glay chimg nhén thi Bén ban/bén cho thué mua
phaz hd trg va cung cép day dt hd so phép 1y vé phén dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung ¢ cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri ban/cho thué
mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) TS chirc Hoi nghi Tda nha 1an déu dé thanh lap Ban quan tri Toa nha noi co
Phén dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dt,mg c6 cong nang phuc vy muc
dich du lich, Iuu tri ban/cho thué mua; thuc hién cac nhiém vu cua Ban quan tri
Toa nha khi Toa nha chua thanh lap dugc Ban quan tri;

k) H3 trg Bén mua 1am c4c thu tyc thé chap phan dién tich san xdy dyng trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri da mua tai té
chire tin dung khi cé yéu cau cua Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham céc thoa thuan thugc dién phai ngp phat hodc boi thuong theo hgp
dong nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nude cé thim quyén;

m) Nop kinh phi bao tri ........ % theo thoa thudn gitra cdc bén tai hop dc"ing
nay va theo quy dinh cua phép ludt doi voi phan dién tich thude so hiru riéng cua
Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mé dgc lap tai ngén hang thuong mai theo
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quy dinh cta phap luat va hop dong nay dé Ban quan trj Toa nha tiép nhan, quén
Iy sau khi Ban quan tri Toa nha dugc thanh 1ap theo ding thoa thudn tai diém b
khoan 3 Dieu 3 ctia hop déng nay va quy dinh phap luat.

n) Céc nghia vu khéc do céc bén thoa thudn (cdc thoa thudn nay phai khéng
trai ludt va khong trai dgo Gue XA RGL) ...........coueveveeecneeeiireiesierieisiseesessssssesesens

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
I. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri quy dinh tai Diéu 2 cua hqp dong nay
c6 chat lugng véi cac thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vét liéu xay dung ma
c4c bén di thoa thuan kém theo hop dong nay va ho so Phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra theo
diing thoéa thuan trong hop dong nay;

b) Pugc sit dung ......covveeneneee chd dé xe 6 to/xe may trong bai dd xe cua Toa
nha tai vi tri SO ............... (cac bén thoa thuan cu thé ngi dung nay),;

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg
nhan theo quy dinh ctia phép luét (trir truomg hop Bén mua/bén thué mua tu nguyén
thuc hién thi tuc nay theo théa thuan tai diém i khoan 2 Piéu 5 ctia hop dong nay);

d) Pugc toan quyen s& hiru, stir dung va thuc hién cac giao dich déi voi phan
dién tich san xay dyung trong cong trinh xy dyng c6 cong néng phuc vu myc dich
du lich, luu trd d@ mua/thué mua theo quy dinh cua phép luat, dong thoi duge sir
dung céc dich vu ha tf‘:‘mg do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiep hodc thong
qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo quy
dinh vé sir dung cac dich vu ha tang cua doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhén Gidy chimg nhéan sau khi di thanh todn du 100% tién mua/thué mua
phan dién tich san xay dyng trong cdng trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc
dich du lich, luu tra va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén phén dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung cé cong niang phuc vu muc dich du lich, uu tr
mua/thué mua theo théa thuén trong hop ddng nay va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xdy dung céc cong
trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi theo ding ndi dung, tién do dyu an da dugc
phé duyét;

g) C6 quyén tir chéi nhan ban giao phan dién tich san xiy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, luu tri néu Bén ban/bén
cho thué mua khong hoan thanh v1¢c xay dung va dua vao st dung cac cong trinh
ha tdng phuc vu nhu céu sir dung thiét yéu, binh thuong cua Bén mua/bén thué mua
theo dung thoa thugn tai khoan 4 Piéu 4 ctia hgp dong nay hodc trong truéng hop
dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dng co cong
nang phuc vu myc dich du lich, luu tri thuc té nho hon/lén hon ........... % so véi
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dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co6 cong
niing phuc vu myc dich du lich, luwu tri ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chéi nhan
ban giao phan dién tich san xay dung trong cfmg trinh xay dyung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tri trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu
kién ban giao phan dién tich san xay dung trong cOng trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tri ciia Bén mua/bén thué mua ddi véi Bén ban/bén
cho thué mua;

h) Trong truong hop Toa nha la nha chung cu thi Bén mua/bén thué mua dugce
quyen yéu cau Bén ban/bén cho thué mua té chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau
dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu noi ¢6 phin dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd mua ban/thué
mua khi ¢6 du diéu kién thanh 1ap Ban quén trj nha chung cu theo quy dinh cua
phép lut (Trueong hop Toa nha khong phai la nha chung cie thi cac bén thoa thudn
vé vigc thanh ldp Ban qudn tri Toa nha);

i) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hd trg thi tuc thé chép phi’m dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
lru trd da mua tal t6 chirc tin dung trong trudng hop Bén mua/bén thué mua cé nhu
cdu thé chip phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu trd tai to chirc tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua nop kinh phi bao tri Toa nha theo ding
thoa thudn tai diém b khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay;

) Céc quyén khéc do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phai khong trai
ludt va khong trai Ao @UC XA ROT): ......o.eeeeeeeeeeeeeeeerersesesessesssesssssssesssessesssssesssesses

2. Nghia vu cia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan déy di va ding han sé tién mua/thué mua phan dién tich san
xdy dyng trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
trii va kinh phi bao tri phan s& hiru chung ............... % theo thoa thuan tai Diéu 3
ctia hop dong nay khong phu thudc vao viée 6 hay khdng cé thong bio thanh toén
tién mua/thué mua Phén dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thoéa thuan trong hgp dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao phz:in dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luru trd, Bén mua/bén thué mua hoan toan
chiu tréch nhiém ddi véi phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu trd da mua/thué mua va ty chiu trach
nhiém ve viéc mua/thué mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét dbi véi moi
rii ro, thiét hai lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trti va bao hiém trach nhiém dan
su phu hgp véi quy dinh cua phap luét;
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d) Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dl,mg trong cong trinh xay dung
c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, lwu trd, ké ca truomg h(;Jp Bén mua/bén
thué mua chua vao sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢ cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri thi phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dyng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd s& duge
quan ly va bao tri theo ndi quy quan |y sir dung Toda nha va Bén mua/bén thué mua
phai tuén tha céc quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan 1y sir dung Toa nha;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo _quy dinh cua phép ludt ma
Bén mua/bén thué mua phai nop nhu thoa thuén tai Diéu 7 ctia hop dong nay;

-€) Thanh toén cdc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cdc khoan thué, phi, 1& phi khac phat
sinh do nhu céu sir dung ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa nha va céc chi phi khac theo
théa thudn quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cia hgp dong nay, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua khong sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu trd da mua/thué mua;

h) Chap hanh cac quy dinh ciia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu/Quy ché
quan ly str dung Tda nha theo quy dinh phép ludt va Ban ndi quy quan ly sir dung nha
chung cu/Ban ndi quy quan 1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuén lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh Toa nha;

k) Sir dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trd diing muc dich theo quy dinh cta phép luét
va theo thoa thuédn trong hgp dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham céac thoa thuén thudc dién | phai ngp phat hodc bdi thuwdng
theo quy dinh trong hop dong nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nuée c6
thim quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh cua co quan nha nuéc cé
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, sir dung Toa nha;

n) Céc nghia vu khac theo thoa thuan cta céc bén (cdc thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao @ire XA ROE): ......c.cvevveveeerieresreeesiressssssinans

Diéu 7. Thué va cic khoan phi, 1€ phi lién quan

I. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 1¢ phi trudc ba, céc loai thué, phi va
1€ phi c6 lién quan dén viéc cép Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phép luat khi
Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc cip Gidy chimg nhén cho Bén mua/bén thué
mua va trong qua trinh s& hiru, sir dung phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luwu tra ké tir thoi diém nhén
ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢6 cdng nang phuc
vu muc dich du lich, luu tra.
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2. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1¢ phi, chi
phi (néu ¢6) theo quy dinh cho Nha nuéc khi thue hién béan phan dién tich san xay
dyng trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri da
mua/thué mua cho nguoi khac.

3. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thugc
trach nhi¢m cuia Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh cta phap
luat.

4. Cac théa thuan khac cua hai bén (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt
Vil RRONE tvdl 300 B0 XA ROLY: .....cicuiisiivisisisismsnsiverssssisarisisassstansnsmmmenemmeasatas

Diéu 8. Giao nhén phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xiay dung
¢6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, lru tra

1. Biéu kién giao nhin phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dyng
co cong nang phuc vu muc dlch du lich, lwu tri: ................. . Cdc bén doi
chiéu véi théa thuan vé quyen va nghia vu cua 02 ben rrong hop dong nay dé thoa
thudn cu thé vé diéu kién phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
€O cong nang phuc vu muc dich du lich, heu trii dwege ban giao cho Bén mua/bén
thué mua (nhu diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung xong phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, lwu trii theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai déng di tién mua/thué mua
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co céng nang phuc vu muc
dich du lich, luu trit theo thoa thudn trong hop dong, Bén mua/bén thué mua phdai
nép khoan kinh phi ... ......% tién bao tri phan sé hitu chung... ... ..... )

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao phén dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu trii cho Bén mua/bén
thué mua vao ................... (ghi rd thoi gian ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cd cong ning phuc vu muc dich du lich, Iuu tri).

Viéc ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu myc dich du lich, luu trii ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi
gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua .. ..ngay, ké tir
thoi diém dén han ban giao phén dién tich san xdy dung trong cong trmh xay dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu tri cho Bén mua/bén thué mua; Bén
ban/bén cho thué mua phai c6 vin ban théng béo cho Bén mua/bén thué mua biét
1y do chdm ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xiy dung c6 cong
ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri.

Trude ngdy ban giao phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xiy dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvutra la ............... ngay, Bén ban/bén cho
thué mua phéi gui vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia
diém va tha tuc ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru.
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3. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dyng c cong nang phuc
vy muc dich du lich, luu trd duge ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo
ding thiét ké da duoc duyf;t phai st dung diing céc thiét bi, vt liéu néu tai bang
danh muc vit liéu, thiét bj xay dyng ma céc bén da thoa thuan theo hop dong, trir
truomg hop thoa thudn tai diém e khoan 1 Diéu 5 cta hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
¢0 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thong bao, Bén mua/bép thué
mua hodc nguoi dugc ty quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra so véi thoa thuan trong hop dong nay, cung voi dai dién ctia Bén
ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich sir dung thuc té phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phyuc vu muc dich du lich, luu tri va
ky vao bién ban ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
¢6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoac ngum dugc Bén mua/bén thué mua
uy quyén hop phap khong dén nhén ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thong bao
cua Bén ban/bén cho thué mua trong thoti han ... ngay hoac dén kiém tra nhung
khﬁng nhan ban giao phin dién tich san xay dung trong céng trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri ma khong cé 1y do chinh déang (trir
truong hop thudce dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 6 cua hop dong nay) thi
ké tir ngay dén han ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd theo thong bao cua Bén ban/bén
cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua da dong y, chinh thirc nhén
ban giao phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tri theo thye té va Bén ban/bén cho thué mua d thyc hién
xong trach nhiém ban giao phin dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu trd theo hqp dong, Bén mua/bén thué
mua khong dugc quyen néu bit cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trd; viéc tir chdi nhan ban giao phén dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri nhu véy sé
dugc coi la Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong va sé duoc xir 1y theo quy
dinh tai Piéu 12 cia hop ddng nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri, Bén
mua/bén thué mua dugc toan quyén sir dung phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu triva chiju moi
trach nhiém c6 lién quan dén phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ndng phuc vu muyc dich du lich, luu tri mua/thué mua, ké ca tmorng
hop Bén mua/bén thué mua c6 sir dung hay chua sir dung phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu tri nay.

6. Cac thoa thuan khac (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va khong trai
dao dire xa hoi)

-----------------------------------------------------------------------------------------
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Piéu 9. Bio hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua ¢ trach nhiém bao hanh phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung c6 c6ng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri da
ban/cho thué mua theo theo théa thuén trong hop dong va quy dinh cua phap luat
vé nha &, phap ludt khac c6 lién quan va céc quy dinh stra doi, bd sung cia Nha
nude vao timg thoi diém.,

2. Khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua, Bén
ban/bén cho thué mua phai thong bao va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01
ban sao bién ban nghi¢m thu dua cong trinh Toa nha vao sur dung theo quy dinh
ctia phép ludt xay dyng dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh.

3. Noi dung bao hanh phén dién tich san xdy dung trong cdng trinh xiy dung
cd cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri trong Toa nha ¢6 muc dich sir dung
hén hop bao gdm: sira chira, khéc phuc céc hu hong vé két cu chinh cia phén dién
tich san xdy dyng trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, lwu tri (dam, cét, tran san, mai, tudng, cac phan op, lat, trat), cac thiét bi gén
lién véi phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay clung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu trd nhu h¢ thong cac loai ctra, hé thong cung cap chat dét,
duong day cép dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cap nudc sinh hoat,
thoat nudc thai, khic phuc céc truong hop nghleng, lin, sut Tda nha. Doi véi cac
thiét bi khac gé.n vOl phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
coéng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd thi Bén ban/bén cho thué mua thuc
hi¢n bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phén phdi.

Bén ban/bén cho thué mua ¢ trach nhiém thyc hién bao hanh phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tr bang cach thay thé hoic sira chita cac diém bi khuyet tat hodc thay thé cac
thiét bi cung loai ¢6 chit lugng tuong duong hodc tét hon. Viéc bao hanh bing
cach thay thé hogc sira chira chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén dugc Bén
ban/bén cho thué mua uy quyen thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong béo bang van ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi phan dién tich san xay dl,mg trong cong trinh xay dung
¢o cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu trd ¢6 cac hu hong thude dién duge
bao hanh. Trong thoi han .............ngay, ké tir ngéy nhén dugc théng bédo cia Bén
mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém thuc hién bao hanh
cac hu hong theo ding théa thudn va theo quy dinh cta phéap ludt; Bén mua/bén
thué mua phal tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tri. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma
gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhi¢m béi thuong cho
Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tri dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dyung va
nghiém thu dua vao sir dung vai thoi han theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.
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Thoi gian bao hanh dugc tinh tir ngdy Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban
nghi¢m thu Toa nha dwa vao sir dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Cu
thé Nhur SAU: ..o, (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phdp lugt
tuong ung voi cong trinh xay dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thuc hién bao hanh phan dién tich san
xdy dung trong cdng trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich du lich, luu
tra trong cac truong hop sau day:

a) Trudng hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Truong hop hu héng do 15i ciia Bén mua/bén thué mua hodc cia bét ky
nguoi str dung hoac cua bén thir ba nao khéc gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do su kién béat kha khéang;
d) Truomg hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay:

d) Cac truong hop khong thude ni dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3
Piéu nay, bao gém ca nhimg thiét bi, bd phan gin lién phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu muc dich du lich, Ivu tri do Bén
mua/bén thué mua tu lép dat hodc tu sira chira ma khong dugc sy dong v ciia Bén
ban/bén cho thué mua;

e) Céc trudong hop khac do cac bén thoa thudn (néu €6): ......vevveecveceeeeeeene.

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc sura chira
cac hu hong cta phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri thudc trach nhiém cta Bén mua/bén thué
mua. Viéc bao tri phan s hiru chung trong Toa nha duge thyuc hién theo quy dinh
cua phép luat.

8. Céc thoa thuan khac (néu cb) (cde thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
KNcing 1 G0 O X RBE) «scisnviviimisisiitsimsssins e lasisisssaisn

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truomg hop Bén mua c6 nhu cau thé chap phén dién tich san xiy dung trong
cOng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri da mua cho to
chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cap Gidy
chimg nhén thi Bén mua phai thong béo trudce b&ng vin ban dé Bén bén cling Bén
mua 1am céc tht tuc can thiét theo quy dinh cia tb chire tin dung.

2. Trong truong hgp Bén thué mua chua nhan ban giao phan dién tich san xdy
dyng trong cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri tir
Bén cho thué mua ma Bén thué mua c¢6 nhu cau thyc hién chuyén nhuong hop dong
nay cho bén thir ba thi cac bén phai thyc hién ding trinh tyr, thu tuc chuyén nhuong
hop ddng theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bt dong san. Bén cho thué
mua khong dugce thu thém bat ky mét khoan kinh phi nao khi 1am thu tuc xac nhan
viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén thué mua.
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3. Hai bén thong nhat rang, Ben thué mua chi dugc chuyén nhuong hop déng
thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luru tri cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh
cua phap luat ve kinh doanh bét dong san. (Cac bén co thé thoa thudn, ghi ré cdc
diéu kién chuyén nhuong hop dong thué mua phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, heu trii: ... 3

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, Bén mua lai
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri hodc bén nhén chuyen nhucmg hop dong thué mua phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, lwu tri déu dugc hudng céc quyén va phai thyc hién cac nghia vu cia Bén
mua/bén thué mua theo thoa thuén trong hop dong nay va trong Ban néi quy quan
Iy sir dung Tda nha dinh kém theo hgp dong nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trdi dao e X@ i) .....veveeeeeeeeeereeeeeeseeereenns

Diéu 11. Phén s& hiru riéng, phan sé hiru chung va viée sir dung Phan
dién tich san xdy dyng trong céng trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc
dich du lich, lvu tra

Néu toa nha 12 nha chung cu, c6 can ho chung cu dugce thiét ké va xay dung
trong Toa nha thi p dung, thuc hién theo céc ndi dung dudi day (ne’u toa nha khong
phdi la nha chamg cu, khong c6 can ho chung cu dwoe t]uet ké va xdy dung trong
toa nha thi cac bén bt buge phai théa thugn, quy dinh vé cdc néi dung lién quan
trong viéc xdc dinh phan so hitu riéng, phan so hitu chung va viée sir dung Phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich
du lich, luu tri trong toa nha; cac bén co thé tham khao néi dung ép dung cho nha
chung cu duwdi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua duge quyén s hitu riéng dbi véi dién tich phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xiy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trd da@ mua/thué mua theo thoa thuén cua hop dong nay va cac trang thiét
bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi phén dién tich san xay dung trong cong trinh
xday dung co cong nang phyc vu muc dich du l;ch lwu tri nay bao gom

o ; €6 quyén s hitu, sir dung chung d6i véi phan dién tich, thiét bi thudc
SO huu chung trong Tda nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuét thudc quyén s& hiru riéng cia Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cdc bén phai ghi ré vao muc nay) ........... B

3. Cac phan dién tich va thiét bj thuoc s0 hiru chung, sir dung chung cua céac
chu so hiru trong Toa nha bao g&m vesennennens (CAC bén phai thoa thuan va ghi
r6 nhitng phan dién tich va thiét bi thuoc SO hu-u chung, sw dung chung cua cac chu
50 hitu trong Toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc s& hitu riéng ctia cac chu sé hiru khéc (néu co)
trong tda nha (nhu van phong, siéu thi va dich vu khéc ........... JE o reramsarsasentnrs (cac
bén théa thudn cu thé vao phan nay).
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5. Hai bén nhat tri thoa thugn mitc kinh phi quan 1y vén hanh téa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao phin dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, Tuu
tri cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 8 ctia hop dong nay dén thoi
diém Ban quan tri/Ban quan Iy toa nha dugc thanh ldp va ky hop dong quan ly, van
hanh téa nha véi don vi quan ly van hanh la: ............... dong/m?/thang. Mirc kinh
phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hgp véi thye
té ting thoi diém. Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém déng khoan kinh phi nay

cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ............ (cac bén thoa thuan dong
hz‘mg thang vao ngay ....... hoac doéng trong....... thang dau, thoi diém déng
7 R—

( Cac bén thoa thuan dinh kém theo hap dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan Iy van hanh Toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cap
cho Bén mua/bén thué mua trude khi thanh lap Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
trong do c6 dich vu toi thiéu va dich vu gia ting nhu: dich vu bao vé, vé sinh méi
truong, quan 1y vdn hanh, thé thao, chim séc sirc khoe ... ... ....).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly toa nha dugc thanh léip thi danh muc cac
cong viée, dich vu, mire phi va viéc dong phi quan ly van hanh toéa nha sé do Hoi
nghj c4c chi sé hitu trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha thoa thuan véi don vi quan 1y vén hanh toa nha.

¢) Truomg hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc trung uvong noi ¢6
toa nha c6é quy dinh vé mirc kinh phi quan ly van hanh toa nha thi mic kinh phi
nay dugc dong theo quy dinh cia Nha nudc, trir trrong hop cac bén co thoa thuén
khac.

6. Céc ndi dung khéc do hai bén thoa thuén (néu c6): (cde théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao diee x@ RQi) ..............cooveeeeceeeieeecevceeseranne.

Pi¢u 12. Trich nhi¢ém ciia hai bén va viée xir Iy vi pham hop dong

. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua Phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd:

(Cac bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau day:

a) Néu qud ....... ngay, ké tie ngay dén han phai thanh todn tién mua/thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc
dich du lich, lwu trii theo thoa thudn tai khodn 3 Diéu 3 ciia hop dang nay ma Bén
mua/bén thué mua khong thuc hién thanh todn thi sé bi tinh lai sudt phat qua han
trén tong sé tién cham thanh todn la: ........% (oo phan tram) theo ldi suat
........... (cdc bén thoa thudn cu thé % lai wat/ngay hoac theo tirmg thang va ldi suat
co ky han ............ thang hodc khéng ky han) do Ngin hang ................... cong bo
tai thoi diém thanh todn va dwgce tinh bét dau tir ngay phai thanh todn dén ngay
thye tra;
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b) Trong qua trinh thyc hi¢n hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn ciia tdt ca cdc dot phaz thanh todn theo thoa thugn tqi khoan 3
Diéu 3 ciia hop dong nay vuot qud ...... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén
don phiwong cham diit hop déng theo théa thugn tai Diéu 15 ctia hgp dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban Phan dién
tich san xdy dung trong céng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, lwew trii cho khach hang khdc ma khong can cé sw dong ¥ cia Bén mua/bén
thué mua nhung phdi thong bdo bang vin ban cho Bén mua/bén thué mua biét
trucc it nhat la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai sé tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh toan ............ (c6 hodc khong tinh lai suat do cac bén
théa thudn) sau khi dé khdu trir tién béi thuong vé vigc Bén mua/bén thué mua vi
pham hop dong L S, [ SR phan trdm) tong gid tri hop dong nay (chua
tinh thué) (do cdc bén rhoa thuan % nay).

2. Hai bén thong nhét hml! thire, cach thirc xir ly vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua chém tré ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung
o cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii cho Bén mua/bén thué mua: ..........

(Cdc bén ¢ thé théa thudn cdc noi dung sau day:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu mue dich du
lich, lheu tric theo tién d thoa thudn trong hop dong nay nhung qua thoi han
............... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phai ban giao phan dién tich
san xdy dung trong céng trinh xdy du'ng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
lww trii theo thoa thudn tai Diéu 8 cia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua
van chwa ban giao phan dién tich san xay dung trong coéng trinh xdy dung co céng
nang phuc vu muc dich du lich, luu trit cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén
cho thué mua phai thanh toan cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi i pham
Vi ldi sudt la ........ (... phan tram) (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay
hodc theo tumg thang va laz suat co ky han ........thang hodc khong ky han) do Ngan
T cong bé tai thoi diém thanh toan trén tong sé tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh todn cho Bén ban/bén cho thué mua va dwgc tinh tir ngay phai
ban giao theo thoa thugn dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién
tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich du
lich, liew trii thue té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao phcfn dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tric qua
......... ngay, ké tir ngay phai ban giao phan dién tich san xday dung trong cong trinh
xdy dr,mg co cong nang phuc vu muc dich du lich, heu tri theo thoa thudn tai Diéu
8 cua ho’p dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyen tiép tuc thuc hién hop
don g nay voi théa thudn bo sung vé thoi diém ban giao phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tru méi hogce
don phwong cham ditt hop dong theo thoa thudn tai Diéu 15 cia hop dong nay.
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Tmng truomg hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bé
56 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toén (cde bén théa thudn c6 hodc khong
tinh lai sudt) va boi thumrg cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham
hop dong tuong duong voi ............ - A— phan trdm) téng gid tri hop dong nay
(chuwa tinh thué).

3. Trudmg hop dén han ban giao phan dién tich san xdy dung trong cﬁng trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thong béo cua Bén
ban/bén cho thué mua va phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢ cOng ning phuc vu muc dich du lich, luu trd da du diéu kién ban glao theo thoa
thuan trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khéng nhan ban giao thi (cac
BEn tho@ thUGN CU TRE) .........coooveoeeeeeeeseeoseereseesessssees s ses s sens

4. Cac thoa thuan khac (néu cd) (cdc théa thudn nay phai khéng trdi lugt va
T —

Piéu 13. Cam két ciia cdc bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Phan dién tich san x4y dung trong cdng trinh xiy dung c6 céng ning phuc
vu muyc dich du lich, luu tri néu tai Diéu 2 cia hop dong nay khong thude dién da
ban/cho thué mua cho ngudi khac, khong thude dién bi cam ban/cho thué mua theo
quy dinh cua phap luat;

b) Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cdng ning phuc
vu muc dich du lich, luu tra ncu tai Diéu 2 cua hop dong nay dugc xiy dung theo
diing quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé da dugc phe duyét da cung cap cho
Bén mua/bén thué mua, bao dam chit lugng va dung céc vt liéu xdy dung theo
thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thudn (néu c6): ....ovvvveeeneeveeeennns.
2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé phin dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri ban/cho thué
mua;

b) ba dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu
va thong tin can thiét lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung co cong nang phuc vy myc dich du lich, luu trd, Bén mua/bén thué mua
da doc can than va hiéu cac quy dinh cta hop dong nay cung nhu céc phu luc dinh
kém. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu moi véan dé ma Bén mua/bén thué mua
cho 12 can thiét dé kiém tra mirc do chinh xac cua céc gidy to, tai liéu va thong tin
do;

¢) S6 tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
dung c6 cong nﬁng phuc vu muc dich du lich, luu tri theo hop dong nay l1a hop
phép, khong ¢6 tranh chap v6i bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua sé khong phai
chiu trach nhiém ddi véi vige tranh chdp khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da
thanh toén cho Bén ban/bén cho thué mua theo hgp dong nay. Trong trudng hop
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¢6 tranh chép vé khoan tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri nay thi hop dong
ndy van c6 hiéu luc dbi voi hai bén;

d) Cung cép céc glay tor can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo
quy dinh cua phéap ludt dé lam tha tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué
mua;

d) Cac cam két khéc do hai bén thoa thuén (néu co): ..

3. Viéc ky két hop dong nay giita cic bén 1a hoan toan tu nguyén, khong b1 ép
bude, lira déi.

4. Trong truong hop mét hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi
co quan nha nude c6 tham quyén tuyén 12 vo hidu, khong cé gia tri phap ly hoac
khéng thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phép lut thi cdc diéu, khoan, diém
khac cua hop dong nay van c6 hiéu lyc thi hanh déi véi hai bén. Hai bén sé thong
nhat sira déi cac diéu, khoan, diém bj tuyén vé hiéu hodc khéng ¢ gia tri phap ly

hogc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hgp vai y chi cua hai
bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dang cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong
nay.

6. Céc thoa thuan khac (néu co): ......coouvvvrevevverrenann,

Diéu 14. Sy kién bét kha khéng

1. Céc bén nhat tri théa thudn mét trong cac truong hop sau day dugc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hoic do thay ddi chinh sach phép luat cia
Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nuéce cé thim quyén hoic
céc truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cé‘ip clru tai co so'y té:

d) Céc thoa thudn khéc (néu cb) (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
EORE 1101 800 BB BE ROUD ..cii v i e s o i s ST sa bs

2. Moi truong hop khé khan vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi la
truomg hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong céc trrong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Diéu nay thi bén b tac dong boi trudng hOp bat kha khang phai thong béo
bang van ban hogc thong bao truc tlep cho bén con lai biét trong thoi han .........
ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu cé g:ay to chiing minh vé
Iy do bat kha khdng thi bén bi tdc déng phai xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bj
tac dong bai truorng hop bat kha khang khong thyc hién dugc nghia vu cia minh
sé khong bi coi la vi pham nghia vy theo hcp dong va ciing khong phai 1a co sor dé
bén con lai ¢6 quyén chiam dirt hop dong nay.
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4. Vige thyc hign nghia vy theo hop dong cua cac bén s& dugc tam ding trong
thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién céc nghia wu
ctia minh sau khi sur kién bat kha khang cham dutt, trir trudng hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 15 cta hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khéc (néu o) (cde théa thudn nay phai khong trai ludt va
khéng trai dao diec xa hoi) .........

Diéu 15. Cham dirt hop dong
1. Hop dong nay dwogc cham dirt khi xay ra mot trong céc truong hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ cham dut hop dong bing vin ban. Trong truong hop nay,
hai bén 14p van ban thoa thuén cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh to4n tién mua/thué mua phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tra theo thoa thudn tai khoan 1 Diéu 12 cia hgp dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chdam ban giao ph?m dién tich san xay dung trong
cong trinh xﬁy‘dl_mg ¢6 cong nang phuc vu myc dich du lich, Tuu tri theo théa thuén
tai khoan 2 Diéu 12 ctua hgp dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong béi su kién bat kha khang khong thé khac
phuc duge dé tiép tuc thyc hién nghia Vi cua minh trong thoi han ........... ngay, ké
tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciling khong c6 thoa thuan khac thi
mét trong hai bén c6 quyén don phucrng cham dut hop dong nay va viéc cham diit
hop dong nay khéng dwoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xir ly hau qua do cham ditt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung co cong ndng phuc vu myc dich du lich, luu tru, tinh lai, cac khodn
phat va boi tRieong .............cceeeeeeeeeeeeenen. do hai bén théa thudn, cu thé.

3. Cac thoa thuan khéc (néu cd) (cdc théa thudn nay phai khong trai lugt va
khong trai Ao GUC XA ROT) .........cccveeerveiieeceeiseieiieiieeeesseesssassssnessssessessnsesseesses

Diéu 16. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhén théng béo ctia bén kia (ghi ré déi véi Bén bin/bén
cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): ...

2. Hinh thirc thong bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
)

3. Bén nhan thong béo (néu Bén mua/bén thué mua co6 nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thuan cu 01 nguoi dai dién dé nhdn théng bao) la: .............

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thdng tin, khleu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phal dugc lap thanh van ban. Hai bén théng nhét ring, cac thong béo, yéu
cau, khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngum nhan
thong béo, dung hinh thirc théng béo theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3
Diéu nay va trong thoi gian nhur sau:
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a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tén tay va c6 chir ky cia nguoi
nhan thong bao;

b) Vo ngay bén giri nhin dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop giri théng bao bing fax;

¢) Va0 NgaY ......oousrrunsy ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop giri
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thudn khéc do cac bén thoa thudn (Néu €6) ..vvevvveeericrereeeren,

5. Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé (dia
chi, hinh thire, tén nguwoi nhan thong bdo do cac bén thoa thudn ... ...) ma
bén cé thay dbi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén guri thang béo khong
chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay déi khong nhan duge cic van ban thong béo.

Diéu 17. Cac thoa thuin khac

Ngoai céc théa thuin di néu tai céc diéu, khoan, diém trong hop ddng nay thi
hai bén cé thé thoa thuén thém cac ndi dung khéc, nhung cac ndi dung do hai bén
tw thoa thuan thém tai Piéu nay cung nhu tai cc diéu, khoan, diém khéc trong toan
b hop dong nay phai khong trai véi cac ndi dung da dugce quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hop véi quy dinh cta phap luét, khong dugc trai dao dic xa hoi.

Dicu 18. Giai quyét tranh chéap

Céic bén 6 trach nhigm thoa thuin cy thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chap vé cac ndi dung cia hop dong khi cé tranh chép phat sinh va lua chon
. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi

hai ben khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Pi¢u 19. Hi¢u lyc ciia hgp dong
1. Hop dong ndy c6 hiéu Ie K& tif NBAY ......ovcvuurerecremssmssssnssssssssssossssssssonsens

2. Hop ddng nay c6 ... didu, vdi ... trang, dugc 1ap thanh ... ban va c6 gia tri
phap Iy nhu nhau, Bén mua/bén thué mua git ... ban, Bén ban/bén cho thué mua
gilr ... ban dé luu trix, 1am thu tuc nop thue, phi, 1€ phi va thu tuc cap Giay chimg
nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop ddng nay 1a 01 ban vé thiét ké mit bing phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri, 01 ban vé thiét ké mit bang tang c6 phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x@y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd, 01 ban vé thiét ké
mit bang toa nha c6 phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung co cong
ning phuc vu muc dich du lich, luu trii néu tai Diéu 2 cia hop dong nay da duoc
phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly sir dung Toa nha, 01 ban danh muc vét liéu xay
dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tra (néu mua bdn/thué mua phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu triu hinh thanh
trong twong lai) va cac gidy to khac nhur ......c..ccocvvverreressrensennns
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Céc phuy luc dinh kém hop dong ndy va céc sira ddi, bé sung theo thoa thuan
cta hai bén la ngi dung khéng tach roi hgp dong nay va cé hiéu luc thi hanh déi
véi hai bén.

4. Trong trudng hop céc bén théa thuan thay ddi néi dung cia hop ddng nay
thi phai 1dp bang van ban c6 chir ky cta ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chiec mua/ (Ky va ghi v ho tén, chitc vu
thué mua thi dong dau cua té chirc) va dong dau cua doanh nghiép)

! Ghi céc ciin cif lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua phén dién tich sin xiy dyng trong cong trinh xdy dung c6
cong nang phyc vy myc dich du lich, hvu tri. Trudmg hgp Nha nude c6 sita dbi, thay thé cic van ban phap luét ghi tai phén ciin
clr cia hgp ddng ndy thi bén béan phai ghi lai theo s, tén viin ban méi da thay dbi.

? Ghi tén doanh nghiép, ca nhan bén, cho thué mua phén dién tich san xfy dyng trong cOng trinh xdy dyng c6 cong niing
phyc vy myc dich du lich, Iwu tri; néu 1a ci nhéin thi khéng cin ¢6 cic ndi dung vé Gidy chimg nhin déing ky doanh nghiép/Gidy
chimg nhdn diing ky ddu tw, ngudri dai dién phép ludt ciia doanh nghiép.

3 Néu 1 t chirc thi ghi cdc théng tin v& td chirc; néu 14 ca nhén thi ghi cdc thong tin vé ca nhén, néu cé nhiéu ngudi mua
14 cé nhén cling dimg tén trong hop ddng thi tai myc nay phéi ghi ddy di thdng tin vé nhitng ngudsi cimg mua phén dién tich sin
xdy dymg trong cong trinh xdly dyng cd cdng nang phyc vu myc dich du lich, lwu tri; khéng cin c6 cic ndi dung vé Gidy chimg
nhn déing ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén dang ky ddu tr, ngusi dai dién phép ludt cia doanh nghiép.

#Néu 1 td chirc thi ghi s6 Gidly chimg nhn déing ky doanh nghiép hogc Gidy chimg nhan dang ky diu tu.
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Mau s6 ITIb: ndi dung hop dﬁng miu &p dung trong ban, cho thué mua
cong trinh xdy dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tri

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

..... ngay ... thang ...

' _ HQP BpNG ‘ )
MUA BAN/THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG
7 R -
Can cir BG luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghi dinh $6 .../ .../ND-CP ngay...... thang...... nam...... cua Chinh
phui quy dinh chi tiét mét s didu cua Luat Kinh doanh bt dong san;

Can ot khac!
an cu Ry e e e ey e T e e

Can cir cac van ban, ho so phéap 1y du 4n, cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri: ...

Hai bén chiing t6i gom:

_ L. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

(sau diy goi tit 1a Bén bén/bén cho thué mua):

- TR AN s, BB BBBY...ocnmi

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tur s: ........
- Nguoi dai dién theo phép luat: .................. Chure vu: .

(T rmmg hop la nguoi dai dién theo 1y quyén thi ghi) theo gidy iy quyén
(van ban uy quyén) so ... (néu cé). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dmh

ciia phdp ludt vé cdn cude hodc hé chiéu so: ...... cap ngay: ..../.../...., tdi...... )
o B BRI o caonins dansinsnsmsomnnvinssineiiassiisuaiaiss svanswebobk R nvams Sy Rl e Foninstaian
~ AR ThOBL BB B . o vivisinvcmsimissnsings P vnminnsani
- S6 tai Khoan: .........evvvvennnn, Tai Ngan hang: ........ccocoovvvvvvvevnnenn.
= M SO HhUE: ..ot s enen e

_ 1L BEN MUA/BEN THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG
NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

(sau day goi tiit 1a Bén mua/bén thué mua):

-~ A r r ~
" DU IS DR BBRIY. st R s
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- CMND/CCCD/Thé cén cude theo quy dinh ctia phép luat vé cin cude hodc
ho chleu 50: cap ngay I (S S— |

w TN R TN BN . coccciinmsiimiaa oo A s AN

- Pién thoai lién hé: ....vvvveeeennnn.., Fax (DU €O): vvvvrevreeereemeseesseessssessenns
- S6 tai khoan (néu cO): ............... Tai Ngan hang: .........oooeveeveeereeereenn,
= M 56 thUE (NEU CO): wevvvvreveeresessersssensessessssessessesssssessessesssssenessssssssessass

Hai bén chiing t6i thong nhat ky két hqp dong mua ban/thué mua céng trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri véi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Céc théng tin vé cdng trinh xiy dung ¢ cdng ning phuc vu muc
dich du lich, lvu tri

1. Vi tri cOng trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

2. Théng tin vé quy hoach 6 lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, Iuu tri: ......cooeeiveeenneenee.

3. Quy mo cua cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
B DA < ccsinnnninciasnsasnonsaninssmmmneimsausviosnes sonssrsoms esas shminionss

- Tong dién tich san xay dung: ................. m?

- Téng dién tich sir dung dat: ................... m?, trong do:

SU dung FeNE: ...ovvvveriieiieiirieiereneeneaens m?

Sir dyng chung (0u/eO): ....ovvueivivivssisiaies m?

Muc dich sir dung S —

Ngudn goc sir dung dit (duge giao, duge cong nhan hodc thué): ................
4. Théng tin phap Iy du én: ............ (Gidy to phap Iy duan ................. )

5. Dic diém, tinh chét, cong nang sir dung, chét lugng cia cong trinh xdy dung
¢6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu tra

- Muc dich str dung cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du
HCh, TUU L0 e e e e e eeeesneenns

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung céng
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri).........................

6. Thuc trang céc cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén cong trinh xay
dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu tri: ...coooveiviieiieeeee.

7. Céc han ché vé quyén sé hir, quyen sir dung cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luvu tra (néu co) .....

8. Céc ndi dung thoa thudn khac (néu ¢d): (cde théa thugn nay phai khéng trdi
luat va khong trdi dao dire xa hoi)..............

9. Céc thong tin KhAc (NEU €O) w.vvuvveveeeeeeeees oo eeees e
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Diéu 2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xiy dung cé cong niing phuc
vu muc dich du lich, luu tra

I. Gia mua ban/gia thué mua cdng trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu myc
dich du lich, luu tri la:.....dong

(BANg CHiF ..o AR RS SR RS 8

(Cdc bén thoa thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/thué mua céng trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, heu trii theo m’ dién tich
dat/m® dién tich san xdy dung hodc m’ dién tich sir dung céng trinh xdy dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, leu trit)

Gia ban nay di bao gom gié tri quyen st dung dat, thué VAT (neu Bén ban/bén
cho thué mua thudc dién phai nép thué VAT) va kinh phi bao tri (néu cd).

2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tri quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gém cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va le phi theo quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cap Gidy ching nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1é phi ndy do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két néi, ldp dat cac thiét bj va sir dung cac dich vu cho coéng trinh
xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri gém: dich vu cung cap
gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu khiac ma Bén
mua/bén thué mua sir dung cho riéng cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu
muc dich du lich, luu tri. Céac chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc
tiép cho don vi cung g dich vy;

- Kinh phi quan ly van hanh khu céng trinh xdy dung cé céng nang phuc vy
muc dich du lich, luu trd, khu d6 thi hang théng (néu c6); ké tir ngay ban giao cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuin tai Piéu 5 ctia hop dong nay, Bén mua/bén thué mua cé
trach nhi¢m thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu céng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich du lich, luu trd, khu do thi theo thoa thuén tai hop dong nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén thoa thudn (néu c6): (cdc thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trdi dao dire xa hoi).

3. Hai bén théng nhat, ké tir ngay ban giao c6ng trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra va trong sudt thoi han s hitu, sir dun g cong trinh
xdy dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri da mua/thué mua thi Bén
mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
toan kinh phi quan ly van hanh khu cong trinh xay dung ¢6 c6ng nang phuc vu muc
dich du lich, Iuu tra, khu d6 thi va cac loai phi dich vu khéc do viéc sir dung céc
tién ich nhu: khi dét, dién, nuéc, dién thoai, truyén hinh cap, ......... cho nha cung
céap dich vu.



33

4. Cac noi dung khac do hai bén thoa thudn (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao @dic Xa@ hoi) ........eoeeevreeeiricrneiiressnnnns

Piéu 3. Phuong thire va thoi han thanh tosdn

|. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Thoi han thanh toan: ............. (Cdc bén thoa thudn cu thé tién dp, thoi
han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cde bén thoa thudn cu thé tién dé thanh todn tién mua/thué mua cong trinh
xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, leu tri, ké ca thoi han thanh todn
trong truong hop cé chénh léch vé dién tich dat, dién tich xdy dung thuc té khi ban
giao cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri, nhung
viéc thanh toan trudce khi ban giao cong trinh xdy dung cd cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trii phai theo dung quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat déng san,
Ludt Nha o).

Viéc mua ban/thué mua cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, Iru trd hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toén nhiéu lan
thi phai thue hién theo quy dinh tai Piéu 57 cta Luat Kinh doanh bat dong san nam
2023 (Viéc thanh todn trong mua ban/thué mua cong trinh xday dung cé cong nang
phuc vu muc dich du lich, lwu tri hinh thanh trong twong lai dwgc thuc hién nhiéu
lan, Ian dau khong qua 30% gm tri hop dong nhimg lan nep theo phar phit hop
Vi tién dg xdy dung bat dong san nhu’ng tong s6 khéng qua 70% gid tri hop dong
khi chwa ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu
tru cho khach hang truong hqp Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép cé von
dau tw nwdée ngoai thi tong sé khéng qua 50% gia tri hop dong Truong hop Bén
mua/bén thué mua chwa duo'c cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyen SO
hitu cong trinh .xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu trii va tai san
khdc gdn lién véi ddt thi Bén ban/bén cho thué mua khéong dwoc thu qua 95% g:a
tri hpp don 1g; gid tri con lai cua hop dong dwogc thanh todn khi co quan nha nuoc
da cap Gidy chtmg nhén cho Bén mua/bén thué mua. Chi dau tu phai sir dung tién
timg trucc ciia khdch hang theo ding muc dich da cam két).

Truong hop thué mua cong trinh xay dumg co cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tri thi cac bén thoa thudn dé xdc dinh so tién bén thué mua phai tra lan
dau; sé tién con lai thi chia cho tong sé thang ma bén thué mua phai tra tién thué
theo thoa thudn dén khi hét thoi gian phai nop tién thué theo thang.

3. Cacndi dung khac do hai bén théa thuan (neu ¢0): (cac thoa rhmjn nay phai
khong trai luat va khong trai dao dirc xa héi) ...

Piéu 4. Chit lrgng cong trinh xay dymg ¢ cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng cong trinh xéy dung
co cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri néu tai Diéu 1 hgp dong nay theo
dung thiét ke da dugc phé duyét va sir dung ding (hodc twong duong) céc vt liéu
xdy dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri ma
hai bén da cam két trong hop ddng nay.
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2. Tién dd xéy dyng: Hai bén thong nhat Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhiém thuc hién viéc xdy dung cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trd theo ding tién do thoa thuan dudi day: (chi thoa thudn trong
truong hop mua ban/thué mua céng trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich
du lich, lwu trit hinh thanh trong tuwong lai):

8) AR QOB 13 cscusississsisirsmssmsnni issmmonssnonionsssnsosssinsssssonseesarstes snsentonnassnossnn
D) GIal OGN 27 ...ttt et e e ane
C) GIAL QOGN 3: ..o ceieeeee et eeae e sesaesasaesseessseeneessnsessssessseaneras
) s

3. Bén banfben cho thue mua phal thuc luf;n xay du‘ng cac cong tnnh ha tang
k¥ thudt va ha ting xa hdi phuc vu nhu cau sir dung tai dy 4n ctia Bén mua/bén thué
mua theo dung quy hoach, thiét ké, néi dung, tién do du an da dugc phé duyét va
bao dam chiét lugng theo ding quy chudn, tiéu chuén xay dung do Nha nuéc quy
dinh (chi thoa thudn trong triong hgp Bén ban/bén cho thué mua cong trinh xdy
dung c6 cong ndng phuc vu myc dich du lich, heu trit la chii dau tw di én céng
trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, luu trii).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh vigc xiy dung cic cong trinh
ha ting phuc vu nhu cau str dung thiét yéu cia Bén mua/bén thué mua tai du 4n
theo ngi dung du 4n va tién do da duoc phé duyét trudc ngay Bén ban/bén cho thué
mua ban giao cong trinh xay dung c6 cong niang phyc vy myc dich du lich, luu tra
cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong dudng glao thong; hé thong dién
chiéu sang cong cng, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, nudc thai;
hé thong cung cép chit dét; hé théng théng tin lién lac (néu cé thoa thugn Bén
ban/bén cho thué mua phai xdy dung) ....... ; hé thong cong trinh ha tang xa héi
nhu: ........ (chi thoa thudn trong truong hgp Bén ban/bén cho thué mua cong trinh
xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, heu trii la chi dau te die dn céng
trinh xdy dumg cé co‘ng nang phuc vu muc dich du lich, luu trii. Cac bén phai thoéa
thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi¢m phai xay
dzmg ae phuc vu nhu cau sir dung binh thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién
do cua dy an da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi
khong trai ludt va khéng trai dao die X@ hGi) ............ooooeeveeeeeeieea

Piéu 5. Giao nhin céng trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra

1. Diéu kién giao nhan cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra: Cdc bén déi chiéu véi théa thugn vé quyén va nghia vu cia 02 bén
trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién céng trinh xdy dimg cé cong
nang phuc vu myc dich du lich, luu tri dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua
(nhzr diéu ki¢n Bén bdan/bén cho thué mua phai xdy dung xong cong trinh xday dung
co cong nang phuc vu muc dich du lich, heu trii theo thiét ké, Bén mua/bén thué
mua phai dong di tién mua/thué mua cong trinh xay dung co cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu trii theo thoa thudn trong hop dong, ... .. ..).



35

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung c6 ¢ong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua vao: ....... (ghi ro thoi gian
ban giao cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich du lich, heu tri).

Viéc ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luru trd ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so vai thoi glan quy dinh tai khoan nay,
nhung khong dugc cham qua...... ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao cong trinh
xdy dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué
mua; Bén ban/bén cho thué mua phai ¢6 vén ban thong bao cho Bén mua/bén thué
mua biét 1y do cham ban giao cong trinh xay dlmg ¢6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra (Truong hop khéng thé ban giao cang trinh xdy dung co cong nang
phuc vu muc dich du Igch luu tri diing thoi han thi cac bén phai thoa thudn vé cac
néi dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trude ngay ban giao cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du
lich,lvutrala......... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai gtri van ban thong béo
cho Bén mua/bén thué mua biét vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao cong
trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muyc dich du lich, luu tri.

3. Cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vy myc dich du lich, luu tri duoc
ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da dugc phé duyét;
phai sir dung diing cac thiét bj, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay
dung ma céc bén da thoa thuan theo hgp dong.

4. Vao ngay ban giao cong trinh xiy dung cé cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trd theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hodc ngudi dugce ty quyén hop
phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc
vu muyc dich du lich, luu trd so véi thoa thudn trong hop dong nay, cling véi dai
dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thuc té cong trinh xdy dung
¢O cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri va ky vao bién ban ban giao cong
trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué mua
uy quyén hop phap khong dén nhén ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu trd theo thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua
trong thoi han ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhéan ban glao cdong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ma khong co ly do chinh dang
(trir truong hop thude dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 10 cua hop dong
nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tri theo thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua dugc xem
nhu Bén mua/bén thué mua da dong v, chinh thirc nhan ban giao cong trinh xay
dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, luwu tri theo thyc té va Bén ban/bén
cho thué mua da thyc hién xong trach nhiém ban giao .cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu myc dich du lich, luu tri theo hqp dong, Bén mua/bén thué mua
khong duge quyén néu bt cir Iy do khéng hop 1y nao dé khong nhan ban giao cong
trinh xy dung c¢6 cong ning phuc vy muc dich du lich, luwu tra; viéc tir chdi nhén
ban giao cong trinh xay dung c6 ¢dng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri nhu
vay s€ duogc coi la Bén mua/bén thué mua vi pham hop ddng va s& dugc xir 1y theo
quy dinh tai Diéu 11 cia hop dong nay.
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5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén
su dung cong trinh xady dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu tra va
chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu trii dd mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué
mua co sir dung hay chua sir dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cde thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao dic XA hGi): ........eeeeeeeeeeceeeecneereeeiann.

Diéu 6. Bao hanh céng trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, luu tri

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh cong trinh xay dung ¢6
cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tri da ban/cho thué mua theo din quy
dinh ctia Luat Kinh doanh bét dong san, Luat Nha ¢ va cc quy dinh sira d6i, bo
sung ctia Nha nuéc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tri cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong béo va
cung cdp cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghlem thu dua cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vy myc dich du lich, luu tri vao sir dung theo
quy dinh ctia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra.

3. Noi dung béao hanh cdng trinh xay cleg ¢6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, Iuu trii bao gom: sira chira, khic phuc céc hu hong vé két cau chinh cua cong
trinh xdy dyung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra (dam, c6t, tran san,
mai, tuomg, cac phan op, 1at, trat), cac thiét bi gén lién véi cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, Twu trd nhu hé thong cac loai cura, hé thong
cung cép chét dét, dudng day cip dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thong cap
nude sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc céc truong hop nghiéng, lin, sut cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu tri. D6i véi cac thiét b
khéc gén v6i cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu myc dich du lich, huu tra
thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh theo quy dinh cua nha san xuat
hozc nha phén phéi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thyuc hién bao hanh cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tra bang cach thay thé hodc stra
chira cac diém bi khuyet tat hoic thay thé céc trang thiét bi cung loai 6 chat luong
twong duong hogc tét hon. Viéc bao hanh bing céch thay thé hodc stra chia chi do
Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén duoc Bén ban/bén cho thué mua uy quyén
thue hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bédo bang vian ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi c¢ong trinh xy dung c6 c¢ong ning phuc vu muc dich du
hch Iru trd ¢6 cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay nhan duoc thong bao ctia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué
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mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuan va theo
quy dinh cua phéap ludt; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén
cho thué mua thuc hlen bao hanh cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tri. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thyc hién viéc bao hanh
ma gdy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém boi thudng
cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Cong trinh xay dung c6 cong n{mg phuc vu muc dich du lich, Iuu tra duqc
bao hanh ke tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao sir dung vai
thoi han t6i thiéu 12 24 théang. Thoi gian bao hanh cdng trlnh xdy dung c6 cOng
nang phuc vu myc dich du lich, luu tri duge tinh tir thai diém cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri ¢6 bién ban nghiém thu dua cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri vao sir dung theo
quy dinh ctia phap luét vé xdy dung.

6. Hai bén thoa thuan vé céc truong hgp khong thuc hién bao hanh cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: (cdc théa thudn nay phai
khong trai luat va khong trai dao diec x@ hQi) .........cceeeeeeeecineaenn,

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thudn tai khoan 5 Diéu nay, viéc sira chira
cac hu hong ciia cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra thuge trach nhiém cta Bén mua/bén thué mua.

8. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuén (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trai dao @iec X@ ROT): .........eeeeeceeeneeneeireineeevseeesenns

Piéu 7. Chuyén giao quyén v nghia vu

I. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chdp cong trinh xay dung c¢6 cong
nang phuc vy muc dich du lich, luu tri da mua cho to chire tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam truéc khi Bén mua dugc cap Gidy chimg nhén thi Bén mua phai thong
béo trudc bang van ban dé Bén ban cing Bén mua lam céc thu tuc cén thiét theo
quy dinh cua to6 chire tin dung.

2. Trong truomg hgp Bén thué mua chua nhan ban giao cong trinh xay dyng
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra tu' Bén cho thué mua ma Bén thué
mua ¢6 nhu cau thyc hién chuyén nhugng hop ddng nay cho bén thir ba thi cic bén
phai thyc hi¢n ding trinh tyr, thu tuc chuyén nhugng hop dong theo quy dinh cuia
phép ludt vé kinh doanh bit déng san. Bén cho thué mua khong dugc thu thém bt
ky mot khoan kinh phi nao khi lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhugng hop déng
cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhit ring, Bén thué mua chi dugc chuyén nhwong hop dong
thué mua céng trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu myc dich du lich, luu trd cho
bén thir ba khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san (Cdc bén cé thé thoa thugn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhwong hop dong
thué mua cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich du lich, heu tri:

--------------------------------- )-
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4. Trong ca hai tnrfmg hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua
lai cong trinh x&y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri hodc bén
nhén chuyén nhugng hop dong thué mua céng trinh xdy dung c6 cong néng phuc
vu myc dich du lich, luu tria déu duge hudng cac quyén va phai thuc hi¢n cac nghia
vu ctia Bén mua/bén thué mua theo thoa thuén trong hop dong nay.

5. Cac ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu c6): (cde théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao @ic X@ hoi): ....ueveeeeeeeeerereeereeeereen,

Diéu 8. Cic thoa thudn vé phin sé hiru chung trong du dn va sé hiru
riéng, quan ly van hanh (truéng hop mua ban/thué mua céng trinh xdy dung cé
cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu trii tai du an Khu céng trinh xdy dung cé
cong nang phuc vu muc dich du lich, luwu trit, Khu dé thi, dw an cong trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lueu trit hén hop)

Néu la nha chung cu, ¢6 can ho chung cu dugc thlet ké va xay dung trong toa
nha thi 4p dung, thyc hién theo cac ndi dung dudi day (néu khéng phai la nha chung
cu, khong coé can hé chung cu duoc th:et ké va xdy dung trong toa nha thi cic bén
bat ‘bugc phai théa thudn, quy dinh vé cdc ndi dung lién quan trong viéc xdc dinh
phan SO hitu riéng, phan s hitu chung va viéc sie dung cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, heu trii trong toa nha; cac bén cé thé tham
khao néi dung ap dung cho nha chung cuw duéi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén s& hiru riéng dbi vai dién tich cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vy muyc dich du lich, luu tri dd mua/thué mua theo
thoa thudn ctia hop dong nay va cac trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gan lién
v6i cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu tri nay bao
D ; ¢6 quyén s hiru, st dung chung déi véi phan dién tich, thiét bi
thugc s& hiru chung trong toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thude quyen s¢ hiru riéng cua Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cdc bén phai ghi ré vao muc nay) ...

3. Céc phan dién tich va thJet bi thuge s hiru chung, sir dung chung cua céac
chu s& hiru trong toa nha bao gom ..................................... (cac bén phai
thoa thuan va ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thuéc sé hiru chung, sir dung
chung cua cac chu sé hitu trong toa nha).

4. Cac phf;il] dién tich thudc sé hitu riéng cta cac chu sé hiru khac (néu co)
trong tda nha (nhu van phong, siéu thi va dich vukhac ....): .......... (cac bén thoa
thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thuin mic kinh phi quan ly van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung
co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua theo
quy dinh tai Piéu 5 cta hgp ddng nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha dugc thanh lap va ky hop dong quan 1y, van hanh toa nha véi don vi quan ly
van hanh 1a: ......... dong/m?/thang. Mic kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh
nhung phai tinh todn hop 1y cho phii hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén
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thué mua c6 trach nhi¢m doéng khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua
vao thoi diém ......... (cac bén thoa thuin dong hang thang vao ngay .......... hodc
déng trong ........ thang déu, thoi diém déngla ......... ).

(Cde bén théa thugn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc - cong
viéc, dich vu quan ly vdn hanh toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cap cho
Bén mua/bén thué mua trudc khi thanh lgp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha, trong
dé cé dich vu toi thiéu va dich vu gia tang nhuw: dich vu bao vé, vé sinh moéi truong,
quan Iy v@n hanh, thé thao, chdm séc sirc khoe... ..).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly toa nha dugc thanh 1ap thi danh muc cac
cong viéc, dich vu, mic phi va viée dong phi quan 1y van hanh toa nha s& do Hoi
nghi céc chu s hiru trong toa nha quyet dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha thoa thuén véi don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Truong hop U){ ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudce trung wong noi c6
toa nha ¢6 quy dinh vé mirc kinh phi quan 1y van hanh téa nha thi mic kinh phi
nay dugc déng theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hop cac bén cé thoa thuan
khac.

6. Quan 1y van hanh: (vé cdch thire, don vi quan 1y vdn hanh; déng gop kinh
phi quan Iy van hanh; trach nhiém giam sat viéc quan ly, van hanh ... ... ... do cac
bén thoa thudn)

7. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thudn (néu c6): (cdc thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trdi dao @iec Xa@ RoD) .......ooveeeeveeeeeceeeceereereiennns

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyeén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua céng trinh xay dyng co cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo ding théa thuén tai Piéu 3 cia hop
dong va dugc tinh lai sudt trong truong hop Bén mua/bén thué mua cham thanh
toan theo tién d¢ thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao céng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trii theo ding thoi han thoa thuan ghi trong hop
dong nay;

¢) Pugc quyén tir chéi ban giao cong trinh xay dyng c6 cong nang phyc vy
muc dich du lich, luu trii hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cua Bén

mua/bén thué mua cho dén khi Bén muafben thué mua hoan tat cac nghia vu thanh
todn tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vat lidu xay dung cong trinh cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri 6 gia tri chét luong tuong
duong theo quy dinh ctia phép luét vé xay dyng; trucmg hop thay dbi trang thiét bi,
vt li¢u hoan thién bén trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du
lich, Tuu tr thi phai c6 sy thoa thuan bang vin ban véi Bén mua/bén thué mua;
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d) Pon phuong chdm dirt hop dong mua ban/thué mua cong trinh xay du'ng
c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, lwu tri theo thoa thuén tai hop dong nay;

e) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hoac boi thudong
thiét hai khi vi pham cdc thoa thuén thudce di¢n phai np phat hodc phai bo: thuong trong
hop dong nay hoic theo quyét dinh cua co quan nha nudc ¢ thim quyén;

g) Cac quyén khéc do hai bén thoéa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vy ctiia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac théng tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét dv 4n, quy hoach va thiét ké cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, lvu tra da dugc phé duyét;

b) Xay dung cong trinh xay dyng ¢ cong ning phuc vu muc dich du lich, luu
tri va céc cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung hé so dur an va tién do
da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao cong trinh xiy dung c6 cong néng phuc

vu muc dich du lich, luu tri thi Bén mua/bén thué mua cé thé sir dung va sinh hoat
binh thuong;

¢) Pam bao chat luong xdy dung, kién tric k¥ thut va m§ thuat cong trinh
xay dung co cdng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri theo ding quy chuan, tiéu
chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuéat hién hanh;

d) Bao quan cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tru trong thoi gian chua giao cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua; thyc hién bao hanh cdng trinh xay dyng
cd cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo quy dinh tai hop dong nay va
theo quy dinh cua phap luét;

d) Ban glao cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu
tri va céc giay to phap 1y ¢6 lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong ning phuc

vu muc dich du lich, lvu tri cho Bén mua/bén thué mua theo dung thai han théa
thun trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd trg Bén mua/ben thué mua ky két hop dong sir dung dich
vu voi nha cung cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cép...

g) Nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri theo quy dinh ctia phép luat;

h) Lam thi tuc dé co quan nha nude ¢6 thim quyén cép Gidy chimg nhén cho
Bén mua/bén thué mua. Trong truong hgp nay, Bén ban/bén cho thué mua c6 van ban
thdng béo cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy tor lién quan dé Bén ban/bén
cho thué mua lam thui tuc dé nghi cép Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua;

Trong thoi han ........ ngay, ké tir ngay nhan dugc théng bio ctia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day du cac gidy to theo thong
bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di 1am thu tuc cap Giay chimg
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nhdn. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cép Giay chimg
nhdn thi Bén ban/bén cho thué mua ¢ trach nhi¢m hé trg va cung cap day di hd
so phép 1y vé cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra
cho Bén mua/bén thué mua;

i) H6 trg Bén mua lam céc thu tuc thé chap cong trinh xay dung cé cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri di mua tai t6 chirc tin dung khi c6 yéu cau cua
Bén mua;

k) Nép phat vi pham hgp dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham céac thoa thuan thu¢c dién phai np phat hoi{lc boi thuong trong
hop dong nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nuéc cé tham quyén;

) Céc nghia vu khéc do hai bén thoéa thuén (néu co): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao duic Xa@ hoi) .......c.cveeerevueeececnceereceireneenn,

Diéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhéan ban giao cong trinh xay dung co cong ndng phuc vu muc dich du lich,
luu trii quy dinh tai Diéu 1 ctia hgp dong ndy cé chét lugng véi cac thiét bi, vat lidu
néu tai bang danh muc vét li¢u xay dyng ma cac bén da thoa thuan kém theo hop
dong nay va ho so cong trinh xdy dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu
tri theo ding thoéa thuan trong hop dong nay;

b) Pugc sir dung ..... chd dé xe 6 td/xe may trong khu vuc dd xe cia du 4n
(cac bén thoa thudn cu thé ndi dung nay vé vi tri, dién tich .... dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cip Gidy ching
nhén theo quy dinh cua phap luat (trir truong hgp Bén mua/bén thué mua tw nguyén
thuc hién thi tuc nay theo thoa thuén tai diém h khoan 2 Piéu 9 cua hgp dong nay);

d) Pugc toan quyén s& hiv, sir dung va thuc hién cac giao dich déi véi cong
trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri da mua/thué mua theo
quy dinh cta phap luat, dong thoi duge sir dung céc dich vy ha ting do doanh nghiép
dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan
ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy muyc dich du lich, luu tri theo quy
dinh vé sir dung céc dich vu ha ting ciia doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Glay chimg nhén sau khi da thanh toan du 100% tién mua/thué mua
cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri va cac loai thué,
phi, 1¢ phi lién quan dén cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich,
luu trt ban theo théa thuan trong hop dong nay va theo quy dinh cua phap luét;

e) Yéu céu Bén banfben cho thué mua hoan thanh viéc xay dung céc cong
trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi theo ding ndi dung, tién d du an da dugc
phé duyét;
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g) Co quyen tir chbi nhan ban giao cong trinh xéy dyng c¢6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, lvu tri néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh v1ec
xay dung va dua vao suir dung cic cong trinh ha tang phuc vu nhu céu st dung thlet
yeu, binh thuong ctia Bén mua/bén thué mua theo dung thoa thuén tai khoan 4 Diéu
4 ctia hgp dong nay hodc trong trudng hop dién tich cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vy myc dich du lich, luu tm thuc té nho hon/lén hon ... % (... ..phan
trim) so véi dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc tir chéi nhan ban giao cong
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri trong mrorng hgrp
nay khong bj coi 12 vi pham cac diéu kién ban giao cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich du lich, luu trii cia Bén mua/bén thué mua dbi véi Bén
ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hd trg thu tuc thé chap cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, Tuu tri d@ mua tai t6 chirc tin dung trong truomg hop Bén
mua ¢6 nhu cau the chip cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, lwu tréi tai té chire tin dung;

i) Céc quyen khéc do hai bén thoa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay phai
khéng trai lugt va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan déay du va ding han s6 tién mua/thué mua cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tri theo thoa thudn tai Diéu 3 cua hop
dong nay khong phu thudc vao viéc cé hay khong co thong bao thanh toan tién
mua/thué mua cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao cdng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tri theo thoéa thuan trong hop dong nay;

c) Ké tir ngay ban giao cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, lvu trd, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiju trach nhiém dbi véi cong
trinh xdy dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri dd mua/thué mua
(trr céc trudng hqp thugc trach nhiém bao dam tinh phép ly va viéc bao hanh cong
trinh xdy dyng c6 céng néng phyc vy muyc dich du lich, luu tri cua Bén ban/bén
cho thué mua) va tu chiu trach nhi¢m vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém
can thiét déi véi moi rui ro, thiét hai lién quan den cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trii va bao hiém trach nhiém dan su pha hop
vai quy dinh cua phép luat;

d) Ké tir ngay ban giao cong trinh xiy dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, lwu tri, ké ca trudng hgp Bén mua/bén thué mua chua vio st dung cong
trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri thi cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, lvu tri s& duge quan 1y va bao tri
theo ndi quy quan ly sir dung cdng trinh xay dung ¢é cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trd va Bén mua/bén thué mua phai tuén thu cac quy dinh dugc néu
trong ban ndi quy quan 1y sir dung cong trinh xay dung c6 cdng niang phuc vu muc
dich du lich, luu tri;
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d) Thanh toén cac khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ngp nhu théa thuén tai hgp déng nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép,
truyen hinh v¢ tinh, théng tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phat sinh do
nhu cau sir dung ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Sir dung cong trinh xdy dyng c6 cdng néng phuc vu myc dich du lich, luu
trd theo diing muc dich thoa thudn trong hop dong nay va theo quy dinh cia phap luat;

h) Nop phat vi pham hop dong va boi thudmg thiét hai cho Bén ban/bén cho thué
mua khi vi pham céc théa thuén thuoc dién phai ndp phat hodc boi thucmg theo  quy
dinh trong hop dong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéce c6 thim quyén;

1) Thuyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim
quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, sir dung cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, lvu tri;

k) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c0): (cac thoa thudgn nay phai
khong trai lugt va khéng trai dao diec X@ hQi) ..........c.ocevveceieciveeciceecerccennn.

Piéu 11. Trich nhiém ciia hai bén va viée xir Iy vi pham hop dong

I. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thire xir 1y vi pham khi Bén mua/Bén
thué mua cham tré thanh ton tién mua/thué mua céng trinh xay dung cé cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri:

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu qud ... ... ngay, ké tie ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
cong trinh xéy dung co céng na'ng phuc vu muc dich du lich, luu tru theo thoa thudn
tai Diéu 3 ciia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khéng thuc hién thanh todn
thi sé bi tinh lai sudt phat qua han trén tong s6 tien cham thanh todn la: ...%
(....phan tram) theo li sudt....... (cdc bén théa thudn cu thé % lai sudt/ngay hodc
theo tung rhang va lai suat cé kp han ... thdng hodc khéng ky han) do Ngan
hang......... cong bé tai thoi diém thanh todn va dwoe tinh bat dau tie ngay phai
thanh toan dén ngay thyec tra;

- Trong qua trinh thuc hién hop dang nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh toan cia tat ca cdc dot phai thanh todn theo thoa thudn tai Dteu -
cua hop dong nay vuot qud ..... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don
phuong cham diit hop dong theo théa thudn tai Piéu 14 cia hop dong nay.

Trong mrang hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoce quyén bdn céng trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri: cho khach hang khac ma
khong can cé su dong ¥ ciia Bén mua/bén thué mua nhung pkaz théng bdo bang vin
ban cho Bén mua/bén thué mua biét trudvc it nhat 30 ngay. Bén ban/bén cho thué
mua sé hoan tra lgi S tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan ....... (c6 hodc
khéng tinh 1Gi sudt do cdc bén théa thugn) sau khi da khdu trir tién boi thuong vé
viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hO'p dong nay la .....%(.....phan trdm) tong gid
tri hop dong nay (chwa tinh thué) (do cac bén thoa thugn % nay).
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2. Hai bén th{ing nhét hinh thire, cach thire xtr Iy vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua chdm tré ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, Iuu tri cho Bén mua/bén thué mua: ...........

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tria theo tién do théa thudn trong
hop dong nay nhung qua thoi han ... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua
phai ban giao céng trinh xay d;mg co cong nang phyc vu myc dich du lich, heu tri
theo théa thudn tai Diéu 5 ciia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van
chwa ban giao céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, heu trii
cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén
mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham véi ldi sudt la ... ... Ga i phan tram)
(cdc bén thoa thugn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt cé ky
| —— thang hodc khong ky han) do Ngan hang ...... ... cong bo tai thoi diém
thanh toan trén tong s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn cho Bén
ban/bén cho thué mua va dwoe tinh tir ngay phai ban giao cong trinh xdy dung cé
cong ndng phuc vu muc dich du lich, heu trii theo thoa thudn dén ngay Bén ban/bén
cho thué mua ban giao céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich du
lich, leu trit thue té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu muc dich du lich, leu trii qua .... ngay, ké tir ngay phai ban giao céng
trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thoa thugn tai
Diéu 5 cia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyen tiép tuc thuee hién
hop déng nay véi théa thugn bé sung vé thoi diém ban giao céng trinh xay dung
6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu trit méi hodc don phuong cham diit
hop dong theo théa thugn tai Diéu 14 cia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bg
s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todan (cdc bén thoa thuan co hodc khong
tinh ldi sudt) va boi thuong cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham
hop dong twong duong voi ....% (..... phan tram) tong gia tri hop dong nay (chwa
tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tri theo thong béo cia Bén ban/bén cho thué mua va cong
trinh xdy dyng c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra da du diéu kién ban
giao theo thoa thudn trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khéng nhén
ban giao thi: (cdc bén thoa thu@n €y thé) ............cocoweveeeveeeveeceesrereeeresreonn,

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cé): (cac thoa thuan nay phai
khong trai ludt va khong trai dao dirc X3 ho1) voveeveceeeeeceeeeeeeeecee e
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Piéu 12. Cam két ciia cdc bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cong trinh xay dung c0 c¢ong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri néu
tai Piéu 1 cua hop dong nay khéng thudc dién da ban/da cho thué mua cho ngudi
khéc, khéng thuge dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh cta phap luat;

b) Cong trinh xay du'ng c6 cong nang phuc vy myc dich du lich, luu tra néu
tai Pidu 1 ctia hop déng nay dugc xay dung theo diing quy hoach, dung thiét ké va
cac ban vé dugc phe duyét da cung cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam cht
lugng va ding céc vat liéu xay dyng theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén théa thuén (néu c6): (cdc cam két thoa thudn
nay phai khéng trai ludt va khong trai dgo @vrc xa@ hoi) ............cooeeeeeeeeeeeieeeervennn,

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé cong trinh xdy dung c¢6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, lvu tri mua/thué mua;

b) Da dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao céc gidy to, tai liéu
va thong tin can thiét lién quan dén cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri, Bén mua/bén thué mua da doc can thin va hiéu cac quy dinh
cua hop dong nay cnng nhu cac phy luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim
hiéu moi van dé ma ‘Bén mua/bén thué mua cho la can thiét dé kiém tra mirc do
chinh x4c ctia céc gidy to, tai lidu va thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tréi theo hgp ddng nay 1a hop phap, khéng c6 tranh chap vai bén thi
ba. Bén ban/bén cho thué mua s€ khong phai chiu trach nhi¢m d6i véi viée tranh
chap khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop dong nay. Trong trudong hop c6 tranh chap vé khoan tién mua/thué
mua cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd nay thi
hop dong nay van cé hiéu luc déi v6i hai bén;

d) Cung céap cac gidy to can thlet khi Bén bén/bén cho thué mua yéu cau theo quy
dinh ctia phap ludt dé lam thu tyc cép Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu ¢d): (cac cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trdi dgo @ee Xa hoi) ...........oeeevevveveevrrrnrennn,

3. Vigc ky két hop dong nay giira cic bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira déi.

4. Trong tnrcmg hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nuée ¢6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hoéc khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khéc cua
hop dong ndy van ¢6 hi€u lyc thi hanh doi véi hai bén. Hai bén sé thong nhét sira dbi
céc diéu, khoan, diém bj tuyén v6 hiéu hodc khong c6 gié tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh ctia phéap luét va pht hop véi ¥ chi ciia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding cc thoa thudn da quy dinh trong hop dng nay.

6. Céc ndi dung khéc do hai bén théa thudn (néu cd): (cdc thoa thudn nay phdi
khong trai ludt va khéng trai dao @iee X@ ROI) .......o.eeeveveveeereesrerseesseerssnens
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Piéu 13. Sy kién bat kha khéing
. Cac bén nhat tri thoa thuan mét trong céc trudng hop sau day dugc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phéap ludt cua
Nha nuoc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nuéc ¢6 tham quyén hodc
cac truong hop khéc do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di Cép clru tai co SOy té;

d) Céc ndi dung khéc do hai bén thoa thuén (néu c6): (cde théa thudn nay phai
khong trai luit va khong trdi dao @ic Xa@ ROT) .......coeovevevesieereieseeereeeesiereens

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a
truomg hop bét kha khang,

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bj tic dong boi trudng hop bt kha khang phai théng bio
bang van ban hodc thong bao truc tlep cho bén con lai biét trong thoi han ......
ngay, ke tr ngay xay ra truong hgp bat kha khang (néu cé gzay to chimg minh vé
Iy do bat kha khdng thi bén bi tac dong phai xudt trinh gidy té nay). Viéc bén bi
tac dong boi tn.rcmg hop bat kha khang khong thyc hle;n dugc nghia vu cua minh
s& khong bj coi 1a vi pham nghia vy theo hop dong va ciing khong phai 1a co so dé
bén con lai 6 quyén cham dit hop dong nay.

4. Viéc thuc hién ngh1a vu theo hgp dong cua cac bén s& dugc tam dng trong
thol gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ctia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trir truomg hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 14 ctia hop dong nay.

5. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu ¢d): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trdi dao @iec xX@ hoi) ........oeeeeeeeeeeeeeeenan

Piéu 14. Cham dirt hop dong
1. Céc truong hop cham dirt hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dirt hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén 1ép van
ban thoa thuan cy thé cac diéu kién va thoi han chdm dut hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thoa thuén tai khoan 1
Piéu 11 cua hop dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao cong trinh xay dung c6 cong néng
phuc vu muc dich du lich, Iuu tri theo thoa thuén tai Diéu 5 cua hgp dong nay;

d) Trong truong hop bén bj tac dong boi sy kign bét kha khang khong thé khic
phuc duge dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thdi han ... ngay, ké tir
ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khéc thi
mot trong hai bén ¢6 quyén don phwong chim dit hop dong nay va viéc cham dut
hop dong nay khong dugce coi 1a vi pham hop déng.
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2. Viée xir Iy hdu qua do chdm dirt hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong nédng phuc vu
muc dich du lich, luu try, tinh 13i, cdc khoan phat va bdi thuong ............. do hai
bén thoa thuéin cu thé.

3. Cac ndi dung khéac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phai
khong trai luat va khong trai dao @irc Xa RGi) ..........couvveereevevenreeisnresiessensens

Diéu 15. Théng bso

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao clia bén kia (gh: ré doi véi Bén ban/bén
cho thué mua, doi véi Bén mua/bén thué mua): . TP ARS8 o2

2. Hinh thirc thong béo gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
Hep): vovsinis

3. Bén nhén thong béo (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudn cw (01 nguwoi dai dién dé nhdn théng bao) la:

4. Bat ky thong bdo, yéu cau, thong tin, khléu nai phat sinh lién quan dén hop
dong néy phai dugc 1dp thanh van ban Hai bén thong nhét ring, cac thong bao, yéu
cau, khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén nguoi nhén
thong bao, ding hinh thirc théng bao theo thoa thuéan tai khoan 1, khoan 2 va khoan
3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hgp thu giao tan tay va cé chir ky cua nguoi
nhén thong bao;

b) Vao ngay bél} giri nhin duge thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop guri thong bao bang fax;

¢) Vao ngay ....... , ké tir ngay déng dau buu dién trong trudng hop giri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phai
khong trai luat va khong trai dao @iec X@ RQi) ............ccveeeveeevevieeceiecceiiicinns

5. Cac bén phai thong béo bang vin béan cho nhau biét néu co dé nghi thay d6i
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong béo; néu khi da cé thay dbi vé (dia
chi, hinh thicc, tén nguoi nhan thong bdo do cac bén thoa thugn.....) ma bén cé thay
doi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong béo khong chiu tréch
nhiém ve viéc bén co thay doi khong nhan dugc cac van ban thong bao.

Diéu 16. Cac thoa thuan khac

Ngoai cac thoa thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop ddng nay thi
hai bén cé thé thoa thuan thém céc ndi dung khac, nhung cac nod1 dung do hai bén
tu thoa thuan thém tai Diéu nay cung nhu tai céc didu, khoan, diém khac trong toan
bo hop dong nay phai khong trai véi cac ndi dung di duge quy dinh tai hop dong
nay va phai pht hop véi quy dinh cua phép luat, khong dugc trai dao dirc xa hoi.
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Piéu 17. Giai quyét tranh chép

Cac bén ¢6 trach nhiém thoa thuén cy thé cach thire, hinh thic giai quyét tranh
chap vé cic ndi dung cua hop dong khi c6 tranh chép phat sinh va lya chon.........
(co quan Toa én) dé giai quyét theo quy dinh phép ludt khi hai bén khong tu thoa
thuan giai quyet dugc.

Diéu 18. Thoi diém c6 hiéu lyc cia hop ddng

1. Hop dong nay c6 hidu luc ké tir ngay ..

2. Hop déng nay c6 ... diéu, véi.. . trang, duqc lap thanh . ban va c6 glé tri
phap ly nhu nhau, Bén mua/ben thué mua giir ... ban, Bén ban/bén cho thué mua
gilr ... ban dé Iuu trit, 1am tha tue ndp thué, phi, 1 phi theo quy dinh phap luat va
th tuc cép Glay chimg nhéan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1 01 ban v& thiét ké mit bing cong trinh xdy dyng
co cong nang phuc vu muc dich du lich, luwu tri, 01 ban vé thiét ké mat bang tang
¢6 cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, 01 ban vé
thiét ké mit bang toa nhé ¢6 cong trinh xay dtmg co cong nang phuc vu muc dich
du lich, lwu trd néu tai Pidu 1 cua hop dong nay da duoc phé duyét, 01 ban ndi quy
quan ly sir dung toa nha, 01 ban danh muyc vét liéu xdy dung cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trg (néu mua ban/thué mua can ho du

lich/cin hé van phong két hop luu tri hinh thanh trong tuong lai) va cac giay to
khac nhur ..

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va céc sura d6i, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a néi dung khong téch roi hgp dong nay va cé hiéu luc thi hanh doi
v&i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuén thay d6i noi dung cta hop dong nay
thi phai 14p bang vin ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA  BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi r6 ho tén; néu la to chirc thi  (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky
ghi ré chirc vu nguoi ky va déng dau) va dong dau)

! Ghi cdc can cir lién quan dén viée mua bén, cho thué mua céng trinh xdy dyng c6 cong ning phuc vy myc dich du lich,
lru tri. Trirémg hop Nha nude ¢b sira dbi, thay thé cic van ban phap Judt ghi tai phén cin cir ciia hop ddng nay thi bén bin phii
ghi lai theo sé, tén vin ban méi da thay dbi.

? Ghi tén doanh nghigp, cé nhiin bén, cho thué mua nha &; néu 14 ca nhén thi khéng cén cé cic ndi dung vé Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép/Gidly chirng nhin ding ky ddu tu, ngudi dai dién phép lujt cia doanh nghn:p

¥ Néu 12 td chirc thi ghi cic thong tin vé& td chirc; néu 1a ci nhdn thi ghi cic thdng tin vé c4 nhan, néu cé nhidu ngudi mua
14 cd nhiin cling dimg tén trong hgp ddng thi tai myuc niy phai ghi diy du thong tin vé nhimg ngudsi ciing mua nha &; khéng cin
¢6 cie ndi dung vé Gidly chimg nhin diing ky doanh nghiép/Gidy chimg nhiin ding k¥ diu tur, ngudi dai dién phip ludt cia doanh
nghiép.

4 Néu 1 td chirc thi ghi sb Gidly chirng nhin dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhdn dang ky diu .
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- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu sd: .........
- Ngudi dai dién theo phap ludt: ... CHIE Vi sancasnorsine

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo giay iy quyén (vin
ban iy quyén) 6 ................ (néu cé). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh
ctia phap ludt vé can cudc hodc hd chiéu SO: ...eveevnnnne. cap ngay: .../ ../......,
QL ovvveieeraaneeeeerersnsaneneenens )

wEIRMBIE .o R T



- Dién thoai lién hé: .........................Fax: ............. S SRR 3
- S0t Khodn: ....coveiisonisensicsssene Tl NEAD BANG: ... Xecocritincnammioaoonss
SMESBhUE: .....couveeecnececnncsonessesssenssssssenssnssiasese A e s has ot esnssssasssns

I1. BEN THUE CONG TRINH XAY DUNG PHAN DIEN TICH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC PICH DU LICH, LUU TRU

(sau day goi tit 1a Bén mua/bén thué mua):

- Tén t6 chirc, ca nhan®: .

.
sy

- CMND/CCCD/The cén cuéc theo quy dlnh cua phap luat vé can cudc hodc

ho chiéu? sé: ........ cap 71y O S SR || SR,
= No1 dAng KY CU I .oviviiiiiiecieninieisescne e ssissessasssnecssasssnssenssssssessssesnenss
- Dia chi lién hé: ..........
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Hai bén dong y ky két ban hop dong thué céng trinh xdy dung, phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich du
lich, lvu tru voi cac diéu, khoan sau day:

Diéu 1. Céc thong tin vé cong trinh xdy dung, phan dién tich san xiy
dung trong céng trinh xidy dung cé cong ning phuc vu muc dich du lich, luu
tri cho thué

1. Vi tri cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri: ..o

2. Vi tri, dia diém c6ng trinh xdy dung, phé"m dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, lvu tra: .....................

3. Hién trang vé chit luong cong trinh xiy dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri:

4. Dién tich ctuia cong trinh xdy dung, pha"in dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

- Tong dién tich san xdy dung cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra
ChO R ..o caniin m?

- Tong dién tich sir dung dét: ................... m?, trong do:
SUrdung riéng: ......oovvvvvniniiiiiiiiieneann, m?

Sir dung chung (néu €6): ....vvveveneeennnnn. m?
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Diéu 2. Gia thué cong trinh xy dung, phian dién tich san xiy dung trong
cong trinh xay dyng c¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri

I. Gia thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, luu trd [a .......c.covvuveeee.

(Viét Nam ddng/théng hodc Viét Nam dong/nam). (Bang chii: ..............).

Gia thué nay da bao gom chi phi bao tri, quan ly van hanh cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc

vu muc dich du lich, luu tri va cac khoan thué ma Bén cho thué phai nop cho Nha
nudc theo quy dinh ................ (do cac bén thoa thuén).

2. Céac chi phi sir dung dlf;!’l nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Ben

thué thanh todn cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cic co quan cung céap
dich vu khac.

3. Céc thoa thuan khéc (néu ¢6) .................
Piéu 3. Phuong thirc va thoi han thanh ton

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toén bang tién Viét Nam thong qua hinh

thirc chuyen khoan qua ngén hang hodc hinh thirc khéc theo quy dinh cua phap
luat ..

2. Thoi han thl,rc hién thanh tOAN: ..........ccceivieieeeeee e,
3. Céc thoa thudin KhAc (NEU CO): evuveveeeeeeeeeeeeeeeeeeesseseresesesesseseseeseeeeessesaens

Piéu 4. Théi han cho thué, thai diém giao, nhan cong trinh xdy dung,
phan dién tich san xdy dung trong cong trmh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tri cho thué va ho so kém theo

1. Thoi han cho thué céng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu tra:

2. Thoi diém giao nhén nha &: Ngay ... thang ... ndm
3. HO SO KEM the0: ..vouuveencereceeeesssiesesiesesssseesseseeseseessseessessssssesesessseeeesonos

Diéu 5. Sir dung cong trinh xiy dung, phin dién tich san xay dung trong
cong trinh xiy dyng c6é cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra thué

1. Muc dich sir dung cong trinh xdy dung, phan dién tich san xiy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tra cua bén thué:

2. Cac han ché su dung cong trinh xay dung, phr;'m dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri:

.........................
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3. Dong phi dich vy, phi quan 1y van hanh: .

4. Ban hanh va tuén thi ndi quy, quy ché quan ly van hanh cta khu nha &,
du an: .......

5. Céc thoa thuan khéc (néu cd): (cde théa thudn nay phai khong trai lugt va
khong trai dao dirc xa hoi).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué

1. Quyén ctia bén cho thué

a) Yéu cau bén thué nhan cong trinh xay dung, phén dién tich san xiy dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vy myc dich du lich, lwu tra theo
thoi han da thoa thuan tai Diéu 4 cia Hop dong nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa
thuén tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, sir dung cong trinh xiy dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tri theo ding hién trang di liét ké tai Piéu 1 cua Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué boi thudng thiét hai hodc sira chira phan hu hong do 16i
cua bén thué giy ra;

d) Cai tao, nang cﬁp cong trinh xay dung, phé‘m dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 c6ng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd cho thué khi
dugc bén thué dong y nhung khéng dugc gay anh hudng cho bén thué;

¢) Pon phwong chdm dit thuc hién hop dong theo quy dinh cua Luat Kinh
doanh bét dong san;

g) Yéu cdu bén thué giao lai cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xay dyng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri
khi hét thoi han thué;

h) Céc quyén khéc do cac bén thoa thudn (néu cd): (cde thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trdi dao diee xa hoi).

2. Nghia vu ctia Bén cho thué

a) Giao cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho bén thué theo thoa
thuan trong hop dong va huéng dan bén thué sir dung cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu trii theo diing cong nang, thiét ké tai Piéu 1 cta Hop dong nay;

b) Bao dam cho bén thué str dung 6n dinh céng trinh xdy dung, phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, Iuu tra trong thoi han thué;
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¢) Béo tri, stra chita cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 c¢dng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo dinh ky
hodc theo thoa thuéin; néu bén cho thué khong bao tri, stra chita cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu myc dich du lich, luu tri ma gy thiét hai cho bén thué thi phai boi thuong;

d) Khong duge don phuong cham dirt hgp dong khi bén thué thyuc hién ding
nghia vu theo hgp dong, trir trudng hop dugc bén thué dong ¥ chim dirt hop dong;

d) Bdi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;
e) Thyc hién nghia vy tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cua phap luét;

g) Céc nghia vu khic do hai bén thoéa thuin (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khéng trai dao diec xa héi) ..............

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén ciia bén thué

a) Yéu cau bén cho thué giao cong trinh xay dung, phén dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung ¢6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo diing hién trang da liét ké tai Piéu 1 ciia Hop dong nay:

b) Yéu cau bén cho thué cung cép thong tin day du, trung thuc vé cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng nang
phuc vu myc dich du lich, luu tri;

¢) Puoc dbi cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung cé cong niang phuc vu muc dich du lich, luu tri dang thué véi
ngudi thué khéac néu duge bén cho thué dong ¥ bang van ban;

d) Puge cho thué lai mét phan hodc toan b cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, Iuu tri néu c6 théa thuan trong hop dong hodc dugc bén cho thué dong v
béng vin ban;

d) Bugc tiép tuc thué theo cac diéu kién da théa thuan véi bén cho thué trong
truong hop thay déi chi s& hiru;

e) Yéu cau bén cho thué stra chira cong trinh xay dung, phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, luu
trli trong trudng hop cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra bi hu hong khong
phai do 16i ctia minh gay ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 13i cia bén cho thué gay ra;

h) Pon phuong cham dirt thuc hién hop démg theo quy dinh cua Luat Kinh
doanh bat dong san;
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i) Céc quyén khéc do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trai dao diec xa héi).
2. Nghia vu ctia Bén thué

a) Bao quan, sir dung cong trinh xdy dung, ph."?m dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy myc dich du lich, luu tri ding cong
nang, thiét ké da liét ké tai Didu 1 va cac thoa thuan trong hop dong;

b) Thanh toén du tién thué céng trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung
trong cdng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tra theo
thoi han va phuong thire thoa thudn tai Diéu 3 va Diéu 4 ctia Hop dong nay;

¢) Str dung cong trinh xdy dung, phan dién tich san xiy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu tri ding muc dich va sira
chira hu héng cua cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc dich du lich, lvu trd do 16i ctia minh
gay ra;

d) Tra céng trinh xay dung, phfi‘m dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho bén cho thué theo ding
thoa thuan trong hop dong;

d) Khong dugc thay déi, cai tao, pha d& cong trinh xay dung, phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung cé céng nang phuc vu muc dich du lich,
luru tri néu khéng cé su déng ¥ bang vin ban cua bén cho thué;

e) Boi thuong thiét hai do 13i ciia minh gy ra;

g) Cac nghia vu khéc do hai bén thoéa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai luat va khong trai dao @iee Xa@ hoi) .........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeererieranns

Piéu 8. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Trach nhiém ctia bén cho thué khi vi pham hop dong ......c.ovvevevveerevrerennnn,

2. Trach nhiém cta bén thué khi vi pham hop dong .........ceveervvveresrerresnnns,

3. Céc truong hop bét kha khang: Bén thué hoac Bén cho thué khdng bi coi
la vi pham hop ddng va khong bi phat hodic khong phai chiu trach nhiém bdi
thuong thiét hai néu viéc cham thuc hién hodc khong thuc hién céc nghia vy dugc
cac bén thoa thuédn trong hop dong nay do c6 su kién bét kha khéng nhu thién tai,
chién tranh, sy thay dbi quy dinh phap luat va cac truomg hgp khac ma khdong phai
do 15i ctia cac Bén gay ra.

4. Céc thoa thuan khac (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi).

Diéu 9. Phat vi pham hop ddng

Do céc bén thoa thuén:

------------------------------------------------------------------------------
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Diéu 10. Cac truomg hop cham dirt hop ddng va cdc bién phap xir Iy
1. Céc truomg hop cham dit hop dong:

a) Hai bén dong v cham dut hop dong. Trong truong hop nay, hai bén lap
van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat hop dong;

b) Bén thué chim thanh toan tién thué theo thoa thuan tai Piéu 3 cta hop
dong nay;

¢) Bén cho thué cham ban giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung cd cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo thoa thuan tai Piéu 4 ctiia hop dong nay:

d) Trong trudng hop bén bj tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé
khiic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han...... ngay,
ke tir ngay xay ra su kién bit kha khang va hai bén ciling khong c6 thoa thuan khac
thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop ddng nay va viéc chim
dirt hop dong nay khéng dugc coi 13 vi pham hop déng.

2. Viée xir Iy hau qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué, tinh 1ai, cc khoan phat va boi thuong ...... do hai
bén thoa thudn cu thé.

3. Céc théa thudn khac (néu c6): (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi).
Diéu 11. Giai quyét tranh chip

Céc bén c6 trdch nhiém thoa thuin cu thé cach thirc, hinh thic giai quyét
tranh chap vé cac ndi dung ctia hgp ddng khi ¢ tranh chép phat sinh va lwa chon
............. (co quan Toa 4n) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyet dugc.

Diéu 12. Hi¢u lye ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ........ccovveee...

2. Hop dong nay ¢ .... diéu, véi ..... trang, dugc lap thanh ........ ban va co
gia tri phap ly nhu nhau, Bén mua giir .... ban, Bén bén giir ...... ban dé luu tri,
lam thu tuc ndp thue, phi, 1é phi theo quy dinh cua phap luat.

3. Kém theo hop dong nay céc gidy to vé cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
170 1y R

Céc Phu lyc dinh kém hgp dong nay va céc sira dbi, b sung theo thoa thuan
cua hai bén la n6i dung khong tach roi hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh doi
véi hai bén.
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4. Trong trudmg hop cac bén thoa thuan thay doi noi dung cuia hop dong nay
thi phai ldp bang van ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BENTHUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi ré ho tén; néu la té chirc thi ghi r6 (K, ghi 6 ho tén, chirc vu nguoi ky va
chiec vu nguoi ky va dong dau) dong dau)

' Ghi céc ciin cir lién quan dén viée cho thué cdng trinh xdy dyng, phin dién tich san xiy dyng trong cong trinh xdy
dyng ¢é cong niing phuc vy myc dich du lich, luu tri. Trutmg hop Nha nudc cb sira ddi, thay thé cic van bin phép lujt ghi tai
phén ciin cir cita hgp dong ndy thi bén ban phai ghi lai theo sb, tén vin ban mdi da thay déi.

* Ghi tén doanh nghiép, ci nhin cho cong trinh xdy dymg, phin dién tich sin xdy dyng trong cong trinh xdy dyng c6
cong niing phuc vy myc dich du lich, Iru tri; néu 1a c4 nhén thi khéng cin c6 cdc ndi dung vé Gidy chimg nhin diing ky doanh
nghiép/Gidy ching nhan dang ky déu tu, ngutsi dai dién phap ludt ciia doanh nghiép.

¥ Néu 12 td chirc thi ghi cic thang tin vé t chirc; néu 13 cé nhan thi ghi cic théng tin vé ci nhan, néu c6 nhidu ngudi
mua la ci nhén clng dimg tén trong hop ddng thi tai myc nay phai ghi ddy di théng tin vé nhitng ngudi cing thué céng trinh
xdly dyng, phin dién tich san xiy dyng trong cong trinh xdy dyng c6 cong ning phue vu mye dich du lich, hru tri; khéng cin
¢6 céc ndi dung vé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gifly chimg nhn dang ky ddu t, ngudi dai dign phép ludt cia
doanh nghiép.

* Néu 1 td chirc thi ghi sd Gidy chimg nhn dang ky doanh nghiép hofic Gidy chimg nhiin ding ky diu tu.



\ Phu lue V

A BAN, HOP DONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH
(A¥ DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG

/' (Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT Noi dung

Maus6 Va | Hop dong mau 4p dung trong ban, cho thué mua phan dién
tich san xay dung trong cong trmh x@y dyng c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop

Mau s6 Vb qu dong mau ép dung trong ban, cho thué mua cong trinh

: xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vian phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh x4y dung ¢ cong ning phuc vu hdn
hop
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Miu s6 Va: Hop ﬂﬁng mau ap dung trong ban, cho thué mua phan dién
tich san xiy dll'l]? trong cong trinh xiay dung cé6 cong ning phuc vu mue dich
g:ao duc,y té, thé thao, viin héa, vin phong, thtro'ng mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

., hgay... thang... nam ...

HQP DONG
MUA BAN, HOP PONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
S6: .../..

Can ctr Bo luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh 55' il NDWCP DAY <covvcos thang ........ ndm ........... cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mdt so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

CEROI BREC | . cccvaessisinorsmionisessssoomssessenmamsnonsonssssssnasonsessonssnsaasssiuaetissaiessson

Cin cir cic van ban, ho SO Phap 1Y AT AN .......cevveieeveneeisieerie s cesessesascsen

Cdc Bén dwdi day gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU
MUC PICH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA VAN PHONG
THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HOP (sau diy goi tit la Bén
ban/bén cho thué mua):

WY R 1 R ——

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén dang ky dau tu so: ...

- Ngudi dai dién theo phap luat: ..................... CHEE VO cnssunmsvaisssiin

(Truong hap la nguoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo giay 1y quyén (van
ban iy quyén) 6 ................ (néu co). CMND/CCCD/Thé can cudcc theo quy dinh
ciia phdp ludt vé cdn cude hodc hg chiéu $o: .................... cap ngay: .../.../...
BB usaisiansssinssnessaimnssiing )

= BB I i iinsisrsioniosnsnmmsinisesionovisisissarsovs sassusavsas AR AR SRR PSR S R a3

-Piénthoai lién hé: .....ccoooevevvereeennneee B corunnimnmasnnasininss e

- S6 tai KhOAN: ....oovoveeeeeee TaiNEE BUND, .ocvisissiissusmsnin

il i e S-S Ol =S



3

I1. BEN MUA/BEN THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC
PICH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG,
THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP (sau ddy goi tit 12 Bén
mua/bén thué mua):

~ a » ’ A
=« Do 0ol ol BN v

- CMND/CCCD/Thé cén cuéc theo quy d;nh ctia phap luat vé cin cude hodc
ho chiéu® sé: ........cAp ngay:.... ..., ......., tai ..

- Noi dang ky cu tra: .

& BV CHE O BB oiisiimniminisimunssvsmsremmmmsnss o s s R aseai

- Dién thoai lién hé: ........coermssesserssesonss Fax (N8 €O): vuvuuveerreeeeerreeesesersenns
- 86 tai khoan (Néu €0): ...veevereererreental NGAN hANG oo,

= M2 6 thUS (NEU CO): evveeeeeeeereeeeeeeees et eeeesee e eeeee s seeese e eseeees e

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua bdn/thué mua phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gmo duc, y
té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop nay véi cac diéu, khodn sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop dong nay céc tir va cum tir duéi ddy duoc hiéu nhu sau:

I. “Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop ” 1a cong
trinh xdy dung, phéan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang sir dung luu tri du lich/can ho ¢6 cong néng sir dung van phong két hop luu
trii va cac phén dién tich khac (néu c6) trong tda nha dugc mua ban/thué mua kém
theo phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, viin phong, thuorng mai, dich vu,
cong nghlep va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop tai hop dong
ndy, bao gom: “Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu hén hop” dugce
xdy dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé duyét thudc toa
nha do Congty .....ccvevvvvevcnenen. dau tu xdy dung vai céc thong tin, dic diém cua
phén dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich v, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vy hén hop duge mé ta tai Diéu 2 ctia hop
dong nay va “Phan dién tich khéc” trong toa nha (néu cd) va cac trang thiét bi ky
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thuat sir dung riéng gén lién phéan dién tich san xay dung trong cong trinh xiy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu
hdn hop va cac phan dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua sé mua/thué mua
tir Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thudn giira céc bén tai hop dong nay;
“phan dién tich khac” 1a cac phéan dién tich trong toa nha khong nim trong dién
tich san xay dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hgp nhung
dugc ban/cho thué mua ciing véi phin dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop tai hop dong nay.

2. “Tda nha” 1a toan bd toa nha (hodic cum toa nha) ma trong dé cé phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, viin hda, viin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xéy dung cod céng nang phuc vu hén hop duge mua ban/thué mua do Cong
ty ... veeverenennn 1am chil ddu tu, bao gom cac phan dién tich san xay dung
trong cong trmh xay dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xdy dung co6
cong nang phuc vu hdn hop, cac phan dién tich san xay dung c¢6 muc dich sir dung
khéc va cdc cong trinh tién ich chung ctia toa nha, ké ca phan khudn vién (néu c6)
dugc xay dung tai 6 quy hoach 86 ........coevveveeennnn. OO R oo
PRWODE/XE ..covivsisnivinss , quan/huyén/thi xa ..........e...... , tinh/thanh phé ................

3. “Hop dong” 12 hop dong mua ban/thué mua phin dién tich san xay dung
trong cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoéa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cOng nang phuc vu hdn h-:;rp nay va toan bo cac phu luc tai liéu dinh kém ciling
nhu moi stra d6i, bo sung bang vin ban déi véi hgp dong nay do céc bén lap va
ky két trong qua trinh thuc hién hop ddng nay.

4. “Gia ban/gia cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop” 1a tong 6 tién mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co
cong nang phuc vu hén hop duoc xac dinh tai Diéu 3 cia hop dong nay.

5. “Béao hanh” l1a viéc Bén ban/bén cho thué mua phz"m dién tich san xay dung
trong cdng trinh xdy dung c6 c¢ong ning phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao,
vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu hon hop thyuc hién trach nhiém bao hanh phan dién tich san
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xd@y dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giéo duc, y
té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bét
dong san dé khac phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc het ké cu thé tai
Piéu 9 ciia hop dong nay khi bj hu hong, | khiém khuyét hodc khi vén hanh sir dung
khong binh thudng ma khéng phai do 13i clia ngudi sir dung phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y
té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hgp giy ra trong khoang thoi gian bao hanh
theo quy dinh cua phap ludt nha &, phap luat xay dung va theo thoa thuén trong
hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dyung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
hén hop” 1a dién tich san xay dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung cd cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin hoa, vin
phong, thuwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu hdn hop bao gém ca phan dién tich ban cong va 16 gia gén lién véi phan
di¢n tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hdn hop dé duoc tinh tir tim tudng
bao, tudng ngin phan dién tich san xay dung trong cong trinh xiy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai,
dich vy, cdng nghigp va cong trinh xay dung cé cong niang phuc vu hdn hop, bao
gom ca dién tich san cé cdt, hop k¥ thudt nam bén trong phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop.

7. “Dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢ cong nang phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thucmg mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc Vi
hén hop” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong thiy cia phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu myc dich
gido duc, y té, thé thao, viin hoa, vin phong, thu'orng mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hgp: bao gém ca phan dién tich
tudng ngin cac phong bén trong phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuo‘ng mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay du’ng cd cong nang phuc vu
hén hop va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, viin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hén hop do; khong tinh tuong bao ng6i nha va dién tich san
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c6 cot, hop k¥ thuat nim bén trong phan dién tich san xay dyng trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin
phong, thuorng mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning
phuc vu hén hop. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bo dién tich san,
truong hop ban cong, 16 gia co phén dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong
clia tuomg chung duoc thé hién rd trong ban vé& thiét ké mat bang phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cdng nang phuc vu muyc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, viin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop da dugc phé duyét (Chit thich: kich thude
théng thuy la kich thuéc dwoce do dén mep trong cua IO'p hoan thién tuon g/vach/do
kinh/lan can sdt mdt san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri néi that nhu 6 op
chan twong/go/phao.....); dién tich sur dung phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuorng mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dyung c6 cong
nang phuc vu hon hop dugc ghi vao Gidy chimg nhan cép cho ngudi mua/thué
mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng cé cong ning phuc
vu muc dich gléo dyc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuo’ng mai, dich vy,
cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop.

“Phan s& hiru neng cua Bén mua/bén thué mua”: la phan dién tich bén
trong phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc
vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuorng mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nidng phuc vu hén hop, bén trong
phan dién tich khac trong tda nha (néu cd) va céc trang thiét bj ky thuat sir dung
riéng gan lién voi phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 ccmg
nang phuc vu muc dich gtao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghlep va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop, phan
dién tich khac; cac phan dién tich nay dugc cong nhan 1a s¢ hiru riéng cua Bén
mua/bén thué mua theo thoa thuan gitra cac bén tai hop dong nay.

9. “Phén s& hiru neng cua Bén ban/bén cho thué mua” la cac phan dién tich
bén trong va bén ngoai tda nha va hé thong trang thiét bi k¥ thudt gin lién véi cac
phin dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khong ban, khong cho thué
mua ma gnr lai de st dung hogc kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua khéng
phan bé gia tri vén déu tu ctia phan dién tich thudc sé hiru riéng nay vao gla
ban/gla cho thué mua phén dn;n tich san xdy dung trong cdng trinh xay dung c6
cong ndng phyc vy myc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop;
céc phan dién tich nay dugc cong nhéan 14 s hitu riéng cua Bén ban/bén cho thué
mua theo thoa thuéan gitra cac bén tai hop déng nay.

10. “Phan s& hitu chung trong Toa nha™: cde bén duge théa thudn xdc dinh
phan s6 hitu chung trong Toa nha va ghi ré tai khoan nay.



7

1 1. “Kinh phi bao tri phan & hiru chung Toda nha” 1a khoan tién . Yo
gid mua ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trmh xdy dl,rng
c6 cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy
hén hop (khong bao gom thué VAT) ma céc bén cb nghia vu dong gop dé phuc
vu cho viéc béo tri phan s& hiru chung trong Tda nha.

12. “Dich vu quan 1y van hanh Toa nha” 14 céc dich vu quan ly, van hanh
Toa nha nham dam bao cho Toa nha hoat dong binh thudng.

13. “Bao tri Toa nha” 1a viéc duy tu, bao dudng tdéa nha theo dinh ky va sua
chita khi ¢6 hu hong nhiam duy tri chat luong tda nha; hoat dong béao tri toa nha
bao gom viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, sira chita nho, sira chira
dinh k¥ va stra chita 16n phan x4y toa nha; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong
chéy, chira chéy; thay thé cac linh kién hodc céc thiét bi sir dung chung cia toa
nha.

14. “Ban ngi quy Toa nha” 1a ban ndi quy quan ly, sir dung Toa nha duge
dinh kém theo hop dong nay va tat ca céc sira d6i, bd sung duge hoi nghi Toa nha
thong qua trong qua trinh quan ly, str dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quan 1y van hanh Toa nha” 13 td chic hodc doanh nghiép
c6 chirc nang, nang luc thyc hién viéc quan ly, van hanh téa nha sau khi toa nha
dugc xay dung xong va dua vao sir dung.

16. “Gidy chimg nhan la Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen 50 hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dit do co quan nha nudc cé thim quyén cap cho
Bén mua/bén thué mua phan dién tich san xay dlmg trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thucmg
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu hon hop
theo quy dinh ctia phép luat dat dai;

Céc tir ngir khac do cac bén thoa thudn: ..........coooeeeveveiiiicie e

Diéu 2. Dic diém ciia phin dién tich san xdy dung trong céng trinh xiy
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin
phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong
ning phuc vy hon hop dwge mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua déng ¥ ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué
mua dong ¥ mua/thué mua phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuorng mai, dich vy, cng nghiép va cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu
hén hop véi dic diém nhu sau:

|. Pic diém cua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung ¢
cdng nang phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop
mua ban/thué mua:
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a) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich glao duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thwong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdn hop so: ..tai
tang .. ..(tang c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop),
thuéc Toa nha ... dwong/pho (néu ca), thuge phuomg/xa ................ ;
quan/huyén/thi xa .............. , tinh/thanh phé .........cccveven..e..

b) Dién tich sir dung phan dién tich san xay dl,mg trong cong trinh xdy dung
¢6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu
hén hop:

Céc bén thoa thuan dé xac dinh dién tich str dung cua phe:in dién tich san xa
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cﬁng nghiép va cﬁng trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu hon hop: ..

(Cac ben cod the dung cac ndi dung dum day de thoa thuan Xac dmh ghi
trong ho’p dong vé dién tich sir dung ctia Phéan dlf;l] tich san xay dyng trong cong
trinh xay dung ¢ cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy hén hop:

Dién tich suvr dung phan dign tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé
cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong
mai, dich vu, cang nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ning phuc vu hon hop
T m?. Dién tich nay dwoc tinh theo kich thude thong thity (goi chung la
di¢n tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 ciia hp’p dong nay va la
cdn cik dé tinh tién mua bdn/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
néng phuc vu hén hop quy dinh tai Diéu 3 cia hop dong nay;

Hai bén nhdt tri rang, dién tich sir dung ghi tai d@iém nay chi la tam tinh va
c6 thé ting lén hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xday dung co cong nang phyc vu muc dich gicio
duc, y té, thé thao, véin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung co cong ndng phuc vu hon hop. Bén mua/bén thué mua co trach
nhiém thanh todn s6 tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dwng trong cong
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong
nang phuc v hon hop cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té duwoc
do dac khi ban giao phdn dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé
cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hon hop;
trong truong hop dién tich sir dung thuc té chénh léch cao hon hodc thdap hon
........... % (......phan tram) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén
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khong phai diéu chinh lai gza ban/gid thué mua phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong
nang phuc vy hén hop. Néu dién tich sir dung ﬂurc té chénh léch vuot qua ......%
{e s phan tram) so voi dién tich ghi trong hop dong nay thi gza ban/gra thue mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc v
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, céng
nghiép va cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hén hop sé dwoe diéu chinh
lai theo dién tich do dac thurc té khi ban giao phan dién tich san xdy dyng trong
cong trinh xdy dung cé céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong
néing phuc vu hén hop.

Trong bién ban ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghrep va cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu
hon hop hodc trong phu luc cua hop dong, hai bén nhat tri sé ghi ré dién tich sie
dung thuee té khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
co cong nang phuc vu muc dich gtaa duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu
hon hop, dién tich sie dung chénh l¢ch so véi dién tich ghi rrong hop dong mua -
ban/thué mua da ky (néu cé). Bién ban ban giao phan dién tich san xdy dumg trong
cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich g:ao duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
néing phuc vu hon hop va phu luc cia hop dong mua ban/thué mua phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin héa, viin phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung cé cong nang phuc vu hén hop la mét bé phén khéng thé tach roi ciia
hop dong nay. Dién tich phan dién tich san xdy dung trong cong trinh my dung
c6 cong nang phuc vu muc dich glao duc, y te, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich v, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang phuc vu
hén hop dwoe ghi vao Gidy chimg nhdn cap cho Bén mua/bén thué mua dugc xdc
dinh theo dién tich sw dung thuc té khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, vén
hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong
néing phuc vu hon hop).

c¢) Dién tich san xay 15111730 m?. Dién tich ndy dugc x4c dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia hop ddng nay;

d) Muc dich sir dung phan dién tich san xdy dung trong cdng trinh xay dyung
cd cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thucmg mai, dich vy, cong nghlf;p va cong trinh xay dung cé céng ning phuc vu
hon hop: .. @hm ghi ré, cu thé theo dimg cong niing sir dung dwoe ghi trong
hé so quy hoach thiét ké ciia Toa nha dwge phé duyét theo quy dinh phap luat);

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdiy dung Toa
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e) Phén dién tich khac duoc mua/thué mua cling véi can ho (nhu chd dé xe,
dién tich san thuong mai, dich vy, ........ccoce... ) (truong hop cac bén cé
thoa thugn mua ban/thué mua cac phan dién tich khdc trong toa nha gan véi viée
mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich ,g1ao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghrep va cong trinh xdy dung co cong nang p}mc vu hon hop tai
hop dong nay thi cac bén cé thé thoa thugn, ght nhdn chi tiét cdc ngi dung, théng
tin vé vj tri, dién tich, cong nang s dung, gm mua ban/thué mua/viéc thanh toan,
diéu ki¢n sir dung, ban giao, ding ky quyén sc hitu .................... tai phu luc cua
hop dong);

g) Céc ndi dung thoa thudn khéac (néu co): ..

2. Dic diém veé dat xay dung Toa nha co phan dlcn tich san xay dlmg trong
cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghlep va cong trinh xdy dung c¢6 cong
ning phuc vu hon hqp néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thira dat s6: ............... ho3C 6 §6: woveveveerenann hoac 10 802 cvovveeeen. .
b) T& ban db sé: .. insisn ki dRO GO QU ciisovvissansseriaainss .. lap;
¢) Dién tich dét sur dung chung ..m? (d:en tich dat sir d:mg chung

bao gom da.r trong khuén vién thi gh1 d:en nch dat ciia toan bg khuon vién Toa
nha do, néu Toa nha khéng cé khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung Toa nha do);

d) Céc ndi dung thoa thuan Khac (N €6): w..veeveeeeeeeeeeeeereseeeeeeeseeeeenene

3. Gidy to phap 1y cia phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢ cong nang phuc vu muc dich grao duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cO cong nang phuc vu
hén hop: Bén ban/bén cho thué mua cung cép cho Bén mua/bén thué mua céc
théng tin, ban sao glay to sau day:

- Ho so, gidy tor vé dét dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dat hoiic Gidy chimg
nhén quyén sir dung dét cia du an, .......... _—

- Ho so, gidy t& vé xay AUNE: oo

- HO 50, gidy t& V& AAU U AU AN: ..o eeeeeees

- Céc thong tin khac: .

4. Thuc trang céc cong trmh ha tang, d;ch vu llen quan den phan dlf;n thl‘l
san xdy dung trong cdng trinh xdy dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, viin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung ¢6 cong ning phuc vu hén hop: .. .. (Ghi rhong tin
vé viéc hoan thanh xdy dung cac hang muc ha rang ky thuat ha tang xa hoi theo
duw an dwgc phé duyét).

5. Céc han ché vé quyén s hitu, quyén sir dung phan dién tich san xay dung
trong cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc v hon hop (NEU CO): vvvveverreeeeeeerereereesesseseesseees s eees e

6. Clo g tin KhB (0B:00) <.oconivsinsmismmmmsssiemii
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Piéu 3. Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xiy dung trong cong
trinh xiy dung ¢6 ¢dng niing phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin
héa, vin phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6
cdng ning phuc vy hdn hgp, kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han thanh
toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu
hén hop duge tinh theo cong thirc 1dy don gia 01 m? dién tich sir dung phan dién
tich san xay dyung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vian héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong ngl:uep va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hén hop (x) vai tong dién tich sir dung phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thucrng mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop mua ban/thué mua; cu thé la:
.............. m? sir dung (x) ...coocoevvrerenerennn. 0ng/01 m? st dung = ............... ddng.

Gid ban/gia thué mua phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
cO cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh x&y dyng c6 cong néng phuc vu
hén hop quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyeén sur dung dat, tién sir dung
dat, thué gia trj gia ting va kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia Toa nha, trong
do:

- Gia bénfgié thué mua (da bao gdm gié tri quyén sir dung dét, tién sir dung

dat) 1a; .. vereedONG. (BANG CHIT 1o )

- Thue i UR TR T — dong; khoan thué nay khong tinh
trén tién sir dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luét. (Bing chir
................................................ )

- Kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia Toa nha: cdc bén thoa thudn vé
muee kinh phi bao tri toa nha phai dong.

b) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ndng phuc vu muyc dich gido dyc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
hén hop quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gom cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phép ludt lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tyc xin cap Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1¢ phi nay do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toén;
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- Chi phi két ni, lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho phan dién
tich san xdy dung trong cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hqp gom: dich vu cung cap gas, dich
vu buu chinh, vién thong, truyen hinh va cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué
mua str dung cho riéng phén dién tich san xdy dyng trong cong trinh xdy dung c6
cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hep.
Céc chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung img
dich vu; :

- Kinh phi quan 1y vén hanh Toa nha hang th:’mg Ké tir ngay ban giao phan
dién tich san xay (dyng trong cdng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, viin phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xdy dung co cong nang phyc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua
theo thoa thudn tai Piéu 8 cua hqp dong nay, Bén mua/bén thué mua c tréch
nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh Toa nha theo thoa thuan tai hgp dong
nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thudn (N €0) .......oveevveveereeeerereeerereeeens

c) Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao phz“in dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, terorng mai, dich vy, cong nghlep va cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu hén hop va trong sudt thoi han so hiru, sir dung phan dién tich san
xay dung trong cdng trinh xdy dung c6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin hoa, vin phong, thucmg mai, dich vu, cdng nghi€p va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop da mua thi Bén mua/bén thué mua phai
ndp cac nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 15/,
van hanh Toa nha hang thang va céc loai phi dich vu khéc do viéc sir dung céc
tién ich nhu: khi dét, dién, nude, dién thoai, truyén hinh L cho
nha cung cap dich vu.

d) Cac ndi dung thoa thudn Khac (N8 CO): ..vvevevereereeceeereee oo,

2. Phuong thirc thanh toén: thanh toén bing tién Viét Nam, thong qua ngin
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toén:

a) Thoi han thanh toén tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop (khong bao gdm kinh phi béo tri phan so hiru chung

B || R, .. (Cdc bén théa thudn cu thé tién do thanh todn tién
mua/thue mua phan d:en r:ch san xay dung trong cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, van héa, vén phong, thuong mai,
dich vu, céng nghiép va céng trinh xdy dung c6 céng ndang phuc vu hon hop, ké
ca thoi han thanh toan trong trieong hop cé chénh léch vé dién tich sir dung thuc
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té khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gmo duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong ma,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xady dung co cong nang phuc vu hon hop,
nhung viéc thanh toan trudce khi ban giao phdn dién tich san xdy dung trong céng
trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu hén hop phai theo ding quy dinh ciia Lugt Kinh doanh bat déng
san, Luft Nha 0, ................... ).

Viéc mua béan/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy
dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu
hén hop hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan thi phai
thuc hién theo quy dinh ctia Luét Kinh doanh bét d6ng san nam 2023 (Viéc thanh
todn trong mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung frong cong trinh xdy
dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
hén hop hinh thanh trong twong lai dugc thue hién nhiéu lan, Ian dau khéng qud
30% gia tri hop dong, nhimg lan tiép theo pha: phit hop véi tién do xdy dung bat
dong san nhung tong sé khéng qud 70% gid tri hop dong khi chua ban giao cong
trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lvu trit cho khach hang;
truong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép cé von dau tw nuée ngoai
thi tong s6 khéng qud 50% gid tri hop dong).

Truong hop thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung
co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thz:o*ng mai, dich vu, cong ng}nep va cong trinh xay dung co cong nang phuc vu
hén hop thi cdc bén thoa thugn dé xdc dinh gid thué mua va so tién bén thué mua
phdi tra lan dau; sé tién con lai thi chia cho tong so thang thué dé nép theo hang
thdng dén khi hét thoi gian phai nép tién thué theo thang.

b) Thoi han thanh toén kinh phi bao tri phan so hiru chung tuong duong
........... % gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cdng ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu
hon hop: ..

¢) Céac noi dung thoa thuan KhAc (NEU CO): oveurverrrerereresreesessessessesssessseens
Diéu 4. Chat lwgng cong trinh

I. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng cong trinh Toa
nha, trong d6 c6 phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuorng mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vy hén hop néu
tai Diéu 2 hop dong nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va str dung diing
(hodc tuong dwong) cac vat li¢u xdy dung phén dién tich san xdy dung trong cong
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trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thmmg mai, dich vy, cong nghlep va cOng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién do xay dung: Hai bén thong nhat Bén ban/bén cho thué mua co trach
nhiém thyc hién viéc xay dung Toa nha, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuo*ng mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xdy dung cd cong
nang phuc vu hon hop theo diing tién do thoa thuén dudi day: (chi thoa thudn
!rong tmang hop mua ban/thué mua phén dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung co céng nang phuc vu muc dich g:ao duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong nang
phuc vu hon hop hinh thanh trong twong lai):

@) GIAT AOAN 17 Lo ettt
D) I QOB 22 ccovoiisnemmevnns smsonsssaassassasssmsommenon SSasSHoss S5 0o SR AR RS S e e
c)Giaidoan 3: ...ooevveeereennnn,

' | [

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thye hién xdy dung céc cong trinh ha tang
k¥ thuat va ha tang xa hoi phuc vu nhu cau su dung tai khu Toa nha cua Bén
mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du an da dugc
phé duyét va bao dam chat lugng theo ding quy chudn, tiéu chuin xay dung do
Nha nuéc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh vigc xay dung céc cong trinh
ha tang phuc vu nhu céu st dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai Toa nha
theo ndi dung dyu 4n va tién do da dugc phé duyét trudc ngay Bén ban/bén cho
thué mua ban giao phan dién tich san xdy dung trong cdng trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gléo duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xéy dung c6 cong nang phuc vu hon hop cho
Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong duong giao thong; hé thong dién chiéu
sang cOng cong, dién sinh hoat; h¢ thdng cung cap nudce sinh hoat, nudc thai; hé
théng cung cép chat dét; hé thong thong tin lién lac (néu cé thoa thugn Bén
ban/bén cho thué mua phai xdy dung) .............. ; hé théng cong trinh ha tang xa
héi nhu: ............. (Cac bén phai thoa thudn cu rhe cdc cong trinh ma Bén ban/bén
cho thué mua co trdach nhiém phai xdy dung dé phuc vu nhu cau sir dung binh
thuong cua Bén mua/bén thué mua theo tién dé cia du dn da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thudn khac (néu co): .........
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén bén/bén cho thué mua
I. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
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xay dung c0 cong nang phuc vu hén hgp theo ding thoa thudn tai Piéu 3 ctia hop
dong va dugc tinh lai sudt trong truong hop Bén mua/bén thué mua chdm thanh
toan theo tién do thoa thuan tai Diéu 3 cia hop dong ndy. Viéc tinh 13i suét chdm
thanh todn dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 ctia hop ddng nay;

b) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua nhén ban giao phan dién tich san xéy
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y te,
thé thao, van héa, vin phong, thucmg mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung ¢6 cong nang phuc vu hdn hop theo diing thoi han thoa thudn ghi trong hop
dong nay;

¢) Pugc quyén tir chbi ban giao phan dién tich san xay dyng trong cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu hén hgp hoéc ban giao ban chinh Giay ching nhén ctia Bén mua/bén thué
mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toén tién theo théa thuan trong hop
dong nay;

d) Cé quyén ngimg hoic yéu cau nha cung cap ngimg cung cap dién, nuge
va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hoac bén nhdn chuyén
nhugng hop dong mua ban/thué mua Phén dién tich san xéy dyng trong cong trinh
xdy dung co6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cd cong nang
phuc vu hdn hop tir Bén mua/bén thué mua) vi pham Ban néi quy quan 1y sir dung
Toa nha dinh kém theo hop déng nay.

d) Buge quyén thay ddi trang thiét bi, vt liéu xdy dung cong trinh Toa nha
¢6 gid tri chat lugng twong duong theo quy dinh cua phap luét vé xéy dung; truong
hop thay dbi trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong Phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y te,
thé thao, van hoa, vin phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hén hop thi phai c¢é théa thuan bing vin ban véi Bén
mua/bén thué mua;

e) Thuc hién céc quyén va trach nhiém cua Ban quan tri Toa nha trong thoi
gian chua thanh 1ap Ban quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi quy To6a nha; thanh
lap Ban quan tri Toa nha; lua chon va ky hop dong vai doanh nghiép quan ly, vén
hanh Toéa nha dé quan Iy van hanh Toa nha ké tir khi dua Tda nha vao sir dung
cho dén khi Ban quan tri Toa nha duoc thanh lap;

g) Pon phuong cham dit hop dong mua bén/thué mua phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xdy dung ¢ cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung
¢6 ¢ong nang phuc vu hon hop theo théa thudn tai Piéu 15 cia hop dong nay;

h) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nép phat vi pham hop déng hodc bdi
thuong thiét hai khi vi pham céc théa thuén thude dign phai ngp phat hodc phai
bdi thuong trong hop dong nay hoic theo quyét dinh cua co quan nha nude co
tham quyeén;
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1) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn: ........c.coocvvvveviveeiiciiiiieeeen,
2. Nghia vu cia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét, thiét ké Toa nha va thiét ké phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh
xay dung cb cong nang phuc vu muc dich gléo duc, y té, thé thao, vin hoa, van
phong, thucmg mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hén hop di duge phé duyét. Cung cap cho Bén mua/bén thué mua kém
theo hop ddng nay 01 ban vé& thiét ké mit bing phén dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gléo duc, y té, thé thao, van
hoa, vin phong,  thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop ban/cho thué mua, 01 ban vé& thiét ké mat bang tang nha c6
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop ban/cho thué mua, 01 ban
vé thiét ké mat bang Toa nha c6 phan dién tich san | x@y dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu myc dich gio duc, y té, thé thao, viin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghié¢p va cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu
hon hop ban/cho thué mua da dugc phé duyét va cac giay to phap ly co lién quan
dén viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung
cd cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thucmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 ¢dng ning phuc vu
hén hop;

b) Xay dung phan dién tich san xdy dt_mg trong cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cdng trinh xdy dung cd cong nang phuc vu hon hop va
céc cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung hd so du an va tién do da
dugc phé duyét, dam bao khi ban giao phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dyng c6 cong ndng phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va coéng trinh xay dung c6 cong
ndng phuc vu hén hop thi Bén mua/bén thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Pam bao chat luong xdy dung, kién tric k¥ thuat va my thuat Toa nha
theo ding tiéu chudn thiét ké, tiéu chuan k¥ thuét hién hanh;

d) Bao quan phin dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu hdn hop trong
thoi gian chua ban giao cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh Phén dién
tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hon hop va Tda nha theo quy dinh tai Diéu
9 clia hop dong nay;
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d) Ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thu'(mg mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop va
cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén phan dién tich san xdy dl,mg trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dyng c6 cong ning
phuc vu hén hop ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi
han théa thuén trong hgp dong nay;

e) Huong dan va ho tro Bén muafben thué mua ky két hop dong stirdung dich
vu v6i nha cung cip dién nudc, vién thong, truyén hinh [+, RERUPERENT.. %

g) Nop tién str dung dat va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khéc lién quan dén
viéc ban/cho thué mua Phén dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop
theo quy dinh cua phap luét;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudc cé thim quyén cip Gidy ching nhan
cho Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua sé
¢6 viin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan
dé Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cép Gidy chirng nhan cho Bén
mua/bén thué mua.

Trong thoi han .............. ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao cia Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong nop day du cac gidy to
theo thong bao ma khong cé ly do chinh déng thi coi nhu Bén mua/bén thué mua
tw nguyén di lam tha tuc cap Gidy chimg nhén. Khi Bén mua/bén thué mua ty
nguyén lam thu tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhéan thi Bén ban/bén cho thué mua
phéi hé trg va cung cap day di ho so phap 1y vé phan dién tich san x4y dung trong
cong trinh x@y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong
nang phuc vy hdn hgp ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) T6 chirc Hi nghi Toa nha 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan tri Toa nha noi
c6 Phan dién tich san x4y dung trong cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xéy dung c6 cong nang phuc vu hén hop ban/cho thué mua;
thyc hién cac nhi¢ém vy cia Ban Quan tri Toa nha khi Toa nha chua thanh 1ap
duge Ban Quan tri;

k) Hé trg Bén mua lam céc tha tuc thé chap phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cdng nang phyuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghigp va cong trinh xay dung c6
cong ning phuc vu hon hop dd mua tai t6 chie tin dung khi c6 yéu cau ctia Bén mua;
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1) Nép phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac théa thuan thu¢c di¢n phai ngp phat hoac boi thuong theo
hop dong nay hoéc theo quyet dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén;

m) Nop kinh phi bao tri ........ % theo thoa thudn gitra cac bén tai hgp dong
nay va theo quy dinh cua phap luat déi véi phan dién tich thudc s& hiru riéng cua
Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mé doc lap tai ngan hang thucmg mai
theo quy dinh cta phap luat va hop dong nay dé Ban Quan tri Tda nha tiép nhan,
quan ly sau khi Ban Quan trj Toa nha dugc thanh 13p theo dung thoa thuin tai
diém b khoan 3 Piéu 3 cua hop ddng nay va quy dinh phép luat.

n) Céc nghia vu khac do cac bén thoa thuén (cde théa thudn nay phai khéng
trai ludt va khong trai dao @iee XA ROT) .............coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeereeeeessenons

Diéu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop
quy dinh tai Diéu 2 cua hop dong nay c6 chat lugng véi cac thiét bi, vét liéu néu
tai bang danh muc vt liéu xdy dung ma cac bén da théa thuan kém theo hop dong
nay va hd so phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dyng c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thucmg mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop theo ding
thoa thuin trong hop dong nay;

b) Pugc sir dung ..................... chd dé xe 6 td/xe may trong bii dd xe cua
Toa nha tai vi tri SO ............... (cac bén thoa thudn cu thé ngi dung nay);

¢) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua 1am thi tuc dé nghj cip Gidy chimg nhén
theo quy dinh cia phép ludt (trir truong hop Bén mua/bén thué mua tu nguyén thyuc
hién thu tuc nay theo théa thuan tai diém i khoan 2 Diéu 5 cua hop dong nay);

d) Pugc toan quyén s& hiru, sir dung va thuc hién céc giao dich déi véi phan
dién tich san xay du‘ng trong cong trinh xay dung c6 cong néang phuc vu muc dich
gi4o duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, céng nghiép va
cong trinh xay dung c6 cdng niang phuc vy hon hop da mua/thue mua theo quy
dinh cta phép ludt, dong thoi dugc str dung céc dich vu ha ting do doanh nghiép
dich vu cung cap tryc tiép hodc théng qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan
ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang
phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, van phong, thuong mai, dich
vy, cong nghi€p va cong trinh xdy dyng c6 cong nang phuc vu hon hop theo quy
dinh vé sir dung céc dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cap dich vy;

d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi da thanh todn di 100% tién mua/thué mua
phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
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va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy hén hop va cic loai thué, phi, 1é phi
lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xdy dyng c6 céng ning phuc vu hon hgp mua/thué
mua theo thoa thudn trong hop dong nay va theo quy dinh cuia phap luat;

e) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh vigc xay dung cac cong
trinh ha ting k¥ thuét va ha ting xa hdi theo ding noi dung, tién do du an da duoc
phé duyét;

g) C6 quyén tir ch6i nhan ban giao phan dién tich san x@y dyung trong cong
trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich gléo duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vy hdn hop néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao sir dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau sir dung thiét
yéu, binh thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo ding thoa thuédn tai khoan 4
Piéu 4 ciia hop dong nay hodc trong tnrcmg hop dién tich sir dung phan dién tich
san xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, viin héa, viin phong, thucmg mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop thuc t& nhé hon/Ién hon .. . % s0
v6i dién tich sir dung phan du;n tich san xay dl,mg trong cong trinh xay dl_mg co
cong ning phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thuong
mai, dich vy, c6ng nghlep va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop
ghi trong hop ddng nay. Viée tir chdi nhén ban giao phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung c¢é cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phyc vy hén hop trong trudng hop nay khéng bj coi 1a vi pham céc
diéu kién ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ndng phuc vu myc dich giéo duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nidng phuc vu hdn hop cua
Bén mua/bén thué mua dbi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Cac bén thoa thuan vé viéc thanh l1ap Ban quan trj Toa nha;

i) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hd tro thi tuc thé chép phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghigp va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hon hop da mua tai t6 chirc tin dung trong trudong
hop Bén mua/bén thué mua ¢ nhu cau thé chip phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop tai té chie tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bdo tri Téa nha theo
diing thoa thuén tai diém b khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phai khong trai
luat va khong trai @ao @urc XA ROT): ...oueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeiiesesesceseseseesesseesissssssssesassnes
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2. Nghia vu cua Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan day di va ding han s6 tién mua/thué mua phéan dién tich san
x;“xy dung trong cong trinh xdy dyng c6 cong néng phuc vu myc dich gido duc, y
té, thé thao, van hda, van phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung ¢6 cong nang phuc vy hdn hop va kinh phi béo tri phan s& hiru chung
; ...% theo thoa thuan tai Piéu 3 cua hop dong nay khéng phu thuge vao
viéc ¢o hay khong c6 thong bao thanh to4n tién mua/thué mua phan dién tich san
xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 cdng ning phyuc vy muc dich gido duc, y
té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop ctia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6
cong ning phuc vy myc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xiy dung c¢6 cong ning phuc vu hdn hop
theo thoa thuén trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngy ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung co cﬁng nang phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thucmg mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén ho‘p, Bén mua/bén thué mua hoan toan ch;u trach nhiém doi voi phan du:n
tich san xdy dung trong cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, viin hoa, vin phong, thucrng mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu hon hop da mua/thué mua va tu chiu trach
nhi¢ém ve viéc mua/thué mua, duy tri cac hop dong bao hiém cén thiét d6i voi moi
riii ro, thiét hai lién quan dén phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu
hén hop va bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngdy ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong,
thucmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xéy dung c6 cong nang phuc vu
hon hqp, ké ca truong hqp Bén mua/bén thué mua chua vao sir dung phan dug:n
tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cdng nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop thi phan di¢n tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vumuc dich glao duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong ning phuc vu hdn hop sé dwoc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y sir
dung Toa nha va Bén mua/bén thué mua phai tuan thu cac quy dinh duge néu
trong Ban ndi quy quan 1y str dung Toa nha;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cua phép luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ngp nhu thoa thuan tai Piéu 7 cua hop dong nay;

_€) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: di¢n, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1é phi khac phat
sinh do nhu céu sir dung ciia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;
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g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh To6a nha va céc chi phi khéc theo
thoa thuéin quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 ctia hop dong nay, ké ca truémg hop Bén
mua/bén thué mua khéng str dung Phén dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng ning
phuc vu hon hop da mua/thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan ly sir dung Toa nha theo quy
dinh phép ludt va Ban ndi quy quan 1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong
nay;

i) Tao diéu kién thuén lgi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh Toa nha;

k) Str dung phén dién tich san xdy dung trong céng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai,
dich vy, cdng nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hdn hop ding
muc dich theo quy dinh ctia phap luat va theo thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thuomg thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoéc boi thuong
theo quy dinh trong hop dong nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co
tham quyén;

m) Thyc hién céc nghia vy khac theo quyét dinh cia co quan nha nudce c¢é
thdm quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung Toa nha;

n) Cac nghia vu khéc theo thoa thudn cua céc bén (cdc thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao @iee X@ RQi): ..........ccooceveveeeeeeeeceieeceeecrierrinenin

Diéu 7. Thué va cic khoén phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 1¢ phi truéc ba, cac loai thué, phi
va 1& phi ¢6 lién quan dén viéc cép Gidy chimg nhén theo quy dinh cua phap lugt
khi Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc cip Glay chimg nhan cho Bén mua/bén
thué mua va trong qua trinh s hitu, str dung phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dyng cé cong ning phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ndng phuc vu hon hop ké tir thoi diém nhan ban giao phén dién tich san xiy dung
trong cdng trinh xdy dung ¢ cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢é
cdng ning phyuc vu hén hop.

2. Bén mua/bén thué mua c6 trich nhiém ndp thué va céc loai phi, 1é ph1 chi
phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha nuée khi thuc hién ban phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giéo duc, y te,
thé thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vy hdn hop di mua/thué mua cho ngudi khac.
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3. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thugc
trach nhiém cua Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh cta phéap
luat.

4. Céc thoa thudn khéc cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khéng trai ludt
va khong trai @ao GUe XA ROT): .......coeeeeieeeeieeeieeeeeseeeeeeereseesereeeeeeeeeeeeeeeeeens

Dicu 8. Giao nhin phin dién tich san xAy dung trong céng trinh xiy
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong
ning phuc vu hén hop

I. Piéu kién giao nhan phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vy myc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong,
thuo‘ng mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop: ..o, Cdc bén doi chiéu véi thoa thudn vé quyén va nghia
vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich v, cong nghiép va cong
trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu hén hop dwoc ban giao cho Bén mua/bén
thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung xong phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich v, cong nghiép va cong
trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop theo thiét ké, Bén mua/bén thué
mua phai dong di tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dung cé céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dung cé céng
ndng phuc vu hon hop theo thoa thudn trong hop dong, Bén mua/bén thué mua
phai nép khoan kinh phi ..........% tién bdo tri phdn s¢ hitu chung............).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xiy dung trong
cong trinh xdy dung ¢ cong niing phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua vao . . (ghi 5 thoi
gian ban giao phan dién tich san xdy dyung trong cong tnnh xay dung co cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong niang phuc vu hén hop).

Viéc ban giao phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai,
dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung cd cdng ning phuc vu hon hop ¢6
thé sém hon hodic mudn hon so véi thai gian quy dinh tai khoan nay, nhung khéng
dugc chdm qua ................... ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc,
yté, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
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xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hgp cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén
cho thué mua phai c6 vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do
cham ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu hdn hop.

Truéc ngay ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, viin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng ning phuc vu
hén hop 14 ............... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai giri van ban thong bao
cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va tha tyc ban giao phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung c¢6 cong ning phuc vu hdn hop.

3. Phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muyc dich glao duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thuomg mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop dugce ban giao
cho Bén mua/bén thué mua phai theo diing thiét ké da dugc duyét; phai sir dung
diing cac thiét bi, vét liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét b; xay duyng ma cac
bén da thoa thudn theo hgp ddng, trir trudng hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Diéu
5 cua hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu
hon hop theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge ty quyen hop
phép phai dén kiém tra tinh trang thyc té phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy hdn hgp so véi thoa thudn trong hop dong nay, cung véi dai dién
ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich sir dung thuc té phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, viin héa, vin phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop va ky vao bién ban ban giao phan dién
tich san xay dung trong cdng trinh xdy dung ¢6 cong nang phuc vu myc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xdy dung ¢6 cong ning phuc vu hon hop.

Trurmg hop Bén mua/bén thué mua hodc nguorl duoc Bén mua/bén thué mua
uy quyen hop phép khong dén nhan ban giao phén dién tich san xay dyung trong
cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, vin phong, thuorng mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop theo thong béo ctiia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi
han ...... ngay hogc dén kiém tra nhung khong nhén ban giao phén dién tich san
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xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vain héa, van phong, thucmg mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hgp ma khong ¢6 1y do chinh déng (trir truong
hop thuge dién thoa.thudn tai diém g khoan 1 Diéu 6 cua hop ddng nay) thi ké tir
ngay dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop
theo théng bao ctia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua
da dong ¥, chinh thirc nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu hdn hop theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua da thuc hién xong trach nhiém
ban giao phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop theo hop dong, Bén
mua/bén thué mua khéng dugc quyén néu bt cir Iy do khong hop 1y nao dé khong
nhén ban giao phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dyng co cong nang
phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop; viée tir chéi
nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vy hdn hop nhu vay s& duge
coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop ddng va s& duge xir 1y theo quy dinh tai
Piéu 12 ctia hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thmmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung co6
cong nang phuc vu hén hgp, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén sir dung
Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu myc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop va chiu moi trach nhiém
¢ lién quan dén phan dién tich san xay dung trong c¢ong trinh xay dung c6 cong
ning phyuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dyng ¢6 cong nang phuc vu hon hop
mua/thué mua, ké ca trudmg hop Bén mua/bén thué mua c6 str dung hay chua sir
dung phan dién tich san xay dyng trong cong trinh x4y dung cé cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh x4y dyng c6 ¢ong niang phuc vu hon hop nay.

6. Cac thoa thuén khac (cdc thoa thudgn nay phai khong trai luat va khong
(Al AQO AUC XA MOT) ......oooveeveeviiireies e ies st eess e se s st assse e s stsesseree s senesees
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Piéu 9. Bio hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém bao hanh phan dién tich san xﬁy
dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu myc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dyng c6 cong nang phyc vu hon hop da ban/cho thué mua theo ding quy dinh tai
Piéu 20 cta Luat Kinh doanh bét dong san va cac quy dinh sira d6i, bé sung cua
Nha nuéc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh x@y dung cé
cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 c¢ong niing phuc vu hén hop
cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai théng bao va cung
cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh
Toda nha vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh
thoi diém bao hanh.,

3. Noi dung bao hanh phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢ cong ning phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh | xdy dung c6 cong nang phuc vu
hén hop trong Toa nha c6 myc dich sir dung hén hop bao gom stra chira, khic
phuc céc hu hong vé két cdu chinh ctia phan dién tich san xay dl,rng, trong cong
trinh x4y dyng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong
ndng phuc vu hén horp (dam cot, trdn san, mai, tuong, cac phan op, 1at, trat), cic
thiét bi gin lién véi phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6
cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghlep va cong trinh xay dng c6 cong nang phuc vu hén hop
nhu h¢ thong cac loai cira, h¢ thong cung cap chat dét, duomg day cap dién sinh
hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cip nudc sinh hoat, thoat nuéc thai, khéc phuc
cac tnrorng hop nghiéng, lin, sut Toa nha. Ddi véi cac thiét bi khac gin véi phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xéy dung cé cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thu'cmg mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop thi Bén ban/bén cho thué mua
thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phén phéi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Phin dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, viin phong, thucmg mai, dich vu, cong nghiép va cng trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop bang cach thay thé hodc sira chira cac
diém bi khuyét tat hoic thay the céc thiét b cung loai c6 chét lugng twong duong
hodc tét hon. Viéc bao hanh bang cich thay thé hodc sira chita chi do Bén ban/bén
cho thué mua hozc Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua tiy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xay dung
co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
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hon hop c6 cac hu hong thuge dién dugce bao hanh. Trong thoi han ............. ngay,
ké tir ngay nhan duoc thong bao cua Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho
thué mua co trach nhiém thyc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuén va
theo quy dinh cua phéap ludt; Bén mua/bén thué mua phal tao diéu kién dé Bén
ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dyng c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vian hoa,
vdn phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém boi
thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thyc té xay ra.

5. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu hdn hop duoc bao hanh
ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao str dung véi thoi han
theo quy dinh cia phap luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh duoc tinh tir ngay
Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban nghxem thu Toa nha dua vao sur dung theo
quy dinh cia phép luat vé xay dung. Cu thé nhu sau: ................ (ghi thoi han
bao hanh theo quy dinh phap ludt tuong img véi cong rrmh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khdong thyuc hién bao hanh phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, vén phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cdong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hgp trong cac truomg hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Truong hop hu hong do 16i cia Bén mua/bén thué mua hodc cua bt ky
ngudi sir dung hodc cia bén thir ba nao khéac gy ra;

¢) Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;
d) Trudng hop d hét thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Céc truong hop khong thuge ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan
3 Piéu nay, bao gom ca nhimg thiét bi, bé phdn gin lién phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y te,
thé thao, viin héa, viin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hon hqp do Bén mua/bén thué mua tu lap dat hodc tu
stra chira ma khéng dugce sy dong ¥ ciia Bén ban/bén cho thué mua;

e) Céc truong hop khéc do cac bén thoa thudn (néu ¢6): vevevvreeerecreeeernn,

7. Sau théi han bao hanh theo théa thudn tai khoan 5 Piéu nay, viéc sira chira
cac hu hong cia Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin hoa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop thude
trach nhiém cta Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri phan so hiru chung trong
Toa nha dugc thuc hién theo quy dinh cta phéap luét.
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8. Cac thoa thu@n khéc (néu ¢d) (cdc théa thudn nay phdi khéng tréi ludt va
khong trai @ao @UC XA ROT) ........c.ooveeeeeeceereereeeseerseseessssseesssesssesesssesssnes

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

I. Truomg hgp Bén mua cé nhu cau thé chap phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung c¢6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cdng trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hén hop da mua cho td chire tin dung dang hoat dong tai Viét
Nam truge khi Bén mua dugc cap Gidy ching nhén thi Bén mua phai thong béo
trudce bang viin ban dé Bén béan cuing Bén mua lam céc thi tuc can thiét theo quy
dinh cua t6 chire tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhén ban giao phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dyng ¢6 céng niang phuc vu muc dich gi4o duc, y
té, thé thao, van héa, vin phong, thucmg mai, dich vu, cong nghn;p va cong trinh
xay dng c0 cong nang phuc vu hén hop tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua
¢6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén
phai thyc hién ding trinh ty, tha tuc chuyen nhugng hop dong theo quy dinh cua
phap luét ve kinh doanh bat dong san. Bén cho thué mua khong dugc thu thém
bat ky mét khoan kinh phi nao khi 1am thi tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop
dong cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhat ring, Bén thué mua chi dugc chuyen nhuong hop dong
thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, viin héa, viin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hén hop cho bén
thir ba khi c6 du cc diéu kién theo quy dinh ctia phép ludt vé kinh doanh bat dong
san. (Cdc bén cé thé thoa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhucmg hop dong
thué mua phan dién tich san xdy dumg trong cong trinh xdy dung co céng nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, véin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu hon

hOp: ..o, ).

4. Trong ca hai tn.r(mg hop néu tai khoan 1 va khoan 2 DPiéu nay, Bén mua
lai phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thmmg mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop hodc bén nhén
chuyén nhm;mg hop dong thué mua phan dién tich san xay dyng trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghlep va cong trinh xdy dyung c6 cong ning
phuc vu hén hop déu duoc huéng céc quyén va phai thyc hi¢n céc nghia vu cla
Bén mua/bén thué mua theo thoa thuén trong hqp dong nay va trong Ban ndi quy
quan ly sir dung Tda nha dinh kém theo hgp dong nay.

5. Céc ndi dung khac do hai bén thoéa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khéng trdi d@ao duec X@ NGT) ...,
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Diéu 11. Phan sé hiru riéng, phan so hiru chung va viéc sir dung phan
dién tich san xdy dung trong céng trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu mue
dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, viin phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xiy dung cé c¢éng ning phuc vu hdn hop trong toa nha

Cdc bén bat buéc phai théa thudn, quy dinh vé cdc néi dung lién quan trong
viéc xdc dinh phan sé hitu riéng, phan s0 hitu chung va viéc sir dung phan dién
tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng
trinh xdy dung c6 cong ndang phuc vu hon hop trong toa nha:

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén s& hiru riéng ddi véi dién tich phén
dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, viin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hgp di mua/thué mua theo thoa
thuan ctia hop dong nay va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi
phén dién tich sém xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dlch vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop nay bao gom ..................... -
c¢6 quyén s& hiru, sir dung chung ddi véi phan dién tich, thiét bi thudc s& hiru
chung trong Tda nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s& hiru riéng ctiia Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cac bén phai ghi ré vao muc nay) .....................

3. Cac phé“m dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung cua cac
chii s& hitu trong Toa nha bao EOM: ........coeerveeeeverreerenenn. (cac bén phai thoa
thudn va ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sic dung
chung cua cac chu so hitu trong Toa nha).

4, Cac phé‘m dién tich thudc s& hiru riéng cta cac chii s¢ hitu khac (néu cd)
trong toa nha (nhu van phong, siéu thi va dich va khac .........): e (ede
bén thoa thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thuan mirc kinh phi quan 1y van hanh tda nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué mua theo quy
dinh tai Diéu 8 ctia hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha
dugc thanh 14p va ky hop déng quan 1y, van hanh toa nha véi don vi quan 1y van
hanh la: .............. dong/m*thang. Mirc kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung
phai tinh todn hop 1y cho phit hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué
mua co trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén béan/bén cho thué mua vao
thoi diém ............ (cac bén thoa thuén dong hang thang vao ngay ....... hoac
dong trong....... thang dau, thoi diém dong la........).
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(Cdc bén thoa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc céc cong
viéc, dich vu quan Iy vdn hanh Toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cap
cho Bén mua/bén thué mua trudce khi thanh lgp Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha,
trong do cé dich vu téi thiéu va dich vu gia tang nhue: dich vu bao vé, vé sinh méi
truong, quan Iy van hanh, thé thao, chdm séc sice khoe ... ..... ).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly tda nha dugc thanh lap thi danh muc cac
cong viéc, dich vy, mire phi va viéc déng phi quan 1y van hanh toa nha sé do Hoi
nghi cac chu s& hiru trong toa nha quyet dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha thoa thuan véi don vi quan ly van hanh toa nha.

¢) Trudong hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thude trung uong noi
c6 tda nha c6 quy dinh vé mirc kinh phi quéan 1y vén hanh tda nha thi mic kinh
phi nay dugc déng theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hop céc bén co thoa
thuan khéc.

6. Céac ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai luat va khong trai dao diec X@ hoi) ...........ccooovviveeeciieiiiiniiniiann,

Diéu 12. Trich nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhét hinh thuc cach thirc xir Iy vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua phén dién tich san Xay dung
trong cong trinh x4y dung ¢ cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6
cdng ning phuc vu hdn hop: ..c..ceevevveveeeee.

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc néi dung sau day:

a) Néu qud ....... ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién mua/thué
mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc
vu muc dich g:ao duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, rhm:mg mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hon hop theo thoa
thudn tai khodn 3 Diéu 3 cia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong thuc
hién thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han trén tong sé tién cham thanh
toan la: ......... ¥ —— phan trdm) theo ldi sudt ........... (cdc bén théa thudn cu thé
% ldi sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt ¢ ky han .. . thang hoac
khong ky han) do Ngan hang ................... cong bé tai thoi dtem thanh toan va
dwoc tinh bét dau tir ngay phai thanh todn dén nga Y thuc tra;

b) Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cia tdt ca cde dot phai thanh toan theo thoa thudn
tai khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay vugt qud .......... ngay thi Bén ban/bén cho
thué mua cé quyen don phuong cham dit hop dong theo théa thudn tai Diéu 15
cua hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén bdn phan dién
tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé céng néng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung cé cong nding phuc vu hon hop cho khdach hang khdc ma khéng
can cé su dong y ¥ cua Bén mua/bén thué mua nhung phdai théng bdo bang véin ban
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cho Bén mua/bén thué mua biét truce it nhat la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué

mua sé hoan tra lai s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn ............ (co
hoac khong tinh lai suat do cdac bén thoa thudn) sau khi da khau trir tién boi
thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay la ... %

(isiions phan tram) tong gia tri hop dong nay (chwa tinh thué) (do cic bén théa
thuan % nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua cham tré ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xiy
dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cdng ning phuc vu
hén hop cho Bén mua/bén thué mua: .............oo.oeeerveeeeeeereeseeseeees,

(Cdc bén co thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung co cong néng phuc vu hon hap theo tién dg thoa thuan trong hop
dong nay nhung qud thoi han ............... ngay, ké tir ngay Bén bdan/bén cho thué
mua phai ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé
cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong
mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xday dung 6 cong nang phuc vu hon hgp
theo théa thudn tai Diéu 8 ciia hc;rp dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van
chwa ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong
néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop cho
Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua Phat thanh toan cho Bén

mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham voi lai suat la ........ T Csisvrnasry phan
tram) (cdc bén théa thudn cu thé % lai sudt/ngay hodc theo timg thdn g va lai suat
co ky han ......... thang hodc khong ky han) do Ngan hang ... .. cong b tai

thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén thue mua da thanh todan
cho Bén ban/bén cho thué mua va duoc tinh tir ngay phai ban g:ao theo thoa thugn
dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé6 cong
néng phuc vu hon hop thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té,
thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong ngh:ep va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hén hop qud .......... ngay, ké tie ngay phai ban giao
phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop theo thoa thugn tai
Piéu 8 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién
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hop déng nay véi théa thudn bo sung vé thoi diém ban giao phan dién tich san
xdy dyng trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gtao duc, y
té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop méi hodie don phwong chiam dirt hop
dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trang truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bé
s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cac bén thoa thugn c6 hodc
khong tinh lai sudt) va boi thzm'ng cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi
pham hg:rp dong twong duong vdi . R A phan trdam) tong gia tri hop
dong nay (chwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trmh xdy dung c6 c6ng nang
phuc vu hén hop theo thong bao ciia Bén ban/bén cho thué mua va phén dién tich
san xdy dyng trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hgp da du diéu kién ban giao theo thoa thuan
trong hgp déng nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi (cdc bén
thoa thudn cu thé‘) ........................................................................

4. Céc thoa thuan khac (néu cd) (cde théa thudn nay phdi khéng trdi lugt va
Khtng il g0 Qe 2B BBL) .......cccoioiiincsisiovisssiinsinisinisms

Piéu 13. Cam két ciia cdc bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Phan dlen tich san xay dung trong cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuo’ng mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung 6 cong nang phuc vu hon hqp néu tai Diéu 2 cua
hop dong nay khong thugce di¢n da ban/cho thué mua cho ngudi khac, khong thude
dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh ctia phap luit;

b) Phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung cé céng ning phuc vu hén hg neu tai Diéu 2 ctia
hop dong nay duge xiy dung theo ding quy hoach, ding thiét ké va céc ban vé
da duogc phe duyét da cung cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chat lugng
va ding cac vt liéu xdy dung theo thoa thuin trong hop ddng nay;

¢) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu CB): vusnorunsmsisssanes
2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong
ning phuc vy hén hop ban/cho thué mua;

b) Pa duoc Bén bén/bén cho thué mua cung cip ban sao céc gidy to, tai liéu
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va thong tin can thiét lién quan dén phan dién tich san x4y dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay du'ng cO cong nang
phuc vu hon hop, Bén mua/bén thué mua di doc can than va hiéu cac quy dinh
cua hop dong nay cting nhu cac Phy lyc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim
hiéu moi vin dé ma Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra mac do
chinh x4c clia céc gidy to, tai liéu va théng tin do;

¢) Sé tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xdy
dung cé cong nang phuc vu myc dich gio duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thl.rcmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop theo hop dong nay 1a hop phép, khong co tranh chap vai bén thir ba. Bén
ban/bén cho thué mua sé khong phai chiu trach nhiém d6i v6i viée tranh chap
khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toén cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop dong nay Trong truémg hop cé tranh chap vé khoan tién mua/thué
mua phén dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung cé cong nang phuc
vu muyc dich gido dyc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy,
cong nghlep va cong trinh xay dung 6 cong nang phuc vu hén hop nay thi hop
dong nay van c6 hiéu luc déi véi hai bén;

d) Cung cép céc gidy to can tlnet khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy
dinh ctia phép ludt dé lam th tuc cép Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua:

d) Cac cam két khéac do hai bén thoa thuan (néu cé): ..

3. Viéc ky két hop dong nay giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong truorng hqp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudc c6 thdm quyén tuyén la vo hiéu, khong c6 gia tri phép Iy hodc
khong thé thi hanh theo quy dlnh hién hanh cua phap luét thi cac diéu, khoan,
diém khac cua hop dong nay van ¢ hi¢u luc thi hanh ddi voi hai bén. Hai bén sé
thong nhét sira dbi céc diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong co gla tri
phap 1y hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh cta phép luat va phi hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién diing cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

6. Céc thoa thudn Khac (N CO): .....veeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

Piéu 14. S kién bét kha khéing

. Céc bén nhét tri théa thuén mét trong céac truong hop sau day dugc coi la
sur kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hogc do thién tai hodc do thay déi chinh sach phap luét cua
Nha nudc:

b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nuée ¢6 thim quyén hodc
cac truong hop khac do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thuc dién phai di cép ctru tai co s y té;

d) Céc thoa thudn khac (néu c6) (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va
RROBE IR G0 eE 28 - W01 st s s
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2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan sé khong dugc coi la
truong hop bét kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong céc truong hop bét kha khang theo théa thuén tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong bdi truong hop bét kha khang phai thong
bdo bang vin ban hoic thong bao truc tiép cho bén con lai blet trong thoi han
......... _ngay, ke tir ngay xay ra truomg hop bét kha khang (néu co gidy to chimg
minh vé Iy do bat kha khang thi bén bi tac dong phai xuat trinh gidy to nay). Viée
bén bi tac dong boi truong hop bt kha khang khong thuc hién dugc nghia vu ctia
minh s& khong bj coi la vi pham nghia vu theo hgp dong va ciing khong phai 1a
co s& dé bén con lai c6 quyén chdm dt hop déng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vy theo hop dong cua céc bén s& dugc tam dimg
trong thoi gian xay ra su kién bét kha khang. Céc bén sé tiép tuc thuc hién cac
nghia vu cua minh sau khi su kién béat kha khang cham dut, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 cia hop dong nay.

5. Céc thoéa thudn khac (néu c6) (cdc thoa thudn nay phai khéng tréi ludt va
khong trai dao dirc xa héij ..........................

Piéu 15, Cham dirt hop ddng
I. Hop dong nay dugc chdm dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a) Hai bén dong y chim dirt horp dong bang van ban. Trong trudng hop nay, hai
bén 1ap vin ban théa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dt hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dyung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, viin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh
xay dung cd cong nang phuc vu hon hop theo thoa thuén tai khoan 1 Piéu 12 cta hop
dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao phan dién tich san xdy dyng trong
cong trinh xay dung c6 cc‘mg nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop theo théa thuén tai khoan 2 Piéu 12 cia hop déng nay;

d) Trong trudng hop bén bj téc dong bai sur kién bat kha khéng khong thé
khéc phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ..
ngdy, ké tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khéng c6 thoa
thugn khac thi mgt trong hai bén c6 quyén don phucmg cham duat hop dong nay
va viéc chdm dirt hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hgp dong

2. Vige xir ly hdu qua do chdm dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dumg trong cong
trinh xay dung co céng nang phuc vu muc dich g:ao duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
néng phuc vu hon hop, tinh ldi, cdc khoan phat va boi thuong .............. do hai bén
thoa thugn, cu thé.

3. Céc thoa thuén khéc (néu ¢d) (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va
RIONE: ek A0 6 KT HOE) ..o ivviicivviviisnicasissinsnsiesssisseshomsaresssescnsorsmsseansessss
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Piéu 16. Thong bio

1. Dia chi de céc bén nhan thong bao ctia bén kia (ghi ré doi véi Bén ban/bén
cho thué mua, @i véi Bén mua/bén thué IIUB). occoreiavisiosiasssssssssassssvanass

2. Hinh thire thong béo gitta cac bén (thdng qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép): ........

3. Bén nhén thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudn cw (1 nguwoi dai dién dé nhdn théng bdo) la: ...

4. Bit ky théng bdo, yéu cau, thong tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai dugc lép thanh vén ban. Hai bén thong nhét rang, cac thong
béo, yéu cau, khiéu nai duoc coi 14 da nhén néu giri dén dung dia chi, ding tén
ngudi nhén théng bédo, ding hinh thic thong béo theo théa thuan tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tn tay va cé chir ky cua nguoi
nhén thong béo;

b) Vao ngay bén giri nhén dugc thong bdo chuyén fax thanh cong trong
truong hop giri thong bao béng fax;

c) Vao T e — , ké tir ngay d6ng dau buu dién trong truong hop g
théng béo bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu €6) .c.veeervveven,

5. Céc bén phai thong bédo bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nght thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhin thong bao; néu khi da c6 thay dbi vé (dia chi,
hinh thicc, tén nguwoi nhan théng bao do cac bén thoa thuan .......... ) ma bén co thay
doi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khéng chiu trach
nhiém vé viéc bén cd thay déi khong nhan dugc cac vin ban thong bao.

Piéu 17. Céc thoa thuian khac

Ngoai cac thoa thuén da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé thoa thuan thém cac ndi dung khac, nhung céc néi dung do hai bén
tu thoa thuan thém tai Diéu nay cung nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan
bo h0'p dong nay phai khong trai voi cac ndi dung di duge quy dinh tai hop dong
nay va phai phi hop véi quy dinh cta phép luat, khong duoc trai dao dirc xa hoi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chip

Céc bén c6 trach nhi¢m thoa thuan cu thé cach thire, hinh thire giai quyét
tranh chap vé cac noi dung cua hcrp dong khi c6 tranh chip phat sinh va lua chon
............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai bén khong
tu thoa thuén giai quyet duoc.

Dicu 19. Hi¢u lwe ciia hop ddng

l. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir T I ——.

2. Hop ddng nay c6 ... diéu, vdi .. . trang, dugc 13p thanh .. ban va co gid tri
phap Iy nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitr ... ban, Bén ban/bén cho thué mua

giit ... ban dé luu triy, 1am th tuc ndp thué, phi, 1& phi va thu tuc cap Gidy chimg
nhén cho Bén mua/bén thué mua.



35

3. Kém theo hop déng nay 12 01 ban vé thiét ké mat bing phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xdy dung cd cﬁng nang phuc vu muc dich giao duc, y
té, thé thao, van héa, vin phong, thu'cmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong niang phuc vu hén hop, 01 ban v& thiét ké mat bang ting c6
phén dién tich san xdy dung trong cong trinh x&y dung c6 cong nang phuc v muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thu'orng mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dl,mg c6 cong nang phuc vu hdn hqp, 01 ban vé& thiét ké mat
bang tda nha c6 phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyng c6 cong
nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu hdn hgp néu
tai Diéu 2 ctia hop déng nay da dugc phé duyét, 01 ban ni quy quan ly sir dung
Toa nha, 01 ban danh muc vat liéu xay dung phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, vin ph(‘mg, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xﬁy dung c6 cOong
ning phuc vu hdn hop (néu mua bdn/thué mua phan dién tich san xay dunmg trong
cong trinh xdy dung co cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dung co cong
ning phuc vu hon hop hinh thanh trong twong lai) va céc gidy to khic nhu

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va céc stra doi, bé sung theo thoa thuén
cua hai bén la ndi dung khong tach roi hgp dong nay va c6 hiéu lyc thi hanh doi
vai hai bén.

4. Trong trudng hop céc bén théa thudn thay doi ndi dung ciia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban cé chir ky cua ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chirc (Ky va ghi ro ho tén, chic vu
mua/thué mua thi dong dau cua té chirc) va dong dau cua doanh nghiép)

! Ghi céc cin cit lién quan dén vige mua bén, cho thué mua phén dién tich san xdy dung trong cdng trinh xdy dymg c6
cong nang phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, van phong, lhumg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy
dyng c6 cong ning phuc vy hén hop. Trudng hgp Nha nude cb sira ddi, thay thé cac viin ban phap ludt ghi tai phin ¢in cir cia
hop d&ng niy thi bén bén phai ghi lai theo >§ tén viin ban m&i di thay abi.

? Ghi tén doanh nghiép, c4 nhin ban, cho thué mua phin dién tich sin xdy dung trong cong trinh xdy dung ¢6 cong
ning phue vit myc dich gido dyc, y té, thé thao, vain héa, vin phéng, thuong mai, dich vy, cing nghiép va cong trinh xdy dyng
c6 cong niing phyc vyt hon hgp ; néu 14 cd nhan thi khéng cin c6 cic ndi dung vé Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép/Gidy
chirng nhiin dang ky du t, nguisi dai dién phép ludt cia doanh nghiép.

* Néu 13 td chirc thi ghi céc thong tin vg td chirc; néu 14 ¢4 nhan thi ghi céc thong tin vé cé nhan, néu co nh1éu ngudni
mua la ca nhin ciing dimg tén trong hd;fp ddng thi tai myc ndy phai ghi ddy du lhcmg tin vé nhimg ngudi cling mua Phin dién
tich sin xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong niing phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phéng,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xiy dung cd céng néing phuc vu hdn hop ; khong cin ¢6 cic ndi dung vé (31:
chimg nhin déing ky doanh nghi¢ Gily chimg nhén dang ky ddu tu, nguoi dai dign phép ludt cia doanh nghié¢p.

“Néu 14 td chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhn diing ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhin dang k¥ ddu .
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Miu sé Vb: Hop ddng miu ap dung trong ban, cho thue mua cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa,
van phong, thu-o'ng mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong
niang phuc vy hon hgp

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc lap - Ty do - Hanh phic

..... ngay ... thang ... nam ...

HQP DONG
MUA BAN/THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG
S6.../.....
Can ctr Bo ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Luét Kinh doanh béat dong san ngay 28 thang 11 ndam 2023;

Can cu Nghi dinh so .../.../ND-CP ngay...... thang...... nam...... cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

AN C KA o oooeiieieiiiieiee e eeeesresssessessssasassanesssssssbssbssssssssssnssssnsanassnses

Ciin cir cdc vin ban, ho so phap 1y dy 4n, cong trinh xay dung co cong nang
phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cbng ndng phuc vu hon hop:

Hai bén ching t6i gom:
1. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUCVUMUC PICH GIAODUC, Y TE THE THAO, VAN

HOA VAN PHONG THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA
CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau ddy goi tit 1a Bén ban/bén cho thué mua):
- Tén t6 chirc, Ca NhANZ:......cvieerereersersnreresei et

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghlgp/Glay chirmg nhan dang ky dau tu

- Ngudi dai dién theo phap luat: ............ (111 {0717 LN

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyen’ thi ghi) theo gidy 1y quy én (vdn
ban uy quyen) SO .....(néu co). CMND/CCCD/Thé can cudc theo qm dmh cla

phap ludt vé can cucoc hodc ho chiéu s6: ...... cAp ngay: ...t ..., t@i........ )
= DA ChI: ..ovvrrrinvnesnninressnsssassssssssiosassssasssansasnsssnsssnsasssassssnssssnssssnssnsonnens
-Ditn thopl N8 B! .oviiveesnmimmmnssvasersvons FaX: .ccooooveeeineiinnenrnesennsnans

-S6 tai Khoan: ......oeeevvviieeeeenn Tai Ngdn bang: .........cc.cececcieissinsionens
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II. BEN MUA/BEN THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU MUC PiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN
HOA, VAN PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA
CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HOP

(sau ddy goi tit la Bén mua/bén thué mua):

- Tén 10 chite, €4 NRAN®: ........vevvrvecvecseecnssesssmseseses s sssssssnesses e
- CMND/CCCD/Thé cén cudc theo quy dmh clia phap ludt vé can cudce
hodc ho chiéu? sb: ........ Cap ngay:.../o) ..., tai .......

=~ INOT GBBG K CU MV .o cvisssisvesmivissrmsissssssivassasnessinssaisvasiviv isaassnbiisiniis
=Dia Chi lIEN BE: ...t n e
-Diénthogi Hén he: ......ccoiviivicrinnin Fax (080eh): cimvninavaisai
- 86 tai khoan (néu co): ............ tai Ngan hang: ..........cccooevvvrvenenneee.
T T U S

Hai bén ching t6i thong nhét ky két hgp dong mua ban/thué mua cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vy hén hop véi cac néi dung sau day:

Piéu 1. Cic thong tin vé cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu myc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thu-cmg mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop

1. Vi tri cong trinh xdy dung ¢ cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin hoa, van phong, thu'cmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ndng phuc vu hén hop: ..

2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich g1ao duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu hdn hop:

..........................

3. Quy md cua cong trinh xay dung co cong ndng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc Vi hon hOP: ....c.veeeevererereeeeeeere e,

- Tong dién tich san xay dung: ................. m?

- Téng dién tich str dung dat: ................... m?, trong do:
Strdung riéng: .......ooviviviiiiniiiiieieei, m’

Sir dung chung (néu c6): ....ovvvvvereerennnnnn, m?

Muc dich ST dung dAt: ..........oo.ooveeeeeeeeeeeeeeeeee oo
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Ngudn gdc sir dung dat (duge giao, duge cong nhan hodc thué): ..................
4. Thong tin phap ly du én: ......... (Gidy to phéap Iy duan ................. )

5. Dic diém, tinh chét, cong nang sir dung, chét lugng cla cong trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop

- Muc dich str dung céng trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y te, thé thao, van hda, van phong, tﬁhucmg mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc v hon hgp: ....covveveeiceiiieeeeecees

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung cong
trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dung co cong
ndng phuc vu hén hop):

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

6. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu cd): (cde thoa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khéng trai dao dirc xa hoi)

7. Thuc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén cong trinh xady
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
NOM ROP: cvvvveeieseveeeeesees s sseessesesestessssssseesesas e sesaseses st stses st ssesses et sesessesensseneessesas

8. Cac han ché vé quyén s¢ hiru, quyén sir dung cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop (néu
co) .....

9.CHC (s B KDAS AN E0 i.covviwsimmminssminimmmia pamiasss s maims e

Piéu 2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xiy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, viin phong, thwong mai,
dich vy, céng nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hon hep

1. Gid mua ban/gié thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y te, thé thao, van hda, van phong, thuong mai, d;ch vy, cong nghiép
va cong trinh xdy dung ¢6 cong ning phuc vu hdn hop 1a:.....dong

(BANG CRIF ... e )

(Cac bén thoa thugn, ghi ro trong hop dong don gid ban/thué mua cong trinh
xdy dung ¢é céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang
phuc vu hon hop theo m? dién tich dat/m? dién tich san xdy dung hodic m’ dién tich
ste dung céng trinh xdy dung c¢é céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay
dung co céng nang phuc vu hon hop).
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Gia ban nay da bao goém gia tri quyén sur dung dat, thué VAT (nép Bén
ban/bén cho thué mua thuge dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu cd).

2. Gia mua ban/ g:a thué mua cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong néng phuc vu hén hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
khong bao gébm céc khoan sau:

- Cdc khoan 1€ phi trude ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap ludt lién
quan dén viéc thuc hién céc thi tuc xin cap Gidy chung nhan cho Bén mua/bén
thué€ mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 1&p dat cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong néng
phuc vu hdn hgp gém: dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén
hinh va cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng cong trinh
xay dung c6 cong nﬁng phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hén hop Céc chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toén truc tiép cho
don vi cung ung dich vu;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu cong trinh xay dung cé céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop, khu db thi hang
thang (néu c6); ké tir ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung ¢é c¢ong niang phuc vu hén hgp cho Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuén tai Diéu 5 cua hop dong nay, Bén mua/bén thué mua cé
trach nhi¢m thanh todn kinh phi quan 1y van hanh khu cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hén hop,
khu d6 thi theo thoa thudn tai hgp dong nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phai
khong trai luat va khéng trai dao dire xa héi).

3. Hai bén thong nhat, ké tir ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thu-:mg mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dyng cé cong nang phuc vy hén hop va trong
sudt thoi han s hiru, sir dung céng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muyc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vdn phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu hon hop da mua/thué mua thi Bén
mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
todn kinh phi quan 1y van hanh khu cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu
muc dich gi4o duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong
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nghiép va cng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop, khu do thi va céc
loai phi dich vu khac do viéc sir dung cac tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién
thoai, truyén hinh céap, ......... cho nha cung cap dich vu.

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai luat va khéng trai dao diee xa hoij ...........

Diéu 3. Phuong thirc va thoi han thanh todn

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toén bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh cua phép luat.

2. Thoi han thanh toan: ............. (Cdc bén thoa thudn cu thé tién do, thoi
han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cdc bén thoa thudn cu thé tién dp thanh todn tién mua/thué mua cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thmmg mai, djch vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu hén hop, ké ca thoi han Ihanh toan trong truong hop co chénh léch vé
dién tich dat, dién tich xdy dung thuc té khi ban giao céng trinh xdy dung c6 cong
nding phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thiong mai,
dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop,
nhung viéc thanh toan trude khi ban giao céng trinh xdy dung cé céng nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu,
cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hén hop phdi theo
ding quy dinh cua Ludt Kinh doanh bdt dong san, Ludt Nha o).

Viéc mua ban/thué mua céng trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu myc dich
gido duc, y té, thé thao, viin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu hdn hgp hinh thanh trong tuong lai
theo phuong thirc thanh toén nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 57
ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 (Viéc thanh todn trong mua ban/thué
mua cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, rhmmg mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy du-ng co
cong nang phuc vu hén hop hinh thanh trong twong lai dwgc thuc hi¢n nhiéu lan,
!an dau khong qua 30% gia tri hop dang, nhimg lan tiép theo phai phii hop voi
tién do xdy dung bat dong san nhung tong sé khéng qua 70% gid tri hop dong khi
chua ban giao cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich v, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop cho khach hang; truong hop Bén ban/bén
cho thué mua la doanh nghiép cé von dau tw nwde ngodi thi tong sé khong qua
50% gia tri hop dong Truong hop Bén mua/bén thué mua chua dugc cap Gidy
chiimg nhén quyén sir dung dat, quyen 50 hitu cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thicong mai, dich
vi, cong nghzep va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop va tai san
khac gan lién véi dat thi Bén ban/bén cho thué mua khong dwoc thu qua 95% gia
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tri hop dc;ng, gid tri con lai ciia hop dong duwge thanh todn khi co quan nha nuée
da cap Gidy chiing nhdn cho Bén mua/bén thué mua. Chi dau tw phai su dung
tién vmg trude ciia khdach hang theo dung muc dich da cam két).

Truong hop thué mua cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hén hop thi cac bén thoa thugn de xdc
dinh sé tién bén thué mua phdi tra lan dau; s6 tién con lai thi chia cho tong sé
thang ma bén thué mua phdi tra tién thué theo théa thugn dén khi hét thoi gian
phai ngp tién thué theo thang.

3. Cac ndi dung khac do hai bén thoéa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai luat va khong trai dao diec X@ ROi) ........ccovvveereeecinereeesiesenns

Diéu 4. Chat lrgng cong trinh xay dung c6 cong nang phuc v myc dich
giao duc, y té, thé thao, viin hoa, van phong, thuo‘ng mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xdy dyung c6 cong ning phuc vu hn hop

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng cong trinh xdy
dung c6 cong néing phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghwp va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop néu tai Diéu 1 hop dong nay theo dung thiét ké da dugc phe duyet va su
dung dung (hodc tuong duong) céc vat liéu xdy dung cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy muyc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hgp ma
hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién do xdy dyng: Hai bén théng nhat Bén ban/bén cho thué mua c6 tréch
nhiém thuc hién VIf;C xdy dung cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuorng mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong niang phuc vu hon hop theo diing tién do thoa
thuan dudi day: (chi thoa thudn trong truong hop mua ban/thué mua céng trinh
xay dung co c¢éng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu hon hop hinh thanh trong twong lai):

B I R L i msi st e P R s TR TS TR RIS
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cdc cong trinh ha tang
k¥ thuat va ha tang xa hdi phuc vu nhu cau sir dung tai dy én cua Bén mua/bén
thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du an da dugc phé duyet
va bao dam chét luong theo ding quy chuén, tiéu chuén xay dung do Nha nude
quy dinh (chi thoa thugn trong truong hgp Bén ban/bén cho thué mua cong trinh
xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong nang
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phuc vu hon hop la chu da‘zq tw dw an cong trinh xay dung co cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu hon hop).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh
ha tang phuc vu nhu cau st dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai dy 4n
theo ndi dung du 4n va tién do da dugc phé duyét trudc ngay Bén ban/bén cho
thué mua ban giao cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dyung c6 cong ning phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua, bao gf‘)m:
hé théng dudmg giao thong; hé théng dién chiéu séng cong cong, dién sinh hoat;
hé thong cung céip nudc sinh hoat, nudce thai; hé thf;ng cung c:?'lp chat dét: hé théng
thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung)
....... ; hé théng cong trinh ha tang xa hoi nhur: ........ (chi thoa thudn trong trucng
hop Bén ban/bén cho thué mua céng trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng
nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu hon hop la chi dau tw du
dn cong trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé
céng ndng phuc vu hon hop. Céc bén phai théa thudn cu thé cdc céng trinh ma
Bén bdn/bén cho thué mua cé trach nhiém phai xdy dung d@é phuc vu nhu cau sir
dung binh thuong cua Bén mua/bén thué mua theo tién dé cua dw dn da duoc phé
duyét).

5. Cac ndi dung khic do hai bén thoa thuan (néu ¢o): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai lugt va khéng trai dao diec Xa@ hoi) ..........ccveeeeeecreeeieecesieeieiennn,

Piéu 5. Giao nhin céng trinh xiy dung c¢6 céng ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, viin héa, viin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xiy dyng c6 cong ning phuc vu hon hop

1. Piéu kién giao nhén cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thu(mg mai, dich vy, cong nghiép va
cong trmh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop: Cdc bén doi chiéu vii théa
thugn vé quyén va nghia vu cita 02 bén trong hop dong nay d@é thoa thuén cu rhe
vé diéu kién cong trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy
dung c6 cong néng phuc vu hon hop dwge ban giao cho Bén mua/bén thué mua
(nhw diéu ki¢n Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung xong cong trinh xdy dung
co cong nang phuc vu muc dich gwao duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thwong mai, dich Vi, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang phuc vu
hon hop theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai déng di tién mua/thué mua
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xday dung co cong
néng phuc vu hon hop theo théa thudn trong hop dong, .........).
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dyng c6 cong ning
phuc vu muyc dich gxao duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thu'cmg mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 c¢éng ning phuc vu hén hop cho Bén
MG/ OEN thul UA VRIO! .ovvivsesssuaniniiassusinsss (ghi ro thoi g:an ban giao cong
trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich g:ao duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé céng
néing phuc vu hon hop).

Viéc ban giao cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, vain héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop c6 thé sém hon hodc muén hon so Vi
thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong dugc chim qua...... ngay, ké tir
thoi diém den han ban giao cong trinh xdy dung ¢ cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thmmg mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hgp cho Bén mua/bén thué mua;
Bén ban/bén cho thué mua phai c6 vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua
biét 1y do cham ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido dyc, y té, thé thao, viin héa, viin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung co cong ndng phuc vu hén hop ( Tmong hop khong the ban
giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gmo duc, y 1é, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong ngh:ep va cong trinh xdy du'ng co
cong nang phuc vu hén hop dung thoi han thi cac bén phdai thoa thudn vé cac ngi
dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trude ngay ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop la ......... ngay, Bén ban/bén
cho thué mua phai giri vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét vé thoi
gian, dia diém va thu tuc ban giao cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, viin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cdng niang phuc vu hén hop.

3. Cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cOng nang phuc vu hén hop dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua
phai theo diing thiét ké da duoc phé duyét; phai stir dung ding céc thiét bi, vt liéu
néu tai bang danh muyc vit lidu, thiét bi xdy dung ma céc bén da thoa thuan theo
hop dong.

4. Vao ngay ban giao cong trinh xdy dung c6 c¢ong nang phuc vu muc dich
gido dyc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop theo thong bao, Bén mua/bén
thué mua hoéic ngudi dugc tiy quyen hop phép phai dén kiém tra tinh trang thyc
té cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thucmg mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dyng co
cong nang phuc vy hén hop so véi théa thuan trong hop dong nay, cung voi dai
dién cua Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thuc té cong trinh xay
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dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu
hén hop va ky vao bién ban ban giao cong trinh xay dung c6 c¢ong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop.

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudoi duge Bén mua/bén thué mua
ty quyén hogp phap khong dén nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dyng ¢ cong nang phuc vu hon hop theo thong
bao cuia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhéan ban giao cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, lhuorng mai, dich vu, cdng nghiép va cong
trinh xay dung c6 cdng ning phuc vy hén hop ma khong c6 1y do chinh dang (trir
tmnrng hop thugc dién thoa thudn tai diém g khoan 1 Diéu 10 cta hgp dong nay)
thi ké tir ngay den han ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo thong bao cia Bén
ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua di dong ¥, chinh
thirc nhén ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vain héa, van phong, thuorng mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop theo thuc té va Bén ban/bén cho thué
mua da thyc hién xong trach nhiém ban giao cong trinh xay dyng c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu hon hop theo hop
dong, Bén mua/bén thué mua khong dugc quyén néu bat ¢t 1y do khong hop 1y
ndo dé khong nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop; viéc tir chbi nhan ban giao
cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, vian phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ndng phuc vu hdn hop nhu vay s& dugc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop
dong va s& dugc xir 1y theo quy dinh tai Piéu 11 cia hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bmn ban ban giao cong trinh xdy dung c6 cong
ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 c¢ong niing phuc vu hon hop, Bén
mua/bén thué mua duoc toan quyén sir dung cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cdng trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu hon hop va chiu
moi trach nhiém c6 lién quan dén cong trinh xiy dung ¢6 cong niang phuc vu muc
dich gido duyc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop da mua/thué mua, ké ca
truong hop Bén mua/bén thué mua co sir dung hay chua sir dung cong trinh xay
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dung ¢ cﬁng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dyng cé cong ning phuc vu
hon hop nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thudn (néu c6): (cde thoa thudn nay
phai khcing trai ludt va khong trai dao diee X@ ROi): ........ocovvveeeveeeeeiieeceeeeeeeenn,

Piéu 6. Bao hanh céng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gléo duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuo‘ng mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong niing phuc vu hon hop

1. Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém bao hanh cong trinh xdy dung
cd cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cdng ning phuc vu
hén hop da ban/cho thué mua theo ding quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong
san, Ludt Nha & va cac quy dinh sira doi, bd sung cia Nha nude vao tirng thoi
diém.

2. Khi ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xay dung ¢6 ¢éng ning phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua, Bén
ban/bén cho thué mua phai thong béo va cung cép cho Bén mua/bén thué mua 01
ban sao bién ban nghi¢m thu dva cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop vao sir dung theo quy dinh
cua phap ludt xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh cong trinh xay
dung cé cong nang phuc vy muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
hon hop.

3. Noi dung bao hanh cong trinh xéy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dlch vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop bao gom stra chira, khic phuc
cac hu hong vé ket cau chinh cua cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong ng]:uep
va cong trinh xdy dyng c6 cong nang phuc vu hén ho'p (dam cOt, tran san, mai,
tudng, cic phan & op, lat, trat), cac thlet bi gin lién véi cong trinh xay dung cé cong
nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, viin hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghlep va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop nhu
he théng céc loai cira, hé thong cung céap chét dét, duong day cép dién sinh hoat,
cap dién chiéu sang, hé théng cdp nudc sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc cac
tru{mg hop nghiéng, lin, syt cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thm:mg mai, dich vy, cong nghigp va
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop. Ddi véi cac thiét bi khac gin
voi cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hén hop th1 Bén ban/ben cho thué mua thuc hién bao hanh
theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phéi.
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Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi¢m thyc hién bao hanh cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuo‘ng mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
hon hop ban cach thay thé hodc sira chita céc diém bj khuyét tat hodc thay thé
cac trang thiét bi cung loai ¢6 chat lugng twong dwong hodc tét hon. Viéc béo
hanh bang cach thay thé hoic sira chira chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc
Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua iy quyén thyc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thﬁng b4o bang vian ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xdy dyng c6 céng niang phuc vu hdn hop ¢6 cac hu hong thudc dién
dugc bao hanh. Trong thoi han ...... ngay, ké tir ngéy nhan dugc théng bao cua
Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua c¢é trach nhiém thuc hién bao
hanh cac hu hong theo ding thoa thudn va theo quy dinh cta phép luat; Bén
mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién béao
hanh cong trinh xay dyng co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuorng mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hén hop. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc
bao hanh ma gy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhi¢ém
boi thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thyc té xay ra.

5. Cong trinh x@y dung c6 cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, vin phong, thuvong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hon hop duge bao hanh ke tir khi hoan thanh viéc xay
dung va nghiém thu dua vao sir dung v6i thoi han t6i thiéu 1a 24 thang Thoi gian
bao hanh cong trinh xay dung ¢6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoéa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghlep va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hon hqp duqc tinh tir thoi diém cong trinh xay dung
cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cdng ning phuc vu
hén hop 6 bién ban nghtgm thu dua cong trinh xdy dung c6 cong ning phl,lc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thucmg mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vy hdn hop vao sir dung theo
quy dinh cua phap luit vé xay dung.

6. Hai bén thoa thuan vé cac truong hop khong thye hién bao hanh cong trinh
xay dung cé cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning
phuc vu hén hop: (cdc théa thudn nay phai khéng trai ludt va khong trai dao dirc
T sy v

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Piéu nay, viéc sira chira
cac hu hong cua cong trinh xay dung co6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, viin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghlep va cong tnnh

xay dung c6 cong nang phuc vy hon hop thudc trach nhiém ctia Bén mua/bén thué
mua.
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8. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao duec Xa@ hi): .....o.o.veveeeeeeeeeeeeeeeerresnn,

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hgp Bén mua cé nhu cau thé chap cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, viin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop da
mua cho t6 chire tin dyng dang hoat dong tai Viét Nam truée khi Bén mua duge
cap Gidy chimg nhan thi Bén mua phau thong béo trudc bang vin ban dé Bén ban
cung Bén mua 1am céc thii tuc can thiét theo quy dinh cua té chirc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhén ban giao cong trinh xay dung
c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vian héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dlmg c6 cong nang phuc vu
hén hop tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua ¢ nhu ciu thuc hién chuyén
nhugng hop dong nay cho bén thi ba thi céc bén phai thyc hién dung trinh ty, thu
tuc chuyén nhugng hop déng theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat dong
san. Bén cho thué mua khong dugc thu thém bat ky mét khoan kinh phi nao khi
lam thu tuc xac nhan viéc chuyen nhugng hop ddng cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhét rang, Bén thué mua chi dugc chuyén nhucmg hop dong
thué mua cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghlep va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hén hop cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo
quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bt dong san (Cac bén co thé théa thudn,
ghi ré cac diéu kién chuyén nhuang hop dong thué mua cong trinh xday dung co
cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu hon hop:
........................ ).

4. Trong cé hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua
lai cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c¢6
cong ning phuc vy hdn hop hodc bén nhin chuyén nhuong hop dong thué mua
cong trinh xay dung c6 cﬁng nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hgp déu duge huéng cac quyén va phai thye hién cac nghia vu
cuia Bén mua/bén thué mua theo théa thuan trong hop dong nay.

5. Cac ngi dung khac do hai bén théa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao @i X@ ROD): ......eceeeeeeeeeeereeeeessceereeeeenn,

Di¢u 8. Cic théa thuin vé phin sé hiru chung trong dur 4n va sé hiru
rleng, quan ly van hanh (7 u'o'ng hop mua ban/thué mua céng trinh xday dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong néng phuc vu hon hop
tai du an Khu cong trinh xdy dung cé cong nang phue vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, vén phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay
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dtmg c6 cong nang phuc vu hon hop, Khu do thj, dw an cong trinh xdy dung co
cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuwong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu hon hop
hon hop).

Cdc bén bit bugc phai théa thugn, quy dinh vé cdc ngi dung lién quan trong
viéc xac dinh phan s¢ hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc sur dung cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong néing
phuc vu hén hop trong toa nha):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyen so hiru riéng ddi vaéi dién tich cong
trinh xay dung c6 cdng ndng phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong
nang phuc vy hén hop da mua/thué mua theo thoéa thuan cua hqp dong nay va cac
trang thiét bi k¥ thudt sir dung riéng gén lién véi cOng trinh xay dung co cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop nay
bao gbém: .......... ; €6 quyen s& hiru, sir dung chung dbi vai phan dién tich, thiet
bi thudc s¢ hiru chung trong toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyen s& hiru riéng cia Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cdc bén phai ghi ré vao muc nayj ........................

3. Céc phén dién tich va thlet bij thudc sé hiru chung, sir dung chung cua cac
chu s& hiru trong toa nha bao gom ..................................... (cac bén phai
thoa thuan va ghi ré nhtmg phan dién tich va thiét bj thuéc sé hitu chung, sir dung
chung cua cac chu so hitu trong toa nha).

4. Céc phan dién tich thudc s& hiru riéng cta cac chi so hiru khac (néu co)
trong toa nha (nhl.r vin phong, siéu thi va dich vu khac ....): .......... (cac bén thoa
thudn cu thé vio phan nay).

5. Hai bén nhat tri thoa thuén mirc kinh phi quéan 1y van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao céng trinh xay dung
co cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 5 ciia hop dong nay
dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan ly toa nha dugc thanh 1ép va ky hop dong
quan ly, van hanh toa nha véi don vi quan 1y van hanh la: . dong/mzfthang Muirc
kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toén hop 1y cho phti hgp vai
thuc té tung thoi diém. Bén mua/bén thué mua ¢ trach nhiém dong khoan kinh
phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ... (céc bén thoa thudn déng
hang thang vao ngay .... hodc déng trong .... thing de’iu thoi diém dong 1a ...).

(Cac bén thoa thudn dinh kéem theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viéc, dich vu quan Iy van hanh toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cap
cho Bén mua/bén rhue mua trucc khi thanh ldp Ban quan tri/Ban quan Iy toa nha,
trong dé cé dich vu toi thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi
truong, quan 1y van hanh, thé thao, cham séc size khde... ...).
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b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan |y tda nha dugc thanh 14p thi danh muc cac
cong viée, dich vu, mirc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh toa nha sé do Héi
nghi céc chti s& hitu trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quén 1y toa
nha théa thu@n véi don vi quan ly van hanh toa nha.

¢) Trudmg hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thue trung wong noi
¢6 tda nha c6 quy dinh vé mic kinh phi quan 1y van hanh tda nha thi mac kinh
phi nay dugc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trir truong hop céc bén co thoa
thuan khéc.

6. Quan Iy vén hanh: (vé cdch thire, don vi quan Iy van hanh; déng gop kinh
phi quan Iy van hanh; trach nhiém giam sat viée quan ly, van hanh ......... do cac
bén thoa thuan).

7. Céc ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cé): (cdc théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trai dao e X@ hoi) .....o.ooveeeevecsecneeeieeeeisiaesieneenns

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén bédn/bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thu'cmg mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop theo
ding thoa thuan tai Diéu 3 cia hop dong va dugc tinh lai suét trong truong hop
Bén mua/bén thué mua cham thanh toén theo tién do thoéa thuan tai Piéu 3 cua
hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua nhan ban giao céng trinh xay dung ¢6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hon hop
theo ding thoi han théa thudn ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chbi ban giao cong trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop hodc ban giao ban
chinh Gidy chimg nhén ctia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué
mua hoan tit céc nghia vu thanh toan tién theo théa thudn trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuo'ng mai, dich vuy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng nang
phuc vu hén hop ¢ gia tri chat lugng tuong duong theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung; truong hop thay doi trang thiét bi, vét liéu hoan thlgn bén trong cong
trinh xdy dung c6 c¢ong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ndng phuc vu hén hop thi phai c6 sy théa thudn biang van ban véi Bén mua/bén
thué mua;
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d) Pon phuong chdm dit hgp dong mua ban/thué mua cong trinh xiy dung
cd cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dyng cé cong nang phuc vy
hén hop theo théa thudn tai hop déng nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc bdi
thucmg thiét hai khi vi pham céc thoa thudn thuge dién pha; ndp phat hodc pha1
boi thudng trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6
tham quyén;

g) Céc quyén khéc do hai bén thoa thudn (néu c6): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung céip cho Bén muafbcn thue mua cac thong tin chinh x4c vé quy hoach
chi tiét dy an, quy hoach va thiét ké cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gi4o duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung c¢6 cong ning phuc vu hén hop da duoc phé duyét;

b) Xay dung cong trinh xdy dung c6 cﬁng ndng phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghié¢p va cong trinh
xady dung cé cong nang phuc vu hon hop va céc cong trinh ha ting theo ding quy
hoach, ngi dung hé so du 4n va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao
cong trinh xdy dyng c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, viin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung cd cong
ndng phuc vu hon hop thi Bén mua/bén thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Pam béo chit luong xdy dung, kién tric k¥ thuat va my thuét cong trinh
xdy dyung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dyng c6 cong ning
phuc vu hén hop theo diing quy chuén, tiéu chuén thiét ké, tiéu chuin ky thuat
hién hanh;

d) Bao quan cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cdng nang phuc vu hon hop trong thoi gian chua giao cong trinh xdy
dung c6 cﬁng ning phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dyng c6 céng nang phuc vu
hon hop cho Bén mua/bén thué mua; thyc hién bao hanh cong trinh xay dung c6
cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop
theo quy dinh tai ctia hgp dong nay va theo quy dinh ctia phép luat;

d) Ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop va cac giay to phap 1y ¢o lién quan dén
cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
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hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghigp va cong trinh xay dyng c6 cong
nang phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué mua theo dung thoi han thoa thudn
trong hop dong nay;

e) Huéng dan va hé trg Bén mua/bén thué mua ky két horp dong sir dung dich
vu v6i nha cung cdp dién nudc, vién théng, truyén hinh cép...

g) Nop tién sir dung dat va céc khoan phi, 1& phi khac llen quan dén viéc
ban/cho thué mua cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung cd cong ning phuc vu hdn hop theo quy dinh ctia phap luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nuéc c¢é tham quyén cép Gidy chimg nhéan
cho Bén mua/bén thué mua. Trong trudong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua c6
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua veé viéc ndp cac glay to lién quan
dé Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc d& nghj cap Gidy chimg nhan cho Bén
mua/bén thué mua;

Trong thoihan........ ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong nép diy du céc gié‘iy to theo thong
bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam thu tuc cap Giay chimg
nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyén 1am thu tuc dé nghl cap GIay chimg
nhén thi Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi¢m ho trg va cung cap day du ho
so phap ly vé cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, viin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung ¢6 cong ning phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua;

i) H6 trg Bén mua lam céc thu tuc thé chip cong trinh xdy dung c6 cong
ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dlmg ¢6 cong nang phuc vu hdn hop da
mua tai to chirc tin dung khi c6 yéu cau cia Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop dong va boi thuomg thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ngp phat hodc boi thuong trong
hop ddng nay hoic theo quyét dinh cuia co quan nha nudc c6 tham quyén;

1) Céc nghia vy khéc do hai bén thoéa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao diee XA RGi) c....coeveeeevervieeeicisinciserisienns

Diéu 10. Quyén va nghia vu ctiia Bén mua/bén thué mua
I. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhén ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich glao
dyc, y té, thé thao, viin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x@y dung c6 cong nang phuc vu hén hqp quy dinh tai Diéu 1 cia hgp dong
nay c6 chat luong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay
dung ma céac bén da thoéa thuén kém theo hop dong nay va hé so cong trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dyng c6 cng nang phuc vu
hén hop theo ding thoa thudn trong hop dong nay;
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b) Puoc sir dung .. cho dé xe 6 to/xe may trong khu vuc dé xe cua du 4n
(cac bén thoa thudn cu the noi dung nay vé vi tri, dién tich .... dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc dé nghj cip Gidy chimg
nhédn theo quy dinh cua phéap ludt (trir truong hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thye hién thu tuc nay theo thoa thuan tai diém h khoan 2 Dieu 9 cia hop
dong nay);

d) Pugc toan quyén so hiru, sir dung va thyuc hién cac giao dich ddi véi cong
trinh xay dung c6 céng niang phuc vy muyc dich giéo duc, y té, thé thao, vian héa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung o cong
nang phuc vu hén hop da mua/thué mua theo quy dinh cua phap luat, dong thoi
duoc sir dung céc dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc
thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhén ban giao cong trinh xay dung
¢ cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghlf;p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cap
dich vu;

d) Nhén Gidy chimg nhén sau khi da thanh toan dii 100% tién mua/thué mua
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cO cong
ning phuc vu hén hop va céc loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu
hén hop béan theo thoa thudn trong hop dong nay va theo quy dinh cua phép luat;

e) Yéu céu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh vigc xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuét va ha ting x4 héi theo dung ndi dung, tién do du an da dugc
phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhén ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich gxao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dyng co cong ning phuc vu hdn hop néu Bén
ban/bén cho thué mua khéng hoan thanh viéc xay dl.mg va dua vao su dung cac
cong trinh ha tang phuc vu nhu cu sir dung thiét yeu, binh thuong cia Bén
mua/bén thué mua theo ding thoéa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cua hop dong nay
hodc trong tnr(‘mg hgp di¢n tich cong trinh xdy dyng c6 cﬁng nang phuc vy muc
dich gido duc, y te, the thao, vdn hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu hon hgp thuc té nho hon/ lén hon

..% (.....phan trim) so véi dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan
bz‘m giao cong trinh xdy dung c6 cong néng phuc vu muc dich g1a0 duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thucmg mai, dich vy, cong nghlf;p va cong trinh xay
du'ng co cong nang phuc vu hdn hop trong truong hop nay khong bj coi 1a vi pham
cac dleu kién ban giao cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich glao
duc, y té, thé thao, viin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cng nghiép va cong
trinh xay dung ¢ céng nang phuc vu hon hop cia Bén mua/bén thué mua dbi voi
Bén ban/bén cho thué mua;
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h) Yéu ciu Bén ban hd tro thu tuc thé chép cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich giéo duc, y &, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va céng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop da mua
tai té chirc tin dung trong truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap cong trinh xay
dung co cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cdng trinh xdy dyng c6 cong ning phuc vu
hdn hop tai td chirc tin dung;

i) C4c quyén khac do hai bén théa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phai
khong trai lugt va khéng trai dao dirc xa hoi)
2. Nghia vu ctiia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh todn diy du va ding han s tién mua/thué mua cong trinh xay dung
cb cong nz‘mg phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, viin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop theo thoa thuén tai Pidu 3 cua hop ddng nay khong phu thude vao viée
c6 hay khong c6 thong béo thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6
cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hdn hop
cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao céng trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x4y dyng c6 cong ning phuc vu hén hop theo thoa thuan trong hop dong
nay;

c) Ké tir ngay ban giao cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich
g:ao duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung co cong ning phuc vu hén hop, Bén mua/bén thué mua hoan
toan chju trach nhi¢m déi véi cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
glao duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuorng mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu hén hop da mua/thué mua (trir cac
truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, vin hoa, vén
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hqp cia Bén ban/bén cho thué mua) va tu chiu trich nhiém vé viéc
mua, duy tri cac hqp dong bao hiém can thiét ddi véi moi rui ro, thiét hai lién quan
dén cong trinh xay dung c6 cong niing phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vy hén hop va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop vdi quy dinh
cua phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, viin phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hén hqp, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua chua vao sir dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong
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nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hon hop thi cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vu, céng nghiep va cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu
hon hop s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1y st dung cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vu, c6ng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop va Bén mua/bén thué mua phai tudn thu cac quy dinh dugc néu trong ban
ndi quy quan ly sir dung cong trinh xay dung ¢ céng nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop;

d) Thanh toan céc khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cua phéap ludt ma
Bén mua/bén thué mua phai ngp nhur thoéa thuén tai hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyen hinh cap,
truyen hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do
nhu cau sir dung cia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Sur dung cong trinh xéy dyng c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y
té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung co cong ning phuc vu hdn hop theo diing muc dich thoa thuin trong
hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

h) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham céc théa thuin thudc di¢n phai ngp phat hodc boi thuong
theo quy dinh trong hop dong nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nuée cb
thdm quyén

i) Thyuc hién céac nghia vu khac theo quyet dinh cua co quan nha nudc ¢
thdm quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, str dung cong trinh xay dung c6
cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c() cong ning phuc vu hén hop;

k) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trai dao diec X@ hoi) ........c.occovvevervevcrinannn. SRR

Diéu 11. Trich nhiém cia hai bén va viée xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir 1V vi pham khi Bén mua/Bén
thué mua cham tré thanh to4n tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop:

(Cdc bén c6 thé théa thudn cac néi dung sau day:

- Néu qua .. ...... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué
mua céng trinh xdy dung cé céng ndang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay d:mg co
cong nang phuc vu hon hop theo théa thudn tai Piéu 3 cia hop dorfg nay ma Bén
mua/bén thué mua khong thue hién thanh todn thi sé bj tinh ldi suat phar qua han
trén tong s6 tién cham thanh toan la: ...% (....phan trdm) theo ldi sudt.......(cdc
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bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt c6 ky han
. thang hogc khong ky han) do Ngdn hang...... ... cong b6 tai thoi diém thanh
toan va dugc tinh bat dau tir ngay phai thanh toén dén ngay thuc tra;

- Trong qud trinh thuc hién ho;p dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cia tdt ca cdc dot phai thanh toan theo théa thudn
tai Dzeu 3 cua hop dong nay vugt qua ..... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua c6
quyén don phuwong cham diit hop dong theo thoa thudn tai Diéu 14 cia hop dong
nay.

Trong trwcmg hop nay Bén ban/bén cho thué mua dugc quyen ban cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang
phuc vu hén hop cho khach hang khac ma khong can cé su dong y ciia Bén
mua/bén thué mua nhung pha: théng bdo bang vin ban cho Bén mua/bén ‘thué
mua biét trude it nhat 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai 56 tién
ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan .......(co hodc khong tinh lai suat do cac
bén thoa thudn) sau khi da khdu trir tién bo: thuong vé viéc Bén mua/bén thué
mua vi pham hop dong nay la .....% (.....phan tram) toéng gia tri hop dong nay
(chua tinh thué) (do cdc bén thoa thudn % nay).

2. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua chgm tre ban giao cong trinh xay dung c¢6 céng nang phuc vu muc
dich glao duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thu:ong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hén hgp cho Bén mua/bén thué
BAOHE covesvonin

(Cdc bén cé thé thoa thugn cde néi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua coéng trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich gicio duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang
phuc vu hon hop theo tién dp théa thudn trong hop déng nay nhung qua thoi han

.. ngay, ké tie ngay Bén bdn/bén cho thué mua phai ban giao cong trinh xay dung
co cong nang phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay d:mg c6 cong nang phuc vu
hén hop theo thoa thudn tai Diéu 5 cia hop dang nay ma Bén ban/bén cho thué
mua van chwa ban giao céng trinh xdy dyng c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vén phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung ¢é cong néing phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué mua thi Bén
ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat

vi pham vdi lai sudtla ... % (.....phdn tram) (cdc bén thoa thudn cu thé % lai
sudt/ngay hodc theo ting thang va lai suat c6 ky han ... ... thang hodc khong ky
han) do Ngan hang .........cong bé tai thoi diém thanh todn trén téng sé tién ma

Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua va duorc tinh
ti ngay phdi ban giao cong trinh xay dung co céng nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop theo thoa thudn dén ngay Bén
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ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc
dich g:ao duc, y té, thé thao, vén héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va céng trinh xdy dung co cong nang phuc vu hon hop thuc té cho Bén
mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao cong trinh xdy dung cé cong
néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong ndang phuc vu hon hop qua
... ngay, ké tie ngay phdai ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hon hop theo thoa thuan tai
Diéu 5 ciia hop déng nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thue hién
hap dong nay véi thoa thudn bé sung vé thoi dfem ban giao cong trinh xdy dung
co cong nang phuc vu muc dich gtao duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop méi hodc don phuong cham diit hop dong theo thoa thugn tai Diéu 14
ctia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bg
56 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan (cdc bén thoa thudn co hodc
khéng tinh lai sudt) va boi thmmg cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi
pham hop dong twong duong véi ....% (..... phan tram) tong gid tri h op dong nay
(chuea tinh thué).

. 3 Trucrng hop den han ban giao cong trinh xay dung ¢6 cdng nang phuc vu
muc dich gido duyc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghié¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo thong béo cia
Bén ban/bén cho thué mua va cong trinh xdy dung ¢ cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thucmg mai, dich vu, cong nghlep
va cong trinh xay dyung c6 cong nang phuc vu hdn hop di du diéu kién ban giao
theo thoa thudn trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khéng nhan ban
giao thi: (cdc bén thoa thugn cu thé) ...............ooeoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseereen

4. Céc ndi dung khéc do hai bén théa thuan (néu cO): (céc thoa thuan nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dirc X3 hoi) c.o.eeeeeeeeeceieeereeeeeereee s,

Piéu 12. Cam két ciia cdc bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cong trinh xay dung c6 cong nz’mg phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghigp va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hgp néu tai Diéu 1 ciia hop dong nay khong thuge
dién da ban/da cho thué mua cho ngudi khéc, khdng thude dién bi cam ban/cho
thué mua theo quy dinh cua phép luat;

b) Cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dyng c6 cong nang phuc vu hdn hop néu tai Diéu 1 cia hop dong nay duoc xay
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dung theo ding quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé dugc phé duyét da cung
cap cho Bén mua/bén thué mua, bio dam chét lugng va diing céc vat liéu xay
dung theo thuan trong hop dong nay;

¢) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cé): (cdc cam két thoa thugn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao @iec X@ hoi) .............cooeeveeeeereveenen.

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét ky thong tin vé cong trinh xdy dung cé cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich
vy, cng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vy hén hgp mua/thué
mua;

b) Pa dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cép ban sao cac gidy to, tai liéu
va thong tin can thiét lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich glao duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung cd cong nang phuc vu hon hop, Bén mua/bén thué
mua da doc can than va hiéu cac quy dinh ctia hop dong nay cting nhu cac phu luc
dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu moi van dé& ma Bén mua/bén thué
mua cho 12 cén thiét dé kiém tra mirc dd chinh x4c cia céc gidy to, tai liéu va
thong tin do;

¢) S6 tlen mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thmmg mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hdn hop theo hop dong nay 1a hop
phép, khong cé tranh chap véi bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua sé khong
phéi chju trach nhiém déi vai viéc tranh chap khoan tién ma Bén mua/bén thué
mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong
truong hop c6 tranh chdp vé khoan tién mua/thué mua cong trinh xay dyng c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghlq:p va cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu hon hop
nay thi hop dong nay van co hlt;u luc ddi véi hai bén;

d) Cung cép céc glay tor can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo
quy dinh ctia phép luat dé lam thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué
mua;

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cde cam két théa thugn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao dec x@ hoi) ........o.eeeeeeeeeeseeean,

3. Vigc ky két hop dong nay giita cac bén 14 hoan toan tu nguyén, khéng bi
ép budc, lira doi.

4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop déng nay
bi co quan nha nudc c6 thim quyen tuyén 12 v6 hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phép ludt thi céc diéu, khoan,
diém khac cua hop dong nay van ¢ h1¢u lwc thi hanh déi véi hai bén. Hai bén sé
théng nhét sira dbi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khéng cb gla tri
phap Iy hodic khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop véi y chi
ctia hai bén.
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5. Hai bén cam két thuc hién diing cac thoa thuén da quy dinh trong hop déng
nay.

6. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn nay
phai khéng trai ludt va khéng trdi dao dvic x@ hGi) ......o.eceeeveeeeneeeeeeereeren,

Piéu 13. Sw kién bét khi khéng
1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day duogc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phép ludt cua
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nuée ¢ thim quyén hodc
cac truong hop khéac do phéap luéat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di czip clru tai co SO y té;

d) Cac néi dung khic do hai bén thoa thudn (néu cd): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao @iee X@ hoi) ......cvoveveeeeeereveriieiinnnns

2. Moi truong hop khoé khén vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi la
truong hop bét kha khang.

3. Khi xudt hién mét trong céc truomg hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tic dong boi trudng hop bat kha khang phai thong
bao bang van ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thai han
...... ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bét kha khang (néu c6 giay to chumg
minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi tac dong phai xudt trinh giay to nay). Viéc
bén bj tac dong bai tmcmg hop bat kha khang khong thye hién dugc nghia vu cia
minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a
co s& dé bén con lai ¢6 quyeén cham dut hop déng nay.

4. Viéc thyuc hién nghia vu theo hgp dong cua céc bén s& dugc tam ding
trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Céc bén s& tiép tuc thuc hién céc
nghia vu ciia minh sau khi su kién bat kha khang chdm dit, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 14 cua hop dong nay.

5. Cac ndi dung khic do hai bén thoéa thudn (néu cb): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao @uec X@ RGi) ........oooeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns

Piéu 14. Chim dirt hop dong

1. Céc truomg hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong y cham duat hop dong Trong truong hop nay, hai bén lap
van ban thoa thudn cu thé cc diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tlen mua/thué mua cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop theo thoa thudn tai khoan 1 Pidu 11 ciia hop dong nay;
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c¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao cong trinh xay dung cd cong
nang phuc vy myc dich giéo duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuung mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu hdn hop theo
thoa thuan tai Diéu 5 ctia hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong bai sur kién bat kha khang khong thé
khiic phuc dugc dé tiép tuc thye hién nghia vu ciia minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuan khac
thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop déng nay va viéc chim
dit hop ddng nay khéng duoc coi 12 vi pham hop dong.

2. Viéc xur ly hau qua do chdm dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
ndy nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thucmg mai, dich vu,
cong nghiép va céng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vy hén hop, tinh 1ai, céc
khoan phat va boi thuong ............. do hai bén thoa thuén cu thé.

3. Céc ngi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khéng trdi lut va khsiong trdi Bao Bee XA BB .....ovmiissivisiaaimmssses

Diéu 15. Thong bdo

1. Dia chi dé cac bén nhén thong béo ctia bén kia (ghi r6 doi voi Bén ban/bén
cho thué mua, déi véi Bén mua/bén thué BRE), sivvsvaciiosimsssisagsssassvesesisissmmmis

2. Hinh thirc thong béo gitra céc bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc
rlep) .........

3. Bén nhéan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudn cir 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bdo) la:

------------------------------------------------------------

4. Bit ky thong béo, yéu cau, théng tin, khiéu nai _phat smh lién quan dén
hop dong nay phax dugc lap thanh van ban. Hai bén thong nhat ring, céc thong
bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi 13 da nhén néu g dén dung dia chi, ding tén
ngudi nhén thong bao, ding hinh thic thong béo theo théa thuén tai khoan 1,
khodn 2 va khoan 3 Didu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky cua nguoi
nhén thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhin dugc thong béo chuyén fax thanh cong trong
truong hop giri thong bao bing fax;

¢) Vaongay ....... , ké tir ngay déng déu buu dién trong truong hop gui thong
béo bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc ni dung khéc do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khéng trdi dao diec xXa hoi) ........eeereeeren..,
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5. Céc bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
d6i vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di cé thay déi vé
(dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhan thong bao do cac bén thoa thudn.....) ma bén
c6 thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay déi khong nhén dugc cac vin ban thong béo.

Piéu 16. Céc théa thuin khéc

Ngoai cac thoa thuin di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hqp dong nay
thi hai bén c6 thé thoa thuén thém céc ndi dung khéc, nhung céc ndi dung do hai
bén ty thoa thuan thém tai Diéu nay ciing nhu tai céc diéu, khoan, diém khac trong
toan by hop dong nay phai khong trai voi cac ndi dung da dugc quy dinh tai hop
dong nay va phai phii hop v6i quy dinh ctia phap ludt, khong duoc trai dao dirc xa
hoi.

Diéu 17. Gidi quyét tranh chéap

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuén cu thé cach thic, hinh thirc giai quyét
tranh chap vé cac ndi dung cta hop dong khi ¢6 tranh chap phat sinh va lya
(o111 FRRRRON (co quan Toa an) dé giai quyet theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Piéu 18. Thoi diém c6 hiéu lwe ciia hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ........coooevvevveerreenenen.

2. Hop dong nay c6 ... diéu, v6i... trang, dugce 1ap thanh ... ban va cé gié tr
phap ly nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitr ... ban, Bén ban/bén cho thué mua
gitr ... ban dé Iuu trir, 1am thi tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh phép luét va
thi tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hgp dong nay 12 01 ban vé thiét ké mit bing cong trinh xdy
dung c6 cﬁng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cdng trinh xdy dung c6 cong néng phuc vy
hén hop, 01 ban vé thiét ké mat bang tang c6 cong trinh xay dung ¢o cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu hon hop, 01 ban
vé thiét ké mat bﬁng tda nha c6 cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc
dich giéo duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop néu tai Diéu 1 cua hop
dong nay da dugc phé duyet 01 ban ndi quy quan ly str dung tda nha, 01 ban danh
muc vt li¢u xdy dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vain hoa, van phong, thucng mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung c6 cong niang phuc vu hdn hop (néu mua ban/thué mua cin ho du

lich/cén ho vin phong két hop luu tri hinh thanh trong tuong lai) va cac giay to
khac nhur ..........

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va céc sura d6i, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén la n¢i dung khong tach roi hgp dong nay va cé hiéu lyc thi hanh doi
vai hai bén.
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4. Trong trudng hop cac bén thoéa thudn thay d6i ndi dung ciia hop dong nay
thi phai 18p bang van ban cé chir ky cia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ro ho tén; néu la té chirc thi ghi  (KY, ghi ré ho tén, chiec vu nguoi ky
ro chirc vy nguoi ky va dong dau) va dong dau)

! Ghi cée can cif lién quan dén viéc mua bén, cho thué mua cong trinh xdy dyng c6 cong ning phuc vy myc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, viin phong, throng mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vy hin
hop. Truimg hop Nha nude c6 sira ddi, thay thé cde viin ban phép ludt ghi tai phin cin et cita hop ddng nay thi bén ban phai
ghi 1gi theo sd, tén viin ban mai da thay déi.

? Ghi tén doanh nghiép, ¢ nhén ban, cho thué mua nha &; néu 12 cé nhin thi khéng cin cé cic ndi dung v& Gidy chimg
nhin ding ki doanh nghiép/Gidy chimg nhin dang ky ddu tur, ngudri dai dién phép luft ciia doanh nghiép.

3 Néu 1a tb chirc thi ghi céc thong tin vé td chire; néu 14 ca nhan thi ghi cic thong tin vé ¢ nhan, néu c6 nhidu ngudi
mua li ¢ nhin ciing dimg tén trong hop dong thi tai myc néy phai ghi day di thong tin vé nhirg ngudi ciing mua nha &; khong
céin c6 céc ndi dung vé Gidy chimg nhén ding k¥ doanh nghiép/Gidy chimg nhén déing ky déu tu, ngudi dai dién phép lujt cia
doanh nghiép.

4 Néu 1 td chire thi ghi sb Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép hodic Gidy chimg nhin ding ky déu tu.



Phu lue VI R
I U AP DUNG TRONG THUE CONG TRINH XAY
EN TICH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH
ING NANG PHUC VU MUC PiCH GIAO DUC, Y TE,
YN HOA, VAN PHONG, THUONG MAL, DICH VU,
5 VA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU HON HQP

(Kém theo Nghi dinh 56 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi)

qup dong miu ép dung trong thué cﬁng trinh xiy dung, phan dién tich
san xay du‘ng trong cong trinh xidy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thmmg mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xAy dung cé cong niing phuc vu hdon hop

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

.., hgay... thang... nam ...

HQP DONG
THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
Sé: .../..

Can ctr BO luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Cén cir Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngdy ........ thing ........ ndm ......... clia
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;
CAN CTKRAC | .ottt e

Céin cir cac van ban, ho 50 Phap 1Y AU &0 ......ceevereiniescriecnncnemesssanennns

Cdc Bén dudi ddy gom:

L. BEN CHO THUE CONG TR]NH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH
SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO COVG NANG
PHUC VU MUC PICH GIAO DUC, Y TE THE THAO, VAN HOA, VAN

PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH
XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau ddy goi tit 1a Bén cho thué):

- TN A0 e Sl ABBNY .. s
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- Nguoi dai dién theo phap luat: ............... Chic Vgt .o i 8 2l eneeennns

(T rmmg ho’p la nguoi dai dién theo uy quyen thi ghi theo gidy 1y quyén (vén
ban iy quyén) U (néu cé). CMND/CC CY)/The can cwoc theo quy dinh
ctia phdp ludt vé cin cude hodc hg chiéu sé: s essovess gl ors capygdy silonsllass
L ) —

S 11 L e e S O

- P18n thoai lién hé: ... T

- 86 tai KhOAN: ......cvvoveeeeeneeereeennne. T21 NZAD DANG: oo,

= MA SO thUE: .....oooeeeeee et ees e seee e st eese e s enseens

I1. BEN THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHYC VU MUC PICH GIAO DUYC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN
PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH
XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau ddy goi tiit 1a Bén thud):
Sai T R O — :

- CMND/CCCD/Thé cin cude theo quy dinh ctia phap lut vé cin cude hodc
hg chiéu? so: ......... CaD NERY... i asiiii WL s

- Noi dang ky cu trt: ......

=Pia chi HEN M&: oot e

- Dién thoai lién hé: ......cocevvvvcnvennnnn. Fax (N€u CO): covvveineeiiiieccieeceeecnen,
- S0 tai khodn (n€u €4): ....ccovvvrerneerrnnens 1ol NERO BBOE ..cvuivimimvmiisosvaiss
= IR S0 TS (B B0)7 1uvesiisivaismimrerinimisisemiassssiis s iimin

Hai bén dong y ky két ban hop déng thué cong trinh xay dung, phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop véi cde diéu, khoan sau day:

Diéu 1. Cac théng tin vé cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hon hop cho thué

l. Vi tri cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dyung trong cong trinh
xay dyng c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning
PhUC VU MO ROP: oot
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2. Vi tri, dja diém cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dlmg trong
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoda, van phong, thuong mai, djch vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong
NANZ PhUC VU KON HOP: 1ot et

3. Hién trang vé chét lugng cong trinh xay dung, phan dién tich san x4y dung
trong cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé
cong nAng phuc VU hon hop: ......ovececeeeccececteee e

4. Dién tich cta cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dyng c6 c¢dng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop:

- Téng dién tich san xay dung cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vain hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay

dung c6 cong ning phuc vu hdn hop cho thué: ................. m?
- Téng dién tich sir dung dat: ................... m?, trong do:
SUdUNg HENE: .oovvvvenieiiiiiieiieiiiaeieei e, m?
Str dung chung (0éu €0): «.ovvvvveeererenennnnn.. m?
Muc dich sir dung QAL oo s ess et e s et eseses st s et e ree s eraees

W T TR U
6. Trang thiet bi KEM theo: .........oo.evuieeeeoeeeeeeeeeeeeseseess e eees e er e

Diéu 2. Gia thué cong trinh xdy dyng, phan dién tich san xiy dung trong
cong trinh xdy dung c6 c¢ong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, vian phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung
¢6 cdng ning phuc vu hén hop

1. Gi4 thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va coéng trinh xay dung c6 cong
nANE PhUC VU REN ROP T2 ..o e

(Viét Nam dong/thang hodc Viét Nam ddng/nam). (Bdng chit: .. — |

Gia thué nay da bao gdm: chi phi bao tri, quan 1y van hanh cong trinh xay
dung, phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc
vy myc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dyng c6 cong niang phuc vu hdn hop va cac khoan
thué ma Bén cho thué phai nép cho Nha nudc theo quydinh ................ (do cac
bén thoa thuan).
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2. Céc chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cap dién, nuéc, dién thoai va cic co quan cung cap
dich vu khac.

3 Clio thiathugn Whllo (680 68).0.,cwisesmmsumminesimssmsiiisin
Diéu 3. Phuwong thirc va thoi han thanh todn

1. Phuong thire thanh toén: Thanh toan bing tién Viét Nam thong qua hinh
thirc chuyen khoan qua ngan hang hodc hinh thirc khéc theo quy dinh cia phép
luat ..

2. Thoi han thue hién thanh tOAN: .....oc.eeeeeeeeeeeee e e e eeee e eeeeeeseerseessneseans
3. Céc thoa thudin KhAc (18U CO): w.u.veveeeeereeeeereeeeseee e eseessessessesessses e ssseens

Diéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin cong trinh xiy dung,
phin dién tich san xay du’ng trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc
vy myc dich gido dgc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thtro'ng mai, dich
vu, cong nghlep va cong trinh xiy dung cé ¢éng niing phuc vu hon hop cho
thué va ho so kém theo

1. Thai han cho thué c¢ong trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dyng c6 cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghié¢p va cong trinh xay dung c6 cong
NANE PhUC VU hON NOP: v

2. Thoi diém giao nhén cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung: Ngay ... thang ... nAm

3. HO SO KEM thCO oo

Diéu 5. Sir dung cong trinh xiy dung, phéan dién tich san xay dung trong
cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
vin hoa, van phong, thlr(mg mai, dich vu, ¢cong nghiép va cong trinh xay dung
¢6 cong ning phuc vu hon hep thué

1. Muc dich str dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phyuc vy hdn hop ctia ben thué: .........cc.eveverrevrevreresrenns

2. Cac han ché sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dyng
trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé
cOng ndng phuc vu hon hop: ..o

3. Bong phi dich vy, phi Guan 1y v&a BBON: .....c.ooiviciiisisiiimmmosinsmsssiissiiass

4. Ban hanh va tuan thi noi quy, quy ché quan 1y van hanh cia khu nha &,
duan: .......

5. Céc théa thuan khac (néu co): (cde thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)
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Piéu 6. Quyén va nghia vy ciia bén cho thué

1. Quyén cta bén cho thué

a) Yéu cau bén thué nhan cong trinh xay dung, ph?ln dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cﬁng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dyng c6

cong nang phuc vu hén hop theo thoi han da thoa thudn tai Diéu 4 ctia Hop dong
nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thdi han va phuong thirc thoa
thuén tai Diéu 3 ciia Hgp dong nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, sir dung cong trinh xdy dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo diing hién trang d liét ké tai Piéu
| ctia Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué bdi thuong thiét hai hodc sira chira phan hu hong do 15
cua bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cép cong trinh xay dung, phéan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hon hop cho thué khi dugc bén thué dong ¥ nhung khong dugc giy
anh huong cho bén thué;

e) Don phuong chim dit thyc hién hop déng theo quy dinh ciia Luat Kinh
doanh bat dong san;

g) Yéu ciu bén thué giao lai cong trinh xdy dung, phin dién tich san xay
dlmg trong c6ng trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, vin phong, lhucmg mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop khi hét thoi han thué;

h) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cac thoa thudn nay phdi
khong trai ludt va khéng trai dao dire xa hoi)
2. Nghia vu ctia Bén cho thué

a) Giao cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nﬁng phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, Lhuorng mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang
phuc vu hon hop cho bén thué theo thoa thudn trong hop déng va huéng dan bén
thué st dung cong trinh xay dung, phin dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cd cong ning
phuc vu hén hop theo ding cong ning, thiét ké tai Piéu 1 cua Hop dong nay;
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b) Bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh cong trinh x4y dung, phan dién
tich san xay d\,mg trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, viin hoa, van phong, thucmg mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop trong thai han thué;

¢) Béo tri, sira chita cong trinh xay dung, phan dién tich san x4y dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoda, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong tnnh xady dung c6 cong
ning phuc vu hdn hgp theo dinh ky hodc theo thoa thuan; néu bén cho thué khong
bao tri, sira chita cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dung c¢6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hgp ma gy thiét hai cho bén thué thi phai bdi thuong;

d) Khong dugc don phuong cham dirt hop dong khi bén thué thue hién dung
nghia vu theo hop dong, trir trudng hop duge bén thué dong ¥ chdm dut hop dong;

d) Bdi thudng thiét hai do 18i clia minh géy ra;
e) Thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nude theo quy dinh cta phéap luat;

g) Céc nghia vy khéc do hai bén thoa thuan (néu co): (cde thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dire X@ RGi) ..........cooveveveveereensieirnasiennnns

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
I. Quyén ctia bén thué

a) Yéu cau bén cho thué giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dyng trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, viin héa, van phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung 6 cong ndng phuc vu hdn hop theo ding hién trang da liét ké tai Diéu 1 cua
Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thuc vé cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thucng mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong nang phuc vu hon hop;

¢) Pugc dbi cong trinh xiy dung, phin dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung ¢é cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop dang thué véi ngudi thué khac néu duge bén cho thué dong
¥ bang vin ban;

d) Pugc cho thué lai mét phan hodc toan b cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cdng nidng phuc vu muyc dich gido
duc, v té, thé thao, vin héa, vin phong, thu‘cmg ma1 dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop néu cé thoa thudn trong hop dong
hodc dugc bén cho thué dong ¥ bing vin ban;
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d) Pugc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuén véi bén cho thué trong,
trueong hop thay doi chu sd hiru;

e) Yéu cau bén cho thué sira chira cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dl,mg trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vy hén hop trong trudng h0°p cong trinh xay dyung,
phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ning phyuc vu hon hgp bi hu hong khéng phai do
16i ctia minh gy ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 15i cia bén cho thué gay ra;

h) Bon phuong cham dut thyc hién hop déng theo quy dinh ctia Luét Kinh
doanh bat déng san;

i) Céc quyen khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trdi dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu cua Bén thué

a) Bao quan, sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung ¢6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoéa, van phong, thucmg mai, dich vu, cong nghlcp va cong trinh xéy dung c6 cong
niing phuc vu hén “hop ding cdng néng, thiét ké da liét ké tai Diéu 1 va cic thoa
thudn trong hop dong,

b) Thanh toan du tién thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung
trong cdng trinh xay dung c¢é cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
vin héa, van phong, thuang mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hén hop theo thoi han va phuong thirc thoa thuan tai Diéu 3
va Piéu 4 ctia Hop dong nay;

¢) Sir dung cdng trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuorng mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu hon hop ding muc dich va stra chita hu hong cua cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xy dyng c6 cong niing phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop do 16i ctia minh gay ra;

d) Tra cong trinh xay dyung, phé‘m dién tich san xay dung trong cong trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop cho bén cho thué theo dung thoa thuén trong hop dong;
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d) Khong duoc thay doi, cai tao, pha d& cong trinh xdy dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cong ning phyc vu myc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, vin phong, thucmg maz dich vu, cong nghlep va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop néu khong c6 sw dong ¥ bang van ban
ctia bén cho thué;

e) Boi thuong thiét hai do 13i cia minh gay ra;

g) Cac nghia vy khac do hai bén thoa thudn (néu c0): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao dirc xXa hoi) ..........oeeeeeeeerernn.

Diéu 8. Trich nhiém do vi pham hop ddng
I. Trach nhiém ctia bén cho thué khi vi pham hop dng ...........coovveveevenne.
2. Trach nhiém cuia bén thué khi vi pham hop déng ...

3. Cac truong hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi coi
la vi pham hop dong va khong bi phat hodc khong phai chiu trach nhiém boi
thucmg thiét hai néu viéc chdm thyc hién hodc khong thue hién céc nghia vu dugc
cac bén thoa thuén trong hop dong nay do c6 sy kién bat kha khang nhu thién tai,
chién tranh, sy thay dbi quy dinh phap luat va céc truong hop khac ma khong phai
do 13i cua cac Bén gdy ra.

4. Céc thoa thuan khéc (néu c6): (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi lugt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Diéu 9. Phat vi pham hop dong

e 1T L T——

Piéu 10. Céc trudng hgp chdm dit hgp dong va cdc bién phap xir ly

. Céc truong hop cham dit hop dong:

a) Hai bén dong y chdm dut hop dong Trong truong hop nay, hai bén 1ap
van ban thoa thudn cu thé cac didu kién va thoi han chidm dit hop dong;

b) Bén thué chidm thanh toan tién thué theo thoa thudn tai Piéu 3 cta hop
déng nay;

¢) Bén cho thué cham ban giao cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dtmg trong cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc dich glao duc, y &,
thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cdng ning phuc vy hon hop theo thoa thuan tai Diéu 4 cia hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi téc dong bai syr kién bat kha khang khong thé
khac phuc dugc dé tlep tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thai han...... ngay,
ké tir ngay xay ra su kién bét Kkha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuén khac
thi mét trong hai bén c6 quyén don phucng cham dut hop ddng nay va viéc chim
dut hop dong nay khong dugc coi 14 vi pham hop dong.

2. Viée xur 1y héu qué do cham dit hqp dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué, tinh 14i, cic khoan phat va boi thuong ...... do hai
bén thoa thuan cu thé.
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3. Céc thoa thuan khéc (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trai ludt va
khong trai dao dvrc xa hoi)
Diéu 11. Giai quyét tranh chap

Céc bén c6 trach nhiém théa thudn cu thé cach thic, hinh thirc giai quyét
tranh chép vé cac ndi dung cua hop ddng khi c6 tranh chap phat sinh va lya chon
............. (co quan Toa 4n) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tur thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 12. Hiéu lyc ciia hgp dong
1. Hop dong nay ¢ hiéu 1w Ké tl NEAY ......eoeeeeeeeeeeeeeee oo

2. Hop dong nay c6 .... diéu, véi ..... trang, dwoc lap thanh ........ ban va c6
gid tri phap 1y nhu nhau, Bén mua giir .... ban, Bén ban gitr ...... ban dé lwu tri,
lam thu tuc ndp thué, phi, 1€ phi theo quy dinh cta phap luét.

3. Kém theo hop dong nay céc gidy to vé cong trinh xiy dung, phéan dién tich
san xay dung trong cdng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hén hop .........

Céc phy lyc dinh kém hop dong nay va céc sira doi, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a ndi dung khong téch roi hgp dong nay va cé hiéu luc thi hanh doi
voi1 hai bén.

4. Trong truong hop céc bén thoa thuin thay d6i ndi dung cua hop dong nay
thi phai 14p bang vin ban c6 chir ky ctia ca hai bén.

BENTHUE BEN CHO THUE
(K, ghi ro ho tén; neu la 16 chice thi ghi (K, ghi ré ho tén, chiic vu nguoi ky
ro chirc vu nguoi ky va dong dau) va dong dau)

! Ghi céc can cir lién quan dén viéc cho thué cong trinh xdy dyng, phén dién tich sin xdy dung trong cong trinh xy
dyng co cong ning phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vn hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xly dyng c6 cong ning phuc vy hdn hgp. Trutmg hop Nha nuéc cb sira dbi, thay thé cic vin ban phap ludt ghi tai phin
can cir clia hgp dong nay thi bén bén phai ghi lai theo sd, tén van ban mdi da thay ddi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ¢4 nhén cho thué céng trinh xdy dung, phin dién tich sin xdy dung trong cong trinh xdy dung
¢6 cong ning phyc vu myc dich gido dyc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dyng c6 cong niing phyc vy hén hop; néu 1a ci nhén thi khéng cin c6 céc ndi dung vé Gidy chimg nhén dang ky doanh
nghiép/Gidy chimg nhin ding ky ddu tu, ngudi dai dién phép lujt clia doanh nghiép.

3 Néu 12 td chire thi ghi céc théng tin vé td chirc; néu 1a cé nhén thi ghi cic théng tin vé ¢4 nhin, néu ¢6 nhidu ngudi
thué la ca nhan cing dimg tén trong hop ddng thi tai muc niy phai ghi ddy di théng tin vé nhing ngudi cing thué cdng trinh
xdy dung, phin dién tich sin xdy dyng trong céng trinh xay dyng cb céng ning phuc vu mue dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cng trinh xdy dyng c6 cong ning phuc vu hn hop; khéng cdn c6 cic
ndi dung vé Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhin ding ky ddu tu, ngudi dai dién phap ludt cia doanh
nghiép.

4 Néu 1a 16 chirc thi ghi sb Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nh@n dang ky déu tr.
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ﬁ JYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT
“O'HA TANG KV THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
e ;;' (Kem o Nghi dinh so  96/2024/NP-CP

1_ ngq}g;f % thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

C N
N r,fﬁ’

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Ty do - Hanh phic

......... , ngay... thang... nam...

HOQP PONG
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG
KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
Y

Cén cir B§ luat Déan sy ngay 24 thang 11 ndam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghj dinh $6 ..../..../ND-CP ngay.....thang.....ndm...... ciia Chinh phu

quy dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cir khac'...........

Hai bén chiing t6i gdm:

I. BEN CHUYEN NHUQNG
o TR GHIEE ssuscssssisssivssamssiasssaswisssmsmarsprsvonsmessemmmesronsysommASRARRSERERS SERSES
- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p/Gidy ching nhan ding ky diu tu

U i

- Nguoi dai dién theo phép luét: ... PR 811 o | e,

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo gidy ity quyén (vin
ban 1ty quYen) §6 .................. (néu co). CMND/CCCD/The can cudc theo quy
dinh cua phap Juar vé can cudc hodc hé chiéu $6: ..., cap
ngay: .../t uweees y WQennreieeriereirirnnsennes )

- Pia chi: ..... o

= Difn thogt Hen I8! ... UK ciiiiimemsessnsormomsassrmomasas
- 86 tai Khoan: ..........ccoon........ TR VIR IR - ovcoinnivossovmasnmomisssssiarias
= M SO U ooeooeoe e
I1. BEN NHAN CHUYEN NHUONG

- TEn t0 chirC, CA NNAN? ......eoeeeeeeeeeee e,
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- CMND/CCCD/Theé cén cudc theo quydinh ctia phap luat vé can cudce hodc
h¢ chiéu? s ....... clp ngay:..../...l ooy 1@ ol
- No1 dang Ky CU tI0: ..o e saesas et enies A s s oaass
- Dija chi e hE: coevevoreseereoeeesseere s ——
- Dién thoai lién hé: ..........cceervereene PR IO oo e
- 86 tai khoan (néu €0): ....uveveereereeeenns Tai Ngan hang: ...........ccoccoevuen.e.

- M s6 thué (néu co): ........

Hai bén ddng v thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo céc
thoa thuén sau day:

Piéu 1. Théng tin vé dién tich dit chuyén nhuong

1. Pic diém cu thé cia thira dit nhu sau:

S5 (Y o — s R 0 (BB O o covcoomccicnsossicisns )
o 5 T W 1| SRRSO

= THRUA AL SO: 1voveerreereeeereer e s esssensesens

L URIBAD: msomem S R

- Hinh thirc sir dung:

+ Sur dung riéng: ............ccuoo..M”;
+ Sur dung chung: ...................m"%;
- Muc dich sur dung: ..........

o SR DR I o s e s s e s

= NZUON ZOC SU AUNE: oo cs s eeeesseseees s seee s e ss e
- Nhitng han ché vé quyén sir dung dat (néu €60): w..vvevveveeeereeeereeeereereene
2. Céc chi tiéu vé xdy dung cta thira dat (néu c6) nhu sau:

= MG U R O v T R R s

- S6 tang cao cua cong trinh xay dung; ..............

- Chiéu cao tdi da ctia cong trinh XAy dUnE: ........ovveeeveeeereeereereerreeeseessoenne

- Céc chi tiéu khac theo quy hoach dugc duyét: .......................

3. Cac ndi dung, thong tin KBAC: .......cceeevvveerenieesieesieniecessessseeessnessesseens
Piéu 2. Gid chuyén nhuong

1. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dét 1: ........ dong (Bang chi: ........... ).

(Cac bén thoa thugn, ghi ré trong hop dong don gid chuyén nhiong quyén
s dung dat tinh theo m 2 dién tich dat chuyen nhuong)
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Gia chuyén nhuong nay da bao gdm gia tri 'quyén sir dung dat, thué VAT
(néu Bén chuyén nhugng thudc dién phai nop thué VAT)

2. Gia chuyén nhugng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng bao gdm céc
khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudc ba, ph1 va I¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc cap Glay chimg nhén cho Bén nhan chuyén
nhwong. Cac khoan 1€ phi truéc ba, phi va 1¢ phi nay do Bén nhan chuyén nhuong
chiu trach nhiém thanh toan;

- Kinh phi quan Iy van hanh hang thang (néu cé), ké tir ngay ban giao dat
cho Bén nhan chuyén nhuong theo thoa thuan tai Diéu 4 cta hop dong nay, Bén
nhén chuyén nhugng c6 trach nhi¢m thanh todn kinh phi quan 1y véan hanh theo
thoa thudn tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén thoa thuidn (néu €6) .......ovecevveveeeercerereeeennn,

3. Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao quyen sir dung dat va trong subt
thoi han sir dung quyén st dung dét da nhan chuyén nhugng thi Bén nhan chuyén
nhuong phai nép cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh
phi quéan Iy van hanh va céc loai phi dich vu khac do viée sir dung céc tién ich
nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, ............... cho nha cung cap
dich vu.

4. Cac ni dung thoéa thuan khéac (néu c6): (cde théa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trai dao @irc Xa@ Roi) ........ooueeeeeeeeeeeeereeeeeeieinen,

Piéu 3. Phwong thirc thanh todn, théi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh todn: thanh toan bing tién Viét Nam, thong qua ngén
hang hodc hinh thirc khéc theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh tOAn: ........eeveevceveeene.. (Cdc bén théa thudn vé tién do,
thoi han, diéu kién thanh toan dé ghi vao hop dong).

(Cdc bén thoa thudgn cu thé tién dj thanh todn tién nhan chuyén nlmo‘ng
quyén sir dzmg dat, ke ca thoi han thanh toan trong truong hop cé chénh léch vé
dién tich dat thuc té khi ban giao dat, nhung viéc thanh todn truée khi ban giao
dat phai theo dimg quy dinh ciia Lugt Kinh doanh bat dong san).

3. Cac ndi dung thoa thuain KhAc (NEU CO): w.vvveveerereeeeeeeeeee oo

Di¢u 4. Ban giao dét va ding ky quyén sir dung

1. Ban giao quyén sir dung dat

a) Viéc ban giao quyén sir dung dét phai duoc céc bén lap thanh bién ban,
tuén thu ding quy dinh cia phép luat vé dat dai.

b) Bén chuyen nhuong ¢6 trach nhiém ban giao cho Bén nhén chuyen
nhugng céc giay to phap ly vé quyen sir dung dat kém theo quyén sir dung dét;
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- Ban gbc cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (déi véi trudmg hop bat
budc phai c6 gidy chirng nhén theo quy dinh ctia phép luét);

- Ban sao céc gidy to khac theo théa thuan: ........................

¢) Ban giao trén thyc dia: (cac bén thoa thuén vé thoi diém, trinh ty, thi tuc
ban giao dat trén thurc dia) .......coccevveerieeeeieccireisee et see s se e ens

(Doi véi truong hop chuyén nhieong quyén sie dung dat trong du an khu do
thi mai, d:r an dau tur xdy dung ha tang khu cong nghiép va cac du dan dau tu xay
dung két cdu ha tang dé chuyén nh wong quyen sir dung dat c6 ha tang: Bén chuyen
nhz:ong co trach nh:em ban giao cho Bén nhdn chuyén nhwong cdc diém dau néi
ha tang ky thudt vé cap dién, cdp va thodt nude.............. J.

2. Ding ky quyén sir dung dat

Bén chuyén nhugng ¢ nghia vu thyuc hién cdc thu tuc theo quy dinh cia phap
luat dé dang ky quyen sir dung dat cho Bén nhén chuyén nhugng tai co quan c6
tham quyeén theo quy dinh cua phap luat vé dét dai (truong hop chuyen nhuong
quyén sir dung dat trong du an), trir truong hop bén nhéan chuyén nhuong tu
nguyén lam thi tuc ding ky quyén sir dung dit.

Promg thih Bam. ..o ngay ké tir ngay hop dong nay duge ky két,
Bén chuyén nhugng c6 trach nhi¢m thyc hi¢n dang ky quyén st dung dat cho bén
nhan chuyén nhugng tai co quan c¢6 thim quyén theo quy dinh cia phap ludt vé
dat dai.

Bén nhan chuyén nhugng c6 trach nhiém phéi hop véi Bén chuyén nhuong
thye hign déng ky quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia
phap luat.

(Cac bén cé thé thoa thudn dé Bén nhan chuyén nhm:mg tw thuc hién dang
ky quyén sir dung dat, trong trieong hop nay, Bén chuyen nhuong phai ban giao
cho Bén nhédn chuyén nhuwong cdc gidy to can thiét dé lam thi tuc dang ky quyén
sir dung dat).

3. Céc thoa thuén khic (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai d@o Qe X@ ROT) .......cveeeeveeveeeeecriieseeissesessvsesssssssseeseenes

Piéu 5. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi

1. V& trach nhiém ndp thué theo quy dinh: ........oovveeeeveesesreresssreessssseess s
2. Vé trach nhiém nop phi, 1¢ phi theo quy dinh: .......

3. Cac thoa thuén khéc: ................

Di¢u 6. Quyén va nghia vu ciia cdc bén

1. Quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhugng

I.1. Quyén ctia bén chuyén nhugng:
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a) Yéu cau bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat thanh toan tién theo
thoi han va phuong thire da thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén str dung dét nhan dat theo ding
thoi han di thoa thuan trong hop dong;

¢) Yéu cau bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit bdi thuang thiét hai
do 15i ctia bén nhan chuyén nhuong géy ra;

d) Khéng ban giao dét khi chwa nhén du tién, trir trudmg hop céc bén c6 thoa
thudn khéc;

d) Céc quyén khac do cac bén thoa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trdi dao @iec XA RGi)..............ccooeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeen

1.2. Nghia vu ctia bén chuyén nhuong

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dat va chiu tréch
nhiém vé théng tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhugng quyén st dung dat du dién
tich, ding vi tri va tinh trang dét theo thoa thuén trong hop dong;

¢) Lam thu tuc dang ky dét dai theo quy dinh cuia phép luat vé dét dai va giao
Gidy chimg nhan cho bén nhan chuyén nhmmg, trir truong hop bén nhan chuyén
nhugng c6 van ban dé nghj tw lam thu tuc cip Gidy chimg nhén;

d) Béi thuomg thiét hai do 18i ciia minh gay ra;
d) Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cua phap luét;

e) Cac nghia vy khac do céc bén théa thuin (néu c6): (cac thoa thuan nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dirc XA hoi) .....ooveeeveeceeeiece,

2. Quyén va nghia vu ctia bén nhin chuyén nhuong:
2.1. Quyén ctia bén nhan chuyén nhuong :

~a) Yéu cau bén chuyen nhugng cung cap théng tin day du, trung thuc vé
quyén sir dung dit chuyén nhuong;

b) Yéu cau bén chuyen nhugng quyén sir dung dit giao dat du dién tich, dung
vi tri va tinh trang dét theo thoa thuén trong hop dong;

c) Yéu cau bén chuyén nhuong lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh
cla phép luat vé dét dai va giao Gidy chimg nhén cho bén nhén chuyén nhuong;

d) Yéu céu bén chuyén nhugng quyén sir dung dét bdi thudng thiét hai do 16
cua bén chuyén nhwong géy ra;

d) C6 quyén sir dung dét ké tir thoi diém nhan ban giao dét tir bén chuyén
nhuong;

e) Céc quyén khac do céc bén théa thuan (néu ¢6): (cac thoa thuan nay phai
khong trai ludt va khong tréi dao die X DO1) v.o.eveeeeeveereeeeeeeeeeeeeeeeeen
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2.2. Nghia vy ctia bén nhan chuyén nhugng:

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhugng quyén str dung dat theo thoi han
va phuong thirc thoa thuén trong hop dong;

b) Boi thudng thiét hai do 15i ctia minh géy ra;

¢) Xay dung nha, cong trinh xay dung tuén thu ding céc quy dinh ctua phap
luat va quy hoach dugc duyét;

d) Thyuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cua phép luét;

d) Céc nghia vu khac do cac bén thoa thudn (néu cd): (cac thoa thuan nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hdi) ...........

Diéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Hai bén thdng nhét hinh thire, céch thirc xir 1y vi pham khi Bén nhén
chuyén nhugng quyén sir dung dat cham tré thanh toan tién: ...........cc.........

(Cac bén c6 thé thoa thugn cdc néi dung sau day:

- Néu qua .. .. ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién nhdn
chuyen nhuong quyen sw dung dat theo thoa thudn tai khoan 2 Piéu 3 cua hop
dong nay ma Bén nhén chuyén nhuwong khong thuwe hién thanh toan thi sé bi tinh
lai suat phat qua han trén tong 5O tién cham thanh toan la: .............. %
fasvepvsinia phan tram) theo ldi sudt............. (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi
sudt/ngay hodic theo tim g thang va ldi suat 6 ky han ............... thang hoac khong
ky han) do Ngan RARE.......cnrvonmes cong bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh
bat dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thuce tra;

- Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén nhdn
chuyén nhiwong tré han thanh todn cia tat ca cac dot pha: thanh toan theo thoa
thuan tai khoan 2 D:eu 3 cua hop dong nay vugt qud ............. ngay thi Bén
chuyén nhwong co quyén don phiwong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu
10 cia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén chuyén nhuong dugc quyen chuyén nhwong
quyen st dung dat cho khdch hang khac ma khéng can ¢6 sw dong ¥ ciia Bén nhdn
chuyen nhwgng nhung phai thong bdao bang van ban cho Bén nhan chuyen nhuwong
biét trude it nhat la 30 ngay. Bén chuyén nhwong sé hoan tra lai sé tién ma Bén

nhan Chuyen nhwong da thanh toqn ......... cossesnne (co hoac !{hong tinh ldi suat a[o
cac bén thoa thudn) sau khi da khau tric tién boi thuong vé viéc Bén nhan chuyén
nhuo'ng vi pham hop dong nay la......... s ATE— phan tram) tong gia tri hop

dong nay (chuwa tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén-_thﬁng nhét hinh thire, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén chuyén
nhugng cham tré ban giao dat cho Bén nhan chuyén nhugng: ........c.c.c.......
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(Cdc bén cé thé thoa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu Bén nhan chuyen nhwgng da thanh todn tién nhdn chuyén nhw;mg
quyén sir dung dat theo tién do thoa thuan trong hop dong nay nhung qua thoi
han... ngay, ké tir ngay Bén chuyen nhucmg phai ban giao dat theo thoa
thuan ta: Dteu 4 cua hop dong nay ma Bén chu yén nhweong van chuwa ban giao dat
cho Bén nhan chuyén nhuong thi Bén chuyén nhuwong phai thanh toan cho Bén
nhén chuyén nhwong khoan tién phat vi pham vaoi lai sudt la..... % (... phan
tram) (cac bén thoa thugn cu thé % lai suat/ngay hodc theo timg thang va lal suat
co ky han ..... thang hogc khong ky han) do Ngan hang.......cong b6 tai thoi diém
thanh toan tren tong s tién ma Bén nhén chuyén nhuwgng da thanh todn cho Bén
chuyen nhwong va dwge tinh tie ngay phai ban giao theo thoa thugn dén ngay Bén
chuyén nhwong ban giao dat thuec té cho Bén nhdn chuyén nhwong.

- Néu Bén chuyen nhwong cham ban giao dat qUA .............. ngay, ké tir ngay
phdi ban giao ddt theo thoa thugn tai Diéu 4 cua hp'p dong nay thi Bén nhdn
chuyen nhugng co quyén nep tuc thwee hién hop dong nay voi thoa thugn b6 sung
vé thoi diém ban gmo dat méi hodc don phwong cham dirt hop dong theo théa
thudn tai Piéu 10 cia hop dong nay.

Trong trucng hop nay, Bén chuyén nhuwong phai hoan tra lai toan bé sé tién
ma Bén nhan chuyen nhugng da thanh toan (cdc bén thoa thugn c6 hodc khong
tinh ldi sudt) va béi thuong cho Bén nhén chuyén nhuong khoan t:en phar vi pham
hop dong twong dwong voi . ) phan tram) tong gia tri hop
dong nay (chwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao dat theo thong béo ctia Bén chuyén nhugng
va quyén sir dung dat da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong
nay ma Bén nhan chuyén nhuong khong nhan ban giao thi: (cdc bén théa thudn
CUTME) weeverereeererrrnn,

4. Céc thoa thun khac do cac bén thoa thudn (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khéng trai dao dirc xa@ hi) .....oooeeeeeveeeveen...

Piéu 8. Cam két ciia cdc bén
1. Bén chuyén nhugng cam két:

a) Quyén sir dung dét néu tai Piéu 1 cia hop dong nay khong thugc dién da
chuyén nhugng cho ngudi khac, khéng thude dién bi cam chuyén nhugng theo
quy dinh cua phap luit;

b) Quyén sir dung dét néu tai Diéu 1 cua hop déng nay duoc tao l1ap theo
ding quy hoach, ding thiét ké va céc ban vé duoc duyét di cung cap cho Bén
nhén chuyén nhugng;

c) Cac cam két khac do cac bén thoa thudn (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao Atec X@ RP) ....o.evvvereeeeeeeeeeeeseee oo

2. Bén nhan chuyén nhuong cam két:
a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Quyén sir dung dat chuyén nhuong;
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b) Pa dugc Bén chuyén nhuqng cung cdp ban sao cac gidy to, tai liéu va
thong tin can thiét lién quan dén quyén st dung dat, Bén nhan chuyén nhuong da
doc can than va hiéu céac quy dinh cua hop dong néy cling nhu cac phy luc dinh
kém. Bén nhan chuyen nhugng da tim hiéu moi van dé ma Bén nhén chuyen
nhugng cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xéc cua céc gidy to, tai liéu va
thong tin do;

¢) Sé tién Bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét tra cho Bén chuyén
nhugng theo hop ddng nay 1a hop phép, khong c6 tranh chap véi bén thir ba. Bén
chuyén nhugng s& khong phai chiu trach nhiém déi véi viéc tranh chip khoan tién
ma Bén nhén chuyén nhugng da thanh toan cho Bén chuyen nhuong theo hop
dong nay. Trong truong hqp co tranh chap vé khoan tién chuyén nhuong quyén
str dung dét nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc déi véi hai bén;

d) Cung cép cac glay t& can thlet khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy
dinh cta phép luat dé lam thu tuc cép Gidy chimg nhan cho Bén nhén chuyén
nhuong;

d) Cac cam két khac do cic bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trai dao @diee x@ ROT) ..o,

3. Viéc ky két hop dong nay giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, Itra doi.

4. Trong truong hop mot hogc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudce c6 tham quyén tuyén la vo hiéu, khong co gia tri phap ly hoac
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap lugt thi cac diéu, khoan,
dlgm khac cua hop dong ndy van c6 hiéu luc thi hanh déi véi hai bén. Hai bén sé
thong nhét sira doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoac khong cé gia tri
phap Iy hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phép luédt va phu hop véi ¥ chi
cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cdc thoa thuan da quy dinh trong hop dong
nay.

6. Cac thoa thudn khéc do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc thoa thudn nay
phai khéng trai luat va khong trai dao dire xa hi) ................ccoeevevveenna..

Diéu 9. Cham dirt hgp déng

1. Céc truomg hop chdm dit hop dong:

a) Hai bén dong y chim diit hop dong. Trong truong hop nay, hai bén lap
van ban thoa thudn cy thé céc diéu ki¢n va thoi han cham dit hop dong;

b) Bén nhdn chuyén nhugng chdm thanh toan tién nhan chuyén nhugng theo
thoa thuén tai diém a khoan 2.2 Diéu 6 ctia hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhugng cham ban giao dat theo thoa thuan tai Diéu 4 cia hop
dong nay;
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d) Trong tnr(‘mg hop bén bi tac dong bai su kién bét kha khang khong thé
khdc phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay xay ra su kién bat Kkha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuan khac
thi mot trong hai bén ¢6 quyén don phuorng chim durt hop dong nay va viéc chim
dirt hop déng nay khong dugc coi 1 vi pham hop dong.

2. Viée xir 1y hau qua do cham dit hop déng theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhugng, tinh 13i, cidc khoan phat va boi
Hhudng .oonis do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Céc thoa thudn khac do cic bén thoa thuan (néu ¢d): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dire X@ ROi) .....oeeeeeeeeeeeerereesesreernn,

Diéu 10. S kién bit kha khing

1. Céc bén nhat tri thoa thuan mot trong céc truong hop sau day dugce coi la
su kién bat kha khéang:

a) Do chién tranh hogc do thién tai hodic do thay ddi chinh sach phép luat cta
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc ¢6 thim quyén hodc
cac truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ciru tai co s& y té;

d) Cac thoa thuan khéc do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai luat va khéng trai dao dvec xa@ hoi) ........cocooeveeeeeeeerenn.,

2. Moi trmmg hop khé khin vé tai chinh don thuin sé khong dugc coi la
truomg hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong céc truomg hop bt kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bj tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong
bao bang van ban hodc thong béo truc tiép cho bén con lai blet trong thot han ..
ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bit kha khang (néu cé gzay to chiing minh vé
Iy do bat kha khéng thi bén bi tac dong phai xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi
tic dong boi truomg hop bét kha khang khong thye hi¢n duge nghia vu cua minh
s& khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 14 co s&
dé bén con lai ¢6 quyén cham dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén sé dugc tam dung
trong thoi gian xay ra sy kign bat kha khang. Céc bén sé tiép tuc thuc hién cac
nghia vy ctia minh sau khi sy kién bat kha khéng chdm dut, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 10 cta hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thudn (néu cd): (cdc thoa thudn nay
phai khong trdi ludt va khong trdi Ago Aec Xa ROi).........oeeceeveerereeeeeesereeesererseene,
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Diéu 11. Théng bdo

1. Dia chi dé céc bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ré doi voi Bén chuyén
nhiegng, doi véi Bén nhén chuyén nhuong): ..

2. Hinh thirc thong béo gitra cac bén (thong qua Fax, thw, dién tin, giao truc
T

3. Bén nhéan thong béo (néu Bén nhdn chuyén nhwmig 6 nhiéu nguoi thi Bén

nhan chuyén nhwong théa thugn cie 01 nguoi dai dién dé nhdn théng
DAOV S «oiicisemininrinmmenns

4. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén
hop dong nay phai dugc ldp thanh vin ban. Hal bén thong nhét ring, cc thong
béo, yeu cau, khiéu nai dugc coi 14 da nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén
nguol nhan thong béo, dung hinh thirc thong bao theo thoa thudn tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 [—)iéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tan tay va ¢é chir ky cua nguoi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc théng béo chuyén fax thanh cong trong
truong hop gtri thong béo bing fax;

¢) Vao ngay .............. , ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop gui
thong bdo bang thu chuyen phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cé): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao dirc xa hoi) ...

5. Cac bén phai thong bao bing vin ban cho nhau blet néu c6 dé ngh1 thay
d01 vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong béo; néu khi di c6 thay doi
vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhan thong bdo do cdc bén thoa
thuan............... ) ma bén c¢o thay doi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén
gui thong bao khéng chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan dugc
cac van ban thong béo.

Piéu 12. Cic théa thuiin khac

Ngodi cdc thoa thudgn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hap dong nay
thi hai bén c6 thé thoa thudn thém cdc noi dung khdc, nhsmg cdc ngi dung do hai
bén tw thoa thudn thém tai Diéu nay ciing nhw tai cdc diéu, khodn, diém khdc
trong toan bo ho'p dong nay phai khéng trai voi cac ngi dung da dwoc quy dinh
tai hop dong nay va phai phit hop véi quy dinh cia phap luat, khong dwoc trai
dao dvc xa hoi.

Diéu 13. Giai quyét tranh chip

Cac bén c6 tréch nhi¢m thoa thuén cu thé céch thirc, hinh thirc giai quyet
tranh chap vé cac ndi dung cua hop dong khi c6 tranh chip phat sinh va lya
CHDN orvseovesnessonss (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phép lut khi hai
bén khong tu thoa thuan giai quyét dugc.
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Diéu 14. Thoi diém c6 higu lye ciia hop dong

1. Hop dong ndy c6 hiéu Iuc K& tir DAY ......cevveeeeieiennieinsensasiniesscscssssassssens

2. Hop ddng nay ¢6 ... diéu, VGi... trang, dugc 1ap thanh ... ban va c6 gid tri
phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhugng gitr ... ban, Bén chuyen nhugng gitr

.. ban dé luu tri, lam th tuc ngp thué, phi, 1¢ phi va thu tuc cép Gidy chimg nhan
cho Bén nhan chuyén nhuong.

3. Kém theo hgp déng nay la cac gidy to lién quan vé dit dai nhu ............

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc sira dbi, bd sung theo théa thuan
ctia hai bén 1a ni dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh d6i
va&i hai bén.

4. Trong truong hop cdc bén théa thuén thay d6i ndi dung ctia hop ddng nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG
(Ky, ghi ré ho tén, chikc vu nguoi ky (K, ghi ré ho tén, néu la to chicc thi dong
va dong dau) dau va ghi chirc vu ngueoi ky)

' Ghi céc can cir lién quan dén viée chuyén nhurgng quyén sir dung dét. Trromg hop Nha nudc c6 sira doi, thay thé cic
vin ban phap ludt ghi tai phin ciin cir ciia hop dong nay thi bén chuyén nhwgng phéi ghi lai theo s6, tén viin ban méi da thay
doi.

2 Néu 1a té chirc thi ghi cac thong tin vé td chirc; néu 13 cé nhan thi ghi cac thong tin vé ca nhan, néu c6 nhiéu ngudi
chuyén nhugng 1 4 nhén ciing dimg tén trong hgp dong thi tai myc nay phai ghi ddy du thong tin vé nhimg ngudi cling nhén
chuyén nhugng quyén sir dung dét; khong cin ¢6 cée noi dung vé Gidy chirg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan
dang ky ddu tr, ngudi dai dién phap ludt cua doanh nghiép.

* Néu 14 t8 chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodic Gidy chimg nhéin dang k¥ déu tr.
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..... ngay...thang...nam...

HQP PONG
CHO THUE, HQP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG DAT
PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU’ AN BAT DONG SAN
ST T A

Céan cir B luat Déan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghj dinh §6 ..../..../ND-CP ngdy.....thang.....nam...... cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;
Cén cir Nghi dinh 80 i /ND-CP ngay ..... thang ..... ndm ...... cia Chinh

phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dét dai:

CAN CH KNAC ..ot

Hai bén ching t6i gém:

1. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT
PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN

(sau day goi tit 1a Bén cho thué)

w RO 2iics oo s S R RS R s B S

- Gidy chimng nhéan ding ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tu

- Nguoi dai dién theo phap ludt: ...........cccovveeneee. Chirc Wil: ....ccovvnsnsennannces

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi) theo gidy iy quy én (van
DG 18y @M 80 woisiviisiinvisnsid (néu c6). CMND/CC CD/Thé can cuce theo quy
dinh cia phdp ludt vé cin cuéc hodc hg chiéu SO: ... cap
BEAYY ilsiliceis T )

N DRI onrnossianansinsmmsasms s s RS o SRS SR S SR S e

- Dién thoai lién hé: .......................... Pl i R R0

- 86 i KhOAN: ......oovooeeeeeee. Tl NAN ANG: oo

= M SO LHUC: et e et e e e et e e e e e e e e e e e e enans
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I1. BEN THUE (BEN THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA
TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN

(sau ddy goi tit 1a Bén thué)

- Tén t6 chiic, c4 nhén? ...

- CMND/CCCD/T hé can cude theo quy d;nh ctia phap luat vé cin cude hoic
hé chiéu? sé: ......... cap NBAY: ielsiidsiviianiey gl o

- Noi dang ky cu tru: ..........

- Dia chi lién hé: ...........

- Dién thoai lién hé: ...........cocoevnev.n. FAX (D8U CO): o,

- 86 tai khoan (néu c6): ........................ Tai Ngén DABE consiinminanii:

= M 50 thUé (NEU COY: v eee e es s e e ese s seeees e

Hai bén dong ¥ thuc hién viéc cho thué, thué quyén sir dung dét theo céc thoa
thuan sau day:

Diéu 1. Théng tin vé dién tich dit cho thué (cho thué lai)
1. Pic diém cu thé cua thira dat nhu sau:
- DI8n tich: oo T2 (BANG CATE e, )

0T OO ———

- T ban d6 s6: .....

- Hinh thirc str dung:

+ Sir dung riéng: .........cu...... m?;

+ Sir dung chung;: ....................m?;

- Muc dich sir dung: ....................

= Thoi Bgn SH AR immmsimmnsnasissavsmammmmscs s

- Ngudn gdc sir RAREDUED v i D U R AR GOV A A e s i

- Nhitng han ché vé quyén sir dung dét (0éu C6): ....eeevveeeveeeeeeeereer oo,
2. Céc chi tiéu vé xay dung ctia thira dét (néu c) nhu sau:

= MABL D BAY OB <o srmmi s o o e es mom s vH oS SaS
- S6 tang cao cta cong trinh XAY dUNE: «....eveeeevveeereseeoeeeeeeeeeeoe oo
- Chiéu cao ti da cua cong trinh xay B v imssismisssss s s v Hs oA

- Céc chi tiéu khac theo quy hoach dugc duyt: .....ooeeeevveieeveeerreseeeeennn,
3. Cac ndi dung, thong tin KNAC: .......ccceiiiiiiiiccisiiesieciseseseess e eseree e



Piéu 2. Gia thué dit
1. Gia cho thué quyén str dung dat la: ..............dong (Béang chi: ............... ).

(Céc bén c6 thé thoa thudn, ghi ré trong hop dong dom gid cho thué quyén
sir dung co thé tinh theo m’ hodc tinh theo toan bo dién tich dat cho thué)

Gia cho thué nay da bao gf‘)tp gia tri quyén sir dung dét, thué VAT (néu Bén
cho thué thugc dién phai ndp thué VAT)

2. Gia cho thué quy dinh tai khoan 1 Biéu nay nay khong bao gom céc khoan
sau: (Cac bén tu thoa thuan va ghi rd trong hop dong) .......cccceeeiiciicnis

Piéu 3. Phwong thirc thanh todn

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan béang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh phap luat.

2. Théi han thanh toén: (Cdc bén thoa thudn cu thé tién do thanh todn tién
thué quyén sie dung) ...........cooueviviiiniiiinnisinnnns

3. Cac ndi dung thoa thuan khéc (néu c6): (Cdc théa thudn nay phai khéng
trai ludt va khong trai dao dirc Xa@ hoi)..............ccccueeuecenence.

Diéu 4. Muc dich thué dit
(Cdc bén ghi ré muc dich sir dung dat ciia bén thué dat)
Diéu 5. Thoi han thué dat, thoi diém ban giao

1. Thoi han thu@ At 1A ..oo.eveeveveeeeeeeerereseeesesessenne, théang (hodc nim)

2. Thoi han thué bt dau tlr NEAY: .......veeeeeeereeeveieeeseeees

3. Gia han thol han thué: ......c..ooooiiiiiieiecciiieccre e e

4. Giai quyét khi hop dong thué dit hét han: ..........cocoeeveveeveeeeeeerererne

5. Tt e Bl iiao Bl .covaonsnimas iy

6. Gidy t& PhAP 1§ V& At: oo,

(Cdic bén tw thoa thudn vé diéu kién, thii tuc ban giao dat, gidy 10 kém theo
cua quyén sur dung dat thué).

7. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thudn (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khong trai lugt va khong trai dao dvrc Xa hoi) ......ueoveeeveeieeeieiceene
Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén ctia bén cho thué

: a) Yéu cau bén thué khai thac, sir dung dat theo ding muc dich, quy hoach,
ke hoach sir dung dat, du an dau tu va thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén thué thanh toén tién thué theo thoi han va phuong thic thoa
thudn trong hop dong;
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¢) Yéu cdu bén thué cham durt ngay viéc sir dung dat khoéng dung muc dich,
huy hoai dét hoac lam giam sut gia tri sir dung cua dat néu bén thué khong chim
dit ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué c6 quyén don phuong cham dut thue
hién hop déng, yéu cu bén thué tra lai dat dang thué va boi thuong thiét hai;

d) Yéu cu bén thué giao lai dét khi hét thi han thué theo hop dong;

d) Yéu ciu bén thué bdi thudng thiét hai do 15i ciia bén thué giy ra;

e) Céac quyén khac do cac bén théa thuin (néu cc')): (cac thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trdi dao diic xa hoi) ...

Truong hop cho thué lai thi xdc dinh quyén theo quy dinh tai Piéu 37 ciia
Ludt Kinh doanh bat déng san.

2. Nghia vu ctia bén cho thué

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dat va chiju tréch
nhi¢m ve thong tin do minh cung cép;

b) Chuyén giao dat cho bén thué du dién tich, ding vi tri va tinh trang dat
theo thoéa thuén trong hop dong;

¢) Bing ky viéc cho thué quyén sir dung dat;

d) Kiém tra, nhic nhé bén thué bao vé, giir gin dat va sir dung dét ding muc
dich;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cua phép luét;
e) Thong bao cho bén thué vé quyén ctia ngudi thir ba déi voi dat thué;
g) Boi thuong thiét hai do 18i ctia minh géy ra;

h) Céc nghia vy khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc thoa thudn nay
phai khéng trai lugt va khong trai dao dvec Xa hoi) .............ccoeereeeeneanee.

Truong hop cho thué lai thi xdc dinh nghia vu theo quy dinh tai Diéu 37 cia
Ludt Kinh doanh bat déng san.

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén ctia bén thué

a) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén sir
dung dét cho thué;

b) Yéu cdu bén cho thué chuyen giao dét dting dién tich, diing vj tri va tinh
trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Bugc sir dung dat thué theo thoi han trong hop dong;

d) Khai théc, st dung dat thué va huong thanh qué lao dong, két qua dau tu
trén dat thué;

d) Yéu cau bén cho thué bdi thuong thiét hai do 16i ctia bén cho thué gy ra;
e) Quyén cho thué lai (néu co);
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g) Cac quyén khéc do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phai
khong trai lugt va khong trai dao dvre Xa hQi) ...........coocveeeveveecrieenann,

2. Nghia vu cta bén thué
a) Str dung dét ding muc dich, ding ranh gi¢i, ding thoi han cho thué;
b) Khéng duoc hiy hoai dat;

c¢) Thanh toan du tiéq thué quyén sir dung dat theo thoi han va phuong thic
da thoa thuan trong hop dong;

_d) Tuén theo quy dinh vé bao vé moi truong; khong duoc lam ton hai dén
quyén, loi ich hop phép cia ngudi sir dung dét xung quanh;

d) Tra lai dat dung thoi han va tinh trang dt theo thoa thudn tron g hop dong;

e) Boi thudng thiét hai do 16i ctia minh géy ra;

g) Céc nghia vu khac do céc bén thoa thudn (néu co): (cde théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trai dao dvre Xa hoi) ............oeeeeeeeeeeanne.

Piéu 8. Trich nhiém do vi pham hop ddng

1. Trach nhiém cuia Bén cho thué khi vi pham hop dong: ............cccccvvvevevnnee

2. Trach nhiém ctia Bén thué khi vi pham hop dong: .........oveeveeeeverereerieeenns

3. Cac thoa thudn khac do céc bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong tradi ludt va khéng trai dao diec Xa hoi) ...............c.........

Piéu 9. Cam két ciia cdc bén
1. Bén cho thué cam két:

a) Quyén str dung dét néu tai Pidu 1 cua hop dong nay khéng thudc dién bi
cédm cho thué theo quy dinh cua phap luat;

b) Quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 ctia hop dong nay dugc tao 1ap theo dung
quy hoach, diing thiét ké va cic ban v& dugc duyét da cung cip cho Bén thué;

¢) Céc cam két khac do hai bén thoéa thuin (néu cb): (cdc cam két thoa thudn
nay phai khong trai lugt va khéng trai dao diec Xa hi) ............ccccocoo.......

2. Bén thué cam két:
a) Pa tim hiéu, xem xét ky théng tin vé quyén sir dung dit cho thug;

b) ba dugc Ben cho thué cung cap ban sao céac gidy to, tai liéu va thong tin
can thiét lién quan dén quyen str dung dat, Bén thué da doc can than va hiéu cac
quy dinh cta hop dong nay cting nhu cac phu lyc dinh kém. Bén thué da tim hiéu
moi van dé ma Bén thué cho 14 cén thiét dé kiém tra mirc d chinh xéc cia cac
giay to, tai liéu va thong tin do;

c) So tién thué quyén sir dung dét theo hop dong nay 1a hop phap, khong c6
tranh chap vdi bén thir ba. Bén cho thué sé khong phai chiu trach nhiém d6i véi
viéc tranh chap khoan tién ma Bén thué da thanh toan cho Bén cho thué theo hop
dong nay. Trong truong hop c6 tranh chép vé khoan tién nay thi hop dong nay
van c6 hiéu lyc d6i véi hai bén;
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d) Céc cam két khéc do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn
nay phai khéng trai ludt va khong trai dao diec X@ hGi) .........coeveeeeeeeeeseen..

3. Vigc ky két hop dong nay giira cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira dbi.

4. Trong truong hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop déng nay
bi co quan nha nudc c6 thdm quyén tuyén 1a v hiéu, khong c6 gié tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hi¢n hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan,
diém khac cta hop dong nay van ¢6 hiéu lyc thi hanh déi véi hai bén. Hai bén s&
théng nhét sira déi cac diéu, khoan, diém bj tuyén v6 hiéu hoic khéng c6 gla tri
phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luét va phu hop véi y chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding céc thoa thuén da quy dinh trong hop dong
nay.

6. Céc thoa thuén khéc do céc bén thoéa thudn (néu co): (cdc thoa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khéong trai dao dire X hi) ...,

Diéu 10. Cac trudmg hop chim dirt hop déng

. Céc trudng hop chidm dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ chim dit hop dong Trong truong hop nay, hai bén 1ap
van ban thoa thuén cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué quyén sir dung dat theo thoa thuan tai
Piéu 3 ctia hop dong nay;

¢) Bén cho thué chdm ban giao quyén str dung dit theo thoa thuan tai Piéu 6
ctia hop dong nay;

d) Trong trudmg hop bén bj téc dong bai sy kién bat kha khang khong thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thyc hién nghia vy cia minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay xay ra sy klen bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thugn khac
thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dut hop ddng nay va viéc chdm
dat hop dong nay khdng duoc coi 14 vi pham hop dong.

2. Vi€e xtr ly hau qua do cham dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 D1eu
nay nhu: hoan tra lai tién thué quyén st dung dat, tinh I4i, cac khoan phat va boi
thAONE .ocoisersissness do hai bén thoa thudn cu thé.

3. Céc thoa thuan khac do céc bén thoa thuin (néu cé): (cac thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao diec xa hoij ....................

Diéu 11. Sy kién bét kha khing
1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day dugc coi la
su kién bat kha khang;

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luit cua
Nha nudc;
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b) Do phai thyuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén hodc
cac truong hgp khac do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cip ciru tai co s y té;

d) Cac thoa thuan khéc do céc bén thoa thuén (néu cd): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khéong trai dao dire Xa hoi) ...........occvecveenennnn.

2. Moi trudong hop khoé khén vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi la
truromg hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tic dong bai truomg hop bat kha khang phai thong
bao bang vin ban hoic thong bao truc tiép cho bén con lai blet trong thoi
han .. ngay, ké tr ngay xay ra truong hop bat kha khang (neu co gtay to
chtbtg mmh vé Iy do bat kha khang thi bén bi tac dong phai xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong baoi truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc

nghia vu cua minh sé khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop dong va ciing
khong phai 12 co s& dé bén con lai 6 quyén cham dirt hop ddng nay.

4, Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cua céc bén s& duge tam dimg
trong thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ciia minh sau khi su kién bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 11 cua hop dong nay.

5. Céc thoa thuén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn nay
phai khéng trai ludt va khéng trai dao diec Xa hoi) .......ovvvvvervcnsveininnnnn,

Diéu 12. Théong bio

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ré doi véi Bén cho
L T

2. Hinh thirc thong bdo giira cac bén (thong qua Fax, thw, dién tin, giao truc
t:ep) .............................................................

3. Bén nhan thong bao (néu Bén thué cé nhiéu nguoi thi Bén thué théa thugn
cur 01 nguoi dai dién dé nhan théng bA0) 18: ..o

4. Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop déng nay phai dugc 1ap thanh vén ban. Hai bén thong nhét ring, cic thong
béo, yeu céu, khiéu nai dugc coi 1a da nhan néu gui dén dung dia chi, ding tén
ngudi nhan thong béo, dung hinh thirc thong bédo theo thoa thuan tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky cua ngudi
nhén théng béo;

b) Vao ngay bén gui nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong
trudmg hop giri thong béo bing fax;

c) Vao ngdy .............. , ké tir ngay déng déu buu dién trong truong hop g
théng béo bing thur chuyen phat nhanh;

d) Cac thoa thuédn khac do céc bén thoa thuan (néu c0): (cac thoa thugn nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao diic X hoi) ..o,
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5. Cac bén phai thong béo bang vin ban cho nhau blet néu c6 dé nghj thay
dm vé dia chi, hinh thtic va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi
vé (dia chi, hmh thuee, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén thoa thugn ........) ma
bén co thay dbi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén guri thong bao khong
chiu trich nhiém vé viéc bén c6 thay déi khéng nhan dugce cac vin ban théng bio.

Diéu 13. Cac thoa thuian khac

Ngoai cac thoa thugn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay
thi hai bén cé thé théa thudn thém cdc ngi dung khdc, nhzmg cdc ngi dung do hai
bén tw thoa thudn thém tai Diéu nay ciing nhw tai cdc diéu, khodan, diém khdc
trong toan bg hop dong nay phai khéng trdi véi cdc néi dung da dwoc quy dinh
tai hop dong nay va phai phit hop voi quy dinh cua phdp luat, khéong dwoc trai
dao dwe xa hoi.

Diéu 14. Giai quyét tranh chéip

Cac bén c6 trach nhi¢m thoa thuén cuy thé cach thirc, hinh thic giai quyét
tranh chip vé cic ndi dung cua hop dong khi c6 tranh chdp phat sinh va lya
chon .. ...(co quan Toa én) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai
bén khong tl,l' thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 15. Thai diém c6 hi¢u lye cia hop dt’ing
1. Hop dong nay c6 hiéu Iuc ké tr DZAY .....ovoeeeeeeeeeereereeeeeeeen

2. Hop dong nay ¢ ....... Piéu, v6i ........ trang, dugc 1ap thanh........ ban va
O gia trj phap 1y nhu nhau, Bén thué gitr .......... ban, Bén cho thué gur ..... ban dé
luru trit, 1am tha tuc ndp thué, phi, 1é phi theo quy dinh cia phép luit.

3. Kém theo hop ddng nay la cic gidy to lién quan vé dét nhur .................

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cdc sira di, bd sung theo thoa thudn
cua hai bén 1a ngi dung khong tach rai hgp dong nay va co hiéu luc thi hanh doi
vo1 hai bén.

4. Trong truomng hop céc bén thoa thuén thay d6i ndi dung cua hop dong nay
thi phai lap bang vin ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi rd ho tén, néu la t6 chirc thi (Ky, ghi ré ho tén, chicc vu nguoi
dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) ky va dong dau)

' Ghi ciic can cif lién quan dén viée cho thué quyén sir dung dét. Truémg hop Nha nude c6 sita ddi, thay thé cdc viin
ban phép ludt ghi tai phin can cir ciia hgp ddng ny thi bén cho thué phai ghi lai theo sé, tén viin ban mdi da thay ddi.

2 Néu 12 td chire thi ghi cdc thang tin vé 1d chire; néu 1a ¢4 nhan thi ghi cdc thong tin vé cé nhén, néu c6 nhitu nguir
thué 1a cé nhin ciing dimg tén trong hgp ddng thi tai myc ndy phai ghi ddy du théng tin vé nhimg ngudi cling nhan cho thué
quyén sir dung dét; khong ciin c6 céc ndi dung vé Gidy chimg nhdn dang k¢ doanh nghiép/Gidy chimg nhin dang k¢ diu tu,
ngudi dai dign phap luft ca doanh nghiép.

* Néu 12 td chirc thi ghi sé Gidy chirng nhin ding ky doanh nghi¢p hoic Gifly chimg nhén dang ky ddu tu.



Phu luc IX
CHUYEN NHU’()'N G

‘ngay 24" ﬂ:af_:g m}m 2024 ciia Chinh phii)
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Piéu 3. Chuyén quyén sir dung dat

1. Bén chuyén nhucmg ¢6 nghia vy thyce hién céac thu tuc theo quy dinh phap
luat dé dang ky quyén sir dung dét cho Bén nhan chuyén nhugng tai co quan c6
thdm quyén theo quy dinh cia phap ludt trir truong hop bén nhan chuyén nhugng
tu nguyén lam tha tuc ding ky quyén st dung dat.

Trong thoi han ................ ngay ké tir ngay hop dong nay duge ky két, Bén
chuyen nhuong c6 trach nhiém thue hién dang ky quyén sir dung dat cho bén nhan
chuyén nhugng tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat.

Bén nhén chuyen nhu'cmg c6 trach nhiém phm hop véi Bén chuyén nhugng
thuc hién dang ky quyén sir dung dit tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta
phap luat.

(Cac bén co thé thoa rhugn dé Bén nhdn chuyen nhwong tu thue hién thu tuc
dang ky quyén sir dung dat, trong tru'cmg hop nay, Bén chuyen nhuong phai ban
giao cho Bén nhan chuyén nhwong cdc giay to can thiét dé lam thi tuc dang ky
quyén sir dung dat).

2. Truong hop du an dang sir dung dat thué theo hinh thic thué dat tra tién
thué dat hang ndm thi cdc bén lam thu tuc thay d6i ngudi sir dung dat tir bén
chuyen nhugng sang bén nhan chuyén nhuong dy an theo quy dinh cua phap luat
vé dét dai

Diéu 4. Gia chuyén nhwong

Cac bén thoa thudn quy dinh cu thé vé gia chuyén nhwong va cdac thanh phan
cau thanh gid chuyén BMBING: icicnsiimmnisbsm iR

Piéu 5. Phwong thire va thoi han thanh todn
|. Phuong thire thanh toan: thanh to4n béng tién Viét Nam thong qua tai

khodn qua ngén hang:...................... (Ghi 6 thong tin tai khoan ngan hang)

2. Thoi han thanh toén:

Thoi han, tién do, diéu kién thanh todn.: ................ccccoeeuvvveeveeinn.. do cac bén
thoa thudn.

3. Cac ndi dung khic do céc bén thoa thuan (néu c6): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao @i X@ hoi) ........o.oooeeeeeeeeeeeee,

Piéu 6. Trich nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi
1. V& trach nhiém ndp thué theo quy dinh: .o
2. V& trach nhiém np phi, 1& phi theo quy dinh: ........oovvveeeeroeeo

3. Cac thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dirc xa héi) .............

Diéu 7. Théi han ban giao va nhan du 4n

L SR NS DRt .o T R R Ban giao trén
ho so va ban giao trén thyc dia (do céc bén théa thuén).
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2. Cac ndi dung vé ban giao du an, phan dy an chuyén nhuong; ........... do
cac bén thoa thuan.

3. Thoi diém ban giao: ...................

4. Cac thoa thudn khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao G XA ROT) ......c..oeeeuvieeeeeeceeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong
1. Quyén cua Bén chuyén nhugng;
a) Bén chuyén nhugng c6 cic quyén theo Biéu 43 Luat Kinh doanh bét dong san;

b) Yéu cau bén nhén chuyén nhugng tra du tién dung thoi han thoa thuén
trong hop dong;

¢) Yéu cau Bén nhéan chuyén nhuong nhan ban giao toan b dy an hodc phan
du an dung thoi han thoa thuén trong hop dong;

d) Céc quyén khéc do hai bén théa thudn (néu ¢d): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao @ic X@ ROP) ........ccoueeeeeveeecreeieeceeieeieneannn

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong c6 nghia vu theo Piéu 43 Luéat Kinh doanh bat dong san;

b) Ban giao toan bg (hoac mot phan) du an trén thyue dia va toan b hd so du
an cho bén nhan chuyén nhugng, trudng hop khéng ban giao hodc chdm ban giao
thi phai boi thuong thiét hai;

¢) Quan ly toan bo dy an trong thoi gian chua ban giao xong toan bo du an
hodc phan dur 4n chuyén nhugng ca vé hd so va trén thuc dia;

d) Thong béo chg khach hang va cac bén ¢6 lién quan vé viéc chuyén nhuong
toan bg (hodac mgt phan) du an;

d) Cac nghia vu khéc do hai bén thoa thudn (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao dikc xa hoi) .............ccoccevveeeennenene.

Diéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén nhdn chuyén nhwong

1. Quyeén cuia Bén nhan chuyén nhuong;

a) Bén nhan chuyén nhuong c6 cic quyén theo Diéu 43 Luét Kinh doanh bét
dong san;

b) Nhan ban glao toan bg (hodc mot phan) duy 4n trén thyuc dia va toan bo ho
so dy 4n hogc phan dy 4n néu tai Hop dong nay theo ding thoi gian quy dinh tai
Hop dong;

¢) Yéu cau bén chuyén nhuong tao diéu kién va cung cép céc gidy to co lién
quan dén viéc thyc hién tiép du 4n;

d) Céc quyén lgi khéc do hai bén théa thudn (néu cd): (cde théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao diec X@ RQi) ........voceveeneeveeeiecneeieeciieieiienne.
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2. Nghia vu ctia Bén nhén chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhugng c6 cac nghia vu theo Piéu 43 Luat Kinh doanh
bat dong san;

b) Thanh toan tién day du ding thoi han cho bén chuyén nhuong theo théa
thuan trong Hop dong;

¢) Thye hién va dap tng diy du quyén lgi cua bén chuyén nhuong va cua
khach hang ma cac bén di thong nhat;

d) Tlep nhan toan b (hodc mot phan) du an tai thuc dia va ho so du an, phan
du an diang thoi han da thoa thuén;

d) Thyc hién tlep du an theo dung ndi dung dy an da dugc cap c¢6 tham quyén
phé duyét (diing tién d6, dam bao chét luong):

e) Céc nghia vy khéc do hai bén théa thudn (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao diec X@ hoi) ..o

3. Céc thoa thuan khéc (néu c6): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao @Ue XA ROT) c.......c.oooeveeeeeeeeseeeeeeeeee oo e s e,

Diéu 10. Trich nhiém do vi pham hop déng

1. Hinh thire, cach thic xir Iy vi pham khi Bén nhén chuyén nhugng cham
tré thanh toan tién cho bén chuy&n NhUONE: .......c.vvveerreeeeeeer oo,

2. Hinh thire, cach thirc xur 1y vi pham khi Bén chuyen nhuong chim tré ban
giao dy 4n, phan du 4n chuyén nhuong cho Bén nhén chuyén nhuong: .................

3. Céc thoéa thuan khac (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao Aue XA RGT) .........c.vceeeeeeveeeeeeeeiereseeeeeeeeeeeer e,

Piéu 11. Cam két ciia cdc bén
1. Bén chuyén nhwong cam két:

a) Du an, phan du 4n chuyén nhuong néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay khong
thuéc dién di chuyén nhugng cho td chirc, c nhan khéc, khong thudc dién bj cam
chuyén nhugng theo quy dinh cua phap ludt;

b) Dy én, phan dy én chuyén nhugng néu tai Diéu 1 cua hop dong nay duge
lap, thdm dinh, phé duyét theo diing quy hoach, quy dinh phép luat va cac giay to,
hé so phap ly da cung cap cho Bén nhan chuyén nhugng;

c) Céc cam két khac do hai bén thoa thuén (néu cd): (cdc cam két thoa thugn
nay phai khong trai lugt va khong trdi dao dirc X@ héi) ..oeeeeneeeeeereee.

2. Bén nhén chuyén nhirong cam két:
a) DA tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Dur 4n, phan dy an chuyén nhuong;

b) ba duorc Bén chuyén nhucmg cung cap ban sao cdc gidy to, tai lidu va
thong tin can thiét lién quan dén Dy 4n, phin dy 4n chuyén nhugng; Bén nhén
chuyén nhuong da doc can than va hiéu cac quy dinh cia hgp dong nay ciin g nhu
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cac phu luc dinh kém. Bén nhan chuyén nhwong da tim hidu moi vin d& ma Bén
nhén chuyén nhugng cho 1a cin thiét dé kiém tra mirc dé chinh x4c cla céc gidy
to, tai li¢u va thong tin do;

¢) S6 tién Bén nhan chuyén nhuo'ng tra cho Bén chuyén nhugng theo hop
ddng nay 1a hop phép, khéng c6 tranh chép véi bén thir ba. Bén chuyén nhugng
s€ k.hong phai chiu trach nhiém déi véi vu‘;c tranh chdp sb tién ma Bén nhan
chuyén nhuong da thanh toan cho Bén chuyén nhuqmg theo hop dong nay. Trong
trudng hop c6 tranh chap vé s tién nay thi hop dong nay van ¢ hiéu luc dbi véi
hai bén;

d) Cung cap céc gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cdu theo quy
dinh ctia phép luat dé 1am tha tuc cap Gidy chimg nhéan déi véi Dy an, phén dy én
chuyén nhugng cho Bén nhén chuyén nhugng;

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thuén (néu cb): (cdc cam két thoa thugn
nay phai khéng trai ludt va khéng trdi dao dirc Xa hoi) ............cvvveeeeveeeenn,

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong truong hqp mot hodc nhidu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nuéce cd tham quyén tuyén 12 v hiéu, khong c6 gié tri phap ly hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phép ludt thi céc diéu, khoan,
diém khac cua hop dong nay van cé hiéu lyc thi hanh d6i vai hai bén. Hai bén sé
thdng nhit sira ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vd hiéu hoic khong co gia tri
phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phép luat va phu hop vai ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dting céc théa thuan da quy dinh trong hop dong nay.

6. Céc thoa thuan khac (néu co): (cde thoa thudn nay phai khéng tréi ludt va
Khong tras dgo-0e X8 BOT) «...ovvvisisissssaisisisssinsi

Piéu 12. Cic trwong hop chim dirt hop déng

I. Cac truomg hgp cham dit hop dong:

a) Hai bén dong ¥ c.:hé'im dut hop. Trong truong hop nay, hai bén 1ép van ban
thoéa thudn cuy thé céc diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén nhén chuyén nhugng chdm thanh toan tién nhan chuyén nhugng theo
thoa thuan tai Diéu 5 cua hgp dong nay;

¢) Bén chuyen nhuong cham ban giao du 4n, phan dyu an chuyén nhugng theo
thoa thuan tai Pidu 7 ctia hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dong boi sy kign bat kha khang khong thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghla vu cla minh trong thoi
han ............. ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang v hai bén ciing khéng
¢6 thoa thuan khéc thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong cham dirt hop dong
nay va viéc cham dut hop dong nay khéng duge coi 1a vi pham hop dong.
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2. Viéc xur ly hau qua do chdm dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
ndy nhu: hoan tré lai tién nhén chuyén nhwong du an, phan du 4n, tinh 13i, céc
khoan phat va boi thuong ................... do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Céc théa thuan khac (néu co): (cde thoa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao @ee X@ hoT) .......oeeevceeeieeeeeeeeeeeeinnn,

Diéu 13. Sy ki¢n bét kha khéng
1. Cac bén nhét tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau day dugc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay déi chinh séch phéap luat cia
Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 thim quyén hodc
cac truong hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thugc dién phai di cé‘ip clru tai co so y té;

d) Cac thoa thuén khéc (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dirc XA hGi) ..........cvevvveeeeeeerrarann,

2. Moi truong hop kho6 khan vé tai chinh don thuan s& khong dwoc coi la
truomg hop bét kha khang,

3. Khi xuat hién mét trong cac truong hop bét kha khang theo thoa thudn tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong bai truorng hop bat kha khang phai thong
bdo bang vin ban hoic thong bao tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi
BBR sissnnsinens ngay, ké tr ngay xay ra truong hop bat kha khang (neu co g:ay to
chimg minh vé Iy do bat kha khang thi bén bj tac dong phai xuat trinh giay to
nay). Viéc bén bj tac dong boi trucmg hqp bat kha khang khéng thuc hién duoc
nghia vu ctia minh s& khong bi coi 12 vi pham nghia vu theo hgp dong va ciing
khong phai 1a co s& dé bén con lai co quyen cham dit hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cua cac bén s& duogc tam dimng
trong thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Cac bén sé tlep tuc thuc hién cac
nghia vu cta minh sau khi sy kién bit kha khang cham durt, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cta hop dong nay.

5. Céc thoa thuédn khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dire xa hoi)

Diéu 14. Théong bio

I. Dia chi dé cac bén nhén thong bao cua bén kia (ghi ré 5 doi voi Bén chuyén
nhicong, d6i véi Bén nhdn chuyén nhuong): .

............................................

.......................................

2. Hinh thirc théng béo giita céc bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc
nep) ...............................................................

3. Bén nhan théng béo (néu Bén nhén chuyén nhuo'ng 6 nhiéu nguoi thi Bén

nhan chuyén nhuwong théa thudn cir 01 nguoi dai dign dé nhan théng
bao) la: ............
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4. Bat ky thong béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhat ring, cic thong
béo, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a di nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén
nguoi nhan thong béo, ding hinh thitc théng béo theo thoa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va c6 chir ky cua nguoi
nhén thong béo;

b) Vao ngay bén g nhan dugc thdng bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop gui thong béo bang fax;

¢) Vao ngay ............ sressss ké tir ngay déng diu buu dién trong truong hop giri
thdng bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thudn khéc do cac bén théa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai lugt va khong trai dao dire X@ hGi) ......vvrveeeeeeeeeeeereeeeesv!

5. Céac bén phai thong béo bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
doi vé dia chi, hinh thic va tén nguoi nhan thong béo; néu khi da c6 thay déi
vé (dia chi, hinh thic, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén thoa
thuan............. ) ma bén ¢6 thay doi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén
gui thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay ddi khong nhan dugc
cac van ban théng béo.

Diéu 15. Cic théa thuin khéc

Ngoai cdc thoa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dff;ng nay
thi hai bén c6 thé thoa thudn thém cdc ngi dung khac, nhung cac noi dung do hai
bén tu thoa thudn thém tai Piéu nay ciing nhw tai cac diéu, khoan, diém khdc
trong toan b hop dong nay phdi khong trai voi cdc néi dung da duoc quy dinh
tai hop dong nay va phdi phu hop véi quy dinh cua phdp ludt, khéng dwoc trdi
dao dire xa hoi.

Diéu 16. Giai quyét tranh chép

Céc bén c6 tréch nhiém thoa thudn cu thé céch thic, hinh thic giai quyét
tranh chap vé cac ndi dung cua hgp dong khi ¢6 tranh chap phat sinh va lya
chon .................. (co quan Toa an) de giai quyet theo quy dinh phap luét khi hai
bén khong tu thoa thudn giai quyet duoc.

Di¢u 17. Théi diém c6 hiéu lye ciia hop déng

1. Hop dong nay c6 hiéu 1w K& tr gAY w...vvveeoeeooeoeoeooooo

2. Hop dong ndy ¢6 ... Diu, V@i ...........trang, duge 1ap
thanh ................. ban va ¢6 gia tri phép 1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong
gitl ... ban, Bén chuyén nhugng gitr ......... ban dé luu trir, lam thu tyc nop

thué, phi, 1& phi va thu tuc déng ky dit dai theo quy dinh cuia phép luat vé dat dai
cho Bén nhéan chuyén nhugng.



9

3. Kém theo hop ddng nay 1a céc gidy to lién quan vé dat nhu ..

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira déi, bd sung theo thoa thuan
ctia hai bén 14 ndi dung khéng tach roi hop dong nay va c6 hiéu lyuc thi hanh doi
vai hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay doi noi dung cua hop dong nay
thi phai 14p bang vin ban c6 chit ky cta ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUO'NG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)  (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)



'ghi dinh so  96/2024/ND-CP
g 7 nam 2024 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poéc lap - Tu do - Hanh phic

..... ngay... thang... nam ...

HQP PONG CHUYEN NHUQNG MQT PHAN DU AN BAT DPONG SAN
S8.cvif
Can cir Bo luat Dan su ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Cin ¢t Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Cin cir Nghj dinh $6 ....../....../ND-CP ngy......thédng......nam..... cia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét so6 dieu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cur Quyét dinh cho phép chuyén nhugng mot phan du 4n bat dong

Cac CAN CIT KhAC: ....cocviiiiiiiieiirccie e sr e ssessrasssrnssss e e snaessnenanenes
Hai bén ching t6i gom:.

I. BEN CHUYEN NHUQNG

~ TR QOB BBRIY: cc.xoivsimssmemssamaivss iy sss RS emssB R S A e ais
T G - O SN Y SO

- Qiéy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh so: ........

- Nguoi dai dién theo phap ludt: ..........cocveeveeneens (805 LN —
- Dién thoai: .....coovvvevenvrrnnn. Fax:....covcevreinerenas Email:......cooeoioiiiirnen
~ Bak KBORS i DOLAVERO DRBE .o auamiinsmmisinsniiiiosions

S IMIE SO HUE: oo et es e s et e s et s ee et eeennes

I1. BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG

= TN Aot BEHIBD: ..ccivmuismsmsossmvissasssasssvsss s ssson sssnsvsssmssasssi st
SENBBIINS e onannsmmsesnrsanstomamashasivssi ey it ss A L R AR TS SRS

- Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky kinh
ORI uscoinninns

- Nguoi dai dién theo phap luat................. L0 WA consssnssnsssasssnrimssississisnins

= Difn thogi: ......cocccvnmrreenssssees FAXS

SR (T T L —— Tek Nl DR ... conimimsmmsnwmin



ST G ————— | 20 SO S S [

Hai bén thong nhét ky két hop ddng chuyén nhuong phan du 4n ...
.................................. voi cac ndi dung sau:

Pidu 1. Théng tin co bin vé phin dy 4n chuyén nhwong

1. Noi dung chinh cua phan du 4n:

TN AU AN ..o e sa e

T 2 i T 1

- DIEN tHCh AAL: oo

- Thong tin v& quy hoach sir dung dat: .........c.ccoeveevrrervereseensceesessn

- Thong tin v& quy hoach XAY dUNE ........ceveveeverereeeerese oo eeeeess s

- Théong tin vé cong trinh x4y dung (téng dién tich san xay dung, dién tich san
BB O cvreecersssonnes srassnssnsessmassosnses

(Déi véi du dn dau tw xdy dung két cau ha tang d@é kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mé ta théng tin nay)

- TONE MUC AAU LU .ot sae e s sbbe e e s e s e e eeseeas
- SO lugng va co cau san pham bat dong san: .........ccceeecvveevciierniann.

(Déi véi du dn dau tu xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mo ta thong tin nay)

- THEN @0 AU AN: .ot

~ GO TON QO KBATS  cocuiasvssvmussncmnsssinsupasssers (s issamssansaeisssessuvpesssdhvserevsisvorsnucss
2. Noi dung chinh cia phan duy dn chuyén nhugng':

BRBEHED B cmimm i

- N6i dung ve quy hoach sur dung AL cvovoreeeeeer e ee e e e eeeseeseesseeseeseseenesesens

- Noi dung veé quy hogch XAy AONE - ianinannonmmsimamsrmmisanmamss

- N6i dung vé cong trinh xdy dung (téng dién tich san xay dung, dién tich san
FIRM TS i o iR mAHASSH Ha doeags

' (Doi voi dy an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mé ta thong tin nay).

o DO RN TR UL o o w0 R A A R S B R VR S N
A N A - A A ~ 2
- SO lugng va co cau san pham bat dOng san: .........ccccceviiinciiniiinniniiniinnnn e,

(Péi véi duy an dau twe xdy dung két cau ha tang d@é kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mé ta thong tin nay)

= THOH O TR BB oscnussaimnnnsssinninsvsss i s ORGSR RIS SR S GRSV SV aaRSS
- Caendi dung Khac: ....cuninnaaamsissiaions
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Piéu 2. Théng tin chi tiét vé két qua thwe hién dén théi diém chuyén
nhwong mét phin du dn

1. V& gidi phong MAt BANG: ........ovvereereeeseereeeeeeeeseeeseessesessessessesseseeseeseseaens
2. V& xAy dpng ha tAOG K CAUBE .....coovisimsssosssissmsisssssssisssssssssenssssassnssntssonssass
3. V& XAY AUNZ CONG LINR: 1vvvrreereeereeeeeesessressessessessesessesessssssssessessesesesennes

4. Viéc nop tién sir dung dat, tién thué dat dbi voi Nha nude cua phan dy an
GHGVER DI s s mmimisrn Bl iR T ey

5. Vige cap Giay chimg nhdn quyén sur dung dat doi vdi phan du an chuyén
RTINS v cn i mi o mdAS A3 AR R S AN SO P MR A S S
6. ThOng tin KRAC: ..cvioviieiiic e

7. Cam két cua bén chuyén nhuong vé thong tin két qua thuc hién dén thoi
10 chiiyen TIONE DR Y G005 nnmannmimnssnaimsimsmsnvansms

Diéu 3. Chuyén quyén sir dung dat

1. Bén chuyén nhuorng c0 nghia vu thuc hién cac thu tuc theo quy dinh phap
lugt dé dang ky quyén sir dung dat cho Bén nhéan chuyén nhuong tai co quan co
tham quyen theo quy dinh cua phag ludt trir truong hop bén nhén chuyén nhugng
tw nguyén lam thi tuc dang ky quyeén sir dung dat.

Trong thoi han .. .. ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két, Bén
chuyen nhuong ¢6 trach nhlgm thye hién dang ky quyén sur dung dat cho bén nhén
chuyén nhugng tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat.

Bén nhén chuyen nhuogng ¢ trach nhiém phdi hop véi Bén chuyén nhugng
thuc hién dang ky quyen sur dung dat tai co quan cé tham quyén theo quy dinh cua
phap luat.

(Cac bén co thé thoa thudn dé Bén nhdn chuyén nhwong tw thuee hién thii tuc
dang ky quyén sir dung dat trong trtro‘ng hop nay, Bén chuyen nhwong phai ban
giao cho Bén nhan chuyén nhwong cdc gidy to can thiét @é lam thi tuc dang ky
quyén su dung dat).

2. Truomg hop dy an dang sir dung dét thué theo hinh thic thué dat tra tlen
thué dat hang nim thi cac bén 1am thi tuc thay dbi nguoi stir dung dat tir bén chuyen
nhugng sang bén nhan chuyén nhugng du an theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai.

Diéu 4. Gia chuyén nhwong

Cac bén thoa thugn quy dinh cy thé vé gia chuyén nhwong va cac thanh phan
cdu thanh gid Chuyén RRUEQNG: .................ocoorevereeeoeeerseresereseesessene

Pi¢u 5. Phuong thirc va thoi han thanh toén

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua tai
khoan qua ngén hang:...........c.cccoovevevevincnnnneee. (Ghi ro thong tin tai khoan ngan
hang)



2. Thoi han thanh toan:
Thoi han, tién ds, diéu kién thanh toan: ............. do cac bén thoa thudn.

3. Céc ndi dung khéc do céc bén théa thudn (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trai dao diec X@ hoi) ...........ccoveeeeecerirenrennn

Diéu 6. Trach nhiém nép thué, phi, 1 phi
1. V& trach nhiém ndp thué theo quy dinh: .......c.oevveveeerrreerersersessennens
2. Vé trach nhiém ndp phi, 16 phi theo quy QD! ..uwssmsssnsiss

3. Cac thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va
Khtong drite 8o e 28 ROL) icnvssvnsmmnnnsssssirisiisssssvesssiiiisiss

Piéu 7. Thoi han ban giao va nhin du dn

1. Céch thirc ban giao: . eeereerenennn BAN giao trén ho so va
ban giao trén thuc dia (do cac ben thoa thuan)

2. C4c noi dung vé ban giao phan du an chuyén nhuong: ................... do céac
bén thoa thuan.

3. Thoi dieém ban Ia0: ....cccvveieieieiieieieeieiiee e

4. Cac théa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
KOG tral Bao e XERDT) ...viciviiiossimssimmissimrmsisssssonigismassmess

Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén cia Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhugng c6 cic quyén theo Piéu ....Luat Kinh doanh bat dong
san;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong tra du tién ding thoi han thoéa thuén
trong hop dong;

¢) Yéu cau Bén nhan chuyén nhugng nhén ban giao toan bg dy én hodc phén
du an dung thoi han thoa thuan trong hop dong;

d) Cac quyén khac do hai bén théa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay phai
khéng trdi ludt va khong trai dao @uee XA ROT) .........ceeeceneeecerecneecireeineecsennenn,

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong;

a) Bén chuyén nhuong cé nghia vu theo Piéu 43 Luét Kinh doanh bat dong
san;

b) Ban giao phén dy dn trén thyuc dia va toan bd hd so du 4n cho bén nhén
chuyén nhwong, truong hop khong ban giao hodc cham ban giao thi phai bdi
thuong thiét hai;

¢) Quan ly toan by du an trong thoi gian chua ban giao xong toan b dy én
hoac phén phan du dn chuyén nhugng ca vé ho so va trén thuc dia;



5
_d) Thong bao cho khach hang va cac bén cd lién quan vé viéc chuyén nhugng
phan dy an;

d) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao ditc xa hoi) ............ocoevveveencneccnneen,

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén nhan chuyén nhwong
1. Quyén cua Bén nhan chuyén nhugng:

a) Bén nhén chuyén nhugng cé cic quyén theo Diéu 43 Luat Kinh doanh bt
dong san;

b) Nhan ban giao phr?m du an trén thuc dia va toan bd ho so du an hodc phfan
dur an néu tai Hop dong nay theo ding thoi gian quy dinh tai Hop dong;

c) Yéu cdu bén chuyen nhuqng tao diéu kién va cung cdp cac gidy to co lién
quan dén viéc thuc hién tlep du én;

d) Céc quyén l¢i khic do hai bén thoa thudn (néu c6): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai lugt va khong trai dao diec Xa RGT) .......coveevvivineeniiniieiiniiiiisisines

2. Nghia vy ctia Bén nhén chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhugng c6 cic nghia vy theo Diéu 43 Luét Kinh doanh
bat dong san;

b) Thanh toén tién ddy di ding thoi han cho bén chuyén nhugng theo thoa
thuan trong Hop dong;

¢) Thue hién va déap tng day du quyeén lgi ctia bén chuyén nhugng va cia
khach hang ma cac bén da thong nhat;

d) Tiép nhan phén du 4n tai thuc dia va hd so dy an, phén du an dung thoi
han da thoa thuén;

d) Thuc hién tlep du an theo ding néi dung du an da duoc cap ¢6 thim quyén
phé duyét (diing tién do, dam bao chat luong);

e) Cac nghia vy khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi
khong trai ludt va khéng trai dao diee xa hQi) .............cocveceecvecveeeinecnciiianinn,

3. Céc thoa thudn khéc (néu c6): (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va
khong trai dao diec xa hoi)

................................................................

Diéu 10. Trach nhiém do vi pham hop dong

I. Hinh thirc, céch thirc xir 1y vi pham khi Bén nhan chuyén nhugng cham tré
thanh toan tién cho bén chuyén nhuong: ..

2. Hinh thire, cach thire xir 1y vi pham khi Bén chuyen nhuqng cham tré ban
giao phan du an chuyén nhugng cho Bén nhén chuyén nhuong; ..

3. Céc thoa thudn khéc (néu c6): (cde théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khéng trai dao dirc xa hoi)

................................................................



Diéu 11. Cam két ciia cdc bén
1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Phan dy an chuyén nhueng néu tai Piéu 1 cua hop dong nay khong thudc
dién da chuyén nhugng cho té chirc, ca nhin khéc, khong thudc dién bj cAm chuyén
nhugng theo quy dinh cta phap luat;

b) Phan dy 4n chuyén nhugng néu tai Piéu | cua hop dong nay duqc lap,
tham dinh, phé duyét theo dung quy hoach, quy dinh phép ludt va cac giay to, ho
so phép 1y di cung cdp cho Bén nhan chuyén nhuong;

¢) Céc cam két khac do hai bén théa thuén (néu c6): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai luat va khong trai dao dirc Xa hoi) .......covevvvenecevnnnnne.

2. Bén nhéan chuyén nhugng cam két:
a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé Phéin du an chuyén nhugng;

b) ba dugc Bén chuyen nhuc;mg cung cép ban $a0 cac gidy to, tai liéu va théng
tin can thiét lién quan dén Dy én, phén du dn chuyén nhu’qng, Bén nhan chuyen
nhugng di doc can than va hiéu cic quy dinh cia hop dong nay ciing nhu cac phu
luc dinh kem. Bén nhan chuyen nhugng da tim hiéu moi van dé ma Bén nhén
chuyén nhugng cho 1a cén thiét dé kiém tra mirc dé chinh xéac cta céc gidy to, tai
liéu va thong tin do;

¢) S6 tién Bén nhén chuyén nhuong tra cho Bén chuyén nhuong theo hop
dong nay 1a hop phap, khong ¢6 tranh chap v6i bén thir ba. Bén chuyén nhuong s&
khong phai chiu trach nhiém d6i véi v1¢c tranh chap s6 tién ma Bén nhan chuyén
nhugng da thanh toan cho Bén chuyén nhuong theo hop dong nay. Trong truong
hop c6 tranh chép vé s6 tién nay thi hop dong nay van ¢ hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cung cép céc gidy to can thlet khi Bén chuyén nhugmg yéu cau theo quy
dinh cta phap luat dé lam thu tuc cap Gidy chimg nhan d6i véi Phan du an chuyén
nhuong cho Bén nhan chuyén nhuong;

d) Céc cam két khac do hai bén théa thudn (néu cd): (cdc cam két théa thudn
nay phai khéng trai luat va khong trdi dao dirc xa hoi) ..........cccoveveeeeinecnnen.

3. Viée ky két hop dong nay giira cac bén 1 hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong tmcmg ho'p mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudce ¢6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khéng c6 gia tri phap ly hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hi¢n hanh cua phap luét thi cac diéu, khoan, diém
khac cua hop dong nay van ¢ hiéu lyc thi hanh d6i vdi hai bén. Hai bén s& thong
nhét sira dbi cac didu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoac khong co gla tri phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phéap ludt va pht hop véi y chi cia hai
bén.

5. Hai bén cam két thuc hién diing cac thoa thuén da quy dinh trong hop dong
nay.
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6. Céc thoa thuén khéc (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va
T T Tl T T ) S ———,

Piéu 12. Cic truomg hop chim dirt hop dong

1. Cac trudng hop cham dit hop dong:

a) Hai bén dong y cham dirt hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén lap vin
ban thoa thuan cu thé céc diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén nhén chuyén nhugng chim thanh toan tién nhan chuyén nhuong theo
thoa thuén tai Diéu 5 ciia hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhugng chim ban giao phin du 4n chuyén nhuong theo thoa
thuan tai Piéu 7 cua hgp dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong bai su kién bét kha khang khong thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi
| S ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong
co thoa thuén khéac thi moét trong hai bén c6 quyén don phuong cham dirt hop dong
nay va viéc cham dit hop dong nay khong dugce coi la vi pham hop dong.

2. Viée xtr 1y hdu qua do cham dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhugng dy an, phan du an, tinh 1ai, cac
khoan phat va boi thuong ................... do hai bén thoa thuan cu the.

3. Céc thoa thuan khac (néu c6): (cde thoa thudn nay phai khong trdi ludt va
khong tral Joo e X8 RBL) ......cccvvsisneississssinionssseas

Piéu 13. Sy kién bét kha khing

1. Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong céc trudong hop sau dy duoc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay déi chinh sach phéap luat cia
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc cé tham quyén hodc
cac truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thuéc dién phai di cz’ip ciru tai co so y té;

d) Céc thoa thuan khac (néu ¢d): (cdc théa thudn nay phai khong trdi ludt va
khong trai dao @uc X@ RQi) .......c.ocovvevueevineiineinearanns

2. Moi truomg hop khé khin vé tai chinh don thuan sé khong dugc coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong céc trudng hop bit kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Dicu nay thi bén bi tac dong baoi truomg hop bat kha khang phai thong bao
bang van ban hodc thong bdo truc tiep cho bén con lai biet trong thoi
han ... ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu cé giay to
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chimg minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bj tac dong phai xudt trinh gidy to nay).
Viéc bén bi tac dong bai trudong hop bat kha khang khong thuc hién duge nghia vu
ciia minh s& khong bj coi la vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khéng phai
1a co s& dé bén con lai ¢6 quyén chdm dit hgp dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua céc bén sé€ duge tam ding trong
thoi gian xay ra sy kién bét kha khang. Céc bén s tiép tuc thyuc hién cc nghia vu
ctia minh sau khi su kién bat kha khéng chdm dut, trir trudng hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 cta hop déng nay.

5. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thugn nay phai khong trai luat va
khéng trdi dao dke 28 ROL) .........civiivisiisonisissinisisianans

Piéu 14. Théng bso

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ro doi véi Bén chuyén
nhiong, doi véi Bén nhén CRUYEN RRUONG): ...

2. Hinh thire thong bdo gitra cdc bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc
Bep): ..o

3. Bén nhén thong bao (néu Bén nhén chuyén nh uong co nhiéu ngudi thi Bén
nhan chuyén nhuong thoa thugn cur 01 nguoi dai dién dé nhan thong bao) la: .......

4. Bat ky thong bdo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc 1ap thanh vén ban. Hai bén thong nhit ring, céc thong bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén nguoi
nhéan thong bao, ding hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cua nguoi
nhéan thong bao;

b) Vao ngay bén guri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop giri thong béo bang fax;

¢) Vo ngay .................., ké tir ngdy déng déu buu dién trong truong hop gui
thong béo bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khéc do cac bén théa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dvic X@ hQQ) .........ccoeeeeecreceeeicreiaennn

5. Cac bén phai thong bédo bang van ban cho nhau biét néu cé dé nghi thay
ddi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi
vé (dia chi, hinh thirc, tén ‘nguoi nhdn théng bao do cac bén thoa
ERUGAN. o siiciiinin ) ma bén cé thay doi khong thdng béo lai cho bén kia biét thi bén giri
théng bao khéng chiu trach nhiém vé viéc bén co thay doi khong nhan duge cac
véan ban thong bao.



Piéu 15. Cic thoa thuin khac

Ngoadi cdc thoa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay
thi hai bén c6 thé théa thudn thém cdc ngi dung khdc, nhung cac néi dung do hai
bén tw thoa thudn thém tai Diéu nay ciing nhuw tai cac diéu, khoan, diém khdc trong
toan bé hop dong nay phai khéng trdi véi cdc néi dung da dwoc quy dinh tai hop
dong nay va phai phi hop véi quy dinh ciia phdp lugt, khéng dwoc trai dao dire xa
héi.

Diéu 16. Giai quyét tranh chiap

Cac bén c6 trach nhiém thoa thuén cy thé cach thic, hinh thure giai quyét tranh
chap vé cic ndi dung cia hop dong khi co tranh chap phat sinh va lya
L (co quan Toa an) dé giai quyet theo quy dinh phap luat khi hai
bén khong tu thoa thuén giai quyet duoc.

Diéu 17. Thoi diém c6 hiéu lwe cia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir DEAY ......cveveeeieeeceeerieeeseee e

2. Hop dﬁmg nay co . .. Diéu, v6i ......... trang, dugc lap thanh ......... ban
va co gia tri phap Iy nhu nhau Bén nhén chuyén nhucmg (111 SA— ban, Bén
chuyén nhuong giir ......... ban dé luu trir, 1am thi tuc nop thué, phi, 1¢ phi va thu

tuc ding ky dét dai theo quy dinh cua phép luat vé dat dai cho Bén nhéan chuyén
nhugng.

3. Kém theo hop ddng nay la cac gidy to lién quan vé dat nhur ...............

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va cac sua d6i, bé sung theo thoa thuan
cua hai bén la ndi dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh doi
v6i hai bén.

4. Trong trudng hop céc bén théa thuan thay déi ngi dung ciia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban cé chir ky cua ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ré ho tén, chicc vu va dong dau)  (Ky, ghi ré ho tén, chikc vu va dong dau)
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Can cir Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin c(r Luat Kinh doanh bét dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6: ............./ND-CP ngdy ......... thing....nam....ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét so dieu Luat Kinh doanh bat dong san;
Clic CBR O PhED Wt KNG .o visisisassimmimssisssammeses s

Hai bén ching t6i gom:
I. BEN CHUYEN NHUQNG HQP DONG (goi tiit 1a Bén A)
1. Trwdmg hop bén chuyén nhwong 13 ¢4 nhin:

OB <o siimiscsnsmindinn AR e R A
- CMND/CCCD/Thé cén cudc theo quy dinh phép ludt vé cin cudce hodc hd
chiéu so: ......... CAP NZAY:..../ oo ey 1 e,

- Dia chi noi dang ky cu tri: ........cocoeveeecreieieieennene

=D ol B Wl . nnniiinnnusssiassnsisss v
- Dién tho@i...cveverereeeeereereeeerseereeres FAX (08U CO): v,

- 86 tai khodn (néu €6): ......eesruverrecrsereecns. Tl NgAN hANG: ...ccvvevvirennne.
= M2 SO thUE (U €O): ververereeee e ee e s eeees s es e

(Neu bén chuyén nhwong la ca nhan thi chi ghi thong tin vé cd nhén. Néu
bén chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé cua timg cd nhan
chuyén nhwong. Néu bén chuyen nhiwong la v va chong hodc hop dong mua
ban/thué mua nha 6, céng trinh xdy dung la tai san thugc so hitu chung vo chong
theo quy dinh phdp lugt thi ghi théng tin ciia ca vo va chong).

2. Trwomg hop bén chuyén nhwong la té chire:
S TBAABOIIC! . vooscansocosssonsenssssssssssssssssossisssnsuesi ssasasossss sdssssssssosstsscsssssssssnssssen
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- M s6 doanh nghiép/so quyét dinh thanh 18p: ..............cc.ccc....... O —
5 W PP WOTTPRINUION. |t L S

- Ngudi dai dién phap ludt ......coooeevvceeveecrenenieniinn. ChUEC VU e,
= 6 Q10 HHOBE: +vvevereeoesseeees s sesssnsesssss s seeses s

- Email: .

I1. BEN NHAN CHUYEN NHU’()NG HQP BONG (ggl tit 1a Bén B)

1. Truwdng hop bén nhan chuyén nhwong la ca nhan:

DRI i e S i R s RO S R TG

_ - CMND/CCCD/The cén cude theo quy dinh phép luat vé can cude hodc ho
chiem 882 ..o CBD BERY s VY svnsiins

«~ TG CHE MBI .. oot AT SRS AR a3
= SOIER ABOBES coviasovaisvonsussuiaimv cossesirassvars s s shas s Ssbadaousmb ouoaB oTHis

BRI concnans s m A A s AT e R e ST 68

(Neu bén chuyen nhm;mg la ca nhan thi chi ghi thong tin vé cd nhan. Néu
bén chuyen nhugng la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé ciia timg cd nhén
chuyén nhuong. Néu bén chuyén nhiong la vo va chong hodc Hop dong mua
ban/thué mua nha ¢, cong trinh xay dung la tai san thuéc so hitu chung vo chong
theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin cua ca vo va chong).

2. Truwong hop bén nhan chuyén nhugng la t6 chire:

ST CBIIE corsommmarmmsmssrmmsrenmmsss RO R SO SRR S5

- Mi s6 doanh nghiép/Sé quyét dinh thanh 18p: .........co.ovverrrrerieereeeriiesieniene,
S TNAICHES ..ooreocrssassamaessssnssonsonsssassonsssasissonsssssnssssssasssnsssasesasssanspasansesasbossnanssans
- Nguoi dat dida phap Falt c.ieinnindCBIC VB! s
- S6 dién thoai: ..oceevveeenee.

BRI (cnrnm e A B R P TR s

Sau khi thoa thudn, hai bén nhét tri ky két viin ban chuyén nhugng hop déng
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hop dong thué mua nha, cong trinh
xdy dung véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Bén A chuyén nhuong cho Bén B hop déng mua ban/hgp dong
mua ban/hgp dong thué mua nha &, céng trinh xdy dung véi cic ndi dung
nhw sau:

I. Thong tin vé hgp déng mua ban/hop dong mua ban/hgp dong thué mua
nha ¢, cong trinh xay dung:

a) Tén, s6 hop dONE, NEAY KY: w.vvvevvreeerieseseeserissiesessessessssasssssssssssssssssssssess
b) Thong tin vé Bén cho thué mua nha &, cong trinh xdy dung:



S CORIE T vvusisonmmincsimsoiisssssmsasisvassuio s sy oashesTnes AR

(Ghi thong tin cua Bén cho thué mua nha 6, cong trinh xdy dung theo thong
tin trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/hop dong thué
mua nha, cong trinh xay dung)

c) Théng tin vé Bén thué mua nha &, céng trinh xay dung:
IO AR s o OB BN I i oo AT S )

(Ghi thong tin cia Bén thué mua nha 6, cong trinh xdy dung theo thong tin
trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai/hop dong thué mua
nha, cong trinh xay dung)

2. Thdng tin vé nha &, cong trinh x4y dung cho thué mua (ghi dung theo Hop
dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua nha, cong
trinh xdy dung)

§) Logi nhd &, ShGE Bk X8y NG ..ocvninimmmunnnsasinnammiissing
b) M6 ta cac dic diém khac cta nha &, cong trinh xay dung: ...........cccovvuenes
¢) Dintich: ...cuuiiisasiise m? (ghi theo hop dong thué mua)

d) Dia chi nha &, cong trinh xay dung: .........cccoveeiiveniiinnnnccncneen,

d) Hién trang nha &, cong trinh xay dung: ........ccccooeiviiieiiiniiiiicciin e
€) Gié thué mua .........ooeveevrrerererernennen. d (Bang chilt.....c..cvovreceereeienn. )
(Ghi dung theo Hop dong thué mua)

g) S6 tién thué mua da ndp cho Bén cho thué mua ...........ccco.evveeeveenneee, d

1) Hién trang phap 1y cua nha ¢, cong trinh xdy dung:

- Thudc quytn 8& htt hop PhAD CUA: .....covvmmssmsssensisssissssmsssssssisssssesioss
- Gidy to phép 1y cia nha &, cong trinh XAy dung: .........cccoovevveeeerennne

- Thoi han giao nhan nha &, cong trinh xay dung: ........ccooveveiercinnnnn,

k) Thoi han thué mua nha &, cong trinh xay dung (ghi theo ding hop dong
thué mua)

- Thot han thué mua: .......cccoevevvieeviricrcieecnen.

- Thoi han nhan ban giao nha &, cong trinh xay dung: ..o
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Piéu 2. Cic hd so, gidy to kém theo

l. Bén A ban giao cho Bén B ban gdc va ban sao cac tai liéu, gidy t& sau
day:
a) Ban chinh Hop dong mua banfhop dong thué mua nha &, cong trinh xay

dung 6 .............. , ky ngay .....[ ....../.............. va cac Phuy luc, van ban, tai liéu
kém theo cua qu dong thué mua.

b) Ban chinh céc chimg tir tai chinh vé ndp tién thué mua nha &, cong trinh
XAy dung cho CONE LY ....ocvvevivieiieieiicieerereieecaeaee e e eneans
¢) Ban chinh c4c van ban chuyén nhuong hop dong kém theo ban chinh ho

so chuyén nhuong hop dong va ban chinh chimng tir ndp thué cua céc lan chuyén
nhugng hop dong trudc.

d) Ban sao c6 cong ching, chirng thuce thé can cude cong dan hodc hq chiéu,
glay dang ky cu trd, gidy to chirmg minh tinh trang hon nhan va cac giay to lién

quan khac ............. (ctia ca nhan chuyen nhuong); gidy chirng nhan doanh nghlep
hogc quyét dinh thanh 1ap va céc gidy to lién quan Khac ..................... (d6i voi to
chirc).

d) Céc gidy to lién quan khic: (do cdc bén thoa thudn) ................ooe......
2. Thoi han ban giao hé so, gidy to quy dinh tai Didu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac ho so, gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu 2 nay trong thoi han (hodc tai thi diém): ......eeeveeeeeeereecreereennn,

b) Cac bén lap bién ban vé viéc ban giao cac glay to, tai liéu néu trén. Bién
ban ban giao 12 b phan gin lién ciia Vin ban chuyén nhuong nay.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phéap, c6 that, khong bi gia mao doi
vGi cac van ban, tai liéu ban giao cho Bén B.

Piéu 3. Gia chuyén nhwong hgp dong, thii han va phwong thire thanh
todn tién chuyén nhwong hop dong

1. Gi4 chuyén nhugng hop d0ng 13: ...........ocvereerenssicmmssmesssessssenes d
(BANG CRIE: ..o, )
Gié chuyén nhuong nay di bao gdm:

a) Khoan tién d tra cho Bén cho thué mua nha &, cong trinh xay dung (cong

W ssissssmmssssumsmiaesina ) theo hop dong thué mua cho dén thoi diém ky vin ban
chuyén nhuong nay (c6 hoa don, phiéu thu kém theo) 1a: ........ccccceneee. d (bang
- , bing ...........% gi tri hop dong mua ban/hop dong thué mua nha

0, cong trinh xay dl_mg da ky;

b) Céac khoan tién khéc da chi tra (c6 hoéa don, phiéu thu kém
theo): ....cceeeeennnnnnd

( Bc%ng CRIL o vossrrmsonmessenssmummrnenessropsessnmmsssrspmevsrssasRoOsY 5



2. Phuong thirc thanh toén:

a) Tién thanh toan: 1a tién Viét Nam dong;

b) Hinh thirc thanh toan: bing chuyén khoan hodc hinh thirc thanh toan khéac
theo quy dinh cua phap luat.

3. T B SOEIh WOBNE ..ivcavisivisniscmsoissmasins (do céc bén tu thoa thuan).

4. Cac thoa thuan khac (néu co): (céc thoa thudn nay phai khong tréi luat va
khlng tréi 490 GRC X8 BOL) iiiicoiisiiivcninissmissossssessssisisssonis

Piéu 4. Trich nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi

Thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong mua banfhop
dong thué mua nha &, cong trinh xay dyng theo vin ban chuyén nhugng nay do
Bén ........ccccceiiicianianne.. Chiu tréch nhiém np.

Cac thoa thuén khéc (néu cé): (cac thoa thudn nay phéi khﬁng trai luat va
khong trai dao dirc xa hoi) ... .

Diéu 5. Viéc xdc nhin vin ban chuyén nhu’q’ng ho'p dong mua ban/hq‘p dong
thué mua nha &, cong trinh xay dung va ban giao nha &, cong trinh xay dung

1. Viéc xdc nhan vin ban chuyén nhugng hop déng mua ban/hop dong thué
mua nha 6, cong trinh xay dung va ban giao nha ¢, cong trinh xay dung duoc
thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san.

2. Vin ban xac nhan viéc chuyén nhu'gmg hop dong mua ban/hgp dong thué
mua nha &, cong trinh xay dung cia Bén ban/Bén cho thué mua (cong
LY cerreerereirreeniaeees ) 1a co s xac dinh cac Bén da hoan thanh viéc chuyen nhugng
hop dong mua ban/hop d6ng thué mua va 1a bo phan khong tach roi cia hop dong
mua ban/hgp dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/hop dong thué mua
nha, cong trinh xay dung. Bén chuyén nhugng gitr 01 ban chinh, bén nhan chuyén
nhugng gilr 01 ban chinh van ban chuyén nhugng hop dong thué mua c6 xéc nhéan
cua Bén cho thué mua (cong ty ......cceveenvennene ).

3. Ké tir thoi diém vian ban chuyén nhwong hop dong ban/hop déng thué
mua c6 xac nhan cta Bén cho thué mua (cong ty .......cccoveeveririeennennenn.) thi

- Bén A cham dit toan bo giao dich véi Bén ban/Bén cho thué mua (cong
tY ceeeernsesnseranenseseses) VA BEN B 88 tryre tiép giao dich véi Bén mua/Bén cho thué

mua (cong ty ..) dé tiép tuc thuc hién Hop ddng mua ban/hop dong
thué mua nha ('r, cong tnnh xay dung.

- Toan bd quyén va nghia vu cia Bén A trong Hop dong mua ban/hop dong
thué mua nha ¢, cong trinh xay du'ng va cac ket qua thuc hién hop dong dugc -
chuyén giao cho Bén B; Ben B ¢6 trach nhiém ké thira toan bd quyén va nghia vu
ctia Bén A trong Hop dong mua ban/hgp dong thué mua nha &, cong trinh xdy
dung va céac két qua thuc hién hop d?}ng cua Bén A.

- Bén A cham dirt toan bo quyen va nghia vu trong Hop dong mua ban/h()'p
dong thué mua nha &, cong trinh xay dung; Bén B phat sinh toan bo quyén va

nghia vy ciia bén mua/bén thué mua trong Hop dong mua ban/hgp dong thué mua
nha &, cong trinh xdy dung.
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- Bén B tr¢ thanh bén mua/bén thué mua trong Hop déng mua ban/hop dong
thué mua nha &, cong trinh xay dyung.

- Bén A va Bén B tu chiu trach nhiém vé viéc thuc hién cic cam két trong
vin ban chuyén nhuqmg hop dong nay; Bén ban/Bén cho thué mua (cong
Wisssvimmnin ) khong cd trach nhiém phép 1y d6i véi viée thuc hién cdc cam két
trong van ban chuyén nhuong hop dong nay giita Bén A va Bén B.

4. Ban giao nha &, cong trinh xay dung

a) Bén A co trach nhiém ban giao cho Bén B trong thoi
han ........cccovvvnen. ngay, ké tir ngay van ban chuyen nhuong hop dong mua
ban/hgp dong thué mua dugc Bén cho thué mua (cONG ty .oveeeveernnnee ) x4c nhan.

b) Viéc ban giao nha &, cong trinh xdy dung phai dugc cac bén lap thanh
bién ban.

¢) Céc bén tyr thyc hién va tu chju trach nhiém vé viéc ban giao va nhan ban
giao nha &, cong trinh xay dung theo théa thuén.

d) Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao dirc xX@ hoi) ........cuvcvvervene.. RS

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu ciia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan diy du, ding han s tién nhan chuyén nhugng
hop dong quy dinh tai Diéu 3 cta van ban nay;

b) Cam két chiu trdch nhiém vé Hop déng mua ban/horp dong thué mua nha
0, cong trinh xay dung quy dinh tai Piéu | cua véan ban nay la: Khong co tranh
chap, khong dugc sir dung dé cdm cb hoic thé chap va chua chuyén nhugng cho
t6 chirc, ca nhan khéc;

c) Glao cho Bén B céc tai liéu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 cua van ban nay
va cic gidy to lién quan khac theo thoa thuén;

d) Cing véi Bén B lam thu tuc chuyén nhugng hop dfmg tai t6 chic hanh
nghé cong chimg (néu c6) va th tuc x4c nhan vin ban chuyén nhuong hop dong
tai Bén ban/Ben cho thué mua (COng ty ....ccceevvvvverviiiaerienens ) b

d) Cung cap cho Bén B bién lai da thuc hién nghia vu tai chinh lién quan
dén viéc chuyén nhwong theo quy dinh;

e) Cung cép céc gidy to, tai liéu can thiét cho Bén ban/Bén cho thué mua
(Céng ), TR, ) dé Bén ban/Bén cho thué mua thye hign vi¢c xac nhén vén ban
chuyén nhugng hop dong;

g) Chdm dut cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop ddng mua ban/hop
dong thué mua nha &, cdng trinh xay dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 cta
védn ban nay;

h) Nop phat vi pham theo théa thudn; boi thudng thiét hai cho Bén B néu
gdy thiét hai;

1) Khong dugc don phuong chdm dut hop dong néu cac bén khong co thoa
thuén vé cac truong hop duge don phuong cham dat hgp dong;
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k) Thyc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dong mua
ban/hgp dong thué mua va theo quy dinh cua phap luat.

2. Quyén va ngh’fa vu cua Bén B:

a) Thanh to4n tién nhan chuyén nhugng hop ddéng mua ban/hop dong thué
mua nha &, cong trinh xdy dung cho Bén A theo dung thoa thuan (c gidy bién
nhan do 02 bén ky xac nhén hodc chimg tir tai chinh theo quy dinh cua phap luat);

b) Tiép nhan tir Bén A cdc tai liéu, gidy to quy dinh tai Piéu 2 cua vin ban
nay va cac giay to lién quan khéc theo thoa thuan;

c¢) Thuc hién cac quyen va nghla vu lién quan dén Hop dong mua bén/horp

ddng thué mua nha &, cong trinh xay dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 cua
van ban nay;

d) Cung véi Bén A lam thu tuc chuyen nhugng hop dong tai t6 chirc héanh
nghé cong chimg (néu c6) va thi tuc x4c nhan vin ban chuyén nhugng hop dong

tai Bén cho thué mua (Cong . S = S-S )

d) Cung cép cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén ban/Bén cho thué mua
(Congty ... ) dé Bén ban/Bén cho thué mua thuc hién viéc x4c nhan vin ban
chuyén nhugng hop dong;

e) Nop phat vi pham theo théa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén A néu
gay thiét hai;

g) Khong duoc don phuong cham durt hop dong néu céc bén khong co thoa
thuan vé cac trudong hop duqc don phuong cham dit hop dong;

h) Thyc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dong va theo
quy dinh cua phap luat.

Piéu 7. Céc thoa thufn khic do hai bén thoa thuidn (néu co)

(Cac thoa thudn khac phai dam bao khong trai luat, khong trai dao dirc xa
héi va khéng trai cdac quy dinh da co trong van ban nay).

Diéu 8. Giai quyét tranh chap

Trong truong hop c6 tranh chép vé céc ndi dung cua van ban nay thi cac bén
ban bac, thu-:mg luo’ng glal quyét. Néu khong thuong lugng giai quyet dugc thi
céc bén c6 quyén yéu cau co quan Tda &n ma cac bén lua chon giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

(Cac noi dung khac do cac bén thoa thuan phai dam bao khong trai luat,
khong trai dao dvrc xa hoi va khong trai cac quy dinh da co trong van ban nay).

Piéu 9. Hiéu lwe va théi han thwe hién hop dong

Vin ban chuyén nhugng hop dong nay c6 higu luc ké tir thoi diém dap 4 ung
day du cac diéu kién sau day: Bugc ky day du béi cac bén, duge cong chimg (neu
¢6) va duoc chu dau tu du 4n RCOBE B s vvosssssnmonainns ) xac nhan van ban chuyen
nhugng hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hgp dong thué mua
nha, cong trinh xay dung.
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Vin ban nay dugc 13p thanh 06 ban (Bén A giit 01 ban, Bén B gitr 01 ban,
01 ban ngp cho co quan thue 01 ndp cho co quan nhan hé so cip Gidy chimg
nhén va 02 ban luu tai chi dau tu (cong ty .........) va ¢ gia tri phap 1y nhu nhau./.

BENB BEN A .
(Ky va ghi r6 ho tén; néu la to chirc (Ky va ghi ré ho tén; }Eé'u la to chirc
thi dong dau) thi dong dau)

Chirng nhén cia céng chirng vién
Thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé cong ching.

Sau khi ¢6 chimg nhén nay, hai Bén ¢ trach nhiém thue hién nghia vu ngp
thue, phi, 1¢ phi theo quy dinh ctia phép lut va de nghi chu dau tu (cong
LY oeeerrnnienanns ) xac nhén vao van ban chuyén nhuong hgp dong nay.

., ngay... thang... nam .
'CONG CHUNG VIEN
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)

Xdc nhian cia Bén bdn, cho thué mua .........cccvvueeee (ghi tén cong ty cho
ban, cho thué mua nha @, cong trinh xay dung ......ccoceecereeene )

(Chii dau tw chi xde nhdn vao vin ban chuyen nhuong ho'p dong nay sau khi
Bén B dd co bién lai nép thué hodc gidy to xdc nhdn viée mién thué theo quy dinh
cua phap luat)

0017 ) ), x4c nhén 6ng (ba) ........... hodic t6 chic: ........... 1a nguoi/td
chirc dd mua/thué mua nha &, cong trinh xay dung theo hop dong ban/hgp dong
thué mua nha @, cong trinh xay dyng SO ... ngay... thang ... nam ..... (hoac la
Bén da nhdn chuyén nhwong hop dong ban/hop dong thué mua nha o, cong trinh
xdy dung theo van ban chuyen nhuong hop dong ky ngay...... cua éng (ba) ...... hogc
16 chitc ....... néu la chuyén nhuowg hop dong ban/hop dong thué mua ti Ian thir

02 tro d:) nay cOng ty .......... xac nhan viéc chuyen nhu'cmg hop dong ban/hop
ddng thué mua nha &, cong trinh xdy dung gitta ong (ba) ........ hogc to
chic ... va ong (ba) ..... hodc té chikc ..

Ké tir ngay ky Xdc nhan nay, cong ty ......... s& cham dat giao dich véi 6ng
{2 — hodic to chirc ...... va sé truc tiép giao dich v&i Bén nhan chuyén nhugng
hop dong la ong (ba) .......... hodc té chirc ......... theo dia chi ghi trong véan ban

chuyen nhuong nay Bén nhan chuyén nhuong hop dong dugc quyen tlep tuc thuc
hign cac quyen va nghla vu theo hgp dong ban/hgp dong thué mua nha & cong
trinh xdy dung s .... ngdy ... thang ... nm ... da ky véi cong ty ching toi.

., hgay... thang... nam...
DAI DIEN CONG TY
(Ky ghi ro ho tén, dong dau)



(R R Phy lue XII . )
b \Df NGH} HO PHEP CHUYEN NHUO'NG TOAN BO
\C | PHAN) DUAN BAT PONG SAN
 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
g 7 nam 2024 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

DON DE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
(HOAC MQT PHAN) DU’ AN BAT PONG SAN

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh/thanh phé..........

1. Théng tin chii ddu tw chuyén nhwong du dn

o T CRIRAN IREEUINES i s S A S AR R

O > T N 1 | SRS

B Qiéy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh so: .........

- Nguoi dai dién theo phap luat: ........cocvvveeninens CHIC VI anossamn

-Dign thoai: ....cccovvvvvecneeennee. BBR: oooioraamsmmionsinsnsianss 2355723 |

Hién dang 12 chil AU 0 AU A coovvveeeeeeeeee e e enreens

Thudc dia ban phudng/xa ....... quan/huyén/thi xi ....... tinh/thanh pho .......

pé nghi dugc chuyén nhugng toan bg (hodc mot ph?m) (117 4+ (RROP, vai

cac n¢i dung chinh nhwr sau:

2. Nhirng néi dung co ban cua dy an
a) Noi dung chinh cua du an (dy an chuyér} nhuong) da dugc phé duyét (ghi

1o ngi dung nay doi vdi tat ca truong hop chuyén nhwong toan bg hodc mot phén
dw an bat déng san):

Ll T T
= 1A CRLL e ettt e et e e e e eaae e
s
- Thong tin vé quy hoach st dung dat: ...........o..ooeeeceerveeeeeeeeiieereeeese e
- Thong tin vé quy hoach XAY AUNE: oot cceee e e s eas e sneeannens
- Thong tin vé cOng trinh XAY dUNE: ......eve.veevrereseesereesesesesseeseeesessiesssessessenn

(Doi voi du an dau tu xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung

dat thi khéng can mé ta thong tin nay)

= TONZ MUC AAU LU 1vevvvevrereeereeseeeseessesssessessseessesssessssssesssessessessseesssssesssessseseos
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- 86 lugng va co cdu san pham bat dong san: .............. p TR essasnisnnsasnssissorsso
) (Doi véi dwe an dau tu xay dung két cau ha tﬁng dé kinh da;nh quyén suw dung
dat thi khong can mé ta thong tin nay) N\
= THEN B0 AU AN +ovoveeerecresrereeresenserenenssecnsness T e everas s sessssesnosssnsssenes

- CAc NOT AUNE KNAC: ...oiiviiiiiiieiiiiiecieieiis e cieeesie s s sasssesssssessssaessasassasassssssasenas

b) N6i dung chinh ctia phan dy 4n chuyén nhugng da dugc phé duyét gom:
. (Chi ghi ngi dung nay déi véi trieomg hop chuyén nhuong mét phan dw dn

bat dong san)

SINEHHCREIE s i SR S e

- Noi dung vé quy hoach st dung dat: ...........co.oveveivvereeereeeesieses oo

- Ngi dung vé quy hoach XAy dUNE: ......veevverereemseresisiesssesiesesee e sessessesseesns

- Noi dung v& cong trinh XAy dUNE: .......cvoevveeeremeesreesseeses e sessss s seseessns

! (Doi voi du dn ddu tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mé ta théng tin nay)

« LODIE VORI B wassmnsnissssvisssisissossmisssmmsssomsmmaberas s saas s aseenmisge s asans
- SO lugng va co cau san pham bat ddng san: ............ccccvvviiiiiiiiiiiiiiinne

' (Doi véi dw dn dau tie xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khéng can mé ta thong tin nay)

= THEN A0 TUC HIBIIE 1eoveeeveeees oo eeee e ee e s et eeeeeeaeseeaes e esesessesessesessenaesnanas
- CAc N01 AUNG KNAC: ..o st sae s s esae s
3. Ly do dé nghi chuyén nhwong:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4. Pé xuét bén nhén chuyén nhwong:

(Tén bén nhan chuyé'n nhwong, dia chi; nguoi dai dién; nang luc tai chinh;
KB mEIEONs:. i cvuvivins wsvisiissiusanty PO )

.........................................................................................................................

5. Phuwong an giai quyét vé quyén lgi va nghia vy ddi véi khach hang va
cic bén co lién quan:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



6. Cam két:

(Kém theo Bao cdo tinh hinh thuce hién dw an, phd;n du an chuyén nhuong).

Noi nhin: ngdy..; tha?‘ng... nam ...
LNhuL' trén; CHUPAUTU

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)



\ Phy lye XIII
JATRINH THU'C HIEN TOAN BQ/
AT DONG SAN CHUYEN NHUQNG

TEN CHU PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ Doc lap - Tw do - Hanh phic

88 e 0000 s ngay ..... thang .... nam .......

BAO CAO
QUA TRINH THU'C HIEN TOAN BO/
MOQT PHAN DU AN BAT PONG SAN CHUYEN NHUONG

Kinh giri: - Uy ban nhén dan tinh/thanh ph ...
1. Tén chi dau tu:

- Gidy chimg nhén dﬁng ky doanh nghlep/Glay chimg nhan dau tu: .

-DPiachi: coeeveeeeannn

T i
= S8 QBN thORT ..vvvueervereveeressssceseeeeecssssss s
T eTe U R S
2. Théng tin chung vé dw 4n

a) Noi dung chinh cua dy an (dyu én chuyén nhugng) da duge phé duyét (ghi
ro noi a':mg nay déi véi tat ca truong hop chuyén nhuong toan b (hodc mot
phan) dw an bt dong san:

= BT O oovscissnmivesinimminshiias SRRt T s

S DA CE: et ettt et
L ———
- Thong tin vé quy hoach SI dung dAt: ..............ccooveereveeerrrersseerssesseesssessseenns
- Théng tin vé& quy hoach XAY dUNE: ........o.evvereeeeeeeeeeeeseeeeseeeeees e ees e
- Thong tin vé cong trinh L Tm——

(Doz voi dw an dau tw xdy dung két cau ha Iang dé kinh doanh quven su
dung dat thi khéng can mé ta thong tin nay)

- Tong murc dau tu:
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- S6 lugng va co céu san phdm bét dong san: ..........

(Dg'i'f voi du an chf:u t xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khong can mé ta thong tin nay)

“THEN A0 AU AN v nsesseresrenn T e ee e bsesssasnesssesessnsaes
- Cac ngi dung khac: .
b) NGi dung chinh cua phan du an chuyen nhu'qmg da dugc phé duyét gdm:

 (Chi ghi ngi dung nay doi véi truong hop chuyén nhugng mét phan du an
bat déng san)

IR B sucuminisussinomsmmsis v s s
- N6i dung vé quy hoach str dung dat: .........cccceirverecerennnneninseesseesseseenns
- NO1 dutig V8 quY ROJCH KEY BRDE: <s.cioisiisssismomssssississississsisssavsanisonsss
- Noi dung vé cong trinh XAy dung: .....cc.coceveeeererrisennens

(D6i voi dy dn déu tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sit
dung dat thi khong can mo ta thong tin nay)

= LONE VOR QB TS ccviisvmsnscrmiimiissiarvistssssmeviasssmvisimsnissvssimmiisasassesssasssnsres
A 3\ A " A A ~ 9
- SO lugng va co cau san pham bat dong san: ....................

(Dgi:i véi du dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén st
dung dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

- Tién d¢ thyc hién: ...

IR0 DO OUDE RIBGE . iy oy o e o SR A3 S USRS
3. Céc viin ban hd so phap Iy ciia dw 40 gOm: .........ooovveevrevrrinrsrenninne,

- Ho so phap 1y vé dau tu: .......ovvoceeeeee.

- Ho so phép 1y vé quy hoach, xay dung: ........

- HO 80 PhAp 1Y V& AAL AAL: ...vvveevreeicrerseessesessssseesssssesssesessssssessesssnssssssasesens
o il s, pillvd, OB RBCE . .ot
4. Qua trinh thue hién du 4n:

Tk Iioh giRl pHONE L BEIE . usimogrsesiinissivimiamimmsans
- Tinh hinh duoc giao dat, cho thud dAt: ........c..evveerrieruerierrensesssessssiseseeneees
- Tinh hinh ndp tién sir dung dat, tién thué dat .........ccooreerermrerseeeireeeienenee.
- Tinh hinh %8y Gum ha tAng kS BIBE ....coiowimssssssmisessssssisisssissrsassisissasssssniss
- Tinh hinh xay dung nha &, cOng trinh Xay dung .........ccceviinniinininnininenininnne
- Tk 4688 e hiln el dwr 8 s mnmmamsmmnosmsmmsimsssoon
- Tinh hinh huy déng vén: ...
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Sé lwgng von vay tir cac td chire tin dung (ghi rd théng tin to chirc tin
|
S6 lugng von da huy dong tir t6 chirc, €4 NhAN: .....cvvveveeeeceeeeeeesi e

- Tinh hinh l?én, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua nha &, nha, cong
trinh xay dung (néu cd):

- Tinh hinh chuyén nhugng dét cho céc nha déu tu cép 2 (néu co) ...........

- Tinh hinh chugén nhugng quyén sir dung dét cho ca nhan, ho gia dinh dé
B2y QB DDA G (DL BOY, . s consmmesmesmmmmsssiimertnidnesssviissnsssimossrmish s asissiiossins

~CRC 0L AR BIRC .o.cinnniimnmsaisienussnsimssias

5. Qui trinh thye hién cia phan dy 4n chuyén nhwong:

Ghi céac thong tin néu tai Muc 4 va cac thong tin khac ctia phan du an chuyén
nhugng.

6. Cic quyén va loi ich ciia cdc td chire, ¢4 nhén c6 lién quan (néu co):.....

Noi nhin: CHU PAU TU

Mo (K, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH/THANH PHO... Poc lap - Ty do - Hanh phic
$é:../Qp-UBND .. , Ngay ..... thang ..... nam ....
QUYET PINH

Vé viéc cho phép chuyén nhwong toan b (hoic mét phan) du an...

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO ...

B R oo s il i s ;

BB GIR . 0 riavronsessissinssimmsnisemansasmamammssmaRE AR ;

THEO A8 NGRT CU ..o
QUYET DINH:

Diéu 1. Chép thudn cho phép chuyén nhuong toan bd (hodc mot phan) du
an bat dong san nhu sau:

1. Chti ddu tu chuyén nhugng toan b (hodc mot phan) du én bat dong san:
= TON CORDINBRIIRE. oo wsivmionsvmmiies suisasmins e B o e e To ey
- Gidy ching nhdn ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky dau

mENAERIN . cisimssirmmmris e omom e e s R T S S S R AR S RS

La chu déu tu dy 4n ........cc....e. theo Quyét dinh chap thufn chi truong dau
tu dy an/Giay ching nhan dang ky dau tu/..........coccoviieiiiiieneennnnnenn.. (Cac giay to
co gia tri phap 1y tuong duong)

2. Bén nhan chuyén nhuong toan b (hoic mdt phan) du én bét dong san:
= LGSR IRIND s S ST

- Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau
3 /O

T | e S
3. Thong tin dy an, phan duy 4n chuyén nhugng;

a) Thong tin d6i véi truong hop chuyén nhugng toan bd du an bét dong san:



= TN AW AN QAU U ..ot

- Dja di&m thyrc Bi8N QU AN .......cctyerssesenneessensesssssinfonssasmsesassasensesssssssassasens

“ MUC U QU AN: c.veeeeiienesenerssnesenbenesesnsssressasasnsbiosssasnsnssssasses

- Quy md ciia dy an chuyén nhugng (theb Quyét dinh S5 ............. | I ——

(Ghi cu thé cdc théng tin tai muc nay doi VOi tat ca truong hop chuyén
nhuwong toan bo dw an va chuyén nhuong mot phan dw dn)

+ Quy md st dung L

F TGV QR T cocssnenmnssionssinssssssviasessss

+ Quy md dau tur xdy dung:

Tfmg dién tich san xay dung.........c........ (Dm voi du dn dau tw xdy dung
két cau ha tang dé kinh doanh quyén sic dung dat thi khéng can mé ta théng tin

nay)

 Quy md cong trinh: ................ T —— ( @5:‘ voi du dn dau tw xdy dung
két cau ha tang deé kinh doanh quyén sw dung dat thi khong can mo ta thong tin

nay)
+ 86 luqng va co cdu san pham bat dONg SAN. ......cucvinniinc e (Dor

voi duw an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi
khéng can mé ta théng tin nay)

- Thoi han hoat dong cia dy én: ............... nam, !(é tir ngay dugc cip Quyét
dinh chu trvong déau tu/Giay ching nhéan dang ky dau tu/.......coeviviienns (cac
giay to ¢ gia tri phap ly twong duong)

+ Tién A0 thUC RIEN AU AN ©.eeveeee e aes e sses e esaes e ssnas s

+ Tién d0 XAy dUNE CODAN: ...uveriecrivrieereieieses s ses e sessessesssssnssessses

+ Tién d6 dua cong trinh vao hoat dOng (MU CO): v.uvverververrerersereiesesrresenssnes

+ Tién dé thuc hién cidc muc tiéu, hang muyc chu yéu ctia du An ...

(Chii y: truong hop du an thuc hién theo tung giai doan, phai quy dinh muc
tiéu, thoi han, tién do thuc hién, néi dung hoat dong cua tung giai doan)

- Két QUi thYC BRI BT .o hraniniiaes i s s asms sk s e Lo R o

b) Théng tin déi véi trudng hop chuyén nhwong mot phan dy an bét dong
san

- Vi tri, dia diém phan du an chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach

chi t:et cua du' an &aoe PRE duyBl): ....iviiviiiisiinsivivieasa Thuoc R AN ooosssiiosessiivin -
dia diém tai: .............. ; do Congty ... ....(ma s0 doanh nghiép ... p—
dia chitai: ......cceeeveeereennee ) 1a chu déu tLr.

- Chirc ndng ctia phan du an chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach chi
tét cla die n Bt DRE BUPRL): .o wsisssvwssssissssesvissssmssiniimns

- Quy mo cua phan du 4n chuyén nhuong (theo Quyet dinh 6 ......): ceoeee.
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+ QUY MO SU AUNG QAL .ot et eses e sessesees e seaesens

+ Tong von dau tu: .

+ Quy mb diu tu xay dung ..............................................................................
Tong dién tich san xay dung .........cccvcvniniisiniinnciinninns (Do: voi du an

dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sic dung dat thi khong can
mo ta thong tin nay)

Quy MO cONG trinh: .......ovvuinrenscnsussissnsensnnses {Do: voi du an dau te xdy dung
két cdu ha tang dé kinh doanh quyén si dung dat thi khéng can maé ta thong tin

nay)
+ 86 lugng va co cdu san pham bt dong san: (Do:

vdi du an dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kmh doanh quyén s dzmg dat thi
khéng can mé ta thong tin nay)

- Thoi han hoat dong dy 4n: ................ndm, ké tir ngay dugc cap Quyét
dinh chu truong dau tu/Giay ching nhan dang ky dau tu/..........ccccoeine, (cac

gidy to co gia tri phép 1y tuong duong)
- Tién d6 thuc hién dy 4n:
+ Tién d6 XAy dUNG CODAN: ...
+ Tién do dua cong trinh vao hoat dOng (N CO): vvvevvverecrereeireeeieeerereeieesenne

+ Tién d6 thuc hién cdc muc tiéu hoat dong, hang muc chu yéu cua du

(Truong hop du dan thuc hi¢n theo tumg giai doan, phai quy dinh muyc tiéu,
thoi han, tiéen dj thue hién, ngi dung hoat dong cua ting giai doan)

=Kot b the TRIAM AL v s s s e aiaess

Piéu 2. Trach nhiém ctia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng:

........................................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

........................................................................................................................

Piéu 4. Cac diéu kién ddi véi chuyén nhugng toan b hodc mét phan du én
bt dong san:

1. Trong thoi han.......... ngay ké tir ngay Quyet dinh nay dugc ban hanh,
néu bén chuyén nhuong va bén nhan chuyen nhugng toan bo hodac maot phan du
an bat dong san khong hoan thanh viéc ky két hop dong chuyén nhugng toan bo
hodc mot phan du 4n béat dong san theo dung quy dinh cua Luat Kinh doanh bt
dong san nam 2023 va Nghj dinh 50.../2024/ND-CP ngay... thang... nam 2024
thi Quyét dinh nay cham dut hiéu luc.
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2. Bén nhéan chuyen nhuqng toan bg hodc mgt phan dur 4n bat dong san la
chu dau tu du 4n bat dong san déi vm du an, phan du an nhén chuyen nhugng;
thyc hién cdc quyén va nghia vu déi véi chu dau tu du 4n theo ding quy dinh

phép luat.

", TP RS (Céc ngi dung khdc do co quan tham quyén ban hanh
Quyét dmh ghi)

Piéu 5. (Céc co quan, to chirc va ca nhan c6 lién quan gom............ ) chiu

trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: CHU TICH '
- Nhu Diéu ?; (Ky, ghi ro ho tén, dong dadu)

-Luu: VT, ......



Phu luc XV
UA THONG BAO CUA CHU PAU TU

NQI DUNG CHINH CUA THONG BAO CUA CHU PAU TU DU AN
VE NHA O'HINH THANH TRONG TUONG LAI U PIEU KIEN
DPUQC BAN, CHO THUE MUA

Van ban Thong bao cua chu dau tw dw an gui co quan quan Iy nha nuoc vé
kinh doanh bat dong san cap tinh do chu dau tu duw an tw xac lap va phai co cac
noi dung chinh sau day:

I. Théong tin vé D 4n
1. Tén Dy an: .....

2. biachi: ....

3. Chu dau tu: ....

4, ...

IL. Phap Iy ciia Dy dn:

I. Thong tin phap ]y ve hé so tha tuc dau tu cia du 4n (vé quyét dinh, chap
thuan chu truong dau tu, glay chiing nhéan dau tu,. ..cua Dy an): .....

2. Thong tin phap 1y vé hé so quy hoach thlet ké, xay dung cua Dy an (quy
hoach, thiét ké dugc phé duyét, thong tin vé gidy phép xay dung...): .

3. Thong tin ve dat dai cua dy én (quyet dinh giao dat cho thué dat chuyén

muc dich sir dung dét, gidy chimg nhén quyén sir dung dt, ...): .
4.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwge
ban, cho thué mua

(Ghi cu the hodc 14p bang biéu mo ta thong tin vé nha & hinh thanh trong

tuong lai da diéu kién duoc ban, cho thué mua: sé lugng, loai nha o, ky hiéu, vi
tri, dién tich,.....)

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai duw an da ddp ung
dé dwgce bén cho thué mua

(Théng tin vé cac diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an da

dap img dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luét Kinh doanh
bat dong san)

V. Cic cam két ciia chii ddu tw dy dn
- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé dy an, chu dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du 4n day du, chinh xéc, trung thue.
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- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy an da
dap tmg du diéu kién dé dugc béan, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua
Ludt Kinh doanh bét dng san, _

- Ky hop dong mua bén, cho thué muanha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuén
thi quy dinh va dép Ung céc diéu kién theo quy.dinh ctia phap ludt vé kinh doanh
bat dong san.

VI.Dé nghi ciia chii dau tu

(Céc néi dung dé nghj ctia chu dau tu vé viéc co quan quan 1y nha nuéc vé
kinh doanh bat dong san cap tinh tra 16i vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
dép tng cac dieu kién theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong san)



N\ Phu luc XVI
“UA BANTRALO‘ICUACO'QUANQUAN LY NHA
I ,T PONG SAN CAP TINH CHO CHU PAU TU
INH THANH TRONG TUONG LAI

ngay 24 thang 7 niim 2024 ciia Chinh phil)

NOI DUNG CHINH CUA VAN BAN TRA LOI CUA COQUAN QUAN LY NHA
NUOC VE KINH DOANH BAT DONG SAN CAP TINH CHO CHU PAU TU
DU AN VE NHA O HINH THANH TRONG TUUNG LAI
PU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

Van ban tra loi cua co quan quan Iy nha nude vé kinh doanh bat dong san
cap tinh cho chii dau tw dw dn vé nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién
duoc ban, cho thué mua do co quan quan ly nha nucc vé kinh doanh bat dgng san
cdp tinh tw xdc Idp va phai cé cac néi dung chinh sau day:

I. Thong tin vé Dy dn
1. Tén Du an: ...

2. biachi:....

3. Chu dau tu: ...

. Y.

I1. Phip ly cia Dy 4n:

1. Thong tin phap ly ve hé so thi tuc dau tu cuia dur an (vé quyét dinh, chap
thuén cha truong dau tu, glay chimg nhan dau tu,. ..cua Dy an): .....

2. Thong tin phap ly vé ho so quy hoach, thlet ké, xay dung ctiia Du 4n (quy
hoach, thiét ké dugc phé duyét, thong tin vé glay phep xay dung...): .

3. Thong tin vé dét dai cua dy én (quyel dinh giao dat, cho thué dat chuyén

muc dich sir dung dét, gidy chimg nhan quyén str dung dat, ...): .
4.

III. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dugce
ban, cho thué mua

(Ghi cu thé hodc 1ap bang biéu mé ta thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién dugc ban, cho thué mua: s6 lugng, loai nha ¢, ky hiéu, vi
tri, dién tich,.....)

IV. Diéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n di dap ing
dé dwge ban cho thué mua

(Théng tin vé céc diéu kién cia nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n da

dép tmg dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 ctia Luat Kinh doanh
bat dong san)
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V. Trach nhiém, yéu cau ddi véi chii dau tw dy 4n

- Chiu trach nhiém vé céc thong tin vé du an, chu diu tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuec.

- Chiu trach nhiém ve bao dam nha & hinh thanh trong twrong lai tai dy dn da
dap (g du diéu kién dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cuia Lut
Kinh doanh bat dong san.

- Ky h(;'fp dong mua ban, cho thué mua nhia & hinh thanh trong tuong lai tuan
thii quy dinh va dép (g cac diéu kién theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh
bat dong san.

VI Dé nghi ciia co' quan quén Iy nha nude vé kinh doanh bat djng san cap tinh

(Cac ndi dung dé nghi cua co quan quan 1y nha nuée vé kinh doanh bat dong
san cap tinh déi véi chi dau tu vé viée ky hgp dong mua ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai)



hi dinh s6 96/2024/1\’E)-CP
7 nam 2024 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

PON PANG KY HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Kinh giri: S& Xéy dung tinh (thanh phé)...........cooe.....

1. Tén San giao dich bat dong san (ghi bang chit in ho):...........cccceeevvrevierirrenenns
2 ERAICHE LI B «iiiavesasssmsashunensassssassonsshnsenslessssssesssoeavoessnsnssnnavsnsus bases (sesaoiss (1
Dign thoai:......cceesnesenes Fax (néu ¢0): vvvvvvvvvrerinne. Email (néu €6): v.vovvverrrrevenn,
TWEDSIEE (U COY: vrrrereeeeeietereeeeseeesetesesesteeeteseesess s besesaetes st satsssse s sassssessssassens
3. Gidm déc San giao dich bat dong san:

2 iR L R ——— Nam/Nir.......cccvenne Sinh ngay........ b saniw  E——

- CMND/CCCD/Thé cén cuéc theo quy dinh phép luat vé cin cude hodc hd
CHIEU SO7 vvvvereeeree e e sesesnenes

NEAY CAP:.eevereeeeeeresreni cereeieeeriensee e NOT CAP L
Noi dang ky ho khau thudng tril: .........oo.eveeeeeeeeeeeseeeeeneeeseeseeneeneenann
Cho 0 M@ NAY: .o

4. Danh sach nhéan vién méi gidi:

STT Ho va tén Noi cur tri Chir ky
1
2
Tinh (thanh phé)...., ngay......thang.....nam.....
Gidm doc san
(Ky, ghi ro ho tén)
Ghi chu:

(1) Ghicu thé s6 nha, ducmg/pho phuorng/xa quén/huyén, tinh/thanh phd; trurdmg
hop khéng c6 s6 nha, dudong/phd thi ghi dén don vi hanh chinh nhé nhét cia tru sé (thén,
ap, khu do thi...).
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Moy lye XVIII ] )
G €UA SAN GIAO DICH BAT DONG SAN

el Nl dinh so 96/2024/ND-CP

GIAY PHE

UBND TiNH, TP... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé:....../SXD-DKHD Tinh (thanh phé)..., ngay......thang......nam.....

GIAY PHEP HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT DPONG SAN

1. Tén goi ctia San giao dich bat dONg SAN: ..........c.vvrverveererreresereessemsereeennens

2. DR CHL B B Luvunuvssismsrumsnisasemisvseseasamains

Dién thoal:........cccevvreeerenrerecnen. Fax:..
Email (éu CO):..vvnreeerereirrrennen. L T T ) R —————

Ho vatén:.......ccovevrevunnnne... Nam/Nir............ Sinh ngay..........  S— Liinnss
CMND/CCCD/Thé can cude theo quy dinh phép ludt vé can cude hogc hd

NEAY CAP:veveerereuerreresesendeeressieneersesseree e NOT CAP L atvieririsieeeriesriesiesennns
Noi dang kY ho Khau thuong tril .....c.eeecceccseseesesensesiesessessssssensesenes
ChO & BIBIUBAY: .iuuiicisonsisissssissiisssaonsisssiussininsosiisisissnsassassanasnsssssssssvavasassasion

4. Danh sach nhan vién méi gioi:

STT Ho va tén Noi cur tra Chir ky

1

2

GIAM DPOC ’
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau)



hu luc XIX

AI GIAY PHEP HOAT PONG
DICH BAT PONG SAN

ighi dinh s6 96/2024/NP-CP

7 niim 2024 ciia Chinh phi)

TEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lip - Ty do - Hanh phiic

S6: ........ e sy MR v ios THERR sv. s MU i 050

PON PE NGHI
Cip lai Gidy phép hoat dong ciia san giao dich bit dong san

Kinh giri: S& Xay dyng tinh, thanh phé ..........

S6 Gidy phép hoat dong: ... .......c.cvv e vevveen
Ngay cap: ..../cccodeeenr.. NOI CEP:..vvvvnnnnn
Dé nghi duoc cé"lp lai Gidy phép hoat dong cua san giao dich bét dong san.

Théng tin vé chi nhanh/vin phong dai dién/dia diém kinh doanh:

Doanh nghiép cam két hoan toan chiu trach nhiém truéce phap luat vé tinh
hop phéap, chinh xéc, trung thuc ctia ndi dung Giay dé nghi nay.

) NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
CUA DOANH NGHIEP/NGUOT PUNG PAU CHI NHANH
(Ky, ghi ho tén)



% Phu lue XX
UA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
CAPLAD
i dinh sc’i 96/2024/Nb-CP
7 nam 2024 cua Chinh phu)

UBND TINH, TP... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc lap - Ty do - Hanh phic

S6:....../SXD-DKHD Tinh (thanh pho)..., ngay......thang......ndm.....

GIAY PHEP HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
Cap lan dau ngay......thang... nam.....
Cap lai lan thit...., ngay... thang.... nam
1. Tén goi clia San giao dich bt AONE SAN: .........coovevverrieersereeerirecisensecanee

5 I ——
Dién thoai:.......ccoceeevvvevreecnnrnne. FoBR cicnerastinsinsimsninimsoisnshmsssmemitrannRIAREo SRS

Email (08U CO):uvvvvrerrererrenrerr. WebSite (18U CO):ueereeveeeiereeeeeeeene,
3. Giam ddc San giao dich bat dong san:
HOVRIBRY vismsisisiisiii Nam/Nir........... Sinh ngay.......... | S— S

CMND/CCCD/Thé cén cudc theo quy dinh phép ludt vé cin cudc hodc
ho ChieU $8%uureverereresereserernn,

Noi diing ky ho khau thuong tri: ........ccoovvereerenseesenns
CH0 R BV sucvisissssvisnssssissmassisiunishisssiass

4. Danh sach nhan vién moi giéi:

STT Ho va tén Noi cur tri Chir ky
1
2
GIAM POC

(Ky, ghi ré ho tén va déng diu)



2%, Phy lye XXI
PANG KY DU THI SAT HACH
ANH NGHE MOI GIOI BAT PQNG SAN
ohi d;nh 50 96/?024/]VD~CP

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(Anh Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

4x6)

Ngay ... thang ... nam

DPANG KY DU THI SAT HACH CAP CHUNG CHI
HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

Kinh guri: ..o

1. Ho va tén:

2. Ngay, thang, nam sinh:
3. Noi sinh:

4. Qudc tich:

5. CMND/CCCD/Thé cﬁn cude theo quy dinh phép luat vé can cudce hodc

hé chiéu so:... cap ngay ..
6. Pia chi thuo*ng tru:
7. Dién thoai lién hé:
8. Trinh d¢ chuyén mén:

- Vin béng, chimg chi da dugc cép; (t5t nghiép trung hoc phé thong tros 1én)

...............................................................................................................................

T6i xin ddng ky du thi sat hach dé dugc cap chimg chi hanh nghé méi gidi bat

dong san.

Nguwdi lam don
(Ky va ghi ro ho tén)



) O me#\, Phuluc X)‘(II ) . _ )
MAU QUYET DINH Cl}A UBND CAP TINH CAP CHUNG CHI

UBND TINH..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
: Poc lap - Ty do - Hanh phiic
So6:..../QDb-UBND ngay ..... thang .....nam .....
QUYET PINH

Vé viée cap chimg chi hanh nghé méi giéi bat dong san

UY BAN NHAN DAN TiNH...
Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Cdn cie Nghi dinh s6 .../2024/ND-CP;

Xét dé nghi ciia Chii tich Hoi déng thi sat hach cdp chimg chi hanh nghé méi
gioi bat dong san.

QUYET DINH:
Piéu 1. Cép ching chi hanh nghé méi gidi bit dong san cho cac ca nhan da
du dieu kién cap ching chi tai ky thi sat hach do ....... to chure ngay ... thang ...
nam ... (co danh sach kém theo).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chu tich Hoi dong thi va ca nhan dugc cép chimg chi hanh nghé méi gidi bét
dong san chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky tén dong dau)
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DANH SACH CAC CA NHAN
PUQC CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOT BAT PONG SAN
(Kém theo Quyét dinh s6... ngay...thdang...ndm...ciia UBND ......... )

STT

So6 Chirng chi

Ho va tén

Ngay sinh

Pia chi thuwong tra




125 mm

. Phu luc XXI1I )
HINGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

ghi dinh s6 96/2024/NP-CP

ng// nam 2024 cua Chinh phu)

r )
v

" TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI $6 chimg chi
Anh4 x 6 cm
. 5 clia nguoi duge
CHUNG CHI HANH NGHE chp chimg chi
MOI GIO1 BAT PONG SAN (d6ng dhu ndi
clia co quan cap
chirng chi)
Théng tin c4 nhan cua ngudi duge cap chirg chi
S& CMND/CCCD/Thé céin cudc theo quy dinh phap
ludt vé can cude hodc hd chiéu:
NEAY CAD:..corvrnereasssesssos NOTCAPL.ccocoiirieienniiaiinss
v Qubc tich:
S6 chirng chi:
Trang bia 1 (mau nau do) Trang 2 (mau trang)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp -~ Ty do — Hanh phiic
Thii trudng co quan ciip chimg chi
- Céip cho dng/ba:
- Sinh ngay:
- Noi sinh:
Pugc hanh nghé méi giéi bt dong san trong pham vi ci
nude
Chimg chi nay ¢6 thiri han 5 (ndm) nim ké tir ngay cip.
vy NGAY... thang..... nam...
THU TRUONG CO QUAN CAP
CHUNGCHI
(Ky, ghi ¥é ho tén va dong dau)
Trang 3 (mau tring) Trang 4 (méau néu do)

Ghi chii: S6 chimg chi ghi theo dja phuong (vi du:HN-0001, HCM-0001)



125mm

Lo’ Rh
{i ITANHINGE

85mm

lue XXIV

MOI GIOI BAT PONG SAN (CAP LAI)
i dinh s6 96/2024/ND-CP

7 néim 2024 ciia Chinh phi)

TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI

CHUNG CHI HANH NGHE
MOI GIOI BAT PONG SAN
(Cép lai)

S6 chimg chi:

S6 chimg chi

Anh4x 6 cm
ctia nguoi duge
clip chimg chi
(déng déu ndi
clia co quan cép
chimg chi)

Théng tin c4 nhén ciia ngudi duge cip chimg chi
S& CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh phap

lut vé cin cude hofic hf chiéu:
NEAY Ap:..ovvverereecnrrscnnees NOTCAP: oo
Qube tich: -

Trang bia 1 (mau nau do)

Trang 2 (mau tring)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lap — Tw do — Hanh phiic

Thii trudmg co quan cip chimg chi

- Cép cho ong/ba:

- Sinh ngay:

- Noi sinh:

Pugc hanh nghé méi gidi bat dong san trong
pham vi ca nudc

Chimg chi nay c6 thoi han 5 (nm) nam ké tir
ngay cép”.

cevssiees, NGAY... thang.... nam.....
THU TRUONG CO QUAN CAP
CHUNG CHI )
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau)

Trang 3 (mau tring)

Trang 4 (mau néu do)

Ghi chii: S6 chimg chi ghi theo dja phuong (vi du:HN-0001, HCM-0001)
* Chimg chi cip lai c6 thoi han 05 nim ké tir ngay cép chimg chi lin ddu




125mm

s —fﬁk‘\.
70—~ N\ Phy lpe XXV

'y
v

85mm

TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI S6 chimg chi
Anh 4 x 6 cm
CHUNG CHI HA NGHE cﬁéangm‘:iduqc
- % s hi hi
MOI GIOI BAT DONG SAN ‘t::dgl:; gy
(Cip lin thir hai) "
chp chimg chi)
Théng tin c4 nhén cia ngudi duge cdp chimg chi
$6 CMND/CCCD/Thé can cuée theo quy dinh phép luft
vé cin cude holic hd chiéu:
NEDY Sl MO BRDY s vsisniinss
$6 chimg chi: Quée tich:
Trang bia 1 (mau néu do) Trang 2 (mau tréng)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap — Ty do — Hanh phiic

Thii truéng co quan cﬁp chirng chi

- Cép cho 6ng/ba:
- Sinh ngay:
- Noi sinh:
Pugc hanh nghé méi giéi bit dong san trong pham
vi ca nudc
Chimg chi nay ¢6 thdi han 5 (ndm) nam ké tir ngay
cép.
wven, NEAY.... thdng..... nam...
THU TRUONG CO QUAN
CAP CHUNG CHI
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau)

Trang 3 (mau tring)

Trang 4 (mau nau do)

Ghi chii: S6 chimg chi ghi theo dia phuong (vi du:HN-0001, HCM-0001)




A . Phy lue XXVI
'S, -QH f:Ac _ A NHAN DA PUQC CAP CHUNG CHI

r r ~ DéNH SA’.CHS ’ el
CAC CA NHAN PA PUQC CAP CHUNG CHI
HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

STT

S6 Chirng chi

Ngay cap

chirng chi

Ho va tén

Ngay sinh

Dia chi
thuong tra

1

HN - 0001

2

HN - 0002
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S

Y < PhirJue XXVII
MAU B XIN CAP LAI CHUNG CHI HANH NGHE
| | [0 BAT PONG SAN

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

(Anh Péc lap - Ty do - Hanh phic
4 x 6)
PON XIN CAP LAI CHUNG CHi HANH NGHE
MOI GIOT BAT PONG SAN
I BO - ocsvmsimassssivaasmsinein
L 0 VR . s assisnssvmsnnssassseson nees SRS N a o TSRO VAT RS MR S B RS
2. Ngay, thang, nd3m SINN: ......cocooviiiiiieiiciece i ee e sereeee e
3. 86 CMND/CCCD/Thé cin cude theo quy dinh phap luét vé cin cudc hodc
hé chiéu: .......... Cép ngay: ........ NOT CAD:... v
4. B0ng kY thwtmg B0 Y cnmasmiananiasnsaisiasvisinimiaiaie
5. Noi ¢ hién nay:
0. DD W] OB MG ccoviininivsnmivsnsasins siniiisssonsssissaisssasisesvmisssemmsiss
. B0 WROBES .. uvuscisississmmmmnimissomniniossosmiiassinin (byesaaa e s

8. Ly do dé nghj cép lai:

T6i da dugc cdp Ching chi hanh nghé moi gidi bat dong san s6 ...

ngay....thang...nam...
Nguoi lam don néu ré nguyén nhan dé nghi Cap lai Chiing chi

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

T6i cam doan moi théng tin néu trén la hoan toan ding sw that. Néu sai,

xin chiu trach nhiém truce phap ludt.

Toi 1am don nay kinh dé nghl Uy ban nhan dén tinh/thanh phé.........
lai Ching chi hanh nghé méi gidi bat dong san.

T61 xin giri kém theo:

-02 anh (4 x 6 cm);

- Chimg chi cii (néu co).

T6i xin trdn trong cém on!

...... ngay.... thang....nam ...
Nguoi dé nghi
(Ky, ghi ré ho tén)

toi



