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Quy dinh vé tién sir dung dit, tién thué dit

Can cir Luat To chiec Chinh phu ngay 19 rhang 6 nam 2015, Ludt sira do:
b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Té chize Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén
dia phuwong ngay 22 thdang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;
Theo dé nghi ciia Bé truéng Bo Tai chink;
Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé:

1. Tién sir dung dat (bao gom tinh, thu, nop, mlen giam tién sur dung dét;
xit ly kinh phi boi thuong, hé trg, tai dinh cu; ghi ng tién str dung dét) quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 153 Luat Dat dai trong cic truong hop:

a) Nha nuéc giao dat c6 thu tién st dung dat.

b) Nha nudc cho phep chuyen muc dich sir dung dat sang loai dét thudc
truomg hop Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat.

¢) Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat diéu chinh quyét dinh giao dt,
diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thic sir dung dat, cho phép
sir dung dat két hop da muc dich theo quy dinh cua phép luat ma phat sinh nghia
vu vé tién sir dung dat.

2. Tién thué dat (bao gdm tinh, thu, ndp, mién, giam tién thué dat; xu ly
kinh phi bdi thuong, hd trg, téi dinh cu) quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 153
Luat Dét dai trong céc trudng hop:

a) Nha nudc cho thué dit (bao gom ca dit c6 mat nudce).



b) Nha nude cho phép chuyen muc dich sur ~dung dat sang loai dét thude
truong hgp Nha nude cho thué dat va phai ndp tién thué dat.

¢) Nha nudce cho thué dét dé xiy dung cong trinh ngam trong long dat c6
muc dich kinh doanh ma cong trinh nay khong phai la phéan ngam cua cong
trinh xdy dung trén mat dat; dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vy cho
viéc van hanh, khai théc, sir dung céng trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luat
Pit dai.

d) Nha nuéc cong nhan quyeén st dung dét, gia han sur dung dat, diéu chinh
thoi han sir dung dat, didu chinh quyét dinh cho thué dét, diéu chinh quy hoach
chi tiét, cho phép chuyén hinh thic sir dung dét, cho phép sir dung dat két hop
da muc dich theo quy dinh ctia phéap luét thude truong hop phai ndp tién thué dat
theo quy dinh.

3. Tién nop bd sung (tién sir dung dat tang thém, tlen thué dat tang thém)
d6i véi truomg hop duge Nha nude giao dit, cho thué dat, cho phép chuyen muc
dich sir dung dat, cong nhén quyen Str dl,mg dat, nhan chuyen nhuong quyén sur
dung dat dé thuc hién dy dn dau tr ma khong dua dat vao sir dung, chim tién
do str dung dét quy dinh tai khoan 8 Diéu 81, diém d khoan 1 Diéu 153 Luat
Pat dai.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan nha nudce thyc hién viéc quan ly, tinh, thu tién sir dung dét, tién
thué dat.

2. Ngudi str dung dit theo quy dinh tai Piéu 4 Luat D4t dai dugc Nha nudc
giao dat cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dat, gia han str dung
dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué
dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thire sir dung dat cong
nhan qpyen sir dung ddt ma thude truomg hop phai nop tién sir dung dét, tién
thué dat.

3. Céc dbi tugng khac lién quan dén viéc tinh, thu, ndp, quan ly tién sur
dung dat, tién thué dat.

Chuong 11
TINH, THU, NOP TIEN SU DUNG DAT

. Muyc 1
TINH TIEN SU DUNG PAT

Diéu 3. Cin cir tinh tién sir dung dat

L. Dién tich dét tinh tién st dung dt theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay.



2.Gia dat tinh tién sur dung dét theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

3. Chinh sach mién, giam tién st dung dat theo quy dinh tai cac Diéu 17,
18 va 19 Nghi dinh nay.

Diéu 4. Di¢n tich dét tinh tidn sir dung dit

1. Dién tich tinh tién st dung dat déi véi truong hop duoc giao, duoc
chuyén muc dich st dung dat, dugc diéu chinh quy hoach chi tiét, dugc chuyen
hinh thire stir dung dat la dién tich dat c6 thu tién sir dung dat ghi tren quyét dinh
glao dat, cho phép chuyén muc dlch su dung dat, diéu chinh quyet dinh giao
dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, chuyén hinh thic sir dung dét cua co quan
nha nudce ¢ tham quyén.

2. ch;n tich tinh tién sir dung dét ddi véi truong hop cong nhén quyen su
dung dét 1a dién tich dat duorc cong nhan ghi trén Phiéu chuyen thong tin dé xac
dinh nghia vy tai chinh vé dat dai (sau day ggl 1a Phiéu chuyen thong tin) do co
quan c¢6 chic nang quan ly dat dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai
Nghi dmh cua Chinh phu ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap glay chimg
nhan quyen str dung dat, quyén s¢ hitu tal san gan lién véi dit va hé thong thong
tin dat dai (sau day goi la Nghi dinh vé cép giay ching nhén).

Viéc xédc dinh han mirc giao dét &, han muc cﬁng nhén dét ¢ cua ho gia
dinh, ¢4 nhén dugc thyc hién theo quy dinh tai cac Piéu 141, 195 \«a 196 Luat
Pat dai, Nghi dinh cua Chmh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cuia
Luat Pat dai, Nghi dinh vé cip gidy chimg nhan.

3. Dién tich tinh tién sir dung dt theo quy dinh tai khoan 1. khoan 2 Pidu
nay dugc tinh theo don vi mét vuéng (m?).

Piéu 5. Gia dit tinh tién sir dung dét

1. Gia dat tinh tién sir dung dét 1a gi4 dét trong Bang gia dit ap dung cho
céc truong hop quy dinh tai cdc diém a, h va k khoan 1 Pidu 159 Luat Dat dai.

2. Gia dét tinh tién st dung dat 1a gia dat cu thé ap dung cho céc truong
hop quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Diéu 160 Luat Pit dai duoc xdc dinh
theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat.

3. Gia dat tmh tién sur dl,mg dat 1a gia tring dau gia ap dung trong truong
hop déu gid quyén st dung dat.

4. Gié dét tinh tién st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay
dugc xéc dinh theo don vi dong/mét vudng (dong/m?).



Diéu 6. Tinh tién sir dung dit khi Nha nwée giao dit

1. Tién sur dung dat khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat dugc
tinh nhu sau:

Tién sir - Dién tich dat tinh tién % Gid dat tinh tién sir
dung dat sir dung dat dung dat
Trong do:

- Dién tich dat tinh tién sir dung dat duge xac dinh theo quy dinh tai Diéu
4 Nghi dinh nay.

- Gi4 dat tinh tién sir dung dét duge xac dinh theo quy dinh tai Didu 5 Nghi
dinh nay.

- Thoi diém tinh tién st dung dat duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 155 Luat Dit dai. Riéng truong hop giao dat tai dinh cu thi thoi dlem
xéc dinh gia dat va tinh tién sur dung dat la thoi diém cép c6 thim quyén quyét
dinh phé duyét phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3
Piédu 111 Luat Dat dai.

2. Truong hop co quan nha nudc ¢6 tham quyén quyet dinh giao dét theo
tién do ctia dy an dau tu, tién do thu h01 dat, boi thucmg, ho tro, tai dinh cu theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 116 Luat Dt dai thi viéc tinh tién sir dung dat xu ly
kinh phi boi thuomg, hé tro, tai dinh cu dugc thuc hién theo timg quyét dinh
giao dat.

3. Truong hop nha ¢ nhiéu tang gan lién véi dat dugc Nha nudce giao truc
tlep cho nhiéu déi tugng sir dung thi tién sir dung dat duoc phan bé cho timg
doi tugng sir dung. Viéc phén bé tién sir dung dat cho timg ddi tuong sir dung
dat dugc thuce hién nhu sau:

Tién st dung ddt tinh theo quy

Tién st dung dat -
oo dinh tai khoan 1 Diéu nay

phédn bé cho timg =
doi twong

Dién tich san sur
X dung cua tung doi
twong duoce giao

Téng dién tich san si dung

Trong do:

Dién tich san st dung dugc xéc dinh theo quy dinh cua phép luat vé xay
dung, phép luat vé nha &.

Tong dién tich san sir dung gom tong dién tich san sir dung s hitu riéng
cua cdc chi s¢ hiru nha ¢ nhiéu tang (nha chung cu) tinh theo dién tich thong
thuy cua céc can ho, phén dién tich kinh doanh thuong mai, dich vu ma phai ngp
tien str dung dat (khong bao gdm phan dién tich san st dung thudc s& hiru chung
cho cac chu sd hitu).



Viéc phan bo tién str dung dat theo quy dinh tai khoan nay khong ap dung
déi voi truomg hop ban nha o thuoc sO hiru nha nude (nay la nha o thudc tai san
cong theo quy dinh ctia phép ludt vé nha &) cho nguoi dang thué.

4. Khi ban lai nha & xa hdi 1a nha ¢ riéng Ié sau thdi han 5 nam theo quy dinh
tai dxem e khoan 1 Diéu 89 Luat Nha 6, Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh chi tiét
mét s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi thi ngoai cac
khoan phai ngp theo quy dinh ctia phap luat, bén ban phai ndp 50% tién sir dung
dat dugc tinh theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Biéu nay; trong do:

a) Dién thl’l dat dé tinh tién su dung dat 1a dién tich dat ghi trong Giay
chl.'mg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat (sau day
goi la Gidy chimg nhén) quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 89 Luat Nha &.

b) Gié dat dé tinh tién sur dung dat la gia dit trong Bang gi dat.

¢) Thoi diém tinh tién sir dung dat duge thuce hién theo quy dinh tai Nghi
dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 didu ctia Luat Nha ¢ vé phat trién
va quan ly nha & xa hdi.

5. Trudng hop déng tién tuong duong gid tri quy dat da dau tu xdy dung
hé thong ha tang ky thuat dé xdy dung nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 83 cua Lut Nha 6, Nghl dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu
ctia Luat Nha & vé _phét trién va quan ly nha & xa héi thi 50 tlen tuong duong
gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat dé xay dyng nha ¢
xa hoi ma chu dau tu phai nop duge xdc dinh bang tién sir dung dat duoc tinh
theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trong do:

a) Dién tich dat dé tinh tién sur dung dat la phan dién tich dat & trong du
an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai da dau tu xay dung hé thong ha tang ky
thuat danh dé xay dung nha ¢ xa hoi ma chi dau tu dugc cap c6 tham quyeén
cho phép déng tien tuong duong.

b) Gia dat dé tinh tién sur dung dat 1a gia dat cu thé cua dét da dau tu xay
dung hé thong ha ting ky thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi.

c) Thoi diém tinh tién st dung dat dugc thue hién theo quy dinh tai Nghi
dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién
va quan ly nha ¢ xa hdi.

Di¢u 7. Tinh tién sir dung dat khi chuyen muc ﬂlch sir dung dat dé
thwe hién dyu an ap dung doi vm to chire kinh té, nguoi goe Viét Nam dinh
cwr & nude ngoai, to chire ¢6 von diu tw nuée ngoai

I. Khi dugc co quan nha nuéce c6 tham quyen cho phép chuyén muc dich
sir dung dat dé thyc hién dy én nha ¢ thuong mai dap ung du diéu kién quy
dinh tai khoan 3 Bleu 122 Luat Bat dai, dy an dau tu ha tang nghia trang dé
chuyen nhugng quyen sur dung dat gan véi ha tang, xay dung co s¢ luu gilr tro
cot quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 Luat Dét dai ma phai nép tién str dung dat



theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 121, Piédu 156 Luat D4t dai thi tién
su dung dat dugc tinh nhu sau:

Tién sir dung ddt, tién
thué dat cua cdc loai dat

Tién sir dung dat khi Tién sir dung ddt cua logi = . i
2 : z L p : 2 thugc pham vi thuc hién
chuyén muc dich sw = dat sau khi chuyén muc - 2 B e :
dung dat dich sir dung dat R b e kil cigen
muc dich su dung dat
(néu co)
Trong do:

- Tién st dung dét cua loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung dat dugc
tinh nhu sau:

Tién sir dung ddt Dién tich ddt tinh tién sir Gid ddt tinh tién sit
cua loai c?'(ft sau _  dung dat sau khi chuyén " dung dat theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khoan 2 Diéu 5
dich sir dung dat Diéu 4 Nghi dinh nay Nghi dinh nay

- Tién sir dung dét, tién thué dét cua céc loai dét thuge pham vi thyc hién
duv an trude khi chuyen muc dich str dung dit (sau day goi 1a tién dét trude khi
chuyen muc dich sir dung dat) dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Piéu nay.

- Truong hop tién sur dung dat cua loai dét sau khi chuyén muc dich st
dung dat nho hon hodc bang tién dat trude khi chuyen muc dich str dung dét thi
tién st dung dat khi chuyen muc dich sir dung dat bang khong (=0).

2. Tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Déi véi dat trude khi chuyen muc dich la dat nong nghiép, dat phi néng
nghlep khong phai 1a dat & ma ngudi sir dung dat la t6 chire dugce Nha nude
glao dat khéng thu tién sir dung dét, cho thué dat theo hinh thirc tra tién thué
dat hang nam (hang nam) thi tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dat
bang khong (= 0).

Truong hop nguoi s dung dat da tra trude tién thué dét cho mot so nam
theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai nam 1993 hodc da ng trude txen boi
thuong, giai phong mit bang va duge co quan nha nudc c6 tham quyen cho
phép khau trir vao tién thué dat phai nop hang nam bang cach quy doira O ndm
thang hoan thanh nghia vy tai chinh nhung chua st dung hét (chura trir het) tinh
dén thoi diém chuyén muc dich thi sé ndm thang da tra (hoan thanh) tién thué
dat nhung chua sir dung hét nay dugc quy déi ra sé tién theo don gia thué dat
tra tién thué dat hang nam tai thoi diém duoc co quan nha nuéc ¢6 tham quyén



ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sur dung dat dé xac dinh tién
dit trude khi chuyén muc dich duoc trir vao tién st dung dat cua du an.

b) Béi véi dat trude khi chuyén muc dich cé ngudn goc la dat nong nghiép,
dat phi nong nghiép khong phai la dat & dugc Nha nuée giao dét c6 thu t1en sur
dung dat co thoi han st dung dét hodc duge Nha nude cho thué dét tra tién thué
dat mot lan cho ca thai gian thué va nguoi st dung dat da hoan thanh nghia vu
tai chinh vé tién sir dung dat, tién thué dat thi tién dat trude khi chuyén muc
dich sir dung dét dugc tinh nhu sau:

Dién tich dat c6 thu tién sir dung dat,
thu tién thué dét nhdn (x) gid dat
tuong tng véi thoi han giao dat, cho Thoi

Tién dat trude o e S i ; han  sir
; thué dat cua dat trude khi chuyén muc y; :
khi chuyén — _ dich g ' ) dung dat con
muc dich sir lai
dung dat Thoi han giao dat, cho thué ddt cua

dadt trude khi chuyén muc dich

Trong do:

- Gia dét tuong (g v&i thoi han giao dat cho thue dat cua dat trude khi
chuyen muc dich 1 gia dat cu thé dé tinh tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi
gian thué.

- Thai han sir dung dat con lai duoe xac dinh bang (=) thoi han giao dat,
cho thué dt trude khi chuyén muyc dich si dung dat trir (-) thoi gian da sir dung
dat trude khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi han sir dung dat con lai duge xéc dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay tré [én dugec tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat doi
véi sb ngay nay.

Trudng hop dat trude khi chuyén muc dich 1a dat nong nghiép cé ngudn
goc nhan chuyén nhuong hop phép cua hd gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc
giao dét khong thu tién sir dung dét thi tién dat trudce khi chuyén muc dich su
dung dat dugc tinh nhu sau:

3 Loy 2 ; Dién tich dat néng nghié Gia dat cua loai
Tién dat trucc khi chuyén e fieh d; & ISP L i
g f = dugc chuyén muc dichswe x  dat nong nghiép
muc dich s dung dat A d
dung dat wong ung

c) Béi véi dét trude khi chuyen muc dich l1a dat phi néng nghlep khéng
phai 1a dat & c6 thoi han sir dung 6n dinh lau dai duge Nha nuée giao dét c6



thu tién st dung dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 (ma nguoi st dung dat
trudce do da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat) thi tién dat trude
khi chuyen muc dich sir dung dat dugc tinh bing (=) dién tich dit nhan (x) voi
gid dat cua loai dét phi néng nghiép tuong tmg cia thoi han 70 nam.

d) Truong hop thuc hién du én nha ¢ thuorng mai ma dat trude khi chuyen
muc dich sir dung dat trong pham vi du an c6 nhiéu loai dét, trong do co dat o
(nhung khéng tach thanh phan rleng trong du én sau khi chuyen muc dich) thi
phan dién tich dat 0 nay dugc xac dinh gia trj vao tién dat trude khi chuyen
muc dich tai thoi diém duoce co quan nha nuéc ¢6 thim quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

d) Truofng hop du an sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thirc str dung
dat thi viéc xur Iy déi véi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat dugc
tinh theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay dugc thuc hién nhu sau:

Trucmg hop dur an vira ¢6 hinh thirc Nha nudce giao dat c6 thu tién st dung
dat vira ¢6 hinh thire Nha nuéc giao dét khong thu tién sir dung c‘iat thi toan by
tlen dat trude khi chuyén muc dich st dung dat dugc trir vao sb tién sir dung
dat cua du an.

Truong hop du an vira c6 hinh thitc Nha nuéc giao dét c6 thu tién st dung
dat, vira cé hinh thire Nha nuéc cho thué dat, vira ¢ hinh thirc Nha nuéc giao
dat khong thu tién s dung dit hodic du 4n vira c6 hinh thiec Nha nudc giao dat
co thu tién s dung dat, vira c6 hinh thire Nha nuée cho thué dat thi toan bo tlen
dat trude khi chuyén muc dich su dung dat duge trir vao tién sir dung dat, tlen
thué dat cua du 4n theo nguyén tic phan bd vao cac phan dién tich dét tinh tién
stir dung dat, tién thué dat theo ty 1& di¢n tich cua timg phan trong téng dién tich
phai thyc hién ndp tién st dung dét, tién thué dat.

3. Gia dat dé tinh tién dat trude khi chuyen muc dich sir dung dat déi véi
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay la gia dat quy dinh tai khoan 2 Piéu
5 Nghi dinh nay, dugc tinh tai thoi diém co quan nha nudc c¢6 tham quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat.

4, anng hgp to chire kinh té, ngudi goe Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
t6 chirc ¢6 vén dau tu nude ngoai thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén sur
dung dat dé thuc hién du 4n theo quy dinh tai Piéu 127 Luét Dat dai ma phai
chuyén muc dich su dung dat thi tinh tién sur dung dat theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

Diéu 8. Tinh tién sir dung dit khi chuyén muc dich sir dung dat doi
voi ho gia dinh, ¢4 nhan
1. Ho gia dinh, ca nhan khi dugc co quan nha nude ¢é tham quyen ban

hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung sang dat ¢ thi tién sir dung
dit tinh nhu sau:



Tien sw dung dat, tién

Tién sic dung dat khi Tién sir dung dat cia logi 2 Ak o g i,
2 ; & "l Wl . ; thué dat cua cac loai dat
chuyén muc dich su = dat sau khi chuyén muc - : . 2
dung dat sang dat & dich sir dung dat Sydc £ okpin  ege
' ’ dich sw dung dat (néu co)
Trong do:

- Tién sir dung dt ctia loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung dét dwoc
tinh nhu sau:

Tién sir dung dat Dién tich ddt tinh tién sir Gid dat tinh tién sir
cua logi c'?cfr sau _  dung dat sau khi chuyén y dung dat theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khoan 1 Diéu 5
dich sir dung dat Diéu 4 Nghj dinh nay Nghi dinh nay

- Tién st dung dat, tién thué dat clia cac loai dét truée khi chuyén muc
dich sir dung dat (sau day goi la tién dét trudce khi chuyen muc dich sir dung
dat) dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Didu nay.

- Trudng hop tién sur dung dat cia loai dat sau khi chuyén muc dich sir
dung dét nhé hon hodc bang tién dét trude khi chuyen muc dich sir dung dat thi
tién st dung dat khi chuyén muc dich sir dung dét bang khéng (=0).

2. Tién dét trude khi chuyén muc dich sur dung dét duoc tinh nhu sau:

a) Poi voi dét trude khi chuyen muc dich la dat nong nghi¢p cua hd gia
dinh, ca nhan duoc Nha nuéde giao dat khong thu tién sur dung dat hojc 1a dét
ndng nghiép c6 nguon goc nhén chuyen nhugng ho'p phap cua ho gia dinh, ca
nhéan khac da duge Nha nudce giao dat khong thu tién st dung dat thi tién dat
trude khi chuyen muc dich sir dung dat dugc tinh bing (=) dién tich dét nhan
(x) voi gia dat cua loai dét ndng nghiép tuong tng trong Bang gia dat.

b) Déi véi dat trude khi chu én muc dich la dét nong nghiép dugc Nha
nudc cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi tién dét
trude khi chuyén muc dich sit dung dét duoc tinh nhu sau:

Dign tich dat c6 thu tién thué ddt nhén (x) gia
dat twong ung vai thoi han cho thué dat cua

Thoi han sw
dat truede khi chuyén muc dich '

Tién dat trucce

khi chuyén g . dung da_'!’! con
muc di’c’h"-ﬂ" Thoi han cho thué dat cia dat trude khi ' lai
dung dat chuyén muc dich
Trong do:

- Gia dat tucmg tmg vai thoi han cho thué dat cua dat trude khi chuyén
muyc dich la gia dat tai Bang gia dat dé tinh tién thué dat tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué.
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- Thoi han st dung dat con lai duqc x4c dinh bing (=) théi han giao dat
thué dét trude khi chuyén muc dich st dung dat trir (-) thoi gian da str dung dét
trude khi chuyén muc dich.

Trudng hop thoi gian sir dung dat con lai duge xac dinh theo cdng thirc
quy dinh tai diém nay khong tron ndm thi tinh theo théng; thoi gian khéng tron
thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay trg 1én dugc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khéng tinh tién sir dung dat déi véi sé ngay nay.

c) Péi voi dat trudc khi chuyen muc dich la dat nong nghlep duqc Nha
nude cho thué dat theo hinh thire tra tién thué dat hing nim thi tién dét trudce
khi chuyén muc dich sir dung dat bing khang (= 0).

3. Déi voi dat trude khi chuyen muc dich la dat phi nong nghiép khong phai
la dat & thi tién dét trude khi chuyén myc dich str dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Pét trude khi chuyen muc dich 1a dét phi néng nghlep duge Nha nude
cong nhan quyen str dung dét cho ho gia dinh, cd nhan c6 thoi han sir dung 6 on
dinh lau dai theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai thi tién dat trude khi chuyen
muc dich sur dung dat dugc tinh bing tién thué dit tra mot 14n cho ca thoi glan
thué cia dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép tuong mg trong Bang gia
dat ctia thoi han 70 ndm tai thoi diém dugc co quan nha nuée c6 thim quyeén
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét.

b) Dit trude khi chuyen muc dich 14 dat thué tra tién thué dat hang nam
thi tién dt trude khi chuyén muc dich su dung dat duge tinh bang khong (=0).

Truong horp nguoi su dung dat da tra trude tién thué dit cho mot so nam
theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai nam 1993 hodic da tmg trudc tién boi
thuong, giai phéng mat bang va duge co quan nha nudc cho phép khau trir vao
tién thué dét phai nép héng nam bang céch quy ddi ra s6 nam théng hoan thanh
nghia vu tai chinh nhung chua sir dung hét (chua trir het) tinh den thoi diém
chuyen muc dich thi s6 ndm thang da tra (hoan thanh) tién thué dat nhung chua
st dung hét nay dugc quy dbi ra sb tién theo don gid thué dat tra tién thué dat
hing nam tai thoi diém chuyen muc dich dé xac dinh tién dat trudc khi chuyén
muc dich duge trir vao tién sir dung dat.

¢) Pét trude khi chuyen muc dich la dat phi nong nghi¢p theo hinh thirc
dugc Nha nudc giao dat c6 thu tlen su dung dit c6 thoi han hodc duge Nha
nude cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi tién dét
trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh nhu sau:

Di¢n tich ddt nhan (x) gid ddt tuwong

Tién ddt trude tng vdi thoi han giao dat, cho thué ddt

khi chuyén cua dat trude khi chuyén muc dich Thoi han st
y ; = X L :
muc dich sir ) ] | dung dat con lai
dung dat Thoi han giao dat, cho thué dat cia dat

truoe khi chuyén muc dich
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Trong do:

- Gia dét tuong ung v6i thoi han giao dat, cho thué dat cua dat trude khi
chuyén muyc dich la gi4 dat tai Bang gia dét dé tinh tién thué dat tra tién mot 1in
cho ca thoi gian thué.

- Thoi han str dung dét con lai duoe xéc dinh bang (=) thoi han giao dat,
cho thué dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat trir (-) thoi gian da sur dung
dat trude khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian sir dung dt con lai duoc x4c dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron ndm thi tinh theo thang; thai gian khong tron
théng thi thoi gian khong tron thang tur 15 ngay trd 1én du'qc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién st dung dat doi véi sb ngay nay.

4. Gia dat dé tinh tién dét truéc khi chuyén muc dich sir dung dat déi voi
truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay la gia dat quy dinh tai
khoan 1 Bleu 5 Nghi dinh nay tinh tai thoi diém dugc co quan nha nuée ¢6
tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Diéu 9. Tinh tién sir dung dat khi cap Giay chu'ng nhan dm voi cac
tru'o'ng hop ho gia dinh, ¢4 nhin sir dung dat ¢6 gidy to vé quyén sir dung
dat quy dinh tai cac khoan 4, 5, 6 va 7 Diéu 137 Luat Pit dai

1. HY gia dinh, ca nhan thudc truorng hop dugc cap Glay chirng nhéan theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 137 Luat Dit dai ma chua nop tién sir dung dét thi
tién str dung dét duge tinh nhu sau:

a) Truong hop co quan nha nude c6 thdm quyén da cé thong bao ndp tién
su dung dat nhung nguoi sir dung dat chua nop thi nay phai ndp tlen sur dung
dat theo s6 da dugc théng bao; dong thoi phai ngp tién chdm nop tién sir dung
dat theo quy dinh cua phép ludt vé quan ly thué twong tmg véi timg thoi ky.

b) Trucmg hgp co quan nha nude c6 tham quyén chua c6 thong bao ngp
tién sir dung dét theo quy dinh thi nay tinh tién st dung dat phai nop va khoan
ndp bo sung theo nguyen tic quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dit dai va
quy dinh tai khoan 2 Piéu 50 cta Nghi dinh nay; trong do, thoi diém tinh tién
str dung dét duge xac dinh theo thai diém ghi trén gidy to vé quyén sir dung dt
theo quy dinh ta1 khoan 4 Piéu 137 Luat Dat dai. Truong hop thoi diém trén
glay to vé quyeén str dung dét trude ngdy 01 thang 01 nam 2005 thi tién st dung
dat dugc tinh theo gia dat ciia nam 2005 tai Bang gia dat.

Trudng hop tién sir dung dét va khoan phai ndp bd sung quy dinh tai diém
nay vugt qud so tién sir dung dat tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
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ndp di hd so hop 1é xin cép Gidy chimg nhén theo quy dinh cua phap luit thi
dugc tinh theo gid dét va chinh séch tai thoi diém nop du ho so hop 8.

2. H) gia dinh, c4 nhéan thudc truong hop duge cép Gidy chimg nhan theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 137 Luat D4t dai thi phai thyre hién nghia vy vé thué,
phi, 1& phi (néu c6) theo quy dinh cua phap luat vé thue phi, 1¢ phi. Riéng déi
v&i truong hop nguoi duge ghi tén trén giay to vé quyen st dung dét theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 137 Luét Dét dai ma chua nOp tién sur dung dat thi ngoai
nghia vu vé thue phi, 1¢ phi, h¢ gia dinh, c4 nhan dé nghi cap Gidy chlmg nhan
con phai ndp tién sir dung dat dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. H¢ gia dinh, ca nhan thudc tru'o‘ng hop dugce cip Gidy chlmg nhan theo
quy dmh tai khoan 6 Piéu 137 Luét Pat dai ma tai ban an, quyét dinh cua Toa
én, quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thuong mai Viét Nam, quyet dinh
thi hanh an cua co quan thi hanh én, quyét dinh giai quyet tranh chép, khiéu
nai, to cao ve dét dai ctia co quan nha nuée cé thim quyén da c¢6 ndi dung giai
quyet vé tién sir dung dat thi thuc hién theo van ban do.

Truong hop tai cdc van ban néu trén khong c6 ndi dung giai quyet vé tién
sur dung dat thi tuy theo nguon gbe, gidy to, thoi diém st dung dat, viéc tinh
nghia vy vé tién st dung dit, cic khoan thué, phl 1& phi (néu c6) duge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 137 Luat Dét dai va quy dinh tuong ing
tai cdc khoan 1, 2 va 4 Piéu 9, cac Diéu 10, 11, 12 va 13 cua Nghi dinh nay.

4. Ho gia dinh, ca nhan thudc tmong hop duge cap Glay chung nhan theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 137 Luét D4t dai thi tién st dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop hd gia dinh, ca nhan dugc cip Gidy chimg nhan theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Bleu 137 Luat Pat dai ma khong phai ndp tlen su
dung dét thi khi duoc cap Gidy ching nhan phai thuc hi¢n nghia vy vé thué,
phi, 1¢ phi (néu c6) theo quy dinh cta phép luat vé thué, phi, 1é phi va phap luat
co lién quan.

b) Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan duoc cap Glay chimg nhén theo quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Piéu 137 Luat Dat dai ma nguoi chuyen nhuong chua
nop tién st dung dat thi ngoai viéc phai thuc hién nghia vu vé thué, phi, 1¢ phi
(néu ¢6) theo quy dinh cta phap luat vé thué, phi, 1& phi va phap ludt c6 lién
quan, ho gia dinh, ¢4 nhan dé nghi cp Gidy chimng nhéan con phal ndp tién sur
dung dat dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

Piéu 10. Tinh tién siv dung dat khi cap Gidy chu'ng nhan dm voi cac
trtm'ng hop ho gla dinh, ¢4 nhin dang sir dung dat khong c6 gidy tor vé
quyén sir dung dat ma khong vi pham phap Iuat vé dat dai, khong thuje
truong ho’p dat dwge glao khong ding thim quyén quy dinh tai cac khoan
1,2 va 3 Diéu 138 Luit Dit dai
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1. Déi voi ho gia dinh, cé nhén sir dung dat tir trude ngay 18 thang 12 ndm
1980 nay dugc cap Glay chlrng nhén quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Diéu
138 Luat Dt dai thi tién sur dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Béi véi phan dién tich dat vuot han mic cong nhéan dat & quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 138 Luat Pét dai:

Dién tich dat

7 Gia ddt ¢ quy
Tién si dung ddt = d:’“‘:':;i” iy X dinhtaiBing x  20%
e gid ddt

b) Déi voi phan dién tich dat cé hién trang la dat néng nghiép, truong hop
nguoi su dung dat dé nghi dugc cong nhan va duge cap Giay chimg nhén vao
muc dich dat phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 138 Luét
Pat dai:

Dign tich ddt e e
: ; ctia loai dat logi dat duge
Tién sir dung dat = s X cong nhgn  x 30%
dugce cong , .
nhn e i
' Bang gia dat

2. Péi véi ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat tir ngay 18 thang 12 ndm 1980
dén trude ngay 15 thang 10 nam 1993 nay dugc cp Glay chimg nhén quy dinh
tai khoan 2 Piéu 138 Luat Dat dai thi tién sir dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Doi vai phén dién tich dat vuot han mire cong nhan dat & nay dugc cap
Gidy chimng nhén theo quy dinh tai diém a khoan 2 DPiéu 138 Luét Dt dai:

Dién tich dat

: : vt han mire Gid dit &
Tiénsiedung ddt = OUNMUC o dinhtgi x 40%
dugc cong nhdn : S5 P
dét & Bang gia dat

b) Bm véi phan dién tich dat c6 hién trang la dét nong nghiép, nguoi s
dung dit dé nghi dugc cong nhan va dugc cap Gidy chimg nhén vao muc dich
dét phi noéng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138 Luat Dét dai:

Gid dat cua
Dién tich dat ciia logi dat dugc
Tién sir dung dat = logi dat dwoc X cbng nhdn quy x 50%
cong nhan dinh tai Bang
gid dat

3. D6i véi ho gia dinh, ca nhén sir dung dat tr ngay 15 théang 10 nam 1993
dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 nay dugc cép Gxay chimg nhan vao muc
dich dét & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Ludt Pét dai thi tién sir dung dét
dugc tinh nhu sau:
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a) D6i voi phan dién tich dat duoc cong nhan trong han muc giao dat ¢
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoén 2 Piéu 196 Luét Dét dai, nay dugc

cép Gidy chimg nhin vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu
138 Luat Pit dai:

] - Dién tich dat dwoc
Tién sw dung dat = cong nhan trong
han miec giao dat o

Gid ddt & quy dinh

i 0
tai Bang gia dat 0%

b) Déi véi phan dién tich dat dugc cong nhan vuot han mirc giao dét &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Pidu 196 Luét Dt dai, nay dugc
cap Gidy chimg nhén vao muc dich dét & theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu
138 Luat Pat dai:

Dién tich dat duoc
Tién swr dung dat = cong nhan vuot
han muec giao dat o

Gid dat ¢ quy dinh

0
tai Bang gia dat 0%

c) Péi véi thira dat c6 sir dung vao muc dich sin xuat, kinh doanh phi
nong nghlep, thuong mai, dich vy, nay dugc cong nhéan va cap Giay chu'ng
nhén vao muc dich dat co s& san xuét phi noéng nghiép, dat thuong mai, dich
vu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 138 Luat Dét dai:

=3 o Dién tich dat cua Gia dat cua logi dat dugc
Tién su et 5 3 i . 0
: = logi dat dwoc X cong nhan quy dinh tai x 60%
dung dat " - : %
cong nhan Bang gia dat

d) Déi véi phan dién tich dét c6 hién trang la dét néng nghiép, truéng hop
ngudi sir dung dat dé nghi dugc cong nhén va duge cip Gidy chimg nhan vao muc
dich phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 138 Luat Dét dai:

Tién s dun Dién H'ci:z dat ciia Gid dat cua loai ddt
Y g = logi dat duoc x  duwgc cong nhdn quy  x 60%
cong nhan dinh tai Bang gia dat

4. Pbi véi ho gia dinh, c4 nhén sir dung dat tir ngay 01 thang 7 nam 2004
dén truge ngay 01 thang 7 nam 2014 nay dugc cap Glay chimg nhan vao muc
dich dét & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat Dt dai thi tién st dung dét
duoc tinh nhu sau:

a) D6i véi phan dién tich dit dugc cong nhan trong han muce giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Pat dai, nay dugc
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cép Gidy chimg nhan vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Didu
138 Luét Pat dai:

Dién tich dat dwoc cong nhan Gid dat ¢ quy dinh

L4 . A b4 * ? . r - 40%
trong han mire giao dat & tai Bang gia dat

Tién sir dung dat
b) Di véi phan dién tich dét dugc cong nhan vugt han mirc giao dat &

theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai, nay duqc

cap Gidy chung nhén vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém a khoan 3 Pidu
138 Luat Dét dai:

_ ' Dién tich ddt dwoc Gid dat ¢
Tién surdungdat =  cong nhan vuot han x quydinhtai x 70%
miee giao dat o Bang gia dat

c) Déi véi thira dét 6 sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
nong nghiép, thu'cmg mai, dich vy, nay dugc cong nhén va cap Gidy chimg
nhan dat co s¢ san Xuat phi nong nghiép, dat thuvong mai, dich vu theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 138 Luat Dét dai:

Tién st Dién tich dqt Gid ddt cua logi dat
ks s = cua loai dat X dugc cong nhdn quy x 70%
bl dugc cong nhdn dinh tai Bang gia dat

d) Béi véi phan dién tich dat c6 hién trang 1a dét nong nghiép, truong hop
nguoi su dung dat dé nghi duge céng nhéan va dugc cap Gidy chimg nhén vao
muc dich dét phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 138 Luat
Pat dai:

; Dign tich dat Gid dat cua logi
Tién sur £ cua loai dat dat duwoc cong
z -~ " X < . . X 70%
dung dat duge cong nhén quy dinh tai
nhan Bang gia dat

5. Gia dat tinh txen sir dung dét dbi véi cac truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, va 4 Diéu nay l1a gid dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém ngudi st dung dat np du ho so hop 1é theo quy dinh.

Diéu 11. Tinh tién sir dung dat khi cap Gidy chirng nhan déi véi cac
truong hqp h{ gia dinh, ¢4 nhén sir dung dat c6 vi pham phap luat dat dai
trude ngay 01 thang 7 niam 2014 quy dinh tai cic khoan 1,2 va 3 Diéu 139
Luat Dat dai

1. B6i véi hd gia dinh, ca nhan sir dung dat trude ngay 18 thang 12 ndm
1980 nay dugc co quan nha nuée cé thim quyén cip Gidy chimg nhin vao muc
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dich dat & theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢ khoan 2, diém a khoan 3 Dleu 139
Luat Dét dai thi tién sir dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Poi vai phan dién tich dét duoc cap Glay ching nhén trong han mirc
cong nhén dat & theo quy dinh tai khoan 5 Pidu 141 Luat Pat dai:

Tiénstdung Dzen tich dat duoc cap
1 = G:ay chung nhan trong
dat
han mirc céng nhdn dat ¢

Gid ddt & quy dinh

0
tai Bang gia dat %

b) Péi véi phan dién tich dét duoc cip Glay chimg nhan vuot han mirc
cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 Luat Dét dai:

Dién tich dat dwoc
Tién sir dung dat = C?p Gicy chung, X Gm. da': oqlf}f d;f & x 30%
nh@n vueot han mirc tai Bang gia dat

cong nhdn dat o

c) Déi voi phan dién tlch dit nay duoc cép Giay chimg nhan vao muc
dich dat phi nong nghiép (néu ¢6) theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap gidy
ching nhén:

A Dién tich dat Gia dat cua loai dat
Tién su : e = : "
2 cua logi dat x  dwogc cong nhan quy  x 40%
dung dat . ) 7 e o
dugc cong nhdn dinh tai Bang gid dat

2. B6i véi ho gia dinh, ca nhan s dung dat tir ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trude ngay 15 théng 10 nam 1993 nay dugc co quan nha nude c6 tham
quyén cép Glay chirng nhén vao muc dich dat o theo quy dinh tai khoan 1, diém
¢ khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Dét dai thi tién sur dung dat dugc tinh
nhu sau:

a) Poi voi phan dién tich dat duoc cap Glay chimg nhéan trong han mirc
cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dét dai:

Dién r:'ch’ dat dwoc )
Tién sir dung ddt Wi Gidy chtmg' x Gra- da't g d'lf & 20%
nhan trong han mire tai Bang gia dat

cong nhan dat ¢

b) Ddi véi phan dién tich dét dugc cap Glay ching nhén vuot han mirc
cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 Luat Dét dai:

Dién tich dat duwoc
cdp Gidy chirng Gid ddt ¢ quy dinh
nhan vieot han miec  ~  tai Bang gid ddt
cong nhén dat o

Tién ste dung dat = 30%
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c) P6i voi phan dién tich dat nay duge cap Gidy chimg nhan vao myc
dich dat phi néng nghiép (néu cé) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy
ching nhén:

G Dién tich dat Gia dat cua loai dat
Tién su : L . . 5
y cua loai dat % duwoc cong nhan quy X 60%
dung dat . ; . e
duoc cong nhdn dinh tai Bang gia dat

3. Déi véi hd gia dinh, c4 nhan sir dung dét tir ngay 15 thang 10 nam 1993
den trude ngay 01 thang 7 nam 2004 nay dugc co quan nha nuée co thim quyen
cdp Gidy chimg nhén vao myc dich dat & theo quy dinh tai khoan 1, diém c
khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luét DAt dai thi tién sir dung dat duroc tinh
nhu sau:

a) Doi véi phan dién tich dat duoc cap Gidy chimg nhan trong han mirc
giao dét ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luét Dat dai:

Dién tich dat duoc
cdp Gidy chiimg Gid dat & quy dinh
nhdn trong han mirc - tai Bang gid dat
giao dat ¢

Tién sir dung dat = 30%

b) Don v6i phan dién tich dat vuot han muc giao dit & theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai:

Dién tich dat dwoc )
Tién sir dung dat cdp Gidy chimg x G:a_ da': ¢y “ .{Ih 60%
nhdan vweot han mirc tai Bang gia dat
giao dat o

c) Déi voi phan dién tich dat nay duoc cap Gidy chimg nhan vao muc
dich dat phi néng nghiép (néu cé) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy
ching nhén:

T Dién tich dat Gia dat cua loai dat
Tién sw , i & ; .
i = cua logi dat x  duwogc cong nhdn quy  x 70%
dung dat ; " ; e MR,
dwgc cong nhdn dinh tgi Bang gia dat

4. Pbi véi hd gia dinh, c4 nhan sir dung dat tir ngay 01 thang 7 nam 2004
den trude ngay 01 thang 7 nam 2014 nay dugc co quan nha nude co tham quyen
cap Gidy ching nhén vao muc dich dit & theo quy dinh tai khoan 1, diém c
khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Pat dai thi tién sir dung dat duoc tinh
nhu sau:
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a) B6i véi phan dién tich dat duoc cap Gidy ching nhan 1a dit & (trong
han mire giao dat ¢, vuot han muc giao dat & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dt dai):

\ Dién tich dét dwoc
Tién swr dung dat = cap Giay chung
nhdn la dat o

Gid ddt ¢ quy dinh

a
tai Bang gia dat 6428

b) D6i véi phan dién tich dat nay duogc cép Gidy chimg nhén vao muc
dich dat phi nong nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap giay
chimg nhan:

Tién sir Dién tich dc'i'r Gid dat cua logi dat
iy S cualogidat  x  dwgccong nhgnquy  x 80%
Wng dugce cong nhan dinh tqi Bang gia dat

5. Gia dat tinh tién st dl,mg dat d6i voi cac truomg hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va 4 Bleu nay la gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém ngudi sir dung dat nop da hd so hop 1€ theo quy dinh.

Diéu 12. Tinh tién siv dgmg dat khi cap Gidy chu'ng nhan dm voi cac
tru'(rng hop dang swr dung dat dugc giao khong diing thim quyén quy dinh
tai Dieu 140 Luat Dit dai

1. Ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nude c6 tham quyen cap Gidy
chimg nhén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 140 Luét Dat dai thi tién sir dung
dat dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop duge cap Gidy chimg nhén doi véi dién tich dat da dugc
giao nam trong han mirc dugc cong nhén dat & theo quy dinh tai khoan 5 Bleu 141
Luét Pat dai thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 Luét Dét dai.

b) Truong hop dugce cép Giay chimg nhan déi véi dat da dugc giao vuot
han muc duge cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dt
dai, phan dién tich dat c6 hién trang la dat nong nghiép duge cong nhan vao
muc dich dat phi nong nghrep thi tién sir dung dat dugc tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay. Truong hop ¢6 glay to ching minh da nép tien
dé dugc sir dung dét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai ndp tién
sir dung dat.

2. Ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc co thém quyén cap Gidy
chimg nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 140 Luat Dat dai thi tién st dung
dat dugc tinh nhu sau:
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a) Truong hop khong co gidy t&r chimg minh da nop tién dé duoc sir dung
dat thi tién str dung dét dugc tinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat Dat
dai va khoan 3 Diéu 10 Nghi nay.

b) Trudng hop c6 gidy to chung minh da nép du tlen dé duoc sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khéng phai nop tién sir dung dat.

¢) Truong hop co glay to chimg minh da nép tien dé dugc s dung dat
nhung muc thu da nop de dugce su dung dat thap hon mirc thu theo quy dinh
cua phap luét tai thoi diém nop tién th1 s tién da nop duge quy doi ra ty 18 %
dién tich dat da hoan thanh vige nop tién str dung dit theo chinh sach va gia dat
tai thoi diém da ndp tién; tién st dung dat cta phan dién tich dat con lai duge
tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh séch va gia dat tai thoi diém
ndp di hd so hop 1é.

3. Ho gia dinh, ca nhén dugc co quan nha nude ¢6 thim quven cap Glay
chimng nhén theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 140 Luét DAt dai thi tién su
dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Tru‘ong hop khong co glay to chimg minh da ngp tién dé duoc st dung
dat thi tién st dung dat cua phan dién tich dugc cap Gidy chimg nhén la dat &:

Dién tich ddt duoc
Tién siedung dat = cap Gidy chimg
nhan la dat o

Gid dat ¢ quy dinh

o,
tqi Bang gia dat %

b) Truong hop cé gidy to chung minh da ndp du tlen dé duoc sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai np tién s dung dat.

c) Tnmrng hop ¢o gray to chung minh da ngp tién dé dugc sir dung dat
nhung mirc thu da nop dé duoc su dung dat thiap hon mtrc thu theo quy dinh
cua phap ludt tai thoi diém nop tién thi so tién da nop dugc quy doira ty 16 %
dién tich dat da hoan thanh vige nop tién su dung dat theo chinh sach va gia dat
tai thoi diém da nop tién; tién sur dung dat cua phén dién tich dét con lai dugc
tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh séch va gia dat tai thoi diém
ndp di hé so hop 16

4. Truong hop h¢ gia dinh, ca nhén dugc cép Gidy chimg nhén theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 140 Luat Dét dai thi tién st dung dat phai ngp dugc tinh
bang 100% tién sur dung dat d6i vai dién tich dét & dugc cap Gidy chirg nhén
tai thoi diém nép du ho so hop 1& theo gia dat & quy dinh khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay. Truong hogp cé glay to ching minh da nop tién dé duoc sir dung dat
theo quy dinh thi duge trir so tién da ‘ndp vao tién str dung dét phai ndp; mic
trir khong vuot qua sé tién st dung dat phai nép.
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5. G;ay to chimg minh vé viéc da nop tién cho co quan, t6 chirc dé duge
su dung dat khi tinh tién sir dung dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu
nay bao gdm:

a) Bién lai, phleu thu, héa don thu tién dé dugc sir dung dat, thu tién dén
bu theo Quyet dinh s6 186/HDBT ngay 31 thang 5 nam 1990 cua Hi dong Bo
truong vé dén bu thiét hai dat néng nghiép, dat c¢é rimg khi chuyén sang sir
dung vao muc dich khac.

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tlen theo Thong tu 56 60/TC-TCT ngay
16 thang 7 nam 1993 ctia Bo Tai chinh vé hudéng dan ché do quan ly thu dbi
v6i viée ban nha thudc s& hiru nha nude, viée cap quyén sir dung dét xay dung
nha ¢ va cong trinh.

¢) Bién lai, phiéu thu, hoa don chimg minh déa ndp tién dé dwoc sir dung
dat cua Uy ban nhan dan cap xd hodc clia co quan, td chirc da giao dit khong
dting tham quyén.

d) Trudng hop gidy to quy dinh tai diém a, b va © khoan nay bi mét, that
lac nhung tai Uy ban nhan dan cap xa hodc co quan, to chirc da giao dat khong
dung tham quyén con gidy tor (hd s0) luu trir va ghi chép ve viée ngudi sir dung
dat da i ndp tien dé duoc str dung dat thi ngudi sir dung dét d& nghi Uy ban nhan
dan cap xa xac nhén hodc sao y ban chinh. Ban xéc nhan hodc sao y ban chinh
tai dlem nay dugc cong nhén la glay td chimg minh vé viée da nép tién cho co
quan, t6 chirc nhur gidy to tai diém a, b va ¢ khoan nay.

6. Gia dat tinh tlen su dung dat déi véi cac truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu nay la gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém nguoi sir dung dét nop du hd so hop 18 theo quy dinh.

Di¢u 13. Tinh tién si dung dat khi diéu chmh quyet dinh giao dat quy
dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Luit Dat dai, cap doi Gidy chirng nhén theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 135 Luat Dat dai

I. Truong hop co quan nha nude c6 thim quyén dleu chinh quyét dinh
giao dat theo quy dinh tai dlem ¢ khoan 3 Diéu 155 Luat Dat dai ma lam thay
ddi tang dién tich tinh thu nen sir dung dat va khong thuge truong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay thi tién sir dung dét déi voi phan dién tich dat tang thém
dugc tinh bang dién tich dat tang thém nhén véi (x) gid dat tai thoi diém co
quan nha nude c6 tham quyen diéu chinh quyet dinh giao dét. Truong hop thay
doi giam dién tich tinh thu tién sir dung dat (khong thuge trudong hgp Nha nude
thu hm dat) ma lam giam s tién su dung dat da nop thi sb tién nay dugc tinh
vao von dau tu cia dy an.

2. Truong hgp co quan nha nudc cod tham quyén diéu chinh quyét dinh
giao dit theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 155 Luét Dat dai do thay doi
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quy hoach chi tiét thi tién sur dung dét dugc tinh theo cach tinh quy dinh tai
Dleu 14 Nghi dinh nay tai thoi diém dugc co quan nha nuéce c6 tham quyén
quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dét.

3. Trudmg hop khi cap déi Gidy chimg nhan d6i vai ho gia dinh, cd nhén
ma co sy chénh léch dién tich dat tang giira s6 lidu do dac thuc té vai s6 liéu ghi
trén G:ay chung nhén da cap va ranh gidi thira dét dang sir dung khong thay doi
so v@i ranh gidi thira dat tai thoi diém c6 Giay chimg nhan da cap theo quy dinh
tai Nghi dinh ve cap Gidy chung nhan thi nguoi su dung dat phai thuc hién nghia
vu tai chinh vé tién sir dung dat doi voi phan dién tich dat & tang thém nam ngoai
han mirc dat & theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cap gidy chimg nhan
trudc day.

Bleu 14. Tinh tién siv dung dat khi ¢6 (luyet dinh diéu chinh quy | hoach -
chi tiét theo quy dinh tai diém d khoén 3 Diéu 155, diém d khoan 1 Didu 160
Luit Dat dai

I. Truong hop ngum sir dung dat dé nghi va dugc co quan nha nudce cd
tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cuia di an theo quy dinh
cua phap luat ma lam thay doi co cau sir dung dat hoic vj tri timg loai dat hodc
hé so sir dung dat thi tién sir dung dét duoc tinh nhu sau:

1.1. Truong h0'p du an trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thuge
truong hop Nha nude giao dit thong qua déu gia quyén sir dung dat:

a) Truong hop trude khi c6 quyét dinh dleu chinh quy hoach chi tiét cua du
an, nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat theo quy dinh:

al) Khi co quyet dinh dreu chinh tong thé quy hoach chi tret du an cua co
quan nha nudc ¢ thim quyen thi ngudi sir dung dat phai nop tién sir dung dét
bang chénh Iéch gitra tién sir dung dat tinh déi véi toan by dyr an theo quy hoach
chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh theo
quy dinh cua phap luat tai clng thoi diém co quan nha nuéc c6 thim quyén
quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét cua du 4n (néu co).

a2) Khi c6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du an (mét
phan dién tich dy 4n) cta co quan nha nude c6 tham quyen thi ngudi str dung
dat phai ndp tién sir dung dat bang chénh léch giira tién sur dung dat tinh dbi véi
phan dién tich duoc diéu chinh cuc b theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh
va theo quy hoach chi tiét truée khi diéu chinh theo quy dinh cua phép luat tai
cling thoi diém co quan nha nudce c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét cua du 4n (néu o).

Trudng hgp khong tinh hodc phan bo dugc tién st dung dat doi voi phan
dién tich dat diéu chinh thi thyc hi¢n tinh tién sur dung dét déi vai toan bd du
an nhu quy dinh tai tiét al diém nay.
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b) Tmtmg hop trude khi cé quyét dinh diédu chinh quy hoach chi tiét cua
du 4n, nguoi str dung dat chua hoan thanh nghla vu vé tién sur dung dat theo
quy dinh (chi p dung véi dbi véi du an duge giao dat trude ngay Luat Dét dai
ndm 2024 ¢6 hi¢u lyc thi hanh ma nay thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét)
thi ngudi str dung dét phai:

bl) Trudng hop da c6 thong bao tién sir dung dét tinh theo quy hoach chi
tiét trude khi diéu chinh quy hoach thi ngudi sir dung dat phai ndp du s tién
sir dung dat xac dinh theo quy hoach chi tiét trude khi duge diéu chinh céng
véi tién cham ndp tién sir dung dat (néu c6) theo quy dinh cia phap luét vé quan
Iy thué.

Trucmg hop chua c6 quyét dinh gia dat thi ngudi sir dung dat phai tinh va
ndp so tién su dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luét Dét dai va
khoan thu bé sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh nay.

b2) Nop bo sung sé tién sir dung dat bang chénh léch giira tién str dung dat
phai n0p theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach truéc khi dleu chinh
dugc xéc dinh tai cung thoi diém duoce co quan nha nudc ¢6 tham quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu c6).

1.2. Truong hop du 4n trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét thudc
truong hop Nha nuéce giao dat thong qua dau gia quyén sur dung dat va ngum
su dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dét thi tién s dung dat khi
diéu chinh quy hoach chi tiét dugc tinh nhu sau:

a) Khi c¢6 quyét dinh diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét du 4n cta co
quan nha nuée c6 tham quyén:

S6 tién sir dung d’af

/- 4 b - r
S6 tién st dung dat duwge tinh d6i voi )

dugc tinh doi voi toan toan bg di dan theo trfif
bg dw dn theo quy quy hoach chi tiét py £
hoach chi tiét sau khi truoce khi dieu chinh au g

Mot |5 diéu chinh theo quy theo quy dinh cia

Tién s dinh clia phdp ludt tai - phdp lugt tai théi

WPy inh cua phdp ludt tqi % ar - 1c b lx

ung thoi diém co quan nha diem co quan nha
nuée cé tham quyén nude ¢d tham quyen
quyét dinh diéu chinh quyét  dinh  diéu Gid khoi
quy hoach chi tiét. chinh quy hoach chi diém

tiét.

N
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b) Khi c6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tlet du an (mot phén
dién tich dy én) ctia co quan nha nuée ¢ tham quyeén thi tién st dung dat dugc
tinh nhu sau:

(56 tién ste dung ddt So tién sir dyng dat )
dugc tinh  doi véi d”"_:c "f"fh 'déi Vi Gid
phan dién tich dugc p{?flf’-' a':,e'n tich d“m': tring
diéu chinh cuc bé diéu chinh cuc b‘? dau gid
theo quy hoach chi tiét theo quy hoach chi
sau khi diéu chinh tiet truoc khi diéu

Tién st _ |theo quy dinh cia chinh theo quy d;'n‘h .

dung dat phadp ludt tai thoi diém cz:'rc_: phap ludt tai rhaf.i
co quan nha nwdc cé dfé{" o quan "};ﬂ
thdam quyén quyét dinh RUES ¢ tffam quyen Gid khoi
diéu chinh quy hoach quyét  dinh  diéu didm
chi tiét. chinh quy hoach chi

tiét.

R B

Truong hop khong tinh hogc phan bo dugc tién st dung dat déi voi phan
dién tich dat duoc diéu chinh cuc bg thi thuc hi¢n tinh tién sir dung dat ddi véi
toan by du 4n nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Truong hop do yéu cau quan ly, co quan nha nude c6 tham quyén quyet
dinh diéu chinh quy hoach chi tiet cua du én theo quy dinh cua phdp luat ma
lam thay déi co cau str dung dat hoac vi tri timg loai dat hodc h¢ so6 su dung dat
clia dy 4n dan dén lam tang, giam tién sir dung dat thi xir Iy nhu sau:

a) Néu dleu chinh quy hoach chi tiét ma tién sir dung dat tinh theo quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh 16n hon tién sir dung dét cua quy hoach chi
tiét trude khi diéu chinh tai cung thoi diém dugc co quan nha nudc ¢6 thim
quyen ban hanh quyet dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dét phai
nop bo sung s6 tién chénh I¢ch gitra tién sur dung dat tinh theo quy hoach chi
tiét sau va quy hoach chi tiét trude. Viée tinh tién sir dung dét theo quy hoach
chi tiét truéc va sau khi didu chinh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6
Nghi dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach ma tién sur dung dat tinh theo quy hoach chi
tiét sau khi diéu chinh nhé hon tién sir dung dat cia quy hoach chi tlet trudc
khi diéu chinh tai cling thoi diém dugc co quan nha nudce ¢ thim quyén ban
hanh quyet dinh dieu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dat duoc hoan tra tlen
str dung dat. S6 tién sir dung dat hoan tra dugce tinh biang chénh Iéch gitra tién
sir dung dét tinh theo quy hoach chi tiét trude va quy hoach chi tiét sau khi dleu
chinh tai ciing thoi diém duoc ¢o quan nha nude c6 thim quyén quvet dinh diéu
chinh quy hoach. Vigc tinh tién sir dung dét theo quy hoach chi tiét trude va
sau khi diéu chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh nay.
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Viée hoan tra tién s tién sir dung dét cho nguoi sur dung dat quy dinh tai
diém nay du'qc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha nuéc va
phép ludt vé quan 1y thué.

3. Trudng hop du an sau khi dleu chinh quy hoach chi tiét c6 nhleu hinh
thire sir dung dat (giao dat c6 thu tién sir dung dat giao dit khong thu tién st
dung dat cho thué dat) thi tinh tién sir dung dét, tién thué dat cta ca du én (hoac
ctia phan dién tich duge diéu chinh cuc bd) bang chénh léch gitra ton sO tién
su dung dat tién thué dét theo quy hoach sau khi diéu chinh va tong s tién s
dung dat, tién thué dét theo quy hoach truéc khi diéu chinh tai cung thoi diém
dugce co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach.

4. Truorng hop t6 chire kinh té, ngudi goe Viét Nam dinh cu & nuée ngoai,
to chirc ¢6 von dau tu nude ngoai di thoa thuan nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat dé thyc hién du an theo quy dinh tai Bleu 127 Luat Dat dai ma phai
diéu chinh quy hoach chi tlet cia dy 4n thi tinh tién sir dung dét theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

5. Truong hop khu dat, thira dét thuc hién dyu an nha & thuong mai la dat
0 nhan chuyen nhuong hop phap cua hg gia dinh, cé nhén quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 127 Luat Dt dai thi tinh tién sir dung dét cua khu dét, thira dét
trude khi diéu chinh quy hoach duge xéc dinh nhu truong hop b01 thudng, hd
tro vé dat & cia hd gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai Nghi dinh vé bo: thuong,
hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat va Nghi dinh quy dinh vé gia dat.

Piéu 15. Tinh tién nop bo sung khi gia han dy an theo quy dinh tai
khoan 8 Di¢u 81 va diém d khoan 1 Didu 153 Luit Pat dai

I. Truong hop chu dau tu dugc gia han s dung dat cua du an theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dat dai thi ngoai so tién str dung dét phai ndp
con phai ndp bd sung cho Nha nude mot khoan tidn duoc tinh nhur sau:

Dién tich G;’ fﬁ‘f r ;:‘”8 ;i‘ang gid Thoi gian gia
Khodn dét dvoe at tai thoi diem co han (rhang)
H A : quan nha nudc co
tienbo =  gia han : A . x 2% «x
: tham quyén ban hanh
sung suw dung g2 ; :
s quyét dinh gia han sur 12

dung dat

Trong do, trudng hop thoi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay
trg Ién dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bo sung
ddi voi s6 ngay nay.

2. Khong ap dung quy dinh ve khéu trir kinh phi boi thuong, hé tro, tai
dinh cu va quy dinh mien, giam tién str dung dit doi véi khoan tién quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay.
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noi dung vé sb tién da chi tra, sb chimg tir chi tra, ngdy, thang chi tién, ngudi
nhan tién: 01 ban chinh.

b) Vin phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chire néng quan ly dat dai
hodc bd phan mét cra lién thong chuyén cac hd so quy dinh tai diém a khoan
nay cho Uy ban nhan dan cap huyén.

¢) Cén ¢t vao chimg tir, hd so quy dinh tai diém b khoan nay, trong thoi
han 30 ngay, Uy ban nhan dan cap huyén thuc hién ra soat va ¢ van ban xac
nhén s6 tién boi thucmg, hd tro, tai dinh cu dugc trir vao tlen sir dung dat giri
cho co quan thué thuc hién viée trir s6 tidn (g trudce vao tién sir dung dat.

d) Pon v;, td chirc thuc hién nhlem vu boi thuong, hé tro, tai dinh cu chiu
trach nhiém vé tinh chinh xac cua s lidu va céc thong tin quy dinh tai dlem a
khoan nay, tru' cdc van ban, glay to co trong hd so da duoc co quan, t6 chirc,
ngudi ¢ thim quyen khac chap thuan, quyét dinh hodc giai quyét trude do. Uy
ban nhan dan cap huyen chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cua 50 ligu vé s6
tién boi thuong, ho trg, tai dinh cu dugc trir vao tién sir dung dat dé lam can cir
cho co quan thué thuc hién viéc trir so tién Lrng trude vao tién st dung dat tai
diém ¢ khoan nay, trir cac vén ban, giay td ¢6 trong hé so da duge co quan, t6

chire, ngudi ¢6 tham quyén khac chap thuén, quyeét dinh hoac giai quyét trude
do.

3 Truong hgp Nha nudc glao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat,
néu ngudi thuc hién du an tw nguyén tng trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo phucmg an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da duge co quan nha
nude c¢é thim quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dat dai
ma dy én dau tu co nhiéu hinh thirc str dung dat (giao dat khong thu tién sur
dung dat, giao dat c6 thu tién su dung dat, cho thué dat) thi viéc khau trir kinh
phi boi thucmg, hd trg, téi dinh cu theo phuong 4n duoc co quan nha nudc cé
tham quyén phé duyét dugc tinh theo timg loai dién tich. Kinh phi boi thuong,
hd tro, tai dinh cu cua phan dién tich dat sir dung vao muc dich cong cong dugc
giao dét khong thu tién sir dung dat duoc phin b vao céc phan dién tich dat
tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat theo ty 1¢ dién tich cua timg phan trong
tong dién tich phai thuc hién ndp tién sir dung dét, tién thué dat dé thuc hién
khau trir theo quy dinh.

Khong thyc hi¢n phén bo tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai
khoan nay vao tién thué dat cua phan dién tich xay dung cong trinh ngam
(khong phai la phan ngam cua cong trinh xay dyng trén mat dat) hodc cua phan
ngam cong trinh xay dung trén mat dit ma co phan dién tich xdy dung cong
trinh ngam vuot ra ngoai phan dién tich dét trén bé mat.

Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cur con lai chwa dugc trir vao tién sir
dung dat, tién thué dat (néu c6) thi dugc tinh vao chi phi dau tu cua du an.
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Diéu 16. Xir Iy kinh phi boi thuwong, hd trq‘, tai d;nh cu theo quy dinh
tai Diéu 94 Luat Dit dal, xéc dinh chi phi dau tw vao dit con lai theo quy
dinh tai Di¢u 107 Luit Dit dai

1. Trudng hop Quy phét trién dat ing vén cho don vi, t6 chirc thuc hién
nhiém vu boi thucmg, hd trg, tai dinh cu tao quy dat dé giao dat c6 thu tién sir
dung dét hodc ngan sach nha nudc da b6 tri dé thuc hién béi thuong, hé tro, tai
dinh cu thi kinh phi bbi thuong, hd tro, téi dinh cu duge xir ly nhu sau:

Tru(mg hop duge Nha nude glao dat c6 thu tién sir dung dat va khong
dugc mién tién sir dung dét, ngudi sir dung dét phai ndp tién sir dung dat vao
ngan sach nha nudce theo quy dinh cua phap luat. Viéc hoan tra kinh phi boi
thuong, hé tro, tai dinh cu cho Quy phat trién dat thuc hién quy dinh cua phap
luat vé quy phat trién dat, phép luét vé ngén sach nha nuédc.

Truong hop duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat ma duge mién
tién sir dung dét thi ngudi st dung dét phai hoan tra kinh phx boi thuong, hd
trg, tai dinh cu vao ngan sach nha nude va dugc tinh s6 tién nay vao chi phi
dau tu cia du an theo quy dinh tai khoén 2 Diéu 94 Luat lc‘)at dai. Viéc hoan tra
kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cho Quy phét tr:en dat thuc hién theo
quy dinh ctia phép luat vé quy phat trién dat, phép luat vé ngén sach nha nude.

2. Viéc khau trir kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu trong truong hop
duge Nha nudce giao dat co thu tién sir dung dat ma ngudi thuc hién du an tu
nguyén ung trude kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho don vi, td chie
thyc hién nhi¢m vu bdi thuémg, hd trg, tai dinh cu quy dinh tai l(hoan 2 Piéu
94 Luat Dat dai thuc hién nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat phél hop v6i don vi, t6 chire thue hién nhiém vu b61
thudng, hé tro, tai dinh cu lap va nop ho so dé nghi khéu trir kinh phi b01
thuong, ho tro, tai dinh cu cung vai ho so xac dinh nghia vy tai chinh veé tién
stir dung dat tai Vin phong dang ky dat dai hodc co quan cé chirc nang quan ly
dat dai hoic b phan mot ctra lién théng. HO so gom:

al) Vin ban ctia nguoi thye hién dy n dé nghi dugc khéu trir kinh phi béi
thuong, hd tro, téi dinh cu: 01 ban chinh;

a2) Phuong én boi thudng, hé trg, tai dinh cu duge co quan nha nudc c6
thdm quyén phé duyét: 01 ban sao;

a3) Chimg tur chuyén tién ctia ngudi thue hién du 4n cho don vi, t6 chirc
lam nhiém vy boi thuong, hé trg, tai dinh cu: 01 ban sao;

a4) Bang ké thanh toan kinh phi boi thuorng, hé tro, tai dinh cu do don Vi,
td chire thuc hién nhiém vu bdi thuong, hé tro, tai dinh cu lap; trong do co cac
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4. Truomg hop dat trude khi bi thu hdi 1a dét duge Nha nude giao dat c6
thu tién su dung dat ma kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh cu da ¢ ung trude da
dugc tinh vao von déu tu cla du 4n va ngudi sir dung dat da duoc boi thuong
vé dat thi chi phi dau tu vao dat con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
107 Luat Dat dai, khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP dugc xac dinh
bang khong (= 0).

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG DAT

Diéu 17. Nguyen tic thu'c hi¢n mién, glam tién sir dung dat dbi véi cac
doi twgng dwge mién, giam tién sir dung dat

1. Ho gia dinh, ca nhan thuoc d6i tugng duge mién hodc glam tién sur dung
dat theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghl dinh nay chi dugc mién hodc giam
mét 1an trong trucmg hop dugc Nha nude giao dat dé 1am nha & hoac dugc phep
chuyén muc dich sir dung dat tir dat khac sang dat & hodc duoc cong nhén vao
muc dich dat & theo quy dinh cua phap ludt vé dét dai.

2. Trong mdt ho gia dinh cé nhiéu thanh vién thude ddi tugng dugc giam
tién sir dung dét thi dugc cong cac mirc giam cua timg thanh vién thanh mirc
glam chung cua ca hg, nhung mirc giam t6i da khong vurot qua so tién sir dung
dat phai nop.

3; Trong truong hop ngudi sir dung dat thude doi tuc:rng dugc huong ca
mién va giam tién st dung dat theo quy dinh thi dugc mién nen sir dung dat.
Truong hqp ngudi st dung dat thuoe dbi tugng dugc glam tién sur dung dat
nhung ¢6 nhidu mirc giam khéc nhau thi dugc hudng mirc giam cao nhat.

4. Viéc mién, giam tlen st dung dit khi Nha nuéc giao dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dat, cong nhén quyén sir dung dét chi duoc thuc hién
truc tiép véi doi tuong duge mién, giam.

Viéc giam tién sur dung dat duoc tinh trén sb tién si dung dat phai ndp
theo quy dinh tai cic Dicu 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12 Nghi dinh nay. Nguoi st
dung dat nop glay t& ching minh thuge déi twong duge giam tién sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

5. Khong ap dung m1en giam t1en su dung dat trong truong hop déu gia
quyeén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung dét.

Viéc mién, giam tién st dung dat trong truong hop giao dat tai dinh cu
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat.

6. Trucmg hop co quan nha nuée o tham quyén phat hién nguoi s dung
dat da dugc mién, giam tién sir dung dét nhung khéng dép (mg cac diéu kién dé
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dugc mién, giam tién st dung dat (neu co) theo quy dinh, sir dung dat khong
diung muc dlch da duogc ghi tai quyét dinh giao dat nhung khong thuoc truong
+ hop bi thu hoi dat theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai hodic ngudi sir dung dat
dé nghi khong ép dung uu dai do khong con dap ung cac diéu kién dé dugc mlen,
glam thi phai ngp vao ngan sach nha nuéc so tlen sur dung dat da duoc mién,
giam. Viéc thu hoi so tién sir dung dat da duoc mién, giam thyuc hién nhu sau:

a) S6 tién sur dung dét dwge mién, giam phai thu ho1 dugc tinh theo gia dat
tai Bang gia dat tai thoi diém Nha nude ban hanh quyet dinh giao dat cong (+)
v6i khoan tién tuong duong véi tién chdm ndp tién sir dung dét theo quy dinh
cuia phap luét vé quan 1y thué timg thai ky.

b) Thoi g:an tinh tlen cham ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
diém dugc mién, giam tién su dung dat dén thoi diém co quan nha nudc co
tham quyén quyét dinh thu hdi sd tién str dung dit da duoc mién, giam.

¢) Co quan Thué thu hoi s tién sur dung dat da duoc mién, giam.

7! Tru'orng hop ngudi sir dung dat phai hoan tra tién sir dung dat da dugc
mién, gram theo quy dinh tai khoan 6 Piéu nay thi dugce trir (trudng hop da
dugc mién tién sir dung dat) hoic tiép tuc dugc trir (truong hop duge giam tlen
su dung dat) d6i véi kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cu da img trudce (néu
cd) vao tien sir dung dat phai hoan tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat
Pit dai va khoan 2, khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh nay. Trucrng hop kinh phi boi
thuong, hé tro, tai dmh cu da duge tinh vao chi phi dau tu cta du 4n thi khong
duoc trir vao tién sir dung dat.

8. Po6i vai viée xac dinh mién, giam tlen sir dung dat cho hé gia dinh, c4
nhén thi dia ban (vung) c6 dleu kién kinh té - xa hdi dac biét khé khan, dia ban
(ving) c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin quy dinh tai Piéu 18, Piéu 19
Nghi dinh nay 1 thon, xa, huyén theo quy dinh hodc quyét dinh cta Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phu hodc cua co quan, ngudi duge Chinh phu, Thu tuéng
Chinh phu giao, phan cép, iy quyén.

Viée xac dinh ngudi nghéo duge thuc hién theo quyét dinh ctia Thu tudng
Chinh phu; viée xac dinh ho gia dinh hodc ca nhan la nguoi dan toe thiéu s6 duge
thyuc hién theo quy dinh hodc quyét dinh cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu.

9. Viéc mién tién sir dung dit dé thuc hién dy 4n diu tu xdy dung nha ¢
x4 héi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhén dan, cai tao, xay dung lai nha chung
cu dugce thyuc hién theo quy dinh cta phép luat vé nha &.

- A . : * 9 . A a .I: : . A r r b s J(. e : o

Viéc mién, giam tién sir dung dat dé thuc hién chinh sach nha ¢, dat & doi

vGi ngudi ¢ cong voi cach mang duge thuc hién theo quy dinh cia phép luat
Ve nguoi co cong.
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10. Trudng hop té chire trong nude da duge mién, giam tlen sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat ma nay chuyen nhucmg, gop von bang quyén sur
dung dat hodc chuyén nhuong dy 4n dau tu gan véi chuyén nhugng quyén sur
dung dét thi xir Iy nhu sau:

a) T6 chic trong nude da duge mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phép ludt ma nay chuyén nhuo'ng, gop von bang quyén sur dung dat theo
dung quy dinh ctia phap luat (bao gom ca truomg hop chu dau tu du én khi ban
lai nha ¢ xa hoi sau 10 ndm cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Bleu 88 cua Luat
Nha &, Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s diéu cia Luat Nha ¢ vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi) thi phai nop cho Nha nudc khoan tlen tuong tmg véi sb
tién sir dung dat da duogc mien, giam tai thoi diém giao dat, cho phép chuyén
muc dich su dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luat Dit dai va
phai nop khoan tién bo sung déi véi thoi gian ke tir ngay dugc mién, giam tién
sir dung dét dén ngay chuyén nhuong, gop von bang quyen su dung dat theo mtrc
tuong duong v6i mire cham ndp tién sir dung dét theo phép ludt vé quén 1y thué
tung thoi ky.

Viéc tinh s6 tién st dung dat da dugc mién, giam phai tra cho Nha nudc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 Nghj dinh nay theo chinh sach va gié
dit tai thoi diém giao dét, chuyén muc dich sir dung dét.

b) Truong hop chuyen nhuong du én dau tr ha ting nghia trang dé chuyen
nhu’qmg quyén su dung dat gan voi ha tang, xdy dung co s& luu giir tro cdt gén
v6i chuyén nhugng quyeén sir dung dat thi thuc hién nhu sau:

bl) Truong hop sO tién sir dung dat da dugc mién, giam khong tinh vao gia
chuyén nhuong va ngudi nhén chuyén nhuong txep tuc thuc hién du én thi nguoi
nhan chuyén nhuo'ng tiep tuc duge mién, giam tién sir dung dt theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu cho thoi gian con lai cua du an.

b2) Tru'orng hop ngudi nhan chuyén nhugng khéng tiép tuc thuc hién du 4n
thi phai ndp tién str dung dét theo quy dinh ddi véi du 4n sau khi chuyén nhuong,
Trudng hop nguoi chuyen nhuong da thuc hién mot phan nghia vu tai chinh vé
tién sir dung dat thi ngudi nhan chuyén nhugng dugce ké thira phan nghia vu ma
nguoi chuyen nhuong da nop.

Diéu 18. Mién tién sir dung dat
Mién tién sir dung dét trong cac truong hop sau day:

1. Mién tién sir dung dat khi duoc co quan nha nudc c6 tham quyen giao
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyen sir dung dat (cép
Gidy chimg nhan) trong han mirc dat & cho ngudi sir dung dat trong céc truong
hop sau:
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a) Dé thyc hién chinh sich nha &, dét & ddi véi thuong binh hodc bénh
binh khéng c6 kha nang lao dong, hd gia dinh liét sy khong con lao dong chinh;

~ b) Ngudi ngheo, hé gia dinh hodc cé nhan la ngudi dén toe thiéu sb sinh
song tai cac dia ban c6 dieu kién kinh té - xa hdi dic biét khé khan, bién gidi,
hai dao.

¢) Dt & cho ngudi phai di doi khi Nha nude thu hdi dét do c6 nguy co de
doa tinh mang con ngudi.

d) Giao dat ¢ ddi véi ho gla dinh, c4 nhan khi Nha nuéc thu hdi dat gan
lién v&i nha & phai di chuyen chd & ma khong du diéu kién duge boi thuong vé
dat & va khong c6 chd & nao khéc trong dia ban don vi hanh chinh cap xa noi
c6 dat bi thu hoi.

_d) Dign tich dat tai dy an dau tu ha ting nghia trang dé chuyen nhuong
quyen str dung dat gan véi ha tang, xdy dung co s¢ luu gilr tro cot ma chu dau
tu bo tri dé phuc vu mai ting cho céc ddi tuong chinh sach xa hdi theo quy dinh
cua phép luat vé xdy dung, quan ly, sir dung nghia trang va co s& hoa tang.

2. Mién tzen su dung dat trong han muc giao dat ¢ khi cip Gidy chimg
nhén 1an dau déi véi dét do chuyen muc dich str dung tir dét khong phai la dat
& sang dit & do tach ho déi véi ho gla dinh la ngudi dan tgc thiéu sd, h¢ ngheo
tai cac dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan, ving dong bao
dan tdc va mién nui theo Danh muc dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa héi dac
biét kh6 khan do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu quy dinh.

3. Mién txen sir dung dét dbi véi dat ¢ trong han mic giao dat & (bao gom
giao dit, chuyen muc dich sir dung dat, cép Glay chimg nhan cho nguoi dang str
dung dat) don voi h gia dinh, nguoi ¢6 cong v6i cach mang ma thuge d6i tuong
dugc mién tién str dung dét theo quy dinh cua phap luat vé ngudi cé cong.

Mién tién sir dung dit dé thuc hién du 4n diu tu xay dung nha & xa hdi,
nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh ctia phap luat vé nha .

4. Vige mién tién st dung dat trong céc truong hop khac quy dinh tai
khoan 2 Piéu 157 Luat Dat dai do cdc B, nganh, Uy ban nhéan dan cap tinh dé
Xuét gm B Tai chinh dé tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugc sy
déng y cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

5. Déi voi truomg hop dugc mién tién str dung dit ma khong pha1 lam thu
tuc dé nghi mién tién sir ' dung dat va khong phai thuce hién thu tuc xdc dinh gia
dat tinh tién st dung dét duge mién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat
Dit dai thi khi lam thu tuc giao dat; co quan c6 chirc nang quan ly dat dai co
trich nhiém théng ké, tong hop céc céc trudng hop duge mién tién sir dung dat.
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Trong qua trinh thyce hién, co quan, ngudi co tham quyen phat hién ngudi
da dugc mlen tién st dung dat khong dap g dleu kn;n dé dugc mién tién sur
dung dit (neu co) thi ¢o quan, ngum c6 tham quyén giri co quan c6 chirc ning
quan ly dat dai dé phdi hop véi céc co quan chirc néng klem tra, ra soat, xac
dinh viéc déap tmg céc diéu kién dé duge mién tién sir dung dt.

Neu nguoi da duqc mién tién sir dung dat khong dap ¢ ung diéu kién dé dugc
mién tién sir dung dat thl ¢o quan ¢ chirc ning quan ly dat dai bao céo Uy ban
nhan dan cling cap quyet dinh thu hoi viéc mién tién str dung dat va chuyén thong
tin cho co quan thué dé phdi hop tinh, thu, ndp sé tién sir dung dat phai nop (khong
duoc mién) theo chinh sach va gia dat tai thoi, diém co quan nha nuoce ¢o tham
quyen ban hanh quyét dinh giao dat va khoan tlen twong duong voi tién chdm nop
tien str dung dét theo quy dinh cua phap ludt vé quan 1y thué.

Diéu 19. Giam tién sir dung dAt

1. Giam 50% tién sir dung dat khi dugc co quan nha nuée co tham quyen
gaao dat, chuyén muc dich st dung dat, cong nhan quyén su dung dat doi véi
ngudi nghéo, hd gia dinh hodc c4 nhén 1a nguoi dén toc thiéu sé tai cac dia ban
khong thudce dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh nay.

2. Giam 50% tién sir dung dat voi dat & cho cac dbi tugng quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 cua Luét Pat dai dang cong tac tai cac xa
bién gidi, hai dao hodc huyén dao khong c¢6 don vi hanh chinh cap xa thudc
viing c6 diéu kién kinh té - xa hdi déc biét kho khan.

3. Giam 30% tién sit dung dat déi voi dat & cho cac doi tucmg quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 cua Luat Dat dai dang cong tic tai cac xa
bién glm hai dao hoac huyén dao khéng c6 don vi hanh chinh cap xa thudc
ving c6 diéu kién kinh té - xa hdi kho khan.

4. Giam tién sir dung dét ddi voi dat ¢ ¢ trong han mic giao dat & (bao gdom
giao dat, chuyen muc dich sir dung dat, cip Gidy chimg nhén cho nguoi dang
su dung dat) déi voi nguoi c6 cong voi cach mang ma thuge dién duge giam
tién sir dung dét theo quy dinh cta phép luat vé nguoi c6 cong.

5. Giam tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat dau tu va phéap ludt
¢6 lién quan dbi voi truong hop st dung dat thuc ‘hién du an dau tu ha tang
nghia trang dé chuyen nhugng quyén sir dung dat gén vdi ha tang, xdy dung co
s& luu giir tro cot theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 Luat Dat dai:

a) Giam 50% tién sur dung dat trong truong hop du 4n duoc dau tu tai dia
ban cé diéu kién kinh té - xa héi dac biét kho khan.

b) Giam 30% tién sur dung dat trong truong hop du 4n duge dau tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa héi kho khan.
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¢) Giam 20% tién su dung dat trong mrcmg hop du an khong thude cac dia
ban quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan, dia ban c6 diéu
kién kinh té - xa hoi dic b:e;t kho khin quy dinh tai khoan nay thyuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

6. Can cr vao ho so, gidy to vé dit dai do co quan quan ly nha nudce vé
dit dai chuyen sang theo quy dinh cta phép ludt, co quan thué tinh s tién sir
dung dat phai ndp va sb tién sir dung dat dugc giam. Vige giam tién sir dung
dat duge thue hign cung vai viée tinh tién str dung dét phai ngp theo quy dinh
tai Diéu 20 Nghj dinh nay.

7. Viée giam tién sir dung dét trong céc truong hop khac quy dinh tai
khoéan 2 Piéu 157 Luat Dat dai do céc B, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh dé
Xuét gui Bo Tai chinh tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugc su dong
y ctia Uy ban Thuong vu Qudce héi.

8. Tham quyén tinh va quyét dinh sé tién sir dung dat duoc giam:

a) Cuc truong Cuc thue xac dinh va ban hanh quyét dinh giam tién sur dung
dat dm v6i t6 chire kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t chirc
¢6 von dau tu nude ngoai.

b) Chi cuc truong Chi cuc thue Chi cuc thué khu vuc xédc dinh va ban
hanh quyét dinh giam tién sir dung dat déi véi ho gia dinh, cé nhan.

Muc 3
TINH TIEN SU DUNG DAT PHAI NOP
Diéu 20. Tinh tién sir dung dit phai nop

1. Trudng hop nguoi sir dung dat khong duge mién, giam tién sir dung dat,
khong thuge truong hop dugce hoan tra kinh ph1 bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
thi t1en str dung dat phai ndp la tién sir dung dét duge tinh theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 8, 9, 10, 11,12, 13, 14 va 15 Nghi dinh nay.

2. Trudng hop nguoi st dung dit duge giam tién sur dung dat, dugc hoan
tra kinh phi boi thuong, hd tro, téi dinh cu thi tién sir dung dat phai ngp duogc
tinh nhu sau:
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Kinh  phi  béi

Tién st dung Tién sir dung dat thuong, ho tro, tdi
Tién s dat duoc tinh dugc giam theo dinh cw dwoc trir
dung  dit = theo quy dinh - quydinhtai Piéu - vao tién sic dung dat
phai nép tai  khoan 1 19 Nghj dinh nay theo quy dinh tai
Diéu nay (néu cé) Dieu 16 Nghi dinh

nay (néu co)

w4 .
THU, NOQP TIEN SU DUNG PAT

Diéu 21. Trinh ty tinh, thu, ndp tién sir dung dét

1. DBai v6i t6 chire kinh te, to chirc c6 von dau tu nude ngoai, ngudi gde
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai:

~a) Can cu quyét dinh giao dat, quyet dmh chuyén muc dich sur dung dat,
quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét, quyet dinh chuyen hinh thire str dung
dat, nhu cau cong nhan quyen sir dung dt va hd so ma nguoi st dung dat nop
tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap glay chimng nhén,
Van phong diang ky dat dai hodc co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai hodc b
phan mét cua lién thong chuyén Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé
tinh tién sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

P6i véi truong hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 6 Nghi dinh nay, ngoai hd
so néu trén chu dau tu phai ngp thém hd so theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan
ly nha & xa hoi.

b) Co quan thué cin cir céc hd so do Vin phong dang ky dat dai hodc co
quan ¢6 chire ndng quan ly dat dai hodc bd phin mét cira lién thong chuyén
sang, gom:

bl) Phiéu chuyén thong tin (thong tin vé nguoi sur dung dat, dién tich dat,
vi tri dét, muc dich stir dung dt, nguén goc sir dung dét va gia dat cu thé trong
trudng hop phai xac dinh gia dét cu thé).

b2) Quyét dinh giao dat, quyet dinh cho phép chuyén muc dich str dung
dat, quyét dinh vé phé duyét gia dét cu thé tinh tién str dung dat cua dur 4n, hodc
Bang gia dat.

b3) Vin ban ctua Uy ban nhan dén cap huyén xac nhan sé kinh phi boi
thucmg, hé trg, tai dinh cu duoc trir vao tlen sir dung dat (trong truong hop
ngudi thuc hién dy an ung trude Kinh phi boi thudmg, hd tro, tai dinh cu). Boi
véi truong hop nay thi ho so thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi
dinh nay.



34

b4) Vin ban cua ngudi sir dung dat dé ngh; duoc giam tién sir dung dat va
Glay to chimg minh thuge doi tugng duge giam tién str dung dat theo Mau quy
dinh tai phap luat vé quan ly thué (néu thude truomg hop duoc giam tién sir
dung dat).

Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ke tir ngay nhén dugc day du ho so quy
dinh tai khoan nay, co quan thué tinh tién sir dung dit phai nop, ban hanh théng
bao ndp tién sir dung dat theo quy dinh (Théng béo nép tién sir dung dat thuc
hién theo Mau s6 01a hodic Mau s6 01b tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh nay).

Thong bao ndp tién sir dung dit dugce giri dong thai cho Kho bac Nha nude
cling cap dé theo ddi. hach toan theo quy dinh.

¢) Truong hop chua du co sér dé tinh s6 tién sir dung dat va céc khoan phai
ndp khéc thi trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc hé so, co
quan thué phai thong bao bang van ban cho Vian phong diang ky dat dai hoic co
quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai hodc bo phan mgt cua lién thong va thong
béo bang vin ban dén Uy ban nhan dan cap huyén (truong hop c6 ndi dung dé
nghi khau trir kinh phi bdi thuong, hé trg, téi dinh cu) dé bd sung hd so; sau
khi c6 du hé so hop 18 thi co quan thué phai tinh va ban hanh thong bao nop
tién st dung dat cham nhat sau 05 ngay lam vigc, ké tir ngay nhan du hé so b
sung, Bong thoi co quan thué 1ap hd so theo dai tinh hinh thu, nop tién str dung
dét theo Mau s6 04 tai Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

S6 giao thong bao ndp cic khoan nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau
56 04 tai Phu luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ngudi sir dung dét thuc hién nop tién sir dung dat vao ngan sach nha
nude theo théng béo cia co quan thué theo quy dinh cua phap luét vé quan ly
thué.

d) Poi véi truomg ho‘p giao dét c6 thu tién st dung dt, sau khi thu tién sir
dung dat, co quan thu ngén sach nha nuéc chuyen thong tin thu, ngp ngan sach
cho co quan thué theo quy dinh cua phap lugt vé quan ly thué dé co quan thué
chuyén cho co quan 6 chire nang quan ly dat dai dé 1am cén ctr béo cdo co
quan nha nudc c6 tham quyén giao dit cho nguoi sir dung dat theo quy dinh.
Viée giao dat chi duge thuc hién khi nguoi sir dung dat da ndp du tién sur dung
dat theo quy dinh.

2. Déi vai ho gia dinh, ¢4 nhan:

a) Can cur quyét dinh giao dét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sur
dung dét, quyet dinh chuyen hinh thirc st dung dat, don dé nghi (van ban) cong
nhan quyén sur dung dat cua hd gia dinh, c nhan va cac hé so khéc theo quy
dinh tai Nghj dinh vé cip gidy chung nhén, Van phong dang ky dat dai hodc co
quan c6 chirc nang quéan ly dat dai hodc by phan mét cura lién théng chuyén
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Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh tién su dung dat theo quy dinh
cua phap luat vé cap gidy chimg nhén.

b) Cén cir Phiéu chuyen théng tin (thong tin vé ngudi st dung dét, dién
tich dét, vi tri dat, muc dich sir dung dét, ngudn goc sur dung dat) do Vin phong
dang ky dat dai ho@c co quan ¢ chirc ning quan ly dat dai hodc b phan mot
cura lién thong chuyen dén; can cir Bang gia dat, muc giam tién sir dung dét
dugc cép c6 thim quyen xdac dinh hodc phé duyét (néu co), trong thoi han 05
ngay lam vigc, ké tir ngay nhan du ho SO hUp 1&, co quan thué tinh s tién su
dung dat phal nop, s6 tién sur dung dat dugc giam, ban hanh thong béo ngp tién
su dung dat, quyét dinh glam tién sir dung dat (neu thude trucmg hop duge giam
tién sir dung dat) va guri cho hg gia dinh, c4 nhan hodc gun co quan chuyén
Phiéu chuyén théng tin theo quy dinh. Quyét dinh vé viéc giam tién su dung
dét thyc hién theo Mu s6 02 tai Phy lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Théng bao nop tién sir dung dét dugc giri ddng thoi cho Kho bac Nha nude
cling cép dé theo ddi, hach toan theo quy dinh.

¢) Truong hop chua di co s& dé tinh tién sur dung dat va céc khoan phai
ndp khac thi trong thai han 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhéan dugc hd so, co
quan thué phai thong bao bang vin ban cho Vin phong ding ky dat dai hodic co
quan ¢6 chire nang quan ly dat dai hodc bo phan mét cira lién thong va thong
béo bang van ban dén Uy ban nhéan dan cép huyén (truong hop c6 ndi dung dé
nghi khéu trir kinh phi boi thuomg, hd tro, téi dinh cu) dé bd sung ho s0; sau
khi tlep nhan du ho so hop ¢ thi co quan thue phai ra théng bao nop tién sir
dung dat, quyet dinh giam tién sir dung dit (néu thudc truong hop duge giam
tién su dung dat) cham nhét sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du ho so bd
sung. Bong thoi co quan thué 1ap hé so theo ddi tinh hinh thu, ndp tién str dung
dat theo Mau sb 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Nguoi str dung dt thue hién ndp tién str dung dat vao ngan sach nha nudc
theo théng béo ctia co quan thué theo quy dinh cuia phép luat vé quan ly thué.

d) Sau khi thu tién sir dung dét, co quan thu ngan sach nha nudc chuyen
thong tin thu nop ngan sach cho co quan thué theo quy dinh cua phap ludt ve quan
Iy thué dé co quan thué chuyen cho co quan ¢6 chirc nidng quan 1y dat dai lam can
cr thue hién viée giao dat cho nguoi st dung dat theo quy dinh. Viéc giao dat chi
dugc thyc hi¢n khi nguoi sir dung dat da nop du tlen str dung dat theo quy dinh
(d6i véi trromg hop duoc Nha nude giao dat cé thu tién str dung dat).

3. Van phong dang ky dét dai hodc co quan ¢d chirc nang quan ly dat dai
hodc by phan mot cira lién théng chju trach nhi¢m vé tinh chinh xéc cua 50 ligu
va céc thong tin cung cap cho co quan thué. Co quan thué chiju trach nhiém vé
viéc tinh va ra thong béo tién sir dung dét phai nop.
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4. Thoi han ngp tién sir dung dat di voi truong hop tinh tién sir dung dat
theo gia dat cu thé hodc gia dat tring déu gia quyén sir dung dét:

a) Truong hop duge Nha nude giao dat thong qua hinh thirc ddu gia quyén
str dung dét, thoi han ndp tién tring dau giad quyén sir dung dat thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu
clia Luat Pt dai.

Trm:mg hop ngudi tring dau gia vi pham nghla vu thanh toén tién tring
dau gi4 dan dén quyét dinh cong nhén két qua dau gia bi huy thi thyuc hién theo
quy dinh ctia Nghj dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu
ctia Luat Dat dai, phap ludt vé dau gié tai san, phép luat vé quan Iy thué.

b) Trudmg hop tinh tién sir dung dat theo gia dét cu thé ma khong thudc
truong hop duge Nha nudce gxao dat théng qua hinh thirc ddu gia quy dinh tai
khoan a B:eu nay, thoi han ndp tren str dung dat thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé quan ly thué nhung toi da khong qua 180 ngay ké tir ngay c6 quyet
dinh phé duyét gia dat tinh tién sir dung dat cia co quan nha nudc c6 tham
quyén.

Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay ¢ quyét dinh phé duyét gia dat tinh tién
sur dung dat ma nguoi su dung dat khong nop du tién str dung dat thi khong duoc
giao dat theo quy dinh (déi véi truong hop duge Nha nuée giao dat). Qua thoi han
ndp tién su dung dat theo Thong bao ctia co quan thué ma nguoi str dung dat khong
nop du tién str dung dét vao ngan sach nha nude thi phal nop khoan tién cham nop
tién str dung dat theo mitc quy dinh cua phép lut vé quan ly thué.

Truong hop ngudi sir dung dat khong tuan thu viéc cudng ché thué theo
quy dinh thi co quan thué chuyen hé so cho co quan ¢6 chirc ning quan 1y dét
dai dé trinh cép c6 tham quyen xem xét, xur 1y theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai déi véi quyét
dinh giao dat nay.

5. Thoi han nép tién st dung dét déi véi truomg hop tinh tién sir dung dat
theo gié dat trong Bang gia dét

a) Truong hop tinh tién sur dung dt theo gia dat trong Bang gia dét thi thoi
han ngp tién sir dung dat duge thyc hién theo quy dinh cia phap luat vé quan
Iy thué. Qua thoi han ngp tién sir dung dét thi ngudi sur dung dat phai nop tien
chdm ndp tién sir dung dat theo quy dinh cta phép luat veé quan ly thué, trir
truong hop ghi no tién st dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh nay.

6. Truomg hop phai hoan tra tién sir dung dat da dugce mlen giam theo quy
dinh tai khoan 6, khoan 7 Piéu 17 Nghl dinh nay thi s tién sir dung dat phai
hoan tra dugc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi dlem giao dat, cho phép
chuyén muyc dich sir dung dét, cong nhan quyén sir dung dat. Co quan thué thu
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hoi s6 tién sir dung dat da dugc mién, giam sau khi béo cdo va duoc Uy ban
nhan dan cting cap chap thuan.

Diéu 22. Ghi ng tién sir dung dat

1. Béi tuong dugc ghi ng tién sir dung dat, mic tién sir dung dat dugc ghi
ng, thoi han ghi ng tién sir dung dét thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat, Nghi dinh vé cap gidy
chimg nhan.

2. Trinh ty, tha tuc ghi ng tién sir dung dét cua hd gia dinh, ca nhéan:

a) Déi véi truong hop ghi ng tién sir dung dat ctia ngudi duge bd tri tai
dinh cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Luat Dét dai, ngudi st dung dat 6 nhu
cdu ghi no tién str dung dat ndp Pon dé nghi ghi ng tién sir dung dat va gidy to
chimg minh thuge déi twong dugce ghi ng tién sir dung dat cing voi hé so xin
cap Giay chimg nhan theo quy dinh cuia phép luat (trong d6 bao gom: Quyét
dinh giao dat tai dinh cu va _Phuong an boi thuong, hd tr, tai dinh cu do co
quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét) tai Van phong diang ky dat dai hodc
co quan c6 chire nang quan ly dét dai hodc bd phan mot cira lién thong.

b) Péi véi truomg hop ghi no tién sir dung dat khong thuoc _quy dinh tai
diém a khoan nay, nguoi st dung dat thue hién trinh tur thu tuc vé ghi no (néu
c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap glay ching nhan.

¢) Vin phong dang ky dat dai hoic co ‘quan co chirc nang quan ly dét dai
hodic bd phan mét ctra lién thong ra soat, kiém tra hd so ctia ngudi duge ghi ng
quy dinh tai diém a, diém b khoan ndy va lap Phiéu chuyén théng tin gri dén
co quan thué va céc co quan lién quan theo quy dinh; trong do6 tai Phiéu chuyen
théng tin phai c¢6 néi dung vé dbi tugng dugc ghi ng, thoi han sir dung dat dugc
ghi ng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; dong thoi tra Gidy hen cho nguoi
dugc ghi ng theo quy dinh.

d) Can cir Phiéu chuyén thong tin do Van phong ding ky dat dai hoic co
quan c6 chire nang quan ly dat dai hodc bd phan mot cira lién thong chuyen
dén, co quan thué tinh va ban hanh Thong bao theo quy dinh dé gui dén ho gia
dinh, c4 nhan, Co quan quan ly nha nuéc vé dat dai va co quan lién quan (néu
can) trong thoi han khéng qué nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh
théng bao. Tai Thong bao phai bao gom cac ndi dung:

d1) Tong sb tién sir dung dét ho gia dinh, ¢4 nhan phai nop.
d2) S6 tién sir dung dat duge ghi ng.
d3) Sé tién st dung dét khéng dugc ghi no (néu c6).

d4) Thoi han hd gia dinh, cé nhan phai ndp tién; gdm:
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Thoi han nop s6 tién su dung dat khong dugc ghi ng (néu c6) theo thoi
han quy dinh cta phép luat vé quan 1y thué;

Thoi han ndp s6 tién sir dung dat dugc ghi ng theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay.

d) Can ctir Thong béo cua co quan thué, ho gla dinh, c4 nhan nop s tién
su dung dat khong duoc ghi ng (néu ¢6) vao ngin sach nha nudc theo thong
bdo ctia co quan thué va nop chimg tur tai Van phong ding ky dat dai hoic co
quan ¢ chire néng quan ly dat dai hodc bo phan mot cira lién thong dé duoc
cép Gidy chimg nhan.

e) Co quan thu ngén sich nha nudc theo quy dinh cia phap luat ve quan ly
thue ¢6 trach nhiém thu tién st dung dét theo Théng béo cua co quan thue va cung
cap chu’ng tir cho hé gia dinh, c4 nhan; dong thoi chuyén thong tin vé sd tién thu
dugc ctia hé gia dinh, c4 nhan dén céc co quan lién quan theo quy dinh.

g) Cén ctr ching tir ma h gia dinh, c4 nhan ndp, Vin phong dang ky dat
dai hodc co quan c6 chitc ning quén ly dét dai hogic bd phan mét ctra lién thong
tra Gidy chimg nhéan cho h¢ gia dinh, cd nhan theo quy dinh; trong do tai Giay
chimg nhén c6 ndi dung vé s6 tién st dung dét ghi no va thoi han ghi no theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Trinh ty, thu tuc thanh toan, x6a ng tién sir dung dat déi véi ho gia dinh,
ca nhan dugc ghi ng:

a) Can cir thoi han ghi ng theo quy dinh tai Nghi dinh vé b01 thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dit, Nghi dinh ve cap glay ching nhén,
hé gia dinh, c4 nhan thue hién thanh toan ng tién sir dung dat bang céch nop
mot lan tién str dung dat con ng vao ngan sach nha nude theo quy dinh cua phap
luat vé quan 1y thué.

Co quan thu ngén sach nha nudc theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly
thué c6 trach nhiém thu tién st dung dit con no theo s6 ng ghi trén Gidy chimg
nhén hodc Théng béo ctia co quan thué va cung cap chimg tir cho hd gia dinh,
ca nhan; dong thoi chuyén thong tin vé sb tién thu duge cta hd gia dinh, ca
nhin dén cac co quan lién quan theo quy dinh.

Co quan thue ban hanh Thong bao vé viée x4c nhén vige hoan thanh nghia
vu tai chinh vé thu tién st dung dat thuc hién theo Mu s6 03 tai Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Sau khi hoan thanh viéc thanh toan no tién sir dung dat quy dinh tai
diém a khoan nay thi ho gia dinh, cé nhan nop hé so gom: Gidy chung nhan
(ban gbe), ching tir np tién sir dung dét (ban goc) hodc Théng béo vé v1¢c Xac
nhén viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat (ban gdc) tai
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Van phong dang ky dét dai hoic co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai hodc bo
phén mot cura lién thong dé duoc xo6a ng tién sir dung dat ghl trén Glay ching
nhén. Trudng hop bi mat, that lac chimg tir thi ho gia dinh, cé nhan dén co quan
thu ngén sach nha nuéce theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué dé duoc
xéc nhan sb tién st dung dat da nop.

¢) Van phong dang ky dat dai hodc co quan cé chire nang quan ly dat dai
hoac bd phan mot cura lién thong c6 trach nhi¢m ra soat, (1'01 chiéu ho so'ma ho
gia dinh, c4 nhan nop dé thuc hién x6a no tién st dung dat ghi trén Gidy chimg
nhan va tra lai Glay chung nhén cho hé gia dinh, c4 nhan trong thoi han 01
ngdy lam viéc ké tir ngay ho gia dinh, ¢4 nhan ndp ho so tai diém b khoén nay.

Chwong II1
TINH, THU, NOP TIEN THUE PAT

; Mycel =~
TINH TIEN THUE PAT

Diéu 23. Cin cit tinh tién thué dit
. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai Didu 24 Nghi dinh nay.

2. Thoi han cho thué dat, thoi han gia han st dung dét theo quy dinh tai
Piéu 25 Nghi dinh nay.

3. Pon gia thué dat theo quy dinh tai Diéu 26 Nghj dinh nay.

4. Hinh thirc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hing nam hodc cho
thué dét tra tién thué dét mot lan cho ca thoi gian thué.

5. Chinh sach mién, giam tién thué dat ciia Nha nude.
Dicu 24. Dién tich tinh tién thué dét

1. Dién tich tinh tlen thué dat la dién tich dat co thu tién thué dét ghi trén
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh didu chinh quyet dinh cho thué dit, quyet
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat quyet dinh gia han su dung dat,
quyet dinh dleu chinh thoi han st dung dat, quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét, quyet dinh cho phép chuyén hinh thire str dung dat thuoc trudng horp
phai nop tién thué dat theo quy dinh (sau day goi chung la quyet dinh vé viéc
cho thué dét). Truong hop dién tich ghi trén hop dong thué dit 16n hon so v6i
dién tich ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dat thi dién tich dét tinh tién thué
dugc xéc dinh theo dién tich ghi trén hop dong thué dt.

2. Dién tich tinh tién thué dat déi voi truong hop cong nhan quyén sir dung
dét thué 1a dién tich dét duoc cong nh4n theo Phiéu chuyén thong tin x4c dinh
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nghia vu tai chinh vé dat dai do co quan c6 chirc nang quan ly dat dai chuyén
den co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chimg nhan hoc theo
Hop dong thué dét da ky.

3. Dién tich tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay
duogc tinh theo don vi mét vudng (m?).

Diéu 25. Théi han cho thué dat

1. Thoi han cho thué dat (trir trucmg hgp quy dinh tai khoan 2 Piéu nay)
la thoi han dugc ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dat ciia co quan nha nuéce
c6 thim quyén hodc Gidy chung nhan hodc hop dong thué dat. Trudong hop thoi
han cho thué dat ghi trén cac gidy to néu trén khac nhau thi co quan c6 chirc
ndng quan ly dat dai x4c dinh thoi han 1am cin cir dé tinh tién thué dat.

2. Truong hop cong nhan quyen sir dung dat thué thi thoi han cho thué dét
la thoi han ghi trén Phiéu chuyen thong tin do co quan ¢6 chire nang quan ly
dat dai chuyén dén co 'quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chimg
nhén hodc theo Hop dong thué dat da ky.

Diéu 26. Pon gia thué dit

L, Truorng hop thué dat tra tién thué dat hing nim khong thong qua hinh
thire dau gia:

Don gia thué dat hang nam = Ty 1¢ phan trim (%) tinh don gia thué dat
nhén (x) Gia dét tinh tién thué dat. Trong do6:

a) Ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dit mot nam 1a tir 0,25% dén 3%.

Cén cr vao thuc té dia phucmg, Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh mirc
ty 1€ phan trdm (%) tinh don gia thué dét theo nmg khu vire, tuyén duong tuong
ng voi timg muc dich sir dung dat sau khi xin y kién cua Hoi dong nhan dan
cung cap.

b) Gia dat dé tinh tién thué dat la gia dét trong Bang gia dat (theo quy dinh
tai diém b, diém h khoan 1 Diéu 159 Luat Pat dai); dugc xéc dinh theo don vi
dong/mét vudng (déng/m?).

2. Truong hop thué dat tra tien thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
khéng théng qua hinh thie déu gia:

a) Truong hop tinh tién thué dat khi Nha nude cong nhan quyen sur dung
dat theo hinh thirc thué dat tra tién thué dét mot lan cho ca thoi gian thué d01
voi hg gia dinh, cé nhén theo quy dinh tai dtem h khoan 1 Di¢u 159 Luat Dét
dai thi don gi4 thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh
nhu sau:
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Gid dat theo muc dich si dung dat thué trong

Don gid thué 2
& Bang gid dat

dat tra tién
thué dat mét

lan cho ca
thoi gian thué

Thoi hafn
Thoi han sur dung dat cuia gid dat trong Bang X thué ddt
gid dat (theo quy dinh cua Chinh phu vé gid

dat)

b) Truong hop tinh tién thué dat déi véi céc trudng hop quy dinh tai diém
b, diém d khoan 1 Piéu 160 Luat D4t dai thi don gia thué dét tra tién thué dat
mét lan cho ca thoi gian thué la gia dat cu thé duoc xéc dinh theo quy dinh tai
Nghi dinh vé gia dat.

3, Trucmg hop dau gia quyén sir dung dat thi don gia thué dat la don gla
trung dau gia twong tmg vdi hinh thirc Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat
hang ndm hodc cho thué dat tra tién thué dt mot 1an cho ca thoi gian thué.

Diéu 27. Pon gia thué dit xAy dung cong trinh ngam

1. Don gia thué dat déi véi dat xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vu
cho vi¢c van hanh, khai théc sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai diém b
khoan 5 Diéu 216 Ludt Dét dai duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26
Nghi dinh nay.

2. Pon gid thué dét dbi véi dat duge Nha nude cho thué dé xdy dung cong
trinh ngdm (khéng phai 1a phan ngdm cua cong trinh xdy dung trén mat dat)
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 120 Luét Dét dai, duge tinh nhu sau:

a) Truong hop thué dét tra tién thué dit hing ndm, don gia thué dét duoc
tinh theo mirc khéng qué 30% cuia don gia thué dat trén bé mit véi hinh thic
thué dat tra tién thué dat hing nam c6 ciing muc dich s dung dat.

b) Trudng hop thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué, don
gid thué dat duge tinh theo mirc khong qua 30% cia don gia thué dit trén bé
mat v6i hinh thire thué dat tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué cé
cung muc dich sir dung va thoi han sir dung dat.

¢) Can ¢l vao thuc té dia phuong, Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cu
thé mtc don gia thué dat quy dinh tal diém a, diém b khoan nay sau khi xin y
kién ctia Hoi dong nhén dan cling cap.

3. Ddi véi dat xay dung cong trinh ngdm gén v6i phan ngdm cong trinh
xdy dyng trén mat dat ma cé phan dién tich xdy dung cong trinh ngam vuot ra
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ngoai phan dién tich dét trén bé mat duge Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung
dat, cho thué dat cho ngudi sir dung dét d6 thi don gia thué dét cua phén dién
tich vugt nay duge xéc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Di¢u 28. Pon gia thué dat ddi véi dit c6 mit nuére

1. D6i véi phan dién tich dat khong c6 mat nude, don gia thué dat tra tién
thué dat hing nam, don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué dugc tinh theo quy dinh tai Didu 26 Nghj dinh nay.

2. D6i véi phan dién tich dét c6 mat nude, don gia thué dit tra tién thué
dat hing nam, don gia thué dat tra tién thué dét mot 1an cho cé thoi gian thué
dugc tinh theo mitc khong thap hon 20% cua don gia thué dat hing nim hoic
don gia thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué cuia loai dét c6 vi tri lién
ké véi gia dinh c6 cing muc dich sir dung dét va thoi han str dung dét v6i phan
dién tich dat c6 mat nuée.

3. Can ci vao thyc té dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu
thé mirc don gia thué dit quy dinh tai khoan 2 Diéu nay sau khi xin ¥ kién cua
Hoi dong nhan dén cing cép.

Diéu 29. Co’ quan x4c dinh don gis thué dat

1. Trudng hop cho thué déit khong théng qua hinh thic diu gia quyén st
dung dat, can ctr gia dét cu thé do Chu tich Uy ban nhén dén cap c6 thim quyén
quyét dinh, gia dét tai Bang gia dit, mic ty 16 phan trim (%) dé tinh don gia
thué dat, mic don gia thué dit déi voi cong trinh ngam, mire don gia thué dat
¢6 mit nudce, Phiéu chuyén thong tin do co quan c6 chirc nang quan ly dat dai
chuyén dén, Cuc Thué (ddi véi té chire, nguoi gde Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai, t6 chire ¢6 von dau tu nude ngoai), Chi cuc Thué, Chi cuc Thué khu vuc
(di véi cac trurong hop con lai) x4c dinh don gid thué dat tra tién thué dat hing
nam, don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

Thong bao vé don gia thué dat thue hién theo Mau sb 03 tai Phu luc II ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Truomg hop cho thué dét théng qua hinh thic ddu gia quyén sir dung
dét thi trach nhiém xac dinh gia khoi diém, gid tring ddu gi thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mt sb diéu ctiia Luat Dat dai.
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Diéu 30. Tinh tién thué dit

1. D6i véi truomg hop thué dét tra tidn thué dat hing nim, tién thué dét
mot ndm duogc tinh nhu sau:

Bon gid thué ddt hang ndm theo quy

Tze:n rkfle Dlﬁn s s ”.en thu-e dinh tai khoan 1 Piéu 26, khoan I,
datmgi = dattheoquydinhtgl x diém a khodn 2 Diéu 27, khodn 1
nam Diéu 24 Nghi dinh nay o '

khodn 2 Diéu 28 Nghij dinh nay
2. Do véi truomg hop thué dat tra tién thué dét mét 4n cho ca thoi gian thug:

a) Tién thué dat trda mot 14n cho ca thoi gian thué dugc tinh nhu sau:

Don gid thué dat tra tién thué

Tién thué dat Dién tich tinh tién ddt mét lan cho ca thoi gian
tramgt lancho _ thué dat theo quy dinh thué quy dinh tai khoan 2 Piéu
ca thoi gian "~ tai Piéu 24 Nghi dinh yi 26, diém b khoan 2 Diéu 27,
thué nay khoan 1, khoan 2 Diéu 28 Nghi

dinh nay

b) Tién thué dat co mat nudce tra mot lan cho ca thdi gian thué duge tinh
nhu sau:

Tién thué ddt cé mdt Tién thué ddt ciia phan Tién thué dat cia
nwoc tra mot lan cho = dién tich dat khéng co +  phan dién tich dat co
ca thoi gian thué mdt nwoce mat nuoc

Trong do: Tién thué dat cia dién tich dat khéng c6 mit nudc, tién thué dat
ctia phan dién tich dét c6 mat nude dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Trudng hop don vi sur nghiép cong 1ap Iya chon hinh thitc Nha nuée cho
thué dat tra tién thué dét hing nam theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 Luat Dat dai
thi tinh tién thué dat theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

Truong hop don vi sy nghiép cong lap khong lya chon hinh thirc Nha nude
cho thué dét tra tién thué dét hing nim ma sir dung nha, cong trinh gan lién voi
dét dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh cta phéap ludt vé
quan ly, sir di,mg tai san cong thi thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cong, khong phai ndp tién thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

4. Truong hop chu dau tu dugc gia han su dung dat cua du an theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dt dai thi ngoai so tién thué dat phai ndp con
phai ndp bd sung cho Nha nude mot khoan tién duoc tinh nhu sau:
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a) Truong hgp chu dau tu duge gia han sur dung dat cta du an theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dét dai thi ngoai so tién thué dat phai nop con
phai ndp bo sung cho Nha nude mot khoan tién dugc tinh nhu sau:

Gid dat trong Ty lé (%) Thoi gian
s Bang gid dat tai tinh don gia gia han
. Dién tich SR :
Khoan dé thoi diém co quan thué dat do (thang)
2R at duoe " ._
tienbo = . h T - c6 tham quyén  x Uyban X
sung g ban hanh Quyét nhan dan 12
dung dat ; ¢ . R
i dinh gia han si cdp tinh quy
dung dat dinh
Trong do:

- Gi4 dét trong Bang gia dét va ty 1& (%) tinh don gi4 thué dit duoc xac
dinh twong g véi muc dich sir dung dat duge Nha nude cho thué.

- Truong hop thoi gian gia han khéng tron thang thi tir 15 ngay tré 1én
dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bé sung déi
vGi s6 ngay nay.

b) Khéng ép dung quy dinh vé khau trir kinh phi boi thudng, hd tro, tai
dinh cu va quy dinh mién, giam tién thué dat déi véi khoan tién quy dinh tai
diém a khoan nay.

5. Trudong hop ngudi thué dat tra tién thué dat hing nim c6 don tu nguyén
tra lai dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Luat DAt dai thi ngudi sir dung dat
phai ndp tién thué dét tinh dén thai diém c6 quyét dinh thu hdi dét cia co quan
nha nuée ¢ tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
mdt s6 diéu cia Luat Dat dai; trudng hop qua thoi han thu hdi dét theo quy dinh
tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat DAt dai ma co
quan nha nudc c6 thdm quyén chua ban hanh quyét dinh thu héi dat, néu ngudi
str dung dat khong tiép tuc sir dung dét thi khong phai nop tién thué dat cho
thoi gian nay.

6. Trudng hop ngudi st dung dat da sir dung dét trude khi co quan nha
nude c6 thdm quyen ban hanh quyét dinh cho thué dat hogc truée khi ky hop
dong thué dat (d6i vi trudmg hop cong nhan quyén st dung dét thué) ma chua
ndp tién thué dat cho thoi gian da sir dung dat thi phai nop tién thué dit hing
ndm cho thoi gian nay. S6 tién thué dit hing ndm dugc tinh theo muc ty 18 (%)
dé tinh don gid thué dét va gia dét tinh tién thué dat cia timg ndm st dung dét
dén thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho thué dit. Viéc tinh va thu,
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ndp tién thué dat ké tir thoi diém Nha nuéce ban hanh quyét dinh cho thué dét
tré vé sau dugc thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

7. Trudng hop co quan nha nudce ¢6 thim quyén quyét dinh cho thué dét
theo tien d¢ ctia dy 4n dau tu, tién do thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 116 Luat DAt dai thi viéc tinh tién thué dét,
xut 1y kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc thuc hién theo timg quyét
dinh cho thué dét.

8. Trudng hop t6 chic dang sir dung dét thude truong hgp Nha nude cho
thué dat quy dinh tai Diu 120 ctia Luat Dat dai duoc cdp Gidy chirng nhéan theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 142 Luat DAt dai thi tinh tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu nay.

9. Trudng hop khi cap doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat déi véi ho
gia dinh, c4 nhan ma c6 su chénh léch dién tich dat tang giita s6 liéu do dac thuc
té v6i s6 lidu ghi trén Gidy chimg nhan da cap va ranh gidi thira dat dang sir dung
khong thay doi so véi ranh gidi thira dat tai thoi diém c6 Gidy chimg nhan da
cap theo quy dinh tai Nghi dinh vé cdp gidy chimg nhén thi ngudi sir dung dat
phai ndp tien thué dat ddi véi phén dién tich dat tang thém theo quy dinh cia
phap luét tai thoi diém cép gidy chimg nhén truéc day.

Pié¢u 31. Xir Iy kinh phi bdi thwong, hd trg, ti dinh cu; xac dinh chi
phi diu tw vao dat con lai theo quy dinh tai Pidu 107 Luit Dit dai

1. Truong hop Quy phat trién dét g vbn cho don vi, td chirc thuc hién
nhiém vu boi thudmg, hd trg, tai dinh cu tao quy dat dé cho thué dat hodc ngan
sach nha nude da bé tri dé thuc hién boi thudmg, hd trg, tai dinh cu thi kinh phi
bdi thuomg, hd tro, téi dinh cu dugce xir ly nhu sau:

a) Trudng hop dugc Nha nuée cho thué dat tra tién thué dit mot 14n cho
ca thoi gian thué va khong dugc mién tién thué déat hodc dugc mién tién thué
dat nhung trong thoi gian thué c6 nguyén vong ndp tién thué dat ( khong huong
uu dai) quy dinh tai khoan 5 Diéu 38 Nghi dinh nay, nguoi sir dung dat phai
ndp tién thué dét vao ngan sich nha nude theo quy dinh cua phép luat. Viée
hoan tra kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trién dét thuc
hién theo quy dinh cua phép luat vé quy phat trién dat, phap luat vé ngan sach
nha nudéc.

Trudng hop thué dat tra tién thué dit hing nam va khéong duoc mién tién
thué dat, nguoi sir dung dat phai ndp trude kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh
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cu vao ngan sach nha nude; s tién nay s& duoc quy doi ra s6 nam, thang hoan
thanh nghia vy ndp tién thué dit hing nim tai thoi diém c6 quyét dinh cho thué
dat; hét thoi gian dugc quy doi da hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat, ngudi
thué dét tiép tuc ndp tién thué dét theo quy dinh. Viéc hoan tra kinh phi bdi
thudng, hd trg, ti dinh cu cho Quy phat trién dét thyuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé quy phat trién dat, phap luat vé ngén sach nha nude.

b) Truong hop duge Nha nude cho thué dat ma duoc mién tién thué dét
thi ngudi sir dung dat phai hoan tra kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu vao
ngén sdch nha nudc va dugc tinh s6 tién nay vao chi phi dau tu cia du 4n theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat DAt dai. Viéc hoan tra kinh phi bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu cho Quy phét trién dat thyuc hién theo quy dinh cta phap luat
vé quy phit trién dét, phép lut vé ngan sach nha nude.

2. Trudng hop nguoi duge Nha nude cho thué dat ma thude trudng hop
dugc tng trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 94 Luat Dt dai thi hd so dé nghi khau trir kinh phi bdi thuong, hd trg,
tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh nay. Viéc xu
Iy khau trir kinh phi boi thuomg, hd trg, téi dinh cu duge thuc hién theo nguyén
tic quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Viéc xir ly kinh phi bdi thuong, hd tro, téi dinh cu déi v6i du an dau tu
¢6 nhiéu hinh thire sir dung dét (giao dt c6 thu tién str dung dét, giao dat khong
thu tién str dung dat, cho thué dit) dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 16 Nghj dinh nay.

4. Trudng hop duge Nha nude cho thué dat theo hinh thire thué dt tra tién
thué dat hang nam va dugc quy déi kinh phi bbi thudng, hd tro, tai dinh cu da
{ng trude ra thoi gian da hoan thanh nghia vu vé tién thué dit hing nam tai thoi
diém c6 quyét dinh cho thué dat thi trong khoang thoi gian dugce co quan co
tham quyén xac nhan di hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dit hing
nam ngudi thué dat c6 quyén vé dat dai nhu déi véi truong hop duoc Nha nuée
cho thué dat tra tién thué dat hing nam.

5. Trudng hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué déat hang nim nhung
da hoan thanh nghia vu tai chinh cho mét s6 nim do duge khéu trir kinh phi boi
thuong, hd trg, tai dinh cu da Gmg trude hodc tién dat trude khi chuyén muc dich
str dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 Nghi dinh nay vao tién thué dat
phai ndp theo quy dinh cua phap luat, khi chuyén nhuong du an hodc chuyén
nhuong tai san thude s hitu cia minh gan lién véi dat thué theo quy dinh cia
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phap ludt thi ngudi nhan chuyén nhuong duoc ké thira va tiép tuc duoc trir kinh
phi boi thudmg, hd tro, tai dinh cu hozc tién dét trude khi chuyén muc dich sur
dung dat con lai tuong Umg vdi thoi gian da thuc hién quy déi nhung chua duoc
trir hét vao tién thué dat,

6. Viéc xac dinh hoan tra va xir ly kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
déi véi cac truomg hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu nay dugc
thuc hién cling thoi diém tinh tién thué dét cta co quan nha nudc ¢ tham quyén
theo quy dinh.

7. Trudng hop ngudi st dung dat da duge mién, giam tién thué dit nhung
khéng dap (mg céc diéu kién dé duge mién, giam tién thué dét va bi thu hdi sé
tién thué dét da dugc mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 38 Nghi dinh
nay thi viéc xir ly kinh phi boi thudng, hé tro, tai dinh cu duogc thuc hién theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay; déi véi sé kinh phi bdi thuong, hd
trg, ti dinh cu da dugc tinh vao chi phi dau tu cta dy én theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 94 Luat DAt dai thi khong duoc khau trir vao tién thué dat.

8. Can cit tinh hinh thyc té tai dia phuong, Uy ban nhan dén cap tinh trinh
Hoi dong nhan dan cling cép quyét dinh viéc cho phép ngudi sir dung dat dugce
Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dét, cho thué dét trong Khu céng
nghé cao khﬁng phai hoan tra ngén séach nha nuéc kinh phi boi thuong, giai
phong mit bang da dwoc Nha nuéce bé tri tir ngan sach nha nudc (khong bao
gbm truong hop tmg von tir Quy phat trién dat) ddi voi cac truong hop sau:

a) Thué dat tra tién hang nam va thudc déi trong duge midn, giam tién thué
dat nhung c6 nguyén vong khong huéng wu dai vé midn, gidm tién thué dit.

b) Str dung dat va dat c6 mat nude dé xay dung cong trinh giao thong, ha
tang ky thuét, khu cay xanh, cong vién sir dung cong cdng theo quy hoach
chung va quy hoach phan khu xay dung.

c¢) Ban quan ly Khu céng ngh¢ cao va cac don vi tryc thuoc Ban quan Iy
str dung dat dé xay dung tru sé co quan, cong trinh su nghiép, cong trinh phuc
vu quan ly va khai théc ha tang Khu céng nghé cao.

d) Pugc giao dt khéng thu tién sir dung dét, thué dit mién tién thué dit
cho ca thoi han thué va da duge Ban quan ly Khu cong nghé cao ban giao dét
trude ngay 01 thang 7 nam 2014,
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9. Trudng hop ngudi bi thu hoi dat duge bdi thuong chi phi dau tu vao dat
con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 107 Luat D4t dai, khoan 6 Diéu
17 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP thi chi phi dau tu vao dét con lai dugc xéc
dinh nhu sau:

a) D6i véi kinh phi boi thuong, hd tro, téi dinh cu dd ng trudc theo
phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu da duoc co quan nha nudc cd thim
quyén phé duyét ma chua khiu trir hét vao tién thué dat phai ndp (sau day goi
la kinh phi chua khau trir hét) duoc xé4c dinh nhu sau:

al) Truong hop dit trudce khi bi thu hdi 1a dit duoc Nha nuée cho thué dat
tra tién thué mot 14n cho ca thoi gian thué ma kinh phi bdi thuong, hd tro, téi
dinh cu da tng trudc da duge tinh vao von dau tu cua dyu én va nguoi su dung
dét da dugc bodi thuong vé dt thi kinh phi chua khéu trir hét dwoc xéc dinh
bang khéng (= 0)

a2) Truong hop dit trude khi b thu hdi 1a dat duge Nha nuée cho thué dét
tra tién thué hing ndm va kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu dang duge khiu
trir theo phuong thire quy dbi ra s6 nam, thang da hoan thanh nghia vu vé tién thué
dat thi kinh phi chua khau trir hét dugce xéce dinh nhu sau:

Domn gid thué dat

S6 ndm, thing tra tién thué dci:t héng
Kinh ohi da dwoe quy doi nam tqi thoi diem Nha
iy = TSR e gl dinhpht
i Bl nghta vu vé tién du_?;.et Phl‘fﬂng dn b{);
thué dat nhung thuong, ho tro, tdi dinh
chua su dung cu

Trong do, don gia thué dat tra tién thué dét hing ndm duoc xéc dinh theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh nay.

a3) Truong hop dit trude khi bi thu hoi 1a dét duge Nha nuée cho thué dét
tra tién thué hang nam va kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh cu dang duoc
khéu trir theo phuong thire trir dan vao tién thué dat phai ndp theo quy dinh thi
kinh phi chua khau trir hét duge x4c dinh nhu sau:

Téng s6 kinh phi Sé kinh
Kinh phj boi rh’tlrm?g, hé phi bdi thiong,
chua khau = trg, tdidinhcu - p5 g gai dinh
trir hét dugc khau trie cur da thiee hién

theo quy dinh Ehi tr
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b) D6i véi s6 tién thué dat tra tién thué dét hang ndm ma da tra trudc cho
nhiéu nim nhung chua sir dung thoi gian da tra trude tién thué dat thi chi phi
dau tu vao dit con lai duge xac dinh nhu sau:

Tién thué dat mot nim xac dinh tai

C::I 5;;;1 ddgfu _  thoi diém Nha nuede quyét dinh  phé - Thoi han da tra trude
gty duyét phwong én boi thuong, hé tro, tiéen thueé dat con lai
con lai
tai dinh cu
Trong do:

- Tién thué dét mét ndm duge x4c dinh theo quy dinh tai khoan 1 Didu 30
Nghi dinh nay theo chinh sach va gia dat tai thoi diém Nha nuée quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

- Thoi han di tra trude tién thué dit con lai duoc x4c dinh bang (=) thoi
han da tra trude tién thué dat trir (-) thoi han da sir dung dat thué tinh dén thoi
diém Nha nudc quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, téi dinh cu.

Piéu 32. On dinh tién thué dat tri tién thué hing nim

1. Tién thué dat hﬁng nam (bao gom ca tién thué dat hang ndm trong truong
hop diu gia quyén st dung dét) dugc ap dung dn dinh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 153 Luat Dt dai.

2. Viée xac dinh tién thué dat cho chu ky tiép theo duoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30 Nghj dinh nay. Truong hop tién
thué dét cua chu ky tlep theo khong ting so véi chu ky trude thi khong phai
diéu chinh tién thué dét; truong hop tang so voi chu ky trude thi ty 1é didu chinh
tién thué dat hing nam theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 Luat Pt dai dugc
xac dinh bang (=) tong chi sb gia tiéu dung (CPI) hing nam ca nude cua giai
doan 05 nam lién ké trude thoi diém diéu chinh.

Truong hop chi s6 gia tiéu dung (CPI) ting tir 10% tré 1én trong 05 nam
lién tiép thi Bo Tai chinh phdi hop véi cac Bd, nganh lién quan dé béo cdo
Chinh phu quy dinh diéu chinh ty 1& diéu chinh tién thué dat hing nim ctia chu
ky tiép theo cho phi hop.

3. Truong hop duoc khéu trir kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cu hodc
dugc trir khoan tién da tra dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat vao tién
thué dat theo hinh thirc quy ddi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu vé tién



50

thué dat theo quy dinh thi khong phai lam thi tuc diéu chinh tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay trong thdi gian duoc xéc dinh di hoan thanh
nghia vu tién thué dét. Sau khi két thuc thoi gian dugce xdc dinh hoan thanh
nghia vu tién thué dat néu trén thi thyuc hién diéu chinh tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay dé tinh s tién thué dit cho thoi gian tiép theo.

Diéu 33. Tinh tién thué dit trong truong hop thay dbi hinh thic thué
dat theo quy dinh tai khoén 1, khoan 2 Diéu 30 Luét Dit dai

1. Chuyén tir thué dat tra tién thué dat hing nim sang thué dat tra tién thué
dat mét lan cho ca thoi gian thué:

a) Trudng hop nguoi str dung dit duge Nha nude ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén tir thué dat tra tién hing nim sang thué dét tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué thi phai ndp tién thué dat mét 1an cho théi gian thué
dét con lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghj dinh nay. Pon gi4 thué dét
tra tién thué dat mot lan cua thoi gian thué dt con lai duge xac dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh nay; trong d6 gi4 dit dé tinh don gia thué
dat 1a gia dat tai thoi diém Nha nu6c ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
sang thué dt tra tién thué dat mot lan.

b) Trudng hop ngudi sir dung dét dang duge khéu trir kinh phi bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu hodc duge trir khoan tién da tra dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét vao tién thué dit theo hinh thirc quy ddi ra sb nam, théng
hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo quy dinh thi nay sé con lai (chua duoc
khéu trir) duge khau trir vao tién thué dét tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi
gian thué.

S6 tién dé khau trir néu trén duge tinh bang (=) tién thué dat tinh theo don
gia thué dat tra tién hang nim theo quy dinh tai thoi diém Nha nudc ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén sang hinh thirc thué dét tra tién thué dt mét 14n
cho cé thoi gian thué nhan (x) véi thoi gian da xac dinh hoan thanh nghia vu vé
tién thué dat hang nam con lai (chua duogc khau trir).

2. Chuyén tir thu@ dét tra tién thué dat mot 1an cho cé thoi gian thué sang
thué dat tra tién thué dét hiang nam thi tién thué dat duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi ngudi st dung
dat khong phai ndp tién thué dat hing nam cho thai gian thué dat con lai.
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b) Trucmg hop chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi nguoi su dung
dat phai ndp tién thué dat hang nam tir thoi diém Nha nuéc ban hanh quyét dinh
cho phep chuyen tir thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué sang
thué dat tra tién hang ndm. Déi véi thoi gian da str dung dét thi xtr 1y nhu sau:

bl) Trudong hop chua ndp tién thué dét thi ngudi sir dung dat phai nop tién
thué dat cho thoi gian da sur dung dat:

S6 tién thué ddt tra mot lan
Tién thué dat ~_ ctia ca thoi gian thué dat . Thoi gian da su
phai négp K dung dat
Thoi han thué dat

Pong thoi, nguoi str dung dat phai ndp tién chdm nop tién thué dét tinh
trén s6 tién thué dét phai ndp theo quy dinh ctia phép ludt vé quan 1y thué tinh
tr thoi diém dugce co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh cho thué dét
dén thoi diém cho phép chuyén tir thué dét tra tidn thué dit mot 1in cho ca thoi
gian thué sang thué dat tra tién hing nam.

b2) Truong hop da nop mot phan tién thué dat ma sd tién da ndp nho hon
50 tién phai ndp theo quy dinh tai tiét bl diém nay (khong bao gom tién cham
nop) thi nguoi sir dung dat phai ndp s tién con thidu va so tién cham nop tién
thué dat tinh trén sé con thiéu theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1) thué; truomg
hop sb tién da nQp 16n hon sb tién phal ndp theo quy dinh tai tiét bl diém nay
(khong bao gom tién cham ndp) thi s6 chénh léch ting dugc trir vao tién thué dit
hing ndm bang cach quy déi ra sb nam, thang da hoan thanh nghia vu tién thué
dat hing nim theo don gia thué dat hing nam duoc xac dinh theo gia dat tai thoi
diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén tir thué dét tra tién thué dat
mt 1an cho ca thoi gian thué sang thué dat tra tién hing nam.

Diéu 34. Tinh tién thué dét khi chuyén muc dich sir dung dat

1. Truong hop dugce co quan nha nudce c6 tham quyén quyet dinh cho phep
chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 Luat Dét dai
ma thudc trudng hop thué dat thi tién thué dat dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop chuyén tir dit nong nghiép, dét phi nong nghié¢p dugc Nha
nudc giao dat khémg thu tién st dung dat sang dat phi néng nghiép dugc Nha
nude cho thué dat thi phai nop tién thué dt hing ndm hodc nép tién thué dét
mot lan cho ca thoi gian thué theo loai dat sau khi chuyén muc dich st dung
dat duoc tinh theo quy dinh tai Biéu 30 Nghi dinh nay.
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b) Truomg hop chuyén muc dich st dung dat nhung khéng chuyén hinh
thire str dung dat thué:

bl) Truong hop c6 cung hinh thire sir dung dét 1a thué dat tra tién thué dat
mét lan cho ca thoi gian thué ma nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vu vé
tién thué dat doi véi dat trude khi chuyén muc dich thi tién thué dit duge tinh
nhu sau:

Tién thué dat tra Tién thué dat cia loai Tién thué dat cua logi
mot lan cho ca thoi  ddt sau khi chuyén dat truée khi chuyén
gian  thué khi —  muc dich cia théi ~  muc dich cia thoi gian
ch uyén muc dich gian thué dat con lai thué ddt con lai

b2) Truong hop c6 ciing hinh thire sir dung dét 1a thué dat tra tién thué dét
hang nam, khi chuyén muc dich str dung dat thi nguoi sir dung dét phai nop tién
thué dit hing nam cua loai dat sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai khoan
I Piéu 30 Nghi dinh nay.

¢) Trudng hop chuyén muyc dich sir dung dét dong thoi véi viée chuyén
hinh thire thué dét tir thué dét tra tién thué dét mét 1an cho cé thoi gian thué ma
d4 hoan thanh nghia vu vé tién thué dét sang hinh thirc thué dat tra tién thué dat
hing nam thi tién thué dét hang ndm phai ndp cho muc dich méi dugc tinh theo
quy dinh tai thoi diém co quan nha nudc cé thim quyén quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dét két hop v6i chuyén hinh thirc thué dat.

Tién thué dat da tra mot 1an cta thoi gian thué dét con lai cua loai dit trude
khi chuyén muc dich duoc tinh theo chinh sach va gid dat tai thoi diém duoe
co quan nha nude c¢6 tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat va dugc quy doi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué
dat hing nam theo don gid thué dat tra tién thué dit hdng nam cua loai dit sau
khi chuyén muc dich str dung dét tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2. Trudong hop chuyén muc dich sir dung dét quy dinh tai khoan 1 Piéu
121 Luat Dat dai tir dat dugc Nha nudc giao dat ¢6 thoi han ¢6 thu tién st dung
dat truée ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung
dat sang loai dét thude truong hop thué dét theo quy dinh tai Diéu 120 Luét Dat
dai thi tinh tién thué dat nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué thi tién thué
dat duogc tinh nhu sau:
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Tién thué dat khi Tién thué da! tra mét lan ciia thoi gian T

2 o So tién s dung
duge chuyén muc = sur dung dat con lai ctia loai dat sau khi dét dii né
dich sur dung dat chuyén mue dich sir dung dat W

Trong do: S6 tién sir dung dat da ndp duogc tinh béng tién thué dat tra mot
an ctia thoi gian sir dung dét con lai cua loai dét trude khi chuyén muc dich sir
dung dét duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay tai thoi
diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat,

b) Trudng hop thué dat tra tién hing nam, tién thué dit khi duoc chuyén
muc dich dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay; trong dé, tién thué dat
dugc tinh theo muc dich sir dung dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Nghj dinh nay. S6 tién sir dung dét da nop duoc
trir vao tién thué dét khi chuyén muc dich si dung déit va duoc tinh theo quy
dinh tai diém a khoan nay. Sé tién nay dugc quy ddi ra thoi gian hoan thanh
nghia vu vé tién thué dat hing nam tai thoi diém co quan nha nudc cé tham
quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

3. Trudng hop t6 chirc kinh t& nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét
hop phép ctia t6 chirc, ca nhan dé thyuc hién du an diu tu phu hgp véi quy hoach,
ké hoach sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 127 Luat Dat dai ma phai chuyén
muc dich str dung dat sau khi nhan chuyén nhugng va phai thuc hién nghia vu
vé tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 121 Luat Dt dai thi
tién thué dét duogc tinh nhu sau:

a) Tién thué dit cua du an dugc tinh theo muc dich sir dung dét sau khi
chuyén muc dich str dung dat trén co s& cin clr va thoi diém tinh tién thué dat
quy dinh tai Diéu 155 Luat Dat dai, Pidu 30 Nghj dinh nay.

b) Déi véi khoan tién ma t chirc kinh té da tra dé nhan chuyen nhugng
quyén sir dung dat trude khi chuyén muc dich (sau day goi la tién dat trude khi
chuyén muc dich str dung dat) dugc xéc dinh va xtr ly nhu sau:

b1) Trudng hop nhéan chuyén nhugng quyén sir dung dat nong nghiép hop
phap cua t6 chirc (khdng thudc truomg hop dét duoc Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hing ndm hoic dat duoc giao khong thu tién thué dat cua td chuc)
thi tién dét trude khi chuyen muc dich sir dung dat dugc xac dinh bing (=) s6
tién thué dat tra mot lan cho thoi gian st dung dit con lai tai thoi diém Nha
nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 30 Nghj dinh nay. Khoan tién nay duoc trir vao tién thué dét
néu loai dat sau khi chuyén muc dich thude trudmg hop thué dat tra tién thué
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dat mot 14n cho ca thoi gian thué hodic duge quy ddi ra thoi gian da hoan thanh
viée ngp tién thué dat néu loai dat sau khi chuyén muc dich thudc truong hop
thué dat tra tién thué dat hing nam.

- Trudng hgp nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét néng nghiép hop
phép cua hg gia dinh, ca nhan (khong thudc truong hop duge Nha nude cho
thué dat hodc phai chuyén sang thué dét theo phap luat dét dai) thi tién dit trudc
khi chuyén muc dich str dung dat dugc xac dinh bang (=) gia tri quyén str dung
dat ctia loai dat nong nghiép tuong (g tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b2) Truong hop nhéan chuyén nhugng hop phép dat phi néng nghiép khong
phai la dat & c6 ngudn gée do duge Nha nude giao c6 thu tién sit dung dat hodc
duge Nha nude cho thué dét tra tién mdt lan cho ca thoi gian thué ma ngudi sir
dung dét da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat thi tién dat
true khi chuyén muyc dich sir dung dét dugc tinh bing s tién thué dét tra mot
lan cho thoi gian sir dung dat con lai tai thoi diém Nha nuée ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 30
Nghi dinh nay. Khoan tién nay dugc trir vao sé tién thué dat néu loai dét sau
khi chuyén muc dich thugc truong hop thué dét tra tién thué dat mét 1an cho ca
thoi gian thué. Trudng hop loai dat sau khi chuyén muc dich str dung dét thude
truong hop thué dat tra tién thué dat hing nam, tién dat trude khi chuyén muc
dich sir dung dat dugc quy di ra thoi gian da hoan thanh nghia vu vé tién thué
dat hang nim tai thoi diém co quan nha nudc c¢6 tham quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b3) Truong hop dat nhan chuyén nhuong ¢é ngudn gde duge Nha nude
giao dat khong thu tién st dung dat nhung khong phai 1a dit nong nghiép hoic
nhan chuyén nhugng tai san trén dat gén lién voi dat thué tra tién thué dit hing
ndm khi chuyén muc dich sir dung dat ma dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén cho thué dét thi tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dét dugc
tinh bang khong (=0).

Truong hop nguoi sir dung dat da tra trude tién thué dat cho mot sé nam
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc da tmg trude tién bdi thuong, giai
phong mit biang va duge co quan nha nude cho phép khau trir vao tién thué dat
phai nép hing nim bang cach quy doi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu tai
chinh nhung chua sir dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc
dich thi s6 niam, thang chua st dung hét duoc quy ddi ra tién dét trudc khi
chuyén muc dich sir dung dét theo don gi4 thué dat tra tién hing ndm tai thoi
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diém chuyén muc dich. Khoan tién nay dugc trir vao tién thué dat néu loai dat
sau khi chuyén muc dich thugc truong hop thué dét tra tién thué dat mét lan
cho ca thoi gian thué hodc duge quy doi ra thoi gian da hoan thanh viée nop
tién thué dat néu loai dat sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat
tra tién thué dat hang nam.

b4) Truong hop nhéan chuyén nhugng quyén sir dung dat c6 thoi han si
dung on dinh lau dai (khong phai 1a dit nong nghiép) da duoc cap Gidy chimg
nhan theo quy dinh cua phép ludt truéc ngay 01 thang 7 nam 2014 dé sir dung
vao muyc dich san xuat, kinh doanh phi noéng nghiép thi tién dét trudc khi
chuyén muc dich sit dung dat bang tién thué dat cua du 4n duoc tinh theo muyc
dich st dung dat sau khi chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh tai diém
a khoan nay.

¢) Trudng hgp nhéan chuyén nhugng hop phap quyén sir dung dét san xuét,
kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu; sau dé
chuyén muc dich st dung dat sang dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Piéu 121 Luat DAt dai thi tién dét truéce khi chuyén muc dich
sir dung dét dugc xéc dinh nhu sau:

c1) Di véi trudmg hop thué dét tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué
thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dit dugc tinh bing sé tién thué
dat tra mot 1an cho thoi gian sir dung dat con lai tai thoi diém Nha nuéc ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dit theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 30 Nghi dinh nay.

c2) Déi véi truong hop thué dét tra tién hing nam thi tién dit trude khi
chuyén muc dich sir dung dét tinh bing khéng (=0). Truong hop nguoi sir dung
dat da tra trudc tién thué dit cho mét s ndm theo quy dinh ctia phép luat vé dit
dai ndm 1993 hodc di img trudc tién boi thudng, giai phong mat biang va duoc
co quan nha nuéce cho phép khéu trir vao tién thué dit phai ndp hing nim bang
cach quy ddi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh nhung chua sir
dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc dich thi tién dit trude
khi chuyén muc dich st dung dat dugc xac dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém
b khoan nay.

Tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc trir vao s6 tién thué
dat phai ndp néu lya chon hinh thire thué dat tra tién mét 1an cho ca thi gian thué.
Trudng hop ngudi duge Nha nude cho thué dat lua chon hinh thirc thué dat tra
tién hing nam thi tién dét trude khi chuyén muyc dich sir dung dét duoc quy dbi
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ra thoi gian da hoan thanh nghia vy np tién thué dét tai thoi diém duoc co quan
nha nude ¢6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sit dung dét.

d) Viéc xur ly tién dat truée khi chuyén muc dich sit dung dét dbi voi du
an sau khi chuyén muc dich sir dung dit c6 nhiéu hinh thie st dung dit dugc
thuce hién nhu sau:

d1) Truong hgp du én vira ¢6 hinh thirc Nha nuée cho thué dit vira c6
hinh thirc Nha nuéce giao dat khong thu tién stir dung dat thi toan bo tién dit
trude khi chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai diém b khoan nay
dugc trir vao tién thué dit cua du an.

d2) Truong hop du 4n vira ¢6 hinh thirc Nha nuée giao dét c6 thu tién su
dung dat, vira c6 hinh thic thué dat, vira c6 hinh thire Nha nuée giao dit khong
thu tién sir dung dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dit quy
dinh tai diém b khoan nay dugc trir vao tién sir dung dét, tién thué dat phai nop
cua dy 4n tuong tmg véi timg phan dién tich giao dat c6 thu tién st dung dat,
dién tich cho thué dat. Ddi véi khoan tién da tra dé nhéan chuyén nhuong quyén
str dung dat ctia phan dién tich dat du 4n duoc Nha nuéce giao dét khong thu
tién str dung dét duoc trir theo nguyén téc phén bd cho phan dién tich dét c6 thu
tién str dung dit va phin dién tich dit c6 thu tién thué dét.

4. Truong hop hd gia dinh, ca nhan nhén chuyén nhuong quyén sir dung
- dat nong nghiép hop phap dé thuc hién du 4n dau tu phti hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat duoc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét ma phai
chuyén muc dich s dung dat sau khi nhéan chuyén nhuong va phai thuc hién
nghia vu tai chinh vé ndp tién thué dat thi viéc xir Iy tién dét trude khi chuyén
muc dich sir dung dit duoc thuc hién theo quy dinh tai tiét bl diém b khoan 3
Piéu nay.

Diéu 35. Tinh tién thué dit khi gia han sir dung dat, diéu chinh thoi

han sir dung dat theo quy dinh tai khoin 2 Diéu 156, diéu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoén 3 Diéu 155 Luat Dat dai

l. Tinh tién thué dat khi gia han st dung dat:

Khi duge co quan nha nuée cé thim quyén quyét dinh cho phép gia han
str dung dét ma nguoi str dung dt thude déi tuong phai ndp tién thué dat thi
tién thué dat dugc tinh theo chinh séch va gia dit tai thoi diém co quan nha
nude c6 thim quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dat.
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Péi véi truong hop thué dét tra tién thué dt hing nam thi chu ky én dinh
tién thué dat tinh tir thoi diém co quan nha nudc cé thim quyén ban hanh quyét
dinh cho phép gia han thoi gian thué dét. Truong hop thoi diém hét thoi gian
thué dat trude khi co quan nha nuée ¢6 thdm quyén ban hanh quyét dinh cho
phép gia han thoi gian thué dét thi nguoi sir dung dit phai ndp tién thué dét
ha“mg nim ma khong duge 6n dinh tién thué dat he"mg nam theo quy dinh tai
Diéu 32 Nghi dinh nay dbi véi khoang thai gian nay.

2. Tinh tién thué dat khi diéu chinh thoi han sir dung dat:

a) Truong hop dang thué dét tra tién thué dat hang nam ma duogc co quan
nha nudce ¢6 thdm quyén cho phép diédu chinh thai han sir dung dat cua du an
thi tién thué dét dugc tinh theo chinh séch va gia dét tai thoi diém quyét dinh
diéu chinh thoi han sir dung dét cia co quan nha nuéc cé thAm quyén.

Trudmg hop trude khi diéu chinh thoi han sir dung dat cta du an, ngudi st
dung dat da g trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu va duoc co quan
nha nude c6 tham quyén cho phép khau trir bang cach quy ddi ra sé nam, thang
hoan thanh nghia vu nop tién thué dit hing nim nhung chua sir dung hét thi
ngudi sir dung dét tiép tuc duoce sir dung dét cho thoi gian da xac dinh hoan
thanh nghia vu vé tién thué dét he“ing nam con lai tir thoi diém duoc co quan nha
nuéce c6 tham quyén cho phép diéu chinh thai han st dung dat cta dy 4n va
khéng phai ndp tién thué dat. Hét thoi gian néu trén ngudi st dung dit phai nop
tién thué dat hing nam theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Nghi dinh nay.

b) Truomg hop dang thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué ma dugce co quan nha nuée c6 thim quyén quyét dinh cho phép diéu chinh
thoi han str dung dat thi tién thué dat duoc tinh nhu sau:

bl) Truomg hop diéu chinh thoi han st dung dat ctia du 4n nhung khong
thay d6i quy hoach chi tiét ctia dy 4n thi tién thué dét dugc tinh bing (=) chénh
Iéch giita tién thué dat trd mt 1an cho ca thoi gian thué cta thoi han sir dung
dat da dugc diéu chinh theo quyét dinh cia co quan nha nudce c6 thim quyén
va tién thué dét da tra mot 1an cia thoi gian sir dung dat con lai cia thoi han
thué dat truée khi duge diéu chinh.

b2) Trudomg hop diéu chinh thai han si dung dét cua du an dong thoi thay
déi quy hoach chi tiét ctia du én thi tién thué dét dugc tinh bing (=) chénh léch
gitra tién thué dét tra mot 14n cho ca thoi gian thué ctia thoi han sir dung dét da
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dugc diéu chinh theo quyét dinh cia co quan nha nudc ¢6 tham quyén va tién
thué dat da tra mot 1an cia thoi gian sir dung dat con lai cua thoi han thué dat
theo quy hoach chi tiét truée khi duge didu chinh.

b3) Thaoi han st dung dat da duge diéu chinh theo quy dinh tai tiét b1,
tiét b2 diém nay bao gém thoi han sir dung dét con lai ctia du én va thoi han st
dung dét dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén quyét dinh cho phép diéu chinh
tang thém.

b4) Tién thué dat da tra mot 1an cua thoi gian sir dung dit con lai cia thoi
han thué dat trude khi duge diéu chinh quy dinh tai tiét b1, tiét b2 diém nay
duge xdc dinh bang (=) sb tién thué dat da tra mot lan ctia thoi han thué dat
trude khi diéu chinh chia (:) thoi han thué dét truée khi diéu chinh nhan (x) véi
thoi gian st dung dét con lai cia thoi han thué dét truée khi diéu chinh.

3. Tinh tién thué dat khi diéu chinh quyét dinh cho thué dét theo quy dinh
tai diém c khoan 3 Piéu 155 Luat Dét dai:

a) Truong hop co quan nha nude cé tham quyén diéu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Luat DAt dai ma lam
tang dién tich tinh tién thué dat va khong thudc truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay thi tién thué dét déi véi phan dién tich dét ting thém dugc tinh theo
quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém duoc co quan nha nudc c6
thim quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dat. Truong hop thay
doi giam dién tich tinh thu tién thué dét (khong thude truomg hop Nha nuée thu
hdi dit) ma lam giam s6 tién thué dat da ndp thi sb tién nay dugc tinh vao vén
dau tu cta du an.

b) Trudng hgp co quan nha nude cé tham quyén diéu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 do thay déi quy hoach
chi tiét thi tién thué dat dugc tinh theo cach tinh quy dinh tai Didu 36 Nghi dinh
ndy tai thoi diém dugc co quan nha nude ¢ tham quyén quyét dinh diéu chinh
quyét dinh cho thué dat.

¢) Truémg hop co quan nha nudc cé tham quyén diéu chinh quyét dinh
cho thué dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 do thay ddi thoi han sir
dung dét thi tién thué dit dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay tai thoi
diém dugc co quan nha nudce ¢6 thim quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh
cho thué dét.
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Diéu 36. Tinh tién thué dét khi thay ddi quy hoach chi tiét ciia du 4n theo
ding quy dinh ciia phap luat ma khong thay doi quyét dinh cho thué dat quy
dinh tai diém d khoan 3 Piéu 155, diém a khoan 2 Didu 160 Luit Dét dai

1. Trudng hop nguoi sir dung dat dé nghi va duge co quan nha nudc cé
thdm quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cta du 4n theo ding quy
dinh ctia phép luat ma lam thay déi co cdu sir dung dét hodc vj tri timg loai dat
hogc hé s6 sir dung dét thi phai tinh lai tién thué dét nhu sau:

1.1. Trudmg hop du 4n trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thude
truong hop Nha nude giao dat théng qua dau gia quyén str dung dat:

a) Truong hop thué dit tra tién thué mot 1an cho ca thi gian thué va trude
khi diéu chinh quy hoach chi tiét cta du an, ngudi sir dung dat da hoan thanh
nghia vu vé tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh:

al) Khi ¢6 quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét du én cua co
quan nha nude ¢6 thdm quyén thi ngudi sir dung dét phai ndp tién thué dat bang
chénh 1&ch giira tién thué dét tinh ddi véi toan bd du 4n theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét truée khi didu chinh theo quy dinh
ctia phép ludt tai clng thoi diém co quan nha nuée c¢6 thim quyén quyét dinh
diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét du an cia du 4n (néu c).

a2) Khi c6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du an (mét
phén dién tich dy 4n) clia co quan nha nudc cé tham quyén thi nguoi sir dung
dat phai nop tién thué dat bing chénh léch giita tién thué dat duoc tinh dbi véi
phan dién tich dugc diéu chinh cuc bd theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh
va theo quy hoach chi tiét trude khi didu chinh theo quy dinh ctia phép luét tai
cting thoi diém co quan nha nudce cé thim quyén quyét dinh diéu chinh cuc bo
quy hoach chi tiét ctia dv 4n (néu c6).

Trudng hop khong tinh hodc phan bé duge tién thué dat déi véi phan dién
tich dat dugc dieu chinh thi thuc hién tinh tién thué dit déi véi toan bd du an
nhu quy dinh tai tiét al diém nay.

b) Trudng hop trude khi c6 quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét cua
du 4n, nguoi str dung dat chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dit theo quy
dinh (chi ap dung véi d6i v6i du an duoe giao dét trude ngdy Luat Dét dai nam
2024 ¢6 hiéu luc thi hanh ma nay thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét) thi
ngudi str dung dat phai:
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bl) Truc‘mg hop da c6 thong béo tién thué dit tinh theo quy hoach chi tiét
truée khi diéu chinh quy hoach thi ngum str dung dét phal nop du s tién thué
dat xac dinh theo quy hoach chi tiét truée khi duge didu chmh cong vai tién
cham ngp tién thué dét (néu c6) theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly thué.

Tru-orng horp chwa quyét dinh gia dét thi ngum st dung dat phai tinh va nép
s6 tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luét Dét dai va khoan thu
bo sung quy dinh tai khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh nay.

b2) Nop bo sung s6 tién thué dét bang chénh léch gitra tién thué dat phai
ndp theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach truée khi diéu chinh
duge xac dinh tai ciing thoi diém duoc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

¢) Trudng hop thué dat tra tién thué dit hing nam thi ngudi str dung dét
phai np tién thué dat theo chinh séch va gia dét tai thoi diém c6 quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét ctia co quan nha nuée cé thdm quyén.

1.2. Trudng hop ngudi sir dung dét duge Nha nude cho thué dat thong qua
hinh thirc dau gia quyén str dung dét theo diing quy dinh ctia phép ludt va ngudi
st dung dat da ndp tién thué dét thi:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué, khi
c6 quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét du 4n cia co quan nha nudc
c6 thim quyén thi tién thué dét duoc tinh nhu sau:

%5 tién thué dat dwgc So !iérg thué dat ti"u'QC\
tinh doi voi toan b die tinh doi vdi toan bg du
an theo quy hoach chi an theo quy hogch chi Gid
tiét sau khi diéu chinh tiet truoc khi diéu chinh tring
3 ] theo quy dinh cua theo quy dinh cua phap ddu gid
Tiénthué phdp ludt tai thoi diém luat tai thoi diém co
dat co' quan nha nudc co quan nha nuée c6 tham
thdm quyén quyét dinh quyén quyét dinh diéu
diéu chinh quy hoach chinh quy hoach chi Gid khoi
chi tiét. tiet. diém

~

J

b) Trudng hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, khi
co quyet dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du 4n cua co quan nha nudce
c6 tham quyén thi tién thué dét dugc tinh nhu sau:
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= ,
So tién thué dat dwoc

Sé tién thué dat dwacw
tinh déi véi phén dién

tinh doi voi phan dién

tich dwoe diéu chinh tich dwoc diéu chinh G'id
cuc bo theo quy hoach Eyi b‘? theo quy ’?Oafih ey ,
chi tidt sau khi didu chi tiét truoc khi diéu dau gia
Tien thué  _ | chinh theo quy dinh chinh theo quy dinh |
dat ciia phdp ludt tai thei €44 phap ludt tai thoi | X

diém co quan nha

diém co quan  nha
nuoc co Iham quyén

nuoc 6 tham quyén

quyét dinh diéu chinh quyét dinh diéu chinh Gié. fchdfi
quy hoach chi tiét. quy hoach chi tiet. diém
% A

Trudmg hop khéng tinh hodc phan bd duoc tién thué dat déi véi phan dién
tich dat dugc diéu chinh cuc b thi thyc hién tinh tién thué dit déi vai toan bo
du an nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Trudng hop thué dét tra tién thué dit hiang nam thi tién thué dat hing
nam ctia toan b du én dugce tinh lai theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh
theo quy dinh ctia phap luét tai thoi diém co quan nha nude c6 tham quyén
quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét.

2. Trudng hop ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién
thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué nhung do yéu cau quéan 1y, Nha nude
thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét hodc diéu chinh quy hoach chung, quy
hoach phan khu ma lam thay déi quy hoach chi tiét, lam thay déi co cdu st
dung dat hodc vi tri ting loai dat hodc hé sé st dung dét ctia du 4n dan dén lam
tang, giam tién thué dét thi xu ly nhu sau:

a) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dit tra mot lan cho ca
thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh 16n hon tién thué
dét ctia quy hoach chi tiét truéc khi diéu chinh tai cung thoi diém duge co quan
nha nuée c6 thim quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi
str dung dét phai ngp bd sung s tién chénh léch gitra tién thué dat tra mot lan
cho ca thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau va quy hoach chi tiét trude
khi diéu chinh. Vigc tinh tién thué dat tra mot 1in cho ca thoi gian thué theo
timg quy hoach chi tiét dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi
dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dit tra mot lan cho ca
thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh nho hon tién thué
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dét ctia quy hoach chi tiét truée khi diéu chinh tai cuing thoi diém dugc co quan
nha nudc ¢é tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi ngudoi
str dung dét duoc hoan tra tién thué dat. S6 tién thué dit hoan tra dugc tinh bang
chénh 1&ch gitta tién thué dét tra mét 1an cho ca thoi gian thué tinh theo quy hoach
chi tiét trude va quy hoach chi tiét sau khi didu chinh tai cung thoi diém duoc co
quan nha nuéc c¢6 thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach. Viéc tinh tién
thué dat tra mét lan cho ca thoi gian thué theo quy hoach chi tiét truée, sau khi
diéu chinh dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Didu 30 Nghi dinh nay.

Viéc hoan tra tién thué dat theo quy dinh tai khoan nay dugc thuc hién
dudi hinh thirc hoan tra tryc tiép hodc bu trir vao nghia vu tai chinh cua tb chirc
véi Nha nude theo quy dinh ctia phép ludt vé ngan sdch nha nuée va phap luat
vé quan ly thué.

3. Trudmg hop du én sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét c6 nhiéu hinh
thire sir dung dat (giao dt c6 thu tién sir dung dat, giao dt khéng thu tién sir
dung dét, cho thué dét) thi tinh tién sir dung dat, tidn thué dit ctia ca dv an (hodic
cua phan dién tich dugc diéu chinh cuc bd) bang chénh léch gitta tong sb tién
sir dung dat, tién thué dét theo quy hoach sau khi diéu chinh va tong sé tién sir
dung dét, tién thué dét theo quy hoach trudc khi diéu chinh tai ciing thoi diém
dugc co quan nha nudce ¢ thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach.

4. Trudng hop t6 chire kinh té, ngudi gée Viét Nam dinh cur & nude ngoai,
t6 chire ¢6 von dau tu nude ngoai di thoa thuan nhén chuyén nhugng quyén str
dung dat dé thue hién dy an theo quy dinh tai Didu 127 Luat Dt dai ma phai
diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n thi tinh tién thué dét theo quy dinh tai
céc khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5. Trudng hop khu dat, thira dét thuc hién dy 4n 1a dit nhan chuyén
nhuong hop phép cia hd gia dinh, ca nhén thi tinh tién thué dit cta khu dat,
thira dét trude khi diéu chinh quy hoach duge xac dinh bang mirc bdi thuong
vé dit ctia h¢ gia dinh, c4 nhin theo quy dinh tai Nghi dinh vé bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va Nghi dinh vé gia dét.

Diéu 37. Tinh tién thué dit phai ndp trong truomg hop dwge mién,
giam tién thué dit

I. Trudmg hop tra tién thué dat hang nam:

a) Déi v6i truong hop duge mién tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 39
Nghi dinh nay, s6 tién thué dit hing ndm phai ndp tai thoi diém bét du phai
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ndp tién thué dat sau khi da hét thoi gian dugc mién tién thué dit dugc xac dinh
nhu sau:

Tién thué it  Don gid thué dat hing nim tai thoi Dién tich phai ngp

b i id L I s g4 X R P
phai ngp diém bat dau phai ngp tien thué dat tien thué dat

b) Béi véi truong hop thué dat tra tlen thué dat hang nim ma duge giam
tlen thué dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 Nghi dinh nay thi sb tién thué
dat cua cac nam duoc giam tién thué dit duoc tinh nhu sau:

S6 tién thué dat pha: ngp
cua nam dwoc g;am tién
thué dat

(100% - Ty lé %
x  dwgc giam tién thué
dat)

Tién thué dat cia nam
duwoc giam tién thué dat

Trong d6: Tién thué dét ciia nam duge giam tién thué dét 1a s tién thué
dat dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Nghj dinh nay.

¢) Bdi véi trudong hop tu nguyén img trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh nay:

c1) Truomg hop dugc mién tién thué dat mot sé niam theo quy dinh tai
kho:?m 2 Piéu 39 Nghi dinh nay thi sau thoi gian dugc mién tién thué dat mot
s6 nam, ngum thué dat dugc tlep tuc khéu trir kinh phi boi thu:cmg, hd tro, tai
dinh cu bing cach quy doi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu vé tién thué
dit theo cong thirc sau:

S6 tién boi thuong, gidi  phéng mdt bang da ung trudc theo

e phwong dn duoc co quan nha nwée ¢é tham quyén phé duyét

Tién thué dat phdi nép theo quy dinh tai diém a khoan nay
Trong do:
n: 6 nam, thang khéng phai ndp tién thué dét.

¢2) Trudng hop dugc giam tién thué dét thi sau khi trir di sé tién duoc
giam theo quy. dinh tai diém b khoan nay, ngudi sir dung dat tiép tuc duogc khéu
trir kinh ph1 boi thl.rcrng, hé trg, tai dinh cu da | ung trude ma dugce co quan nha
nuorc 6 tham quyen xéc dinh cho khau trir vao tién thué dat phai nop bing sb
tién tuyét dbi déi voi thoi gian duoc giam tién thué dét timng nam; so kinh phi



64

boi thufmg, hd trg, tai dinh cu con lai (sau khi da khéu trir vao tién thué dat con
pha1 nop hing nim cua thoi gian dugc giam tién thué dat) duqc khau trir tiép
bang céch quy d6i ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu veé tién thué dit theo
don gia thué dét tai thoi diém két thic thoi gian duge mién, giam tién thué dét
theo cong thirc sau:

Kinh phi béi thuong, hé tro, tai dinh cu da ing
trude con lai sau khi da khdu trir vao tién thue ddt con phai ngp
hdng ndm cia thoi gian dwoc giam tién thué dat

Tién thué ddt ht%ng ndm tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh

Trong do:
n 1a s6 nam, thang da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dét.
2. Trudng hop thué dét tra tién thué dt mot 1an cho ca thoi gian thué.

a) Doi vai truong hop duoc mién tién thué dét theo quy dinh tai Didu 39
Nghi dinh nay

Don gid thué dat thu mét lan ciia thoi han
= thué sau khi da trir di thoi gian dwoc mién  x
theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay

Tién thué dat
phai ndp

Dién tich phdi
nép tién thué dat

b) Déi vai truong hop duge giam tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 40 Nghi dinh nay thi sd tién thué dit phai np dugc tinh nhu sau:

Tién Don gid thué dat Dién tich S6 tién thué dat dwoc
thuédat = tramétlancho x  tinh tién - giam quy dinh tai khoan
phai ngp ca thoi gian thué thué dat 2 Diéu 40 Nghi dinh nay

¢) Déi voi truong hop tu nguyén tng tlen boi thuong, giai phong mat bang
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dat dai va khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh
nay, sau khi trir di s6 tién thué dat dugc giam theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay, nguoi sir dung dat duoc tiép tuc khau trir kinh phi boi thuong, ho
trg, tai dinh cu da img trude va duge co quan nha nude c6 tham quyén x4c dinh
cho khau trir vao tién thué dét phai nop.
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: - MI,IC‘Z N
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT

Diéu 38. Nguyén tiic thye hién mién, giam tién thué dat

1. Ngudi duge nha nude cho thué dat phai lam thu tuc dé duge giam tién
thué dit theo quy dinh:

a) Truorng hop thudc di tugng duoc giam tién thué dat nhung nguoi dugc
Nha nuéce cho thué dat khong 1am thi tuc dé duge giam tién thué dat thi phai
ndp tién thué dat theo quy dinh cta phép luat. Truong hop chdm lam thu tuc dé
dugc glam tién thué dat thi ngudi sir dung dét chi duoc giam tién thué dat cho
thoi gian wu dai giam tién thué dét con lai tinh tir thoi diém lam thu tuc hop 1é
dé dugc giam tién thué dat theo quy dinh; khoang thoi gian cham lam thu tuc
khong duoc giam tién thué dat.

b) Truomg hop tai thoi diém lam thu tuc dé duoc giam tién thué dat ma da
hét thoi glan duge giam tién thué dét theo  quy dinh tai Diéu 40 Nghi dinh nay
thi nguoi sir dung dat khong duge giam tién thué dat.

2. Truong hgp nguoi su dung dat thuge déi trong dugc huong ca mién va
giam tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay hodc cac van ban quy pham
phép ludt khéc c6 lién quan thi dugc mién tién thué dat. Trudong hop nguoi su
dung dat thudc dbi tuong duoce giam tién thué dét nhung ¢ nhiéu mirc giam
khac nhau quy dinh tai Nghi dinh nay va van ban quy pham phép luat khéc c6
lién quan thi duge hudng mirc giam cao nhét.

3. Viéc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 39 va Diéu 40
Nghi dinh nay dugc thuce hién theo tu'ng du 4n dau tu va chi duoc thuce hién tryc
tiép ddi véi déi tuong duge Nha nude cho thué dat va tinh trén sé tién thué dat
trir truomg hop thude ddi tugng mién, giam theo quy dinh tai Piéu | 57 Luét Pat
dai nhung khong phai lap du an dau tu. Nguoi sir dung dat nop gidy t&r chimng
minh thudc déi tugng duoc gidm tién thué dat theo quy dinh cua phap luat.

4. Truong hop ngudi sir dung dat dang dugc hucmg wu di vé mién, giam
tién thué dat cao hon quy dinh cua Nghi dinh nay thi tlep tuc dugc huong mic
uu dai cho thoi gian con lai; truong hop mire vu dai thap hon quy dinh tai Nghi
dinh nay thi dugc hudng theo quy dinh tai Nghij dinh nay cua thoi han wu dai
con lai ké tir ngay Nghij dinh nay c6 hiéu luc thi hanh. Truong hop dén ngay
Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ma da hét thoi gian duge huong wu dai thi
khéng thue hién wu dai theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

Trudng hgp ngay bat dau tinh tién thué dit trude ngay Nghi dinh nay ¢6
higu lyc thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh, nguoi thué
dat méi lam thu tuc dé duoc giam tién thué dit thi ap dung quy dinh vé giam
tién thué dat va cac quy dinh khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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5. Truong hop ngudi duge Nha nude cho thué dat tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué va dugc mien tién thué dat nhung trong thoi gian thué c6 nguyén
vong nop tién thué dat (khéng hudng wu dii) thi sé tién thué dat tra mot lan cho
thoi gian thué dét con lai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi
dinh nay va theo chinh séch, gia dat tai thoi diém ngudi sir dung dat c6 van ban
dé nghi duorc nop t:en thué dat va dugc co quan c6 thdm quyén tlep nhan. Nguoi
su dung dat c6 quyén vé dat dai tuo'ng ung voi thoi gian thué dat con lai nhu
d6i voi truong hop khong dugce mién tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 33 Luat Dét dai.

6. Truong hop dugc Nha nuédce cho thué dat tra tién thué dat hang nam va
dang trong thoi gian dugc hudéng uu dai vé mién, giam tién thué dét néu thuc
hién chuyén nhugng tai san thudc s& hitu ctia minh gan lién v&i dat thué theo
quy dinh cta phép ludt va ngudi mua tai san trén dat tiép tuc dugc Nha nude
cho thué dét cho thoi gian thué dat con lai véi muc dich str dung dit theo ding
muc dich khi nhén chuyén nhuong thi viéc mién, giam tién thué dat dugc thuc
hién nhu sau:

a) Ngucn chuyen nhugng khong duge tinh s tién thué dat da dugc mién,
gidm vao gia chuyén nhugng.

b) Ngudi nhan chuyén nhuong tiép tuc duge mién, giam tién thué dit cho
thoi gian wu dai con lai. Truong hop tiép tuc duoc giam tlen thué dat, nguoi
nhan chuyén nhugng khong phai lam thi tuc giam tién thué dat.

7. Truong hop duge Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho
ca thoi gian thué da dugc mlen giam tién thué dt theo quy dinh cua phap luat
ma nay chuyen nhlrorng, gop von bang quyen sir dung dat hoac chuyén nhuong
du 4n dau tu gén véi chuyén nhugng quyén sir dung dét thi xir 1y nhu sau:

a) Truong hop duge Nha nuée cho thué dét tra tién thué dét mét lan cho
ca thoi gian thué da dugc mlen giam tién thué dat theo quy dinh cua phap luét
ma nay chuyén nhucmg, gbp von bang quyén sir dung dat theo dung quy dinh
cua phép luat thl phai ndp cho Nha nudc khoan tién tuong tmg v0i s0 tién thué
dét da duge mién, giam tai thoi diém cho thué dét, cho phép chuyen muc dich sur
dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 Ludt Dit dai va phai ngp
khoén tién bo sung ddi voi thoi gian ké tir ngay dugc mién, giam tién thué dat
dén ngay chuyen nhuong, gop von béng quyeén su dung dat theo murc tuong
duong véi mirc chdm ndp tién st dung dat theo phép luat vé quan ly thué timg
thoi ky.

Viée tinh s6 tién thué dat da dugc mién phai tra cho Nha nude thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30, Diéu 34 Nghi dinh nay theo chinh séch va gia
dét tai thoi diém cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dit.

b) Truomg hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho
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ca thoi gian thué da duge mién, giam tlen thué dét theo quy dinh cua phap luat
ma nay chuyén nhuong du an dau tu gin véi chuyén nhuong quyén st dung dét
theo dung quy dinh cua phap luat:

bl) Trudmg hop s tién thué dét da duoc mlen giam khong tinh vao gla
chuyén nhuong va ngudi nhén chuyén nhugng tlep tuc thuc hién dur an thi nguoi
nhan chuyen nhuong tiép tuc dugc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua
phap lugt ve dau tur cho thoi gian con lai ctia dy an. Truong hop tiép tuc duge
giam tién thué dat, ngudi nhan chuyén nhugng khéng phai lam thu tyc giam
tién thué dat.

b2) Truong hop ngudi nhan chuyen nhuong khong tlep tuc thuc hién du an
va dugc co quan nha nude co tham quyén cho sur dung vao myc dich khac theo
dung quy dinh thi phai nop tién thué dat theo quy dinh déi véi du 4n sau chuyen
nhugng. Truong hop ngudi chuyen nhugng da thue hi¢n mot phan nghia vu vé
tién thué dat thi nguoi nhan chuyén nhugng duoc ké thira phdn nghia vu ma
ngudi chuyén nhuong di nop.

8. Truong hop dugc Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat héng nam va
dang trong thoi gian duge huong vu dai ve mlen giam tién thué dat khi thuc
hién chuyén d6i mo hinh hoat dong hodc co phan hoéa theo quy dinh cta phap
ludt thi to chire kinh té sau khi chuyen d6i hogic ¢b phan hoa tiép tuc duge hudng
uu dai vé mién, giam tién thué dat cho thoi gian uu dai con lai néu tiép tuc sir
dung déat vao ding myc dich da duge mién, giam tién thué dat theo quy dinh
ctia phap luat trude khi chuyén déi mé hinh hoat dong hodc ¢6 phan hoa.

9. Trudong hqp co quan nha nude c6 tham quyén phat hién nguoi su dung
dat da duqc mién, glam tién thué dat nhung khong dép tmg céc diéu kién dé
dugc mién, giam tién thué dat theo quy dinh, st dung dat khong diing muc dich
da dugc ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop ddng thué dét nhung khong thude
trudmg hop bi thu héi dét theo quy dinh ciia phap luat vé dit dai hoic nguoi su
dung dét dé nghi khong ap dung uu dii do khong con dap tmg cic diéu kién dé
dugc mién, giam thi phai ndp ngan sach nha nude s tién thué dat da duge mién,
giam. Viéc thu hoi sb tién thué dit da dugc mién, giam thuc hién nhu sau:

a) 86 tién thué dét dugc mién, giam phai thu héi duoc tinh theo gia dit tai
Bang gia dét, mirc ty I¢ phan trim (%) tinh don gia thué dat do Uy ban nhén dén
cfip tinh ban hanh tinh tai thoi diém tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoén 3
Piéu 155 Luét Dat dai cong (+) voi khoan tién tuong duong véi tién cham ndp
tién thué dit theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué timng thoi ky.
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b) Thoi gian tinh tién cham ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
diém dugc mién, giam tién thué dét dén thoi diém co quan nha nuéce ¢6 thim
quyén quyet dinh thu hdi s6 tién thué dat da dugc mién, giam;

¢) Co quan Thué thu hdi s6 tién thué dat da dugc mién, giam.

10. Khong ap dung mién, giam tién thué dit d6i voi truong hop sir dung
dét thuong mai, dich vu déi véi nhing trudng hop mién, giam tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 39, diém d khoan 1 Diéu 40 Nghi
dinh nay. Khéng ép dung mién, giam tién thué dat trong truong hop Nha nudce
cho thué dat thong qua déu gia quyén sir dung dit.

11. Khéng 4p dung mién, giam tién thué dét theo phép luat vé uu dai dau
tu d6i voi du 4n dau tu thudc linh vuc san xut, kinh doanh hang hoéa, dich vu
thude doi tugng chiu thué tiéu thu déac biét theo quy dinh cua Luat Thué tiéu
thy dic biét, trir dy 4n san xuét 6 t6, tau bay, du thuyén.

12. Khéng &p dung mién, giam tién thué dat ddi voi du an khai thac tai
nguyén khoang san.

13. Danh muc nganh, nghé vu dai dau tu; nganh, nghé dic biét wu dii dau
tu, dia ban ¢ diéu kién kinh té - xa hdi kho6 khan, dja ban c6 diéu kién kinh té
- xa hdi dic biét khé khan quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 Nghi dinh nay thyuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

Danh muc dia ban dugc huéng wu dai tién thué dat chi ap dung déi vai dia
ban c6 dia gidi hanh chinh cu thé (dia ban cdp huyén).

14. Viéc mién tién thué dat dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung nha & xa
hoi dé cho thué, du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

15. Can ctr diéu kién thyc té cua dia phuong, Uy ban nhan dén cép tinh
trinh Hoi dong nhén dan ciing cip quyét dinh ché do uu dai mién tidn thué dat
theo timg khu vuc, linh vuc déi véi du 4n st dung dat vao muc dich san xuat,
kinh doanh thugc linh vuc wu dai dau tu (nganh, nghé wu dai dau tu) hodc tai
dia ban uu dai dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 157 Luat Dt dai
ma dap (mg mot trong hai didu kién: Dy an thude danh muc céc loai hinh, tiéu
chi quy mé, tiéu chudn xa hoi héa do Thui tuéng Chinh phu quyét dinh; dyu an
phi lgi nhuén.
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Ché do uu dai duge quy dinh theo nguyén tic: muc tdi da 1a mién tién thué
dat cho ca thoi gian thué, mire tdi thidu bing mirc wu dai midn tién thué dat theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Nghi dinh nay. Nguoi sir dung dét khong duoc tinh
tién thué dét duoc mién vao gia thanh san pham, dich vu cung cap cho xa hoi.

16. Vigc mién, giam tién thué dat doi véi du 4n dau tu dic biét thuc hién
theo quy dinh tai Quyét dinh cta Thu tuéng Chinh phu vé wu dai dau tu dac
biét duge ban hanh theo quy dinh tai Diéu 20 Luit Pau tu va Nghi dinh quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé didu cia Luat Pau tu. Trinh tu, thu
tuc mién, giam tién thué dit thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phép luét khéc co lién quan.

Diéu 39. Mién tién thué dit

Vige mién tién thué dat ddi véi truomg hop Nha nude cho thué dit theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luat Dét dai dugc thuc hién nhur sau:

1. Mién tién thué dét cho ca thoi han thué trong céc truong hop sau:

a) Str dung dat san xuét nong nghiép déi véi ho gia dinh, ca nhan 1a nguoi
dén tc thiéu s;

b) Sir dung dat dé thuc hién du an dau tu xdy dung nha luu tri cong nhan
trong khu céng nghiép;

c) Str dung dét xay dung két cdu ha ting dudng sit chuyén dung, xay dung
cong trinh cong nghiép duong sat theo quy dinh tai diém b khoan 1, diém b
khoan 2, khoan 3 Diéu 209 Luét DAt dai.

d) Str dung dét lam mat bing xdy dung tru s&, san phoi, nha kho, nha
xuong san xuat; xay dung co s& dich vu truc tiép phuc vu san xuét nong nghiép,
lam nghi¢p, nu6i trong thuy san, lam mudi ctia hop tac xa, lién hi¢p hop tac xa;

d) Str dung dt xdy dung cong trinh cip nude sach va thoat nudc, xu ly
nudc thai tai khu vuc dé thi va nong thon.

e) Str dung dét dé xdy dung tram bao dudng, stra chita, bai d6 xe (bao gém
ca khu ban vé, khu quan 1y diéu hanh, khu phuc vu cong cdng) phuc vu cho
hoat dong vén tai hanh khéch cdng cong theo quy dinh cta phép luat vé van tai
giao théng dudng bo.



70

g) Str dung dat xay dung két céu ha tang cang hang khong, san bay theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 208 Luat D4t dai.

h) Sir dung dét dé thuc hién dy an dau tu xay dung két cdu ha ting giao
théng theo phuong thire déi tac cong tu.

i) Sur dung dat dé xéy dung nha & xa hdi cho thué theo quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu 120 Luat Dt dai; dyu 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu ma thude trudmg hgp duge mién tién thué dat theo quy dinh cua phap luat
vé nha &, phép luat vé dat dai.

k) Mién tién thué dét déi véi dién tich khong phai dat quéc phong, an ninh
sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh cia doanh nghiép quan déi, cong
an ma tach dugc dién tich dat sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh véi
muc dich sir dung dat khac.

2. Mién tién thué dit trong thdi gian xdy dung co ban theo du an duge cdp
¢6 tham quyén phé duyét nhung t6i da khong qua 03 nam ké tir ngay c6 quyét
dinh cho thué dat déi vai cac du an thude truong hop mién tién thué dit theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai. Trudng hop ngudi thué dét
str dung dét vao muc dich san xudt nong nghiép (trong cay lau nam) theo du 4n
dugc cap c6 thim quyén phé duyét thi thoi gian xay dung co ban vuon cay
duogc mién tién thué dit ap dung ddi véi timg loai cdy thuc hién theo quy trinh
k¥ thuat trong va cham soc cdy lau ndm do Bo Nong nghiép va Phét trién nong
thén quy dinh. Viéc mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban dugce
thyc hién theo du 4n gin véi viéc Nha nudc cho thué dit méi, chuyén tir giao
dat khong thu tién sir dung dat sang thué dat, khéng bao gom céc trudng hop
dau tu xdy dung cai tao, md rong co s& san xuét kinh doanh va tai canh vuon
cdy trén dién tich dat dang dugc Nha nuée cho thué; truomg hop dau tu xay
dung cai tao, mo rong co so san xuét kinh doanh ma duoc Nha nudce cho thué
thém dién tich dat khac dé thuc hién du én, trong d6 c6 hoat dong xdy dung co
ban thi dugc mién tién thué dét trong thoi gian xdy dung co ban dbi véi phan
dién tich dat dugc Nha nude cho thué thém.

Truong hop Gidy chimg nhén dau tu hodic Gidy phép dau trr hoic Gidy chimg
nhéan ding ky dau tu hodc Quyét dinh chu truong dau tur ctia cap c6 thdm quyén
da cép trude ngay cé Quyét dinh cho thué dat theo quy dinh cua phap luat cé ghi
thoi gian xdy dung co ban (tién do thuc hién du 4n) thi can et vao Gidy ching
nhan dau tw, Gidy phép déau tu, Gidy chimg nhén ding ky dau tu, Quyét dinh chi
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truong dau tu d6 dé xac dinh thoi gian xay dung co ban ddi véi timg du én nhung
t6i da khong qua 03 nam ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué dat.

3. Mién tién thué dat sau thoi gian duge mién tidn thué dét cia thoi gian
xdy dyng co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dbi véi truong hop st
dung dat theo quy dinh tai diém a khoéan 1 Diéu 157 Luat Pat dai, trir truomg
hop quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay, cu thé nhu sau:

a) Mién 03 (ba) nam déi v6i du 4n san xuét, kinh doanh thudc Danh muc
nganh, nghé vu dai dau tu.

b) Mién 07 (bay) ndm déi vdi du 4n san xuét, kinh doanh diu tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

¢) Mién 11 (mudi mot) nam déi véi du 4n san xuat, kinh doanh dau tu tai
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi diic biét khé khin; dy 4n san xudt, kinh
doanh dau tu thugc Danh muc nganh, nghé dic biét vu dai dau tu; du an san
xuat, kinh doanh thugc Danh muc nganh, nghé uu dai dau tu duoc dau tu tai
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

d) Mién 15 (mudi 1am) nam ddi vi du an san xuat, kinh doanh thuéc Danh
muc nganh, nghé vu dai dau tu dugc dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa
hi dac biét khé khin; du 4n san xuét, kinh doanh thudc Danh muc nganh, nghé
dac biét uu dai dau tu dugce diu tu tai dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa héi kho
khan; déi voi dét xay dung cong trinh trén mit dat phuc vu cho viéc véan hanh
khai thac sir dung cong trinh ngam.

e) Mién toan b thoi gian thué d6i véi du 4n sur dung dét vao muc dich san
xuét, kinh doanh thue hién céc du 4n dau tu thuée Danh muc nganh, nghé dic
biét wu dai dau tr duge dau tu tai dia ban cé didu kién kinh t& - x3 hoi dic biét
kho khan.,

g) Mién tién thué dat di véi cac du én quy dinh tai khoan 15 Diéu 38
Nghi dinh nay theo mitc do Hoi dong nhéan dén cap tinh quy dinh.

4. Mién tién thué dét sau thoi gian dugc mién tién thué dat cia thoi gian
xdy dyng co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ddi véi du 4n dau tu trong
Khu kinh té thugc truémg hop st dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 157 Luat Pt dai nhu sau:
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a) Mién 11 (mudi mot) nam déi véi du an dau tu khéng thude Danh muc
wu dai dau tu (sau day goi 1a Danh muc nganh, nghé uu dai dau tu) dugce diu
tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cdp huyén khéng thude Danh muc dia ban
wu dai dau tu.

b) Mién 13 (mudi ba) nam déi voi dy an khéng thude Danh muc nganh,
nghe wu dai dau tu duge dau tu vao Khu kinh té nam trén dia ban cip huyén
thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

¢) Mién 15 (muoi 1dm) nam d6i v6i du 4n khong thude Danh muc nganh,
nghé wu dai dau tu duge dau tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cép huyén
thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan; du én thuéc Danh
muc nganh, nghé wu dai dau tu duoc dau tu vao Khu kinh té nim trén dia ban
cap huyén khong thudc Danh muc dia ban wu dai dau tu.

d) Mién 17 (mudi bay) nam déi véi du 4n thude Danh muc nganh, nghé
wu dii dau tu duge dau tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cép huyén thude
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

d) Mién 19 (mudi chin) nam dbi véi du an thuéc Danh muc nganh, nghé
vu dii dau tu duge dau tu vao Khu kinh té nam trén dia ban cap huyén thudc
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan.

e) Mién tién thué dét cho toan bo thoi han thué dbi véi du an dau tu thude

nganh, nghé dic biét uu dai dau tu (trir trudmg hop quy dinh tai diém g khoan nay).

g) Riéng nha dau tu dugc Nha nude cho thué dit dé dau tu xdy dung,
kinh doanh két c4u ha ting khu chirc nang trong Khu kinh té dugc mién tién
thué dét nhu sau:

- Mién 11 (mudi mot) nam dbi véi du an dau tu tai dia ban cdp huyén
khéng thuge Danh myc dia ban wu déi dau tu.

- Mién 15 (mudi 1am) nam ddi véi du an dau tu tai dia ban cap huyén
thugc Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

- Mién toan b thoi gian thué dat dbi véi du an dau tu tai dia ban cip
huyén thudc Danh muc dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khin.

Trudong hop Khu kinh té ndm trén pham vi nhiéu huyén thi viéc wu dai
mién tién thué dit dugc xdc dinh theo dién tich tuong tmg & timg huyén.
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5. Mién tién thué dat sau thoi gian dugc mién tién thué dat cua thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay déi véi du an dau tu trong
Khu cong nghé cao thude trudmg hop sir dung dat theo quy dinh tai diém a
khodn 1 Piéu 157 Lujt DAt dai nhu sau:

a) Mién 15 (mudi lam) nam ddi véi du 4n du tu khong thude Danh muc
nganh, nghé uu dai dau tu; du 4n dau tu xay dung, kinh doanh két cau ha tang
Khu cong nghé cao.

b) Mién 19 (mudi chin) nam déi vi du én thudéc Danh muc nganh, nghé
wu dai dau tu.

¢) Mién toan b tién thué dit cho ca thoi han thué trong truong hop du
an thugc Danh muc nganh, nghé dic biét vu dai dau tu (trir du an dau tu xay
dung, kinh doanh két cau ha tang Khu cong nghé cao).

6. Viéc mién tién thué dat trong céc truong hgp khéc quy dinh tai khoan 2
Piéu 157 Luat Dt dai do cdc By, nganh, Uy ban nhan dén cép tinh dé xut gui
Bo Tai chinh téng hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugc su dong ¥ cua
Uy ban Thuong vu Quéce hoi.

7. D6i véi truong hop duge midn tién thué dét ma khong phai lam thu tuc dé
nghj mién tién thué dat va khong phai thyc hién thi tuc xac dinh gia dit, tinh tién
thué dat dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Didu 157 Luat DAt dai thi khi lam
thu tuc cho thué dét co quan c¢6 chirc nang quan ly dat dai c6 trach nhiém thng
ké, tong hop céac trucmg hcrp dugc mién tién thué dét. Déi véi trucng hop dugc
Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hang nam va duoc mién tién thué dit mot
s6 niim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi trudc thoi diém hét thoi han 06
thang duge mién tién thué dat, ngudi sir dung dat phai di lam tha tuc dé xéc dinh
va thu, ndp tién thué dt theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trong qua trinh thyc hién, co quan, ngudi cé thim quyén phat hién ngudi
da dugc mién tién thué dit khc'mg dap tng diéu kién dé duoc mién tién thué dt
thi co quan, ngudi c6 thim quyén gui co quan c6 chire nang quan ly dat dai dé
phdi hop véi cac co quan chitc nang kiém tra, ra soat, xéc dinh viéc dap ung
céc diéu kién vé vu dai mién tién thué dét.

Truong hop ngudi da duge mién tién thué dat khong dép tmg diéu kién dé
dugc mién tién thué dat thi co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai bao cdo Uy
ban nhén dan ciing cap quyét dinh thu héi viéc mién tién thué dét va chuyén
théng tin cho co quan thué dé phéi hop tinh, thu, nop sb tién thué dat phai ngp
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(khong dugc mién) theo chinh sach va gia dit tai thoi diém Nha nuée ban hanh
quyét dinh cho thué dat va khoan tién twong duong véi tién chdm ndp tién thué
dat theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly thué.

Diéu 40. Giam tién thué dat

Viée giam tien thué dat déi voi truomg hop Nha nude cho thué dét theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Luét Dt dai dugc thue hién nhu sau:

1. Bbi véi truomg hop thué dét tra tién thué dat hing nam:

a) Giam 80% tién thué dét hing nim trong ca thoi han thué dét dbi véi dat
xay dung cong trinh phu trg khéc tryc tiép phuc vu cong tc chay tau, dén tién
hanh khéch, xép d& hang héa ctia dudng sit; déi véi dét xay dung cong trinh
dich vu hang khong, dich vu phi hang khong quy dinh tai diém b khoan 1,
diém b khoan 2 Piéu 208 Luét Pét dai.

b) Giam 50% tién thué dat hing nam trong toan b thoi gian thué dét cia don
vi su nghiép cong lap theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 120 Luét Dat dai.

¢) Giam tién thué dét hing nam trong toan b thoi gian thué dét theo ty 1é
% doanh thu nhiém vu qudc phong, an ninh trén tong doanh thu déi véi dién
tich d4t khong phai dat quéc phong, an ninh sir dung cho muc dich quéc phong,
an ninh va doanh thu d6i v&i muc dich sir dung dét khéc trong truong hop khong
tach dugc dién tich dat sir dung cho muc dich qudc phong, an ninh véi muc
dich sir dung dét khac. Truong hop khéng xac dinh dugc ty 1é % doanh thu
nhiém vu qudc phong, an ninh trén téng doanh thu déi vai dién tich déat khong
phai dét qudc phong, an ninh sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh va
doanh thu doi véi muc dich sir dung dat khéc thi giam 30% tién thué dét hing
nam trong toan bo thoi gian thué dat ddi voi toan b dién tich dat sir dung vao
muc dich duoc Nha nude cho thué dét.

d) Giam tién thué dat theo mirc quy dinh tai diém b khoan nay déi voi
truong hop st dung dat dé thuce hién dy én dau tu theo phwong thirc déi téc
cong tu thuge linh vye, dia ban wu dai dau tu theo Danh muc nganh, nghe uu
dai dau tu; nganh, nghé dic biét vu dai dau tu; dia ban c6 diéu kién kinh té - xa
héi kho khin, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi dic biét khé khan theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu, trir truong hop quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu
39 Nghi dinh nay.

2. Dbi v6i truomg hop thué dét tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué, sb
tién thué dat duoc giam dugc tinh nhu sau:
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£ 2ol _— T Pt o Ml Ty lé giam tien thué
So tién thué dat So tien thué dat tra mét lan YeE . :
A3 = o o o o x  dat theo quy dinh tai
dwoc giam cua ca thoi han thué dat : R
khoan 1 Diéu nay

3. Tham quyén tinh va quyét dinh sé tién thué dat duoc giam thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 41 Nghi dinh nay.

4. Viéc glam tién thué dét trong céc truong hop khéc quy dinh tai khoan 2
Piéu 157 Luat Dat dai do cac B, nganh, Uy ban nhan dén cap tinh d& xuét gui
B¢ Tai chinh tong hcrp trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugc su déng ¥ cta
Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Diéu 41. Trinh tw, thi tuc mién, giam tién thué dat

I. Truong hop duge mién tién thue dét thi khéng thuc hién thu tuc xéc
dinh gla dat, tinh tién thué dét duoc mién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157
Luat Pat dai. Ngl.rm su dung dat dugc mién tién thué dét khong phai thuc hién
thi tuc dé nghi mién tién thué dét.

2. Truomg hop giam tién thué dat, can clr vao hd so thué dét cua nguorl
thué dét do Van phong dang ky dat dai hodc co quan ¢6 chire nang quan ly dat
dai chuyen dén, déi tugng, mic glam tién thué dat theo quy dinh, co quan thue
tinh s6 tién thue dat pha: nop, s6 tién thué dit dugc giam va ban hanh quyét
dinh giam tién thué dat; cu thé:

a) Cuc truong Cuc thué ban hanh quyét dinh giam tién thué dit déi voi
nguoi thué dat 1a to chirc trong nudce; ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai, t6 chirc ¢6 von dau tu nude ngoai.

b) Chi Cuc tm(mg Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vuc ban hanh quyét dinh
giam tién thué dat déi véi ngudi thué dat 1a ho gia dinh, c4 nhan.

Quyet dinh vé viéc giam tién thué dit thuc hién theo Mau s6 02 tai Phu
luc I ban hanh kém theo Nghj dinh nay.
Muc 3
THU, NOP TIEN THUE PAT
Diéu 42. Trinh ty, thi tuc tinh tién thué dit

1. Can ¢t hd so dia chinh veé thué dat (thong tin dién tich, vi tri, muc dich,
hinh thite thué dét, thoi han thué dét); quyét dinh gid dat, don gia cho thué dat
xdy dung cong trinh ngam cuia Uy ban nhan dan cap tinh; Bang gia dat, muc ty
1& (%) dé tinh tién thué dét do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh; co quan thué
t6 chirc viée tinh, thu, ndp tién thué dét, cu thé nhu sau:
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a) Trong thoi han 05 ngay lam vige, ké tir ngay nhan duge Phiéu chuyén
thong tin do Vian phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chire ning quan ly dat
dai (co quan chuyén Phiéu chuyén théng tin) chuyén dén, co quan thué thuc
hién xéc dinh don gia, tinh s tién thué dat phai ndp va ra théng bao tién thué
dat glri dén nguoi c6 nghia vu phai np tién thué dét; dong thoi giri co quan
chuyén Phiéu chuyén théng tin.

Thong béo vé viéc nop tieén thué dat thuc hién theo Mau sb 01a hodc Mau
s6 01b tai Phu luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Trudmg hop chua du co s¢ dé tinh s6 tién thué dat thi trong thoi han 05
ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc Phiéu chuyén théng tin, co quan thué phai
théng bao bang van ban cho co quan chuyén Phiéu chuyén thong tin dé bd sung;
trong thoi han 05 ngay lam viéc sau khi ¢6 du hod so dia chinh theo quy dinh,
co quan thué thuc hién xac dinh don gi4, tinh s tién thué dét va ra thong béo
tién thué dat giri dén nguoi c6 nghia vu phai ndp tién thué dit; déng thoi giri co
quan chuyén Phiéu chuyén théng tin.

2. Hang nam co quan thué thong béo ndp tién thué dét truc tiép cho ngudi
phai nop tién thué dat dé thyuc hién viéc thu, ndp trong thoi gian 6n dinh tién
thué dét. Truong hop cin cir tinh tién thué dit c6 thay déi thi phai tinh lai tién
thué dat phai ngp, sau dé thong bao cho ngudi cé nghia vu thyc hién.

Nam ndp tién thué dat tinh theo nam dwong lich, tir ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12 hing ndm. Truong hop niam dau tién thué dat, ndm két
thiic thué dat khong du 12 thang thi tién thué ndm dau va nam két thic tinh theo
s6 thang thué. Truong hop thai gian thué dat cua thang thué dau tién hodc thang
thué két thiic khéng du s6 ngay ctia mot (01) thang thi:

a) Néu s ngay thué dat tir 15 ngay trds 1én dén du thang ( >= 15 ngay) thi
tinh tron 01 thang.

b) Néu s6 ngay thué dat dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué
dat d6i vai sb ngay nay.

3. Sau thoi ky 6n dinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Didu 153
Luat Pét dai, co quan thué phdi hop véi co quan ¢6 chire ning quan ly dét dai
thyue hién viéc xac dinh va thong béo cho nguoi thué dat thuc hién diéu chinh
lai tién thué dét cho thoi ky 6n dinh tiép theo theo quy dinh ctia phép luit tai
thoi diém diéu chinh. Truong hop thong tin dia chinh (vi tri, doan duong, khu
vuc...) ¢6 su thay doi thi co quan c6 chirc ning quan ly dat dai, Van phong dang
ky dét dai c6 trach nhiém chuyén thong tin cho co quan thué lam cin cir xac
dinh don gia thué dit cta ky 6n dinh tiép theo theo quy dinh.
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4. Co quan thué 1ap ho so theo ddi tinh hinh thu, ndp tién thué dat theo
mau do B¢ Tai chinh quy dinh.

86 giao théng béo ndp céc khoan nghia vu tai chinh vé dét dai theo Mau
56 04 tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 43. Thu, ndp tién thué dit

1. Tién thué dat ndp ngan séch nha nuéc bang tién Viét Nam (VND);
truorng hop t6 chire, ¢4 nhan nude ngoai, ngudi Viét Nam dmh cu 0 nudc ngoai
ndp tién thué dat bang ngoai té thi thyc hién quy doi sang tién VND theo quy
dinh cua phép luat tai thoi diém nop.

2. Viéc ndp tién thué dét quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué giri thong bao ndp tién thué dat dén ngudi thué dét; dong
thoi giri dén Vian phong dang ky dat dai hodc co quan ¢6 chirc ning quan ly dét
dai va Kho bac Nha nude cing cap (dé theo dai, hach toan theo quy dinh).

b) Nguoi thué dat thuc hién nop tién thué dét vao ngén sach nha nudce theo
théng béo cua co quan thué theo quy dinh cia phép luét vé quan ly thué.

¢) Béi véi truong hop cho thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué, sau khi thu tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué, co quan
thu ngan sach nha nude chuyen thong tin thu nop ngan sach cho co quan thué
theo quy dinh cia phap luét vé quan ly thué dé co quan thué chuyen cho co
quan c6 chirc ning quan ly dat dai dé lam can cir thue hién giao dat cho nguoi
thué dét theo quy dinh. Viéc glao dat chi duge thuc hién khi nguoi thué dat da
ndp du tién thué dét tra mét 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh.

3. Thoi han nop tién thué dat

_a) Trudng horp dugc Nha nudce cho thué dat thong qua hinh thirc dau gia
quyeén str dung dat, thoi han nop tién triing dau gia quyen sur dung dat phai dugc
quy dinh cu thé tai phucmg an dau gid quyén st dung dét hoac quyet dinh cong
nhan két qua tring dau gia theo quy dinh cua phép luat vé dau gia dé ngudi
tring d4u gia thyc hién, nhu’ng khong qua thoi han phai nop tién thué dét theo
quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.

Trudng ho'p ngum tring déu gia vi pham nghia vu thanh toan tién tring
dau gié dan dén quyét dinh cong nhan két qua déu gié bi huy thi v1t,c xu ly thuc
hién theo quy dinh cta phap luét vé déu gié tai san, Nghl dinh vé quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Dét dai, phép luat vé quan ly thué.

b) Truong hop duge nha nude cho thué dat khong théng qua hinh thire ddu
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gid quyén sir dung dat, thoi han ndp tién thué dat thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y thué, nhung ti da khéng qua 180 ngay ké tir ngay c6 quyét
dinh phé duyét gia dét tinh tién thué dat cta co quan nha nudc c6 thim quyén
(trong truong hop ndp tién thué dét tra mot 1an cho ca thai gian thué theo gia
dat cu thé). Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét gia dt
tinh tién thué dét tra mot 1an cho cé thoi gian thué ma ngudi thué dt khong nop
du tién thué dét thi khong dugc giao dit theo quy dinh. Qua thdi han ndp tién
thué dat theo Thong béo cta co quan thué ma nguoi thué dét khong nop du tién
thué dét vao ngén sdch nha nude thi phai ndp khoan tién cham nop tién thué dét
theo mirc quy dinh cuia phap luat vé quéan ly thué.

Trudng hop ngudi thué dat khong tudn thu viéc cudng ché thi co quan
thué chuyén hd so cho co quan c6 chirc niang quan ly dat dai dé trinh cép c6
tham quyén xem xét, xir ly theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Luat Dét dai dbi voi quyét dinh cho thué dét nay.

¢) Truomg hop nguoi thué dat cia Nha nude dudi hinh thie tra tién thué dat
hang nam c6 nhu cu va dé nghi thi dugc ndp trude tién thué dat cho mot sé nam
ctia chu ky 6n dinh tién thué dat (khong qua 05 nam) va c6 quyén ctia ngudi sir
dung dat theo hinh thtrc Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hing nam.

4. B Tai chinh quy dinh to khai, chimg tir, s6 theo dai thu, nop tién thué dat.

) ~ Chuong IV ) ,
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOT SU DUNG DAT
Muc 1
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOT SU DUNG PAT TRONG XAC
DINH VA THU NOQP TIEN SU DUNG DAT, TIEN THUE DAT

Diéu 44. Trich nhiém cia co quan va nguoi sir dung dat
1. Co quan tai chinh:

Cha tri xay dung va trinh Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh muc ty 1¢
(%) cu thé dé xéc dinh don gia thué dat; mirc -ty 1€ (%) dé tinh tién thué déi voi
dat xay dung cong trinh ngam, cong trinh ngam nam ngoai phan khong gian sur
dung dit da xac dinh cho ngudi sir dung dét, dat c6 mat nude theo quy dinh tai
Piéu 26, 27 va 28 Nghj dinh nay.

2. Co quan c6 chirc ning quan ly dét dai, van phong dang ky dat dai:

a) Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat muc dich st dung dat, thoi
diém tinh tién sir dung dét, tién thué dat (bao gém thoi diém ban giao dat thuc
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té di véi trudng hop tinh tién nop bo sung quy dinh tai khoan 2 Piéu 50, khoan
9 Piéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gid thué dat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 29 Nghl dinh nay, gia dat cu thé trong tat ca cac truong hcrp phat
sinh nghia vu vé tién str dung dat, tién thué dat (ké ca truong hop xac dinh
khoan tién sir dung dét, tién thué dat ctia loai dat truge khi chuyen muc dich,
trude khi diéu chinh ‘quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué
dat) va cac khoan tién ndp bo sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) I—Iang nam, thong ké, tong hop cac truong hgp duge mién tién sir dung
dét, mién tién thué dit va thong bao cho céc co quan ¢6 lién quan dé thyc hién
kiém tra, thanh tra, kiém toén theo chirc nang nhiém vu dugc giao.

¢) Thye hién cdc nhi¢m vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phéap
ludt khéc c6 lién quan.

3. Co quan thué:

a) Can cu quy dinh tai Ngh1 dinh nay va Phiéu chuyen thong tin do co quan
co chire néng quan ly dat dai va cac co quan khéc chuyen dén dé tinh tién sir dung
dat, tién thué dat, tlen thué dat co mdt nudc, tién thué dat dé xdy dung cong trinh
ngam, cong trinh ngam ndm ngoai phan khong gian sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh nay, so tién sir dung dat, tién thué dat duoc giam va
théng béo cho ngudi sir dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Té chire thuc hién, huéng dan, _giai dap vudng mac, giai quyét khiéu
nai vé tinh, thu, n0p tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh
ndy, phap luat vé quan ly thué va phap luat khéc c6 lién quan.

¢) Xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dat héng ndm, don gia thué dét tra
tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué quy dinh tai Didu 26 Nghi dinh nay.

d) Ra soat céc tmorng hop da ghi ng nhung den nay chua hoan thanh vige
tra ng de thong béo dén cac truong hop con ng tién sir dung dét vé viéc ghi ng,
thanh todn ng va xéa ng tién st dung dat theo dung quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Thyc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khéc ¢6 lién quan.

4. Co quan kho bac nha nudc hodc co quan thu hoic to chuec tin dung
(ngén hang) dugc iy quyén thu theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué:

a) Truong hop ngudi sir dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dit tai
Kho bac Nha nudc:
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al) Kho bac Nha nuéc thuc hién thu di s6 tién st dung dét, tién thué dat
vao Kho bac Nha nudce theo Thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat cua
co quan c6 tham quyén va khong dugce tir choi thu vi bat cir 1y do gi.

a2) Khong duge chuyén viée thu tién sang ngay hom sau khi da nhan du
thu tuc ndp tién cua nguoi co trach nhiém thye hién nghia vu tién st dung dat,
tién thué dat.

a3) Chuyén théng tin thu ndp ngan séch cta ngudi str dung dét cho co
quan thué dé co quan thué chuyén co quan c6 chiic ning quéan ly dit dai dé lam
cin ct bdo cdo co quan nha nude ¢é thdm quyén giao dat, cho thué dat cho
nguodi sir dung dat theo quy dinh.

a4) Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phéap
ludt khéc co6 lién quan.

b) Truong hop ngudi sir dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat tai co
quan thu hodc t6 chire tin dung (ngan hang) dugc ty quyén thu theo quy dinh
ctia phap ludt vé quan ly thué:

Co quan thu hoge to chue tin dung (ngén hang) dugc Uy quyen thu thye
hién thu du s6 tién sir dung dat, tién thué dat theo Thong bao ndp uen su dung
dat, tién thué dat cua co quan c6 tham quyén; Thuc hién viéc ndp tién vao ngéan
sach nha nudc va chuyén thong tin thu ndp ngan sach cia ngudi sir dung dét
theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly thué.

5. Uy ban nhan dén cip huyén:

a) Xac nhan sb kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cu duge trir vao tién
sir dung dat, tién thué dat phai ndp.

b) Cing véi don vi, té chic thyc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, téi
dinh cu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua so liéu va céac thong tin trén
Bang ké thanh toan kinh phi boi thudng, ho trg, tai dinh cu.

¢) Thuc hién céc nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac co6 lién quan.

6. Ngudi sir dung dat:

a) Thuc hién viéc ké khai nop tién sir dung da’it,’tién thué dat theo quy dinh
tai Nghi dinh nay va quy dinh cua Luat Quan ly thué va céc van ban hudng dan
thi hanh.
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b) Nop tién sir dung dét, tién thué dét theo dung thdi han ghi trén thong
bdo cua co quan thué.

¢) Qua thoi han nop tién st dung dat, tlen thué dat theo Théong béo cua co
quan thué ma khong ndp du tlen sir dung dat, tién thué dét thi phai ndp tién
chdm ndp theo quy dinh tai Diéu 45 Nghj dinh nay.

7. Trach nhi¢m ctia €0 quan, nguoi str dung dat trong viéc xéac dinh va thu
nop tién sur dung dat, tlen thué dat déi véi truong hop duge phén cap tham
quyen theo co ché thi dlem dac thu thi thyc hién theo cac van ban quyét dinh
ctia cap c6 tham quyeén vé viéc cho phép thue hién co ché thi diém, dic thu.

Diéu 45, Xir ly chim ndp

Truong hc;fp cham ngp tién str dung dat, tién thué dit vao ngan sach nha
nuace thi ngum su dung dat phai ndp tién cham nQp tién sur dung dat, tién thué
dit dbi v6i sb tién cham ngp theo mirc quy dinh ctia Luat Quan ly thué va céc
vin ban hudéng dan thi hanh, trir trudng hop ghi ng tién str dung dt theo quy
dinh cta phap luat.

Diéu 46. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

Viéc khiéu nai va giai quyét khiéu nai vé tién su dung dat, tién thué dat
thue hién theo quy dinh cua Luat Khiéu nai va céc vin ban huéng din thi hanh.
Trong thoi gian cho glal quyét, nguoi khiéu nai phai ndp ding thoi han va nop
dui s tién stir dung dét, tién thué dét da duoc thong bao.

Muc 2

_ TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUOGC
VE THU TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE PAT

Diéu 47. Trich nhiém ciia B$ Tai chinh
I. Huéng dan, kiém tra viéc t6 chirc thue hién Nghj dinh nay.

2. Quy dinh hé so, to khai, mau sb dé quan ly viéc thu, ndp tién sir dung
dat, tién thué dat va phan cép viéc quan ly thu, ndp tién sir dung dat, tién thué
dat theo quy dinh.

3. Thyc hi¢n céc nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phép
ludt khac cd lién quan.

4. Tong horp trinh Chinh phu quy dinh vé viéc mién, giam tién sir dung
dat, tién thué dat trong céc truong hop khac quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luat
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Diét dai do cac B¢, nganh, Uy ban nhén dan cép tinh d& xut sau khi dugc su
dong y ctia Uy ban Thudong vu Quéc hdi.

Diéu 48. Triach nhiém ciia Uy ban nhan dén cip tinh

1. Ban hanh mirc ty 18 (%) dé tinh don gid thué dat, mue ty 18 (%) thu déi
véi dat xdy dung cong trinh ngam, mure ty 1é (%) thu déi véi dat c6 mat nude
va quyét dinh gia dét cu thé theo tham quyén lam can cir dé tinh tién sir dung
dat, tién thué dt.

2. Chi dao céc co quan chirc ning cua dia phuong khén truong hoan thién
ho so phap ly vé dit dai dbi véi ngudi st dung dét dé tinh tién st dung dét, tién
thué dét.

3. Chi dao céc co quan chirc nang cua dia phuong thuc hién cac nhiém vu
quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luét khac cé lién quan.

4. Chi dao kiém tra va xur 1y cac truong hop sai pham vé ké khai va thuc
hién mién, giam tién sir dung dét, tién thué déat khéng dung dbi tuong, ché dé
gdy thiét hai cho Nha nudc cling nhu ngudi ndp tién str dung dat, tién thué dat;
kiém tra viéc dap (g cac diéu kién dé duge mién tién sir dung dét, tién thué
dat trong qua trinh st dung dat ctia ngudi sir dung dat va thong béo cho co quan
thué dé truy thu (hoan tra) tién str dung dat, tién thué dit trong trudng hop ngudi
str dung dét, thué dat khong dap (g cac diéu kién dé duge mién tién sir dung
dat, tién thué dat trong qué trinh str dung dét.

5. Giai quyét khiéu nai, t6 cao vé viéc tinh, thu, ndp tién sir dung dat, tién
thué dat theo quy dinh cia phép luét vé khiéu nai, t5 céo.

6. Can cir trinh tu, thi tuc giao dat, cho thué dat, céng nhan quyén sir dung
dat, gia han sir dung dét, diéu chinh thoi han st dung dét, chuyén muc dich st
dung dét, xac dinh gia dat tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
céc Nghi dinh vé quy dinh chi tiét thi hanh m6t s diéu cua Luat Dat dai, vé gia
dat va quy dinh vé trinh tu, tha tuc tinh, thu, ndp tién st dung dat, tién thué dat
theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé xay dung va ban hanh Quy dinh vé quy trinh
luén chuyén hé so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai phu hop véi thuc té
cua dia phuong.

7. C6 trach nhiém trinh Hai dong nhan dén cling cip quyét dinh:
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a) Ché d6 uu dai mién tién thué dit theo timg khu vue, linh vuce déi véi du
an sur dung dat vao muc dich san xudt, kinh doanh thudc linh vuc vu dai dau tu
(nganh, nghé wu dai dau tu) hodc tai dia ban wu dii diu tu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 157 Luat Dét dai ma dap tmg mot trong hai didu kién: Du
dn thuge danh muc cac loai hinh, tiéu chi quy mé, tiéu chuan xa hoi héa do Thu
tuéng Chinh phi quyét dinh; du én phi lgi nhuan theo quy dinh tai khoan 15
Diéu 38 Nghi dinh nay.

b) Cho phép ngudi sir dung dét duge Nha nude giao dit khong thu tién sir
dung dét, cho thué dét trong Khu cong nghé cao khong phai hoan tra ngan sach
nha nu6e kinh phi bdi thuong, giai phéng mit bing da duoc Nha nude bé tri tir
ngén sach nha nude (khong bao gom truong hop tmg vén tir Quy phét trién dat)
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 31 Nghi dinh nay.

8. Chi dao, ra sodt dé xir ly dirt diém cac truong hop ton tai vé tién st dung
dat, tién thué dat trude thoi diém Luat DAt dai nim 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh.

9. Thye hi¢n cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac ¢6 lién quan.

Diéu 49. Trich nhiém ciia Bo, nganh

I. Cac B9, nganh lién quan theo chtrc ning, nhiém vu dugc giao phéi hop
véi Bo Tai chinh trong viéc hudéng dan thuc hién tinh, thu, nop tién st dung
dét, tién thué dét theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

2. Thyc hi¢n cdc nhi¢m vu khéc theo quy dinh tai Nghj dinh nay va phap
ludt khac c6 lién quan.

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

Muec 1
PIEU KHOAN CHUYEN TIEP VA XU LY MOT SO VAN PE CU THE

Diéu 50. Dicu khoin chuyén tiép dbi voi tién sir dung dit

1. Truong hop ngudi sir dung dét da dugce giao dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dit, cong nhan quyén sur dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat,
cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét da duoc co quan nha nudc c6 tham
quyén tinh va thong bio tién s dung dat phai ngp theo quy dinh cua phap luét
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trude ngay Luat Pat dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh nhung chua hoan thanh
viéc ndp tién sir dung dét thi nay phai ndp sb tién sir dung dat con thidu va nop
tien chdm ndp theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly thué timg thoi ky.

Trudng hop co quan nha nude c¢é thim quyeén tinh lai ma phat sinh khoan
tién st dung dét ting thém so véi s tién da duoc thong béo thi nguoi sir dung
dét phai ndp sb tién sir dung dét tang thém va ndp khoan thu bo sung tinh trén s6
tién tang thém theo nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, diém d khoan 2 Diéu 257
Luét Dét dai tinh tir thoi diém tinh tién st dung dét theo quy dinh ctia phap luat
timg thoi ky dén thoi diém ngudi sir dung dit ndp tién vao ngan séch nha nuée.

2. Déi véi truomg hop da c6 quyét dinh giao dit, cho phép chuyén muc
dich str dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cta phép luat vé
dat dai va phap luat c6 lién quan trude ngéy Luat Dat dai nim 2024 c6 hiéu luc
thi hanh nhung chua quyét dinh gia dat thi thuc hién tinh va thu tién st dung
dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Pat dai.

Khoan tién ngudi sir dung dat phai ndp bd sung ddi voi thoi gian chua tinh
tién sir dung dét theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai dugc
tinh béng miurc thu 5,4%/nam tinh trén sb tién su dung dat phai ndp dugc xéac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dit dai.

3. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan da dugc ghi ng tién s dung dat trén
Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phép luat timg thoi ky nhung dén trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua thanh toén hét ng tién st dung
dat thi thue hién nhu sau:

a) P6i voi hg gia dinh, ca nhan da dugc ghi no tién st dung dat trude ngay
10 thang 12 nam 2019 thi tiép tuc thanh toén tién sir dung dat con ng theo chinh
sach va gia dét tai thoi diém cép Gidy chimg nhén (hodc theo sé tién ghi trén
Gidy chimg nhan da dugc xéac dinh theo ding quy dinh cua phap luat). Truong
hop qué thoi han thanh toan theo quy dinh tai Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu, duoc sira déi tai Nghi dinh sb 79/2019/ND-
CP ngay 26 thang 10 nim 2019 ctia Chinh phii thi nguoi sir dung dét phai nop
tién sir dung dat con lai theo chinh sach va gia dat tai thoi diém tra no.

b) Ddi v&i ho gia dinh, cé nhan da duge ghi ng tién sir dung dét tir ngay
10 thang 12 nam 2019 dén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi
tiép tuc thanh toan tién sir dung dat con no theo sd tién ghi trén Gidy chimg
nhén da duoc xac dinh theo dung quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
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ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh pht trong thoi han 05 nam ké tir ngay ghi
no tién sir dung dat.

Qua thdi han 05 nam ké tir ngay ghi ng tién‘sir dung dat thi ho gia dinh,
ca nhén thyc hién viéc tra ng theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh nay.

4. Trudng hop ngudi str dung dat thude dm tugng dugce mién tién sir dung
dat nhung chua hoan thanh thu tuc. dé dugc mién tién sir dung dét, x4c dinh gia
dat, tinh tién sir dung dat dwoc mién truée ngay 01 thang 8 nam 2024 thi ké tir
ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh, co quan thué chuyén lai hd so cho co
quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai dé xir Iy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157
Luét dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

i Trucmg hop ngudi sir dung dat thude doi tuong va dang thyc hién céc
thu tuc giam tien sur dung dat tai co ‘quan Nha nudce c6 thim quyén nhung chua
c¢6 quyét dinh glam t1en sur dung dat clia co quan nha nudc ¢ tham quyén thi
nay thyc hién giam tién su dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Trudng
hgp mirc giam tai Nghi dinh nay thap hon mirc giam ma nguoi su dung dat
dang 1am thu tyc dé dugc giam thi ngudi st dung dét dugc hudng mirc giam
cao hon.

6. D6i véi céc hd so tinh uen str dung dat trong Khu kinh té da dugc co
quan nha nudc c6 thdm quyén tiép nhén theo quy dinh ctia phép luét vé thu tién
su dung dit trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hi¢u lyc thi hanh thi co quan dé
chuyén lai h6 so cho co quan chirc néng theo quy dinh cia Luat Dat dai dé thuc
hién theo tham quyén va trach nhiém dugc giao.

7. Truong hop nguoi sir dung dat da dugc Nha nude giao dat c6 thoi han
su dung dat 6n dinh lau dai c6 thu tién sur dung dat va da duoc co quan nha
nude ¢6 tham quyén cd quyét dinh cho phép mién, giam tién sir dung dét theo
quy dinh cua phap luat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh hodc
truong hop ngudi sir dung dat da nop ho so tai co quan nha nude c6 tham quyen
trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhlmg chua c6 quy ét dinh mién,
giam tién st dung dat thi tiép tuc duoc mién, giam tién sir dung dét theo quy
dinh ctia phap lut trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh.

8. Truong hop dy dn nha ¢ thuong mai da dugc co quan Nha nude co tham
quyen cho phép dong tién twong duong gia tri quy dat 20% da dau tu xay dung
hé thong ha tang ky thuat danh de xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cuta
phép luat vé nha ¢ ma dén thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh chua
tinh khoan tién nay thi thyuc hién tinh, thu, np theo quy dinh tai Nghi dinh nay;
truong hop da tinh khoan tién nay theo quy dinh cua phép luat trudc n gay Nghi
dinh nay co hiéu luc thi hanh thi phai thyc hién viée thu, nop theo dung sO tién
da tinh va phai ngp tién cham ndp (hodc khoan tién tuong ducng v6i tién cham
ndp) tién sir dung dat (néu c6) theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly thué.
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9. Trudong hop nguoi st dung dat thuge doi tugng duge Nha nude giao dat
khong thong qua hinh thirc dau gid quyén sir dung dat va da thyc hién ¢ img trude
tién boi thudng, giai phong mat bang theo phuong én duge co quan nha nude
c6 tham quyén phé duyét theo chinh sach bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nuéce thu hoi dat trude ngay Luat Pat dai nam 2024 c6 hi¢u lyc thi hanh
thi tlep tuc duge trir s tién da ng trude vao tién sur dung dat phai nop theo
phép luat vé thu tién sir dung dat truéce ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh
phtt hgp véi timg thoi ky.

Diéu 51. Pi¢u khoan chuyén tiép déi véi thu tién thué dit

1. Hj gia dinh, c4 nhan dang sir dung dién tich dat nong nghiép dugc giao
trude ngay 01 thang 7 nim 2014 ‘nhung vuot han mirc giao dat tai thoi diém
giao thi phai chuyén sang thué dat dbi voi phan dién tich vuot han mirc theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 255 Luét D4t dai nam 2024 va phai nop tién thué dat
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. T6 chic kinh té, hé gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai da dugc Nha nudce giao dat c6 thu tién st dung dat ¢6 thoi han trude ngay
Luat E)at dai ndm 2024 c6 hiéu lyc thi hanh va da hoan thanh nghia vu tai chinh
vé tién sir dung dat ma nay thuge tmcmg hop thué dat theo quy dinh ctia Luat
Pat dai nam 2024 thi dugc tiép tuc st dung dat theo thoi han su dung dat con
lai ma khong phai chuyén sang thué dat. Truong hop c6 nhu cau chuyen sang
thué dat thi khong phai ndp tién thué dat cho thoi han sir dung dat con lai;
truong hop khi chuyén sang thué dit ma thoi gian thué dat ghi trén Quyét dinh
cho thué dat dai hon thoi han str dung dat con lai trudce khi chuyén sang thué
dét thi phai ndp tién thué dat cho khoang thoi gian kéo dai.

Trudng hop chua hoan thanh nghia vu vé tién str dung dat thi thuce hién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 Nghi dinh nay Khi hét thoi han str dung dét,
neu dugc co quan nha nude ¢6 thdm quyén gia han theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 255 Luat Bat dai nam 2024 ma phai chuyén sang thué dat thi thuc hién
tinh, thu, ndp tién thué dét theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. T6 chie, ho gia dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai da
dugc Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat trude ngay 01 thang 7 nam
2014 ma thugc truong hop thué dét theo quy dinh ctia Luét Pat dai ndm 2013, nay
chuyén sang thué dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 255 Luat Dat dai nam 2024
thi thuc hién tinh, thu, ndp tién thué dét theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Doi véi dat cua don vi su nghiép cong lap thude doi tuong phai chuyén
sang thué dat va dugc mién tién thué dat theo quy dinh cua Luét Pit dai nim
2013 nhung chua chuyen sang thué dat hogc da chuyen sang thué dét nhung chua
hodc cham lam thu tuc dé dugc mién tién thué dat va o quan thué chua ban hanh
théng bao ndp tién thué dét thi nay khong phai ndp tién thué dat doi véi thoi gian
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chua hodc chdm lam thu tuc dé dugc mién tién thué dét theo quy dinh trudc ngay
Luat Dt dai nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh. Truéng hop co quan thué da ban hanh
thong bao ndp tién thué dat va tien cham ndp tien thué dét (néu co) ma don vi su
nghtep cong lap chua ngp hodc chua nop du theo thong bio thi don vi sy nghlep
cong lap bao céo cac BY, nganh, dia phuong chu quan de tong hop, dé xuat
phuong an xur ly va gui vé B0 Tai chinh dé B6 Tai chinh tong hop, bdo cao cép
co tham quyen xem xét, quyét dinh. Ddi véi truong hop da ndp tién thué dat va
tién cham ndp (néu co) trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh thi Nha
nude khéng hoan tra so tién di nop.

4. Truomg hop t6 chic trong nudc, cong ty nong, lam nghi¢p da st dung
dat thude truong hop thué dat tra tién thué dat hing nim nhung chua c6 quyet
dinh cho thué dat thi phai nop tién thué dit theo muc dich sir dung dét thuc té
va khong duoc on dinh tién thué dét theo quy dinh tai Bleu 32 Nghi dinh nay.
Truong hop da nop hé so dé duge co quan nha nudc c¢6 thadm quyén hoan thanh
thu tuc phap ly ve dat (ky hop ddng thué dat) nhung co quan nha nudce ¢6 tham
quyén cham lam thu tuc hogc khong du diéu kién dé dugc ky hop dong thué dét
nhung chua c6 quyét dinh thu hdi dat thi dugc 6n dinh tién thué dét theo quy
dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay tinh tir thoi diém nop du ho so hop 1é dé hoan
thanh tha tuc phap ly vé dat.

5. Trudng hcrp dugc Nha nude cho thué dat theo quy dinh cua phap luat
dat dai trude ngay Nghi dinh | nay co hi¢u lyc thi hanh ma nguoi dang sir dung
dat thude doi tugng dugc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua phép luét
vé dét dai hodc theo céc quy dinh khéc cta Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu
trude ngay Ludt DAt dai nim 2024 c6 hiéu luc thi hanh:

_a) Truong horp nguoi su dung dat dang dugc co quan nha nudce co thim
quyen cho phép mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua phap ludt trudce
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tlep tuc duge mién, giam tién thué
dat trong thoi han thué dét con lai theo quy dinh cua phap lut trude ngay Nghi
dinh ndy c6 hig¢u lyc thi hanh. Hét thoi gian mién, giam thi thuc hién ndp tién
thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Truong hcp nguoi st dung dit da nop hd so theo dung quy dinh tai co
quan nha nude c6 tham quyén va dang con trong thoi gian dugc mién, giam tién
thué dat theo quy dinh cua phap luat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
nhng chua co quyet dinh mién, giam tién thué dat thi 4 ap dung uu dai (mién, giam)
tien thué dét theo quy dinh cuia phap luét trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh; trudng hgp mire vu dai tai Nghi dinh nay cao hon thi 4p dung mirc wu dai
theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thdi gian wu dai con lai.

¢) Truong hop nguoi sir dung dit chua lam thu tuc dé dugc mién, giam
tién thué dat nhung dang con trong thdi gian dugc mién, giam tién thué dat theo
quy dinh cua phap luét trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh thi thuc
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hién mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian wu
dai con lai.

d) Déi voi tmcmg hop quy dinh tai diém b, diém c khoan nay ma thude
truong hop duge mién tién thué dat thi co quan thué chuyén tra ho so cho co
quan quan ly dat dai de thuc hién cac thu tuc vé dat dai (khéng phai lam thu tuc
mién tién thué dat); déi véi trucmg hop con lai thi co quan thué tlep tuc lam thu

tuc va thong béo cho nguoi sir dung dit va co quan quan ly dét dai theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

6. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat c6 nguon goc duge
Nha nuéce giao dat va da ndp tién sir dung dat trude ngay Lut Pat dai nam
2024 c6 hiéu lyc thi hanh, nay thudc truong hop thué dat theo quy dinh cua
Luat Bat dai nam 2024, néu cé nhu cau chuyen sang thué dat thi khong phai
ndp tien thué dat cho thoi han sir dung dét con lai.

7. Trudng hop dugc Nha nuéce cho thué dat trude ngay Luat Dat dai ndm
2024 ¢6 hiéu luc thi hanh va co quan thué da ban hanh thong bao nop tién thué
dat nhung dén thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nguoi thué dat
chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo thong béo ctia co quan thué thi
xtr ly nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi dugc tiép
tuc ndp tién thué dat theo sé tién da dugc thong béo va phai ngp tién chdm nop
theo mitc quy dinh ctia Luat Quan 1y thué va céc van ban huéng dan thi hanh.

b) Truong hgp co quan nha nudc co tham quyén tinh lai ma phat sinh
khoan tién thué dat tang thém so vai s tién da duoc thong béo thi nguoi su
dung dat phai nop s6 tién thué dét ting thém va ndp khoan thu bo sung tinh trén
50 tién thué dat tang thém theo quy dinh tai khoan 9 Piéu nay, diém d khoan 2
Piéu 257 Luat Dat dai tinh tir thoi diém tinh tién thué dét theo quy dinh cua
phép luat timg thoi ky dén thoi diém ndp tién vao ngén séch nha nudc.

8. Truong hop nguoi sir dung dat thude d6i tuong dugc Nha nude cho thué
dat khong thong qua hinh thirc dau gia quyén str dung dét va da img trude tién
boi thuong, giai phong mat bang theo phuong an da dugce co quan nha nude c6
thdm quyén phé duyét theo chinh sach boi thuong, hé trg, tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dit theo quy dinh tai Luat Dat dai nam 2003, Luat Dat dai ndm
2013 dang con trong thdi han thué dat nhung chua duoc khau trir vao so tlen
thué dét phai ngp hodc chua trir hét vao thoi gian hoan thanh nghia vy vé tién
thué dét (dm voi trudng hgp thué dat tra tién hing nim) va chua dugce tinh vao
chi phi (von) dau tu cua du an theo quy dinh cua phap luét timg thoi ky thi tlep
tuc duorc trir s0 tién da v ung trude vao tién thué dat phai ngp theo phap luat vé
thu tién thué dat truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh pht hop véi
tung thot ky.
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9. Truong hop da c6 quyet dinh cho thué dét, cho phep chuyén muc dich
sur dung dat cho phép chuyén tir hinh thire thué dat tra tién hing nam sang thué
dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thug, gia han str dung dat, diéu chinh thoi
han st dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n theo quy dinh cua phap
ludt vé dét dai va quy dinh khac cia phap ludt c6 lién quan truéc ngay Luat bat
dai ndm 2024 cé hi€u lye thi hanh nhung chua quyet dinh gia dat dé tinh tién
thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué thi vi¢e tinh tién thué dat thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai nam 2024.

Khoan tién ngudi si dung dat phai ndp bd sung d6i v&i thoi gian chua tinh
tién thué dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 D:eu 257 Luat Pat dai nam 2024
dugc tinh bang mirc thu 5,4%/nam tinh trén sé tién thué dat phai ndp dugc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat D4t dai nam 2024.

10. Truong hop thué dat trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh va
dang trong thoi gian 6n dinh don gid thué dat theo quy dinh cua phap luat dat
dai trudc ngay Luat Dat dai nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh thi tlep tuc dugc 6n
dinh don gi4 thué dat dén het thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian on dinh don gia
thué dat thi thuc hién tinh nen thué dét theo quy dinh tai Dleu 30 Nghi dinh nay
dé ap dung cho chu ky tlep theo. Tién thué dat nay dugc cm dinh 05 nam, hét
chu ky 6n dinh tién thué dat thi thyc hién vige diéu chinh tién thué dét duge 4p
dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

11. Truong hop thué dat tra tién thué hfmg nam ma thoi diém diéu chinh
don gia thué dat trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh nhung chua
thuc hién diéu chinh thi tinh nen thue dat theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh
nay dé 4 ap dung cho chu ky tlep theo. Tién thué dat duoc én dinh 05 nam, hét
chu ky on dinh thi thyc hi¢n vige diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi
dinh nay D6i véi thoi gian da su dung dit nhung chua thuc hién diéu chinh
don gi4 thué dat thi thue hién diéu chinh theo phap luat cua timg thoi ky dé
thuc hién thanh, quyét toan tién thué dat.

12. Cac trucmg hop thué dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hié¢u lyc thi hanh
ma da ndp trude tién thué dat cho nhiéu nam theo quy dinh cua phap ludt thi
trong thoi gian da nop tién thué dat khong phai tinh lai tién thué dat theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay. Hét thoi gian da ndp tién thué dat thi thyuc hién diéu
chinh tién thué dat theo quy dinh tai Bleu 30 Nghi dinh nay dé ap dung cho chu
ky nep theo. Tién thué dat nay dugce ¢ 6n dinh 05 nam, hét chu ky 6n dinh thi
thuc hién viéc diéu chinh tién thué dat dugc ap dung theo quy dinh tai Didu 32
Nghi dinh nay.

13. Cac truong hop da dugc co quan nha nude o tham quyén cho phép
diing gié tri quyén sir dung dat thué (tlen thué dat) gop von lién doanh, lién két
theo quy dinh ctia phép luat truée ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi
khong diéu chinh don gid thué dat theo quy dinh cua Nghi dinh nay. Truong
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hop thdi han gép von lién doanh, lién két bang gia tri quyen st dung dat két
thiic vao thoi diém Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh va quyén quan ly, su
dung dét van thudc quyén quan ly, su dung cua ngum su dung dat thué theo
quy dinh cua phap luat thi phai xdc dinh lai don gié thué dit theo quy dinh tai
Diéu 26, Piéu 27 va Diéu 28 Nghi dinh nay.

14. D4i véi cac hd so tinh tidn thué dat trong Khu kinh té, Khu cong nghé
cao da duge co quan nha nuéce ¢6 thdm quyén tiép nhan theo quy dinh cua phap
luat vé thu tién thué dét trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi co
quan do chuyen lai hd so cho co quan chirc nang theo quy dinh ctia Luét Pit
dai nim 2024 dé thuc hién theo thAm quyén va trach nhiém dugc giao.

15. Truong horp dang sir dung dit theo Hop dong thué dét véi co quan Nha
nuéce c6 tham quyén theo quy dinh ctia phép ludt dat dai nhung chua dugc co
quan Nha nuéc c6 tham quyén quyet dinh cho thué dat; truong hop chuyén doi
mo hinh hoat dong hoéc co phan hoa theo quy dinh ctia phap ludt thi thuc hién
tinh tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém phai
tinh lai tién thué dit va dugc ap dung nguyén tac on dinh tién thué dét cho chu
ky 05 nam. Hét chu ky 6n dinh tién thué dat thi thuc hién viée diéu chinh tién
thué dat duoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

Diéu 52. Xir Iy mot s6 vAn dé cu thé

I. Tinh tién thué dét doi véi truong horp nha dau tu dugc Nha nude cho thué
dat tra tién thué dét hing ndm dé dau tu xay dung, kinh doanh ket cau ha ting khu
cong nghiép, cum cong nghiép ma da cho thué lai dat c6 két chu ha tang theo hinh
thirc tré tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 nam 2014:

a) i véi truong horp da dugc Nha nude cho thué dat trude ngay 01 thang
01 ndm 2006 ma ba loai giay to gom: Gidy chimg nhén dau tu (Giy phep dau
tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan Nha nudc ¢6 thim
quyén cép (ky két) khong ghi nguyen tac diéu chinh don gia thué dat hodc tai
mot trong ba loai gidy t& néu trén c6 ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dat
nhung da thuc hi¢n diéu chinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 9 Nghi dinh
50 142/2005/ND-CP va da cho thué lai dét theo hinh thic thué dat tra tlen thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué trudc ngdy 01 thang 7 nam 2014 thi tién thué
dét cia doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang phai nop theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 260 Luat Dét dai ndm 2024 dugc tinh, thu, nop nhu sau:

al) Tinh, thu tién thué dat hing nim cho thoi gian thué dét tir ngay 01
thdng 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025 theo don gia thué dat da
dugc xéc dinh theo ding quy dinh hogc theo don gia thué dat da tam tinh theo
chinh sach va gia dat tai thoi dlem ban hanh Thong bao tam nop tién thué dat
va duge quyét toan so tién thué dét theo s6 da tinh hodc da tam ngp. Truong
hop dang tam ndp tién thué dit theo chinh séch va gia dét trude ngay 01 théng
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01 nam 2006 hodc chua xdc dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, Nghi dinh s6
135/2016/ND-CP ctia Chinh phui thi phai diéu chinh lai don gia thué dat theo
quy dinh ctia phép luat timg thoi ky dé tinh, thu, ndp tién thué dat cho thdi
gian tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 niam 2025.

a2) Tinh, thu tién thué dat mot 1an cho khoang thoi gian tir ngay 01 thang
01 nam 2026 dén hét thai gian cho thué lai dat. S6 t:en nay dugc tinh trén co
s& dién tich dat cho thué lai, thoi gian cho thué lai dat con lai tinh tir ngay 01
thang 01 nam 2026, don gia thué dat hiang nim dugc xéc dinh theo quy dinh
cua phap luat tai thoi dlem ngay 01 thang 01 nam 2006 va cong thém mot khoan
tién tucmg ducmg Vv6i tién cham nop theo quy dinh ctia phép luat timg thoi ky
d6i véi s6 tién nay tinh tir ngay 01 thdng 01 nam 2006 dén thoi diém nop tién
vao ngan sach nha nude ddi véi truong hop da cho thué lai dat trude ngay 01
thang 01 ndm 2006 hodc tinh tir thoi diém cho thué lai dat dén thoi diém nop
tién vao ngan sach nha nudc d6i véi truomg hop da cho thué lai dat tir sau ngay
01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014.

b) Béi véi truong hgp duge Nha nude cho thué dat trong giai doan tir ngay
01 thang 01 nam 2006 dén trude -ngay 01 thang 7 ndm 2014 va da cho thué lai
dat theo hinh thirc thué dat thu tlen mdt 14n cho ca thoi gian thué trude ngay 01
thang 7 nam 2014 thi tién thué dit cua doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang
phai ndp theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 260 Luat dat dai ndm 2024 duoc tinh,
thu, ngp nhu sau:

b1) Tinh, thu, ngp tién thué dat hang nam tir thoi diém dugc Nha nude cho
thué dat dén ngay 31 thang 12 nim 2025 theo don gia thué dat da duoc xac dinh
theo dung quy dinh hodc theo don gia thué dat da tam tinh theo chinh séch va
gia dat tai thoi dlem ban hanh Thong béo tam ngp tién thué dat va duge quyét
toan s6 tién thué dat theo s tién da tinh hodc da tam ngp. Truong hop chuwa xac
dinh don gi4 thué dét hodc dang tam ndp tién thué dat hdng nam nhung chua
dung chinh séch va gia dat tai thoi diém ban hanh Théng bao tam nép tién thué
dat thi phai thyc hi¢n tinh lai dé thu, ndp tien thué dét cho thoi gian
tir thoi diém duge Nha nuée cho thué dét dén ngay 31 thang 12 nam 2025.

b2) Tinh, thu, ndp tién thué dat mét 1an cho thoi gian tir ngay 01 thang 01
nam 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat tuong ung vaoi dién tich da cho thué
lai nhu sau:

- Trudng hop duge Nha nudce cho thué dét tra tién thué dat hang nam trong
giai doan tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén trude ngay 01 thang 10 nam 2009
(ngay Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua Chinh phu
¢d hi€u lyc thi hanh) thi 50 tién thué dat phai nop mat lan dugc tinh bang tién
thué dat héng nam tai thoi diém cho thué lai dét nhan (x) s6 nam cho thué lai
dat (tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat) va
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cong thém mot khoan tién twong duong véi muc thu tién cham  ndp theo quy
dinh cta phap luat vé quan ly thué tung thoi ky tinh tir thoi diém nha dau tu
cho thué lai dat dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nudc.

- Trucmg hop dugc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hing
nam trong giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2009 dén trudce ngay 01 thang 7
nam 2014 thi s6 tién thué dat pha1 nop mot lan duoc tinh bang s tién sir dung
dat phai nop nhu tru'ong hop giao dit c6 thu tién sir dung dét c6 ciing muc dich
su dung dat va ciing thoi han sir dung dét (tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2026
dén hét thoi gian cho thué lai dat) theo chinh sach va gla dat tai thoi diém cho
thué lai dat va cong thém mét khoan tién tuong duong véi mirc thu tién cham nop
theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thue timg thoi ky tinh tir thoi diém nha
dau tu cho thué lai dét dén thoi dlem ndp tién vao ngan sach nha nudc.

c) Déi véi truong hap nha dau tu duoc Nha nuge cho thué dat tra tién thué
dat hang nam dé dau tu xdy dung, kinh doanh két cAu ha tang khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xuét ma mat trong ba loai gidy to gom: ‘Giay ching
nhan dau tu (Gidy phép dau tur), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat
do co quan nha nude c6 tham quyén cap (ky két) c6 ghi nguyén tac didu chinh
don gia thué dat va chua thuc hlen diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh 5O 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005
ctia Chinh phii vé thu tién thué dét, thué mét nude, Nghi dinh s6 46/2014/ND-
CP ngdy 15 thang 5 nam 2014, Nghi dinh s6 135/2016/ND- CP ngay 09 thang
9 nam 2016 cua Chinh phu nhung da cho thué lai dét c6 két cdu ha tang theo
hinh thire tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué trong giai doan tur ngay
01 thang 01 ndm 2006 den trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi nha dau tu xay
dung, kinh doanh két cdu ha tang phai ndp cho Nha nugc s6 tién thué dat tra
mat lan cho ca thoi gian thué dugc tinh theo nguyén tic quy dinh tai diém a,
diém b khoan nay.

d) Doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuét phai hoan thanh viéc ndp so tién thué dat duoc tinh theo
quy dinh tai diém a, diém b, diém c khoan nay trudc ngay 31 thang 12 nam
2026. Qua thoi han nay ma doanh nghiép chua hoan thanh viée nop tlen thi bi
xir Iy bang cac bién phap hanh chinh va ngp khoan tién tucm_g duong tién cham
nép tinh trén s6 tién chua nop theo quy dinh cia phap luat vé quan ly thué.

2. Pdi véi cac truong hop quy dinh tai Ludt Dat dai nam 2024 cho phep
ap dung theo chinh séach thu tién str dung dat, thu tién thué dat va gia dat tai
thoi diém trude ngay Luat Dat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh thi trinh tu,
thi tuc tinh tién sir dung dat, tién thué dat phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va céc Nghi dinh khac hudng din Luat Dét dai.

3. Trudng hop Quy phat trién dét tmg von cho don vi, t chire thuc hién nhiém
vu bdi thuong, hd tro, téi dinh cu tao quy dit dé giao dét, cho thué dat hoic ngan
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sach nha nudc da bd tri dé thuc hién boi thlr('mg, hd tro, tai dinh cu trude ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi
hanh méi dugc Nha nude giao dat, cho thué dét thi thuc hién xur ly kinh phi boi
thuong, hé trg, tai dinh cu theo quy dinh tai Diéu 16, Piéu 31 Nghi dinh nay.

4. Truong hop nguoi sir dung dat dugce co quan nha nuée c6 thim quyén
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat truée ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén ngay Ngh; dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh chua hoan thanh ng.hla vu vé tién st dung dat, tién thué dat ma dt trude
khi chuyén muc dich str dung dat ¢6 nhiéu hinh thire sir dung dat, trong do ¢6
dit & (nhung khong tach thanh phén rleng trong du an sau khi chuyén muc dich)
hodc du én sau khi chuyen muc dich c6 nhiéu hinh thirc str dung dat thi tinh
tlen dat truge khi chuyén' muc dich dugc thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai
Piéu 7, Diéu 34 Nghi dinh nay. Gia dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat
duge xéc dinh tai thoi didm co quan nha nuée ¢6 thdm quyén ban hanh quyét
dinh chg phép chuyen muc dich sir dung dat. Nguoi st dung dat phai nop khoan
tién tuong‘ducng nem cham nop tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh
cua phap luat t&hg thoi ky déi voi khoang thoi gian tir thoi diém co quan nha
nude 6 tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat dén thoi diém nop tién sir dung dét, tién thué dat.

Muc 2
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 53. Hiéu lye thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh nay thay thé céc Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ve thu tién str dung dat Nghi dinh s6 46/2014/ND- CP ngay 15 thang
5 nam 2014 vé thu tién thué dat, thué mit nude; Nghi dinh s0 135/2016/ND-
CP ngay 09 thang 9 nam 2016, Nghj dinh ) 123/2017fND CP ngay 15 thang
I1nam 2017 cua Chinh phu vé sura doi, bo sung mot so diéu ciia cac Nghi dinh
quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat thué mat nude; Nghi dinh
0 35/2017/ND-CP ngay 03 thédng 4 nim 2017 vé thu tién str dung dat, thu tlen
thué dat, thué mit nude trong Khu kinh &, khu cong ngh¢ cao; Nghi dinh so
79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 nam 2019 ve stra d01 Piéu 16 Nghi dinh sO
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 vé thu tién sir dung dat.

3. Bdi bo quy dinh vé uu dai mién, giam tién thué dét d6i voi du an thude
linh vire xa hdi hoa theo quy dinh tai D1eu 6 Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay
30 thang 5 nam 2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay 16 thang 6 nam 2014
cua Chinh phu.
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Piéu 54. Trach nhiém thi hanh

Céc B9 truong, Thu truong co quan ngang b, Thu trudng co quan thuge
Chinh pha, Chu tich Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phé true thude trung
uong, nguoi duge Nha nude giao dét, cho thué dat chju trach nhiém thi hanh

Nghi dinh nay.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung uvong Pang; %
- Thu tuéng, cac Phé Thi tuéng Chinh pha; L i TI{%;G
- Céc bd, co quan ngang b, co quan thuge Chinh phu; PHO THU T G
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thuge trung wong;
- Van phong Trung uvong va cac Ban cua Dang;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Vin phong Chu tich nudc;
- Hoi dong Dén toc va cac Uy ban clia Quoc hot;
- Van phong Qudc hQI
- Toa an nhén dan t6i cao;
- Vién kiém sat nhan dén ti cao;
- Kiém toan nha nudc:
- Uy ban Giam sét tai chinh Qube gia;
- Ngan hang Chinh sach xa hoi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung uong Mat trin T quoc Viét Nam;
- Co quan trung wong cla cac doan thé;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vij truc thuge, Cong béo;
- Luu: VT, NN (2b). #0




Phu luc I

PTHONG BAO NOP TIEN SU DUNG DAT, QUYET DINH

THEN SU DUNG PAT, THANH TOAN NO TIEN SU DUNG DAT,

ONG BAO VIEC HOAN THANH NGHIA VU TAI CHINH
TIEN SU DUNG PAT, SO THEO DOI THU SUDUNG PAT

(Kém theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi)

STT N§i dung
Mau s6 0la

Mau sb 01b

Théng béo nop tién sir dung dét

Maus6 02 | Quyét dinh vé viéc giam tién sir dung dt

x Théng bao vé viéc xac nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh
Mau s6 03 A 3 P
ve thu tién sir dung dat

Méu s6 04 | Sb theo ddi thu tién sir dung dt




Mau s6: 01a/TB-TSDD

TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE Doe lap - Tu do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO .

e, NGAY......thang ......ndm .....

S6: ...... /TB-.......
THONG BAO NOP TIEN
Vé tién sir dung dat
0 Thong bao lan dau 0 Théng béo diéu chinh , b sung

Cén cir Luat Quan ly thué va céc van ban huéng dan thi hanh;
Can ctt phép luat vé tién sur dung dét va céc van ban huéng dan thi hanh;

<Truong hop ban hanh Théng bdo lan dau: Can cur ho so va phiéu chuyén
thong tin dia chinh dé xé4c dinh nghia vy tai chinh s6...... ngay.... thang....... nim
. cua ...<Tén co quan tiép nhdn ho so vé gidai quyét thu tuc dang ky, cap gidy
chzmg nhdn quyen st dung dat, quyen s0' hitu tai san gdn lién véi dar>...; s6 lidu
xac dmh cua Uy ban nhén dan cap huyén ve tlen boi thu'cmg, ho tro tai dmh cu
hodc s6 tién thué dat, nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat da tra duoc trir vao
tién sir dung dat phai nop (néu co)>.

<Truong hqp ban hanh théng béo diéu chinh, bé sung: Can cir hd s0' va van
ban dleu chinh so...... ngay.... thang....... nam .... cua ...(7én co quan tiép nhan
hé so vé gidi quyet thu tuc dang ky, cdp gidy chung nhdn quyén s dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat)..>.

.. <Tén co quan thué>... x4c dinh va théng bdo tién sir dung dat phai nop
nhu sau:

L. THONG TIN NGUOI NOP THUE

1 TR ngEm s QBT AL .....oilociionimmssssommminsssissrssisssemmmsssssnsessensorasenss

N R R il evessesssssmsssaicamsiimis

O e .

4. S dién BHOBED o2 csinedsidiunsine T

5. Tén dai ly thué hodc nguoi duge uy quyén (NEU CO): vevvvrereeraiinn,

(5 e e G e L S

ToRIERCRIEE < vrs b o T ivin cnms ot Kodt s oo o e b i A i o

IL. THONG TIN VE PAT

I. Thira dét s6: ...................... TOBAN A0 80: ...ovoiiivaionns



2. Dia chi:

3. Vi trf theo Bang gia dat:

3.1. Dudong/DPoan duong/Khu vuc:

32. VIt thia B (1, 2,3, 8...) i wccorcumsmmesmssnssassussssssssosnsss ssssssinssamsisnsoetsnens
4 MU @R ARG Ay vt i i oo s s sant SH R e
5. Muc dich sir dung dat trude khi chuyén muc dich: ........cooveereerinnn,
6. Nguon gbc dét (Nha nuée giao/chuyén tir thué sang giao...):

7. Thoi han sir dung dat:

7.1. On dinh lau dai o

7.2. C6 thoi han: ...ndm. TU ngay ...../ ...../.....dén ngay: .../ .../ .....
7.3.Giaban .......4 nion TODERY .../ coul..... QB BBAY: ... .oifie,
8. Thoi diém bt dau sir dung dat tir ngdy: .../ .../ ....

10. Dién tich phai nop tién sir dung dat:

10.1. Dat ¢

10.1.1. Trong han mirc giao dAt G ...oovvvneeeeneeeieessie e,
10.1.2. Ngoai han mirc giao dat &2 ............ovveeueeeeeeeeeeeaeeeeseeeen,
10.2. Dét nghia WO BRI QIR o 0 vussvsincovs soi pitnsics msives sisataivintns
1030 rOONEINIRIA0 i oo ito v mmnas boommsdmnmnsan tbnstonriah ks Seennoadvs
11. Dién tich khéng phai ndp tién str dung dat: ...........ovvveeeeiieereeeennn,
12. Hinh thire St dung Gtz .............uueeeveeeeeeeirsirsierseeressseesseees oo
13. Gia dat tinh tién sir dung dét (dOng/m?): ...oeeveereeeeee oo,
II1. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1.Gia cta loai dat trudce khi chuyén muc dich sir AUNES viicsvianas

3. Ngudi sir dung dat nop tién sir dung dét theo mic:
3.1. Chénh léch giita tién sur dung dat ctia 2 loai dét khi chuyén muc dich:



3.2 Ba"ing 50% chénh léch gitra tién sir dung dat cta 2 loai dat: ............
3.3. Biing 20% gi4 dit quy dinh tinh thu tién str dung dét: ...................
3.4. Bang 30% gié dat quy dinh tinh thu tién s dung dét: ...................
3.5. Bing 40% gi4 dét quy dinh tinh thu tién sir dung dat: ...................
3.6. Bing 50% gia dat quy dinh tinh thu tién sir dung dat: ...................
3.7. Biing 60% gia dat quy dinh tinh thu tién sir dung dat: ...................
3.8. Bing 70% gi4 dét quy dinh tinh thu tién sir dung dét: ...................
3.9. Bang 100% tién st dung dAt: ..........oooveveeeeeeeee e
F1O Trotmg BB RRBC: «..oivonsivinorsnrmnsnsnsssbaesssvasssunnessbessnsesons

4. Téng sb tién sir L L dong

5. Kinh phi bi thuéng, hé trg, téi dinh cu va céc khoan giam trir khac (néu
EONE s wnn it T w A T s oot b dw Fwe s mnt s kil s ey di dong

5.1. Kinh phl bm thuong, ho trg, tai dinh cu hoan tra cho ngéan sach nha
nude duge trir vao tién str dung dat: ...........ccvvevereeeeieeeeeeeeeee, dong

5.2. Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu tu nguyén ung trude dugce trir
vio tién sir Lo e A SRS 5. .. SR dong

S 2L PHANBOBHOC L. ... ..o i cnsvonnsevtrrrsnrsnnssmmmssssverans dong
5.2.2 Khéng dugc trir tinh vao chi phi dau tu ctia du an........... dong
5.3. Cac khodn giam trir KhaC: ......ccevvvvenveenneeesvnneeeeinnnnnn, dong
6. Giam tién sir dung dét (néu c6):

01 B IRONEINRN I & o 5 vt asmsaion s g o s v s b s 6
OUZ: PR BN BRI s v o vy B st o s SR 45 5 2438w mmms mrn
6.3 BB BIRIIT - .o s vomaas onmosemsnvnnssuions vonsnsnessoorsnssis dong

7. 86 tién con phai ngp ngén sach nha nude [(6)=(3)— (4)—(5.3)]; ..... ddng
(VREEBGRE ORI v s i oo o e o s s s s s i ona 1)
8. Thoi han ndp tién:

<Théng bdo lan dau hodc théng bdo diéu chinh, bé sung:

- Cham nhat la 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng béo, ngudi sir dung dat
phéi ndp 50% tién sir dung dat.

- Cham nhat la 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng béo, nguoi sir dung dat
phai nop 50% tién str dung dat con lai theo Thoéng bao nay>.



IV. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi nop thué, ngan hang, kho
bac nha nude phal ghi day du céc thong tin dudi déay trén chimg tir ndp tién khi
ndp tién vao ngan sach nha nudc):

ke DRI TBUITE IO TAUIB! w2i.iicassinroisumormmsnsontasesrassmssiversstons somsapesomsesssusentississsns

1 e R B O C bt e Y. U 1T

3. Tai khoan thu ngan séch nha nuée cua kho bac nha nuée: <Tén kho bac
nha nuéce> tinh, thanh phé.......... mo tai ngan hang: <Tén ngdn hang thuong mai
noi kho bac nha nudc mo tai khoarn>.

4. Tén co quan quan ly thu: ............., M3 co quan quan 1y thu: .................

3: TN CHMONE: «.ooccvernnerossonsensissosasasses VIR CIOINET o5 sssnserisnsasinns

6. Tén Nai dung kinh té (Tiéu muyc): ..........., Ma Tiéu muc: .......

7. Tén dia ban hanh chinh: ............ , Md dia ban hanh chinh: .....................

8. M dinh danh ho S0 (DU CO): .....ccccvvuivsermscseessimensassamersesssossessassensesssens

Truong hop nguoi ngp thué chdm ndp tién sir dung dét vao ngan sdch nha
nuoc sau thoi han ngp theo thong bdo nay (trie truong hop duoc ghi ng tién st
dung dat theo quy dinh) thi ngoai 56 rren ste dung dat phai nép, nguoi nép thué
phai tu xdc dinh sé tién chdm nop (= 56 ngay cham ngp x 0,03%/ngay); nop day
i tién sir dung dat phai ndp va tién cham nop vao ngan sach nha nuoc.

Néu co vuong mac dé nghi ngudi ndp tién sir dung dat lién hé véi ... <Tén
co quan thué>. .. theo s6 dién thoai: ................... QIACHH ! wricivvecicnnssassavonsaon de dugc
hudng dan cu thé.

<Truong hop théng bdo diéu chinh, bé sung ma thay thé cho Thong bao
da ban hanh: Thong bao nay thay thé Thong bio s6.... ngay... thang. ..
cla ... vé viée............ >,

..<Tén co quan thué>... théng béo dé nguoi str dung dat duoc biét va thuc hién.

Noi nhn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- <Ngudi n(}[‘);thu@:; ' . BAN HANH THONG BAO

- <Co quan tiép nhan ho so cia NNT>; ’ . A . 4

- <Céc b phan cé lién quan>; (Ky, ghi ro ho tén, déng daw)
- Luu: VT, b phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan ndi dung chit in nghiéng ghi trong déu < > chi la trudng hop vi duy, co
quan thué can cir vao hé so cu thé dé dién thong tin tuong Ung.



Miu s6: 01b/TB-TSDD
TEN CO QUAN THUE CAP TREN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO
e ., Ngay.......thdang ...... nam.......
86: .1s0m0ees [TBXCT(CCT) y ’
THONG BAO NQP TIEN

Vé tién sir dung dat
(Ap dung déi véi ho gia dmh ca nhan thuge doi tugng
dugc ghi no tién sir dung dat)

Can cir Lut Quan ly thué va céc viin ban huéng dan thi hanh;
Cén cir phép ludt vé tién sir dung dét va cac vin ban huéng din thi hanh:

- Can cu Phiéu chuyén théng tin dia chinh dé xac dmh nghia vu tai chinh
7 R ngay.... thang....... nam .... cua ...<Tén co quan tiép nhdn ho S0 vé gidi
quyét thi tuc dang ky, cap gidy chzmg nhdn quyen st dung dat, quyen 80 hiru tai
san gan lién véi dat>...; s6 liéu xac dinh cia Uy ban nhan dén cap huyén vé Kinh

phi boi thuong, hd tro, téi dinh cu dugc trir vao tién str dung dat phai njp (néu
o).

...<Tén co quan thué>... x4c dinh va thong bao nop tién sir dung dat nhu sau:
I. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE
Wi 0 T D |
2. Ma s6 thué:
3. Dia chi:

...........................................................................................
...................................................................................................

................................................

3 Ten dai ly thué (néu co):
6. Ma s6 thué:
(A% 20 TR B TR S T
IL. THONG TIN VE DAT

1. Thig @At 86: ..cvovnn e vrrsnerians TObAN d6 88 v.vvvvvvvvvvveieeen.
2. Pia chi:

2.1.S6nha: .... Toanhi: ......... Ngo/hém: .........duomg/phd: ..........
Th an/xém/ép-

.......................................................................

-------------------------------------------------------------------------------------------

............................................................................................

........................................................................................

...................................................................................



3. Vi tri theo Bang gia dét:

3.1. Buong/doan duong/khu vue: . S 1) 15
3 VIS BT 2 3, 4i. Vs errconissossebitoss ot RS Sra bl e
4. MUuc dich ST AUBE BAE: .......uvviiniiiierinnnsisnnessnsssbnnsssnmsenmnnssrssnnn,
5. Ngudn goc dat (Nha nudc giao/chuyén tir thué sang giao...): ............
6. Thoi han st dung dit:

6.1. On dinh 1au dai o

6.2. C6 thoi han: ...ndm. Tirngdy ...../...../..... &énngay: .../ ..../.....
6.3. Giahan ......... ndm. Tirngdy ...../ ...../..... #nngay: .../ ...../.....
7. Ngdy c6 quyét dinh giao dit i dinh cur ctia co quan nha mude o6 thém quyé.. .. ...
8. DIBR MO QRIS (Lov o v chantsots soviisssbussinsboesebhesashones sonssisane

9. Dién tich phai nop tién sir dung dat:

9.1, Trorg han Sl AN AREF1.. . .o oe i itieionsnsaditatssssbeasnansssnsssnas
9.2. Ngodi han mirc giao dat & ........covvveneeeeenieeeeiieeeeeeveeieeessnns
10 FiAR tHG0 S OB AR .o iy i sosie i sine i bh s siasnstes s snne
11. Gia dat tinh tién sir dung dat (ddng/m>): ....ooovvveeeeeeieieeeeeeinn
I11. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
1. Tong 6 tién st dung dat phai NOP: ....veeeeeeereerereeeeeersiesnnnss dong
2. Kinh phi boi thuong, hé trg, téi dinh cu khi Nha nude thu hdi dét duoc
trir vao tién sir TG T S T et S RN e dong
3. 86 tién duoc ghi ng [(3) = )8 ICE ©0 7 L ST SR L% LRI S dong
(V:erbangchw " L I S L o

IV. THONG TIN NOP NGAN SACH (Nguorl np thué, ngan hang kho
bac nha nude phai ghi day du cac thong tin dudi day trén chimng tir ndp tién khi
ndp tién vao ngan sach nha nudc)

L. T80 DU NODTHUS. ... icvocovvmirismisssssmssornisissssasonsaiiins sssessasassssisissiobuaos
20 MR BOEREP. .. wisannsunovsimvniieinG

3. Tai khoan thu ngan sach nha nudc ctia kho bac nha nudc: <Tén kho bac
nha nuwoce> tinh, thanh pho............. mo tai ngan hang: <Tén ngdn hang thuong
mai noi kho bac nha nudée mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ............., Md co quan quan ly thu: .................
S O CHMONG! oo iniiesssimeissaiimeisidss s MACBUONE: .......cov0uvmiiness
6. Tén ndi dung kinh té (Tiéu 2153 LT , Ma Tiéu muc: ..ooceovvenrone,
7. Tén dia ban hanh chinh: ................., Ma dia ban hanh chinh: ................
8. MA dinh danh ho 80 (00 60); .....cciussisssmmsissssceossitimsesnmusissimsiosisssss



Truong hop nguoi ngp thué chdm ndp tién sic dun g ddt vao ngdn sdch nha
nuoc sau thoi han ngp theo rhong bao nay (tric truong hop duwoc ghi no tién s
dung ddt theo quy dinh) thi ngoai s6 nen sir dung dat phai nop, nguoi nop rhue
phai ty xdc dinh 5o tién chdm nép = 56 ngay cham nép x 0,03%/ngay); nop day
di tién sir dun g dat phai nép va tién chdm nép vao ngan sdach nha nuoc.

Néu c6 vuong mac dé nghi nguoi ndp tién sir dung dét lién hé véi ... <Tén
co quan thué>... theo sé dién thoai: ............... ¢ E T 5 R dé dLrorc huong
dan cu thé.

..<Tén co quan thué>... thong bio dé ngudi ndp tién sir dung dat duoc bidt va
thuc hién.

Noi nhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- SNgudi nop tuss; BAN HANH THONG BAO

- <Céac b phén c6 lién quan>; T olilvd b tén: dong d F,

- Luu: VT, bg phan ban hanh TB. (Ky, ghi r6 ho tén, dong daw)

Ghi chii: Phin noi dung in nghiéng ghi trong diu < > chi 1a truomg hop vi duy, co quan
thué can ctr vao hd so cu thé dé dién thong tin twong tmg.
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Mau s6 02: Quyét dinh vé viéc giam tién sir dung dét

CUC THUE:.... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE..... Déce ldp - Tw do - Hanh phiic
80¢ il @Bicas 1 , ngay...... thang ...... nam
QUYET PINH

Vé viée giam tién sir dung dat déi véi ...
(tén t6 chire kinh té, hg gia dinh, ca nhan)....

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET DINH

Can cik Ludt Qudn Iy thué va cde van ban hudng dén thi hanh;

Can ctr Ludt Dat dai va cdc van ban hudng dén thi hanh;

Can ctr Quyét dinh s6 ... ngay ..... thang ..... Rdm .... cud ......... quy dinh
chiec nang, nhiém vu, quyén han va co céu té chire cia Téng cuc Thué/Cuc
thué/Chi cuc thué: ’ '

Cén et Phiéu chuyén Théng tin dé xde dinh nghia vy tai chinh vé dat dai s6 ....dé
xdc dinh nghia vu tai chinh;

Can cir van {Jdn'dé: nghi giam tién sir dung dat 6 ... ngay ... thang... nam...
kém theo ho sové dat ....... g
Theo dé nghij cua ......
QUYET PINH:

Piéu 1. Giam tién sir dung dt cho .....(tén t6 chire, ho gia dinh, ca nhan)......
tai dja chi khu dat .... c6 dién tich.......m2 dét, véi téng sé tién sir dung dat duoc
giam la:......... dong (Bang chit: ....o......... ), trong do:

Ly do dugc giam tién sir dung dat:

Diéu 2. Truong hop ngudi sir dung dét ddi phai hoan tra sb tién da duge giam
theo quy dinh khoan 6, khoan 7, khoan 10 Diéu 17 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 thi phai n6p lai s0 tién str dung dét dugc giam theo quy
dinh vé chinh sach va gia dat tai thoi diém Nha nude ban hanh quyeét dinh giao dat
cong thém mét khoan twong duong véi tién cham nop tién str dung dat theo quy
dinh ctia phap luat vé quén 1y thué cua thai gian da dugc giam.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

...(Tc:; chire, ho gia dinh, cd nhan)..., ..(truomg cdc bg phan lién quan cia co
quan thué)... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE
ok RA QUYET PINH

(KY, ghi ré ho tén va déng ddiu)
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Miu s6 03: Thong bao ve viéce xac nhan
viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat

CUC THUE....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE:...... Doe lap - Tw do - Hanh phiic
. I R , hgay....... thang ...... nam.....
THONG BAO

Vé viéc xac nhén viée hoan thanh nghia vy tai chinh vé thu tién sir dung dit

Cén ctr s6 liéu vé nghia vu vé tién str dung dat phai ngp cia hé gia dinh, ca
nhén do co quan thué dang theo doi, quan ly trén s6 theo doi ng tién sir dung dat
va tinh hinh thanh toén ng ctia ngudi sir dung dat.

(1) Cuc Thué/ Chi cuc Thué < Tén co quan thué> xac nhan <tén nguoi sur
dung dat> da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dAt tai Cuc Thué/ Chi
cuc Thué <Tén co quan thué> dén ngay ..... thang ...... nam .....

Hodc: (2) Co quan thué khong xac nhén viéc hoan thanh nghia vu thué theo
yeu cua <nguoi sir dung dat> do so liéu cua ngudi sir dung dat khong khop dung
v6i s6 lidu co quan tl thué dang quan ly. Dé nghi ngudi sir dung dét lién hé véi co
quan thué dé doi chiéu sé lidu truéce khi xéc nhan.

Ngudi sir dung dat can biét thém chi tiét, xin vui long lién hé vdi co quan
thué theo dia chi: <Tén co quan thué, bd phén phong, ban c¢6 thé lién hé>

Pia chi: < s6 nha, dudng phd...>
S dién thoai: E-mail:

Co quan thué théng bao dé ngudi sir dung dat biét, thuc hién.

Noi nhn: <THU TRUONG CO QUAN THUE HOAC TUQ>

- <Tén, dja chi cia ngudi sir dung dat>; RS 5o % me £
- Vin phong ding ky dét dai hodic (K, ghl ro ho tén va dong dav)

co quan ¢6 chirc nang quan ly

dat dai noi c6 dét;

- <Tén céc bd phén c6 lién quan>;
- Luwu: VT; KK&KTT.



Miu s6 04: S6 theo ddi thu tién sir dung dAt

SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT
Nam:.....ceee..

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

Thoéng bao ngp

Tén A X Theo ddi thu njp
& & tien sir dung dat :

nguoi | Ma S SE T S8 | Ghi
STT | sie | sb .| Thei| D0 | S o ol Bondl e
z | o | Ngay, tién . Ngay, | tién | con | chi

dung | thue | So . han .. | chirng : = =

X thang | % | phai " thang | da | phai

dat nop |° . tur % 2
nop nop | nop

Nguoi lap biéu

(Ho va tén)

... hgay ... thang ... nam....
Thi truwéng co quan thué
(Ky, dong dau, ghi ro ho va tén)




FAU THONG BAO NOP TIEN THUE PAT, QUYET PINH GIAM
. TIENSAHUE PAT, THONG BAO VE PON GIA THUE DAT

; (Kém theo Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP

ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT Noéi dung
Mau s6 0la . R iy
N sh 016 Théng bao ngp tién thué dat
Mau s6 02 Quyét dinh vé viéc giam tién thué dat

Maus6 03 | Théng béo vé don gia thué dat

Mau sé 04 gzi giao thong bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh ve dat




Maiu s6: 01a/TB-TMPN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE Poc 14p - Ty do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO

2 N S ., ngay.......thang .....nam ......
86 .. ui TR iiais a

THONG BAO NOP TIEN
Vé tién thué dit theo hinh thirc ngp hang nam

0 Théng bao lan dau 0 Théng bao tir ndm thit hai tro di

0 Théng bao diéu chinh, bd sung

Can cir Ludt Quan 1y thué va cac van ban huéng din thi hanh:

Cin cir phép ludt vé tién thué dét va cac van ban huéng dan thi hanh:

<Trtr0fng hop ban hanh théng bdo lan dau, tir ndm thit hai tré di: Céan cu
hé so va phiéu chuyén thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh so ......
ngay.. .. thang....... nam .... cua ...(tén co quan tiép nhan ho S0 vé giai quyét thu
tuc dang ky, cdp g:ay chu'ng nhan quyen sir dung dat, quyen s0 hitu tai san gan
lién véi dat) so liéu xéc dinh cua Uy ban nhan dan cap huy¢n vé kinh phi bdi
thuong, hd trq, tai dinh cu dugc trir vao tién thué dat phai nop (néu c6); hodc hd
so khai thué cua ngudi nop thué (truong hop chua c6 quyet dinh cho thué, hop
dong cho thué dat) va van ban cung cap théng tin so...' ... ngay.... thang.......
nam .... cua ...(tén co quan tiép nhan hoé so vé giai quyét thu tuc dang ky, cdp

gtay chung nhdn quyén s dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi
dat)....

<Truong hop ban hanh thong bdo diéu chinh, bé sSung: Can cu hé so va
van ban cung cap thong Hi 800, . o ngay.... thang....... nam .... «(Tén co
quan tiép nhdn ho so vé giai quyet thu tuc dang kY, cdp gidy chng nhan quyén
st dung dat, quyen $O hitu tai san gan Izen voi dat) ; hodc van ban cua co quan
nha nudc c6 tham quyén xéc dinh s tién thué dat phal ndp da thong bao cho
nguoi nop thué khong phu hop véi quy dinh cua phap luat; cho phép gia han sir
dung dat trong trurong hop cham dua dat vao sir dung hodc cham tién do su dung
dat so véi tién do ghi trong du én dau tu; hodc hd so khai bd sung cua ngudi nop
thué>,

«.(Tén co quan thué)... xac dinh va théng béo tién thué dat phai nop nam ...
nhu sau:

A. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE

1. Tén ngudi nOP thUé: ......o..vvvviveeeeeeee oo

2 MESOHUE: ..oooeveriirerieerieesseesssnsssmmss s



C R T T LG R O e T o e AW VRO RV ROWRT Y. |

4. S6 dién thoai: ......vo.... ... P Ty o
SUTRAREITMEE (HRI COY . ... covcninsersssivirnsvmmmm s s it b s
R e e S e S S L 0 g
Ffe 311 R B e L g WS
B. THONG TIN VE DAT '

1. Thita dAt s6: ............oooo..e T BaN 40 $0: . ovvovvovivi

2. Pia chi:

3. Vi tri theo Bang gia dit:

3.1. Puong/doan duong/Khu VUC: ......cocveiviiviiiieecieesee e sreeeiesne e,
3.2. Vi trl thitRBAELL, 2, 3, 8. Yosossovisscisamnsionsnssosssssissssissssaronssssasstasissssson
4. Muyc dich sirdung dat: .............ouevveniiireeieeeeiiiiieeeeeeeeenenn,

5. Ngudn gbc dat (Nha nude cho thué/chuyén tir giao sang thué...):......
6. Thoi han thué dAt (NAM): .......eeeveeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens

e T R L e R e S A
7.1. Dién tich phai ndp tién thué: ............cceevrivviiiiiieeeeeeeeeeeeinenan.

C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
I. TIEN THUE DAT

2. Tong sb tién thué dét phai ndp: ............... dong.

3. Kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu
BTN v it b DRI ISR, 8 s o) SRRl dong

3.1. Kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu hoan tra cho ngan sach nha
nurde duge trir vao tien thuS dat:...........ceneermnssonensverasassnnses 3 e dong

3.2. Kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu ty nguyén tmg trude duge trix
vad: tien thie QREINBU CO)! vivivicissrsareirissiniesisesetssss v ine e i dong

3.3, CdcRhoah gian i KRAC! <o cvvvsovstisnnvmesvimianided brbuas ssersns dong



4. Giam tién thué dat (néu cé):

ok EY QO RIBOR 55000 0s s inl s abnsomesiabsaniy (néu diéu khoan ap dung)
%2, THOL SIRN BIREIY . Cs o v oS SR D T s a5 45605 3 oo mema smammss
R B o T SRR T, e VR dong

5. 86 tién con phai ngp ngan sach nha nuée [(S)=(2)-(3)-(4.3)]: ...... dong
(VIEUBEBG ORI (... 111100 svsmrs e son s oesons sombemmss sossewsessvasns ssssivses sns snse)

6. Thoi han nop tién:

<Déi véi thong bdo lan dau: Cham nhét 1a 30 ngay, ké tur ngay ban hanh
thong bao nay>

<Déi véi thong bao tie nam thit hai tro di:

- Ky thir nhat ndp 50% cham nhit 1a ngay 31 thang 5;

- Ky thir hai ngp dui phan con lai chdm nhat 1a ngay 31 thang 10;

- Trudng horp ngudi ndp thué ndp mot lan tién thué dét cho ca nam thi thoi
han ndp cham nhat 1 ngay 31/5 trong nam>.

<Déi véi Théng bdo diéu chinh, bé sung theo hé so khai diéu chinh cia
NNT: Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nay>.

<Déi véi Thong bdo diéu chinh, bé sung theo van ban cua co quan nha
nude cé tham quyén:

- Cham nhat la 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bdo, nguoi thué dat
phai ndp 50% tién thué dit theo thong bao nay;

- Cham nhat la 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bdo, nguoi thué dat
phai nop 50% tién thué dét con lai theo thong bao nay>.

1. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi nop thué, ngan hang kho
bac nha nudc phai ghi day du céc thong tin dudi day trén ching tir ndp tién khi
ndp tién vao ngan séch nha nudce):

B0y R L S
2 IVAR 80 TR 1o o v st seas s Eos Pt b amahsmose s sornsessamas onssenassonss

3. Tai khoan thu ngan sach nha nudc cia kho bac nha nuéce: <7én kho bac
nha nwdc> tinh, thanh pho ............. ma tai ngan hang: <Tén ngan hang thuong
mai not kho bac nha nude mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ............. , M@ co quan quan ly thu: ..................
3y T CHNG, iicnisotsnusstissseronsissnismesessoss §DERRRRIRE . oisiiasisusisioninies
6. Noi dung kinh té (Tiéu muc):

Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc): Mi Tiéu muc

..................

7. Tén dia ban hanh chinh: ............... , Ma dia ban hanh chinh: ............



8. M dinh danh hd S0 (MU CO): .....vvueververeesrrenserssessessssseessesssssesssssssssaens

Truong hop nguoi ngp thué cham nép tién thué dcft vao ngan sach nha nude
sau thoi han ngp theo thong bdo nay thi ngoai so tién thué dat phai nép, ngudi
nop thué phai ty xdc dinh s6 tién chdm nop (= s6 ngay cham nop x 0,03%/ngay),
nép day di tién thué dat phai ngp va tién cham ngp vao ngan sdach nha nude.

Néu co6 vucmg mic, dé nghi ngudi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan
thué)... theo sb du:n T E P 1l dia chi: . B I N SO . (1
huéng dan cu thé.

<Truong hop rhong bdo diéu chinh, bé sung ma thay thé cho Thong bao da
ban hanh: Thong bdo nay thay thé Théng bdo sb.... ngdy... thang... n
cia ... vé VIGC . vvrsvwvone >,

...<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi nop thué duoc biét va thuc

hién.

Noi nhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- <Nguai ndp thué>; 3 A r

- <Co quan tiép nhan hd so cia NNT>; E}?N Wi{ TFO;G 13;%0

- <Céc by phén c6 lién quan>; (Ky, ghi ré ho tén, dong dau)

- Luu: VT, b§ phén ban hanh TB.

Ghi chii: Phan ndi dung in nghiéng ghi trong ddu <> chi la truong hop vi dy, co quan
thué can cir vao hd so cu thé dé dién théng tin twong (mg.



Miu s6: 01b/TB-TMPN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE Pic 1ap - Ty do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO

. = WU - o O thang ........ nam........
SOL civsiisin ] LB Ssarssnssste 8
THONG BAO NOP TIEN

Vé tién thué dét tra tién mjt lan cho ca thoi han thué

0 Théng béo lan dau 0 Théng bao diéu chinh, bd sung

Can cir Ludt Quén 1y thué va cac viin ban huéng dan thi hanh;

Can cir phép ludt vé tién thué dét va cdc van ban huéng din thi hanh;

<Truong hop ban hanh théng bdo lan dau: Can cu hé so va phiéu chuyén
thong tin dia chinh dé xéc dinh nghia vu tai chinh so...'... ngay.... thang.......
nam ... cua ...(7én co quan tiép nhdn ho 50 vé giai quyet thu tuc dang k, cap
gidy chzmg nhdn quyen su dung dat, guyen SO hitu tai san gan lién voi dat)

liéu x4c dinh cua Uy ban nhan dan cap huyén ve kinh phi bdi thuong, hd tro, téi
dinh cu dugc trir vao tién thué dat phal nop (néu €0); hodc ho so khai thué cua

ngudoi ndp thué va vin ban cung cap thong tin so...'... ngay.... thang....... nam
. cua ...(7én co quan tiép nhdn hé so vé giai quyer thi tuc dang ky, cdp gidy
chzmg nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gdn lién véi dar)............ >;

<Truong hop ban hanh thong bdo diéu chinh, bé sung Can cir ho so va
vin ban diéu chinh 80, ngay.... thang....... nam .... ..(Tén co quan tiép
nhdn ho s0 vé giai quyét thi tuc dang ky, cap gidy chzmg nhan quyen sur dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat)...; hodc héd so khai bo sung, diéu
chinh ctia ngudi ndp thué>.

«(Tén co quan thué)... xic dinh va théng béo tién thué dat phai nop nhu
sau.

A. THONG TIN NGUOI NOP THUE

L TEtr B OO 5 5 20on s s st mm et il bt horsaeeress vosmmssoses

2. M s6 thué:

.................................................................

........................................................................

5. Tén dai ly thué (néu co):
6. Mi s6 thué:
7. Dia chi:

.................................................

------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------



B. THONG TIN VE DAT

1. Thira dat sb: ............ S0 e R
2. Pia chi:

2.1, 80 0hA: ...ooeniiniininnnee Tokuha .. /i Ngo/hém: .................
Puong/phd: c.oevveevvvnn., ThOn/XOM/AP: «..cevvvevvveeeeerieees oo,
2.2, Phuong/xa ............................................................................................
IR o T RO o BB e, . dsemmeryy M W RO
P YT T g e ST S0 | R
3. Vit thoo BRNG BB UR: ... oo isiteiss coissiods s ssbomens aubbins
3.1. Buong/doan duong/khu vue:........... B M s v
i el 0 0 B IR 107 A TR LSRN Lol SO . e np
4. Muc dich strdung dAt:.............uvvveenneeeeeeieeeeeereeeeeeeereenn,

5. Nguon gdc dét (Nha nude cho thué/chuyén tir giao sang thué...): ......
6. Thir Ban this® GRE (MM ... coiovisssnasemnionsssnsrmrmsnnsesinsnsnnsssmsrans
T DA AR Y 10 s e by bt s s o e
7.1. Dién tich phai nOp tién thué: .........cvvvveeeeiieeeeieeeeeeeeeeeein,
7.2. Dién tich khong phai nop tién thué: ..........cevvvveerenreeereiiieeeenin,
C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I. THUE PAT

L Doy IS GRE .oivnissin b s s cons bt R8st Pk
2. Tong s tién thué dat phai NOP: ......oeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeenennnn, dong

3. Kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va cc khoan giam trir khac

o2 R ORI 5 e N O o R, - dong.
3.1. Kinh ph1 bor thuong, hd trg, tai dinh cu hoan tra cho ngan sach nha

nude duge trir VA0 tiEn thUué dAti.........ceeveevriiieeeeeeeessieeeeeessssnnns dong
3.2. Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu tu nguyén ung trudc duge

VRO GOATIUB BBE: ... . oveiccvnivinsvusssvissmnbninnssssssbssossssins sansns dong
3.3, 040 Khoal Slam U KBACT .. 0. cevinishorsnrnansnsstnmms fndmnpanss s s dong

4. Giam tién thué dét (néu c6):
4.1 B QORI L. 5o ST L v on i Bt d b A BRI O 10
4.2, Thin glan FAM? .o v siciapenersisiniinenvontisre b e O s vnisess



B ARSI IOt o b s L S nis b stoni s dong
5. 86 tién con phai nop ngan sach nha nuée [(5)=(2)-(3)-(4.3)]: ..... déng
(Viét bang chik: FRER S BN APV AT P TV SIS B R s e e e s SR aavassd)

6. Thoi han ndp tién:

<Déi véi thong bdo lan dau hodc théng bdo diéu chinh, bé SUNg>:

- Cham nhat la 30 ngay ké tir ngay ban hanh théng béo, nguoi thué dat
phai ndp 50% tién thué dit theo Théng bao nay.

- Cham nhat la 90 ngay ké tlr ngay ban hanh théng béo, ngudi thué dét
phai ndp 50% tién thué dit con lai theo Thong bao nay.>

- Thoi han ngp tién thué dét ddi véi hd so khai diéu chinh cham nhat 1a 30
ngay, ké tir ngay ban hanh Théng bao nay.

II. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi nop thué, ngan hang kho
bac nha nude phai ghi day du céc thong tin dudi day trén chimg tir ndp tién khi
ndp tién vao ngén sach nha nudce):

1. TEN NEUAT NOP thUE: ...eooeoeeeeeee oo

B B i enssississinosssiionimmabt T s omisssssaveossosarssnsransins

3. Tai khoan thu ngan sach nha nudc cua kho bac nha nuéce: <Tén kho bac
nha nuwée> tinh, thanh phd.... . m& tai ngan hang: <Tén ngdn hang thuong
mai noi kho bgc nha nwoe mo tai khodn>.

4. Tén co quan quan ly thu: ................. , Ma co quan quan ly thu: .............
L e , Ma Chuong: ...............
6. Noi dung kinh té (Tiéu muyc):

Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc) M3 Tiéu muc
7. Tén dia ban hanh chinh: ...................., Ma dia ban hanh chinh: .....

8. Ma dinh danh ho 50 (18U CO): ...vovveeveeeereeeeeee oo

Truong hop nguci ngp thué cham nop tién thué da't vao ngan sdch nha
nuwdoc sau thoi han ngp theo thong bao nay thi ngoai s6 tién ‘thué dat phai nop,
nguoi nép thué pha: tw xdc dinh 56 tién cham nop (= 56 ngay cham nop x
0,03%/ngay); ndp day du tien thué ddt phai nép va tién cham nop vao ngan
sach nha nudoe.

Néu cé vudng mic, dé nghi ngudi ndp thué lién hé véi . .. (Tén co quan
rhue) theo s0 dién thoai: .........cceeuvennenes A8 CREL .0 s esmssssnssessasasions dé duoc
huéng dan cu thé.



<Truong hop théng bdo diéu chinh, b6 sung ma thay thé cho Théng bdo
da ban hanh: Thong béo nay thay thé Thong bdo so.... ngdy... thang... nim
oais CUB: < V8 VIBO. .05 a0assss >,

..<Tén co quan thué>... thong béo dé ngudi ndp thué duoc biét va
thyuc hién.

Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE

- <Ngudi np thué>; X HA BRenic
- <Co quan tiép nhan hd so cia NNT>; BA NHTH

- <Cic bd phin ¢6 lién quan>; (K_};, ghi ro ho tén, déng dc’iu)
- Luu: VT, b phdn ban hanh TB.

Ghi chii: Phan ndi dung ghi trong déu <> chi 1a trudng hop vi du, co quan thué can cir
vao hé so cu thé dé dién thong tin tuong img.
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Miu s6 02
CUC THUE.......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE....... Poe lap - Tw do - Hanh phiic
S6: ........ S . waa , ngay...... thang ...... nam.....
QUYET PINH

Vé viée giam tien thué dat cho....(tén nguoi nép thué)....

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET DINH

Can cir Ludt Quan 1y thué va cdc vin ban hwuéng dan thi hanh;
Cén cie Ludt Dt dai va cdc vin ban hwdng dan thi hanh;

Can cie Quyét dinh so ..... ngay ..... thang ..... nam .... cua ........ quy dinh
chitce ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc cia Tong cuc Thué/Cuc
thué/Chi cuc thué:

Can cir van ban dé nghi giam tién thué ddt s6 ...... ngay . thang... nam... kem
theo hé so ca ... (tén nguoi ngp thué, ma sé thué, dia chi)....

Theo dé nghi cua ......
QUYET DINH:
Piéu 1. Giam tién thue dét cho ..... (tén ngueoi n@p thué, ma sé ﬂme) ...... , trong
thoi gian....... ndm, véi tong s6 tién thué dét duoc giam la... ....ddng

Diéu 2. Trucmg h(,rp ngudi thué dat phai hoan tra ngan sach nha nudc so
tién da dugc mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 E)leu 38 Nghi dinh 56
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 thi phai nop lai s tién thué dat duoc
mlen glam theo quy dinh vé chinh sach va gia dét tai thoi dlem duoc mién, giam
tién thué dit cong thém mét khoan tuong duong véi khoan tién chdm ndp tién
thué dat ctia thoi gian da dugc mién, giam.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

ATén nguoi ngp thué)..., ..(tr zrong cac bo phan lién quan cua co quan
rhue) chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET DINH

- Ninr Bidu 3; Ky, ghi ré ho tén va déng dau
- Luu: VT, .... Ky, g ( ' )



11

Mau s6 03/LCHS

CUC THUE....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE.:....... Poc lap - Tu do - Hanh phic
BQ2 L B | , hgay...... thang ..... nam ....

THONG BAO
Vé don gia thué dit

Céan cir Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh vé tlen sir dung dat, tién thué dat, Quyét dinh so /Qb-
UBND ngay . thang... . cua Uy ban nhén dén tinh/thanh pho . phé
duyét gia dat tmh thu txen t.hue dat cua........ : Cuc thué.. (dm véi to chuc
nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chuc kinh té c6 vén dau tu nuoce
ngoai)/Chi cuc Thué....(ddi v6i ho gia dinh, cd nhéan) thong béo don gia thué dat
nhu sau:

- Dia chi thira dat L S e (ghi tén xa, phuong, thi tran; huyén,
quan, thi xa, thanh phé thugc tinh, tinh; thanh phé true thuge Trung wong noi cé
dat cho thué- ghi theo Quyét dinh cho thué dat).

- Dién tich dat thué.............. m’ ; trong do: dlen tich phai nop tién thué dat. .
m?, dién tich khéng phai nop tidn thud aft, ..., m? (ghi r6 bang s6 va bang chit, dom
vi !a mét vuéng va theo Quyét dinh cho rhue dat)

- Thoi han thué dat 1a .. - nadm (ghi ro s6 ndm thué dat bang 56 va bang
chir theo thoi han thué dat da ghr trong Quyef dinh cho thué dat), ké tir ngay .
thang ... ndm ... dén ngay ... thang ... ndm .

- Hinh thirc nop tién thué dét:............ (ghi theo Quyét dinh cho thué dat).
-Don gid thué dat:............ooovvveviiiieeeeeeeenni.,

- Thoi gian 6n dinh don gié thué dat (dbi ) tru'orng hop thué dét tra tién
thué dat hang nam): ké tir ngdy ... thang ... ndm ... d&én ngay ... thang ... nim .

Don gia thué dat tai Thong béo nay duoc ghi vao Hop dong thué dat va 1a
can ¢ xac dinh s6 tién thué dat phai nop theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE

- Nhur trén; ’ L 3 ; £
- Luu: VT (Ky, ghi ro ho tén, dong dau)
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Miu s6 04/LLCHS

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phie

: ,SO GIAO THONQ BAQ R
NOP CAC KHOAN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DAI

ar

Ban giao "Thong bdo np ciac khodan nghia vu tai chinh"

Ho, tén
nguoisir | Ngay
dung dit | ban giao

Thong bdo | Ngudi giao Nguwdi nhin
nop tién (ky tén, ghi (ky tén, ghi ro
S6 | Ngay | rd ho tén) ho tén)

2 3 4 5 6 7




