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NGHI PINH
Quy dinh chi tiét thi hanh mjt sé diéu cia Luat Dat dai

Can cik Ludt T6 chirc Chinh phii ngay 19 thdng 6 nam 2015; Ludt sira doi,
b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cwr Luat Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt swa dcfi, bé sung
mot s6 diéu cia Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15, Lugdt Nha & sé 27/2023/0H]5,
Ludt Kinh doanh bt déng san sé 29/2023/QH15 va Ludit Cdc t6 chikc tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cik Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017, Lugt sua doi, b6 sung
mot so diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Theo dé nghi ciia B truéng Bé Tai nguyén va Moi truong;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu cia
Luat Dat dai.

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét, hudng din thi hanh khoan 6 Piéu 3, Piéu
9, khoan 2 Diéu 10, Piéu 16, khoan 4 Diéu 22, diém d khoan 1 Diéu 28, khoan 3
Piéu 28, khoan 6 Diéu 49, Diéu 65, khoan 2 Piéu 74, khoan 9 Diéu 76, khqan 10
Diéu 76, Diéu 81, Diéu 82, Diéu 84, Diéu 87, Diéu 88, diém b khoan 5 Pieu 89,
khoan 7 Piéu 89, Piéu 90, Piéu 113, khoan 3 Piéu 115, khoan 6 Piéu 116, khoan
7 Piéu 116 khoan 1 Piéu 122, diém n khoan 3 Diéu 124, khoan 8 Piéu 124 Piéu
125 Piéu 126 Piéu 127 Piéu 172, Diéu 181 Diéu 190 Diéu 192, Diéu 193,
Diéu 194 Piéu 197 Piéu 200, Piéu 201 Dleu 202, Diéu 203, Diéu 204, Piéu
208, Piéu 210, E)leu 216, Diéu 218, Diéu 219, Diéu 223, Piéu 232, khoan 8 Diéu
234, khoan 7 Diéu 236 khoan 2 Diéu 240, diém ¢ khoan 2 Diéu 243, diém b khoan
2 Piéu 257 Luét Pat dai.




Piéu 2. P6i twgng ap dung

1. Co quan nha nuéc thyc hi¢n quyén han va trach nhi¢ém dai di¢n chu y
hitu toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vy thng nhét quan Iy nha nudc vé
dat dai.

2. Ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Didu 4 Luat Dt dai.
3. Cac doi tugng khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dét dai.
Diéu 3. Ca nhan trye tiép sin xuét nong nghiép

Ca nhan truc tiép san xuét ‘nodng nghiép 1a ca nhan da duge Nha nuéc giao
dat, cho thué dét, cong nhan quyeén sir dung dat nong nghiép; nhan chuyen quyén
str dung dat néng nghiép ma cé thu nhdp tir san xuat ndng nghiép trén dat do, trir
cac truong hop sau day:

1. Can bo, cong chire, vién chire, si quan tai ngu quan nhan chuyén nghiép,
cong chirc quoc phong, cong nhan va vién chirc quoc phong, si quan, ha si quan,
cong nhan cong an, nguoi lam cong tac co yéu va ngudi 1am cong tac khac trong
to chirc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nudc;

2. Nguoi huong luong huu;

3. Ngudi nghi mét sirc lao dong, thdi viée duge hudng trg cap bao hiém xa
hoi hing thang;

4. Ngudi lao dong c6 hop dong lao dong khéng xéc dinh théi han.
Diéu 4. Quy dinh chi tiét loai dat trong nhom dit nong nghiép

1. Dat trong cdy hing niam la dat trong céc loai cdy duoc gieo trong, cho
thu hoach va két thic chu ky san xuat trong thoi gian khong qua mot nam, ké ca
cay hang niam duge luu goe. it trong cay hang nam gom dat trong lna va dét
trong cdy hing nim khéc, cu thé nhu sau:

a) Dét trong lua 1a dat trong tir mot vu lta tré 1én hodc trong lta két hop voi
cac muc dich sir dung dat khac duoc phap ludt cho phép nhung trong lda la chinh.
Dit trong lta bao gom dat chuyén trong lta va dét trong lua con lai, trong d6 dat
chuyén trong lua la dét trong tir 02 vu lGa tré 1én;

b) Dat trong cay hing nam khac 1a dat trong cac cay hing nam khong phai
la trong lba.

2. Dat trong cay lau nam la dat st dung vao myc dich trong céc loai cay

dugce gieo trong mot lan, sinh truong trong nhiéu ndm va cho thu hoach mot hodc
nhiéu lan.




3. Dt 1am nghiép la loai dét sir dl,mg vao muc dich quan Iy, bao v¢ va phit
trién rimg déc dung, rimg phong hg, rimg san xuat theo quy dinh cta phap luat vé
lam nghiép, dugc phan loai cu thé nhu sau:

a) Bat ring dac dung la dat ma trén dé c6 rung déac dung theo quy dinh cua
phap luat vé lam nghiép, dat di duoc giao dé phat trién rimg dic dung;

b) Dat rumg phong ho la dat ma trén do c6 rimg phong hd theo quy dinh clia
phap luat vé 1am nghiép, dat da dugc giao dé phat trién rimg phong ho;

c) Dat rimg san xuét la dat ma trén dé c6 rimg san xuat theo quy dinh cta
phép luat vé lam ‘nghiép, dét da dugc giao, cho thué, chuyén muyc dich dé phat
trién rimg san xuAt.

4. Pét nuéi trong thuy san 1a dat st dung chuyén vao muyc dich nuéi, tréng
thuy san.

5. Dat chin nudi tap trung la déat xay dyung trang trai chin nudi tap trung tai
khu vire riéng biét theo quy dinh cia phép luat vé chian nudi.

6. Bat lam muoi la dat sir dung vao muc dich san xuat muoi tir nude bién.
7. Dat nong nghiép khac gom:

a) Pat wvom tao cy gidng, con gidng va dat trong hoa, cdy canh; dat trong
trot, chin nuéi, nudi trong thily san cho muc dich hoc tap, nghién ctru thi nghiém,
thuc nghiém,;

b) Pt x4y dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu myc dich trong trot,
chan nuéi ké ca cac hinh thirc trong trot, chin nudi khéng truc tiép trén dat;

c) Pit xdy dung cong trinh gén lién véi khu san xuét nong nghiép gom dat
xdy dung nha nghl lan, trai dé phuc vu cho ngu'm lao dgng; dat xay dung cong
trinh dé bao quan nong san, chira thude bao vé thuce vat, phan bén, may moc, cong
cu va cac cong trinh phu trg khac.

Diéu 5. Quy dinh chi tiét loai dit trong nhém dit phi ndng nghiép

1. Dét ¢ la dat lam nha & va céc muc dich khdc phuc vu cho doi song
trong cung mat thura dat. Pat & bao gom dat ¢ tai nong thon, dat ¢ tai do thi, cu
thé nhu sau:

a) Dat ¢ tai nong thon 1a dat ¢ thude pham vi dia gidi don vi hanh chinh xa,
trir dat & da thuc hién dy an xay dyng do thi méi theo quy hoach hé thong do thi
va nong thon nhung van thude dia gi¢i don vi hanh chinh xa;

b) DAt & tai do thi 1a dat ¢ thude pham vi dia gi¢i don vi hanh chinh phuong,
thi trdn va dét & ndm trong pham vi dia giéi don vi hanh chinh xa ma di thuc hién




dyr 4n xdy dyung d6 thi méi theo quy hoach hé thong dé thj va néng thén.

2. Pat xay dung tru s& co quan la dat sir dung vao muc dich xdy dung try
50 cua co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan nha nudce, Mit tran T6 quoc
Viét Nam, to chirc chinh tri - xa héi, td chire chinh tri xa hdi - nghé nghiép, t6
chirc xa hoi - nghé ngh1ep, t6 chirc xa hdi, t6 chirc khac dugc thanh 13p theo quy
dinh cua phap luat va duge Nha nudce giao nhiém vy, hd trg kinh phi hoat dong
thucmg xuyen trir dét xay dung tru s& co quan ctia don vi su nghiép cong 13p gin
lién véi cong trinh su nghiép quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

3. Pit quéc phong, an ninh la dét s dung lam noi dong quan tru s& lam
viéc; can cir quan sy; cong trinh phong thu quoc gia, trén dia va cong trinh déic
biét vé qudc phong, an ninh; lam ga, cang, sin bay, bai cét ha canh tryc thing va
cac cong trinh phuc vu khai thac bay tai san bay, bai cat ha canh truc thiang quéan
sw, cong an; cong trinh thong tin quan sy, an ninh; céng trinh cong nghi¢p, khoa
hoc va cong nghé, vin hoa, thé thao phuc vu truc tiép cho quoc phong, an ninh;
kho tang cua luc luong vii trang nhén dan; truong ban, thao truong, bii thir vii
khi, bai htty vii khi; co s& ddo tao, trung tdm huan luyén va boi duorng nghiép vu,
co s an dudng, diéu dudng, nghi dudng va phuc hoi chitc nang, co s& kham bénh,
chira bénh cua luc luong vii trang nhan dan; nha & coéng vu cua lyc lugng vii trang
nhan dén; co s& giam gir; co so gido duc bat budc; truong gido dudng va khu lao
dong, cai tao, huéng nghiép, day nghé cho pham nhan, trai vién, hoc sinh do Bg
Qudc phong, Bd Cong an quan ly.

4. Dat xay dung cong trinh su nghiép, bao goém:

a) Pat xdy dung co s van hoa la dat xay dung cac cong trinh van hoa gdm
trung tam hoi nghi, nha hét, nha van héa, trung tim vin héa, cung van héa, cau
lac bg, rap chiéu _phim, rap xiéc; cong trinh c6 tinh bidu trung, nghé thuat (tuong
dai ngoai troi, cong chao, quang truong, bia tudong ni¢m...); cung th1eu nhi, nha
thiéu nhi, trung tdm hoat dong thanh thiéu nhi, nha bao tang, nha trién lam, thu
vién, co s& sang tac van hoc, co s& sdng tac ngh¢ thuat, nha trung bay tac pham
nghé thuat, tru s& ctia doan nghé thuét va céc coéng trinh van hoa khac dugc Nha
nudc thanh 1ap hodc cho phép hoat dong;

b) Dét xay dyng co s xa hdi la dat xdy dung céc cong trinh dich vu xa hoi
gbm trung tdm cung cap dich vu cong tac xa hdi, co sO bao trg xa hdi; trung tdm
chira b¢énh - gido duc - lao dong xa hoi; trung tam diéu ducmg nguoi co cong, CO SO
trg gitip tré em; co s& cham séc ngudi cao tudi, nguoi khuyét tét, tré em c6 hoan
canh dic bi¢t; co s& nubi dudng tré em ¢ hoan canh kho khin va céc co sé dich
vu xa hi khéc duge Nha nude thanh 1ap hodc cho phép hoat dong;

¢) Pét xay dung co sé y te la dat xdy dung céc cong trinh véy té gdm bénh
vién, nha hg sinh, trung tim y té, tram y té va co s& kham bénh, chita b¢nh khac;
co sO phuc hdi chirc ning, co s& ducmg ld0 trong y té; co s& y té du phong; co s¢
dan so; co s& kiém nghiém, nghién ciru khoa hoc cong nghé trong linh vyc y té;




dat chdn nuéi dong vat, dat nuéi, trong dugc lidu phuc vu muc dich y té; co s&
kiém chuan kiém dinh; co s& 'giam dinh y khoa; co s¢ gidm dinh phap y; co s¢
san xuat thudc; co s& san xudt thiét bj y te co s¢ diéu tri cho ngudi bi nhiém
HIV/AIDS ngudi tim than va cdc co sO'y té khac duge Nha nude thanh 1ap hodc
cho phép hoat dong; ké ca phan dién tich dé 1am van phong, l1am noi kinh doanh,
dich vu nhu ban thudc, nha hang, nha nghi cho ngudi nha bénh nhan, bai guri xe
c6 thu tién thudc pham vi co sd y té, trir co s& y té do Bd Qudc phong, Bé Cong
an quan ly;

d) Pat xay dung co sO gido duc va dao tao 1a dat xay dlmg cac cong trinh
phuc vu glao duc, dio tao gom co s& gido duc mam non, co s& gi4o duc phé théng,
co sO gido duc thuong xuyen tnrcmg chuyén biét, co s& gido duc dai hoc, co s&
gido duc nghé nghiép va cac co s gido duc, dao tao khidc duge Nha nudc thanh
1ap hodc cho phép hoat dong; ké ca phan dién tich lam vin phong, ky tic xa cho
hoc sinh, sinh vién, 1am noi ban d6 dung hoc tip, nha hang, bai dé xe va cac khu
chirc nang khéc thudc pham vi co s gido duc va dao tao, trir co s& gido duc va
dao tao do B Qubc phong, Bo Cong an quén 1y;

d) Pat xay dung co s¢ thé duc, thé thao la dit xay dung céc cong trinh phuc
vu thé duc, thé thao dugc Nha nudc thanh lap hodc cho phep hoat dong gom khu
lién hop thé thao, trung tdm dao tao, huén luyén van dong vién thé thao, trung tam
thé thao, sdn vén dong, duong gon cua san gon, san tap trong san gon va hé théng
cay xanh, mat nudc, canh quan cua san goén, hang muc cong trinh phuc vu cho
viéc quan ly, vén hanh, khai théc, st dung, kinh doanh sén gén (trlr co s& luu tra,
dich vu cho ngudi choi gon); bé boi va co s& tip luyén, huén luyén, thi ddu thé
duc, thé thao khac; phan dién tich lam van phong, noi ban vé, ban dd Iwu niém,
ban dung cu thé duc, thé thao, bii dd xe va cac cong trinh khac phuc vu thé duc,
thé thao thudc pham vi co s& thé duc, thé thao; trir co s& thé duc, thé thao do Bo
Quéc phong, B§ Cong an quan ly;

e) Dét xay dung co s& khoa hoc va cong ngh¢ 1a d4t xay dung céc cf‘)ng
trinh phuc vu hoat dong khoa hoc, cong nghé va d6i méi sang tao cla céc to
chte nhu: t6 chic nghién cuu, phat trién, dich vy khoa hoc va cong nghe to
chirc hd trg khéi nghiép dbi méi sang tao; co sé wom tao céng nghé, co s& wom
tao doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; co s& wom tao, co s& ky thuat, trung
tdm d6i méi séng tao, khoi nghiép sang tao; trung tdm hd trg khéi nghiép séng
tao; phong thi nghlem co so nghién ciru khoa hgc cta doanh nghiép khoa hoc
va cong nghé¢; cong vién khoa hoc, cong nghé; bao tang khoa hoc; hé théng chuén
do ludng; ha tang thong tin, théng ké khoa hoc va cong nghé; khu lam vigc
chung hoé trg khai nghiép sang tao va co s& vat chat - k¥ thudt cia cac td chirc
khoa hoc, cong nghé va d6i mai sang tao, cac co s& khoa hoc va cong nghé khac
duoc Nha nude thanh 1ap hoac cho phép hoat dong;

g) Pat xiy dng o s6 moi truong la dat xdy dyng cac cong trinh phuc vu
cho hoat dong bao vé mdi trudng, bao ton da dang sinh hoc, gom cong trinh phong
nglra, (mg pho su ¢d méi truong, quan trdc moi truong; cong trinh theo ddi bao




ton da dang sinh hoc va cong trinh bao vé méi truong khéc;

h) Pat xay dung co sO khi tugng thuy van la dat xay dung cac cong trinh
vé khi tugng thuy van, gdm tram khi tugng thiy vin, tram giam sat bién déi khi
hdu va cong trinh khi tugng thuy van khac;

i) Pét xdy dung co sé ngoai giao 1a dit xay dung tru s& ngoai giao, gdbm
cac co quan dai dién ngoai giao (dai st quan), co quan lanh sy nude ngoai (lanh
sy quan), co quan dai dién cac t6 chire qudc te tai Viét Nam, van phong dai dién
ctia cdc to chire ngoal glao nudc ngoai, cac té chirc phi Chinh phu cé chire nang
ngoai giao; co so ngoai giao doan do Nha nudce quan ly;

k) Bét xdy dung cong trinh su nghiép khéc 1a dét xay dyung céc cong trinh
su nghiép theo quy dinh cta phap luat khong thude quy dinh tai cac diém a, b, c,
d, d, e, g, h va i khoan nay.

5. Pt san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, bao gdm:

a) Dét khu cong nghiép, cum cong nghiép la dit xdy dung céc cong trinh san
xudt cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, khu cong nghé thong tin tap trung; ké ca
nha luu tru cong nhan trong khu cong nghiép, cong trinh dich vu cho sén xuat cong
nghiép, tiéu thu cong nghiép, cong trinh ha tang va cic cong trinh khéc trong khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé thong tin tap trung;

b) Pt thuong mai, dich vu la dat xdy dung cac co so kinh doanh, dich vu,
thuong mai va céc cong trinh khéac phuc vu cho kinh doanh, dich vy, thuong mai;
co s& luu trt, dich vu cho ngudi choi gon (trir phan duong gon cia san gon, san
tap trong san gon va hé thong cdy xanh, mit nude, canh quan, hang muc cong
trinh phyuc vu cho viéc quan ly, van hanh, khai thac, st dung, kinh doanh sén gén);
tru s@, van phong dai di¢n cua cac to chirc kinh te dat lam kho, bai dé hang hoa
ctia t chiic kinh té khong thude khu vuc san xudt; bai tim gin v6i co s& kinh
doanh, dich vu;

c) Dt co so san xuét phi nong nghlep la dat xay dung cdc cong trinh san
xuat cong nghiép, tiéu cong nghlep, tht cong nghlep khong thudc truong hop quy
dinh tai diém a khoan nay, ké ca tru so va cdc cong trinh khéc phuc vu cho san
xuét hodc cho ngum lao dong gan lién véi co s¢ san xuét; dat lam san kho, nha
kho, bii gin véi khu vuc san xuat;

d) Dat su dung cho hoat dong khoang sén la dit tham do, khai thac hodc
khai thac gén voi ché b1en khoéang san, dat xay dung cac cong trinh phuc vu cho
hoat dong khoang san, ké ca nha lam vigc, nha nghi gitra ca va cac cong trinh khéc
phuc vu cho nguoi lao dong gin véi khu vue khai thac khoang san va hanh lang
an toan trong hoat dong khoang san da dugc co quan nha nudc co tham quyén cép

phép, cho phép hoat dong theo quy dinh ciia phap luat vé khoang san, phap luit
vé dau tu va phép luét khéc c6 lién quan.




6. Pét str dung vao muc dich céng cong, bao gbm:

a) Dt cong trinh giao thong la dat xay dung céc cong trinh vé giao thong,
gdm dudng 6 t6 cao toc, ducmg 0 t0, duong trong do thi, duong nong thon (ké ca
ducmg tranh, dudng ciru nan va dudng trén dong rudng phuc vu nhu cau di lai chung
cua moi nguoi), diém dung xe, diém don tra khach, tram thu phi giao thong, cong
trinh kho bdi, nha dé xe 6 to, bai d6 xe; bén pha, bén xe, tram thu phi, tram dung
nghi; cac loai hinh duong sit, nha ga dudng sit; ducmg tau dién; cac loai cau, hdm
phuc vu glao thong, cong trinh duo‘ng thuy néi dia, cong trinh hang hai; cang hang
khong, ké ca dat xay dung tru s& cac co quan nha nude hoat dong thuong xuyén va
dat xay dung két céu ha ting cang hang khong, khu vuc cat, ha canh va sén dd tau
bay; tuyén cép treo va nha ga cép treo; cang c4, cang can; cac cong trinh tru s@, vén
phong, co s¢ kinh doanh dich vu trong ga, c’émg, bén xe; hanh llang bao v¢ an toan
cong trinh giao thé‘mg ma phai thu hoi dat dé luu khong; cac ket cau khac phuc vu
cho hoat dong giao l‘.hong van tai va cdc cong trinh, hang muc cong trinh khac theo
quy dinh cta phap luat vé giao thong van tai;

b). Pat cong trinh thuy lgi la déit xay dung dé diéu, ke, cng, dap, tran xa I,
duong ham thiy cong, hé thdng cap nude, thoat nude, tudi nude, tiéu nude chu
yéu phuc vu cho san xuét ndng nghiép ké ca hanh lang bao vé cong trinh thuy loi
ma phai str dung dat; cong trinh thuy loi dau mdi ké ca nha lam viée, nha kho, co
s& san xudt, stra chira, bao dudng cong trinh thuy lgi thuge pham vi cong trinh
thuy loi;

¢) Dt cong trinh cip nudc, thoat nuoc 1a dat xay dung nha may nudc, tram
bom nudc, cac loai bé, thap chira nude, tuyén cap nuée, thoat nudc; cong trinh xir ly
nugce, bun, bun can ké ca nha lam viéc, nha kho, co s san xudt, stra chita, bao dudng
cong trinh cip nudce, thoat nude ngoai cc cum cdng nghiép, khu cong nghiép, khu
cong nghé thong tin tap trung, khu ché xuat, cac khu san xuét, kinh doanh tap
trung va cac cong trinh khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Pat cong trinh phong, chong thién tai la dat xay dung cong trinh phuc vu
cho cong tac phong, chong thién tai, gdm cong trinh dé diéu chong ung, chong
han, chéng x4m nhap min, chong sat 1o, chong sut lGn dat, chdng 1d quét, chdng
sét; khu neo dau tranh tri bio cho tau thuyén, nha két hop so tan dan va cong trinh
khéc phuc vu phong, chong thién tai;

d) Dat c6 di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh, di san thién nhién
la dat co di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh, di san thién nhién da dugc
xép hang hodc dugc Uy ban nhén dén cép tinh dua vao danh muc kiém ké di tich
theo quy dinh cta phap luat vé di san van hoa;

e) Dit cong trinh xu ly chét thai la dat xdy dung tram trung chuyen chat
thai; bai chén lap rac; khu lién hop xur ly, khu xtr ly, co so xur ly chét thai, chat
thai nguy hai ké ca nha lam viéc, nha kho, co s¢ san xuat, stra chira, bao ducmg
cong trinh xur ly chét thai va cac cong trinh, hang muc cdng trinh khéc phuc vu
cho viée xit Iy chat thai theo quy dinh cta phép luat;




g) Dat cﬁng trinh nang luong, chiéu sang cong cong la dat xdy dung nha
may dién va cong trinh phu trg ciia nha may dién; cong trinh dép, ke, du'(mg dén
nude phuc vu cho nha may thiy dién; hé thong duong day truyen tai dién va tram
bién ap; cong trinh kinh doanh dich vy, stra chita, bio duong thudc pham vi nha
may dién; hé thong chiéu sang cong cong; gian khai thac, cong trinh phuc vu khai
théc, xir 1y dau khi, nha may loc hoa dau, nha may ché bién khi, nha may san Xudt
nhién liéu smh hoc; kho chira dau tho, kho chura, tram bom xéng, dau, khi, hé
thong dudng dng dan, hanh lang béo vé an toan cong trinh dé bao dam an toan ky
thuat; cong trinh kinh doanh dich vy, stra chira, bao dudng thugc pham vi cong
trinh phuc vu khai thac, xir ly dau, khi, nha may loc hoa dau, nha may ché bién
khi, nha mdy san xudt nhién liéu sinh hoc va cac cong trinh, hang muc cong trinh
khac phuc vu cho céng trinh nang lugng, chiéu sang cong cong theo quy dinh cua
phap luat;

h) Dét cong trinh ha tang buu chinh, vién thong, cong nghé thong tin (trir
dat khu cong nghé thong tin tp trung theo quy dinh tai dlem a khoan 5 Piéu nay)
la dat xay dung nha, tram, cdt _ang ten, cQt treo cap, cong, bé, ng cap, hao, tuy
nen ky thuat va cong trinh ha tang k¥ thuat lién quan khac de ldp dit thiét bi phuc
vu vién thong va thiét bi dugc lap dit vao do dé phuc vu vién thong; trung tam dir
liéu; ké ca hanh lang béo vé an toan céc cong trinh dé bao dam an toan ky thuat
ma khong duge sir dung vao muc dich khéc; hé thong co s khai thac buu giri va
diém phuc vu buu chinh; diém buu dién - van hoa xd; cong trinh kinh doanh dich
vy, stra chita, bao dudng thugc pham vi cdng trinh buu chinh, vién thong, cong
nghé thong tin;

i) Dat chg dén sinh, chg dau mdi la dat dé xdy dung chg theo quy dinh cua
phap ludt vé phat trién va quan 1y cho;

k) Bt khu vui choi, giai tri cong cdng, sinh hoat cong dong la dat xdy dung
cac cong trinh hodc khong ¢6 cong trinh nhung duge xéc dinh chu yeu cho cac
hoat dong vui choi giai tri cong cong, gdm cong vién, vuon hoa, bai tim va khu
vire danh cho vui choi giai tri cong cong khac, trir co s& chiéu phim, rap xiéc, nha
hat, co s¢ dich vu tro choi; cong trinh hoi hop va cic hoat dong khéc phu hop voi
phong tuc, tdp quén ctia cdng dong dan cu & dia phuong.

7. Diét ton gido 1a dat xay dung cac cong trinh t6n gido, bao gdm: chuia, nha
tho, nha nguyen thanh ducmg, thanh that, niém phat duong, tugng dai, bia va thap
thudc co sd ton glao co s¢ dao tao ton gido; tru s& to chirc tén gido, to chirc ton
gido tryc thude va céc cong trinh ton gido hop phap khac.

8. Bat tin ngudng la dat xdy dung cac cong trinh tin ngudng, bao gém: dinh,
dén, miéu, am, tir duodng, nha tho ho, tugng, dai, bia va thap thuge co sd tin
ngudng; chua khdng thuge quy dinh tai khoan 1 Diéu 213 Luét DAt dai, khoan 7
Dicu nay va cac cong trinh tin ngudng khac.

9. Pt nghia trang, nha tang 1€, co s& hoa tang; dét co sé luu trit tro ¢t la dét
lam noi mai tang tap trung, 1am nha tang &, co sé hoa tang, co s& luu trir tro cot va
cac cong trinh phu trg khac cho viéc mai tang, hoa tang va luu trit tro cét.




10. Pat ¢ mat nude chuyén dung la dat c6 mat nudc cua cac dbi tuong
thity van dang ao, hd, dam, phé va song, ngoi, kénh, rach, su01 da dugc xac dinh
muc dich sir dung ma khong phai muc dich chinh dé nuéi trong thiy san.

11. Pat - phi nong nghi¢p khéc gbm dat ¢6 cong trinh phuc vu sén xuat, kinh
doanh hodc dat dugc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich sir dung dit nhung
khong c6 cong trinh va khong thuge cac truong hop quy dinh tai diém c khoan 7
Piéu 4 va céc khoan 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9 va 10 Diéu nay.

Diéu 6. Quy dinh chi tiét loai dat trong nhom dat chua siv dung

Nhém dat chua st dung 1a dat chua xac dinh muc dich sir dung va chua
giao, chua cho thué, cu thé nhu sau:

1. Pat do Nha nudc thu hdi theo quy dinh cua phap luat vé dat dai chua
giao, chua cho thué str dung ma giao Uy ban nhén dén cap x4, t6 chirc phat trién
quy dét quan ly;

2. Pat bang chua sir dung la dat chua sir dung tai ving bang phing & dong
bang, thung liing, cao nguyén;

3. Pat doi nii chua sir dung 1a dat chua st dung trén dja hinh déc thuge
vung doi, nui;

4. Pét nui dé khéng c6 rimg cay 1a dat chua st dung & dang ndi d4 ma trén
do khong co rumg cay;

5. Pat c6 mat nude chua sir dung la dat c6 mat nude chua giao, chua cho

thué, chua xac dinh muc dich sir dung dat quy dinh tai Diéu 4 va Diéu 5 Nghj dinh
nay.

Pié¢u 7. Xac dinh loai dit di véi truong hop khong cé gidy to quy dinh
tai khoan 1 Piéu 10 Luit Dét dai hoic trudng hop loai dit xac dinh trén gidy
to da cap khac voi phén loai dat theo quy dinh ciia Luit Dat dai hodc khac
v6i hién trang sir dung dat

. Trudmg hop khéng c6 gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Luat
Dit dai thi viée xéc dinh loai dét can cir vao hién trang str dung dat dé xac dinh
loai dat.

2. Trudng hop co gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Luit Pét dai
ma loai dét trén gidy to khac voi phan loai dat theo quy dinh tai Piéu 9 Luat Dat
dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghj dinh nay thi loai dat duge xac dinh theo quy dinh
tai Piéu 9 Luat Dét dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay.

Viée xac dinh céc loai dét cu thé duge xac dinh trong qué trinh thyc hién
c4c ndi dung quan ly nha nudce ve dat dai co lién quan.

3. Trudng hop dang sir dung dat c6 gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
10 Luat Dit dai ma loai dat trén gidy to khac véi hién trang st dung dat thi loai
dat duoc x4c dinh theo gidy to do, trir cac truong hop sau:
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a) Truong hop ¢6 gidy to theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 10 Luat
Dét dai da sir dung dat 6n dinh trude ngdy 15 thang 10 nam 1993, trén gidy to thé
hién loai dat nong nghi¢p nhung hi¢n trang dang sir dung vao muc dich dat phi
néng nghiép thi loai dat duge xac dinh theo hi¢n trang sir dung nhu truong hop
quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 Luat Dat dai;

b) Truong hop co6 glay to theo quy dinh tai diém b khoan 1 E)leu 10 Luat
Pét dai da sir dung dét tir ngdy 15 thang 10 nam 1993 tré vé sau, trén gidy tor thé
hién loai d4t nong nghi¢p nhung hién trang dang sir dung vao muyc dich dat phi
noéng nghiép thi loai dat duge xac dlnh theo hién trang sir dung nhu truong hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Pat dai.

Dicu 8. H trg dat dai ddi voi dong bao dan toc thiéu sb

1. Viéc ho trg dat dai d6i vai ca nhén 1a ngudi dén toc thiéu sé quy dinh tai
khoan 3 Diéu 16 Luat Dat dai thuc hién nhu sau:

a) D6i véi truong hop khéng con dat & thi dugc giao dit & hodc dugc chuyen
muc dich sur dung dat tir loai dét khac sang dat &; ngudi sir dung dét dugc mién
tién sur dung dat d6i véi dién tich trong han muc giao dat & theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan cép tinh.

Trudng hop thiéu dat & so véi han mirc giao dat ¢ thi dugc chuyen muc
dich sir dung dat tir loai dat khac sang dat & va duge mién tién stir dung dat dbi véi
dién tich trong han mirc giao dét &;

b) Déi véi truong hop khong con dét nong nghlep hodc dién tich dat nong
nghi¢p dang sir dung khong du 50% dién tich dat so véi han mirc glao dat nong
nghiép cua dia phuong thi duge giao tiép dat nong nghiép trong han mirc.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhan déan cap xi, Uy ban nhan dan cap huyén
trong viéc hé trg dat dai ddi véi cé nhan l1a ngudi dan toc thiéu sb

a) Uy ban nhén dan cap xd ra soat va 1ap danh sach cac truong hop quy dinh
tai khoan 7 Piéu 16 Luét Dét dai bao céo Uy ban nhén dén cap huyén trudce ngay
15 thang 10 hang nam;

b) Uy ban nhan dén cap huyén td chirc do dac, xac dinh dién tich va thu hoi
dat doi voi cac truong hop quy dinh tai khoan 7 Piéu 16 Luét Dat dai, gom cac
trudng hop vi pham chinh séch vé dét dai déi véi dong bao dan tgc thiéu sé, cic
truong hop da duge Nha nude giao dat cho thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
16 Luat bat dai ma khéng con nhu cau str dung dit;

¢) Uy ban nhan dan cap huyén lap phuong an hd tro dét dai déi voi cd nhén
la ngudi dan toc thiéu s trén co s& quy dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 16 Luat
Piét dai. Noi dung phuong 4n phai néu 16 cac truong hop dugce hd trg, dién tich
hd trg, hinh thirc hé trg dat dai déi voi ca nhan 1a ngudi dan toc thiéu so;
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d) Uy ban nhan dén cap huyén trinh Uy ban nhén dan cap tinh quyet dinh
dién tich giao dét, cho thué dat dé thuc hién chinh sach hd tro dat dai doi voi ca
nhan 1a ngudi dan toc thiéu s6 phu hgp v6i tinh hinh thyce té va quy dét cua dia
phuong theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 16 Luat Pét dai.

3. Kinh phi quy dinh tai khoan 8 Dleu 16 Luat Pat dai dugc bd tri tir nguén
ngan sach dia phuong va cac ngudn von hop phéap khac theo quy dinh cua phap
luét, trudmg hop dia phuong khong tw can d6i duoc ngan sach thi Uy ban nhan dén
cap tinh bdo cdo B¢ Tai chinh dé trinh Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

Diéu 9. Quy dinh vé t6 chirc kinh te ¢6 von ddu tw nuwée ngodi nhan
chuyén nhwong von diu tu la gia tri quyén sir dung dat

1. T6 chic kinh té c6 von dau tu nugc ngoai dugc nhan chuyén nhuong von
dau tu 1a gia tri quyén sur dung dat cua t6 chirc kinh té dang str dung dat co nguon
goc duge Nha nudce giao dat cé thu t:en sir dung dit, cho thué dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué ma gia tri quyén sir dung dat da thanh von diéu 1é cua to
chire kinh té.

2. Truong hop nhan chuyen nhugng von dau tu la gia tri quyén sir dung dat
tai xd, phudng, thi tran bién gioi; xa, phuong, thi tran ven bién; dao; khu vuc khéc
co anh huong dén quédc phong, an ninh thi vi¢c nhén chuyén nhugng von dau tu
la gid tri quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé du tu va
phap luat c6 lién quan.

3. To chire kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai sir dung dat do nhan chuyen
nhugng von dau tu 1a gia trj quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay ¢ quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 Luat Pét dai.

Piéu 10. Quy dinh vé nhin quyén sir dung dit tai khu vwe han ché tiép
can dat dai

1. Khu vuc han ché tiép can dat dai 1a khu vuc thudc xa, phuong, I.hl tré‘:m
bién gidi; xa, phuong, thi tran ven bién; dao; k‘hu vue khac ¢6 anh }}ch’mg dén quoc
phong, an ninh theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phéap luat vé nha 6.

2. Béi vai du an dau tu 6 stir dung dét do td chirc kinh té c6 von dau tu
nudc ngoai, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai co dé nghi Nha nudc giao
dat, cho thué dt tai khu vuc han ché tlep can dat dai thi phai ldy y kién ctia Bo
Quéc phong, Bd Cong an. Viée lay ¥ kién Bo Quédc phong, Bo Cong an thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

3. Trucmg horp t6 chire kinh té ¢6 von dau tu nuéc ngoai, nguoi gbe Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nhan chuyen nhugng quyen sir dung dat quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Piédu 28 Luat Pit dai, td chire kinh té ¢6 von dau tu nuée ngoai
nhén gop von bing quyen sir dung dat quy dinh tai dlem d khoan 1 Piéu 28 Luat
DAt dai dé thuc hién du 4n dau tu tai khu vuc han ché tiép can dit dai thi phai lay
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y kién Bo Quéc phong, B Céng an theo quy dinh sau: |

a) Nguoi nhén chuyén nhugng quyen su dung dat nhan gop von bang
quyén st dung dat ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat cho
phép nhan chuyén nhugng, nhan g6p von tai khu vuc han ché tiép can dat dai;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vi¢c ké tr ngay nhan dugc van
ban dé nghi, Uy ban nhéan dan cap tinh gtri van ban lay y kién cua Bd Quéc phong,
Bo Cong an;

¢) Trong thoi han khong qué 20 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban lay y
klen B6 Québc phong, B6 Cong an ¢ y kién bing van ban gtri Uy ban nhén dan
cap tinh.

4. Trinh ty, thu tuc giao dat cho thué dat nhén chuyén nhuong quyén sir
dung dat, nhan gép vén bing quyen su dung dat thuc hién theo quy dinh tai Nghl
dinh nay va Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dét va hé thong
thong tin dét dai.

Piéu 11. Giai quyét truong hop chwa théng nhat vé dia giéi don vi hanh
chinh

I. Truong hop chua théng nhat vé dia gi6i don vi hanh chinh cép tinh thi
trén co s& hd so, dé an cua cac tinh, thanh phéd truc thude trung uwong c6 lién quan,
Bo Noi vu chu tri, phéi hop vai céc co quan co lién quan ra soat, trinh Chinh phu
xem Xeét, quyet dinh. Truong hop chua thong nhat vé dia gi¢i don vi hanh chinh
cap huyén, cap xa thi Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 don vi hanh chinh cap
huyén, cap xa chua thong nhat vé dia gidi don vi hanh chinh ¢6 trach nhiém chi dao
ldp ho so, d& an giri Bo Noi vu thAm dinh trinh Chinh phti xem xét, quyét dinh.

Truong hop qua trinh giai quyet lam thay doi dia gidi don vi hanh chinh
dan ti phai diéu chinh dia gi6i don vi hanh chinh céc cap thi viéc diéu chinh thyc
hién theo quy dinh cta Luét T6 chirc chinh quyén dia phuong va Nghi quyét ctia
Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé tiéu chudn cua don vi hanh chinh va phén loai
don vi hanh chinh.

2. B0 Tai nguyén va Méi truong, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap
tinh, cap huyén c6 trach nhi¢m cung cap tai li¢u can thlet va phoi hop véi co quan

nha nudce ¢6 tham quyén trong qua trinh giai quyét, thong nhét vé dia gigi don vi
hanh chinh.

Piéu 12. Quy dinh chung vé thuc hién thi tuc hanh chinh

I. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua

a) B phan Mt cira theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh vé thuc

hién viéc tlep nhan ho so va tra két qua giai quyet thu tuc hanh chinh cap tinh, cap
huyén, cap Xa,
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b) Vin phong dang ky dat dai;

¢) Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai.

2. Phuong thirc ndp hé so

Tb chire, ca nhan dugc lua chon ndp hé so theo céc phuong thire sau day:
a) Nop truc tiép tai cdc co quan quy dinh tai khoan 1 Didu nay;

b) Ngp thong qua dich vu buu chinh cong ich;

¢) Nop tai dia diém theo thoa thudn giira té chirc, ca nhan va Vin phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai;

d) Nop trén Cong dich vu cong qudc gia hodc cong dich vu cong cap tinh
hoac hé thong thong tin giai quyet thu tuc hanh chinh cip bg hodc hé thong thong
tin giai quyét thu tuc hanh chinh cép tinh ddi véi truong hop hd so khéng yéu cau
ngp ban chinh;

d) Khi ndp hd so theo quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan nay, ngudi nop
hé so dugce Iua chon nop ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bd tlep
nhan hoé so kiém tra, d6i chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao giay
tor da co cong chimg hodc ching thyc theo quy dinh ctia phép ludt vé cong ching,
chung thuec.

Truong hop ndp hod so theo phuong thire quy dinh tai diém b va diém d
khoan nay thi ndp ban sao giay t& da dugc cong ching hogc chimg thyc theo quy
dinh cua phap luat hoac phai dugc so héa tir ban chinh.

3. Vigce tra két qua giai quyét thu tuc cho t6 chirc, ¢4 nhin phai bio dam
thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay.

a) Truong hop hd so chua hop 1€, trong thoi gian t6i da 02 ngay lam viée
ke tir ngay nhan ho so, co quan c6 tham quyén phai ¢é vin ban théng béo chuyén
dén bo phan Mot cira; trong thoi gian khong qua 01 ngay 1am viéc, bo phan Mot
cira thong béo cho ngudi ndp hd so bd sung, hoan chinh hé so theo quy dinh;

b) Trudng hop cham tra két qua giai quyet ho so theo quy dinh vé thoi gian
giai quyét thu tuc hanh chinh thi co quan tiép nhan ho so giri thong béo bang van
ban hodc qua phuong thire dién tir hodc qua tin nhén SMS cho ngudi ndp ho so,
trong d6 néu rd ly do;

¢) Truong hop ngudi ndp ho so ndp ban sao hofic ban s6 héa tir ban chinh
céc loai gidy to thi khi nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh, ngudi ndp hd so
phai ngp ban chinh cac gidy to thudc thanh phan hé so theo quy dinh trong truong
hop yéu cau phai nop ban chinh, trur cac g1ay t& 1a quyét dinh phé duyét dy 4n dau
tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy chimg nhan dau tu.
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4. Can ctr dicu kién cu thé tai dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh theo quy dinh va
quy ché tiép nhan, luan chuyén hd so, giai quyét, tra két qua giai quyét thu tuc
hanh chinh, thoi gian thyc hién cac budce cong viéc trong trinh tu, thu tuc hanh
chinh vé dit dai cia timg co quan, don vi ¢6 lién quan; viéc thuc hién déng thoi
cac thu tuc hanh chinh (néu c6); viéc giai quyét lién théng giita céc co quan cé
lién quan theo co ché mdt ctra bao dam thdi gian theo quy dinh cta phép luét;
cong khai céc thu tuc hanh chinh va viée lua chon dia diém ndp hd so bao dam
tiét kiém thoi gian, chi phi cta td chic, c4 nhan, co quan c6 tham quyén trong giai
quyét thu tuc hanh chinh nhung khong qué téng thoi gian thuc hién céc tha tuc
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Thoi gian thuc hién thu tuc hanh chinh quy dmh tai Nghi dinh nay dugc
tinh ké tir ngay nhén dugc hd so hop 1¢, khong bao gom thoi gian giai quyét cua
cac co quan sau day:

a) Thoi gian giai quyét cua co quan ¢ chire nang quan ly dat dai vé xac
dinh gia dat cu thé theo quy dinh;

b) Thoi gian giai quyét ciia co quan c6 thdm quyén vé khoan dugc trir vao
tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh;

c¢) Thoi glan giai quyet clia co quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sé
tién str dung dét, tién thué dét phai nop, mién, giam, ghi ng tién sir dung dat, tién
thué dat, phi, 1¢ phi theo quy dinh;

d) Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta ngudi sir dung dit;

d) Thoi gian nguoi sir dung dét thoa thuan dé thuc hién tich tu dat nong
nghiép, gép quyeén sir dung dét, diéu chinh lai dét dai;

e) Thoi gian trich do dia chinh thira dét.

6. D6i vai cac x3 midn nui, bién gidi; dao; ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi
khé khin; viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc
hién di véi timg th tuc hanh chinh quy dinh tai Didu nay duoc tang thém 10 ngay.

7. Co quan glal quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay co
trach nhiém giai quyét khong qua thoi gian quy dinh do co quan minh thue hién,

khong chiu trach nhiém vé thai gian giai quyét thu tuc hanh chinh tai cac co
quan khac.

Chwong 11

TO CHUC DICH VU CONG VE PAT DAI
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Piéu 13. vin phong ding ky dat dai

1. Vi tri va chire nang

2. Nhiém vy cia Vin phong dang ky dit daj

a) Thuc hign dang ky dét daj déi voi dat duge Nha nude giao quan ly, ding
ky quyén sir dung dat, quyén s¢ hiry tai san gin lién v dat;

b) Thue hién dang ky bién dong déi‘ véi dat dugc Nha nudc giao quan ly,
dang ky bién dong quyén siy dung dat, quyén s¢ hiry tai san gan lién véi dat;

c)'Thuc hién do dac, chinh ly, lz;ip ban do dia chinh, trich lyc ban dé dia
chinh; cap, dinh chinh, thu hoi, hiy gidy chiing nhan, huy két qua dang ky bién
dong trén gidy chimg nhan;

e) Cép nhat, chiqh ly, dfmg bo hoa, khai thac dir lidu dat dai; xay dung,

quan 1y, vén hanh h¢ théng thong tin dat dai theo quy dinh cga phép luat;

h) Thuc hi¢n ding ky bién phap bao dam bing quyén sir dung dit, quyén
s hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh clia phép luat;

1) Cung cap hd so, ban dd, thong tin, s6 ligu dét dai, taj san gin lién véi d4t
cho céc t6 chire, c4 nhan theo quy dinh cia phép luat;

k) Thyc hién thu phi, 1¢ phi theo quy dinh cia phap luat va cic khoan thy
tr dich vu cong vé dit daj quy dinh tai Piéu 154 Luat Pat dai;

[) Thyc hién cac dich vy trén co s¢ chic nang, nhiém vy phy hop véi ning
luc theo quy dinh cua phap luit;

m) Quan ly vién chire, nguoi lao dong, tai chinh va tai san thuge Vin phong
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dang ky dit dai; thuc hién ché do bao cdo theo quy dinh ctia phap luat vé cac linh
vuc cong tac dugc giao.

3. Co cau t6 chirc ciia Vin phong dang ky dat dai do co quan, nguoi co
tham quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phép luat vé don vi su nghiép cong 1ap
va quy dinh sau:

a) Van phong dang ky dat dai c6 cac phong chuyén mon va cac Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dit tai cac don
vi hanh chinh cap huyén hoac tai khu vuc.

Chi nhénh Vin phong ding ky dat dai dugc thanh 1ap phong chuyén mén
néu dap tmg tiéu chi thanh lap phong theo quy dinh cua phép luat; thuc hién chirc
nang, nhiém vy va quyen han cua Van phong dang ky dat dai theo quyét dinh cta
co quan c6 tham quyén va phap luat vé dat dai;

b) Van phong dang ky dat dai va Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai c¢6
tu cach phap nhén, ¢6 con dau riéng va dugc mo tai khoan, hoat dong theo quy dinh
dpl v6i dom vi sy nghiép cong lap; hach toan theo quyét dinh cia Uy ban nhén dan
cap tinh.

4. Nguon thu tai chinh cua Vian phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai gom:

a) Kinh phi tir ngudn ngan sach nha nuéc dam bao theo quy dinh d6i voi
don vi sy nghiép cong lap;

b) Nguon thu tir hoat dgng su nghiép gom thu tir phi theo quy dinh cua phap
luit vé& phi va 18 phi, thu tir cac dich vu cong vé dat dai, ngudn thu khéac theo quy
dinh cua phap luat.

Péi véi thu tuc dang ky, cap Gidy chimg nhén thi thu phi tham dinh ho so
cap Glay chitng nhan gom kiém tra tinh day du cia thanh phan hé so, tinh thong
nhat vé noi dung thong tin gitra cac gidy t& thudc thanh phan ho so, cac diéu kién
dang ky, cap Giay chlmg nhéan theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; d6i véi cac
cong viée con lai cua thi tuc thi thu dich vu theo gia cung céap dich vu cong do
Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh.

5. Cac khoan chi hoat dong, co ché tu chu tai chinh cua Van phong déing ky
dat dai, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai dugc thyc hién theo quy dinh cua
phap luat doi voi don vi su nghiép cong lap va cac phap luat khac co lién quan.

Doi voi hoat dong cap nhat, chinh 1y, ddng b hoa, khai théc dit liéu dat dai;

xdy dung, quan ly, van hanh h¢ thong thong tin dét dai do ngan sach dia phuong va
cac ngudn thu khac chi tra.

6. Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quy ché phdi hop thuc hién chic
nang, nhi¢m vu, quyén han giira Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai véi co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai cap huyén, Uy ban nhan
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dan cap huyén, co quan taj chinh, co quan thué vi cac co quan, don vi khac cé
lién quan phai theo Ccac nguyén tic say:
a) Bao dam thuc h

ién dong bo, théng nhat, chit chg, kip thoi, céng khai,
minh bach;

b) Xdc dinh 15 co quan, don vi chu tri, phéi hop:
cua ngudi dimg dau co quan, don vj; nji dung,
d thong tin, bao cao;

trach nhiém, quyén han
thoi han, céch thie thuc hién; ché

¢) Tuan thy cac quy dinh cua phép ludt; pha h

‘ op Vi chire nang, nhiém vy,
quyén han, quy ché t$ chirc hoat d

ng cua timg co quan, don V1.

Diéu 14. Trung tim phit trién quy dat
I. Chitc nang, nhigm vu cua Trung tdm phat trién quy dat

Trung tam phat trién quy dat 1a té chie phat trién quy dét, 1a don vi su
nghié¢p céng Iég do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh 1ap truc thuge Uy
ban nhan dén c4p tinh. Can cif vao tinh hinh thyc té taj dja phuong, Uy ban nhan
dan ¢p tinh quyét dinh thanh lap Trung ta ; j

nhén dan cap huyén,

2. Nhiém vy clia Trung tam phat trién quy dat
| a) Quan ly quy dit quy dinh tai khoan 1 Biéu 113 Luat P4t dai;
I

| b) Lép va thyc hién dy én tao quy dat dé t6 chic du gig quyén sir dung d4t:

d) Té chirc thuc hién dau gja quyén stt dung dat theo quy dinh ctia phap luat;

e) Lap danh myc va té chire cho thué ngé’in han céc kh

u dét, thira dit duoc
giao quan ly nhung chua cé quyét dinh giao dat, cho thué dat

) Thuc hién cac dich vu
nude thu hoi dat va cée dich vy

trong vige boi thudmg, hd trg, tai dinh cu ki Nha
khéc trong linh vye quan ly dat dai;
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h) Lién doanh, lién két, hop tac véi cac to chirc kinh té, ca nhan dé thyuc
hién nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua phap luat vé quan Iy, sir dung tai san
nha nudc; quy dinh cta phap luat vé co ché tu chu dbi voi don vi su nghiép cong
lap va quy dinh cta phap luét khac c6 lién quan;

i) Ky hop déng thué céc td chirc, c nhan lam tu van hodc thyc hién céc
nhiém vy dugc giao theo quy dinh cua phap luat;

k) Quan ly vién chire, nguoi lao dong, tai chinh va tai san thudc Trung tdm
phat trlen quy dat theo quy dinh cta phap luét; thue hién ché do bao céo theo quy
dinh vé cac linh vuc cong tac duge giao.

3. Co céu to chirc, bd may, co ché tu chii ciia Trung tdm phét trién quy dat
thuc hién theo quy dinh ctia phap luét doi voi don vi su nghiép cong lap.

4. Ngudn thu tai chinh ctia Trung tdm phat trién quy dat

a) Kinh phi tir ngan sach nha nuéc phan bé theo quy dinh déi véi don vi sy
nghiép cong lap;
b) Nguf‘m thu tir hoat dong su nghiép, gf")m:

Kinh phi t& chtrc thyuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu
hdi dit va kinh phi quan ly du an dau tu xay dung theo quy dinh cua phap ludt.

Kinh phi quan ly va khai thac quy dat da thu hoi, tao 1ap, phat trién; kinh
phi quan ly va khai thac quy nha, dat da xay dung phuc vu tai dinh cu theo du
toan duge co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét.

Tién ban hd so dau gia quyén sir dung dat, kinh phi tb chirc diu gia quyen
st dung dat thu dugc theo quy dinh cta phap luat va quy dinh cu thé cua Uy ban
nhén dan cap tinh.

Lai duoc chia tir ciac hoat dong lién doanh, lién két; 1ai tién giri tai to chirc
tin dung.

Cac khoan thu tir thuc hién hoat dong dich vu theo hgp dong ky két va theo
quy dinh cta phap luat.

Cac ngudn thu tir cho thué quy dat ngén han.
Céc khoan thu tir hoat dong su nghi¢p khéac theo quy dinh cua phap luat;

c) Nguon von dugc phan bé tir ngan sach nha nude, ung tir Quy phat trién
dat hodc Quy dau tu phat trién, quy tai chinh khac duge uy théac dé thuc hién
nhiém vu theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh;

d) Ngudn vén vay tir cc to chirc tin dung;
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d) Nguon vén tir lién doanh, lién két thyc hi¢n ¢
an, du an, dé 4n d3 duoc cap ¢ thim quyén phé duyét;

|
ac chuong trinh, phuong |
e) Ngudn vién tro, tai trg va cac ngudn khéc theo quy dinh ctia phap luat.

5. Céc khoan chi va cic noi dung khéc lién quan dén hoat dong cua Trung
tdm phat trién quy dat thyc hién theo quy dinh cua

phap ludt déi véi don vi sy
nghiép cong lap va phép luit khac

¢o lién quan.
h quy,ché phéj hop thye hién chie
ién quy dat cép tinh, Trung tam

Chwong I11
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
Muc 1
QUY HOACH, KE HOACH St DUNG DAT CAC CAP
Diéu 15, Ké hoach sir dung dit quéc gia

1. K& hoach str dung djt qudc gia gdm céc noj dung sau:

a) Phan tich, danh gid hién tran

I3

g str dung dat, bién dong sir dung dat 05 nam
trude, ket qua thyc hign ké hoach st

dung dat quoc gia ky trude;

b) Xdc dinh quan diém, myc tiey s dun
trién kinh té - x3 héi trong thoi ky ké hoach;

¢) Xéc dinh cac chi tiéu sir dung dat tron

nam cua ca nude ddi véi dit trﬁng laa, dat rim
ring san xuat 13 ring tu nhién, dat q

g thoi ky ké hoach sir dung d4t 05
g phong hg, dat rumg dic dung, dit
udc phong, dat an ninh;

d) Banh gia téc dong ciia ké hoach s dung dat dén kinh té, xa h¢i, mo;
trudng, bao dam quéc phong, an ninh;

d) Giai phép, nguén lyc thyc hign ké hoach sir dung dat gdm: giai phép bao
V¢, cai tao dit, bao vé méi truong, thich ung voi bién ddi khi hau; x4c dinh cic
ngudn Iuc thue hién ké hoach sir dung dit; giai phap t6 chire thuc hién va gidm
sat thuc hién ké hoach sir dung dit;

¢) Xdy dyng bao cdo ké hoach sir dung dat gém bdo cdo tén

g hop, hé thing
o s0 dit liéu ké hoach sir dung dit quéc gia.

2. Hé so trinh phé duyét ké hoach sur dung dat quéc gia
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a) Té trinh phé duyét ké hoach sir dung dat qué)c gia;
b) Béo céo thuyét minh vé ké hoach sir dung dét quoc gia;

¢) Du thao Nghi quyét ciia Chinh phu phé duyét ké hoach sir dung dat quéc
gia;

d) Bao cdo tong hop ¥ kién gop y cua cac co quan, t6 chirc, cong dong, ca
nhan vé ké hoach sir dung dat quéc gia; ban sao y kién gop v cta b, co quan

ngang bd va dia phucmg lién quan; bao céo tiép thu, giai trinh y kién gop y vé ké
hoach sir dung dat quoc gia.

3. Trinh ty, thi tuc thim dinh, phé duyét k& hoach sir dung dét qudc gia

a) Bo Tai nguyén va M6i truong trinh Tha tuéng Chinh phu thanh lap Hoi
ddng tham dinh ké hoach sir dung dét quéc gia;

b) B Tai nguyén va Moi truong gui ho so ké hoach sur dung dat dén cac
thanh vién ctia Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung dét qubc gia dé lay y kién;

c) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hé so hop 1€,
céc thanh vién Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung dét qudc gia gui y kién gop
y bang van ban dén Bo Tai nguyén va Moi truong;

d) Sau khi ldy v kién gop y, Chu tich Hoi ddng t6 chirc hop Hoi dong tham
dinh ké hoach sir dung dat quoc gia;

d) Sau khi hop Hoi dong tham dinh, B§ Tai nguyén va Mdi truong hoan
chinh hd so ké hoach sir dung dét quéc gia, trinh Chinh phu phé duyét ké hoach
str dung dét quéc gia.

4, Trlmrng hop diéu chinh ké hoach sir dung dat quéc gia dugc thuc hién
nhu ddi v&i ndi dung 14p ké hoach sir dung dat quéc gia quy dinh tai Diéu nay.

5. Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh ky thuat vé lap, diéu chinh ké
hoach str dung dat quéc gia.

Piéu 16. Ly y kién vé ké hoach sir dung dét quoc gia

Viéc lay ¥ kién ké hoach sir dung dat quc gia dugce thyuc hién theo quy dinh
sau day:

1. DB6i tugng léy‘y kién vé ké hoach sir dung dat quéc gia gom Uy ban
Trung wong Mt tran T6 quoc Viét Nam, cac bg, co quan ngang b, Uy ban nhan
dén cép tinh.

2. Noi dung du thio ké hoach sir dung dat qudc gia duge lay y kién, trir
nhitng ndi dung lién quan dén bi mat nha nude theo quy dinh cua phap luat.

3. Viéc lay y kién Uy ban Trung wong Mt tran T4 qudc Viét Nam, céc bo,
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! o quan ngang b va Uy ban nhan dan cap tinh c6 lién quan vé ké hoach sir dung
dat quoc gia dugc thyuc hién nhur sau:

a) Co quan I3p }(é hoach sir dung dat quéc gia giri ho so vé ké hoach sir
dung dat quoc gia dé lay y kién;

b) Cdc co quan dugc lay ¥ kién c6 trach nhiém tra 1oi béng van ban trong
thoi han 30 ngay tinh tir ngay nhén dugc hé so ve ke hoach sir dung dat.

4. Co quan !ép ké hoach str dung dat quéc, gia co trach nhiélp tfmg hop, tiép
thu, giai trinh y kién trudc khi trinh tham dinh ké hoach sir dung dat quoc gia.

Dieu 17. T chire I3p va thyce hién ké hoach sir dung dat qudc gia

1. Sau khi quy hoach sir dung dat quc‘:{c gia dugc phé duyét, B6 Tai nguyén
va Moi trudng trinh Chinh phu phé duyét ke hoach sir dung dat quéc gia.

2. Sau khi ké hoach sir dung dat quéc gia dugc phé duyét, B6 Tai nguyén
va Méi truong trinh Thu tuong Chinh phi phéan bo chi tiéu sir dung dat thoi ky ké
hoach cho don vi hanh chinh cap tinh, B6 Quoc phong, Bo Cong an.

3. Bo Tai nguyén va Moi truong kiém tra, theo ddi viéc thyc hién céc chi
tiéu sur dun% dat trong ke hoach sir dung dat quéc gia da dugc Thu tuéng Chinh
phu phan bo.

4. Uy ban nhan dén cap tinh ¢6 trach nhiém cén cir vao chi tiéu sir dung dat
da duge Thu tuéng Chinh phi phan b trong ké hoach sir dung dét quéc gia dé
chi dao viée to chirc lap, diéu chinh va thyc hién quy hoach, k& hoach st dung dat
theo chi tiéu sir dung dat da duoc phan bo.

Piéu 18. Quy hoach sir dung dat cﬁp tinh
1. N§i dung 13p quy hoach sir dung dat cAp tinh

a) Phan tich, dénh gia cac yéu té ty nhién, kinh t&, xa hoi, nguon luc, béi
canh ctia cap tinh, ctia viing tac dong tryc tiep dén viéc sir dung dat ctia tinh;

b) Phan tich, déanh gia tinh hinh quan ly, str dung dat theo céc néi dung quan
ly nha nudc vé dat dai quy dinh tai Diéu 20 Luat Dat dai ¢6 lién quan dén quy
hoach sir dung dat cap tinh;

¢) Phan tich, danh gié hién trang sir dung dat, bién dong sir dung Qaﬁt 10 nam
trude, két qua thuc hién quy hoach str dung dat ky trude theo céc loai dat quy dinh
tai Dieu 9 Luat Dét dai va céc diu 4, 5 va 6 Nghj dinh nay;

d) Tong hop, danh gia chét lugng dét, tiém nang dét dai, 6 nhiém dat, thodi
héa dat trén co s& két qua thyuc hién cac ndi dung quy dinh tai Piéu 53 va khoan
3 Diéu 55 Luat Pat dai trén dia ban tinh;

d) Xéc dinh céc quan diém va muc tiéu sir dung dt trong thoi ky quy hoach;
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e) Du bao xu thé bién dong cua viéce sir dung dat trong thoi ky quy hoach;

g) Binh hudng sir dung dat trong thoi ky quy hoach 10 nam, tam nhin quy
hoach sir dung dat tir 20 dén 30 nim gin voi khong gian, phan ving sir dung dat
trén co s& tiém nang dat dai dap (mg nhu cau sir dung dét dé phat trién kinh té -
xi hoi; bao dam qudc phong, an ninh; bao vé méi truong, phong, chdng thién tai,
thich (mg véi bién dbi khi hau trén dia ban tinh;

h) Xac dinh céc chi tiéu str dung dét theo loai dit gdm chi tiéu sir dung dat
do quy hoach sir dung dat quéc gia phan b6 cho cép tinh va dién tich cac loai dit
con lai quy dinh tal Bleu 9 Luat Pit dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay theo
nhu cau sir dung dat cap tinh dén timg don vi hanh chinh cap huyén;

i) Phan ky quy hoach sir dung cho timg ky ké hoach 05 nam theo noi dung
quy dinh tai diém h khoan nay dén timg don vi hanh chinh cap huyén;

k) Banh gia tac dong cua phwong én quy hoach sir dung dat dén kinh té, xa
ho1, moi trudong va bao dam quoc phong, an ninh;

1) Giai phap, ngudn luc thue hién quy hoach sir dung dat gom: giai phap
bao vé, cai tao dat, bao vé ‘moi truong, ing pho thién tai, thich ng vai bién dm
khi hau; xac dinh céc ngudn luc thyc hién quy hoach sir dung dat; giai phap to
chirc thyc hién va gidm sét thyc hién quy hoach sir dung dét.

2. Lap ban df’i,'xéy dung va cép nhat dit liéu quy hoach sir dung dat cap tinh
vao co so dir liéu quoc gia vé dat dai

a) Hé théng ban cjlf’i gom: ban do hi¢n trang sir dung dat cap tinh, ban do
quy hoach sur dung dat cap tinh, cac ban E‘lﬁ chuyén de. Vicf;c xay dung ban do dugc
thue hién theo quy dinh cua phép luat veé thanh lap ban do;

b) X4y dung va cép nhat dir liéu quy hoach sir dung dat gém cac truong
thong tin dir li¢u khong gian va dir liéu thudc tinh.

3. Hb so trinh phé duyét quy hoach sir dung dét cp tinh

a) T trinh ctia Uy ban nhan dén cép tinh;

b) Nghi quyét Hoi déng nhan déan cip tinh;

¢) Bao céo thuyét minh vé quy hoach sir dung dt;

d) Hé théng ban dd va dir liéu kém theo (dang giéy hodc dang s6):

d) Bdo céo tiép thu, giai trinh y kién Hoi dong thdm dinh;

e) Du thao Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach sir
dung dat cép tinh.
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4. Trinh ty, thu tuc thim dinh, phé duyét quy hoach str dung dat cé‘ip tinh

a) Co quan cd chirc nang quan ly dat dai cap tmh hoan thién hd so quy
hoach st dung dat cép tinh béo cdo Uy ban nhan dén cap tinh dé trinh Hoi dong
nhan dan cap tinh thdng qua trude khi Uy ban nhén déan cép tinh trinh Bo Tai
nguyén va Moéi truong dé thim dinh;

b) Trong thoi han khéng qua 07 ngay lam vigc ké tir ngay nhan du hd so
lay y kién, Bo Tai nguyen va Moi truong gui hé so quy hoach str dung dat cap
tinh dén cac thanh vién cia Hoi dong tham dinh quy hoach sir dung dét cép tinh
dé lay y kién;

¢) Trong thoi han khéng qué 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hé so lay ¥
kién, cac thanh vién Hoi dong tham dinh quy hoach sir dung dat cap tinh c6 trach
nhiém giri ¥ kién bang vin ban dén Bo Tai nguyén va Moi truong;

d) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay két thuc thoi han lay y
kién, B6 Tai nguyén va Moi truong to chirc hop Hoi dong tham dinh quy hoach
sir dung dat cép tinh;

d) Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay hop Hoi dong
thim dinh, Bo Tai nguyén va Moi truong giri thong bao két qua tham dinh quy
hoach sir dung dét dén Uy ban nhén dan cép tinh;

e) Uy ban nhén dan cap tinh ¢é trach nhiém tiép thu, glal trinh y kién Hoi
dong tham dinh, hoan thi¢n h6 so quy hoach sir dung dat cap tinh trude khi Uy
ban nhéan dan cap tinh trinh Thii tuéng Chinh phu phé duyét.

5. Trudng hop diéu chinh quy hoach sir dung dat cép tinh dugc thue hién
nhu ddi véi ndi dung 1ap quy hoach sir dung dat cép tinh quy dinh tai Diéu nay.

6. Bo Tai nguyen va Moi truong quy dinh ky thuat vé lap, diéu chinh quy
hoach sir dung dét cép tinh.

Diéu 19. K& hoach sir dung dét ciia thanh pho trwe thude trung wong

1. Noi dung ké hoach str dung dét cua thanh phé tryc thuge trung uong doi
voi tru'cmg hop khong phai 1ép quy hoach sir dung dat cép tinh quy dinh tai khoan
5 Piéu 65 Luat Dat dai, bao gom:

a) Phan tich, danh gia hién trang sir dung dét, bién dong sir dung dat 05 nam
trude, két qua thuc hién ké hoach sir dung dat thanh phd truc thugc trung uong ky
trude theo céc loai dat quy dinh tai Diéu 9 Luéat Dat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi
dinh nay;

b) Phan tich muyc tiéu, chi tiéu vé phét trién kinh té - xa hdi, quoc phong, an
ninh, bao vé moi trudng, phat trién két cau ha tang trong thoi ky ké hoach; can cir
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quy hoach chung cua thanh phd tryuc thude trung uong da duge phé duyét theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach dé thi, ké hoach déau tu ‘cong trung han, kha néng
thu hut ngudn von dau tu dé xdc dinh chi tiéu sir dung dat trong thoi ky ké hoach;

¢) Xac dinh cac chi tiéu sir dung dit trong thoi ky ke hoach sir dung dat
05 nam cua thanh phé truc thude trung wong ddi véi loai dat quy dinh tai Diéu
9 Luit Dit dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay dén tung don vi hanh chinh
cap huyén;

d) Xéc dinh dién tich can chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan
| Diéu 121 Luat Pat dai thuc hién trong thdi ky ké hoach dén timg don vi hanh
chinh cap huyén;

d) Xac dinh dién tich khu vuc lan bién trong thoi ky ké hoach dén timg don
vi hanh chinh cap huyén;

e) Xac dinh dién tich dat chua sir dung dwa vao st dung trong thoi ky ké
hoach dén timg don vi hanh chinh cip huyén;

g) Xay dung ban dQ chuyén dé: dat trong lua, dat rimg phong ho, dat rimg
dac dung, dat rirng san xuat la rimg ty nhién;

h) Xay dung bao céo thuyét minh ké hoach sir dung dat ctia thanh phé truc
thugc trung wong;

1) B§ san pham ké hoach sir dung dét 05 nim ctia thanh Pho truc thudc trung
uong gom: bao cdo thuyét minh, dir liéu ké hoach sir dung dat 05 nam.

2. Ho so trinh phé duyét ké hoach sir dung dét déi voi thanh phd truc thuge
trung uvong, bao gom:

a) To trinh cia Uy ban nhéan déan thanh phd truc thude trung uong;

b) Nghi quyét cia Hoi ddng nhan dan thanh phd truc thude trung uong;
¢) Bdo cdo thuyét minh vé ké hoach str dung dat;

d) Hé théng so dd va dit liéu kém theo (dang gidy hodc dang sd);

d) Bao céo tiép thu, giai trinh y kién Héi ddng thim dinh;

e) Dy thao Quyet dinh cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét ké hoach sit
dung dat cua thanh pho truc thude trung wong.

3. Trinh ty, tht tuc tham dinh, phé duyét ké hoach str dung dat 05 ndm cua
thanh phé truc thude trung uong

a) Co quan c6 chirc ning quan ly dét dai thude thanh pho true thude trung
uong trinh Uy ban nhan dén thanh phd tryc thudc trung uong thanh lap Hoi dong
thdm dinh ké hoach st dung dit 05 nim cta thanh pho truc thude trung uong;
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b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay c6 quyet dinh
thanh lap Hoi dong, co quan cé chirc nang quan ly dit dai thudc thanh pho truc
thude trung uong ¢6 trach nhiém gui hé so ké hoach sir dung dat dén cac thanh
vién cua Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung dt ctia thanh phd tryc thude trung
uong dé ldy y kién;

c) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so hop 1é,
cac thanh vién Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung dét ctia thanh phé truc thuge
trung wong giri y kién gép y bang vin ban dén co quan c6 chirc nang quan ly dat
dai thugc thanh phé truc thude trung uong;

d) Trong thoi han khéng quéa 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han ly y
kién gop Yy, co quan cé chirc nang quan ly dat dai thudc thanh pho tryc thugc trung
uong c6 trach nhiém tham muu cho Uy ban nhén déan thanh pho truc thuge trung
uong to chirc hop Hoi dong tham dinh ké hoach st dung dét cua thanh phé truc
thudc trung uong;

d) Trong thoi han khong qué 15 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao két
qua tham dinh ké hoach sir dung dat, co quan c6 chirc niing quan ly dat dai thude
thanh pho truc thude trung uong hoan chinh ho so ké hoach sur dung dat bao céo
Uy ban nhan dén thanh phé truc thudce trung uong dé trinh Hoi dong nhén déan
thanh phé truc thudc trung wong théng qua trude khi Uy ban nhan dan thanh phé
truc thude trung wong trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

4. Trudomg hop diéu chinh ke hoach str dung dat cua thanh phd truc thude
Trung uong dugc thye hién nhu déi véi noi dung lap ké hoach str dung dat ctia
thanh phé truc thude trung wong quy dinh tai Diéu nay.

5. By Tai nguyén va Méi truomg quy dinh k¥ thuat vé Iap, diéu chinh ké
hoach sir dung dat cua thanh pho tryc thude trung vong.

Diéu 20. Quy hoach sir dung dét cip huyén
1. Noi dung lap quy hoach sir dung dat cap huyén

a) Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi, hién trang moéi
trudng va bién déi khi hau tac dong dén sir dung dat clia cap huyén;

b) Phan tich, danh gia cac nguon luc cta huyén va tinh tac dong truc tiép
dén viéc sir dung dit cia cép huyén;

c) Phan tich, danh gia hién trang sir dung dat bién dong str dung dat 10 nam
trude, két qua thyuc hién quy hoach str dung dat cap huyén ky trude theo cac loai
dat quy dinh tai Piéu 9 Luét DAt dai va céc diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay;

d) Phan tich, danh gia tinh hinh quan ly, sir dung dat theo céc noi dung quan
ly nha nudc vé dat dai quy dinh tai Piéu 20 Lu4t Pat dai c6 lién quan dén quy
hoach sir dung dat cap huyén;
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d) Xéc dinh quan diém, muc tiéu st dung nhém dat nong nghiép, nhom dat
phi néng nghiép, nhém dét chua sir dung phu hop véi muc tiéu phat trién kinh té
- Xa hoi, quy hoach su dung dat trong thoi ky quy hoach; dép (mg yéu cau phat

trién kinh té - xa hoi, quic phong, an ninh, bao vé méi truong, thich tmg véi bién
d6i khi hau;

e) Du bao xu thé chuyén dich co cu sir dung dét trong thoi ky quy hoach;

g) Xac dinh céc chi tiéu sir dung dit theo loai dat gdbm chi tiéu sir dung dat
do quy hoach sir dung dt cap tinh phan bo cho cap huyén va dién tich cdc loai
dét con lai quy dinh tai E)leu 9 Luat E)at dai va céc diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay
theo nhu cu sir dung dét cap huyén dén timg don vi hanh chinh cap xa;

h) Phan ky ké hoach sir dung dit 05 nam trong quy hoach sir dung dat cap
huyén va xay dung ké hoach str dung dit nam dau cua thoi ky quy hoach theo noi
dung quy dinh tai diém g khoan nay;

1) Giai phap, nguon lyc thuc hién quy hoach sir dung dat: giai phap bao Ve,
cai tao dat, bao vé mdi trudng, img pho thién tai, thich tmg véi bién d01 khi hau;
xac dinh cac nguodn luc thuc hién quy hoach st dung dat; giai phap té chirc thuc
hién va giam sat thyce hién quy hoach sir dung dat.

2. Lap ban dd, xay dng va cap nhat dir liéu quy hoach sir dung dat cap
huyén vao co sé dir liéu quoc gia vé dat dai

a) Hé théng ban do gom: ban dd hién trang st dung dat cap huyén; ban do
quy hoach sir dung dat cap huyén. Viéc xay dyng ban d6 dugc thyce hién theo quy
dinh clia phép ludt vé thanh 1ap ban do;

b) Xay dung va cép nhét dir liéu quy hoach str dung dat cfip huyén gf")m dir
liéu khong gian va dir liéu thudc tinh.

3. Hb so trinh phé duyét quy hoach sir dung dat cap huyén

a) T trinh ctia Uy ban nhén dén cap huyén;

b) Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan Cép huyén;

c) Bao céo thuyét minh vé quy hoach sir dung dat;

d) H¢ thong ban d6 va dit liéu kém theo (dang gidy hodc dang sb);
d) Béo céo tiép thu, giai trinh ¥ kién ctia Hoi dong thdm dinh;

e) Dy thao Quyét dinh cua Uy ban nhén dén cap tinh phé duyét quy hoach
str dung dét cép huyén.

4. Trinh ty, thu tuc tham dinh, phé duyét quy hoach sir dung dat cap huyén
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a) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap huyén hoan thién hé so quy
hoach sir dung dat cap huyén béo cao Uy ban nhéan dan cip huyen de trinh Hoi
ddng nhan dan cung cap thong qua trude khi Uy ban nhan dan cap huyen trinh co
quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh dé tham dinh; d6i vai cac dia phuong
khéng c6 t6 chirc Hoi dong nhan dan cap huyen thi Uy ban nhéan dan cap huyén
trinh’co quan c6 chitc nang quan ly dat dai cap tinh dé tham dinh;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vige ké tir ngay nhan du ho so
lay y kién, co quan c6 chic nang quan ly dat dai cap tinh ¢6 trach nhi¢m guri ho
so quy hoach sir dung dat dén céc thanh vién Hoi déng thdm dinh dé ldy y kién;

c) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhén duoc hé so lay y
kién, cac thanh vién Hoi dong tham dinh giri y kién bang vin ban dén co quan co
chirc ning quan ly dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khong qua 10 ngay ke tir ngay keét thuc thoi han lay ¥
kién, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh c6 trach nhiém tb chirc ho
Hoi dong tham dinh va gui thong béo két qua tham dinh quy hoach sir dung dat
dén Uy ban nhan dén cép huyén;

d) Trong thoi han khong qua 10 ngay, Uy ban nhan dén cép huyén c6 trach
nhiém tiép thu, giai trinh y kién cua Hoi dong tham dinh dé hoan thi¢n hé so quy
hoach sir dung dat giri co quan c6 chire nang quan ly dat dai cap tinh;

e) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan du hé so hop lg, co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan cing cap phé
duyét quy hoach sir dung dét cap huyén.

S Trl.r(mg hop diéu chinh quy hoach sur dung dat cap huyén duoc thyc hi¢n
nhu ddi véi noi dung lap quy hoach str dung dat cip huyén quy dinh tai Didu nay.

6. B6 Tai nguyén va Moi truong quy dinh ky thuét vé lap, diéu chinh quy
hoach sir dung dat cap huyén.

Diéu 21. Ké hoach sir dung dat hing nam cap huyén

1. Céc cén ct, tiéu chi, ndi dung ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén
thyc hién theo quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Piéu 67 Ludt Dét dai.

2. Céc ndi dung quy dinh tai diém b, ¢, d khoan 3 va khoan 4 Diéu 67 Lut
D'ﬁt dai dugc xac dinh vi tri, dién tich, ranh giéi cu thé dén ting don vi hanh chinh
cap xa.

3. T4p hop nhu cau str dung dét trong viéc l4p ké hoach sir dung dét cap huyén

a) Cac cong trinh, du 4n theo quy dinh tai Diéu 78 va Piéu 79 Luét Dat dai
thyc hién trong nam ke hoach ma chua c6 cac van ban theo quy dinh tai khoan 4
DPiéu 67 Luat Dat dai;
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b) Dbi véi du én déu tu va truong hop ca nhén chuyén muc dich str dung
dat phai dugc co quan nha nudce ¢6 thdm quyén cho phép theo quy dinh tai khoan
1 Didu 121 Luat Dat dai, khong thudc truong hgp quy dinh tai khoan 5 Diéu 116
Luat Pat dai va truong hop chuyén muyc dich sir dung tir dit ndng nghiép sang dat
thuong mai, dich vu v6i dién tich tir 0,5 ha trg 1én thi phai dang ky nhu cau su
dung dat giri dén Uy ban nhén dan cap xa bao cao Uy ban nhan dan cap huyén dé
tap hop vao ké hoach st dung dét hing nam cép huyén.

4. Xéc dinh dién tich can chuyen muc dich sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 121 Luat Dt dai dén timg don vi hanh chinh cdp xa trong nam ké
hoach.

5. Xac dinh cac giai phap t6 chirc thuc hién ké hoach sir dung dat hing nam
cap huyén.

6. Lap ban do ké hoach str dung dét hing nim cap huyén

a) Ban db ké hoach sir dung dit hiang nam cfip huyén,d(")i vai cac khu vuc
c6 cong trinh, du an nam trong danh muc thu hoi dat, chuyén muc dich sur dung
dat thé hién trén nén ban dd quy hoach sir dung dat cip huyén hodc ban do quy
hoach chung hozc ban d6 quy hoach phan khu dugc phé duyét theo quy dinh ctia
phép luat vé quy hoach dé thi;

b) Ban d hodc ban vé thé hién vi tri, ranh gidi, dién tich, loai dat d6i voi
cac cong trinh, dy an quy dinh tai diém a khoan nay dén timg thira dat trén nén
ban db dia chinh. Truong hop khong c6 ban d6 dia chinh thi sir dung trén nén ban
d6 hién trang sir dung dat cap xa.

7. Ho so trinh phé duyét ké hoach sir dung dat hing nim cAp huyén ?
a) Tor trinh cia Uy ban nhan dén cap huyén;
b) Béo céo thuyét minh vé ké hoach sir dung dat;

¢) H¢ thong bang biéu, so do, ban do va dit ligu kém theo (dang gidy hodc
dang s0);

d) Dy thao Quyet dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét ké hoach
str dung dat hing nam cip huyén.

8. Trinh ty, thi tuc tham dinh, phé duyét ké hoach st dung dat hang nam
cép huyén

a) Uy ban nhan dan cap huyén giri ho 50 ké hoach sir dung dat hang nam
cap huyén dén co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh dé tham dinh;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan du ho so
hop 1€, co quan ¢6 chirc ndng quan ly dét dai cap tinh giri hd so ké hoach sir dung
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dat hang nam cap huyén dén cac sd, nganh c6 lién quan dé 1ay y kién;

¢) Trong thoi han khong qua I5 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so hop 1€,
cac s, nganh c6 trach nhi¢m giri y kién bing vin ban dén co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam vige ké tir ngay két thic thoi gian
lay y kién, co quan c6 chirc néing quan ly dat dai cap tinh tong horp va gui thong
bao két qua tham dinh ho so ké hoach st dung dét hing nam cap huyén dén Uy
ban nhan dan cip huyén dé hoan thién hd so;

d) Can ctr hd so ké hoach su dung dat hang nim cap huyén da dugc hoan
thién, co quan ¢é chic nang quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhén dan cép
tinh phé duyét xong trudc ngay 31 thang 12 hang nam.

9. Trong qua trinh thyc hi¢n ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén,
can ctr tinh hinh thyce té cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh chi dao Uy
ban nhan dan cap huyén 1ép, diéu chinh keé hoach st dung dat hing nam cap
huyén. Viéc diéu chinh ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén dugc thuc
hién nhu viéc 1ap ké hoach sir dung dét hing nam cap huyén quy dinh tai Piéu
nay.

10. B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh k¥ thuét vé lap, diéu chinh ké
hoach sir dung dat hing nam cép huyén.
Muc 2

NGUYEN TAC, TIEU CHI PHAN BO CHI TIEU SU DUNG DAT,
DPIEU KIEN CUA TO CHUC TU VAN LAP QUY HOACH

Diéu 22. Nguyén tiic, tiéu chi phian b chi tiéu sir dung dat
1. Nguyén tic phéan bé chi tidu sir dung dat

a) Viéc phan bé chi tiéu str dung dat bao dam nhu cau sir dung dit cua cac
nganh, linh vyuc, pht hop voéi tiém nang dét dai cua dia phuong; phat huy hi¢u qua
nguon lye dat dai dé thyuc hién cac muc tiéu phat tnen kinh té - xa hdi; bao dam
quoc phong, an ninh; bao vé méi truong, phong chdng thién tai, thich ing véi bién
d6i khi hau;

b) Bao dam phu hop v6i dinh huéng s dung dat trong quy hoach tong thé
quéc gia, quy hoach sir dung dit quic gia, quy hoach nganh qudc gia c6 lién quan;

¢) Viéc phan bo cac chi tiéu sir dung dat bao dam phit hop véi dieu kién vé
dat dai, nguon luc dau tu, lao dong va ha tang k¥ thuat cua ting dia phuong;

d) Uu tién quy dat dap img yéu cau phat trién hé thong két cdu ha tang dong
b3, bao dam két ndi khong gian phat trién lién nganh, lién ving, cac hanh lang
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kinh té va cac vung dong luc phat trién cla quoc gia; quy dét dap (g nhu cau
phét trién gido duc, y té, xa hdi, vin hoa, thé thao, nha & xa hoi, nha & cho luc
lugng vu trang nhan dan;

d) Viéc phéan bd chi tiéu quy hoach, ké hoach sir dung dét trén CO SO xem
xét két qua thyc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat ky trude hodc két qua thue
hién quy hoach do thi don voi khu vuce khong yéu cau lap quy hoach sir dung dét,
dinh huéng sir dung dat cho giai doan tiép theo.

2. Tiéu chi phan bo céc chi tiéu sir dung déat quéc gia cho cac dia phuong

a) £)01 véi dat trong lba duge xac dinh trén co so hién trang, bién dong sir
dung dat két qua thye hién chi tiéu quy hoach sir dung dat ky trude; dinh hudng
phét trién kinh te xa hoi phu hop v6i tiém néng, loi the cua timg dia phuong; bao
dam gitr dat trong lba tai nhung khu vuc nang suat chat luong cao; khu vuc co
tiém nang dat dai, lgi thé cho viéc trong lta; nhu cau chuyén dat trong lua sang
cac muc dich phi néng nghiép va cac muc dich khéc;

b) Déi voi dat rimg phong hd, dét rimg dic dung, dat ring san xuat la rimg
tu nhién dugc xac dinh trén co s¢ quy hoach 1am nghiép qudc gia, chién luge phat
trién 1am nghiép, quy hoach bao vé moi truong, quy hoach tong thé bao ton da
dang sinh hoc; hién trang, bién dong sir dung dat, két qua thyc hién chi tiéu | quy
hoach str dung dét 1am nghiép ky trudc; kha nang, nguén lyc dé khai thac quy dat
chua sir dyng vao myc dich lam nghiép (trong méi, khoanh nudi tai sinh); nhu cau
chuyén dat 1am nghiép sang muc dich phi nong nghiép va cac muc dich khac;

c) Don voi dat quoc phong, dat an ninh dugc xac dinh trén co s hién trang sur
dung dit quic phong, dt an ninh; nhu cu sir dung dit nham bao dam muc tiéu quoc
phong, an ninh quéc gia; chi tiéu st dung dat qudc phong, dat an ninh da dugc Quoc
hoi quyét dinh; nhu cau sir dung dat quoc phong do B Quoc phong dé xuét, nhu cau
str dung dét an ninh do B§ Cong an dé xuét déi véi tumg dia phuong.

3. Tiéu chi phan bo céc chi tiéu trong quy hoach sir dung dét cap tinh cho
quy hoach sir dung dét cap huyén

a) PBdi véi dat trong lua, dat trong cy hang nam khac: ngoai céc tiéu chi
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay con duge xdc dinh trén co s¢ dinh hudéng
su dung dat trong quy hoach tinh; nhu cau sir dung dat, kha néng chuyen dich co

cau str dung dét nong nghiép pht hop véi tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi cia
moi dia phuong;

b) Di voi dat rung phong hg, dit rimg dic dung, dat rimg san xuit va dat
trong cay lau ndm: ngoai céc tiéu chi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay con
dugce xéc dinh trén co sé dinh hudng sur dung dit trong quy hoach tinh; hi¢n trang,
loi thé, tiém ‘nang, dinh huéng phat trlen | cdy 1au nam gan véi chudi phit trién cua
ving, loi thé cua dia phuong; yéu cau vé ty 1é che phu rimg;




31

¢) Poi vm dit quoc phong, dit an ninh: ngoai céc tiéu chi quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Biéu nay con duge xac dinh trén co s dinh hudng sur dl,mg dat trong
quy hoach tinh; hién trang st dung dit qubc phong, dat an ninh, nhu cau st dung
dat, kha ning bé tri quy dat cho muc dich quéc phong, an ninh cta dia phuong
phu hgp véi quy hoach sir dung dét qudc phong, quy hoach str dung dat an ninh
da dugc phé duyét;

d) Béi véi dat chan nubi tap trung duge xdc dinh trén co sé hién trang, bién
dong sir dung dat; két qua thyc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trudc;
dinh hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; chién lugc phat trién chin nuoi; de
an phét trién ving chan nudi an toan dich bénh; nhu cau sir dung dét cho phat trién
chan nuéi tap trung;

d) i voi dat nudi trong thiy san dugc xac dinh trén co sé hién trang, bién
dong sir dung dat; két qua thyc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky truéc;
dinh hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; quy hoach bao v¢ va khai thac
ngudn lgi thuy san; lgi thé, tiem ning dat dai vé nuéi trong thily san; nhu cau sir
dung dat nuéi trong thuy san;

e) Péi voi dat lam mudi duge xac dinh trén co s& hién trang, bién dong sur
dung dat; két qua thyuc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trudce; dinh
hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; dé an phat trién nganh mudi; nhu cau sir
dung dat 1am muoi;

g) Péi vai dat o tai nong thon, dét & tai d6 thi duoc xac dinh dya trén co s¢
chién luge phat trién nha ¢ qudc gia, chuong trinh phat trlen nha ¢ theo quy dinh
ctia phéap luat vé nha &; hién trang sir dung dat & do thi, dat & nong thon; dinh mirc
sir dung dit; quy chudn  xdy dung; han mic giao dat &; du bao quy mé dan sb, toc
d6 do thi hoa; phét trién thi truong bat dong san; két qua thuc hién chi tiéu si
dung dét trong quy hoach ky trudce; dinh hudng sir dung dat trong quy hoach tinh;
dinh hudng phat trién hé thong do thi va nong thén phi hop véi tiém nang, loi thé
cua tung dia phuong;

h) P6i véi dat xdy dung tru s¢ co quan dugce xac dinh trén co so hién trang,
blen dong sir dung dat; nhu cau sir dung dat, két qua thyce hién chi tiéu st dung
dat trong quy hoach ky truée; dinh huéng sir dung dat trong quy hoach tinh; dinh
mure su dung dit; dinh huéng, quy hoach ctia nganh; quy chuan k¥ thuét quoc gia
vé quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi;

i) P6i voi dét xay dung cong trinh sir nghiep dugc xéc dinh dya trén co so
hién trang, bién dong sir dung dét; nhu cu sir dung dét, két qua thyc hién chi tiéu
stir dung dat trong quy hoach ky trudc; dinh huéng sir dung dét trong quy hoach
tinh; dinh murc sir dung dat; dinh huéng, quy hoach ctia nganh, quy chuén ky thuat
qudc gia vé quy hoach xiy dung;

k) Dbi véi dét khu cong nghiép duge xac dinh trén co so hién trang, bién
dong suir dung dat, két qua thuc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trudce;
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| dinh hudng st dung dat trong quy hoach tinh; nhu cau va kha niang phat trién cong
| nghiép; ty 1& 1ap day khu céng nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé khu cong

nghiép;

1) Bbi véi déat cum _cong nghi¢p duge xac dinh trén co s¢ hign trang, bién
dong st dung dat; nhu cdu sir dung dat, két qua thyc hién chi tiéu sir dung dat
trong quy hoach ky truée; dinh hudng phat trién cum coéng nghi¢p; dinh hudng su
dung dat trong quy hoach tinh; nhu cau, kha nang phat trién, ty 1& 1ip ddy cum

cong nghiép;

m) Déi véi dat sir dung cho hoat dg‘mg khoang san dugc xac dinh trén co so
hién trang, bién dong str dung dat; nhu cau sir dung dat, két qua thyc hién chi tiéu
sir dung dat trong quy hoach ky truéc; dinh hudéng sir dung dét trong quy hoach
tinh; chién luge, quy hoach khoang san; phuong an bao v¢, tham do, khai thac va
su dung khoang san;

n) Déi véi dat thuong mai, dich vy, dét co s& san xuét  phi néng nghi¢p duoc
xac dinh trén co so hién trang, bién dong sir dung dét; nhu cau sir dung dat, két qua
thyc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky truge; dinh hudng su dung dat
trong quy hoach tinh; quy chuén k¥ thuét quéc gia vé quy hoach xay dung;

0) Béi voi dat sur dung vao muc dich cong cdng dugc xac dinh trén co s&
hién trang, bién dong sir dung dét; két qua thuc hién chi tidu sur dung dét trong
quy hoach ky trudc; dinh hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; quy chuan ky
thuit qudc gia vé quy hoach xay dung, phﬁn cip cong trinh xdy dung theo quy
dinh cua phap luat chuyén nganh; dinh mirc st dung dat theo quy dinh cua phap
luét vé dat dai va phap luat chuyén nganh;

p) Déi véi dét ton gido, dat tin ngudng, dit nghia trang, nha tang 1&, co s&
hoa tang, dat €0 s@ luu gilr tro cbt duge xéc dinh trén co s& hién trang, bién dong
sir dung dat; két qua thyc hign chi tiéu str dung dat trong quy hoach ky trudc; dinh
hudng str dung dat trong quy hoach tinh; dinh mic sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai va phép luat chuyén nganh;

q) Ddi véi dat c6 mit nude chuyén dung, dat phi néng nghiép khac duge
xac dinh trén co s& hién trang, bién dong sir dung dat; nhu cau sir dung dat, két
qua thue hién chi ti€u sir dung dét trong quy hoach ky trude; dinh huéng sir dung
dat trong quy hoach tinh; quy dinh phap luat, quy chuén, tiéu chuan nganh co lién
quan dén céc cong trinh ¢ gin véi sir dung mdt nudc, cong trinh dan dung; kha
nang khai théc vao céc muc dich nudi trong thiy san, céc cong trinh thuy dién, |

thuy lgi; yéu cau bao vé qubc phong, an ninh, phong chéng thién tai va ung pho
bién ddi khi hau.

Diéu 23. Tu van lip ké hoach sir dung dat quoc gia, quy hoach, ké

hoach su' dung dat caP tinh, quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach s
dung dat hing nim cap huyén
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1. Piédu kién cua tb chire tu van lap ké hoach sir dung dat qudc gia, quy
hoach, ké hoach sur dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dét cap huyén, ké hoach
str dung déat hang nam cap huyén

a) T6 chire tu van lap ké hoach st dung dat quéc gia phai co it nhat 01
chuyén gia tu vén dap Ung mot trong cac diéu kién quy dinh tai diéma, b, cvad
khoan 2 Piéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu van dap mg mét trong céc diéu kién
quy dinh tai diém d, e, g va h khoan 2 Diéu nay;

b) T6 chirc tu van lap quy hoach, ké hoach str dung dét cip tinh phai c6 it
nhat 01 chuyén gia tu van déap (mg mét trong cac dleu kién quy dinh tai diém a va
b khoan 3 Piéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu van dap (mg mét trong céc diéu
kién quy dinh tai c, d, d, e va g khoan 3 Diéu nay;

c) TH chire tu van lap quy hoach str dung dét cap huyén, ké hoach sir dung
dat hiang nam cap huyén phai c6 it nhat 01 chuyén gia tu van dap tmg diéu kién
quy dinh tai dlem a khoan 4 Piéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu van dap | rng mot
trong céc diéu kién quy dinh tai khoan b, ¢, d, d va e khoan 4 Diéu nay.

2. Chuyén gia tu van chu tri du an ké hoach sir dung dat quoc gia phai dam
bao c6 bang dai hoc tré 1én thude chuyén nganh lién quan dén quan ly dat dai, co
thoi gian cong téc trong linh vuc quy hoach, ké hoach sir dung dét va cac quy
hoach chuyen nganh khac c6 lién quan tir 09 nam tr¢ 1én va dap mg mot trong
cac diéu kién sau:

a) ba chu tri 1ap it nhét 01 quy hoach str dung dét quoc gia hodc ké hoach
sir dung dat quéc gia;

b) Pa chu tri 1ap it nhat 01 quy hoach sir dung dét cap tinh;
¢) Pa chu tri 13p it nhat 01 ké hoach sir dung dat cap tinh;

d) Pa chu tri it nhét 03 phuong 4n phan bd khoanh ving dét dai dén timg
don vi hanh chinh cap huyén trong quy hoach tinh;

d) Pa tryc tiép tham gia 1ap it nhat 02 quy hoach sir dung dét quéc gia;
e) Pa truc tiép tham gia lap it nhat 02 ké hoach str dung dét quc gia;
g) P tryuc tiép tham gia lap it nhat 05 quy hoach str dung dat cép tinh;
h) P truc tiép tham gia lap it nhét 05 k& hoach sir dung dat cép tinh.

3. Chuyén gia tu van chu tri 14p quy hoach, ké hoach st dung dat cap tinh
phai ¢ bang dai hoc tré 1én thude chuyén nganh lién quan dén quan ly dat dai, c6
thoi gian cong tac trong linh vure quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac quy
hoach chuyén nganh khac c6 lién quan tir 06 nam tr¢ Ién va dap (mg mdt trong
cac diéu kién sau:
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a) Da chu tri lap it nhat 03 quy hoach sir dung dat cép huyén;

b) P4 chu tri lap it nhat 03 ké hoach sir dung dat hing nam cap huyén;
¢) Pa tryc tiép tham gia lap it nhat 05 quy hoach sir dung dét cap tinh;
d) Pa truc tiép tham gia 14p it nhét 05 ké hoach sir dung dét cdp tinh;

d) P tryc tiép tham gia lap it nhat 05 quy hoach sir dung dat cap huyén;

~ e)batryc tiép tham gia 1ap it nhat 05 ké hoach st dung dét hing nam
cap huyén;

g) Pap tmg mét trong céc diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Chuyén gia tu van chu tri 18p quy hoach sir dung dat cép huyén, ké hoach
sir dung dat hang nam cap huyén phai c6 bing dai hoc trd 1én thudc chuyén nganh
lién quan dén quan ly dit dai, c6 thoi gian cong tac trong linh vuc quy hoach, ké
hoach sir dung dét va cac quy hoach chuyén nganh khéc cé lién quan tir 03 nam
trd 1€n va dap img mot trong cac didu kién sau:

a) Pa chu tri 1ap it nhat 03 ké hoach sir dung dit hing nam cfip huyén;
b) P tryuc tiép tham gia 1ap it nhat 02 quy hoach str dung dat cap tinh;
¢) Pa tryc tiép tham gia lap it nhit 02 ké hoach sir dung dat cdp tinh;

d) Pa tryc tiép tham gia l4p it nhét 05 quy hoach sir dung dét cap huyén;

d) Pa truc tiép tham gia lap it nhét 05 ké hoach st dung dét hing nim
cap huyén;

¢) Pap tmg mét trong cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu
nay.

5. Lua chon to chure tu van 1ap ké hoach str dung dat quéc gia, quy hoach,
ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat cép huyén, ké hoach su
dung dat hing nam cap huyén thyc hi¢n theo céc hinh thirc lya chon nha thau
quy dinh tai Luat Dau thau; giao nhiém vy, dét hang theo quy dinh vé giao nhiém
vy, dat hang cung cép san pham, dich vu cong su dung ngan sach nha nudec.

Diéu 24. Trich nhi¢m cia to chlrc tw van lap ké hoach sir dung dat
quoc gia, quy hoach, ké hoach su' dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat
cap huyén, ké hoach sir dung dat hing nim cap huyén

. Chiu trach nhi¢m truéc phap luat va co quan to chirc lap ké hoach sir
dung dit quéc gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach su dung
dat cép huyén, ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén vé sb luong, thoi gian




thue hién va chat lwong ctia san pham.

2. Phéi hqp véi cac co quan, to chire lién quan trong qua trinh 1ap ké hoach
su dung dat quoc gia, quy hoach, ké hoach str dung dat cap tinh, quy hoach sur
dung dat cip huyén, ké hoach str dung dat hang nam cap huyén.

3. Nghlen cuu, de xuét phuong phép, cach thie xéac dinh chi tiéu sir dung
cac loai dat, giai phép t6 chirc thyuc hién trong vi¢c 1ap ké hoach sir dung dat qudc
gia, quy hoach, ké hoach sir dung dit cép tinh, quy hoach sir dung dét cap huyén,
ké hoach sir dung dét hing nim cip huyén.

Chuong IV
THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT
Muc 1

THU HOI DAT Vi MUC PICH QUOC PHONG, AN NINH;
THU HOI DAT DE PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI
VI LOI iCH QUOC GIA, CONG CONG

Piéu 25 Thu hdi dit qube phong, an ninh dé thwe hién cac dy an phat
trién kinh té - xa hdi quy dinh tai khoan 1 Di¢u 84 Luét Dat dai

1. Uy ban nhén dan cap tinh noi ¢6 dét thu hoi theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 84 Luat Pat dai gui van ban lay y kién B truong Bo Quoc phong hodc
Bo truong Bo Cong an kém theo hd so hogc trich sao ho so vé& du 4n dau tur
phai thu hoi dat quoc phong, an ninh dé phat trién kinh té - xa hoi va du kién
thoi gian thu hdi dat.

P6i véi truong hop dat thu hdi, chuyén giao cho dia phuong dé thyc hién
du an nha ¢ cho luc lugng vii trang nhén dan thi Bg Quoéc phong, Bo Cong an chu
tri dé xuét chu truong dau tu, dam bao chinh sach nha & cho dbi tugng thude luc
luong vi trang nhan dan.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban quy dinh tai khoan
1 Dleu nay, Bg truong B Quoc phong hodc Bo truong Bo6 Cong an ¢6 ¥ kién
bang vin ban vé viéc thu hoi dat.

3. Trén co so y kién thong nhat cua Bo tmcng Bo Quoc phong hodc Bo
truéng B Cong an, Uy ban nhan dan c4p tinh chi dao Uy ban nhan dan cép huyén
thuc hién thu hoi dét theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 26. Thu hoi dit dé thwe hién nhiém vu qudc phong, an ninh quy
dinh tai khodn 2 Diéu 84 Luat Dit dai

1. Bo truong Bd Qudc phong hodc B{ trudng Bo Cong an guri van ban lay
y klen cua B§ Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhén dan cép tinh noi c6 dat thu
hdi vé viéc thu hdi dit dé thyuc hién nhiém vu qubc phong, an ninh nhung chua cé
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trong quy hoach sir dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dat an ninh kém theo
hé so hogc trich sao ho so vé du 4n dau tu phai thu hdi dat dé thue hién nhiém vu
quéc phong, an ninh va du kién théi gian thu hdi dét.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc vén ban quy dinh tai khoan
1 Piéu nay, B¢ Tai nguyén va MBoi truomg, Uy ban nhén dén cap tinh noi ¢6 dat
thu hdi c6 y kién bang vin ban vé viée thu hdi dit.

3. Saukhicoy kién bang van ban cua B¢ Tai nguyén va Mai truong, Uy
ban nhan dan cap tinh noi ¢6 dat thu hoi, Bo truong Bo Quoc phong hodc Bo
truong B Coéng an bao cdo Thi twéng Chinh phu xem xét, chép thuan viéc thu
hoi dat.

4.Cancuy kién cta Thu tuéng Chinh phu, B§ Quoc phong, B Cong an
phoi hop véi Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 dat thu hoi chi dao Uy ban nhén
dan cap huyén thyc hién thu héi dat theo quy dinh tai Luat Dét dai.

Diéu 27. Quy dinh doi vm truong ho P phai thu hoi dat quoc phong, an
ninh quy dinh tai khoan 3 Diéu 84 Luat Pat dai

1. Viéc chap thuan thu hdi dit quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 84 Luat
Pat dai thuc hién nhu sau:

a) Truong hop du én thyc hi¢n trén dia ban mét don vi hanh chinh cép
tinh thi Uy ban nhéan dan cap tinh noi c6 dét thu hdi gui van ban kém theo dy an
dau tu duge phé duyét dé Thu tuéng Chinh phti xem xét, chap thudn viéc thu hdi
dat;

b) Truong hop du an dugce thuc hién trén dia ban tir hai don vi hanh chinh
cép tinh trd 1én thi bo, nganh, co quan, don vi dugc giao lam chu dau tu dy 4n gui
van ban kém theo dur 4n dau tu duge phé duyét dé Thu tuéng Chinh phi xem xét,
chap thuén viéc thu hdi dat.

2. Viée chéap thuan thu hoi dat, tai san gén lién véi dét quy dinh tai diém ¢
khoan 3 Diéu 84 Luat Pt dai thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dén cdp tinh noi c6 dat thu hdi gui van ban lay v kién Bo
truong Bo Qudc phong hodc B§ truéng Bg Cong an kém theo hd so hodc trich sao
hé so vé du 4n dau tu phai thu héi dit qudc phong, an ninh;

b) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhéan dugc van ban quy dinh tai dlem
a khoan nay, B$ trmmg Bo Quoc phong hodc B tI'U'OTlg Bo Cong an ¢6 y kién
bang vin ban vé viéc thu hoi dat, tai san gan lién véi dat;

¢) Sau khi c6 y kién cua B§ trucmg Bo Quée phong hodc B truong B
Céng an, Uy ban nhan déan cap tinh noi ¢ dat thu hoi c6 vin ban bdo céo Thu
tuéng Chinh phii xem xét, chap thuén viéc thu hdi dat, tai san gan lién véi dat;

d) Can ctr vin ban chép thuén cta Thi tuéng Chinh phu, Uy ban nhéan dén
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cép tinh noi ¢6 dat thu héi chi dao co quan quan Iy nha nuéc vé dau tu trinh cip
co tham quyen quyét dinh dau tu theo quy dinh cua phép luét vé dau tu cong, phap
luat vé dau tu theo phuong thire déi tic cong tu;

d) Can cr du an dau tu da dugc quyet dinh dau tu quy dinh tai diém d khoan
nay, Uy ban nhan dén cép c6 thdm quyén thuc hién thu hdi dét theo quy dinh.

Piéu 28. Trinh tu, thii tuc bdi thwong, hd trg, tai dinh cw, thu hdi dat
vi muc dich quéc phong, an ninh; phét trién kinh té - xa hdi vi lgi ich quéc
gia, cong cong

1. Trong thoi han 10 ngay ké tr ngay nhan dugc van ban kém theo ho so
du an do chu déu tu giri dén, don vi, td chic ¢6 trach nhiém thuc hién nhiém vu
boi thudmg, hd trg, tai dinh cu chu tri, phéi hgp vai cac co quan co lién quan xem
xét céc cin cir, diéu kién thu héi dit quy dinh tai Didu 80 Luat Pat dai dé xay
dung ké hoach thu héi dét, gdm cac ndi dung nhu sau:

a) Thong tin gidi thi¢u tom tat vé du an, bao gém: tén du an, chi dau tu,
dia diém, dién tich, muyc tiéu dy én, tién do thuc hién, can ctr phap ly va cac thong
tin khac;

b) Viéc t6 chitc hop véi ngudi cé dit trong khu vuc thu hoi dé phd bién,
tiép nhan y kién;

¢) Viéc théng bao thu hoi dat;
d) Viéc diéu tra, khao sat do dac kiém dém;

d) Viéc lap, thAm dinh, phé duyét, cong khai phuong an boi thuong, ho tro,
tai dinh cu;

e) Viéc thuc hién phuong n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu;
g) Viéc thuc hién quyét dinh thu héi dat;

~ h) Vige ban giao quy dat da thu hdi cho nha dau tu hodc giao quan ly quy
dat da thu hoi,

i) Mot s6 ndi dung khéc cé lién quan;

k) Du kién thoi gian thuc hién; phén cong td chire, don vi thuc hién doi voi
cac ndi dung trong ké hoach thu hoi dat.

2. Vige thu hdi dat vi muc dich quc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa
héi viloiich quoc gia, cong cong thye hién theo trinh tyr, thu tuc quy dinh tai Piéu
87 Luat Dét dai. Quyet dinh kiém dém bat budc theo Mau so 01a; Quyet dinh
cudng ché kiem dém bit budc theo Mau so 01b; Quyet dinh thu hdi dét theo Mau
s6 01¢; Quyét dinh cudng ché thu hoi dat theo Mau s6 01d tai Phu luc ban hanh
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kém theo Nghi dinh nay.
Dicu 29. Quy dinh chi tiét vé trinh tw, thi tuc trung dung dat

1. Quyét dinh trung dung dat, vin ban xac nhén viéc trung dung dét gom
cac ndi dung chu yéu sau day:

a) Ho tén, chirc vu, don vi cong téc cia ngudi quyét dinh trung dung dat;

b) Tén, dia chi cua nguoi co dat trung dung hodc ngudi dang quan 1y, sir
dung dat trung dung;

¢) Tén, dia chi cua to chirc, ho tén va dia chi ctia ngudi duge giao sir dung
dat trung dung;

d) Muc dich, thoi han trung dung dét;
d) Vi tri, dién tich, loai dét, tai san gin lién vdi dét trung dung;
e) Thoi gian ban giao dit trung dung.

2. Viéc hoan tra dét trung dung cho ngudi sir dung dét khi hét thoi han trumg
dung dat dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Nguoi c6 thim quyén quyét dinh trung dung dat ban hanh quyét dinh
hoan tra dat trung dung va gui cho nguai ¢6 dat trung dung;

b) Truong hgp nguoi cé dat trung dung ty nguyén tdng cho Nha nudc thi
lam thu tuc ting cho quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat.

3. Trach nhiém xéc dinh mic boi thuong thiét hai do thuce hién trung dung
dat gay ra theo quy dinh sau day:

a) Chu tich Uy ban nhén dan cép huyén noi c6 dét trung dung chiu trach
nhiém xéc dinh mic boi thudmg thiét hai do thyc hién trung dung dat gay ra, trir
trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dét trung dung chiu trich
nhiém x4c dinh mirc boi thudng thiét hai do thue hién trung dung dat gay ra don
véi truong hop khu dét trung dung thudc dia gi6i tir hai don vi hanh chinh cap
huyén trd 1én.

4. Thanh phan Hoi dong xac dinh muc boi thuong thiét hai do thuc hién
trung dung dét giy ra gobm:

a) Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhan dén 1a Chu tich Hoi ddng;

b) Céc thanh vién thuge cac co quan c6 chite ning quan ly dat dai, tai chinh
va cac thanh vién khéc c6 lién quan;

¢) Dai dién co quan clia ngudi c6 thim quyén ra quyét dinh trung dung dat;
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d) Pai dién Toa 4n nhan dan, Vién Kiém sat nhan dan cap huyén noi c6 dat;
d) Dai dién Mt tran T6 qubc Viét Nam cép xa;
e) Nguoi co dat trung dung hodc dai dién cua ngudi cé dat trung dung.
Muc 2
THU HOI PAT DO VI PHAM PHAP LUAT PAT PAI

Piéu 30. Thu hoi dit dbi véi ngudi sir dung dit khéng thye hién nghia
vu tai chinh véi Nha nwoc

Thu hoi dét dbi véi ngudi sir dung dat khong thue hién nghia vu tai chinh
vo1 Nha nudce thyue hién nhu sau:

I. Nguoi sur dung dat khong thue hién nghia vu tai chinh v6i Nha nude quy
dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luat Dat dai la trudng hop nguoi s dung dat khong
thuc hién hoac thyuc hién khong day du nghia vu ndp tién sir dung dat, tién thué
dit ma da bi co quan nha nuéc c6 tham quyén cudng ché thuc hién nghia vu tai |
chinh theo quy dinh cua phdp luét vé quan ly thue nhung khéng chap hanh thi co
quan quén ly thué cé van ban dé nghi thu hdi dat.

2. Co quan thué c6 trach nhiém giri thong bao truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay kém theo tai liéu c6 lién quan dén co quan c6 chirc nang quan
ly dat dai dé lam tha tuc trinh cép c6 tham quyen thu hoi dat. Trinh tu, thi tuc thu
hoi dét thuc hién theo quy dinh tai Diéu 32 cua Nghi dinh nay.

Piéu 31. Quy dinh vé truwong hop bt kha khing dé ap dung trong viée
xir Iy cdc truong hop quy dinh tai cic khoén 6, 7 va 8 Dieu 81 Luit Dat dai

l. Truong hop bat kha khang dé ap dung trong vigc xur ly cac truong hop
quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Dieu 81 Ludt Dat dai la sy kién bat kha khang va
tro ngaz khach quan theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ma anh hudng truc tiép
dén viéc sir dung dat, bao gom:

a) Thién tai, tham hoa moi truong;

b) Hoa hoan, dich bénh;

¢) Chién tranh, tinh trang khéan cap vé quéc phong, an ninh;

d) Céce trudng hop khac theo quy dinh ctia phap ludt vé tinh trang khan cap;

d) Trudmg hop co quan nha nude co tham guyen ap dung cdc bién phap khan
cap tam thoi, ké bién, phong téa quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat theo quy
dinh cua phap luat ma sau do ngudi sir dung dat dugc tlep tuc sir dung dat;
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e) Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cua co quan nha nuédc c6
tham quyen la tré ngai khach quan, khong do 16i clia nguoi sir dung dat, tac dong
truc tiép dén viée str dung dat;

~ g) Céc trudng hgp khac do Thu tuéng Chinh phii quyét dinh theo dé xuat
cua Uy ban nhan dan cap tinh hodc B§ truong b quan ly chuyén nganh.

2. Thoi diém dé tinh gia han khéng qué 24 théng dbi véi truong hop khong
dua dat vao sur dung hodc cham tién d¢ sur dung dat dugce quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dy dn dau tu khéng dua dét vao sir dung trong thoi han 12
thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thyuc dia thi cho phep chu dau tu
dugc gia han sir dung dat khong qua 24 thang tinh tir ngay bat dau cia thang thir
13 ké tir khi nhan ban glao dat trén thuc dia;

b) Truomg hop dy én dau tu cham tién do sir dung dét 24 thang so véi tién
do ghi trong du an dau ti ké tir khi nhan ban giao dit trén thuc dia thi thoi diém
dé tinh gia han sir dung dét 24 thang dugc tinh tir ngay bt dau cia thang thir 25
ké tir thoi diém phai két thuc viée dau tu xiy dung.

Truong hop du én duge giao dét, cho thué dét theo tién do thi viéc gia han
sir dung dat khong qua 24 thang dugc ap dung dbi véi timg phan dién tich dat do;
thoi diém dé tinh gia han sir dung dét khong qua 24 thang dugc tinh tir ngay bit
dau cua thang thir 25 ké tir thoi diém phai két thic viée dau tu xdy dung trén phén
dién tich dét do;

¢) Truomg hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra méi xac dinh hanh vi khéng
stir dung dat da quzi 12 thang lién tuc hodc da cham tién do sur dung dat qua 24
thang thi thoi diem dé tinh gia han sir dung dat khong qua 24 thang dugc tinh tir
ngdy co quan co tham quyen giao dat, cho thué dat quyét dinh gia han. Quyét dinh
gia han tién do sir dung dat cua co quan ¢6 thdm quyén dugc ban hanh trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc bdo céo két qua kiém tra hodc két luan thanh
tra néu nguoi sir dung dét c6 van ban dé nghi.

Quyét dinh gia han tién do st dung dt phai xac dinh rd dién tich cia du 4 an
khong dua dat vao st dung, dién tich chdm dua dat vao sir dung va duoc chuyen
dén co quan thué dé thu tién sir dung dat, tién thué dit cho thoi gian dugc gia han;

d) Nguoi sir dung dat khong st dung dat da gua 12 thang hodc da cham tién
do sir dung dat qué 24 thang c6 nhu céu gia han tien d§ dua dat vao sir dung phai

¢6 van ban de nghi giri Uy ban nhan dan cap c¢6 tham quyén giao dét, cho thué dit
xem xét quyét dinh gia han.

Trudng hop sau 15 ngay ké tir ngay co quan nha nudce 6 védn ban xic dinh
hanh vi vi pham ma ngudi sir dung dat khong c6 van ban de nghi duoc gia han thi

Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyeén giao dat, cho thué dt quyét dinh thu hoi dat
theo quy dinh;
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d) Viée xdc dinh tién sir dung dét, tién thué dat déi véi thoi gian duge gia
han tién d st dung dat quy dinh tai khoan 8 Dicu 81 Luat Pat dai thyc hién theo
quy dinh cua Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat.

3. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém t6 chirc ra soat, xir ly va cong bd
cong khai trén cong thong tin dién tir cia Uy ban nhén dan cép tinh céc du 4 an dau
tu khong dua dat vao sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc cham tién do
str dung dat 24 thang so voi tién do ghi trong dyr an déu tu; cac du 4 an dugc gia han,
cac du an cham t1en do sir dung dét vi 1y do bat kha khang; cung cap thong tin dé
cong khai trén cong thong tin dién tr cua B Tai nguyen va Moi truong hodc co
quan c¢6 chirc nang quan ly dat dai thudc Bo Tai nguyén va Méi truomg.

4. Thoi gian b anh huong doi véi truong hop bat kha khang khong tinh vao
thoi gian khong sir dung dat hodc cham tién do sir dung dit theo quy dinh tai
khoan 8 Piéu 81 Luat Pat dai.

Ch tich Uy ban nhén dan cép tinh cin ctr quy dinh vé cac truomg hop bat
kha khang cta phap luat va thyc té trién khai céc dy an dau tu dé xac dinh thoi
gian bj anh huong do truong hop bat kha khang d6i v&i du 4n thude dia ban mot
don vi hanh chinh cap tinh. Truong hop du an thudc dia ban tir hai don vi hanh
chinh cap tinh trg 1én thi can ctr dé xuat cia Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh
c6 lién quan, B trudng B Tai nguyén va Méi truong xem xét, quyét dinh; truong
hop can thiét 1dy v kién cta bo, nganh lién quan.

Piéu 32. Trinh tu, thi tuc thu hdi dit do vi pham phap luét dat dai

. Diéu kién thu hoi dat do vi pham phap lut dat dai quy dinh tai Diéu 81
Luat Dat dai

a) Truong hop hanh vi vi pham phai xir phat vi pham hanh chinh thi trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén dugc vin ban cua co quan, nguoi co thim quyén
xu phat vi pham hanh chinh vé kién nghi thu hdi dat do nguoi sir dung dét vén
tlep tuc vi pham, co quan ¢6 chire ndng quan ly | dat dai trinh co quan quan ly nha
nude ¢6 tham quyén thu hdi dit quy dinh tai Didu 83 Luat Pat dai;

b) DBéi véi céc hanh vi vi pham khong phai xir phat vi pham hanh chinh thi
viée thu hoi dat dugc tién hanh sau khi ¢6 két ludn ctia co quan thanh tra, kiém tra
c6 tham quyen vé trudong hop phai thu hoi dat.

2. Sau khi nhén dugc van ban va tai liéu cua co quan ¢6 tham quyén quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay, trong thoi han 30 ngay co quan ¢6 chirc néng quan ly
dat dai lap hé so thu héi dat trinh Uy ban nhin dan cip c6 thim quyén thu hdi dat.
Hb so gom:

a) T trinh vé viée thu hoi dét;

b) Du thao Quyét dinh thu hdi dét theo Mau s6 01d tai Phu luc ban hanh




keém theo Nghi dinh nay;

¢) Cac tai liéu do co quan nha nude c6 thim quyén chuyén dén quy dinh tai
khoéan 1 Diéu nay.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so, Uy ban nhan déan cap
c¢6 tham quyén c6 trach nhi¢m thong bao thu h01 dat cho ngudi cé dat thu hdi, chu
s& hiru tai san gin lién véi dat, ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan (neu o).
Ngudi co dat thu hoi, chu sé hiru tai san gan lién véi dét, ngudi co quyeén loi va
nghia vu lién quan cé trach nhiém xir ly tai san trén dét theo thoi han quy dinh tai
théng bao thu hoi dat ké tir ngay nhan duoc thong bao thu hdi dat nhung khéng qué
45 ngay, trir truomg hop quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu nay.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thic thoi han thong bao thu hoi
dat quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, Uy ban nhén dan cép co thdm quyeén c6 trach
nhiém ban hanh quyét dinh thu hoi dat va chi dao viéc to chire thyuc hién quyet
dinh thu hoi dat Trudng hop ngudi sir dung dat khong chap hanh thi bi cudng ché
thi hanh quyét dinh thu hoi dét.

5. Trach nhiém cuia nguoi ¢ dat thu hoi
a) Chap hanh quyét dinh thu hoi dat;

_b) Thyc hi¢n ban giao dat, gidy to vé quyén su dung dat cho co quan, nguoi
co tham quyén dugc quy dinh tai quyét dinh thu hoi dat.

6. Trach nhiém cuia Uy ban nhan dén cip c6 tham quyén

a) Thong bao viéc thu hdi dat cho ngudi sir dung dét va ding trén cong hoic
trang thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dan cap tinh, cap huyén;

'b) Chi dao xur ly phén gia tri con lai cta gia tri di dau tu vao dét hodc tai
san gén lién véi dit (néu c6) theo quy dinh cta phap luat;

¢) Chi dao Uy ban nhén dén cap huyén to chire cuo*ng ché thuc hién quyét
dinh thu hoi dit theo quy dinh tai Didu 39 Nghi dinh nay;

d) B6 tri kinh phi thuc hién cudng ché thu hdi dat.

7. Xr ly tai san trén dat, gia tri tai san con lai cia ngudi c6 dat thu hdi

a) Truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 81 Luét Dat dai
thi s6 tién sir dung dat thu duoc tir ban diu gia quyen sir dung dat, tai san gén lién
voi dat (néu c6) sau khi trir di céc chi phi cudng ché, t6 chirc ddu gia theo quy
dinh dugc nép ngan sach nha nuéce dé thanh toan nghia vu tai chinh cta nguoi sir
dung dat, so tién con lai duge hoan tra cho ngudi cé dat thu hoi, chu s hivu tai
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san gan lién véi dét thu hoi;

b) Truong hop thu héi dét theo quy dinh tai khoan 7 Dléu 81 Luat Dét dai
thi trong thoi han 12 théng ké tir ngay co quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh,
chti s hiru tai san gén lién véi dit thu hdi duge thuc hién bén tai san theo quy
dinh cta phap luat. Khi hét thoi han néu trén, nguoi su dung dat thu hdi khong
thyce hién dugc vige ban tai san cua minh gan lién voi dat thi Nha nude khong boi
thuong dbi voi tai san gén lién voi dat. Chu sé hitu tai san phai tur thao d& tai san
tra lai mat bang cho Nha nudc theo thoi han ghi trong quyet dinh thu héi dat,
truong hop khong thuce hién thi co quan nha nuéce c6 thdm quyén cudng ché thu
hoi dat theo quy dinh.

Trudng hop nha dau tu mua lai tai san gén lién véi dat cuia ngudi c6 dét thu
héi thi duge Nha nude giao dét, cho thué dét theo quy dinh cua phap luat.

Muc 3

THU HOI PAT DO CHAM DUT VIEC SU DUNG PAT THEO
PHAP LUAT, TU NGUYEN TRA LAI PAT, CO NGUY CO BE DQA
TINH MANG CON NGUOI1

Dicu 33. Thu hoi dit ddi véi trudmg hop quy dinh tai cic khoén 1,2 va
3 Piéu 82 Luat Pit dai

1. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban quy dinh tai cac
diém a, b, d, d, e va g khoan 5 Piéu 82 Luat Bat dai co quan ¢6 chirc nang quan
ly dat dai trinh co quan nha nudc co tham quyen thu hoi dat. Truong hop thu hoi
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 82 Luét Pt dai thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 172 Luat Dit dai.

_ 2. Trach nhiém cua nguoi co dat thu hoi thuc hién theo quy dinh tai khoan
5 Diéu 32 Nghi dinh nay.

3. Trach nhiém cua Uy ban nhan dén cép c6 thdm quyén thuc hién theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 32 Nghi dinh nay.

Piéu 34. Thu hoi dit theo quy dinh tai khoin 1 Di¢u 48 Luit Dat dai

1. Uy ban nhan dén cap xd noi ¢ dat khi phat hién nguoi sir dung dat la
nguoi dan toc thiéu s6 thude truong hop phai thu hoi dét theo quy dinh tai khoan 1
Didu 48 Luat Dét dai thi giri viin ban dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai.

2. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban cta Uy ban nhan
dan cép xd, co quan c6 chire ndng quan ly dit dai hoan thién ho so trinh Uy ban
nhan dén cép c6 tham quyén thu hoi dat theo quy dinh ctia phép luat.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh thu hoi dat, co 'quan ¢o
chire néng quan ly dat dai trinh co quan co tham quy én thanh 1ap Hoi dong dinh
gi4 tai san dé xéac dinh gia trj tai san gan lién véi dat, boi thuong cho ngudi c6 dat
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thu hoi hodc ngudi duge hudng thira ké.

4. Viéc xac dinh gia tri tai san gan lien véi dat dé bodi thuong quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay dugc thyc hi¢n nhu dm voi truong hop Nha nuée thu héi dat
quy dinh tai Diéu 78 va Dleu 79 Luat Dat dai. Kinh phi boi thuong dugce sir dung
tur ngan sach nha nudc bo tri cho viée thyc hién chinh sach dét dai déi véi dong
bao dén tdc thiéu so.

Diéu 35. Xir ly tai san gan lién vi dat trong trlro'ng hop thu hoi dat tai
cac diém a, d va d khoan 1 va khoan 2 Diéu 82 Luat DAt dai

1. DBéi véi truomg hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 82 Luat Pét dai thi
xur ly nhu sau:

a) Péi voi tai san gén lién voi dét la tai san cong cua co quan, don vi sur
nghiép cong lép thi giao t6 chirc phat trién quy dét quan ly, khai thac va phat trién
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 113 Luat Dét dai;

b) Di vai tai san gén lidn véi dét 1a tai san cia doanh nghiép thi viée xir Iy
tai san thyuc hién theo quy dinh cua phap lugt vé giai thé, pha san. Té chic, ca
nhan dugc nhan tai san gin lién véi dat sau khi xir 1y theo quy dinh cta phap luat
vé giai thé, pha san dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n theo
quy dinh cta phap luat.

2. D0i véi trudmg hop thu hdi dat do chdm dit dy 4n dau tu quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 82 Luat Pét dai thi xr ly nhw sau:

a) Chu dau tu dugc tiép tuc sir dung dat 24 thang ké tir ngay du an dau tu
bi chiam dirt hoat déng theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay du an dau tu bi chdm dut hoat dong
theo quy dinh, chu dau tu duge thuc hién chuyén quyen su dung dat, ban tai san
gin lién véi dat cho td chire, ¢4 nhan khac theo quy dinh cua phap luat;

c) Sau khi viéc ban tai san, chuyén quyen sir dung dat da dugc thuce hién,
nguoi mua tai san gén lién v6i dit, nhan quyén str dung dat dugc tlep tuc thuc
hi¢n quyén va nghia vu cia ngum sir dung dat dé thuc hién du én dau tu hodc dé
xuat thyuc hién dy 4n dau tu méi theo quy dinh cua phap ludt;

d) Trudng hop khi hét thoi han quy dinh tai diém a khoan nay ma chu dau
tu khéng thyc hién chuyén quyén sir dung dét, ban tai san ciia minh gan lién voi
dat cho nha dau tu khac thi Nha nuée thu hdi dat, khéng bdi thudng vé dat, tai san
gan lién véi dit. Trong tru'(mg hop bét kha khang quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh
nay thi dugc xem xét gia han thoi han quy dinh tai diém a khoan nay bang thoi
gian xay ra tinh trang bat kha khang.

Chi phi thu hdi dét, xir ly tai san gan lién voi dit do ngan sach nha nudc
bédo dam; nha dau tu duoc lua chon dé tiép tuc str dung dat c6 trach nhiém ndp
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ngan sach nha nuéc khoan chi phi nay truéce khi duge Nha nude giao dat, cho thué
dat.

3. Déi véi truomg hop thu hdi dit quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 82 Luat
Dat dai thi V1¢C xur ly tai san trén dat 14 1am san dugc thuc hién theo quy dmh cua
phép luat vé 1am nghiép; dbi véi tai san 1a cong trinh xay dung gan lién voi dat thi
trong thoi han 12 thang ké tir ngay co quyet dinh thu hoi dét, chu s hitu tai san
duge thuc hién ban tai san gin lién véi dat theo quy dinh ctia phap luét. Khi hét
thm han néu trén, nguoi sir dung dat thu hoi khong thue hi¢n ban tai san cuia minh
gan lién véi dét thi Nha nude thu hdi dét, khéng béi thuong dbi véi tai san gin lién
véi dat. Chu s hiru tai san phai tur thao d& tai san tra lai mét bang cho Nha nude
theo thoi han ghi trong quyet dinh thu hoi dat, truong hop khong thue hién thi co
quan nha nudc cé tham quyén cudng ché thu hdi dat theo quy dinh.

4. i voi truong hop nguoi sur dung dat giam hodc khong con nhu cau su
dung dat va c6 don ty nguyen tra lai dt quy dinh tai khoan 2 DPiéu 82 Luat Dt
dai thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén thu hon dat chi xem xét tra lai gid trj
tai san gan lién véi dat néu xét thay viéc thu hoi dat 1a can thiét, khong gay thiét
hai cho lgi ich Nha nudc, trat tu cong cong va ngudi sur dung dat ¢ don de nghi
dugc Nha nudc tra lai gid tri tai san  gdn lién véi dat Uy ban nhan dén cap c6 tham
quyen thu hoi dét thanh lap Hoi dong dinh gia dé xac dinh gia tri con lai cua tai
san va hoan tra cho ngudi tra lai dat.

Muc 4

CUONG CHE THU'C HIEN QUYET PINH KIEM PEM BAT BUQC
QUYET PINH THU HOI DAT, KHIEU NAI QUYET PINH THU HOI
PAT, QUYET PINH CUONG CHE

Diéu 36. Cudng ché kiém dém bit bujc quy dinh tai khoan 4 Diéu 88
Luat Dat dai

1. Trude khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén
quyét dinh thanh lap Ban cudng | ché kiém dém bét budc, bao gom: Chu tich hogc
Phé Chu tich Uy ban nhéan déan cap huyén la Trudng ban; dai dién cac co quan cap
huyén c6 chire nang thanh tra, tu phap, quan ly dat dai, xay dyung; don vi, t chic
thuc hién nhi¢ém vu bm thuong, hd tro, tai dinh cu; dai dién lanh dao Uy ban nhén
dan cap xa noi cd dt thu hoi 1a thanh vién va céc thanh vién khac do Chu tich Uy
ban nhan dan cap huyén quyét dinh.

2. Ban cudng ché kiém dém bét bude van dong, thuyét phuc, don thoai voi
ngudi bi cudng ché trong thoi han 05 ngay lam viée va phai dugce thé hién bing
viin ban. Néu nguoi bi cudng ché chép hanh thi Ban cudng ché kiém dém bét budc
lap bién ban ghi nhan su chap hanh va tién hanh kiém dém theo quy dinh.

Truong hop ngudi bi cudng che khong chap hanh quyét dinh cudng ché thi
Ban cudng ché kiém dém bét bude td chirc luc lugng, phuong tién can thiét dé ma
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ctra, cong vao khu dat, thira dat can kiem dem ma khong can su cho phép cua nguoi
B A s 3 = s s ‘A « A A 3. ~ N - 2
st dung dat, chu so hiru tai san. Viéc kiém dém phai dugc ldp thanh vin ban.

3.Ban cuorng ché kiém dém bét bude c6 quyen yéu cau nguoi bi cudng che
va nhiing ngudi ¢6 lién quan phai ra khoi khu dat cudng ché néu gay can tro dén
viée kiém dém; trucmg hop khong thuc hién thi Ban cudng ché klem dém bt budc
duogc thuc hién cac bién phap dé di chuyén ngudi bi cudng ché va nguoi co lién
quan ra khoi khu dit cudng ché.

4. Ban cudng ché kiém dém bit buge moi dai dién Uy ban Mt trén t6 qudc
Viét Nam cap huyén tham gia giam sat viéc cudng ché.

5. Viéc cudng ché va thuc hién kiém dém khong duoc gay thiét hai dén tai
san cua nguoi sir dung dat, chu s& hitu tai san; néu phat sinh thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 37. Bao dam trit tu, an toan trong qua trinh thi hanh quyét dinh
cwdng ché kiém dém bit budc va cudng ché thu hoi dat

1. Co quan Cong an c¢o trach nhiém bao dam trat ty, an toan trong qua trinh
thi hanh quyét dinh cucmg ché ctia Chu tich Uy ban nhén dan cung cap hodc quyét
dinh cudng ché cuia cdc co quan nha nudce khéc khi duge yéu cau.

Truong hgp co yéu cau co quan Cong an tham gia bao dam trat tir, an toan
trong qua trinh thi hanh quyét dinh cudng ché thi co quan chu tri thi hanh quyet
dinh cudng ché phal gui van ban den co quan Cong an cing cap trude thoi diém
cudmg ché 05 ngay lam viéc dé bé tri luc luong.

2. Co quan Cong an céan cr vao phuong én cudng ché thu hoi dat de xay
dung ké hoach bao vé trit tu, an toan trong qua trinh t6 chire thi hanh quyét dinh
cudng ché thu hdi dét. Khi tham gia cudng ché, co quan Cong an co trach nhiém
ngan chan cac hanh vi vi pham phép luat, bao dam trat tu, an toan trong pham vi
chirc nang, nhiém vu.

Picu 38. Bao quin, thanh 1y tai sin cudng ché

I. Khi thyc hién cudng ché thu hoi dat ma ngum bi cudng ché tur chéi nhan
tai san thi Ban cudng ché thu hi dt giao tai san cho céc co quan sau dé thyc hién
bao quan:

a) Kho bac Nha nude bao quan doi vai tai san 1a tien mat, vang, bac, kim
khi quy, da quy, ngoai t¢;

b) Co quan quan Iy nha nuéc chuyén nganh dé quan 1y céc tai san nhu vat
liéu n6 cong nghiép, cong cu hé trg, vat ¢6 gid tri lich str, van héa, bao vat qudc
gia, co vat, hang 1am san quy hiém;

c) D6i véi tai san cdy lau ndm hogc rimg cay sau khi dén ha, thu hoach
dugc, cdy canh c6 gié tri cao, dong vét quy hiém cin duoc bao vé thi giao co quan



47

kiém 1am tai dia phwong hodc giao co quan cé chitc nang quan ly vé nong nghiép
dé quan ly;

d) Uy ban nhan dén cp xa bao quén tai san con lai.
2. Viéc ban giao bao quan tai san dugc thuc hién nhu sau:

a) Ban cudng ché thu hoi dat phai Idp bién ban, trong bién ban ghi rd: ho
va tén ngudi chu tri thyc hién quyét dinh cu'crng ché, ca nhan, dai dién té chirc bi
cudng ché, ngudi duqc giao bao quan tai san, nguoi chung kién viéc ban glao sO
lugng, tinh trang (chat luong) tai san; quyén va nghia vu cua nguoi dugce giao bao
quan tai san; thoi gian ban giao bao quan;

b) Truong ban cudng ché thu hoi dét, nguoi duoc giao bao quan tai san, ca
nhén, dai dién t6 chirc bi cudng ché, ngudi chimg kién ky tén vao bién ban. Bién
ban c6 nhiéu to thi pha1 ky vao timg to bién ban. Trong trudng hop c6 nguoi vang
mit hodic c6 mit ma tir chdi ky bién ban thi viéc d6 phai ghi vao bién ban va néu
ro ly do.

Bién ban dugc giao cho ngudi duge giao bao quan tai san, ca nhén, dai dlen
t6 chire bi cudng ché, ngudi chimg kién va nguoi chu tri thue hién ké bién mdi
nguoi gitr 01 ban;

c) Chi phi bao quan tai san (néu c0) do chti s& hitu chju trach nhiém thanh
toan va duoc trir vao tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu trude khi chi tra cho nguoi
c6 dat thu hdi, chu sé hitu tai san;

d) Nguoi duge giao bao quan tai san gdy hu hong, danh trdo, 1am mf""ut hoac
huy hoai tai san thi phai chiu trach nhiém béi thudng va ty theo tinh chat, mirc
do vi pham sé€ bi x1r ly theo quy dinh cta phap luat;

d) Doi v6i nhimg tai san dé bi hu hong, chdy nd ¢6 gia trj 16n ma thuge déi
tuong phai mua bao hiém theo quy dinh cia phéap luat vé bao hiém thi don vi dugc
giao bao quan tai san thyc hién mua bao hiém, chu s& hitu tai san c¢6 trach nhiém
thanh todn phi mua bao hiém khi nhan lai tai san.

3. Sau khi thuc hién ban giao tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay,
Ban cudng ché thu héi dit giri thong béo cho chii s hitu tai san dén nhén tai san
trong thoi han 60 ngay.

4. Qua thoi han 60 ngay ké tir ngay nhan duge thong bao dén nhan tai san
ma cd nhan, t6 chirc c6 tai san khong dén nhan thi tai san dé duge ban ddu gi
theo quy dinh cua phap luat. S6 tién thu dugc, sau khi trir cac chi phi cho viée van
chuyen trong gitr, bao quan, xur 1y, ban diu gid tai san, mua bao hiém d6i véi tai
san duge gui tiét kiém loai khong ky han tai t6 chire tin dung va thong bao cho ca
nhan, to chirc ¢6 tai san biét dé nhan khoan tién dé. Déi véi tai san hu hong va



e ey
48

khéng con gia tri, Ban cudng ché thu hdi dat té chirc tiéu hiy theo quy dinh cua
phap luat va 1ap bién ban ghi rd hién trang cua tai san trude khi tiéu huy.

Diéu 39. Cm)’ng che thue hu;n quyét dlnh thu hoi dat do vi pham phap
ludt, thu hoi dat do cham dirt viée siv dung dat theo phap luit, ¢6 nguy co de
doa tinh mang con ngudi

1. Vigc cudng ché thuc hién quyet dinh thu hdi dat do vi pham phap luat,
thu héi dat do cham dirt viéc sir dung dét theo phap lugt, c6 nguy co de doa tinh
mang con nguoi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 89 Luat Dat dai, Didu 37 va
Piéu 38 Nghi dinh nay.

2. Béi véi truong hgp cudng ché thuc hién quyét dinh thu héi dat do co
nguy co de doa dén tinh mang con nguoi thi Uy ban nhan dan cép tinh duge quy
dinh rit ngan thoi gian thuc hién cac bude thi tuc cudng ché.

Piéu 40. Khiéu nai quyét dinh thu hdi dat, quyét dinh cudng ché

1. Nguoi ¢6 dat thu hdi, t& chire, ca nhan c6 lién quan c6 quyén khleu nai
vé viéc kiém dém bit budc, cudng ché thuc hién klem dem bt bude, thu hoi dat,
cudmg ché thu hdi dit theo quy dinh ctia phap luat vé khiéu nai.

Trong khi chua c6 quyet dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tlep tuc
thuc hi¢n quyet dinh kiém dém bat budc, cudng ché thuc hién kiém dém bit
bude, quyét dinh thu hdi dat quyet dinh cudng ché thu h01 dat. Truong hop co
quan nha nudc c6 tham quyén giai quyet khleu nai c6 két luan viéc thu hoi dat
la trai phap luat thi phai dimg cudng ché néu vige cudng ché chua hoan thanh;
huy bo quyét dinh thu hoi dat da ban hanh va bdi thudmg thiét hai do quyét dinh
hanh chinh gy ra (néu co).

2. Pdi véi trudong hop viée thu hoi dét co lién quan dén quyen valoiich cua
to chirc, ca nhén khéc trong viéc sir dung dit thi co quan nha nude cé tham quyén
van tién hanh klem dém bat budc, cudng che thue hién kiém dém bt budc, thu
hoi dét, cudng ché thyuc hién quyét dinh thu hoi dit theo quy dinh ma khong phai
chd cho dén khi gla: quyét xong quyen va nghia vu lién quan dén viéc st dung
dat gitra nguoi c6 dat thu hdi va td chire, ca nhan dé theo quy dinh ctia phép luat
o lién quan.

Chwong V
PHAT TRIEN, QUAN LY, KHAI THAC QUY PAT

Piéu 41. Cic truo‘ng hgp do to chire phét trién quy dat phat trién, quan
Iy, khai thac quy dat

1. Quan ly khai thac quy dat quy dinh tai khoan 1 Didu 113 Luat Dat dai.
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2. Thyc hién du an x4y dung ha tang tao quy dat déu gia quyén st dung dat
dé thuc hién du an dau tu xay dung khu d6 thi c6 cong nang phuc vu hén hop,
dong bd hé thong ha tang k¥ thuét, ha ting xa hdi véi nha & theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

3. Thyc hién du 4n xdy dung ha tang tao quy dat ddu gia quyén sir dung dat
dé thuc hién du 4n khu déan cu nong thon; dé bo tri tai dinh cu; du 4n bd tri dat s}
cho dong bao dan toc thiéu s6 dé thyuc hién chinh sach hd trg dat dai déi véi dong
bao dén tdc thiéu sé theo quy dinh cuia Luét Dét dai.

4. Thyc hi¢n dy an bé tri dét san xuat cho ddng bao dan toc thiéu sb dé thyue
hién chinh sach hd trg dat dai déi véi dong bao dan toc thiéu sb theo quy dinh cta
Luat Dét dai.

Diéu 42. Lap, thim dinh, phé duyét dv 4n tao quy dit

1. Dy én tao quy dét la du 4n dugc quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 41
Nghi dinh nay do Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén giao cho té chirc phat trién
quy dat truc thude thuc hién.

2. Vige lap, thim dinh, phé duyét du an tao quy dat quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Dleu 41 Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu du dn dau tu xay dung cong
trinh ha ting ky thuat sir dung vén nha nudc ngoai dau tu cong hodc von dau tu
cong theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung, phap luat vé dau tu cong.

3. Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét du an bé tri dat &, dét san xuét cho dong
bao dan toc thiéu s6 dé thuc hién chinh sach dit dai d6i voi dong bao dan tde thiéu
s6 thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé du an dau tu sir dung vn ngan sach
nha nudc.

4. Nguon von dé thuc hién du én quy dinh tai Diéu 41 Nghi dinh nay la
ngudn von tmg tir quy phat trién dat hodc duge bé tri tir ngan sach nha nuac. Déi
v6i truong hgp quy dinh tai khoan 3 Piéu nay duoc sir dung tir nguén von su
nghiép kinh té do ngan sach trung wong hé tro cho cac dia phuong thuc hién.

5. Viée thu hoi dat boi thuong, hd trg tai dinh cu, quan ly, st dung dién
tich dat dugc tao 1ap ddi vai cac du an quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 41
Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Dit dai va quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Pidu 43. Quan Iy, khai thac quy dit ngiin han
1. Can ctr quy dat, tai san gin lién voi dat do Nha nudc giao quan ly, to

chirc phat trién quy dat duoc cho thué dién tich dat va tai san gan lién voi dat (néu
c6) theo nguyén tac sau:

a) Viéc cho thué phai lap hop dong, xac dinh viéc thué dat tam thoi tuong
ing véi muc dich sir dung dit theo quy dinh tai Piéu 9 Luat Pét dai va quy dinh
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tai cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay. Nguoi dugc thué dat khong phai thuc hién
viée ding ky dat dai, khong dugc cap Gidy chirng nhén;

b) Thoi han cho thué khong qua 05 nédm, trong thoi han hop dong khi Nha
nudce thyc hién ké hoach sir dung dat thi phai thanh ly hop dong va khong dugc boi
thudng, hd tro tai san da dau tu trén dat. Trude khi thanh 1y hop ﬂong, to churc phat
trién quy dét phai c6 vin ban théng béo cho bén thué dat biét chdm nhét 1a 60 ngay.

2. Don giéa khai diém cho thué dat do Chu tich Uy ban nhéan déan cap cb
thdm quyén cho thué dét quyét dinh.

3. Tién cho thué dét va tai san gin lién véi dat dugc tinh vao doanh thu va
hach toan theo quy dinh cua phép luat doi véi don vi sy nghiép cong lap.

4. Tb chirc, ca nhan thué dat khong dugc xay dung cac cong trinh kién )
va phai cam ket tu nguyén thao d& cong trinh khi dugc thong bdo cua t0 chirc phat
trién quy dat vé viéc chim du't hop dong, khong dugc boi thuomg vé dat tai san
va chi ph1 dau tu vao dat. T chirc, ca nhéan thué dét phai nop khoan tién dat coc
d6i véi trach nhiém thdo d& cong trinh.

5. Té chirc phét trién quy dat c6 trach nhi¢m 1ap danh muyc cac khu dat, thira
dat c6 kha ning khai thac ngan han, cong b cong khai trén cong thong tin dién
tir, trang thong tin dién tir cua Uy ban nhén dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap
huyén noi c6 dit va cua td chic phat trién quy dat dé lua chon cac té chirc, ca
nhan c6 don xin thué dat va ¢ de xuat don gia thué cao nhat trong thoi han khong
qué 30 ngay ke tir ngy cong bo.

Trudng hop chi c6 mdt t6 chirc hodc ca nhan c6 don xin thué dét va co dé
xuat don gia thué dat khong thap hon don gia khéi diém quy dinh tai khoan 2 Piéu

nay thi to chirc phat trién quy dét ky hop dong cho thué dat di véi té chic, ca
nhan do.

Trudng hop hét thoi han 30 ngay ma khong c6 to chirc, ca nhan xin thué
dat thi thuc hién lai viéc cong bé cong khai theo quy dinh tai khoan nay.

6. Viéc cho thué dat ngan han quy dinh tai Piéu nay khéng phai ddu gia
quyén sir dung dat, khéng déu thau lra chon nha dau tu thyc hién dy an c6 sir
dung dat khong phai dap tmg yéu cau vé sy pht hop véi quy hoach, ké hoach st
dung dét nhu giao dat, cho thué dat dé thuc hién dur an déu tu.

7. Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh cu thé trinh tu, tha tuc cho thué quy
dit ngan han tai dia phuong.

Chwong VI
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PICH SU DUNG DAT
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Muc 1

QUY PINH CHI TIET VE GIAO DAT, CHO THUE PAT,
CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT

Diéu 44, Quy dinh vé ciin cir va trinh tw, thi tuc giao dit, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat déi véi truomg hop khong thuge dién
Chép thuin chi truong dau tu, chap thuin nha diu tw theo phap luét vé diu

tw quy dinh tai khoan 6 Diéu 116 Luat Dit dai

1. Can ctr giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét déi
vGi truomg hop khong thude dién chap thuén chu truong dau tu, chi thuan nha
dau tu theo phép luat vé dau tu la ké hoach sir dung dét hing nim cap huyén da
dugc co quan ¢6 tham quyén phé duyét. Can cit chuyén muc dich sir dung dat déi
véi cd nhan quy dinh tai khoan 5 Diéu nay la quy hoach st dung dat cap huyén
hodc quy hoach chung hoic quy hoach phén khu dugc phé duyét theo quy dinh
cua phap luat vé quy hoach db thi.

2. Trinh ty, thu tuc giao dit, cho thué dat, cho phép chpyén muc dich sur
dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma ngudi sir dung dat phai ndp tién sir

dung dat, tién thué dat tinh theo gid dét trong bang gia thyc hién nhu sau:

a) Ngudi xin giao dat lam don xin giao dat theo MAu s 02a, ngudi xin thué
d{it lam don xin thué (jlé‘it theo Mau sb 02b, nguoi xin g-huyén muc dich sir dung
dat lam don xin chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 02c tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay nép cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghj dinh nay:

b) Co quan c6 chirc ning quan ly dét dai giao Vin phong ding ky dat dai
cung cép thdng tin vé co s& dit ligu dat dai, lap trich lyc ban dd dja chinh thira dit
d6i véi truong hop ho 3y dé}f du va hop 1&; hudng dan ngui nop hé so bd sung
trich do dia chinh thira dat déi véi thira dat tai noi chua c6 ban do dia chinh theo
quy dinh hodc lam lai hd so hodc bd sung ho so va nop lai cho co quan cé chic
ning quan ly dét dai déi véi truomg hop hd so khéng ddy du, khong hop 18; ra
soat, kiém tra hd s0; kiém tra thuc dia;

¢) Co quan ¢6 chire ning quan ly dat dai hoan thién hé so trinh !'Jy ban nhan
dan cip c6 tham quyén ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dét. Ho so gom: cac gidy to quy dinh tai diétp a khoan
ndy; trich Iyc ban do dia chinh thira dét hoic trich do dia chinh thira dét, tor trinh
theo Mau sb 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kem theo du thao
quyet dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo
Mau s6 04a, Mau s6 04b, MAu sé 0dc tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
ndy c6 ndi dung vé gia dét dé tinh tién sir dung dat, tién thué dzit phai nop va trach
nhiém clia co quan thué trong viéc huéng din nguoi sir dung dat nop tien si dung
dat, tién thué dét theo quy dinh ctia phap luit vé tién st dung dat, tién thué dat;
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~ d) Uy ban nhan dan cp ¢6 thim quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

d) Co quan ¢6 chite ndng quan ly dat dai chuyén thong tin dja chinh thira dat
theo Mau s6 04h tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh ndy cho co quan thug;

e) Co quan thué xéc dinh tién sir dung dz"it, li{%n thué dat phai ndp theo quy
dinh, ban hanh thong bao ndp tién sur dung dat, tién thué dét gii cho ngudi st
dung dat;

g) Ngum sir dung dét nop tién sir dung dét, tién thué dét theo quy dinh cta
phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat;

h) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué
dit va giri thong béo két qua cho co quan c6 chire ning quan ly dét dai;

i) Co quan c6 chirc ning quan ly dét dai trinh cap c6 tham quyen ky cép
Glay ching nhén va thuc hién céc cong viéc quy dinh tai khoan 4 Dleu 228 Luat
Pat dai; truong hop ky hgp dong thué dat thi thuc hién theo Mau sb 05a tai Phy
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay, viéc ban giao dét trén thuc dia thuc hién
theo Mau sb 06 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

k) Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
c6 trach nhiém cap nhat, chinh ly co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

3. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay ma thudc trudng hop giao dat khong thu tién st dung
dat thuc hién nhu sau:

a) Ngudi xin giao dat lam don xin giao dat theo Mau sé 02a, ngudi xin
chuyén muc dich sir dung dat 1am don xin chuyén muc dich sir dung dét theo Méu
s6 02¢ quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ndp cho co quan tiép
nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay;

b) Co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai giao Van phong déang ky dat dai
cung cap thong tin vé co so dir liéu dat dai, 1ap trich luc ban d6 dia chinh thira dét
d6i véi truong hop ho 50 day du va hop I¢; huong dan nguoi nop ho so bd sung
trich do dia chinh thira dét déi véi thira dat tai noi chua ¢6 ban do dia chinh theo
quy dinh hodc 1am lai h6 so hodc bd sung hd so va ndp lai cho co quan c6 chic
nang quan ly dit dai ddi v6i truong hop hd so khong day du, khong hop 18; ra
sodt, kiém tra ho so; kiém tra thyuc dia;

.¢) Co quan c6 chire nang quan ly dat dai hoan thién hé so trinh Uy ban nhan
dan cp c6 tham quyen ban hanh quyét dinh giao dét, cho phép chuyén muc dich
str dung dat. Ho so gom: cdc gidy to quy dinh tai diém a khoan nay; trich luc ban
do dia chinh thira dét hodc trich do dia chinh thira dét, to trinh theo Mau s6 03 tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao quyét dinh giao dt,
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cho phép chuyén myc dich sir dung dit theo Mau s& 04a, Mau s 0dc tai Phy luc
ban hanh kém theo Nghj dinh nay;

d) Thyc hién quy dinh tai cdc diém d, i va k khoan 2 Didy ndy.

4. Truong hop giao d{’it, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dét quy dinh tai khoan 1 Piéuy nay ma ngudi sir dung dat phai ndp tién str dung

dat, tién thué dat tinh theo gi4 dét cu thé thuc hién nhur sau:
a) Thuc hién quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Diéu nay;

b) Co quan c6 chire nang quan ly dét dai hoan thién ho so trinh Uy ban nhan
dan cap c6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich si dung dét. Hb so gom: cac gidy tor quy dinh tai diém a khoan
nay; trich lyc ban d6 dja chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira dat, to trinh
theo Mau sé 03 tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao
quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo Mau
56 04a, Mau sb 04b, Mau sb 04c tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

o Uy ban nhan dan cap co tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich sir dung dat va gui cho co quan ¢
chirc ndng quan 1y dat dai dé té chie viéc xdc dinh gia dat cu thé;

d) Co quan c6 chirc nang quan 1y dét dai té chic viéc xac dinh gia dit cu
thé, trinh co quan ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé
theo quy dinh cua phap luat vé gia dit c6 ndi dung vé trach nhiém cua co quan
thué trong viéc huéng dan ngudi sir dung dat ndp tién sir dung dét, tién thué dét
theo quy dinh cta phép luat vé tién sir dung dét, tién thué dat;

~d) Co quan c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat
cu the;

¢) Thyc hién quy dinh tai cac diém e, g, h, i va k khoan 2 Didu ndy.

5. Trinh tu, thu tuc chuyén muc dich sir dung dét quy dinh tai khoan 5 biéu
116 Luat bBat dai doi véi truong hop ho gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich st
dung dat néng nghiép trong khu dén cu, dat néng nghiép trong cung thira dat ¢6

dat & sang dat ¢, chuyén myc dich sir dung céc loai dat phi nong nghi¢p khong
phai 1a dat ¢ sang dat & duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

6. Thoi gian thyc hién trinh tu, thu tuc giao déit3 cho thué dat, chuyén muc
dich str dung dat quy dinh tai cc khoan 2,3, 4 va 5 Biéu nay khong qua 20 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thyuc hién trinh tu, thu tuc giao dat, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét quy dinh tai Diéu nay khong
duoc quy dinh thém thu tuc va khong duge thue hién thém bat ky thu tuc nao khac
ngoai thu tuc quy dinh tai Diéu nay.
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Diéu 45. Quy dinh vé diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Viéc (itiéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat thyuc hién trong céc truong hop sau day:

a) Khi ¢6 van ban cua co quan nha nuéc ¢6 tham quyén c6 ndi dung lam
thay doi can cir quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich s
dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2,3,4 va 5 Piéu 116 Luat Pat dai;

b) Trudong hop co sai sot vé ranh gidi, vj tri, di¢n tich, muc dich su dung
giira ban do quy hoach, ban dé dia chinh, quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat va sb liéu ban giao dat trén thyc dia.

2. Trinh tu, thi tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich str dung dat dm voi truong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
nay thyuc hién nhu quy dinh vé trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dat, trong d6 viéc 1am don xin dleu chinh quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét thyuc hién theo Mau
s0 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay, viéc ban hanh quyét dinh
didu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung
dat thue hién theo Mau s6 04d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh thoi gian thyuc hién cac bude cong vige
cu thé theo nguyen tic giam it nhat mdt nira thoi gian thue hién tha tye giao dat,
cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat.

3. Trinh tu, tha tuc diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dét ddi véi truong hop quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu nay thye hién nhu sau:

a) Ngum sir dung dat ¢ van ban d& nghi sira chita thong tin sai sot trong
quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung dat theo
Mau s6 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay ndp cho co quan tiép
nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay;

_b) Truong hop sai sot trong quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat khong 1am thay doi tién str dung dat, tién thué dat
da ndp thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai ra soat, kiém tra ho so; kiém tra
thue dia.

‘Co quan co chirc nang quan ly dat dai hoan thién ho so trinh Uy ban nhan
dan cap ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh cluyet dinh giao dat, cho
thué dat, cho phep chuyén muc dich sir dung dat. Ho so gom: gidy to quy dinh tai
diém a khoan nay; to trinh theo Mau s0 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay kém theo du thao quyét dinh dleu chinh quyet dinh giao dét, cho thué

dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo Mau s6 04d tai Phy luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.
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Uy ban nhén dan cap c6 thé"lm' quyén xem xét ban hanh quyét dinh djéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Co quan c¢6 chire nang quan ly dat dai trinh cég c6 tham quyén ky cap ~Gi{i),z
chimg nhan, truong hop diéu chinh hop déng thué dat thi thuc hién theo Mau s6
05b tai Phy luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai c6
trach nhiém cap nhét, chinh ly co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh;

¢) Trudng hop sai st trong quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat lam thay déi tién sir dung dat, tién thué dét da nop
ma tién sir dung dét, tién thué dét xéc dinh lai theo gié dét trong bang gi4 dit thi
€0 quan ¢6 chire nang quan ly dat dai ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia.

Co quan c6 chirc ning quan ly dét dai hoan thién ho so trinh Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Ho so gom: giay to quy dinh tai
diém a khoan nay; t&r trinh theo Mau sé 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay kém theo du thao quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit theo Mau sé 04d tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi din}l nay c6 ndi dung vg"‘: trach nhi¢m cta co quan c6 thiam quyén
trong viéc huéng dan nguoi sir dung dat ngp bd sung hodc dugc hoan tra tién sir
dung dét, tién thué dat.

Uy ban nhén dan cép ¢co thé’irn' quyén xem xét ban hanh quyét dinh djé“:u
chinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Co quan c6 chic ning quan ly dat dai chuyén théng tin dia chinh thira diflt
theo Mau s6 04h tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thué.

Co quan thué xéc dinh tién str dung dat, tiéx} thué dat phai nop b6 sung theo
quy dinh, ban hanh théng bao np tién str dung dat, tien thué dat bo sung gui cho
nguoi str dung dat. Co quan c6 tham quyén xéc dinh tién st dung dat, tién thué
dat dugc hoan tra theo quy dinh va théng bao cho ngudi sir dung dat.

Ngudi sir dung dat ndp bd sung hodic duoc hoan tra tién sir dung dat, tién
thué dat da ndp theo phap ludt vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo phép lujt
vé quan 1y thué.

Co quan thué giri vin ban thong béo ngudi sir dung dét da hoan thanh vigc
ndp bd sung hodic co quan cé thim quyén giri van ban thong bdo di hoan tra tién
su dung dat, tién thué giét cho co quan ¢é chirc nang quan ly dat dai theo phap luat
vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo phép luat vé quan ly thue.

Co quan c6 chire nang quén 1y dat dai trinh cép’ ¢6 tham quyén ky cap lGiéi)'f
chimg nhén, truong hop dieu chinh hgp dong thué dét thi thuc hién theo Mau so
05b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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Vin phong dang ky dét dai hogc Chi nhédnh Vin phong ding ky dat dai c6
trach nhiém cép nhat, chinh ly co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh;

d) Truong hop sai sot trong quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phep
chuyen muc dich sur dung dat lam thay déi tién sur dung dat tién thué dat da nop
ma tién sir dung dat, tién thué dat xac dinh lai theo gia dat cu thé thi co quan c6
chire ning quan ly dat dai ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thyc dia.

Co quan c6 chire nang quan ly dat dai hoan thién ho so trinh Uy ban nhén
dan cap ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh dleu chinh quyet dinh giao dt, cho
thué dat, cho phep chuyén muc dich str dung dat. Ho so gom: glay to quy dinh tai
diém a khoan nay; to trinh theo Mau s0 03 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay kem theo du thao quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit theo Mau s6 04d tai Phy luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhéan dan cap c6 tham quyen xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich su dung dat
giri co quan ¢6 chirc nang quan ly dét dai dé 6 chirc viée xac dinh gid dat cu thé.

Co quan co chuc nang quan ly dat dai t6 chirc viée xé4c dinh gia dét cy thé,
trinh co quan cé tham quyen ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy
dinh cta phap luat vé gia dt c6 noi dung veé trach nhiém cua co quan c6 tham quyen
trong vi¢c hudng dan nguoi str dung dat nop bd sung hoic dugc hoan tra tién sur
dung dat, tién thué dat; chuyén thong tin dia chinh thira dat theo Mau s6 04h tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thué;

Co quan thué xac dinh tién st dung dat, tiér} thué dat pl’léi’ nop bd sung theo
quy dinh, ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat bo sung giri cho
ngudi sir dung dat. Co quan c6 thim quyén xac dinh tién su dl_ll‘lg'dé:lt, tién thué
dat dugc hoan tra theo quy dinh va thong bao cho nguoi sir dung dat.

Nguoi su dung dat nop bo sung hodc duge hoan tra tien st dung dat, tién
thué dat da ndp theo phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo phap luat
vé quan ly thue.

Co quan thué giri vin ban thong bao ngudi sur dung dat da hoan thanh viée
nop bd sung hodc co quan ¢6 tham quyen giri vin ban thong bao da hoan tra tién
su dung dat, tién thué dat cho co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai theo phap luat
vé tién sir dung dét, tién thué dét va theo phép luat vé quan ly thué.

Co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai trinh cap ¢6 tham quyén ky cap Gidy
chirng nhén, trudong hop dicu chinh hgp dong thué dat thi thuc hién theo Mau so
05b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin phong dang ky dat dai hogc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai c6
trach nhiém cap nhat, chinh ly co s dir liéu dat dai, ho so dia chinh;

d) Thoi gian thyc hién trinh ty, tha tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho
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thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan nay khong
qua 20 ngay.

Céc co quan lién quan den qua trinh thyc hién trinh ty, thu tuc diéu chinh
quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét quy dinh
tai Diéu nay khoéng duoc quy dinh thém thi tuc va khéng duoc thuc hién thém bét
ky thu tuc nao khéc ngoai thu tuc quy dinh tai khoan nay.

Diéu 46. Tleu chi, diéu kién chuyen muc dich su dung dat trong lia, dat
rimg phong h, dit rirng dac dung, dat rirng sin xuit sang muc dich khac

1. Tiéu chi, diéu kién chuyen muc dich sir dung tir 02 ha trg 1én doi voi dét
trong lda, dat rimg phong ho, dit rimg dic dung, dat rimg san xut sang muc dich
khac bao gom:

a)Co phucmg an trong rimg thay thé hodc vin ban hoan thanh trach nhi¢m
ndp tién trong rimg thay thé theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép;

b) C6 phuong an sir dung tang dat mit theo quy dinh ctia phap luét vé trong
trot;

¢) Co danh gia so b tac dong moi trucmg hodc danh gia tic dong moi
truong theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi trudng.

2. Uy ban nhan déan cap tinh can ctr vao tinh hinh thyc té cia dia phucmg
de quy dinh tiéu chi, dleu kién cu thé viéc chuyen muc dich sir dung dat trong lua,
dat rimg phong ho, dat rung dac dung, dit rimg san xuét sang muc dich khéc dé
bao dam sir dung dat tiét kiém, hiéu qua dép tmg véi yeu cau bao dam an ninh
luong thuc va bao vé moi truong trén dia ban tinh d6i voi truong hop khong thudc
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Diéu 47. Giao dit, cho thué dit ddi véi cic thira dit nho hep, nam xen
ket do Nha nwéc quan ly

1. Céc thira dét nho hep, nam xen ket do Nha nuée quan ly dugc giao dat,
cho thué dét theo quy dinh tai Diéu nay phai dap Ung céc tiéu chi sau:

a) Thuge quy dat da thu hoi theo quyét dinh cua co quan nha nuéc cé tham
quyen dit chua glao, dat chua cho thué hodc d4t dang giao quan 1y quy dinh tai
diém d khoan 1 va khoan 2 Diéu 7 Luat Dét dai;

b) Khong du diéu kién, dién tich tdi thiéu ctia viéc tach thira dat theo quy
dinh cta Uy ban nhan dén cdp tinh;

¢) Phu hgp véi quy hoach sir dung dat cip huyén hodc quy hoach chung
hodc quy hoach phén khu dugc phé duyét theo quy dinh cta phép ludt vé quy
hoach d6 thi hodc quy hoach chi tiét xay dung db thi, quy hoach xay dung diém
dan cu nong thon, quy hoach xdy dung xa néng thén méi da dugce co quan ¢6
thdm quyén phé duyét;
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d) Khong thugc khy vuc dat thuc hiép cac du an, cong trinl} da dl.rgc Xac
dinh trong quy hoach, ké hoach sir dung dat dugc co quan c¢6 tham quyén phé
duyét, cong bo cong khai,

d) Pét dy kién giao, cho thué khong co tranh chap, khiéu nal vi pham hoac
¢6 tranh chap, khiéu nai, vi pham nhung da c6 vin ban giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Nguyén tic giao dat, cho thué dat ddi voi cac thira dat nho hep, nim
xen ket

a) Uu tién sur dung céc thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan ly
vao muc dich cong cong. Trudng hgp khong sir dung duge vao muc dich cong cong
thi thye hién viée giao dit c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat cho ngudi sir dung
dat lién ké;

b) Truong hop thira dat ¢6 tir hai ngudi sur dung dat lién ke tro 1én ¢6 nhu
cau str dung thira dat nho hep, ndm xen ket thi cin cir vao quy hoach, dleu  kign thyc
té sir dung dat cua ngudi su dung dat lién ké dé co quan c6 tham quyén vé giao dat,
cho thué dat quyét dinh;

c¢) Viéc giao dat cho thué dat ddi véi céac thu’a dit nho hep, nam xen ket
cho ngudi sur dung dat lién ké dugc thuc hién sau khi Uy ban nhén dan cac cap da
t6 chirc ra soat, cong bd cong khai va ly y kién ciia ngudi dan noi co dat;

d) Vige giao dat, cho thué dat doi voi cac thira dat nho hep, nam xen ket
cén cir vao don d& nghi giao dét, cho thué dat ctia ngudi sir dung lién ké va phai
dugc thuc hién cong khai, minh bE_lCh va dan chu;

d) Sau khi duge Nha nuéc giao dét, cho thué dat, ngudi sir dung dat lién ke
phai thuc hién thu tuc hop thira dat theo quy dinh;

e) Bao dam quyen d6i vai thira dat lién ké theo quy dinh cia phap luat vé
dat dai, phap luat vé déan su; khong phat sinh tranh chap, khiéu kién vé dat dai.

3. Thoi han sir dung dét khi Nha nuée giao dat, cho thué dat dbi véi cac thira
dit nho hep, nim xen ket cho nguoi sir dung dat lién ké dugc xdc dinh thong nhat
v6i thoi han sir dung cta thira dit ma nguoi sir dung dat lién ké dang su dung
Trudng hop giao, cho thué céc thira dat nho hep gan voi viée chuyén muc dich sir
dung cua thira dat lién ké véi thira dét nho hep, nam xen ket thi thoi han sir dung
dat dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 171 va Diéu 172 Luat Dét dai.

4. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé viéc ra soat, cong bd cong
khai, lap danh muc cac thira dat nho hep, nam xen ket va viéc giao dat, cho thué
dat doi vai cac thira dat nho hep, nam xen ket tai dia phuong.

Muc 2

TRINH TU, THU TUC GIAO DAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC PICH SU DUNG DAT
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Diéu 48. Trinh tw, thi tuc chuyen muc dich su' dung dat doi véi tru'()'ng
hop phai xin ?hep co’ quan nha mm'c ¢6 tham quyén ma ngum sir dung dat
thudc du;n chap thuin chi trwong dau tu, chap thuidn nha diu tr theo phap
lujt vé dau twr

I. Nguoi sir dung dat nop 01 bo hd so dé nghi chuyén muc dich st dung
dat cho co quan tiép nhén ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh nay. H6 so gdm:

a) Bon xin chuyen muc dich sir dung dét theo Mau sb 02¢ tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao van ban phé duyét du én dau tu, quyet dinh chap thuén chu
truong dau tu, quyét dinh chap thun chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha
dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phép luat vé dau tw; vin ban
phé duyet két qua lua chon nha dau tu d6i véi du 4n dau tu theo phwong thire déi
tac cong tu (néu co);

¢) Mot trong cac gidy ching nhén quy dinh tai khoan 21 Dleu 3, khoan 3
Dleu 256 Luat Dat dai hodc mét trong céc loai gidy tor quy dinh tai Diéu 137 Luat
Pit dai hoic quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat clia co quan nha nude ¢6 tham quyén theo quy dinh
clia phap ludt vé dat dai qua cac thoi ky.

2. Trinh tu, thu tuc giai quyét cpuyén muc dich sur dung dat thuc hién theo
quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

Dic¢u 49. Trinh tu', thu tuc giao dat, cho thué dat khong dau gla quyén
sir dung dat, khong ddu thau lwa chon nha dau tu thwe hu;n dl‘l' an co6 sir dung
dat va truong hop glao dat, cho thué dat thong qua diu thiu lura chon nha
dau tw thue hién dw an ¢6 sir dung dat

1. T6 chic, ca nhén thude déi tugng dugc giao dat, cho thué dat ndp 01 bo
ho so cho co quan tlep nhdn hé so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
12 Nghi dinh nay. HO so gom don xin giao dat theo Mau s6 02a, don xin thué dat
theo Mau sd 02b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mot trong cac
loai gidy to sau day:

a) Ban sao vin ban phé duyét két qua lua chon nha dau tu cua co quan nha
nude c6 tham quyén doi vai trudong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 116 Luat Dét
dai;

b) Ban sao van ban phé duyét du én dau tu, quyet dinh chap thuan chu
truong dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tur dong thoi chép thuén nha
dau tu theo quy dinh ctia phép ludt vé dau tu cong, phap luit vé dau tu; van ban
phé duyét két qua lwa chon nha dau tu d6i véi du dn dau tu theo phuong thire déi
tac cong tu (néu co);

¢) Ban sao van ban cta co quan nha nudc c6 tham quyén chap thudn nha
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dau tu theo quy dinh cua phép lugt vé dau tu ddi voi truong hop quy dinh tai khoéan
S Piéu 124 Luat it dai;

d) Ban sao vén ban cua don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viée ddu gia
quyen str dung dat vé két qua déu gia quyén str dung dat khong thanh quy dinh tai
diém b khoan 6 Piéu 125 Luat Dit dai;

&) Ban sao vin ban vé két qua thyc hi¢n viéc nhan chuyen nhucmg du an
bat dong san theo quy dinh cua phép ludt vé kinh doanh bat dong san dbi voi
truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 Luét Dét dai;

¢) Ban sao cac van ban theo quy dinh cua phap luét dbi véi truomg hop quy
dinh tai diém i khoan 1 Diéu 133 Luat Dat dai ma phai thu hdi dét.

2. Truong hop giao dat dé thue hién boi thudong bang, dat hodc hd tro téi
dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 119 va diém 1 khoan
3 Diéu 124 Luat Dat dai thi thuc hién theo phuong an boi thuong, hé tro, tai dinh
cu dugce co quan nha nude ¢6 tham quyen phé duyét.

Vigc giao dat cho thué dat déi véi truong hop quy dinh tai dlem m khoan
3 Piéu 124 Luét E)at dai cho ngudi str dung dat bi thu hoi dat san xuat, kinh doanh
theo quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 Luat Dt dai phai di doi co sd san >§uat, kinh
doanh thi dugc ap dung doi vai tat ca cac loai dat ma tai thoi diém thu hoi dat con
thoi han sir dung dat va nguoi su dung dit c6 nhu cau sir dung dat tai vi tri khac
dé tiép tuc san xuat, kinh doanh.

3. Trinh ty, thu tyc giao_ dat, cho thué dat khong dau gia quyen su dung dat,
khong dau thau lya chon nha dau tu thuce hién dy én c6 sir dung dét va giao dat, cho
thué dat théng qua dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dv 4n ¢6 sir dung dét
thuc hién theo quy dinh tai céc khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

4. Vige xéc dinh céc truong hop mién tién sir dung dét, mién tién thué dat
dé thyc hién giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé tién
stir dung dat, tién thué dat.

Diéu 50. Trinh tu, thi tuc chap thuin chuyén muc dich sir dung dat
trong lia, dit rirng dic dung, dat ru’ng phong ho, dat ring sin xuat sang
muc dich khac quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 Luét Pt dai

1. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai c6 trach nhiém tong hop nhu cau
chuyen muc dich sir dung dét trong lua, dat rimg dic dung, dét rimg phong ho va
dat rimg san xuét dé thuc hi¢n dy én dau tu trén dia ban truée thoi diém lap ké

hoach sir dung dat hiang nam cép huyén, trir cac truong hop quy dinh tai khoan 4
Piéu 67 Luat Dét dai.

2. Co quan ¢6 chirc nang quéan ly dat dai ¢ trach nhi¢m lép danh myc du
an pha1 chuyén muc dich sir dung dat c6 dién tich dét trong laa, dat rimg dic dung,
dat rumg phong hg, dét rung san xuét theo quy hoach trinh Uy ban nhan dan cap
tinh dong thoi khi trinh ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén.
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3. Trudce khi phé duyét ké hoach sir dung dit hing nim cap huyén, Uy ban
nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dén cép tinh thong qua danh muc dy dn
pha1 chuyen muc dich str dung dat c6 dién tich dat trong lua, dat rung dac dung,
dat rimg phong ho, dat rimg san xuat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Piéu 51. Trinh tu’, thii tuc chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dit quy
dinh tai Di¢u 30 Luit Dét dai

1. Ngudi sir dung dat nop 01 bo ho so dé nghi chuyén hinh thirc st dung
dat cho co quan tlep nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
12 Nghi dinh nay. H6 so gdbm vin ban dé nghi chuyén hinh thic giao dét, cho thué
dat theo Mau 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mdt trong céac
gidy to sau day:

a) Mgt trong céc gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3 Diéu
256 Luat Dat dai;

b) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Didu 137 Luat Dat dai;

¢) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dt, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat clia co quan nha nudc cé tham quyén theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai qua céc thoi ky.

2. Trinh ty, thu tuc chuyen hinh thirc giao dat, cho thué dat ma nguoi su
dung dét phai ndp tién sir dung dét, tién thué dét tinh theo gia dat trong bang gia
dugc thyc hién theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, h, i va k khoan 2 Piéu
44 Nghi dinh nay, trong d6 quyét dinh chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dét lap
theo Mau s6 04d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trinh ty, thu tyc chuyen hinh thirc giao dat, cho thué dit ma nguoi sir
dung dat khong phai ngp tién sur dung dat, tién thué dat thyc hién theo quy dinh
tai céc diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu 44 Nghj dinh nay, trong d6 quyét dinh chuyén
hinh thirc giao dat, cho thué dat 1ap theo Mau sb 04d tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

4. Trinh ty, thi tuc chuyén hinh thic giao dat, cho thué dat ma nguoi sir
dung dat phai nop tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dét cu thé thuc hién
theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoan 4 Diéu 44 Nghi dinh nay, trong d6
quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat lap theo Mau so 04d tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Thoi glan thyue hién trinh tu, thi tuc chuyén hinh thirc glao dat, cho thué
dit quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Piéu nay khong qua 20 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh tu, thu tuc chuyén hinh
thirc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu nay khong duoc quy dinh thém thi
tuc va khong dugce thuc hién thém bat ky thu tuc nao khac ngoai thu tuc quy dinh
tai Diéu nay.
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Pié¢u 52. Trinh tu, thi tuc glao dat, cho thue dat do t6 chire, nguoi goc
Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to cl'lI.I'C kinh té ¢6 von dau tw nuwée ngoai sir
dung quy dinh tai Diéu 180 Luat Dit dal, do cong ty nong, lam nghiép quan
Iy, sir dung quy dinh tai Pieu 181 Luat Dat dai

1. Hb so giao dat, thué dét quy dinh tai Piéu 180 Luat DAt dai gdm:

a) Cac van ban cua ho so Xin giao dat, thué dat khong dau gia quyén sur
dung dét quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Nghi dinh nay;

b) Ban sao phuong é4n sir dung dat da duoc co quan, td chirc ¢6 thim quyen
phc duyét dbi voi to chuc kinh té, don vi su ngh;ep cong 1ap da duge Nha nudc
giao dat, cho thué dat trudce ngay Luat Dat dai c6 hiéu lyc thi hanh.

2. Ho so giao dét, thué dat quy dinh tai Piéu 181 Luat Dt dai gom:

a) Céc van ban cia ho so xin giao dat, thué dat khong dau gia quyén sir
dung dat quy dinh tai khoan 1 Dieéu 49 Nghi dinh nay;

b) Ban sao phuong an sur dung dat cua cong ty nong, lam nghiép tai dia
phuong di dugc co quan, té chirc ¢6 tham quyén phé duyét;

¢) Ban sao phuong an sir dung dat da dugc co quan, td chirc c6 thim quyen
phé duyét doi vai dién tich dat thu hdi cua cong ty nong, lam nghiép quan ly, su
dung de glao dat, cho thué dét quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2 Diéu 181
Luét Dt dai.

3.To chire, ca nhan lap 01 bo ho so quy dinh tai khoan I, khoan 2 Piéu nay
cho co quan tlep nhén hé so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12
Nghi dinh nay dé thuc hién trinh tu, thi tuc giao dét, cho thué dat nhu quy dinh
vé trinh ty, thu tyc giao dat, cho thué dat khong déu gia quyén str dung dat tai
Piéu 228 Luat Dét dai va Diéu 49 Nghi dinh nay.

Muc 3

CAC TRUONG HQP GIAO DAT, CHO THUE PAT KHONG DAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT, KHONG DAU THAU LUA CHON NHA PAU
TU THY'C HIEN DU’ AN CO SU DUNG DAT

Piéu 53. Trinh tw, thii tuc giao dat dbi véi ca nhéan quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d va d khoan 3 va khoan 6 Diéu 124 Luat Pat dai

. Hing nim, cin cir vao quy dat da dugce xéc dinh vao muc dich dét ¢ theo
ké hoach sir dung dat hing nam cép huyén ma chua giao tai dia phucmg thudc
truong hop giao dat khong déau gia quyén sir dung dat hodc dau gia quyen su dung
dat & cho ca nhan khéng thanh do khong cO nguoi tham gia, Uy ban nhén dan cap
xa thong béo cho ca nhan khéc c6 nhu cau sir dung dét ndp hd so xin giao dat 6.
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2 Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay c6 thong béo, ca nhan thuge d6i tuong
quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 DPiéu 124 Luat Pit dai thuo‘ng tra hodc
cong tac tai dia ban xa, cd nhan quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 124 Lual Pét
dai thuo‘ng tri hodic cong tac tai dja ban cép huyén ndp don xin giao dét & theo
Mau s6 02a tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay tai Uy ban nhén dan cp
xa noi c6 dat.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay két thiic thoi han ngp don xin glao
dat, Uy ban nhan dan cap xa thanh lap Ho1 dong xét duyét giao dit khong dau gia
quyén sir dung dat, thanh phan xét duyét gom: Chu tich hodc Phé Chu ttch Uy ban
nhan dan cap xa la Chu tich Hoi c‘iong, dai dién Uy ban Mat tran T6 qudc Viét
Nam cap x4, dai dién Hoi Cuu chién binh, Hoi Noéng dan, Hoi Phu nit, Poan thanh
nién, cong chirc lam cong tac tu phap, cong chirc lam cong tac dia chinh, nguoi
dimg dau cong dong dan cu tai noi thuong tra clia ngudi c6 don xin giao dat.

4. Hoi dong xét duy€t ca nhan du diéu kién giao dat khong dau gla quyén str
dung dat theo quy dinh cua Uy ban nhan dén cap tinh. Uy ban nhan dan cap tinh cén
ctr vao tinh hinh thye té ctia dia phucmg dé ban hanh diéu kién, trinh ty, th tuc thim
dinh dé giao dat khong du gia quyén sir dung dit cho c4 nhan.

5. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay xac dinh dugc cé nhan du diéu kién
giao dét theo quy dinh tai khoan 4 Dleu nay, Uy ban nhan dén cap xa lap ho so
theo quy dinh cua Uy ban nhan dén cép tinh trinh Uy ban nhan dan cap huyén noi
co dat.

6. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhén du ho so hop 18, Uy ban nhan dén
cap huyén giao co quan co chire nang quan ly. dat dai cap huyén chu tri phm hop vai
cac co quan, don vi ¢6 lién quan tham dinh ho so giao dat dbi v6i timg ca nhan.

7. Trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay ¢ bao céo két qua tham dinh ho so,
Uy ban nhéan dén cap xa hoan thién hé so gm co quan ¢6 chirc ning quan ly dat
dai cap huyén dé trinh Uy ban nhén dén cép huyén ban hanh quyét dinh giao dét
cho ca nhan du diéu kién.

8. Trudmg hgp cho thué dat quy dinh tai diém d khoan 3 Dicu 124 Lujt Pat
dai thi thyc hi¢n theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu duge co quan cé
tham quyén phé duyét.

Piéu 54. Giao dat cho thué dat dbi véi trudmg hop quy dinh tai diém
p khoan 3, khoan 5 Piéu 124 Luit Dét dai va trm)'ng h0'p dat dwa ra dau gia
02 1dn khéong thanh do khong ¢6 nguoi tham gia ddu gia cho trudng hgp phai
lap du an dau tw

I. Thu tuéng Chinh phu quyét dinh céc truong hop Nha nude giao dt, cho
thué dat khong dau gla quyén su dung dat, khong dAu thau lya chon nha dau tu
thuc hién dyu an c6 s dung dat quy dinh tai diém p khoan 3 Piéu 124 Luat Pat
dai do B¢ Tai nguyén va Moi truong trinh trén co so dé xuét cia Chu tich Uy ban
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nhén dan cép tinh khi dép tmg mot trong cac diéu kién sau day:

a) Thuge du én str dung dat vao muc dich céng cong quy dinh tai diém e
khoan 3 Piéu 9 Luat Dét dai c6 muc dich kinh doanh ma khong thuc cac truong
hop quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 5 Diéu 124 Luét Dt dai;

b) Thude dy én da dugc Quéc héi, Thu tuéng Chinh phu chép thuén, quyet
dinh chu trrong dau tu theo quy dinh cia phép luat thudc truong hop thu hoi dat
quy dinh tai khoan 31 Diéu 79 Luét Dét dai ma khong thuge truong hop lya chon
nha dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, phap luét vé dau thau va khong
phu thudc vao nguén vén dau tu;

~ ¢) Thude trudmg hop khéc khéng quy dinh tai Diéu 125 va Diéu 126 Luat
Dt dai.

2. Nha dau tu thude truong hop quy dinh tai khoan 5 Dleu 124 Luat Dat dai
dugc giao dat, cho thué dat khong dau gid quyén sir dung dat trong truong hop
sau day:

a) Codu an dau tu duge chép thuan nha déu tu theo quy dinh cuia phap luat
vé diu tu, phap luat vé dau thau, phap luat quan ly nganh, Iinh vuc;

b) C6 du an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung, phap luat c6
lién quan ma khong phai thuc hién thi tuc chap thuén nha dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan nay.

3. Trucmg hop dat dua ra dau gla quyen str dung dét 02 1an khong thanh do
khéng c6 nguoi tham gia du gié thi viéc giao dat, cho thué dét thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Uy ban nhan dan cap co tham quyén giao dat, cho thué dat dang cong
khai trén cong thong tin dau gia quyen su dung dat qudc gia duoc tich hop vao
trang théng tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai san do B Tu phap quan ly,
cong hodc trang thong tin dién tir cua Uy ban nhan dén cap tinh, cip huyén noi c6
dat trong thoi han 30 ngay; niém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap xa
noi co dat;

b) Khi hét thai han néu tai diém a khoan nay ma c6 nha dau tu dé xuit du 4 an
dau tu theo quy dinh tai khoan 2 D:eu nay thi co quan nha nudc c6 tham quyén
thyc hién thi tuc giao dat, cho thué dat theo quy dinh;

©) Khi hét thoi han néu tai diém a khoan nay ma c6 tir 02 nha dau tu tro 1én
dé xuat du an dau tu thi phai té chire déu gia quyén st dung dit theo quy dinh.

4. Gia dat dé tinh thu tién st dung dat, tién thué dét la gia khoi diém dé dau
gid quyén sur dung dat, c6 hiéu luc trong thoi han 12 thang ké tir ngay déu gia
khong thanh; trucmg hop qué 12 théng nhung chua giao dat, cho thué dat thi phai
xéc dinh lai gia khoi diém va t6 chire déu gié lai theo quy dinh.
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5. Trinh ty, thu tyc giao dat, cho thué dét thyc hién theo quy dinh tai cac
khoan 2, 4 va 6 Dieu 44 Nghi dinh nay.
Muc 4
PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Dleu 55. Péu gia tiuyen sir dung dit khi Nha nuée giao dit c6 thu tién
sir dung dit, cho thué dat

1. T6 chitc tham gia déu gia quyén sir dung dit phai c6 du cac didu kién
sau day:

a) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Pét dai;

b) Nhém céng ty la tap doan kinh té hodc ccmg ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap ludt vé doanh nghi¢p khi tham gia dau gia mot thira dét, khu dat
hodc mdt dur an gdm mét hodic nhleu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mét cong
ty thudc nhém cong ty tham gia diu gia quyén sir dung dat;

¢) Phai ngp tién dit truée bing 20% tong gié trj thira dét, khu dét tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén su dung dat;

d) Khong thugc déi tugng bi cim tham gia déu gi theo quy dinh cta phap ludt;

d) Bap tmg diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap lugt vé kinh
doanh bat dong san doi vai truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an nha &, dy an kinh doanh bat dong san khéc.

2. Piéu kién c4 nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat
a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Pat dai;

b) Truong hop ca nhan tham gia. dau gia quyen sir dung dét dé thue hién du
an dau tu thi phai cam két thanh lap to chire kinh té bao dam cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay. Viéc thanh lap t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé dAu thau va phép
luat khac co lién quan.

3. Lap phuong an déu gia quyén sir dung dét
Phuong én déu gia quyén str dung dét bao gom nhimg noi dung chinh sau day:

a) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién véi céc thira dét, khu dét dau
gia (néu co);

b) Hinh thirc giao dét, cho thué dét, thdi han sir dung ctia cc thira dét, khu
dat khi dau gia quyén su dung dat;
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¢) Dy kién thoi gian to chire thuc hién déu gia;
d) Déi tugng va diéu kién duoc tham gia ddu gia;
d) Chi phi t6 chirc thuce hién viéc diu gia;

e) Dy kién gia khoi diém, khoan tién dat truée phai ndp khi tham gia déu
gia va cac khoan thu khéc theo quy dinh cta phép luét;

g) Cac ndi dung khéc do co quan c6 thim quyén quyét dinh phi hop véi
quy dinh cua phap luat va tinh hinh thuc té ctia dia phuong.

4. Tham dinh, phé duyét phuong 4n déu gia quyén sir dung dét

a) Truong hop dau gia quyen sir dung dét thugc thdm quyén glao dat cho
thué dét cua Uy ban nhan déan cap huyén thi co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai
cap huyén kiém tra, hoan thién hd so trinh Uy ban nhan déan cap huyén phé duyét
phuong an dau gia quyén sir dung dat;

b) Truong hop déu gia quyen sir dung dét thugc tham quyén giao dat, cho
thue dét cia Uy ban nhan dén cap tinh thi co quan c6 chire nang quan ly dat dai
cép tinh kiém tra, hoan thién hé so trinh Uy ban nhan déan cép tinh phé duyét
phuong an dau gia quyén sir dung dat.

5. Xac dinh gi4 khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat

a) Pon vi dugc giao t6 chire thuc hién viée ddu gia quyen su dung dat co
trach nhi¢m chuén bi hé so cua cac thira dat, khu dit dau gia. Ho so gom thong
tin vé quy hoach, ké hoach st dung dit va quy hoach xdy dung chi tiét lién quan
dén thira dat ddu gia da duoc co quan nha nuée c6 thim quyén pheé duyét; trich
luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban dd dia chinh thira dét hodc trich do
dia chinh thira dat ddu gia trong truéng hop chua c6 ban db dia chinh;

b) Co quan cé chirc nang quan 1y dat dai t6 chirc x4c dinh gia khoi diém
theo quy dinh cta phap luat.

6. Quyét dinh dau gia quyén st dung dit

a) Co quan dugc giao nhiém vu dau gxa quyen st dung dat lap hé so dau
gia gui co quan c6 chitc nang quan ly dat dai, ho so gom phuong an dau gia quyén
su dung dat da dugc phé duyét; vin ban phé duyét gia khoi diém cua khu dat, thira
dat dau gia theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 229 Luat Dét dai; du thao to
trinh, quyét dinh dau gia quyén sir dung dét;

b) Co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai kiém tra, hoan thién hé so trinh
Uy ban nhén dén cap co tham quyeén phé duygét phucmg an dau gia quyen sur dung dat
quy dinh tai khoan 4 Diéu nay dé ban hanh quyét dinh d4u gia quyen sir dung dat.
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7. Viéc lya chon don vi, t6 chic thuc hlgn cude ban dau gia quyeén sir dung
dat thue hién theo quy dinh cia phap ludt ve dau thau. Trinh tu thuc hién cude
ban dau gla quyen sur dl,mg dat thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat
Pit dai va Luat Pau gia tai san.

8. Viéc cong nhan két qua déu gia quyén sir dung dét dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 229 Luét Pat dai.

9. Nop tién sur dung dat, tién thué dét sau khi c6 quyét dinh cong nhén két
qua trung dau gia quyén sir dung dat

a) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam vige ké tir ngay nhan dugc quyet
dinh cong nhan két qua trung dau gia cua Uy ban nhan déan cap co tham quyén, co
quan thué guri thong béo nop tién sir dung dét hodc tlen thué dat bang van ban cho
nguoi da trang d4u gia theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué;

b) Nguoi tring déu gia quyen str dung dat c6 trach nhiém nop tién st dung dat
theo théng béo clia co quan thué;

c) Ké tir thoi diém cong bo két qua tring dau gia thi khoan tién dat trude
va tién lai (neu ¢0) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh ctia ngudi sir dung dt.

Truorng hop ngudi tring dau gia khéng ndp tlen hodc khong nop du tién
trung diu gia quyén str dung dat theo quy dinh tai dlem b khoan nay thi sau 120
ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring diu gid quyén str dung dat, co quan thué
c6 trach nhi¢m thong bao den co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai trinh Uy ban
nhan dan cdp c¢6 tham quyén huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia,
nguoi trung dau gia khong dugc nhan lai tién dit coc. Pbi véi truong hop nguoi
trung dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nudc hoan tra sb
tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sé tién dat coc theo quy dinh;

d) Co quan thué thong béo cho co quan c6 chire nang quan ly dat dai vé
viée ngudi trang dau gia da hoan thanh viée nop tién sir dung dat, tién thué dat.

10. Sau khi da nhan dugc thong bao ctia co quan thué vé viéc ngudi tring
dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dat, co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai thyc hién cac cong viée quy dinh tai khoan 5 Diéu 229 Luat
Pit dai.

11. Truong hgp cé nhan tham gia dau gia quyén sir dung dit dé thuc hién
du an dau tu thi co quan nha nude ¢6 tham quyén thyc hién viéc giao dat, cho thué
dat cho td chirc kinh € do ca nhan 12 ngudi tring dau gxa quyén sir dung dit ding
ky thanh lap theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay.

Khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan
9 Piéu ndy ma cé nhan la nguoi triing ddu gia quyén sir dung dat dé thyc hién du
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an dau tu khong thanh 1ap t6 chire kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
nay thi co quan ¢6 chire néng quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cap ¢6 tham
quyen ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua trung dau gia. Viéc
xir ly khoan tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 9 Piéu nay.

Diéu 56. Péu gis quyén sir dung dat doi véi dién tich dat nong nghiép
chuwa sir dung vao muc dich cong ich

1. Uy ban nhan dan cap xa 1ap phuong an dAu gia quyén sir dung dét trinh
Uy ban nhan dén cip huyén xem xét, quyét dinh.

2. Viéc lap, tham dinh, phé duyét phu'cmg an dau gia quyén sir dung dat
thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Piéu 55 Nghi dinh nay. Trong d6
hinh thite cho thué dét 1a Nha nuée cho thué dét thu tién thué dat hang nam va gia
khéi diém dugce xéc dinh theo bang gia dat hang nam.

3. Vige thué don vi thyc hién cugc ban dau gia quyén sir dung dat thuc hién
theo quy dinh cua Luat Péu gié tai san nhung bao dam nguyén tac thu lao dich vu
dau gia, chi phi dau gi4 tai san khong duge vuot qua 10% gia tri quyén sir dung
dat cong ich cho thué.

4. Truong hgp khong lua chon dugce t chirc dau gia tai san theo quy dinh |
tai Dleu 56 cta Ludt Pau gi4 tai san thi Chu tich Uy ban nhén dan cap xa noi ¢o
dat quyét dinh thanh lap Hoi dong dAu gia tai san dé dau gid quyén sur dung dat
cdng ich theo quy dinh ctia Luat P4u gié tai san.

5. Nguoi tring dau gia ky hop dong thué dét véi Uy ban nhan déan cép x4;
ndp tién thué dat theo hop dong da dugce ky két.

Muc 5

PAU THAU LUA CHQON NHA PAU TU
THU'C HIEN DU AN PAU TU CO SU DUNG DAT

Diéu 57. Cong bd danh muc cac khu dat thye hién d4u thiu lra chon
nha dau tw thye hién dw 4n diu tw ¢6 siv dung dit dwge Hji dong nhin dan
cap tinh quyét dinh

I. Can clr danh muc céc khu dét thuc hién diu thau lva chon nha dau tu
thye hién dy dn dau tu c6 sir dung dit dugc Hoi ddng nhan dén cép tinh quyét
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 Luat DAt dai, Uy ban nhan dan cap tinh
thuc hién viéc cong bd ‘trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay duoc HQI dong
nhén dan cép tinh quyet dinh lam co s¢ dé co quan nha nudc ¢6 tham quyén hodc

nha diu tu 1ap ho so dé nghi chap thuan chu trrong dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu.




69

Noi dung vin ban quyét dinh danh muc céc khu dat thue hién dau thau lya
chon nha dau tu thyc hién du 4n dau tu 6 st dung dat bao gém ké hoach, tién do,
co quan chiu trach nhi¢m thye hién va cac ni dung khac c6 lién quan.

2. Viéc cong bd danh muc duge thue hién bang viée ding trén cdng thong
tin dién tir cap tinh, Hé théng mang déu thau qudc gia va dang cong khai trén bao
déu thau. Truomg hop Hé thong mang dau thau qudc gia chua du didu kién thue
hién thi ding trén cong thong tin dién tir cap tinh va bang van ban dang cong khai
trén bao dau thau.

Diéu 58. Xir Iy truong hop hily két qua tring thau quy dinh tai khoan
8 Diéu 126 Luit DAt dai ma nha diu tw triing thau da Gng trude mot phan
kinh phi cho cong tic boi thwomg, hd trg, tai dinh curr theo phwong an boi
thwong, hé trg, tai dinh cw da dwge phé duyét

1. Nguoi sir dung dat duoc Nha nuée giao dat, cho thué dat tai khu dét thuc
hién dy 4n c6 sir dung dét d bi huy két qua trung thau c6 trach nhiém hoan tra cho
nha dau tu da bi hiy két qua trang thau chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da
img trudc.

2. Trudng hop sir dung von ngan sach nha nude dé thuc hién dy an tai khu
dt thyuc hién dy 4n c6 st dung dét da bi hily két qua tring thiu thi duge sit dung
von dau tu ctia dy 4n dé chi tra cho nha dau tu b hily két qua trang thau chi phi
boi thudng, hd tro, tai dinh cu da (mg trude.

Muc 6

SU DUNG PAT PE THUC HIEN DU AN PHAT TRIEN KINH TE - XA
HOQI THONG QUA THOA THUAN VE NHAN QUYEN SU DUNG PAT
HOAC PANG CO QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 59. Xir ly ddi véi treong hop sir dung dat dé thue hién dy dn phat
trién kinh té - xd hoi thong qua théa thuin vé nhin quyén sir dung dat ma
khu vue thye hién dw 4n ¢6 dién tich dat do co quan, t6 chirc ciia Nha nuée
quan ly

I. Trudng hop dién tich dit do co quan, to chirc ciia Nha nude quan ly ma
tach thanh du an doc 1ap thi Uy ban nhan dan cap c6 thim quyen quyet dinh viéc
giao dat, cho thué dat thuc hién dy 4n doc lap thong qua dau gid quyén su dung
dat, ddu thau lya chon nha dau tu thuc hién du an c6 sir dung dét theo quy dinh
cta Luat Pét dai.

2. Trudng hop dién tich dat do co quan, t chirc cia Nha nudc quan ly ma
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khong tach dugc thanh dy én doc lap, ké ca truong hop céc thira dat khéng lién
ké véi nhau thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 127 Luat DAt dai.

3. Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cu thé d:eu kién, tiéu chi, quy mo, ty
Ié dé tach thanh du 4n doc lap quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Viéc thu hoi dat, boi thuong, hd tro, téi dinh cu quy dinh tai khoan 2
Piéu nay dugc thue hién theo quy dinh nhu doi voi tru'cmg hc;rp thu hoi dat dé sir
dung vao muc dich phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich quoc gia, cong cong.

Diéu 60. Trmh tw, thi tuc de to chire kmh té nhén chuyen nhwong, thué
quyén sir dung dit, nhin gbp von bing quyén sir dung dat dé thwe hién duw
an dau tw

1. TH chire kinh té ¢6 nhu cau nhan chuyen nhugng, thué quyén st dung
dat, nhan gép vén bang quyen su dung dat dé thuc hién du an dau tur thi c6 trich
luc vi tri khu dat ma nha dau tu dé xuat thuc hién du 4n va vin ban dé nghi theo
Mau s6 07 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay giri Uy ban nhén dan cap
tinh noi c6 dat.

2. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhén dugc van
ban dé nghi, Uy ban nhan dén cap tinh giao co quan c6 chirc nang quan ly dat dai
cap tinh chu tri, phéi hop V@i cdc co quan lién quan tham dinh, trinh Uy ban nhan
dan cép tinh xem xét, quyét dinh.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugce chi dao cua Uy ban nhén
dan cap tinh, co quan c¢6 chirc nang quan ly dét dai cap tinh phal 6 vin ban tham
dinh trinh Uy ban nhén dén cép tinh. Vin ban thAm dinh gom cac ndi dung sau:

a) Piéu kién vé su phu hgp véi quy hoach sir dung dat cap huyén hodc quy
hoach chung hoac quy hoach phan khu hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach
nong thon da dugc phé duyét va cong bo;

b) Viéc dap tmg céc didu kién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 122 Luat
Pit dai;

¢) Viéc dap tmg cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luat Dét dai;

d) Céc théng tin trong hd so dia chinh cua thira dat, khu dat ma nha dau tu
dé xuat thuc hién du 4n;

d) Két luén vé viée du diéu kién cho phep to chire kinh té nhén chuyen
nhugng, thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dét dé thuc
hién dy én dau tu; truomg hop khong du diéu kién thi néu rd ly do;

e) D& xuit viéc chap thuan hay khéng chap thuan cho nha dau tu nhén
chuyén nhugng, thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyen sir dung dat.

4. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc van
ban tham dinh do co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai trinh, Uy ban nhan dén
cap tinh xem Xét va ¢ vin ban chap thuan hodc khéng chap thuan té chirc kinh té

R
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dugc nhan chuyen nhugng, thué quyen su dung dat, nhan gop von bang quyen sur
dung dét de thue hién dur an g t6 chire kinh té ¢é van ban dé nghi. Noi dung ctia
van ban chap thuan pha1 néu rd quy mo, dién tich, vi tri, thoi han phai hoan thanh
viéc thoa thudn va cac ndi dung khéc c6 lién quan.

5. Céan cir van ban chap thudn ctia Uy ban nhan dan cap tinh, t6 chirc kinh
te thue hién viéc nhan chuyén nhuong, thué quyén str dung dat, nhan gép von
bing quyén sir dung dat dé thuc hién dy an theo quy dinh.

Truong hop chuyén muc dich st dung ‘d{it dé thyuc hién du an dau tu thi
trinh tu, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 48 Nghi dinh nay.

Diéu 61. Gidi quyét trudmg hop nha diu tw khong théa thuin dwge véi
ngudi sir dung dat

1. Khi hét thoi han phai hoan thanh viéc thoéa thudn ghi trong van ban chép
thuan quy dinh tai khoan 4 Piéu 60 Nghl dinh nay ma nha dau tu chua hoan thanh
viéc thoa thuan thi dugce xem xét gia han thém 01 lan khong qua thoi gian phai
hoan thanh viéc thoa thuén trong van ban chap thuan néu nha dau tu ¢6 nhu cau.

2. Truong hop da hét thoi han gia han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma
chua hoan thanh viéc thoa thuan hoac nha dau tu khong cé nhu cau gia han thi xur
ly nhu sau:

a) Nha dau tu dé nghi didu chinh pham vi du an phu hop véi dién tich da
hoan thanh vi¢c thoa thuan véi ngudi sur dung | dat va dy én du diéu kién dé dugc
co quan nha nudc co tham quyén xem xét chip thun chu truong dau tu thi Uy
ban nhén dan c4p tinh quyét dinh cho phép thuc hién dur 4n;

b) Dién tich da hoan thanh viéc thoa thudn khong dap tmg dleu kién dé thuc
hién dy 4n dau tu thi viéc thoa thudn nhan quyén sir dung dit cham dut. Dién tich
dAt nha ddu tu da hoan thanh viéc thoa thudn nhan quyén sir dung dat dugc xir 1y
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Truong l’lO’p théa thuan nhan quyén sir dung dat dé thuc hién du an thudce
truong hop Nha nuée thu hoi dat quy dinh tai diém c khoan 1 Dleu 127 Luat Pat
dai va thuge trucmg hgp giao dat cho thué dit khong dau gia quyen su dung dat,
khong du thau lwa chon nha dau tu thyc hién du én c6 st dung dat thi Uy ban
nhén dan cdp c6 tham quyén thyc hién thu hoi dét dé giao dat, cho thué dat cho
nha déu tu.

3. Viée xir ly dién tich dat nha dau tu da hoan thanh viéc théa thuan nhan
quyén sir dung dat ma dién tich d hoan thanh viéc thoa thuan khong dép ting diéu
kién dé thuc hién du 4n dau tu thuc hién nhu sau:

a) Truong hop thoa thuan nhan quyen sir dung dat de thuc hién du an khong
thudc truong hop Nha nude thu hdi dét, nha dau tu duge tiép tuc sir dung dét trong
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thot han con lai hodc dugc chuyén nhugng quyén sir dung dit, gép von bang quyén
sir dung dat;

b) Trudng hop thoa thuan nhan quyén st dung dat dé thyc hién dy 4n thuge
trudng hop Nha nudce thu hdi dit quy dinh tai diém c khoan 1 Didu 127 Luat Pit
dai va thugc trudng hop giao dat, cho thué dét thong qua déu gia quyen su dung
dat, dau thau Iya chon nha dau tu thuc hién du' an c6 sur dung dat thi Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyen thu hoi dat dé dau gia quyén sir dung dat, dé giao dét, cho
thué dat cho nha dau tu tring dau thau dy 4 an co su dung dat theo quy dinh. Dién
tich ma nha dau tu da thoa thuén nhan quyén sir dung dat dugc Nha nude b
thuong, hd trg theo quy dinh;

¢) Trudong hop thoéa thuén nhan quyén str dung dat bang hinh thic thué dat
ma khong dap ing diéu kién dé thuc hién dy an dau tu thi hop dong thué dét chdm
dut. Viée giai quyét quyén va nghia vu gilra nha dau tu va ngudi sir dung dat thuc
hién theo quy dinh cua phap luét veé dan su.

Dleu 62 Chinh sich khuyén khlch vu;c théa thuin vé nhin quyén sir
dung dat dé thyce hién dy 4n phat trién kinh té - xa hji

1. Truong hop thoa thuén nhan quyen sir dung dat theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu 127 Luat Pit dai thi nha dau tu thuc hi¢n dang ky dit dai theo quy
dinh hogc thyc hién dong thoi thu tuc ding ky dat dai va thu tuc chuyén muyc dich
str dung dit dé thuc hién du 4n diu tu.

7. Trucmg hop nguoi dang sur dung dat khong co quyen chuyen nhuong,
cho thué, gop von bang quyen sir dung dat nhung c6 tai san gan lién voi dat, chi
phi dau tu vao dat thi nha dau tu duoc phép thoa thudn mua tai san gan lién voi
dat, chi phi dau tu vao dat. Noi dung hop dong mua ban tai san gin lién véi dt,
chi phi dau tu vao dat phaz thé hién rd nguoi ban tai san ty nguyén tra lai dat dé
Nha nude thu hoi dat va gxao dat, cho nguoi mua tai san thué dat. Nha nuéc thuc
hién thu hoi dat cua nguoi dang sir dung dat dé giao dat cho thué dat khong dau
gia quyen sir dung dit, khong déu thau lya chon nha dau tu thye hién du an c6 sir
dung dat va phai x4c dinh gid dét theo quy dinh.

3. Truong hop nguoi dang s dung dat khong ¢ quyén chuyén nhugng,
cho thué, gép von bang quyen su dung dt theo quy dinh cua phap luat ve dat
dai va khong co tai san gn lién véi dat, chi phi dau tu vao dat thi Uy ban nhan
dan cap c¢6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat dé giao dét, cho thué dit cho nha
dau tu thue hién dy én khong dau gia quyen st dung dat, khong dau thau lua
chon nha dau tu thyc hién du 4n c6 sir dung dit.

Dicu 63. quc ap dung phwo‘ng phap dinh gia dat déi véi truong hop
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 257 Luat Pit dai

1. Truong hop duge Nha nude giao dat

e
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a) Thoi diém ban giao dat trén thye té tu ngay 01 thang 01 nam 2005 dén
trude ngay 27 thang 02 nim 2006 thi gia dat dé tinh tién str dung dat ap dung bang
gia dat do Uy ban nhén déan cap tinh ban hanh cé hiéu lyc thi hanh tai thoi diém
ban giao dét trén thuc té;

b) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngay 27 thang 02 nam 2006 dén
trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma thuc truong hop pha1 xac dinh gia dat cu
thé thi | gia dét dé tinh tién sur dung dat duoc tinh bang bang gia dit do Uy ban nhan
dan cép tinh ban hanh c6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thyc té
nhan v6i hé s6 diéu chinh gia dat tai thoi diém ban giao dét trén thuc té;

¢) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén ngay
31 thang 12 ndm 2014 ma thudc truong hop ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh
gia dat thi gla dat dé tinh tién sir dung dét duoc tinh bang bang gia dat do Uy ban
nhén dan cép tinh ban hanh ¢6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diem ban giao dat trén thuc
té nhan véi hé sd didu chinh gid dat tai thoi diém ban giao dat trén thuc té;

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngdy 01 thang 01 nim 2015 dén
trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dit trén thuc té thude truong hqp ap dung phucng phép hé s diéu chinh gid
dat khi xac dinh gid dat cu the thi 4p dung bang gia dat tai thoi diém ban giao dat
trén thyc té nhan véi hé sb diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh hing ndm c6 hiéu lyc tai thoi diém ban giao dit trén thuc té;

d) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén
trude ngay Nghi dlnh nay c6 hiéu luc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dat trén thuc té phai xac dinh gia dat cu thé ma khong thude dbi tugng ap
dung phuong phép hé so diéu chinh gia dat thi 4 ap dung cac phuong phap quy dinh
tai cac diém a, b, ¢ khoan 5 va cac diém a, b, c khoan 6 Piéu 158 Luat Dit dai
duogc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat.

2. Truomg hop duge Nha nude cho thué dat

a) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 01 nim 2005 dén
truée ngay 01 thang 10 nam 2009 thi gia dat dé tinh tién thué dat 4p dung bang
gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém
ban giao dat trén thuc té;

b) Thoi diém ban giao dat trén thyc té tir ngay 01 thang 10 ndm 2009 dén
trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma thuge truong hqp phai xac dinh gia dat cu
thé thi gia dat dé tinh tién thué dét p dung bang gia dat do Uy ban nhén dén cap
tinh ban hanh ¢6 hi¢u luc thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thyc té nhan vai
hé sé diéu chinh gia dit tai thoi diém ban giao dat trén thyc té;

¢) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén
ngay 31 thang 12 nam 2014 dbi véi truomg hop cho thué dat tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao thyc té thude
truomg hop ap dung phuong phép hé so6 didu chinh gia dat khi xac dinh gia dat cu
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thé hoidc truong hop cho thué dit tra tién thué dit hang nam thi gia dét dé tinh tién
thué dét 4p dung bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6 hiéu luc
thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thyc té nhan véi hé s6 diéu chinh gia dat
tai thoi diém ban giao dat trén thuc té;

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh déi véi truong hop cho thué dét tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi dlém ban giao
thue té thudc truomg hop ap dung phuong phap hé so diéu chinh gia dat khi xéc
dinh gia dat cu thé hodc truong hop cho thué dat tra tlen thué dat hang nam thi ap
dung bang gia dat tai thoi dlem ban giao dét trén thue té nhan véi hé so diéu chinh
gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh hing nam c6 hiéu luc tai thoi diém
ban giao dat trén thuc té;

d) Thoi diém ban glao dat trén thyc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dat trén thyc té phai xéc dinh gia dat cu thé ma khéng thude doi twong ap
dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dat thi 4p dung cac phuong phap quy dinh
tai cdc diém a, b, ¢ khoan 5 va céc diém a, b, ¢ khoan 6 Diéu 158 Luat Dét dai
duoc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat;

3. Viéc xac dinh hé sé diéu chinh gia dit tai diém b, diém c khoan 1 va
diém b, diém c khoan 2 Diéu nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy
dinh vé gia dat.

4. Truong hop thude doi tugng duge Nha nude giao dat, cho thué dat thong
qua hinh thire dugc co quan c6 tham quyén quyet dinh cho phép chuyen muc dich
su dung dat ma phai ndp tién st dung dat, tien thué dat thi thoi diém xac dinh gia
dat de tinh tién sir dung dat, tién thué dét 1a thoi dlem co quan nha nudc c6 tham
quyén ban hanh quyét dinh. Viéc xéc dinh gia déat dbi véi timg truong hop cu thé

tuong tmg vai cac truong hop giao dat, cho thué dét cung thoi diém quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

Chwong VII
CHE PQ SU DUNG PAT
Muc 1
THOT HAN SU DUNG DAT

Di¢u 64. Trinh tu, thi tuc gia han sir dung dat khi hét thoi han sur
dung dat

1. Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 172 Luét it dai, nguoi
stir dung dat c6 nhu cau gia han str dung dat khi hét thoi han st dung dit thi nop
01 bd hd so xin gia han st dung dat tai co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy
dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay. H6 so bao gdbm don xin gia han sir dung
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dat theo Mau sb 08 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mét trong cac
gidy to sau:

a) Mét trong cac giéy chimg nhén quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat it dai:

b) Quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh cho phép chuyén
muyc dich str dung dat cta co quan nha nudc cé tham quyén theo quy dinh cia phap
lut vé dét dai qua cac thoi ky;

¢) Vin ban ciia co quan cé tham quyé‘n cho phép gia han thoi han hoat dong
ctia du 4n dau tu hodc thé hién thoi han hoat dong cua du 4n dau tu theo quy dinh
ctia phép lut vé dau tu déi voi trudng hop str dung dit dé thyc hién dy én diu tu.

2. Trinh tu, thu tuc gia han str dung dat thuc hién theo quy dinh tai cac
khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghj dinh nay. Noi dung ciia quyét dinh gia han sir
dung dét theo Mau s6 04e tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Truong
hop ngudi sir dung dét khéng yéu ciu cip méi Gidy chimg nhan thi Vin phong
dang ky dit dai hodc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thuc hién xac nhén
thay d6i thoi han str dung dat trén gidy chimg nhén da cép, chuyén cho co quan
tiép nhéan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay
dé tra cho ngudi sir dung dt.

Piéu 65. Trinh tw, thii tuc x4c nhin tiép tuc sir dung dat nong nghiép
ciia ¢4 nhan khi hét thoi han sir dung dat

Nguoi sir dung dat noéng nghiép quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 172 va
khoan 1 Piéu 174 Ludt Pat dai ¢6 nhu cau xac nhan lai thoi han sir dung dét trén
gidy ching nhén da cap thi thyc hién theo trinh ty, thi tuc nhu sau:

1. Nguoi sir dung dat nop van ban dé nghi xac nhén lai thoi han sur dung
dat theo Mau s6 09 tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay va gidy chimg
nhén d3 cép tai co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh nay.

Truong hop ngum su dung dat nop tai Uy ban nhan dan cap xa noi ¢ dat
thi Uy ban nhén dan cap xa c6 trach nhiém chuyen hé so dén Van phong ding ky
dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai.

2. Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
kiém tra ho so; xac nhén thai han dugc t1ep tuc str dung dét theo thoi han quy dinh
tai khoan 1 E)leu 172 Luat Dét dai vao giay chtmg nhén da cip hodc cip méi Gidy
chimg nhén néu nguoi sir dung dit ¢6 nhu cau; cap nhat, chinh 1y co sé dit lidu
dit dai, hd so dia chinh; trao gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dét hodc chuyén
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cho Uy ban nhan dan cap xa dé tra cho ngudi sir dung dat.

3. Thoi han thyc hién thu tuc quy dinh tai Piéu nay do Uy ban nhan dén
cap tinh quyét dinh nhung khong qua 07 ngay lam viéc.

Diéu 66. Trinh tu, thi tuc diéu chinh thoi han sir dung dit chia dw 4n
dau tw

1. Ngudi sir dung dét ¢6 nhu cau diéu chinh thoi han sir dung dat d61 voi
truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 Luat Pat dai nQp 01 bd hé so d& nghi
diéu chinh thoi han sir dung dét tai co quan t.lep nhén hé so va tra két qua quy dinh
tai diém a khoan 1 Dleu 12 Nghi dinh nay. Hb so gom vin ban dé nghi diéu chinh
thoi han str dung dat cua dy én diu tu theo Mau s6 10 tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay, vin ban cia co quan c6 thim quyén cho phép thay déi thoi
han hoat dong cua du édn déu tu theo quy dinh ctia phéap ludt vé dau tu va mot trong
céc gidy td sau day:

a) Mot trong céc gidy chimg nhén quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3 Diéu
256 Luat Pat dai;

b) Quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat cua co quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai qua cac thoi ky.

2. Viéc quyét dinh diéu chinh thi han sir dung dat cua dy 4n dau tu dugc
ban hanh bang quyét dmh riéng theo Mﬁu s6 04g tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay hodc diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét theo Mau s6 04d tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

3. Trinh ty, thu tuc thuc hién diéu chinh thoi han su dung dat cta dy an dau
tu thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

Muc 2
PAT DO CAC CONG TY NONG, LAM NGHIEP QUAN LY, SU DUNG

Piéu 67. Ra soat, xac dinh ranh giéi, dién tich sir dung dét ciia cic cong
ty nong, lam nghiép

1. Uy ban nhéan dén cép tinh thanh lap Ban chi dao dé chi dao, t6 chire viée

quan ly, str dung dit ctia cac cdng ty ndng, 1am nghiép quy dinh tai Diéu 181 Luat
Pat dai.

Thanh phan Ban chi dao bao gom Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh la
Trudéng ban, dai dién Uy ban Mit tran T quoc Viét Nam cap tinh, dai dién lanh dao

céc s, ban, nganh c6 lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén noi c¢6 dét 1a
thanh vién.

2. Uy ban nhén dén cép tinh ¢6 trach nhiém t chirc, chi dao co quan co
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chirc néng quén ly dat dai cap tinh chu tri, phm hgp véi cac sd, ban, nganh c6 lién
quan; Uy ban nhan dan cap huyén va cac t6 chic dang quan ly, stir dung dat ra
sodt, xdc dinh ranh gi6i, dién tich sir dung dat nhu sau:

. a) Can cu vao hé so tai liéu hién ¢6, hién trang sur dung dat deé an, phuong
an vé sap xép cong ty nong, 1am nghle;p dugc cap c6 tham quyen phé duyet de
thuc hién ra soat, xac dinh vi tri, ranh glUl quan ly, sir dung dét; dién tich dat dang
str dung ding muc dich; dién tich dat str dung khong ding muyc dich; dién tich dat
khéong str dung; dién tich dat dang giao, giao khoan, khoan tring, cho thué, cho
mugn, li€n doanh, lién két, hop téc dau tu, bi 14n, bi chiém, dang co6 tranh chap,
xac dinh dién tich dat cong ty nong, lam nghiép gitr lai va dién tich dat ban giao
vé dia phuong.

Truong hop h so tai lidu hién c6 khong dap tmg duogc vige xdc dinh cuy thé
vé Vi tri, ranh gidi, dién tich dat dang quén 1y, sir dung dat thi thuc hién do dac, lap
ho so ranh gidi sir dung dit cia cac cong ty ndng, 1am nghiép theo quy dinh;

b) Ra soét xéc dinh vi tri, ranh gigi, qué trinh quan ly, sir dung phan dién
tich dat cua cdc cong ty ndng, 1am nghi¢p da dugc phé duyét phuong an sir dung
dat, cap glay chimg nhén nhung nay céng ty khong truc tiép sir dung ma cho thué, cho
muon, giao khoan hoac khoan trang cho ngudi khac str dung trai phap luat dé thu hoi
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dét dai.

3. Cac cong ty ndng, 1dm nghiép cé trach nhi¢m phdi hop véi co quan co
chirc ning quan ly dat dai cap tinh va cac s0, ban, nganh ¢ lién quan thyc hién
viéc ra sodt hién trang str dung dat va cung cap cac hd so, tai lidu co lién quan dén
nguodn gdc, qua trinh quan 1y, st dung dat, 1ap phuong 4n sir dung dét theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhan dén cap huyén lap phuong an sir dung dét d6i voi phan dién
tich dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dat dai sau khi phuong
an sur dung dét cua cong ty nong, 1am nghiép da dugce tham dinh theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68 Nghi dinh nay. Noi dung phuong an sir dung dat thuc hién theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 69 Nghi dinh nay.

Déi voi dién tich dat thu hoi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181
Luat Bat dai thi Uy ban nhan dan cap huyén lap phu'ofng an sur dung dat sau khi
c6 quyét dinh thu hoi dét ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén.

5. Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém bé tri kinh phi dé thuc hién viée
ra soat, do dac, cam moc, lap ban do dia chinh, lap phuong én sir dung dat va viéc
to chire thuc hién phuong an sur dung dat sau khi dugce phé duyét.

Piéu 68. Quy dinh chi tiét lap, thim dinh, phé duyét phwong an sir
dung dat

1. Cén cir két qua ra soat quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 Nghi dinh nay, cong
ty nong, 1am nghiép co trach nhiém lap phuwong 4n sir dung dat d6i véi toan bd
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di¢n tich dang quan ly, str dung dé xac dinh cy thé phan dién tich du kién git lai
dé tiép tuc sir dung va phan dién tich dy kién ban giao vé dia phuong.

Phan dién tich dat cong ty nong, lam nghiép gitr lai phai nam trong dé an,
phuong 4n vé sap xép cong ty nong, 1am nghiép da duoc cap cé thdm quyen phé
duyét, phu hgp chirc nang, nhiém vu cua cong ty, hién trang st dung dat va quy
hoach sir dung dat ctia dia phuong; dbi véi di¢n tich dét cong ty nong, lam nghiép
gilr lai ma dang giao, giao khoan, khoén tring, cho thué, cho mugn, lién doanh,
lién két, hcrp tic dau tu, bi l4n, bj chiém, dang c6 tranh chép, thi cong ty phai c6
phuong 4n xir ly dirt diém va thuyét minh rd trong phuong an sir dung dét cta
cong ty nong, lam nghiép.

2. N9i dung phuong 4n sir dung dat, bao gdm:
a) Cin ctr 1ap phuong 4n sir dung dat;

b) Phan tich, danh gi4 vé diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi, quéc phong,
an ninh;

¢) Dinh hudng sir dung dat, phuong huéng nhiém vy, phuong 4n san Xuét,
kinh doanh cu thé cua céng ty néng, lam nghiép;

d) Danh gia tac dong cia phuong an sur dung dat dén kinh té - xa hoi, méi
truomg, quic phong, an ninh va phuong an san xuat, kinh doanh;

d) Cac giai phép t6 chirc thyc hién ddi véi phan dién tich dat cong ty nong,
lam nghiép gitr lai;

e) Xac dinh vi tri, ranh gidi, dién tich dat, hién trang str dung dat khu virc dat
ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luét D4t dai;

g) Thuyét minh phuong én st dung dat.
3. Ho so dé nghj tham dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dét, bao gom:

a) Vin ban dé nghi thim dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dat theo Mau
s0 11 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong 4n sir dung dit;

¢) Ban d6 dia chinh ¢6 thé hién ranh gidi sir dung dat hodc hd so ranh gioi
str dung dét ctia cong ty néng, 1am nghiép; ban tong hop dién tich cac loai dét cta

cong ty nong, 1am nghiép;
d) Tai liéu khéc c6 lién quan (néu c6).
4. Trinh ty, tha tuc tham dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dét

a) Cong ty nong, lam nghi¢p gm hd so quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dén
co quan c6 chire ning quan ly dat dai cap tinh;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so
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phuong én sir dung dit cuia cong ty nong, lam nghiép, co quan c6 chire nang quan
ly dat dai cap tinh ¢6 trach nhi¢m gui hd so phucmg an su dung dat dén céc so,
ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhéan déan cap huyén noi c6 dat dé 14y y kién
va trinh Uy ban nhén dan cap tinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh.

Thanh phan Hoi dong thdm dinh bao gom Chu tich Uy ban nhan dén cép
tinh hogic 01 Phé Chu tich Uy ban nhan dan c4p tinh 1am Chu tich Hoi dong, Thu
trudng co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai cip tinh 1am Phé Chu tich Hai dong,
cac thanh vién la dai dién lanh dao cdc s0, ban, nganh ¢6 lién quan, dai di¢n lanh
dao Uy ban nhén dan cip huyén noi cé dat;

c) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén dugc ho so lay y
kién, cac so, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cap huyen noi ¢o dat
glri y kién bang vin ban dén co quan cé chirc nang quan ly dat dai cip tinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam v1ec ké tir ngay két thuc thoi han
lay ¥ kién, co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai cdp tinh c6 trach nhiém td chirc
hop Hoi dong dé tham dinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vige ké tir ngay tham dinh, néu
ho so phwong an sir dung dét cta cong ty ncmg, 1am nghiép khong phai chinh sira
thi co quan ¢6 chirc nang quan |y dét dai cp tinh trinh Uy ban nhan dan cung cap
phé duyét.

Truong hop hé so phuong én sir dung dat phai chinh stra, bd sung thi trong
thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay thim dinh, co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai cap tinh thong bao cho cong ty nong, lam nghiép dé hoan thién;
trong thai han khong quéa 05 ngay lam viée ké tir ngay cong ty nong, lam nghiép
hoan thién hd so va giri co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap tinh, néu ho so
day du thi co quan c¢6 chie nang quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhén dén
cung cap phé duyét;

e) Trong thdi han khong qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho SO
phuong én sir dung dit do co quan ¢6 chirc ning quan ly dét dai cap tinh trinh, Uy
ban nhén dén cap tinh c6 trich nhiém xem xét, phé duyét phuong an str dung dat.

5. B9 truong Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét lap hé so ranh
gidi sir dung dat; do dac, 1ap ban do dia chinh.

Diéu 69. T6 chirc thwe hién phwong 4n sir dung dAt

1. Can clr vao phuorng an str dung dat cia cong ty nong, lam nghiép da duogc
phé duyét, co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh c6 trach nhiém:

a) Trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat cho
cong ty nong, 1am nghiép doi voi phan dién tich cong ty nong, 1am nghiép gitr lai;
thyc hién thu hoi va chinh 1y gidy chimg nhén da cap (néu c6);
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b) Ky hop dong thué dit déi voi truong hop thué dét;

¢) Cap Gidy ching nhan dbi véi phan dién tich gitt lai cho cong ty nong,
Iam nghiép sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh;

d) Thyc hién thu hdi va chinh Iy gidy chimg nhan da cap (neu ¢0); xac dinh
vi tri, dién tich dit theo quy dinh diémd khoan 1 Piéu 181 Luat it dal va t6 chirc
ban giao trén thuc dia cho Uy ban nhan dén cap huyén noi c¢6 dat dé td chirc thuc
hién phuong 4n sir dung dét d lap;

d) Trinh Uy ban nhan dan cap tinh thu hdi phan dién dat theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dt dai, t6 chirc ban giao cho Uy ban nhén dan cip
huyén noi c6 dat dé 1ap phuong én sir dung dit.

2. Trinh ty, thu tuc thu hoi dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181
Ludt Dét dai

a) Can ¢t vao nhu cau sir dung dét cta dia phuong va tinh hinh sir dung dat
cua cac cong ty nong, lam nghlep, co quan c6 chure néng quan ly dit dai cdp tinh
thyce hién ra soat, xac dinh vi tri, dién tich dit phai thu hoi theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 181 Luat Dit dai; trinh Uy ban nhén dan cép tinh thu héi dat theo
quy dinh;

b) Trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay ¢6 quyet dlnh thu hoi dét, co quan
¢6 chire nang quan ly dat dai trinh co quan c6 thim quyen thanh lap Hoi dong
dinh gia tai san dé xac dinh gia trj tai san gin lién vai dat, bdi thuong cho nguoi
6 dét thu hoi (néu co);

¢) Viée xé4c dinh gié tri tai san gan lién voi dat dé bdi thuong theo quy dinh
tai diém b khoan nay dugc thyc hi¢n nhu d01 vGi truong hop Nha nuée thu hoi
dat quy dinh tai Didu 78 va Piéu 79 Luat Dét dai.

~ 3.DGi véi dién tich dat thu hoi quy dinh tai diém d khoan 1 Dicu 181 Luat
Dat dai, Uy ban nhédn dan cap huyén c6 trach nhiém

a) Ra soat hién trang sir dung dét theo timg déi tugng str dung dat cu thé vé
vi tri, ranh gidi, dién tich, nguon goc sir dung cua timg doi tugng khi céc cdng ty
nong, lam nghi¢p ban giao veé dia phuomg, trong d6 phai thé hién rd: dat cong ty
tu to chirc san xuat, giao khoan dit theo cac hinh thic, cho thué, cho muon, lién
doanh, lién két, hop tac dau tu, 1in dat, chiém dét va tranh chap, hé so, tai lidu
quan ly, sir dung dat do cong ty nong, lam nghlep ban giao vé dia phuo‘ng hé so
dang quan ly tai dia phucmg,, ho so do nguoi str dung déat cung cap va ho so, tai
liéu khac co lién quan; xéc dinh cac d6i tugng dugc uu tién st dung dat quy dinh
tai cac diém c, d va d khoan 2 Piéu 181 Luat Dét dai;

b) Lap phuong an sir dung dat, gii co quan c6 chic ning quan ly dat dai
cap tinh tham dinh.
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Can cir vao tinh hinh cy thé cta dia phucmg, Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh dinh mic kinh té - k¥ thuét, don gia dé thuc hién vigc 1dp phuong an
sur dung dat theo quy dinh cta phap luét; Uy ban nhén dan cap huyén duoc thué
don vi tu van dé lap phuong 4n sir dung dat dbi vai dién tich dat thu hoi.

4. N¢i dung phuong én sir dung dét do Uy ban nhan dan cap huyén lap, gdbm:
a) Cin ctr lap phuong 4n sir dung dat;

b) Phén tich, ddnh gi4 vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hdi, quéc phong,
an ninh;

¢) Xdc dinh vi tri, di¢n tich va hinh thirc sir dung dét quy dinh tai khoan 2
Diéu 181 Luat Dét dai.

Di véi truong ho'p dat thu hoi quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Luat
Dt dai thi xac dinh céc di tuong dugc vu tién str dung dat quy dinh tai céc diém
¢, d va d khoan 2 Diéu 181 Luat Dit dai;

d) Panh gid tac dong ctia phuong én sir dung dat dén kinh té - xa hdi, moi
truong, dam bao quoc phong, an ninh;

d) Xéc dinh cac giai phap to chirc thuc hién phuong an sir dung dét;

e) Béo cdo thuyét minh phuong 4n sir dung dét.

3. Ho6 so thim dinh phuong 4n sir dung dét do Uy ban nhéan dan cap huyén
1ap, gom:

a) Vin ban dé nghi thim dinh, phé duyét phuong 4n str dung dit theo Mau
s6 11 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong an sir dung dét do Uy ban nhan déan cép huyén lap;

c) Ban do dia chinh, manh trich do ban d6 dia chinh thira dat; ban tong hop dién
tich cac loai dat;

d) Tai li¢u khac c6 lién quan (néu co).

6. Trinh ty, thi tuc tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat do Uy ban
nhan dan cap huyén lap

a) Uy ban nhan dén cap huyén g ho so quy dinh tai khoan 5 Diéu nay dén
co quan co chire nang quan ly dat dai cap tinh;

b) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so
phu'ong an sur dung dit do Uy ban nhén dan cép huyén lap, co quan c¢6 chitc nang
quan ly dat dai cap tinh c6 trach nhiém gui hd so phuong an sur dung dat dén cac
50, ban, nganh c6 lién quan dé lay y kién va trinh Uy ban nhan déan cép tinh thanh
lap Hoi dong thdm dinh.
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Thanh phan Hoi dong thim dinh bao gom Chu tich Uy ban nhéan dan cip
tinh hodc 01 Phé Chi tich Uy ban nhan déan cap tinh lam Chu tich Hoi dong, Thu
trudng co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh 1am Ph6 Chu tich Héi dong,
cac thanh vién la dai dién 1anh dao cac s, ban, nganh c6 lién quan, dai di¢n lanh
dao Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 dét;

c) Trong thdi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so lay y
kién, céc so, ban, nganh ¢ lién quan guri y kién béng viin ban dén co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vige ké tir ngay két thiic thoi han
lay y kién, co quan ¢6 chirc ning quan ly dét dai cap tinh cé trach nhiém t6 chirc
hop Hoi dong dé tham dinh;

d) Trong thoi han khong qué 03 ngay lam viéc ké tir ngay tham dinh, co
quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cap tinh thdng bdo cho Uy ban nhén dén cip
huyén két qua tham dinh; Uy ban nhén dan cap huyén hoan thién ho so va g lai
€O quan co6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh trong thoi han khéng qué 05 ngdy
lam viéc k& tir ngay nhan két qua thim dinh; trong thoi han khong qua 03 ngay
lam viéc, co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhén dén
cap tinh phé duyét;

e) Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viée ké tir ngay nhin dugc hé so
phuong an su dl,mg dat do co quan c6 chitc ning quan ly dat dai cap tinh trinh, Uy
ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém xem xét, phé duyét phuong én sir dung dat.

Muc3 )
HOAT PONG LAN BIEN

Di¢u 70. Noi dung quy hoach, ké hoach sir dung dat doi véi khu vue
bién dwoe xdc dinh dé lan bién

1. Khu vuc bién duoc xac dinh dé 14n bién phai duge xac dinh cu thé vi tri,
dién tich, ranh gidi, toa do theo quy dinh cua phap luat vé do dac va ban do. Viéc
xéc dinh khu vuc bién dé 14n bién dua vao quy hoach, ké hoach sir dung dét phai
bao dam céc nguyén tic quy dinh tai cac diém a, b va d khoan 2 Diéu 190 Luat
Dat dai.

2. Uy ban nhén dén cép tinh x4c dinh, dua khu vuc bién dé thyuc hién hoat
déng 14n bién vao phuong én phin bd, khoanh viing dat dai theo khu chirc nang,
loai dit dén timg don vi hanh chinh cdp huyén cta quy hoach tinh, ké hoach sir
dung dat cz’ip tinh, quy hoach sir dung dat cép huyén, ké hoach sir dung dat cép
huyén.
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3. Truomg hop khu vuc bién duge xéc dinh dé l4n bién di c6 trong quy
hoach tinh hoac quy hoach xay dung hodc quy hoach d6 thi nhung chua cé trong
quy hoach sir dung dat cap huyén thi Uy ban nhan dan cdp tinh chi dao dua vao
quy hoach sir dung dat cép huyén, ké hoach st dung dat hang nam cap huyén.

Trudong hgp khu vyuc bién xé4c dinh dé lan bién chua cé trong quy hoach
tinh thi Uy ban nhan dan cﬁp tinh chi dao ny ban nhan dan cz"ip huyén lap, diéu
chinh b6 sung quy hoach sir dung dét cap huyén, ké hoach str dung dat hang nam
cap huyén.

4. Khi lap, phé duyét quy hoach xdy dung chi tiét ctia du 4n dau tu lan bién
hodc dy n dau tu c6 hang muyc 14n bién phai bd tri va danh quy dat dé xay dung
cong trinh ha ting cong cong, bao gom 16i di xubng bién theo yéu cau ctia Uy ban
nhén dén cap tinh nhim bao dam quyén tiép cén bién ciia ngudi dén, cong dong.

Uy ban nhan dan cép tinh can ¢ vao quy dinh phép luat vé quy hoach xay
dung va diéu kién thyc té & dia phuong dé quyét dinh cu thé quy dét xay dung
cong trinh ha tang cong cong quy dinh tai khoan nay phti hgp véi timg dy 4n diu
tu lan bién hogc dy an dau tu ¢6 hang muc lén bién.

Diéu 71. Quyét dinh chi trwong dau tu, chip thuén chi truong dau tw,
lwa chon nha dau tw d6i véi dw dn ddu tw ¢6 hoat dong l4n bién

1. Viéc chap thuan chu trurong dau tu, quyét dinh chu trerong dau tu déi véi
du 4n dau tu c6 hoat dong 14n bién dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé
dau tu, du tu cong, dau tu theo phuong thirc ddi téc cong tu.

2. Viéc lya chon nha dau tu thyc hién du dn dau tu c6 hoat dong l4n bién
bang ngudn von ngodi ngan sach nha nuée thyuc hién theo quy dinh cia phap luat
vé dau tu, déu thi"iu, dat dai, dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tur.

3. Hoat dong lan bién trong du an dau tu ¢ hoat dong lan bién duogc lap
thanh du an dau tu 1an bién hodc hang muc lan bién cta du 4n dau tu quy dinh tai
Piéu 72 Nghi dinh nay.

Diéu 72. Lap, thAm dinh bso cio nghién ciru kha thi, phé duyét du dn;
lap, tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung; thi cong, nghiém thu cong trinh
xdy dyng ciia du dn ddu twr lan bién hodc hang muc ldn bién cia du 4n diu
tw

1. Dy 4n dau tu lan bién hodc hang muc lan bién cua dyu an dau tu ¢o6 hoat
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dong lan bién la dy 4n dau tu xay dung gdm tap hop céc giai phap, dé xuét 6 lién
quan dén viéc str dung von dé tién hanh hoat dong san lé"lp, l4n bién, xay dung ha
tang k¥ thuat theo quy dinh cua phap luat vé xay dung nhim tao quy dit sir dung
vao muc dich phét trién kinh té - xa hoi, phong, chdng thién tai, thich tmg véi bién
déi khi hau.

Céc hoat dong dau tu xay dung cong trinh dé didu, phong, chéng thién tai
gom: dé, ke chong sat 16, giam song, gdy boi tao bai, trong rimg ngdp min; khu
neo dau tranh tri bao cho tau thuyén; cong trinh chinh trj cira séng khong 1a hoat
dong lan bién. Viéc lap, tham dinh, phé duyét cac dy 4n phong, chéng thién tai
ma khong phai 1a du 4n lan bién dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét
chuyén nganh. Viéc quan ly, khai thac, sir dung dién tich dat hinh thanh do bdi tu
sau khi xdy dung cong trinh thuc hién theo quy dinh phap luat vé dét dai va phap
luat khac c¢6 lién quan.

2. Vin ban chap thuan thuc hién dy 4n dau tu c6 hoat dong lan bién bao
gdm mét hodc cac van ban sau ddy: quyét dinh chi truong dau tu, vin ban chip
thuan chu truong déu tu, gidy phép diu tu, gidy chimg nhén dau tu, gidy ching
nhén ding ky dau tu hodc cac gidy t& cb gia tri tuong dwong khéc dbi véi du an
dau tu 14n bién hodc du 4n déu tu c6 hang muc 14n bién theo quy dinh ctia phép
luat vé dau tu, dau tu cong, dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu.

3. Khu vue cang bién, viing nude trude céu cang, vung quay trd tau, khu
neo dau, khu chuyén tai, khu tranh bio, ving dén tra hoa tiéu, ving kiém dich,
ludng hang hai, viing nuéc dé xay dung cong trinh phu tro khéc (quy dinh tai diém
d khoan 3 Piéu 190 Luat Dét dai) 1 cc khu vuc da duoc dau tu xay dung két céu
ha tdng giao thong hang hai.

4. Noi dung ctia béo cdo nghién ciru kha thi dy 4n dau tw 14n blen hodc hang
muc l4n bién cua dur 4n dau tu thuce hién theo quy dinh cua phép luat vé xay dung
va Nghi dinh nay, trong do6 phal xac dinh cy thé vi tri, dién tich, ranh gioi, toa do
khu vue bién; chi phi 1an bién; tién d¢ thuc hi¢n cong trinh l4n bién (toan bd hodc
timg phan) va tién do sir dung dét sau khi hoan thanh cong trinh lan bién.

Chi phi 1an bién bao gém chi phi tryc tiép dé tién hanh céc hoat dong xay
dung cac cong trinh, cong tac xay dung phuc vu cho hoat dong l4n bién theo quy
hoach chi tiét 1/500 do co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét va chi phi
khéc theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

5. Viéc lap, tham dinh bao céo nghién ctru kha thi, phé duyét du 4n dau tu;
lap, thdm dinh, phe duyét thlet ké xay dung; thi cong, nghlem thu cong trinh xay
dyng ctia du dn dau tu 1an bién hodc hang muc 1an bién cua du én dau tu duoc thuc
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hién theo quy dinh ctia phép luét vé xay dung va Nghi dinh nay, cu thé nhu sau:

a) Co quan chuyén mén vé xay dung thuge Uy ban nhan dan cép tinh thdm
dinh bao cdo nghién ciru kha thi cua du an dau tu 14n bién hodc hang muc lan bién
ctia dy 4n dau tu. Ngoai noi dung tham dinh theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung, co quan chuyén mén ve xay dung thudce Uy ban nhén dén cap tinh tham
dinh ndi dung vé xac dinh gia tri tong mirc dau tu xdy dung du an dAu tu 14n bién
hodc hang muc lan bién ciia dy 4n dau tu;

b) Co quan chuyén méon vé - xay dung thudc Uy ban nhan dén cép tinh thdm
dinh thiét ké xay dung sau thlet ké co s& ctia cong trinh thude déi tuc;mg phai thdm
dinh tai co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dyung;

c) Déi véi dy an st dung von dau tu cong thi thim quyen phé duyét du an,
thlet ké xay dung thuc hién theo quy dinh cua phap ludt dau tu cong va phap luat
vé xay dung. Doi véi cac dy 4n sir dung von nha nudc ngoai dau tu cong va dy an
sur dung von khéc thi Uy ban nhan dén c4p tinh phé duyét du an; chu dau tur phé
duyét thiét ké xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

d) Viéc t6 chiic thi cong, nghiém thu hang myc hoac cong trinh xay dung
cua du an dau tu lan b1en hodc hang muc 14n bién ctia du 4n dau tu thuc hién theo
quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

6. Chu dau tu dy 4n l4n bién hodc hang muc lén bién cta du an dau tu ¢6
trach nhiém dé nghi co quan nha nude c6 tham quyén thyc hién théng bdo hang
hai theo quy dinh cuia phéap luat vé hang hai.

7. Dy an dau tur 1an bién hodc hang muc lan bién cua dy an dau tu da dugc
co quan nha nudc co thim quyén phé duyét 1a can cir dé co quan nha nudce c6
tham quyén quyét dinh giao khu vue bién dé thuc hién hoat dong l4n bién dong
thoi véi viée giao dét, cho thué dét dé thuc hién dy an dau tu.

Dieéu 73. Giao dat, cho thué dat, giao khu vue bién dé thye hién hoat
dong l4n bién

1. Truong hop glao dat, cho thué dat khong dau gia quyen sir dung dat dé thuc
hién dy 4n dau tu l1an bién hodc du 4n dau tu c6 hang muyc l4n bién thi trinh tu, thu
tuc thue hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

2. Truong hop giao dat, cho thué dit thong qua dAu gia quyén sir dung dit
dé thuc hién du an dau tu 14n bién hodc dy an dau tu ¢6 hang muc ldn bién thi
trinh ty, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 55 Nghi dinh nay.

3.Chu dau tu dy 4n dau tu lan blén hodc dur dn dau tu ¢6 hang muc ln bién
khi nop hé so xin giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién kém theo du an dau tu
l4n bién hodc hang muyc lan bién cia dy 4n déau tu da duge co quan nha nude cé
tham quyen phé duyét.
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Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh glao dat, cho thué dat dong thoi véi
giao khu vyc bién dé thuc hién hoat dong lan bién. Chu dau tu dy an dau tu lan
bién hodc du 4n diu tu cé hang muc 14n bién khéng phai ndp tién st dung khu
vue bién dé thyuc hién hoat dong lan bién.

4. Pon xin giao dat, cho thué dat dong thoi glao khu vuc bién dé thuc hién
hoat dong lan bién theo Mau sb 12, Quyét dinh glao dat dong thoi giao khu vuc
bién dé thuc hién hoat dong lan bién theo Mau sb 13, Quyet dinh cho thué dat
dong thoi giao khu vye bién dé thuc hién hoat dong lan bién theo Mau s6 14 tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Thoi diém xac dinh ngucri st dung dat phai dua dat vao st dung tinh tir
ngdy c6 théng bdo chap thuén két qua nghiém thu d01 v6i toan b hogc timg phan
dién tich da hoan thanh hoat dong lan bién theo tién d6 cua du 4n dau tu 14n bién
hodc hang muc lan bién trong du 4n dau tu.

Diéu 74. Nghiém thu hoan thanh hoat déng lin bién

1. Vigc nghiém thu hoan thanh hoat dong lan bién dugc thyc hién déi véi
toan bd hodc timg phan dién tich da hoan thanh hoat déng lan bién theo tién do
ctia dy 4n dau tu 14n bién hodc hang muc ldn bién cuia dy an dau tu da dugc phé
duyét.

2. Kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hoat dong lan bién:

a) Co quan chuyén mén thudce Uy ban nhén dan cép tinh thuc hién kiém tra
cong tac nghi¢m thu céc cong trinh cta dy an dau tu lan bién hodc hang muc lan
bién ctia du an dau tw. Trinh tu, thi tuc kiém tra cong tac nghlem thu hoan thanh
hoat dong lan bién thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

b) Chu dau tu du 4n dau tu 14n bién hodc du an dau tu c6 hang muc lan blen
giri vin ban dé ng,hl co quan chuyén mon vé xay dung thugc Uy ban nhan dén cap
tinh kiém tra cong tac nghi¢m thu dm voi toan bd hodc timg Phan dién tich da
hoan thanh hoat dong l4n bién theo tién d6 cua du an dau tu lan bién hoic hang
muc lan bién cta du 4n dau tu da dugc phé duyét;

c) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi, co quan
chuyén mén vé xay dyung thude Uy ban nhan dan cép tinh thyuc hién kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh hoat dong lan bién.

3. Cén cur thong béo chap thuan két qua nghi¢m thu hoan thanh dy 4n dau
tu l4n bién hodc hang muc lan bién trong du an d4u tu clia co quan chuyén mén
vé xay dung thude Uy ban nhan dan cap tinh, co quan ¢6 chirc ning quan ly dat
dai cap tinh c¢6 trach nhiém:

a) Xac dinh, cap nhét duong mép nudce bién thap nhit trung binh trong
nhiéu nam tai khu vuc 14n bién theo hién trang duong b va dia hinh tai thoi diém
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xdc dinh, cap nhat; trinh Uy ban nhan dan cép tinh bo cdo Bo Tai nguyén va Moi
truong dé cdp nhat dir liéu va cong bo theo quy dinh cta phép luét;

b) Xac dinh, cap nhéat dudng myc nude tridu cao trung binh nhiéu nim, diéu
chinh hanh lang bao vé bd bién tai khu vuc 14n bién theo hién trang ducmg bo va
dia hinh tai thoi diém xac dinh, cép nhét; trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh b sung, diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 75. Xac dinh tién sir dung dit, tién thué dat

1. Viéc xac dinh gia dét cu thé dé tinh thu tién s dung dét, tién thué dat
thye hién theo quy dinh ctia phép luét vé dat dai; truong hop ap dung phuong phap
thdng du dé xac dinh gid dat cy thé thi viéc wdc tinh tong chi phi phat trién phai
bao gom chi phi lan bién da dugce co quan nha nuge co tham quyén phé duyt;t theo
quy dinh tai Piéu 72 Nghi dinh nay; truong hop tong chi phi phat trién 16n hon
tong doanh thu phat trién thi phan chénh léch dugc tinh vao chi phi cia dy 4n dau
tu l4n bién hodc du dn déu tu c6 hang muc lan bién.

2. Trong thoi han khong qua 180 ngay ke tir ngay hoan thanh viéc lan bién,
chu ddu tu du 4n dau tu 14n bién hoac du an dau tu c¢6 hang muc lan b1en phal lap
hé so de nghi quyét toan chi phi lan blen giri co quan chuyén mén vé xiy dung
thuoc Uy ban nhén dén cép tinh dé thim dinh.

Trong thoi han khong qua 90 ngay ké tir ngay nhén du ho so dé nghi quyet
toan cuia chi dau tur dur 4 an dau tu l&n bién hodc du 4n dau tu c6 hang muc l4n bién,
co quan chuyén mon ve xay dung thude Uy ban nhan dan cap tinh quyét toan chi
phi 1an bién va trinh Uy ban nhan dén c4p tinh phé duyét.

3. Viée xtr ly phan chénh léch gitra chi phi 14n bién da duoc quyét todn véi
chi phi 1an bién da dugc tinh trong tong chi phi phét trién khi xac dinh gia dat cu
thé dbi véi truong hop ap dung phuong phép thing du (sau day goi 1a phan chénh
1éch) dugc thyc hién nhu sau:

a) Truong hop chi phi 14n bién da dugc quyet toan nho hon chi phi 1dn bién
da dugce tinh trong tong chi phi phat trién thi cht dau tw phai ndp phén chénh 1éch;

b) Trudng hop chi phi l4n bién da duge quyét toan 16n hon chi phi l4n bién
da dugc tinh trong tong chi phi phat trién thi phan chénh Iéch dugc tinh vao chi
phi cua du an dau tu lan bién hodc du 4n dau tu c¢6 hang muc lan bién.

4. Truong hop giao dét, cho thué déat dé thyuc hién dy én dau tu lan bién
hodic du 4n du tu cé hang muyc 14n bién thong qua hinh thirc dau gid quyén sir
dung dit thi khong phai thuc hién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

Diéu 76. Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén s6 hiru tai
sin gin lién véi dat
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1. DB6i v6i phan dién tich dat khong thuoc dién tich }an blen thi sau khi chu
dau tu da hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai thi duoc cép Gidy chimg nhan.

2. Péi voi phan dién tich dét hinh thanh tir hoat dong lan bién, chu dau tu
du an dau tu lan bxen hodc duy an dau tu ¢o 'hang muc lan bién da hoan thanh nghia
vu tai chinh vé dat dai va c6 thong bao chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hoat dong l4n bién quy dinh tai Diéu 74 Nghi dinh nay thi dugc cap Gidy chimg
nhan.

Muc 4
TAP TRUNG, TICH TU PAT NONG NGHIEP
Piéu 77. Thyre hién tip trung dit ndng nghiép
1. To chirc kinh té, ca nhan thyc hi¢n tép trung dat ndng nghiép tu thoa
thuan véi nguoi sur dung dat vé cac ndi dung sau:

a) Phuong thirc tap trung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 192 Luat Pét dai
déi voi timg ngudi str dung dat, timg dién tich dat;

b) Thoi gian thuc hién tap trung dat nong nghiép;

¢) Ty 1é dién tich dat ma nguoi su dung dat phai dong g()p de xay dung
duong giao thong, thuy loi ndi dong dé bao dam thuén lgi cho viée td chirc san
xuat nong nghiép;

d) Phuorng an hoan tra dat cho nguoi sir dung dat sau khi két thic viée tap
trung dat ndng nghiép; viéc hoan tra dat phai bao dam giir 6n dinh phuong 4n st
dung dat néng nghiép da tap trung;

d) Quyen va nghia vy clia ngudi str dung dat tham gia tap trung dit nong
nghiép déi véi ting phuong thirc tap trung;

e) Céc thoa thuan khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. T6 chie kinh te c4 nhén thyc hién tap trung dit néng nghiép phai lap
phuong an sir dung dat gdm nhiing ndi dung sau:

a) Xac dinh pham vi, quy mé, dia diém, ranh giéi khu vuc tap trung dét
nong nghiép;

b) Hi¢n trang stir dung dét gdbm: dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han st
dung dét, ngudi quan 1y, nguoi st dung dat;

¢) Xac dinh phuong thirc t6 chire san xuit néng nghiép déi véi dién tich dat
nong nghiép dugce tap trung;
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d) bé xuat sir dung dat d6i véi dién tich dat do Nha nude quan ly thu¢c khu
vuc tap trung dat nong nghiép;

d) Dy kién hoan thién hé thong giao thong, thuy loi néi dong, hé thong bo
ving, bo thira; xéc dinh dién tich dat chuyén sang sir dung vao muc dich giao
thong, thiy loi ndi dong.

3. Truong hqp thoi han sir dung dat cta thira dat it hon thoi han sir dung
dat cua phuong an sir dung dat thi nguoi sir dung dat dé nghi Uy ban nhan dan
cap c6 thAm quyén diéu chinh thoi han s dung dat cho phu hop véi thoi han sur
dung dit cua phuong an st dung dat; doi voi truong hop quy dinh tai diém a khoén
| Piéu 172 Luat Bat dai thi nguoi str dung dét khong phai 1am thu tuc diéu chinh
thoi han sir dung dét.

4. Co quan c6 chire ning quan ly dit dai trinh Uy ban nhan dan cling cap
thuc hién viéc ky cap Glay chirng nhan trén co s phuong an sur dung dat da dugc
co quan ¢6 thim quyén phé duyét; trao Glay chimg nhan cho ngudi dugce cép;
chuyen 01 bd ho so kém theo 01 ban sao Gidy chimg nhan da cap dén Vian phong
ding ky dét dai hozic Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat ho so
dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

Diéu 78. Thuec hién tich tu dit ndng nghiép

1. T4 chic kinh té thyc hién tich tu dit nong nghiép théng qua cac phuong
thic sau day:

a) Nhan chuyén nhugng quyén st dung dét néng nghiép;
b) Nhén gép vén bing quyén sir dung dit néng nghiép;

¢) Nhén chuyen nhucmg quyén sir dung dat nong nghiép va nhén gép von
bing quyén sir dung dit nong nghiép.

2. T chirc kinh té thuc hién tich tu dat nong nghiép théng qua phuong thire
quy dmh tai diém a va diém c khoan 1 Piéu nay phai 1ap phlr(mg an sir dung dat
nong nghiép theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 45 Luét Pat dai giri Uy ban nhén dan
cap huyén.

Trong thoi han 25 ngay ké tir ngay nhén dugc phuong an str dung dat nong
nghiép ctia t6 chirc kinh t¢, Uy ban nhén dén cép huyén ¢6 vin ban chép thuén,
trudng hop khong chap thudn thi phai tra 161 bang van ban va néu rd 1y do.

3. Sau khi perO‘ng an sir dung dét nong nghiép duoc phé duyét, to chirc
kinh té thuc hién viéc thoa thudn véi nguoi st dung dat dé nhan chuyén nhuqng
quyeén str dung dat nong nghiép hodc nhén gép von bang quyén sir dung dat nong
nghiép; viéc dang ky dat dai thyc hién theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh vé
diéu tra co ban dat dai; dang ky, cép glay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu tai san gan lién v6i dat va hé thong thong tin dat dai.
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4. Truong hop t6 chuc nhan gop von bing quyen sir dung dét nong nghiép
ma giai thé, pha san thi quyen st dung dat da gép von duoc xir ly theo quy dinh
clia phap luat vé giai thé, pha san.

Muc 5
CHE PQ SU DUNG PAT QUOC PHONG, AN NINH
Diéu 79. Sir dung dit quéc phong, an ninh

1. Ngucn sir dung dat qudc phon% an ninh 1a céc don vi truc tiép quan ly,
str dung dat qudc phong, an ninh, bao gom:

a) Céc don vi thugc Bd Qudc phong, don vi su nghiép cong lap, doanh
nghiép nha nuéc do Bd Qubc phong duge giao quén ly, Bo Chi huy quan sy tinh,
thanh phé truc thude trung uong, Ban Chi huy quén sy huyén, quén, thi xa, thanh
phé thudce tinh, thanh pho thuge thanh phé truc thude trung uong, B4 Chi huy
Bo d6i Bién phong cap tinh, thanh phd truc thude trung wong, Pon Bién phong,
Ban chi huy Bién phong ctra khau cang, Hai déi Bién phong, Ban chi huy quan
su cé‘ip X4,

b) Céc don vi, don vi sy nghié¢p cong 1p thude co quan Bo Cong an, Cong
an tinh, thanh pho truc thuge trung vong, Céng an huyén, quan, thi xa, thanh pho
thugc tinh, thanh phd thude thanh phd truc thude trung wong, Don céng an, Cong
an x4, phuong, thi tran, Céng an don vi hanh chinh - kinh té dic biét; doanh nghiép
nha nude do Bo Cong an duge giao quan 1y va cdc to chirc khac thuoc Bo Cong
an dugc thanh 1ap theo quy dinh cua phéap luat.

2. Nguoi sir dung dit quéce phong, an ninh phai sir dung ding muc dich da
dugc xac dinh theo quy hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sur dung dat an
ninh da dugc cép c6 thim quyén phe duyét; dugce sur dung dat qudc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xdy dung kinh té theo quy dinh tai Piéu
201 Luat Dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Pét quéc phong, an ninh do don vi quan dgi, don vi cong an, don vi su
nghi¢p cong lap thudc Quan déi nhan dan, Cfmg an nhan dan, doanh nghiép nha
nudce do Bo Quoc phong, Bo Cong an duoc giao quan ly dang quan ly, str dung
nhung phai thu hoi, chuyén giao cho dia phucmg theo quy dinh tai Diéu 84 Luat
Pat dai hodc theo quy hoach sir dung dit quéc phong, quy hoach sir dung dit an
ninh thi xtr ly nhu sau:

a) Déi véi dién tich dat da bo tri cho ho gla dinh si quan, quan nhan chuyén
nghiép, cong chirc qube phong, cong nhén va vién chirc quoc phong, si quan, ha
s quan, cong nhan cong an, ngudi lam cong tic co yéu va ngudi lam céng tac
khac trong t6 chire co yeu sir dung lam nha & trude ngay 01 thang 7 nam 2014,
nay phu hop vaéi quy hoach, ké hoach sur dung dat dugc cip co thim quyén phé
duyét thi nguoi sir dung dét & duge cip Gidy chirg nhén va phai thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh;
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b) Dbi vai dién tich dit dang do cac cong ty co phan do B9 Quéc phong,
Bo Cong an quan ly, sir dung theo quy dinh tai Nghi qu ét sb 132/2020/QH14
ngay 17 thang 11 nim 2020 cia Qudc hoi thi diém mot s6 chinh sach dé thao go
vuéng mac, ton dong trong quan ly, sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi
hoat dong lao dong san xuat, xdy dung kinh té va Nghj dmh sO 26/2021/ND CP
ngay 25 thang 3 ndm 2021 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Nghi
quyet ) 132/2020/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2020 cua Quoc hoi thi diém mot
s6 chinh sach dé thao gor vucmg méc, ton dong trong quan ly, sur dung dat quoc
phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té thi thyc
hién theo hop dong da ky két véi Bé Québce phong, Bd Cong an.

Truong hqp chua ky hgp dong v6i Bo Quoc phong, By Cong an thi thyc
hién nhur sau: P6i véi cong ty cd phan do Nha nude ndm giir trén 50% vén diéu
1€ do Bo Quoc phong, B6 Cong an dugc giao quan ly thi thue hién theo phuong
an str dung dt do Bo Qube phong, B§ Cong an phé duyét; d6i voi cong ty ¢b phan
do Nha nudc nam giit dudi 50% vén diéu 18 doBo Quoc phong, Bd Cong an duge
giao quan ly thi thye hién theo phuong an sap xép lai, xir Iy tai san cong duge cap
cO tham quyeén phé duyét.

Diéu 80. Quan Iy nha nwéc dbi véi dat qudc phong, an ninh

1. Bo Quéc phong, Bd Cﬁng an ¢ trach nhiém phéi hop véi Bo Tai nguyén
va Mai trudong tham muu gitp Chinh phu, Thu tuong Chinh phu trong quan ly
nha nudc vé dat dai trén pham vi toan lanh thé; ph01 hop véi Uy ban nhan dén cdp
tinh trong qua trinh thyc hién chtic ndng quén ly vé dit dai trong pham vi quan 1y
hanh chinh cta dia phuong; phdi hop véi céc bd, nganh, dia phuong 1ap quy hoach
st dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dit an ninh bao dam phi hop yéu cau
phat trién kinh té - xa hoi, cing co quoc phong, an ninh; ra soat, xac dinh ranh
gioi dat sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh; xac dinh vj tri, dién tich dat
quoc phong, an ninh khéng con nhu cau sir dung dé ban giao cho dia phuong quéan
ly, str dung; cép nhét, diéu chinh quy hoach str dung dit qudc phong, quy hoach
su dung dat an ninh doi véi céc truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
84 Luat Pat dai.

2. B truong Bo Quoc phong, BO trudng BQ Cong an quyét dinh viéc dleu
chuyén dién tich dat quoc phong, an ninh gitra nhing nguol str dung dit quéc
phong, an ninh; chuyen muc dich st dung dat trong noi bo dét quoéc phong, an
ninh theo quy hoach su dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dit an ninh da
duge cip c6 thim quyén phé duyét.

3. Bo trudng B Qudc phong, B truong Bd Cong an quyét dinh phé duyét
hodc iy quyén cho Thu truéng don vi truc thuée Boé Qubc phong, B Cong an
phé duyét phuong 4n sir dung dat quoc phong, an ninh két hgp vadi hoat dong lao
dong san xuat, xay dung kinh té.

Diéu 81. Poi twong sir dung dat quc phong, an ninh két hop véi hoat
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dong lao dong sin xuat, xiy dung kinh té

1. Pon vi quan déi, don vi cong an, don vi su nghiép cong lap thugc Quan
doi nhan dan, Cong an nhan dan.

2. Doanh nghiép nha nuéc do Bd Qudc phong, B Cong an duge giao quan
.
3. T chirc, ca nhan dugc tiép tuc sir dung dat quoc phong, an ninh két hop

v6i hoat dong lao dong san xuat, xay dyng kinh té theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
260 Luat Dt dai.

Diéu 82. Nguyén tic sir dung dat qufnc phong, an ninh két hgp véi hoat
dong lao dong san xuat, xdy dung kinh té

1. Bon vi, doanh nghiép nha nuéc do Bo Quée phong, Bo Cong an dugc
giao quan ly khi sir dung dat két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung
kinh té gan v6i nhiém vu quén sy, quoc phong, an ninh thi phai lap phuong an sur
dung dat va phai ndp tién sir dung dat hang nam.

Trudng hop sur dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xay dung kinh té dé to chirc gido duc; lao dong, cai tao, huong
nghié¢p, day nghé cho pham nhén; rén luyén, ting gla san xuét cai thién doi séng;
dich vu hd tro hau can - k¥ thuat thl khong phai nop tién sur dung dat.

2. Tién st dung déat hing nim dugc xdc dinh trén co so dién tich dat str
dung két hop véi hoat ‘dong lao dong san xuat, xdy dung kinh té theo  phuong éan
dugc phé duyét, gia dat theo bang gi4, ty I¢ % don gia sur dung dat hang nam va
ty 1& doanh thu ngoai nhiém vu quan sy, qubc phong, an ninh.

3. Cac khoan thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay phai dugc nop dﬁy du, kip
thoi vao ngan sach nha nude va phai lap dy toan thu, chi theo quy dinh cia Luét
Ngan sach nha nudc, trong dé uu tién chi cho cac nhiém vu quan s, qubc phong, an
ninh va giai quyét ton dong, ché do, chinh séch ddi véi cac déi tugng khi thyc hién
sip xép lai doanh nghiép do B4 Qudc phong, Bo Cong an dugc giao quan ly.

4. Khi can sir dung dit dé thyuc hién nhiém vu quan su, quoc phong, an ninh,
B0 truong Bo Qudc phong, B¢ truong By Cong an quyet dinh cham dirt phuong an
sir dung dat tai cac don vi, doanh nghi¢p do B$ Quéc phong, B¢ Cong an dugc giao
quan 1y; céc td chire, ca nhén lién quan phai ban giao lai dat cho céc don vi, doanh
nghiép do Bo Qudc phong, Bo Cong an dugc giao quan ly dé thyc hién nhiém vy
quén sy, qudc phong, an ninh. Viée xir ly tai san va cac cong trinh phét sinh (néu
¢6) thuc hién theo phwong én sir dung dat da duge phé duyét va quy dinh cua phap
ludt c6 lién quan.

Diéu 83. Trich nhiém cia Bg tru'(rng Bo Qubc phong, B§ trwong B
Cong an trong quan ly, sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat
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dong lao djng san xuit, xiy dung kinh té

I. Trinh co quan, ngudi c6 thdm quyén ban hanh hogc ban hanh theo tham
quyen va to chirc thuc hién van ban quy pham phap luét vé quan ly, stir dung dat
quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té.

2. Quyet dinh hodc quy dinh viéc phan cap cho Thu trudng céc don vi truc
thuée Bo Quoc phong, Bo Cong an phe duyét hodc cham dut phu'orng an sur dung
dat qudc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong san xudt, xay dung kinh
té; phuong an xir 1y dur 4n, hop dong thué dit hoic hop dong lién doanh, lién két
da thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 260 Luéat Dt dai.

3. Vige t6 chirc ra soét dét qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xdy dung kinh té trong qué trinh lap, diéu chinh quy hoach sir dung
dit qudc phong, an ninh thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Dfn v6i khu dit c6 gia tri kinh té 16n khéng con nhu cau cho nhiém vu
quan su, quoc phong, an ninh thi phai bao cao Thu tuéng Chinh phu xem xét,
quyet dinh vé vigc chuyen muc dich sir dung dat dé phdi hop véi Uy ban nhén dan
cap tinh t6 chirc ban dau gia quyén sir dung dat.

Khu dat c6 gia tri kinh té 16n quy dinh tai dlém nay la khu dat co gia tri tr 500
ty dong tr&r 1én tinh theo gia dat trong bang gia dat do Hoi dong nhan dan cép tinh
quyét dinh theo muc dich sir dung thé hién trong quy hoach da dugc phé duyét;

b) Péi véi khu dat khéng con nhu cau cho nhiém vu quan s, quoc phong,
an ninh thi ban giao cho Uy ban nhén dén cép tinh dé phét trién kinh té - xa hoi va
quan ly theo quy dinh ctia phap ludt, trir truomg hop quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) béi v6i khu dat can thiét cho nhiém vu quan sy, qudc phong, an ninh do
doanh nghi¢p ¢d phan hoa, thoai von dang str dung thi thuc hién theo phuong an
sap xep lai, x1r ly nha, dat da duge cap c6 tham quyen phé duyét.

4. Té chirc lap phuong én sap xép lai, xtr Iy nha, dét tai doanh nghiép thuc
hién c6 phan héa, thodi von theo quy dinh ctia phép luat.

5. Phdi hop véi Uy ban nhan dan cép tinh 5 chire d4u gia quyén sir dung
dit, tai san gin lién v6i dat theo phuong an sap xép lai, xir 1y nha, dat dugc phé
duyét theo quy dinh cua phap luat.

6. To chirc thu, ndp vao ngan sach nha nudce cac khoan tién sau day:

a) Tién str dung dat he;mg nam khi st dung'dé‘it qudc phong, an ninh két hop
vai hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Tién thu tir ddu gia quyén sir dung dat, tai san gén lién véi dét theo quy
dinh cua phép luat;

¢) Tién thu khi ¢d phan héa, thodi vn nha nuéc tai doanh nghiép do Bo
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Qudc phong, B6 Cong an dugce giao quéan 1y theo quy dinh ctia phap luat.

7. T6 chire lap du toan ch1 ngan sach nha nude cho cac nhiém vu quan sy,
qudc phong, an ninh, giai quyét ton dong, ché do, chinh sach déi véi cac doi tuong
khi thyuc hién sap xep lai doanh nghiép do Bo Qudc phong, Bo Cong an duge giao
quan ly tir nguon thu quy dinh tai khoan 6 Diéu nay theo trinh tu, th tuc quy dinh
tai phap luat vé ngan sach nha nudc.

Diéu 84. Quyén, nghia vu ciia don vi, doanh nghi¢p do B$ Qudc phong,
B9 Cong an dwge giao quan ly khi sir dung dit qudc phong, an ninh két hop
véi hoat dong lao dong sin xuit, xAy dung kinh té

L; Quyen nghia vu ctia don vi, doanh nghi¢p do B$ Quoc phong, Bo Cong
an duoc giao quan ly khi sir dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong
lao dong san xut, xay dung kinh té thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 201
Luat Dat dai. Khi st dung dat qubc phong, an ninh két hgp vai hoat dong lao dong
san xuat, xay dung kinh té phai lap phucmg an sir dung dat trinh cap c6 thAm quyén
phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Viée cho thué, thé chap, gop von bang tai san gin lién véi dat phai thuc
hién theo phuong an duge Bé trudng Bd Qubc phong, Bo truo'ng B¢ Cong an phé
duyét; dam bao hi€u qua, chit ch€, khong 1am anh hudong dén viéc thyc hién nhiém
vu quan su, quoc phong, an ninh. Truong hop mua, bén tai san gan lién voi dat,
xu ly tai san thé chap, tai san gop von chi dugc thye hign trong cac ngan hang c6
¢6 phan, vén gop cua Nha nudce hode ngan hang c6 von gop ctia doanh nghi¢p nha
nudc do Bo Qudc phong, B¢ Cong an dugc giao quan ly; dam bao yéu cau bao
mét vé quan sy, quoc phong, an ninh.

Diéu 85. Cic truo‘ng hq‘p sir dung dat quoc phong, an ninh ket hg’p vai
hoat dqng lao djng san xXuit, xdy dung kinh té khong phai ndp tién sir dung
dat hing nim

Don vi quan doi, don vi cong an, don vi su nghiép cong lap thugc Quan doi
nhan déan, Coéng an nhén dén trir trudng hop don vi sy nghiép cong lap tw dam bao
chi thuong xuyén va chi dau tu khi sir dung dat ‘quoc phong, an ninh két hcrp voi
hoat dong lao dong san xuat xdy dung kinh té (ké ca khi phdi hop véi doanh
nghi¢p nha nuée do B4 Quéc phong, Bd Cong an dugc giao quan ly dé thyc hién)
phuc vu chi yéu cho nhi¢m vu cua don vj va thugc mgt trong cic truong hop sau
day thi khong phai ndp tién sir dung dét hing nam:

l. Str dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san
xuat xay du‘ng kinh te de to chire tang gia san xuat nong nghiép, 1am nghiép, lam
mudi, nudi trong, ché bién thiy san.

2. Sur dung dat quoc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong san
xuat, xay dung kinh té dé té chirc dich vy hd tr hdu can - ky thudt gom:

a) Thu vién, bao tang; nha hat, co s& phat thanh, truyén hinh, di¢n anh; co
s& bao chi, in an, xudt ban; nha khéch, nha & cong vu; co s& y té, nha thude, nha
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an diéu dudng, nha nghi dudng, trung tim diéu dudng va phuc hdi chirc ning;
cang tin ndi bg;

b) Co s nghién ctru, ché tao, san xuat, sira chira trang thiét bi, phucmg tién
ky thuat quén sy, nghlep vy, cong cu ho trg; co sO san xuat quan trang; co s¢ san

xuat thuc nghiém; co s trién 1dm va xuc tién thuong mai quan su, d6i ngoai quan
su, an ninh;

¢) Co s& bao dudng, sira chita xe, may, tau, thuyén, may bay, trang thiét b
ky thuat; kho, tram dy trit, cung mg, cap phat xing, dau; kho, bai phuong ti¢én
van tai (bao g0m ca may bay), k¥ thuat nghiép vu; co s¢ dich vu héu can nghé ca;
vi tri lap dit, bao dam an ninh, an toan cho thiét bi ctia dich vu buu chinh, vién
thong, cong nghé théng tin, dién luc, ngan hang phuc vu nhiém vu quan su, qudc
phong, an ninh.

3. Sir dung dt quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san
xuat, xay dung kinh té dé t6 chirc lao dong, giao duc, cai tao, rén luyén gom:

a) Co s¢ giao duc; co sa thi dau, tap luyén thé duc, thé thao; co s¢ dao tao,
trung tim hudn luyén va boi dudmg nghiép vu;

b) Khu lao dong, day nghé cho pham nhan;
¢) Nha xudng lao dong cai tao cho pham nhan;
d) Cong trinh phuc vu sinh hoat cua can b, chién si, hoc vién, pham nhan.
_ 4.Bo truéng B Quéc phong, Bo truong Bo Cong an quy dinh chi tiét
Diéu nay.
Di¢u 86. Cac truong hQ’p str dung dat quoc phong, an nmh két hop

vo'l hoat dong lao dong san xuit, xAy dung kinh té phai ndp tién sir dung
dat hang nim

1. Don vi sy nghiép cong 1ap thudc Quan doi nhan dan, Cong an nhan dan
tw dam bao chi thudong xuyén va chi dau tu, doanh nghlep nha nudc do Bo Quoc
phong, B6 Cong an dugc giao quan ly sir dung dgit qubc phong, an ninh két hop
v6i hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té.

2. Céc truong hop sir dung dét quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong
lao dong san xuat, xay dung kinh té khong thudc truong hop quy dinh tai cac
khoan 1,2 va3 Piéu 85 cla Nghi dinh nay.

3. B6 trudng B Qubc phong, Bo truong Bo Cong an quy dinh chi tiét
Diéu nay.
Diéu 87. Tién sir dung dat hing nim

1. Tién su dung dat hang nam khi st dung dat quoc phong, an ninh két
hop vi hoat dong lao dong san xut, xdy dung kinh té dugc xac dinh theo cong
thirc sau:
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Tién sir dung dat hang nam = Dign tich dat st dung két hop véi hoat dong
lao dong san xuat xdy dung kinh té theo phuong an dugce phé duyét x Gia dat
theo bang gia dat x Ty 1é % don gié sir dung dat hing nam x Ty 1& % doanh thu
ngoai nhiém vu quén su, quic phong, an ninh hang nam. Trong do:

a) Dién tich dat su dung két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung
kinh té khong bao gdm céc dién tich: Buong giao thong noi bd, nha an, nha bép,
nha &, nha lam viéc, nha bao vé, nha dé xe, khudn vién cay xanh, hanh lang an
toan, bai thir vii khi, khu vuc huén luyén, duong lin, sin d6 may bay, duong cat
ha canh, khu vuc, nha chita may bay, nha ga, dat phuc vu tinh khong san bay,
cong trinh phuc vu tuan tra, bao vé san bay, dai chi huy san bay va cac cong trinh
thiét yéu khac phuc vy hoat dong khai théac bay, khu the duc thé thao, nha truyen
thong, nha vin héa, nha sinh hoat cong dong, nha tré, mau gido, ddi san xuét, khu
vuon wom, nha khach, nha nghi cho can bg, cong nhan vién chirc, nha & cho cong
nhan va cdc dién tich khac khong tao ra lgi nhuan;

b) Muc dich sir dung két hop dugc xac dinh theo loai dat quy dinh tai Diéu
9 Luat Dat dai. Truong hop str dung dat vao nhiéu muc dich khac nhau ma khong
xac dinh dugc ranh gidi st dung dat gitra cac muyc dich thi muc dich sir dung dat
két hop duge x4c dinh theo loai dit c6 mire gia cao nhét;

¢) Gia dat thg:o bang gia dﬁt duoc xac dinl"n theo muc‘dich str dung kf:t hop
cua ndm tinh thu tién sir dung dat tai bang gia dat do Hoi dong nhén dan cap tinh
quyet dinh;

d) Ty I¢ % don gia sir dung dat hiang nam dugc ap dung theo ty I¢ phan trim
(%) tinh don gia thué dat mot nam cua nam tinh thu tién sir dung dat theo Nghi
dinh ctua Chinh phu quy dinh vé tlen stir dung dat, tién thué dat. ancmg hop trong
nam str dung dat c6 su bién dong vé ty 1& % don gia str dung dat thi 4p dung theo
murc cao nhat;

d) Ty 1€ % doanh thu ngoai nhiém vu quan sy, quéc phong, an ninh hing
nam dugc xac dinh theo bao cdo tai chinh hang nam cua don vi, doanh nghiép.

2. Thai gian tinh thu tién sir dung dat hing nim

a) Nam dau tién dugc tinh tir ngay dau cua théng ké tiép sau khi quyét dinh
phé duyét phuong 4n sir dung dét hoic phuong an xtr ly duge Bo truong Bo Qudc
phong, B§ truéng Bo Cong an 6 hiéu luc dén ngay 31 thang 12 ctia nim do.

Truong hop phuong an s dung dat hodc phuong 4 an xu ly két thiic trong
nam dau tién thi tién sir dung dét hing nam tinh tr ngay dau cia thang ké tiép sau
khi quyét dinh ‘phé duyét phuong én sir dung dat hodc phuong an xtr ly dugc Bg
tmcmg Bo Quoc phong, Bo trudng Bo Cong an c6 hiéu luc dén ngay cudi cling
cuia thang két thic phuong 4n st dung dat hodc phuong an xir ly.

Trong ndm sur dung dat két hgp véi hoat dong lao dong san Xut, xay dung
kinh té, néu khu dit do phai thyc hién nhiém vu quan sy, quc phong, an ninh
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khong tao ra lgi nhuén thi don vi, doanh nghiép dugc mién trir twong ung vadi thoi
gian thuc hién nhiém vu quéan sy, quoc phong, an ninh;

b) Tir nam thir hai dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 théng 12
hang nam;

¢) Nam két thic duge tinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay cudi cing cua
thang két thiic phwong 4n sir dung dat hodic phuong an xir ly.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc thong béo nghia vy tai
chinh ctia B4 Qudc phong, Bd Céng an, don vi, doanh nghiép c6 trach nhiém ndp
day du nghia vu tai chinh theo quy dinh.

4. Bo truong B Qubc phong, Bé trudng By Cong an c¢6 tréach nhiém phéan
cong co quan chirc ning hudng dan viéc thu, ndp tién sir dung dat hing nim theo
quy dinh tai Nghi dinh nay v&i don vi, doanh nghiép nha nude do B Quéc phong,
B Cong an dugc giao quan ly.

Piéu 88. Lap, thim dinh, phé duyét phwong an sir dung dat quoc
phong, an ninh két hgp véi hoat djng lao dong san xuat, xay dung kinh té

1. Pon vi quan dgi, don vi cong an, don vi sy nghiép cong lap thudc Quén
déi nhan dan, Cong an nhan déan, doanh nghi¢p nha nudc do Bg Quf)c phong, B
Cong an dugc glao quan ly khi sir dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuat, xay dung kinh té c6 trach nhiém ra soat, 1ap hd so phuong
an str dung dat, gébm:

a) Phuong an sir dung dat, bao gdm: co sd, sy can thiét xay dung phuong
an; hién trang str dung dat, tai san gén lién véi dit; néi dung, vi tri, dién tich, muc
dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat qudc phong, an ninh két hgp véi hoat dong
lao dc"mg san xuit, xay dung kinh té danh gia tac dﬁng ctia viéc str dung dat két
hop véi hoat dong lao dong sin Xuat, xay dung kinh té dén viéc thuc hién nhiém
vu quan su, quoc phong, an ninh; danh gia su phu hop voi quy hoach sur dung dat
quéc phong, an ninh; du kién phuorng an xtr ly tai san gan lién véi dat dugce tao
lap khi cham dut viée sur dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xudt, xay dung kinh té; hiéu qua kinh té - xd hdi, méi trudng; céc giai
phép t6 chirc thyc hién;

b) Ban sao quyet dinh vi tri déng quan hodc ban sao quyét dinh giao co s&
nha dat ban sao quyet dinh quy mé glam gitr (neu c6); ban sao gidy chimg nhan
vé quyen str dung dét hodc quyét dinh giao dit (néu co);

¢) So do vi tri hién trang khu dat;

d) Ban sao cdc vin ban c6 lién quan vé viée sir dung dat qudc phong, an
ninh két hop v6i hoat dong lao dong sén xuat, xay dung kinh té (néu co).

2. Déi véi don vi quan dgi, don vi cong an, don vi su nghiép cong ]ép thudc
Quén dgi nhan dén, Cong an nhén dén, doanh nghiép nha nude do B Quoc phong,
B¢ Cong an dugc giao quan ly thi lap To trinh kém theo ho so phuong an sir dung
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dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, giri vé co quan dugc B Qudc phong, Bd Cong
an giao tham dinh.

3. Déi véi don vi quan dgi, don vi cong an, don vi su nghle;p cong iap thudc
Quan doi nhén dan, Cong an nhan dan, doanh nghi¢p nha nudc do B§ Quoc phong,
B¢ Cong an dugc giao quan ly c6 don vi cap trén truc thugc thi lap ho so phuong
an su dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bao céo don vi cap trén truc
thude By Qudc phong, Bo Céng an.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so phuong an sit dung dat,
don vi cap trén truc thugc Bo Quéc phong, Bd Cong an c6 trach nhi¢ém xem xét,
lap T& trinh dé nghi phé duyét phuong én sir dung dat giri vé co quan dugce B
Quéc phong, Bo Cong an giao thim dinh.

4. Truong hqp hé so khong hop 1€, trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir
ngay nhan duge hd so, co quan dugc Bo Quoc phong, Bo Cong an giao tham dinh
c6 trach nhiém tra lai hé so va néu rd ly do bang vin ban.

5. Trinh tu tham dinh, phé duyét 601 v6i phuong an sir dung dat phai nop
tién sir dung dét hang nam déi véi dét qubc phong; phuong an sir dung dat déi véi
dét an ninh thyc hién nhu sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ke tir ngay nhéan dugc hd so phuong dn sir dung
dét hop 1€, co quan duge B Québc phong, Bo Cong an giao thdm dinh c6 tréch
nhiém té chirc thim dinh;

b) Truong hop hé so phuong 4n su dung dat dam bao yéu cau, co quan
duge Bo Qudc phong, Bd Cong an giao tham dinh c6 trach nhiém trinh Bg truong
Bo Quéce phong, Bo trudng Bo Cong an xem xét, quyét dinh;

¢) Truong hop hé so phuong an sir dung dit khong dam bao yéu cau, co
quan dugc B Quéc phong, B¢ Cong an giao tham dinh phai ¢6 vin ban thim
dinh guri don vi trinh phuong an sir dung dét dé chinh ly, hoan thién.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban tham dinh, don vi tryc
thudc Bo Quoc phong, B Cong an chi dao don vi, doanh nghiép nghién ciru, tiép
thu y kién tham dinh dé chinh 1y, hoan thién hd so phuong an sir dung dét dé trinh
Bo trudng B Qudc phong, B9 truong Bo Cong an xem xét, phé duyét;

d) Trong thoi han 07 ngay lam vigc ké tir ngay nhan duoc hd so _phucmg an
sir dung dat, Bo lrucmg Bo Quoc phong, B trudng Bo Cong an quyét dinh phé
duyet phuong én sir dung dat quoc phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao dong
san xuat, xay dung kinh té.

6. Noi dung thim dinh phuong an sir dung dat, gdm:

a) Su can thiét sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuét, xay dung kinh té va viéc bao dam cho thuc hién nhiém vu quan su,
quoc phong, an ninh;
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b) Hién trang sir dung dét, tai san gén llén véi dat; noi dung, vi tri, dién tich,
muc dich, hinh thirc, thm han sir dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuat, xay dung kinh té;

¢) Banh gid tac dong cua vige sir dung dat két hop voi hoat dong lao dong
san xudt, xay dung kinh té dén viéc thuc hién nhiém vu quan sy, quoc phong,
an ninh;

d) Su phu hop véi quy hoach sir dung dét quéc phong, an ninh;

d) Phuong 4n xir ly tai san gén lién véi dét dugc tao lap khi cham dirt viéc
su dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay
dung kinh te;

e) Hiéu qua kinh té - xa hoi, méi truong;
g) Giai phap t6 chirc thuc hién.

7. B trudng Bo Quéc phong, Bo truéng Bo Cong an c6 trach nhiém phan
cong co' quan chire nang, don vi, doanh nghiép t6 chirc thuc hién va huéng dan
xdy dung phuong an, mau biéu thyc hién quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 89. Khoan thu va ndi dung chi tir sir dung dat quéc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao dong san xuit, xiy dung kinh té

1. B truong Bo Qudc phong, B truong Bo Cong an co6 trach nhiém chi
dao t6 chirc thu, ndp vao ngan sich nha nudc céc khoan tién sir dung dat hing
nam cua don vi, doanh nghiép vao ngén sach nha nudc va phai lap du toan thu,
chi theo quy dinh cia Ludt Ngan sach nha nudec.

2. N6i dung chi

a) Chi boi thuong, ho tro di doi, giai phong mit bing khi thu h01 dat qudc
phong, an ninh bi cap chdng dién tich khi cap giay chimg nhan vé quyeén sir dung
dat hodc khi Nha nudc thu hoi dat giao cho Bo Quoc phong, B§ Cong an quan ly,
sur dung nhung khéng c6 dy an dau tu; ho tro di doi cac hd gia dinh, c4 nhan ra
khoi khudn vién co sé nha, dit quéc phong, an ninh khi khong du diéu kién chuyén
giao ra dia phuorng quan ly, xir ly; ho trg di doi cdc hd gia dinh, cd nhéan ra khoi
khu vic dit quoc phong, an ninh bi lan chiém, xdm canh, xam cur; xdy dung cac
cong trinh chong lan chiém; cong téc quan 1y, bao vé dat quoc phong, an ninh;

b) Chi bdi thuong gié tri con lai trén sé séch ké todn cua tai san trén dat
qudc phong, an ninh cua cic doanh nghiép thuc hién sip xép lai, cé phan hoa,
thodi von theo phuong an dugc duyét;

¢) Chi boi thuong gia tri con lai tai san gan lién véi dat trong truong hop
dur an, hop dong lién doanh, lién két dugc tiép tuc thyc hi¢n nhung Nha nuée thu
hoi dat trude thoi han du an, hop ddng da ky két dé phat trién kinh té - xa hdi vi
loi ich quoc gia, loi ich cong cong;
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d) Chi giai quyét ché @6 chinh sach dm v6i nguoi lao dong; xir ly cac khoan
ton dong vé tai chinh khi thyc hién sap xép lai, c6 phan héa trong trudng hop
doanh nghle}) khong co nguon von de xur ly hién do thyuc hién nhiém vu chinh tri,
quan sy, quoc phong ma dé xay ra ton dong;

d) Chi thuc hién cac du an dau tu xdy dung cong trinh quoc phong, an ninh;
chi xay dung co s& ha tang, nha xuong lao dong, mua sam thiét bi cho lao dong
ci tao pham nhan, dao tao day nghé cho pham nhén;

e) Chi bd sung von diéu 1é con thiéu theo quyet dinh dugc cap c6 thim
quyén phé duyét; dau tu nang cao nang luc san xuit quoc phong, an ninh cho céc
doanh nghi¢p nha nuéc do B§ Quoc phong, B§ Cong an dugc giao quan ly; chi
phat trién hoat dong su nghiép qudc phong, an ninh;

g) Chi cong tac chinh sach hau phucmg quan ddi, cong an; cac hoat dong
dén on, dap nghia; cong tac ddi ngoai quéc phong, an ninh;

h) Chi hd tro xay dung ha ting co s0, nha xuéng, mua sdm thiét bj dé thuc
hién hoat dong tao ra nguon thu trén dat quic phong;

1) Chi cho céc nhi¢m vu qudc phong, an ninh khéc khi duge co quan, ngudi
c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh ctia phap luét.

Diéu 90. Quén Iy s6 tién thu dwoec tir viée sir dung dit qube phong, an
ninh két hgp véi hoat djng lao dong sin xuit, xiy dung kinh té

1. Pon vi, doanh nghié¢p nha nuéc do Bo Quéc phong, B Cong an dugc
giao quan ly ¢ trach nhiém nép day du, kip thoi tién str dung dat quoc phong, an
ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xay dyng kinh té vé tai khoan tam
gitt m¢ tai Kho bac Nha nudce do Cuc Tai chinh thudc Bd Quoc phong, Cuc Ké
hoach va Tai chinh thugc B9 Cong an lam chu tai khoan.

2. B6 Quéc phong, Bo Cong an ndp toan bo sd tién thu duge tir sir dung dat
qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xut, xay dung kinh té
vao ngan sach nha nudc theo quy dinh.

3. Hang niam, can cir vao sb tlen thu tir str dung dat quoc phong, an ninh két
hop véi hoat dong lao dong san xudt, xay dung kinh té da ndp ngan sach nha nude,
Bo Quéc phong, B Cong an lap du toan chi ngan sach nha nudce giri Bo Tai chinh
tong hop bao cdo theo quy dinh cuia Luat Ngan sach nha nudec.

Muc 6
CHE PQ SU DUNG DAT

Piéu 91. Pt khu nuoi, tr(’ing, san xuit, ché bién nong san, lam sin,
thuy san, hai san tap trung
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I. Dy 4n khu nuéi, trong, san xuat, ché bién néng san, 1am san, thiy san,
hai san tép trung ¢ quy m6 16n la dy 4n c6 dién tich tir 100 ha tr¢ 1én thi Nha
nude thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 23 Diéu 79 Luét Dt dai dé cho nha diu
tu thué dat.

2. Dy 4n khu nudi, trong, san xuét, ché bién néng san, lam san, thuy san,
hai san tap trung khong thuoc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi nha dau tu thoa
thudn véi ngudi sir dung dit theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dét dai dé thuc hién
du an.

3. Viéc quy hoach khu nudi, trong, san xuat ché bién néng san, lam san,
thily san, hai san tap trung phai bao dam céc yéu cau sau diy:

a) Thic day sy phat trién nong nghiép, lam nghiép, thuy san cua nhiéu
huyén, nhiéu tinh hogc ving kinh té cua ca nudc;

b) Téap trung dong bo vé két cdu ha tang dung chung tir khau san xuét dén
khau ché bién;

¢) Sir dung dét tiét kiém, hidu qua, bao dam phong, chdng thién tai va bao
vé moi truong.
4 Trach nhlf;m ctia nha dau tu kinh doanh két cu ha tang khu nuéi, trong,

san xut, ché bién néng san, 1am san, thiy san, hai san tap trung thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 93 Nghi dinh nay.

Diéu 92. Pit xdy dyng khu chung cu

1. Pét xdy dung khu chung cu bao gom dit & dé xay dung nha chung cu,
nha chung cu c6 muc dich hon hop dé & va lam van phong, co s thuong mai,
dich vu (sau day goi chung la nha chung cu), xdy dung cdc cong trinh phuc vu
truc tiép cho doi song cua ‘nguoi dan trong khu chung cu va dat dé xay dung cic
cong trinh phuc vu cong dong theo quy hoach xdy dyng da dugc co quan ¢6 thim
quyén phé duyét.

2. Chu C[ﬁu tu dy an xay dyng khu chung cu, nha chung cu duge giao dat,
cho thué dat, cap Gidy chirng nhan doi véi dién tich dat thude du an theo quy dinh
sau day:

a) Poi vai dién tich dat xdy dung nha chung cu va dat xay dung cong trinh
ha tang do chu dau tu sir dung dé kinh doanh theo du an dau tu va quy hoach xay
dung chi tiét da duoc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét thi chu dau tu duge
Nha nuéc giao dat, cho thué dat, thuc hién nghia vu tai chinh va dugc cap Glay chimg
nhén theo quy dinh ctia phap luat. Truong hgp nha chung cu ¢6 muc dich hon hop,
trong d6 c6 mdt phan dién tich san nha chung cu duge sir dung lam vin phong,
co s& thuong mai, dich vu thi muc dich sir dung chinh ctia phan dién tich dat xay
dung nha chung cu duge xac dinh la dat &;

b) Déi véi dién tich dat 1am dudmg giao théng, céc cong trinh ha tang khéc
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phuc vu cho nguoi dan trong va ngoai khu chung cu, nha chung cu ma chu dau tu
khong sir dung dé kinh doanh dich vu theo du 4n déu tu thi chu dau tu duge Nha
nudc giao dat, cho thué dat dé quan ly, xay dung cong trinh va khong phai ngp
tien sir dung dat, tién thué dat; khong dugce cap Giay chimg nhén; ban giao cho
dia phuo‘ng quan ly ddi véi dién tich dat do6 sau khi dé hoan thanh xay du’ng theo
dyr 4n dau tu, quy hoach XAy dung chi tiét va quyét dinh giao dat, cho thué dat cua
co quan nha nudc ¢ tham quyén.

3. Quyen sir dung dét va viée cép Gidy chimg nhén trong cdc dy 4n xay dung
khu chung cur, nha chung cu dé ban hodc dé ban két hgp cho thué thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Dién tich dat thudc quyén sir dung chung cua cac chu sd hitu cin ho
chung cu, vin phong lam viée, co s¢ thuong mai, dich vu trong nha chung cu (sau
day goi chung la cén ho) bao gdm dién tich dat xay dung khéi nha chung cu, lam
sén, trong hoa, cay xanh xung quanh nha va dat xdy dung cac cong trinh ha tang
bén ngoai nha chung cu nhung dé phuc vu truc tiép cho nha chung cu dugc chu
dau tu ban giao cho céc chi s hitu can ho tu t6 chirc quan ly, su dung theo du 4n
dau tu. Chu dAu tur ¢6 trach nhiém xac dinh rd vi tri, ranh gidi, dién tich dat thuge
quyen sir dung chung trong du an dau tu, quy hoach xay dung chi tiét va thiét ké
mat bing cong trinh dé trinh co quan c6 tham quyén phé duyét; trong cac hgp
dong mua ban nha & va ban vé hoan cong cong trinh dé lam thu tuc cip Gidy
ching nhén cho bén mua;

b) Quyén str dung dat quy dinh tai diéma khoan nay la sir dung chung, vigc
su dung va dinh doat dm véi quyeén sir dung dat nay do nhiing nguoi ¢é chung
quyén sur dung dat quyét dinh theo da sé va phai phuc vu lgi ich chung cua cong
dong, phi hop véi quy dinh cia phéap luat;

¢) Chu s& hiru can ho dugc cap Glay ching nhan déi véi dién tich can hg,
dién tich dét sir dung chung quy dinh tai diém a khoan nay theo thoi han én dinh
lau dai;

d) Khi cap Gidy chimng nhén cho ngudi mua cdn hg thi gidy chimg nhéan da
cap cho chu déu tu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay phai dugc chinh ly bién dong
dé chuyen sang hinh thitc str dung dat chung déi v6i phan dién tich dat quy dinh
tai diém a khoan nay.

Dién tich dat thudc du an xdy dyng khu chung cu, nha chung cu con lai
ngoai phan dién tich quy dinh tai diém b khoan 2 va diém a khoan nay thudc quyén
sir dung cua chu dau tu.

Diéu 93. it khu cong nghiép, cum cong nghiép

1. Bon vi su nghigp cong ldp duoe Nha nudce cho thué dat dé dau tu xay
dyng kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghae quy dinh tai
khoan 2 Piéu 202 Luét Dt dai thi dugc cho thué lai dat gan v6i két cau ha tang.
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Trucmg hgp don vi sy nghiép cong 1ap duge Nha nude giao dat dé thyc hién du
an dau tu xay dung kinh doanh ket cau ha tang khu cong nghi¢p, cum cdng nghiép
thi Uy ban nhan dén cép c6 tham quyén giao dat, cho thué dat trong khu céng
nghiép, cum cong nghiép theo quy dinh cua Luat Dt dai.

2. Trach nhiém cua chu déu tu xay dung kinh doanh két céu ha tang khu
cong nghiép, cum céng nghiép

a) Khi ky hop dong cho thué dat, thué lai dat phai xac dinh cu thé tlen do
sur dung dat theo tién do thuc hién dy an dau tu; kiém tra theo dai, don dbc bén
thué dat, thué lai dat dua dit vao sir dung theo dung tién do da giao két trong
hop dong;

b) Hing nam, chu dau tu xay dung kinh doanh két céu ha tang khu céng
nghiép, cum cong nghiép c6 trach nhi¢m béo céo Uy ban nhan dén cép tinh va
cong bd cong khai dién tich dit chua cho thug, cho thué lai trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép trén trang thong tin di¢n tr cua chu dau tu, cong thong tin dién
tir ciia Uy ban nhan déan cép tinh noi c6 dat.

3. Truong hop bén thué dat, thué lai dat khong dua dat vao su dung, cham
dua dat vao sir dung so vdi tién d¢ da ky két trong hop dong thué dat, thué lai dat
trir truong hop bat kha khéang thi chu dau tu x4y dung kinh doanh két cau ha ting
khu cong nghi¢p, cum cong nghiép cé trach nhiém nhu sau:

a) Yéu cau bén thué dat, thué lai dét thuc hién cac bién phap dé dua dat vao
su dung;

b) Bao céo Uy ban nhén dén cép tinh céc truong hop khong dua dat vao sir
dung hoéc chim dua dét vao st dung va cong khai trén cong thong tin dién tir ctia
Uy ban nhén dén cép tinh.

4. Truong hop chu dau tu xay du'ng kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghlep, cum cong nghiép da thyc hién cdc bién phap quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay ma bén thué dat, thué lai dit van khong dwa dat vao sir dung, cham dua dét
vao sir dung theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luét Pt dai thi don phuong chim
dut hop dong cho thué dét, cho thué lai dét va kién nghj Uy ban nhan dan cap ¢6
tham quyén thu hoi doi véi dién tich dat vi pham cua bén thué dat, thué lai dat dé
ban giao cho chu dau tu xiy dung kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép,
cum cong nghiép.

Vige xur ly quyen va nghia vu ¢6 lién quan giira chu dau tu xay dung kinh
doanh két cAu ha tang khu céng nghiép, cum cong nghiép va bén thué dat, thué lai
dat thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé dén su.

5. Poi véi truong hop thué dat, thué lai dét cua chu dau tu xay dung kinh
doanh két cAu ha ting khu cong nghiép, cum cdng nghiép trude ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh, trir truong hop bat kha khang thi Uy ban nhan dan cip
c6 thim quyén thu hoi dét dbi véi cac truong hop sau:
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‘a) Khéng dua dat vao su dung, cham dua dat vao str dung qua 24 thang so
v6i tién do ghi trong dy én dau tu da dugc cip c6 tham quyen phé duyét hodc tién
d6 sir dung dat da ky két trong hop dong thué dét, thué lai dét;

b) Khong dua dét vao sir dung, cham dua dat vao sir dung qué 24 thang ké
tr ngay cap gidy chung nhén vé quyén sir dung dat d01 vGi truong hop ndi dung
hop dong thué dat, thué lai dat khong quy dinh vé tién d6 dua dat vao sir dung.

6. Trinh ty, thi tuc thu hoi dat dbi vei cac truong hop quy dinh tai khoan 4
va khoan 5 Diéu nay thye hién theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

7. Phan dién tich dat xdy dung két cau ha tang sir dung chung trong khu cong
nghjep, cum cong nghlqu khong phal ndp tién thué dat quy dinh tai khoan 3 Dleu
202 Luat Pat dai bao gom céc cong trinh giao thong, hé théng cung cap dién, cip
nudc, thoat nudc, vién thong, dat cay xanh, mat nudce su dung chung cho toan khu,
cong trinh xir ly nudce thai trong khu céng nghiép, cum cong nghiép.

8. Uy ban nhén dén cap tinh, cap huyen ¢6 trach nhiém t6 chirc thuc hién
viéc kiém tra, thanh tra theo thim quyén va xir Iy déi véi trudng hop thué dat,
thué lai dat trong khu cong nghiép, cum cdng nghiép nhung khong dua dat vao sir
dung hogc cham tién do sir dung dat.

Piéu 94. Pt sir dung cho khu kinh té

1. Tham quyén quan ly dat dai ddi voi cac khu chirc nang trong khu kinh té
do Uy ban nhan dan céc cap thuc hién theo quy dinh ctia phép luat ve dt dai.

2. Viéc thu hoi dét, thoa thudn quyén sir dung dat, dang c6 quyén str dung
dat dé thuc hién du 4n diu tu khu chirc ning trong khu kinh té dugc thuc hién nhu
sau:

a) Doi véi dy 4n thude truong hop thu hdi dat quy dinh tai Diéu 79 Luat
Dit dai thi viéc thu hoi dat thyc hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 87
Luét Dét dai;

b) Doi vOi dy an thuge trudong hop thoa thuén vé nhan quyén sir dung dat
quy dinh tai Piéu 127 Luat D4t dai thi trinh tu, thu tuc thuc hién theo Diéu 60
Nghi dinh nay;

c) Péi véi du én thude truong hop dang co quyen st dung dét quy dinh
tai Diéu 127 Luat Dat dai thi trinh tu, thu tuc chuyén muc dich sir dung dat dé
thuc hién dy 4n déau tu theo quy dinh tai cdc khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi
dinh nay.

3. Viée giao dat, cho thué dt trong khu kinh té thuc hién nhu sau:

a) Truong hop giao dét, cho thué dit khong diu gia quyén sir dung dét dé
thye hién dy an dau tu thi trinh ty, thu tuc thyce hién theo quy dinh tai cac khoan
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2, 3, 4, va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay;

b) Trudng hop giao dat, cho thué dat thon g qua déu gia quyén sir dung dat
dé thyc hién dy 4n dau tu thi trinh ty, tha tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 55
Nghi dinh nay.

4, Uy ban nhan dan cap tmh cap huyén ¢ trach nhiém to chic thuc hién
viéc kiém tra, thanh tra theo thim quyén va xu ly vi pham doi véi truong hop
dugc Nha nuée giao dat, cho thué dét trong cac khu chirc nang cua khu kinh té.

Piéu 95. Dit sir dung cho khu cong nghé cao

1. Pt st dung cho khu cong nghé cao la dit phuc vu cho hoat dong cong
nghé cao. Viéc thanh lap va thuc hién ché d6 quan ly, st dung dat céc khu cong
nghé cao phai dam bao theo ding quy dinh cua phép luét vé cong nghé cao, phap
luat vé dét dai va phap luét c6 lién quan.

2. Péi véi khu cong nghé cao ¢ h¢ thdng két cau ha tang ky thuat dugc
ngan sach nha nuéc dau tur xdy dung toan bo thi Uy ban nhan dén cdp tinh giao
dat, cho thué dat déi vai ngudi sir dung dat trong khu céng nghé cao.

3. Poi véi khu cong nghe cao co h¢ thong két cau ha tang ky thuat dugc
ngan sach nha nudce dau tu mot phan va mot phan tir chu dau tu xay dung kinh
doanh két cdu ha tang thi Uy ban nhan dén c4p tinh thuc hién viéc giao dat, cho
thué dat trong khu cong nghé cao theo quy dinh sau day:

a) Cho nha dau tu xdy dlmg kinh doanh két cau ha tang thué dat déi voi
dién tich xay dung hé thong két cau ha tang ky thuat, dat sur dung vao muc dich
cong cong theo quy hoach phan khu xay dung trong pham vi khu vuc du an dau
tu xdy dung kinh doanh két cau ha tang. Nha dau tu xay dung kinh doanh két cdu
ha tang duoc cho thué ha tang do minh dau tu sau khi da hoan thanh xay dung
dong b theo cac giai doan du 4n dau tr duoc phé duyét;

b) Dm v6i phan dién tich phuc vu cac dy 4n dau tu san xuat, kinh doanh,
khong bao gom dién tich dat quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan
cép tinh giao dat, cho thué dat cho ngudi sir dung dat trong khu cong nghé cao.

4, Dcn voi khu cong nghé cao khong dugc ngan sach nha nudc dau tu xay
dung hé thng két cdu ha tang k¥ thut thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhan dan cap tinh cho nha diu tur xdy dung kinh doanh két cau ha
Lang thué dat thu tién thué dat hang ndm hodc thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
glan thué dé thyc hién du 4 an déu tur xdy dung kinh doanh két cau ha tang. Nha dau
tu xdy dung h¢ thong két ciu ha ting duge cho thué lai dét da xay dung hé thong két
cau ha ting k¥ thuat ddng b theo céc giai doan duy 4n diu tu dugce phé duyét;

b) Déi véi phan dién tich thué dat tra tlen thué dat hang nam thi nha dau tu
xdy dung kinh doanh két cau ha tang ¢ quyén cho thué lai dat voi hinh thire tra
tién thué dat hing nam; dbi véi phan dién tich thué dat tra tién thué dét mot 1an
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cho ca thoi gian thué thi nha dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang c6 quyén
cho thué lai dat vdi hinh thirc tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué hodc
tra tién thué dat hang nam;

c¢) Nha dau tu xdy dyng kinh doanh két cau ha tang da dugc Nha nuéce cho
thué dat dé dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong ngh¢ cao theo
hinh thirc tra tién thué dat hing nim thi dwoc quyen chuyén sang hinh thirc thué
dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ddi véi toan bd hodc timg phan dién tich
dit da dugc Nha nudce cho thué.

5. P6i véi phan dién tich dat xay dung két cau ha tang sir dung chung trong
khu cong nghé cao bao gom cac cong trinh giao thong, hé théng cung cap dién,
cép nuéc, thoat nude, vién thong, dét cay xanh, mit nude st dung chung cho toan
khu, cong trinh xir Iy nude thai theo quy hoach xdy dung da duge co quan ¢6 tham
quyen phé duyét thi nha dau tu xay dung kinh doanh két c4u ha tang khong phai
nop tién thué dat.

6. Nha dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha tang khu céng nghé cao,
ngudi sir dung dat trong khu cong ngh¢ cao ¢6 trach nhiém thyc hién dong thoi
cac quy dinh tai phap luat vé dat dai va phap luat vé khu cong nghé cao.

Nha dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang tai khoan 3 Diéu nay phai
thyuc hién céc trach nhiém nhu ddi véi nha dau tu xdy dung kinh doanh két cdu ha
tang khu cong nghiép, cum cong nghiép quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5 va 6
Piéu 93 Nghi dinh nay.

Diéu 96. Pit sir dung cho ciing hang khdng, sin bay din dung

1. Cén cir quy hoach cang hang khong, san bay da dugc phé duyét, Uy ban
nhan dan c4p tinh chu tri, ph01 hop véi Bo Giao thong van tai, B Qudc phong
xé4c dinh ranh gidi khu vuc dat sir dung riéng cho hoat dong déan dung, khu vuc
dat str dung chung cho hoat dong dan dung va quan su do quan sy hodc do dan
dung quan ly.

2. Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién viéc giao dat, cho thué dét cang hang
khong, san bay dan dung theo quy dinh sau day:

a) Giao dat khong thu tién sir dung dét dé xay dung tru s6 co quan nha
nude, don vi luc lugng vil trang nhan dan, cong trinh két céu ha ting san bay va
cong trinh, khu phu trg khac cua san bay do Nha nude so hiru thuce hién theo trinh
tu, thu tuc quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Diéu 44 Nghi dinh nay;

b) Cho thué dét dé xay dung cac hang muc thudc két ciu ha tdng cang hang
khong va cong trinh dich vy hang khéng, dich vu phi hang khong khoéng thuge
truomg hop quy dinh tai diém a khoan nay thong qua dau gia quyén sur dung dat
thi trinh ty, thu tuc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 229 Lujt Dat dai va Diéu 55
Nghi dinh nay.

Trudng hop cho thué dat khong thugc dién chap thuan chu truong déu tu,
chép thuan nha dau tu theo phap luat vé& dau tu thi trinh tu, thi tuc cho thué dat
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thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

Truong hop cho thué dét thuge dién chap thuén chu truong dau tu, chap
thuan nha dau tu theo phap luat ve dau tu; cho thué dat thudc dién khong diu gia
quyen st dung dét, khéng du thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n ¢ sir
dung dat va truong hop cho thué dat thong qua déu thau lya chon nha déu tu thuc
hién dy an ¢6 sir dung dat thi trinh tu, thi tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 49
Nghi dinh nay;

¢) Phan dign tich dat giao ‘Cang vu hang khong quan ly theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu 208 Luat DAt dai 1a phan dién tich dét d& duoc Nha nude thu
hoi, bdi thuong, hd tro, téi dinh cu dé thuc hién quy hoach cang hang khéng, san
bay dan dung ma chua giao dét, chua cho thué dat;

d) Khi ¢6 nhu cau thyuc hién dau tu xay dl,mg cong trinh méi hodc nang cap,
ma rong cdng trinh hién hiru theo quy hoach cang hang khong dugc co quan nha
nuoc ¢o tham quyén phé duyét thugc pham vi dat do Cang vu hang khong quan
Iy thi Uy ban nhan dén cap tinh thuc hién thu hoi dat dé giao dat, cho thué dat
theo quy dinh.

3. Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay Nghi dinh nay cd hi¢u lyc thi hanh,
Cang vu hang khong c6 trach nhiém ra soat, béo cdo Uy ban nhan dén cap tinh
dién tich dat da giao, cho thué, di¢n tich dat con lai chua giao, chua cho thué trong
tong s6 dién tich dat da duoc Nha nude giao cho Cang vu hang khong.

4. Doi voi dat ma cac cong trinh hién hiru dang khai thac, sir dyng on dinh,
nhlmg khong con phu hgp vai quy hoach cang hang khong, san bay dugc co quan
c6 tham quyen phé duyét thi Uy ban nhan dén cép tinh cho thué dat trén co s& don
dé nghi xin thué dat, thoi han thué dét theo timg nam cho dén khi Nha nude thu
hoi dat theo quy dinh cta phap luat.

5. Cang vu hang khéng c¢6 trach nhi¢m thyc hi¢n céc bién phap dé quan ly
dbi voi dat da dugc Uy ban nhén dan cip tinh giao quan 1y quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Piéu nay dé dam bao an ninh, an toan cho hoat déng hang khong; phdi
hop v6i Uy ban nhén déan cac cap dé thuc hién cong tac quan ly dat dai tai cang
hang khong, sén bay dan dung.

Piéu 97. Pat xay dung cac cong trinh, khu vue ¢6 hanh lang bio vé
an toan

1. Viéc quan ly, sir dung dét ddi voi trudng hop dang st dung dat thude
hanh lang bao v¢ an toan cong trinh, khu vuc duge quy dinh nhu sau:

a) Nguoi str dung dat duogc cip Gidy ching nhan ddi véi truomg hop du
diéu kién duoc cip Gidy ching nhan theo quy dinh cua phap luét;

b) Truong hop Nha nude thu hoi dat dé bao vé an toan cong trinh, khu vue
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thi nguo'l str dung dét duge boi thuong ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cua phap
luat néu viéc sir dung dat va tai san gan lién véi dat c6 trude khi hanh lang bao vé
an toan cong trinh, khu vuc dugce cong bd;

¢) Truomg hop hoat dong cua cong trinh ¢ anh huong truc tiép dén doi
song, suc khoe ctia nguoi sur dung dat thi co quan c6 chirc nang quan ly nha nude
d6i véi cong trinh xem xét céc diéu kién thuc té hodc dé nghi co quan chuyén mén
c6 chirc ning tham dinh mic d§ anh huéng, néu phai thu hoi dat thi dé nghi Uy
ban nhan dén cap cé tham quyén quyét dinh thu hdi dat. Ngudi cé dat thu hoi
duoc boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat.

2. Co quan, to chire truc tiép quan ly cong trinh, khu vue c6 hanh lang bao
vé an toan co trach nhiém chu tri, phm hop vai Uy ban nhan déan cép xa va co
quan ¢6 chirc ndng quan ly dt dai cap huyén noi c¢6 cong trinh, khu vuc ra soét
hién trang sir dung dat trong pham vi hanh lang bao v€ an toan cong trinh, khu
vue dé kién nghi co quan nha nudc c6 thdm quyén xir Iy cac truomg hop sir dung
dat trong hanh lang bao vé an toan cdng trinh, khu vue.

3. Viée xir ly ddi véi cac truong hop lan dét, chiém dat cong trinh, khu vuc
¢6 hanh lang bao vé an toan thyc hién theo quy dinh cua phap luét vé xir ly vi
pham hanh chinh.

4. Viéc sir dung dat tam thoi dé thi cong cong trinh, khu vire c6 hanh lang
bao v¢ an toan do don vj thi cong va ngudi sur dung dat thoa thudn theo quy dinh
cua phap luat vé dan su.

Diéu 98. Dit xay dung cdng trinh ngdm

1. Viée str dung dat dé xay dung cong trinh ngam phai ¢6 du an dau tu,
hang muc cua du 4n dau tu dugce co quan nha nude co tham quyen phé duyét theo
quy dinh cua phép luat vé dau tu, phap luat vé xay dung, phap luat vé quy hoach
d6 thi, phap luat vé kién truc.

2. Truomg hop sir dung dét xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho
viéc van hanh, khai théc sir dung cong trinh ngam phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat thi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 30 Piéu 79
Luat Bat dai dé giao dét, cho thué dt cho nha dau tu thuc hién xay dung cong
trinh ngam.

3. Trinh ty, th tuc giao dat, cho thué dat dé xay dung cong trinh trén mat
dat phuc vu cho viéc van hanh, khai théc sir dung cong trinh ngam thue hién theo
quy dinh tai Piéu 49 Nghi dinh nay.

4. Thoi han sir dung dat xay dung cong trinh ngam dugc xac dinh theo quy
dinh tai Diéu 171 va Diéu 172 Luét Dét dai.

5. Tham quyen giao dat, cho thué dat xay dung cong trinh ngam thyuc hién
theo quy dinh tai Piéu 123 Luét Dét dai.
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6. Loai dat dé xay dung cong trinh ngam dugc xac dinh theo muc dich sir
dl,mg quy dinh tai Piéu 9 Luat Dat dai va Diéu 5 Nghi dinh nay khong phu thudc
vao loai dat da dugc xéc dinh trén mit dat.

7. D6i v6i khong gian dudi 1ong dét thi thyc hién nhu sau:

a) Nha dau tu t6 chire thi cdng cong trinh trong long dat theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung;

b) Uy ban nhéan dén cép c6 thim quyen chi dao co quan chuyén mon ve xay
dung t6 chirc nghiém thu cong trinh ngam theo quy dinh cua phap luat vé Xay
dung va do dac, 1ap ban do cong trinh ngam theo quy dinh cia phap luét vé do
dac va ban db:

c) CO’ quan c6 tham quyén cip Glay chimg nhéan quy dinh tai Diéu 136 Luat
Pit dai cip Gidy ching nhan cho chu dau tu dy 4n d6i véi phan dién tich xay
dung cong trinh trén mit dat _phuc vu cho viéc vén hanh, khai thic st dung cong
trinh ngam; chirmg nhén quyén s& hiru dbi véi cong trinh ngdm dudi mit dat néu
chu dau tu ¢6 yéu cau.

Dicu 99. Sir dung dit két hgp da muc dich

1. Sir dung dat két 'hop da muc dich 1 vige sir dung mot phan dién tich dat
cua myc dich sir dung dat chinh vao muc dich khac quy dinh tai Piéu 218 Luit
Pét dai. Muc dich st dung dat chinh la myc dich cua thira dat dugc Nha nude giao
dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dét, dang sir dung dt én dinh du didu
kién cdp Gidy chimg nhén.

2. Pham vi, diéu kién sir dung dat két hop da myc dich

a) Sir dung dat vao muc dich két hop khong thugc truong hop chuyén muc
dich sir dung dét quy dinh tai Diéu 121 Luét DAt dai;

b) Dién tich dét sir dung vao muc dich két hop khong qua 50% dién tich dat
str dung vao muc dich chinh, trir dién tich déat & sir dung két hop da muc dich;

c) Cong trinh xay dung trén dat nong nghiép dé sir dung dat két hqp da muc
dich phai cé quy md, tinh chat phu hop, dé dang thao d&. Dién tich dit xay dung
cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop trén dét trong laa, dat lam nghlep
thyc hién theo quy dinh cta Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat trong lha va phap
luat vé lam nghiép. Dit c6 mit nude khdng dugce san lap lam thay d6i dong chay,
dién tich bé mat nudce, chiéu sau tAng nudc;

d) Viéc xdy dung, cai tao cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop phai
phu hop v6i quy dinh cta phép ludt vé xdy dung va phép luéat khac ¢6 lién quan;

d) Thoi gian st dung dat vao muc dich két hop khéng vuot qué thoi han st
dung dt con lai ctia muc dich chinh.

3. Noi dung phuong an sir dung dat két hop vao muc dich thwong mai, dich vu
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a) Thong tin vé nguoi sir dung dét;

b) Thong tin vé thira dat, khu dat dang sir dung vao muc dich chinh, gf’im:
vi tri, di¢n tich, myc dich st dung, hinh thic sir dung dat (Nha nudc giao dat
khong thu tién sir dung dat; Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat; Nha nudce
giao dat, cho thué dat dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat; Nha nudc cho
thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; Nha nude cho thué dét thu
tién thué dat hang nim; dit do nhén chuyén quyén sir dung dét hop phép tir to
chirc, ca nhan khac); thoi han st dung dat (thoi han 1au dai, thoi han sir dung dat
con lai d6i véi truomg hop str dung dat c6 thoi han);

¢) Théng tin vé dién tich dat sir dung két hop, gom: vi tri, dién tich, muc
dich str dung, thoi gian sir dung két hop;

d) Phucmg an xay dung, cai tao cong trinh déi voi truomg hgp sur dung dat
vao muc dich két hop ¢6 cong trinh xay dyng, gbm cong trinh xay dung mai, cong
trinh cai tao cong trinh ¢ san;

d) Phuong 4n thdo dé cong trinh, khéi phuc lai dé du diéu kién sir dung dat
vao muc dich chinh khi hét thoi han sir dung vao muc dich két hop;

e) Cam két, bién phap theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan de bao dam
khéng lam anh hudng dén qudc phong, an ninh; han ché anh hwdng bao ton hé
sinh thai tu nhién, da dang sinh hoc, canh quan moéi truong; khong lam anh huong
dén viéc sir dung &t cia céc thim dht lidn ké;

~ g) So dd, ban dd c6 lién quan dén thira dat, khu dat sir dung vao muyc dich
két hop.

4. Ho so, trinh ty, thii tuc phé duyét phuong an str dung dét két hop da muc
dich

a) Ho so gdm: van ban dé nghi sir dung dét két hop da muc dich theo Mau
s6 15 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay; phuong an sir dung dat két
hop; gidy chimg nhan da cip hodc mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Diéu
137 Luét Dat dai;

b) C4 nhan c6 nhu cau sir dung dit két hop da muc dich ndp 01 by hd so
dang ky sir dung dt két hop dén co quan ¢6 chirc ndng quan ly dit dai cép huyén.
Co quan c6 chic nang quan ly dat dai cap huyén chu tri, phm hop vai cac phong,
ban lién quan tham dinh phucmg an str dung dat két hop trinh Uy ban nhan dan cap
huyén. Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhi¢m xem xét, chap thuan phuong én
sir dung dat két hop. Thoi glan thyc hién vige thim dinh, phé duyét phuong én st
dung dat két hgp khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhén du ho so hop 18. Truong hop
khong chap thuan thi phai c6 van ban tra 10i va néu rd 1y do;

¢) To chite ¢6 nhu céu sir dung dét két hop da muc dich ndp 01 bd ho so
dang ky str dung dat két hop dén co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cip tinh.




111

Co quan c6 chic néng quan ly dat dai cap tinh chu tri, phoi hop véi cac sé, nganh
¢6 lién quan thdm dinh phucmg an sir dung dat két hop trinh Uy ban nhén dan cap
tinh. Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém xem xét, chap thuén phuong 4n sir
dung dat ket hop. Thoi gian thyc hién viée thim dinh, phé duyét phuong an sur
dung dit két hgp khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 1é. Trudong hop
khéng chap thuan thi phai c6 van ban tra 101 va néu rd 1y do.

5. Dién tich dt sir dung két hop vao cac muc dich mucmg mai, dich vu; co
SO san xuat phi néng nghi¢p; sir dung cho hoat dong khoang sén; xdy dung cong
trinh ha tang buu chinh, vien thong, cong ngh¢, thong tin; quang cdo ngoai troi;
dién mit troi thi phai ndp tién thué dat hing nam.

Gia dat dé tinh tién thué dét 1a gia dat trong bang gia dat do Héi dong nhén
dan cap tinh quyét dinh.

Tru'orng hop dat sir dung vao muc d]Ch chmh da nop tién str dung dat, tién
thué dat thi chi phai ndp s6 tién sir dung dat, tién thué dat chénh léch giita muc
dich sir dung dét chinh va muyc dich két hop.

Trinh ty tinh, thu, np tién str dung, tién thué dat su dung vao muc Qich két
hop thuc hién theo quy dinh cuia Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
dat.

6. Viéc gia han phuong 4n str dung dat két hop da muc dich thyc hién nhu sau:

a) Trude khi hét thoi g:an su dung dat két hop 30 ngay, ngudi sir dung dat
néu c6 nhu cau gia han thi gui van ban dé nghi gia han phl.rorng 4n sir dung dat két
hop dén co quan ¢ tham quyén quy dinh tai khoan 4 Piéu nay;

b) Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc don
dé nghi, Uy ban nhan dan cip c6 thdm quyén c6 trach nhiém xem xét, gia han
phuong an sir dung dat két hop;

¢) Viéc xem xét, gia han phuong an sir dung dat két hop can cir vao cac yéu
cau quy dinh tai khoan 2 Pidu 218 Luat Dt dai.

7. Trong qua trinh sir dung dt két hop ma nguoi st dung dét khong tiép
tuc str dung theo phuong an da dugc phé duyét thi phai c6 van ban gt Uy ban
nhan dan cap co tham quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay va phai khoi phuc lai
dé du diéu kién tiép tuc sir dung vao muc dich chinh theo quy dinh.

Khi hét thoi han st dung dat vao muc dich két hop ma khong dugc gia han,
to chire, cé nhén st dung dat c6 trach nhiém khéi phuc lai dé du diéu kién su dung
dat vao muyc dich chinh theo phuong 4n da duge phé duyét.

8. Truomg hop don vi su nghiép cong ldp str dung nha, cong trinh gén lién voi
dat duoc Nha nuée giao, dugc dau tu xay dung, mua sam dé thyc hién nhiém vu Nha
nude giao nhung chua sir dung hét cong suat dé kinh doanh, cho thué, lién doanh,
lién két theo quy dinh ctia phép luat vé tai san cong thi khong phai chuyén sang thué
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dat ma thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé quan Iy va sir dung tai san cong.

Pieu 100. Gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai dé thwce hién
dur 4n dau tw

1. Diéu kién vé dit tham gia gép quyén sir dung dét

a) Dién tich dat ctia nguoi sir dung dat tham gia gép quyén su dung dat quy
dinh tai khoan 3 Piédu 219 Luat Pat dai phai cé gidy ching nhan vé quyén str dung
dat hodc du didu kién cap Giay ching nhan;

b) Dién tich dat do co quan, té chirc ctia Nha nudc quan ly quy dinh tai
khoan 5 Dleu 219 Luat Pat dai khéng vugt qua 30% téng dién tich dat ctia du 4n
gbp quyén sir dung dét va khong du diéu kién tach thanh du an doc 1ap theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 127 Luat Dt dai.

2. Déi véi truong hop gop quyen st dung dat theo quy dinh tai diém c khoan
2 Pidu 219 Lugt Pat dai, sau khi diéu chinh lai dat dai, nguoi gop quyén sir dung dét
duoc nhan quyén st dung dat hoac quyen sO hiru nha & hodc cong trinh xdy dung
theo phuong én gdép quyén sir dung dét, diéu chinh lai dat dai da duoc phé duyét.

Viéc thye hién phuong an gop quyen str dung dét, diéu chinh lai dat dai ddi
voi truomg hop nay phai thanh 1ap dy an theo quy dinh tai khodn 6 Bleu 219 Luat
Dit dai. Viéc lya chon chu déu tu thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

3. Viée gbp quyeén sir dung dét, diéu chinh lai dét dai thuc hién nhu sau:

a) Céc chu sir dung dat trong pham vi khu vye dy kién thuc hién gép quyén
su dung dat diéu chinh lai dit dai ban bac, théng nhat dong thuan thuc hi¢n, ky
két hop dong hop tac; lva chon chu dau tu thuc hién phu'ong an gop quyen sur
dung dat, diéu chinh lai dét dai 12 nguoi dai dién céc chu st dung dat hodc lién
doanh, lién két véi chu dau tu khac di c6 tu cach phép nhan;

b) Chu dau tu lap phuong an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai
theo ndi dung quy dinh tai khoéan 4 Piéu 219 Luat Dét dai trinh Uy ban nhan dén
cap c6 tham quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 219 Luat Pét dai.

Trudng hop phai lap du an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai thi
thuc hién theo quy dinh cuia phap luat vé dau tu;

c) Uy’ban nhan dan cdp cé thim quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu
219 Luat Dat dai phé duyét phuong an gdép quyen sir dung dat, diéu chinh lai
dat dai.

Truong hop tap trung dat nong nghiép dé thuc hién san xuat theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu 219 Luét Dét dai thi phuong an gop quyen sir dung dat,
diéu chinh lai dat dai do Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét d6i vai truong hop
gop quyen sir dung dét ctia cd nhan; do Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét déi
véi trudng hop gop quyén sir dung dat c6 dbi tugng la t chirc tham gia.

I
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Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc phuong an gop quyén sir
dung dét, diéu chinh lai dat dai, Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén phai c6 vin
ban phé duyét, truong hop khong phé duyét thi phai tra 1oi bang vin ban va néu
ro ly do.

Thu tuc 1ap, phé duyét du an gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dét dai
duogc thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé dau tu;

d) Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén té chic déu gia quyen sir dung dat
déi voi dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 219 Luat Dt dai. Viéc diu
gia quyen str dung dét thuc hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong VI Nghi dinh
nay. Tién thu duge tir viée dau gia quyén su dung dét duoc sur dung dé thyc hién
du an;

‘ d) Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén chi dao tiép nhan cac hang muc ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, moi truong, dich vu cong cong dé quan ly, phuc vu
chung cho c¢ong dong.

4. Co quan co chirc ning quan ly dat dai trinh Uy ban nhén dan cling cap
thuc hién viéc ky cap Gidy chimg nhén trén co sd phuong an gop quyeén sir dung
dat, diéu chinh lai dat dai da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét; trao Glay
chimg nhan cho ngum dugc cép; chuyén 01 b ho so kém theo 01 ban sao Gidy
chung nhan da cap dén Vin phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat h so dia chinh, co s& dit liéu dét dai.

Chwong VIII

] THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUANLY,
SU DUNG DAT DAI; KIEM TRA CHUYEN NGANH DAT DAI

Piéu 101. Theo ddi va danh gis quan 1y, sir dung dit dai

L. Theo doi va dénh gia dbi v6i co quan quén 1y nha nuée vé dét dai bao
gom céc ndi dung;:

a) Cong tac tuyén truyén, phd bién phap luat vé dat dai;

b) T6 chirc trién khai thuc hién Luat Dat dai va cac van ban huéng din
thi hanh;

¢) Cong tac do dac, lép ban d6 dia chinh va céc ban df) chuyén nganh vé dat
dai; dang ky, 1ap hd so dia chinh, xay dung co sé dir liéu dat dai; cap Gidy chimg
nhén; théng ké, kiém ké dat dai;

d) Lap, diéu chinh, thyuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat;

d) Thu hoi dat, boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéce thu hdi dat;
phat trién quy dat;
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e) Giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dat;
g) Xay dung, diéu chinh, stra déi, bd sung bang gia dat, xac dinh gia dat cu

h) Thuc hién tht tuc hanh chinh va céc dich vu cong vé dét dai;
i) Giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 céo trong quan ly, str dung dat dai;
k) Thanh tra, kiém tra, xir ly vi pham phép luét vé dit dai.

2. Theo ddi va danh gla d6i voi viée chap hanh phép luat vé dat dai cuia
ngudi sir dung dat bao gdm céc noi dung:

a) Vigc thuc hién nghia vy cua nguori st dung dat, gom: dang ky dat dai; su
dung dat ding myc dich, ding ranh gidi thira dat; thyc hién nghia vu tai chinh vé
dat dai; tuan thu ding quy dinh khi thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat;

b) Tinh hinh vi pham phap luét dat dai trén dia ban, gdm: lan dat, chiém
dat, huy hoai dat str dung dat khong dung muc dich; khong dua dit vao sir dung
hoac cham tién do sir dung dat ddi véi du 4n dau tu.

3. Kiém tra, gidm sat thyc té viéc quan ly, sur dung dat dai thyc hién nhu sau:
Hing nim, cin cir ké khai dang ky, bao céo cua ngudi str dung dat, ciia co quan
¢6 chirc ning quan ly dat dai céc cap va tinh hinh quan ly, str dung dit trén dia
ban, Bo Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhéan dan cac cap xay dung ke hoach,
t6 chirc kiém tra viéc quan 1y nha nudc ve dit dai va viéc sir dung dat dbi véi
nguoi str dung dat.

4. Pbi tugng theo ddi, dénh gia thugc trach nhiém cua B¢ Tai nguyén va
Méi truomg quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 232 Luat D4t dai, bao gom:

a) Du 4n dau tu ¢ quy mo sur dung dat tir 30 ha trd 1€n tai khu vuc d6 thi
va tir 50 ha tr¢ 1én tai khu vue nong thén; du an dau tu xay dung va kinh doaph san
g6n; dy an cum cong nghiép; dyu an cang hang khong, cang bién, du 4n lan bién;

b) T6 chirc dang sir dung dat c6 quy mé st dung dat tir 50 ha trés 1én tai khu
vuc do thi va tir 100 ha tr¢ 1én tai khu vyc nong thon.

5. Viéc dang ky dat dai, béo cdo tinh hinh quan ly, str dung dat clia ngudi
str dung dat thyuc hién nhu sau:

.a) Nguoi sir dung dét c6 tréach nhiém ding ky dét dai quy dinh tai Diéu 132
va Diéu 133 Luat Pt dai;

b) T6 chirc trong nude, tb chire kinh té c6 vén dau tu nude ngoai cé trach
nhiém bao cdo tinh hinh quan ly, sir dung dat hang nam.

Noi dung béo céo gom tén to chire sir dung dat; dia chi khu dat, thira dit;
dién tich khu dat, thira dét (trong d6 can néu rd dién tich dat dang st dung dung
muc dich; dién tich dat sir dung khong ding muc dich; dién tich dét chua dua vao
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st dung; dién tich dét bi 14n, bi chiém, dang co tranh chap, lién doanh, llen két,
cho thué, cho mugn khong dung quy dmh), glay to vé quyen su dung dat; viéc
thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai; dé xuat, kién nghi (néu c6).

6. Thoi diém bao c4o

a) T6 chire sir dung dat dé thyc hién dy 4n quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu
232 Luat Dat dai va khoan 4 Diéu nay bdo cdo B$ Tai nguyén va Méi truong va
Uy ban nhéan dan céc cap trudce ngay 31 thang 12 hang nam.

Céc to chirc st dung dat con lai bdo cdo Uy ban nhan dén céc cdp trude
ngay 31 thang 12 hang nam;

b) Uy ban nhéan dén cép xa béo céo Uy ban nhan dan cé‘ip huyén trudce ngay
10 thang 01 nam sau;

¢) Uy ban nhén dan cép huyén bdo cao Uy ban nhén dan cép tinh trudc
ngay 20 thang 01 nam sau;

d) Uy ban nhéan dén cép tinh bao cao Bo Tai nguyén va Méi truong trudc
ngay 30 thang 01 nam sau;

d) B6 Tai nguyen va Méi trudng trén co s bao cdo cua Uy ban nhan dan
cap tinh, tong hop bdo céo Thii tuéng Chinh phi trude ngay 01 thang 3 nam sau.

7. Hinh thirc bao céo

Bdo cdo tinh hinh sur dung dat cua ngum su dung dat dugc thyc hién trén
hé thong theo d6i va dénh gia doi voi viéc quan ly, sir dung dit dai quy dinh tai
Piéu 233 Luét Dat dai.

Trong thoi gian chua c6 hé ﬂ'\{}ug theo ddi va danh gia ddi véi viée quan ly,
sir dung dat dai, nguoi st dung dit béo cdo bing vin ban theo huéng dan cia Bo
Tai nguyén va Mai trucmg giri dén céc co quan quy dinh tai khoan 6 Diéu nay
bing hinh thirc nGp trye ti€p tai cac co quan hodc qua dich vu buu chinh cong ich
hodc trén cong dich vu cong quoc gia, cap tinh.

8. Béo cdo theo doi va dénh gid ddi voi viée quan ly, str dung dat dai cia B Tai
nguyén va Moéi truong va Uy ban nhan dan cac cap phai thé hién céc ndi dung sau:

a) Dénh gid tinh hinh t6 chirc thyc hién cong tac quan ly dat dai trén dia
ban; két qua thyc hién cdc ndi dung ve quan ly dat dai quy dinh tai khoan 1 Bicu
nay theo tham quyén;

b) Panh gia viéc chap hanh phap luét vé dit dai, hiéu qua str dung dat cia
ngudi str dung dat trén dia ban quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

¢) Panh gia tac dong cua chinh séch, phép luat vé dat dai dén kinh té, xa
hgi va méi truong trén dia ban;

d) Panh gia, xép hang doi véi cong tac quan ly dat dai clia co quan ¢é chirc
ndng quan ly nha nudce vé dat dai theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 va khoan
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2 Diéu nay theo tiéu chi do B Tai nguyén va Mdi trudng ban hanh;
d) Dé xut, kién nghi hiéu qua quan ly, sir dung dat dai.
Diéu 102. Cung cip va phén dnh thong tin vé quén ly, sir dung dat dai

Viéc cung cap va phan énh théng tin vé quan 1y, sir dung dAt dai thyuc hién
nhu sau:

1. Co quan c¢6 chirc nang quan ly dat dai, cong chirc lam cong tac dia chinh
cap xd c6 trach nhiém béo céo va cung céap day du chinh x4c, k1p thoi, khach quan
cdc thong tin vé quan ly, st dung dat dai; ket qua thyc hign cac dé an, dy an vé
quan ly dat dai cho Uy ban nhan dan cung cap va co quan c6 chire nang quan ly
dat dai cap trén dé cap nhat vao hé thong theo ddi va dénh gia doi vai viée quan
ly, sir dung dat dai.

2. Cac by, nganh va céc co quan c6 lién quan cé trach nhiém béo cdo va
cung cap day du, chinh xéc, kip thoi, khach quan cac thong tin ¢6 lién quan vé
quan 1y, str dung dat dai trong pham vi nhiém vu quan ly cia minh.

3. To chire, ca nhan phan anh day du, chinh xac, kip thoi, khach quan cac
thong tin vé quan ly, su dung dat dai cho co quan c6 chire nang quan ly dat dai,
Uy ban nhan dén céc cap dé cap nhat vao hé thdng theo ddi va danh gia dbi véi
viée quan 1y, sir dung dét dai.

Diéu 103. Cin cir, tham quyen, trach nhiém, n¢i dung va hinh thire
kiém tra chuyén nganh dat dai

1. Can cir kiém tra
a) Ké hoach kiém tra dinh ky hing nam;
b) Chi dao ctia co quan, ngudi c¢6 tham quyén quan ly nha nuée vé dit dai;

¢) Thong tin phan énh, kién nghi cua t6 chirc, ca nhan hodc trén phuong
tién thong tin dai ching vé cac vi pham phép luét trong quan 1y, sir dung dét dai;

d) Khi phat hién c6 hanh vi vi pham ctia can b, cong chirc, vién chire trong
quéan ly dat dai khi thi hanh cong vu.

2. Tham quyén ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra va trach
nhiém thuc hién

a) Bo truong Bo Tai nguyen va Moi truong, Thu truong co quan co chirc
nang quan ly chuyén nganh vé dat dai tryc thuge B Tai nguyén va Méi truong
ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra déi véi linh vuc dat dai trén pham
vi ca nudc.

Uy ban nhan dan céac cap, Thu truéng co quan ¢6 chirc nang quan ly dit dai
trie thuoe Uy ban nhén dan cac cap ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém
tra d6i v6i linh vuc dét dai trén pham vi dia ban quan ly;
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b) BQ Tai nguyén va Mai truong va co quan c6 chirc nang quan ly chuyén
nganh vé dat dai truc thuge Bo Tai nguyén va Moi truorng, co quan c¢6 chire nang
quan ly dat dai cap tinh, cdp huyén; can bd, cong chirc, vién chirc thuc hién chirc
nang quan ly dét dai chiu trach nhiém thyc hién viéc kiém tra chuyén nganh dat
dai,

¢) Truong doan kiém tra, T6 truong to kiém tra, nguoi duqc giao nhie;m vu
kiém tra cong b6 quyét dinh kiém tra hodic vin ban cur nguoi kiém tra; t& chirc
thuc hién viéc kiém tra theo dung ndi dung cua quyet dinh kiém tra; phan cong
cong viéc cu thé cho thanh VIcn Doan kiém tra, T kiém tra; chlu trach nhiém
trude ngudi da ban hanh quyet dinh kiém tra, van ban cir ngum kiém tra va trudc
phap luat vé hoat dong kiém tra; thyc hién dung tham quyén cta trucmg Doan
kiém tra, Té trudng tb kiém tra, cong chirc, vién chirc dang thi hanh cong vu theo
quy dinh cua phap luat.

Thanh vién Poan kiém tra, Té kiém tra c6 trach nhiém thuc hién nhiém vu
kiém tra theo sy phan cong, diéu hanh cua Truong doan kiém tra, TO trudng to
kiém tra theo diing ndi dung cua quyet dinh kiém tra; de xuat v6i Trudng doan
kiém tra, Td trudng té kiém tra thuc hién cac bién phép can thiét dé bao dam hoat
dong kiém tra c6 hiéu qua, dang phap luat.

3. Hinh thirc, phuong phap kiém tra

a) Viéc kiém tra chuyén nganh dat dai thuc hién theo ké hoach hing nam
hoac dot xuat; dugce thyc hién bang hinh thirc thanh 1ap Poan kiém tra hoac vin
ban cu T6 kiém tra, cir nguoi dugce giao nhiém vu kiém tra;

b) Ké hoach kiém tra ban hanh trudc ngay 31 thang 12 cua ndm trude dé thuc
hién hoat dong kiém tra dinh ky; quyet dinh, van ban kxem tra dot xuat khi 6 cin cir
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay. Ké hoach kiém tra hing nam phai bao dam khong
trung lap vé noi dung, déi tugng, pham vi vai ké hoach thanh tra dét dai;

¢) Viée td chirc kiém tra duge thye hién bang nhiéu hinh thire, gdm: t6 chire
kiém tra tai dia diém kiém tra hodc gui hd so téi co quan thuce hién kiém tra hodc
t6 chirc hop truc tuyén vé ndi dung kiém tra hoic hinh thirc khéc (néu c6).

4.Noi dung kiém tra vé dat dai quy dinh tai diém a khoan 4 Dicu 234 Luat
Dat dai bao gom:

a) Kiém tra viéc chap hanh phép luat vé& dét dai cia Uy ban nhan dan céc cép;
co quan co chire nang quan ly dat dai cac cap; cong chure, vién chtrc thuge co quan ¢6
chiic nang quan ly dat dai cac cap, cong chirc lam cong tac dia chinh cap xa;

b) Viéc bd tri ngudn luc va cac diéu kién khic bao dam cho viéc thi hanh
phap luat vé dat dai; viéc thuc hién thong ké, ché dd bao cao, luu trit, xdy dung,
quan ly co so dir liéu dat dai.

5. Hoat dong kiém tra chuyén nganh dit dai bao dam khong chong chéo vai
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hoat dong thanh tra, khong lam anh hl.rcmg dén hoat dong binh thuong cta co
quan, té chirc, ca nhéan; c6 su phdi hop clia céc co quan co lién quan.

6. Trach nhi¢ém bdo cdo két qua kiém tra va thAm quyén ban hanh Thong
bao két luén kiém tra

a) Truong doan kiém tra, TS truong t6 kiém tra, nguoi dugce giao nhiém vu
kiém tra c6 trach nhiém béo cdo két qua kiém tra;

b) Ngudi c6 tham quyén quyét dinh kiém tra theo quy dinh tai diém a khoan
2 Piéu nay c6 trach nhi¢m ban hanh Thong bao két luan kiém tra hodc ty quyén
cho Trudng doan kiém tra ban hanh.

7. Kinh phi kiém tra duge bé tri tir nguon ngan sach nha nude. Viée lap,
quan ly, su dung va quyét toan kinh phi kiém tra dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé ngan sach nha nudec.

8. Nguoi ¢6 tham quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu nay chi dao xay dung
ké hoach va té chirc trién khai thyc hi¢n kiém tra chuyén nganh dat dai theo chc
ning, nhiém vu, thAm quyén cua don vi.

Piéu 104. Trinh tu, thii tuc tién hanh kiém tra

1. Quyét dinh kiém tra, thanh 1ap Poan kiém tra hodc cir T6 kiém tra, cir
ngudi thuc hién nhiém vy kiém tra

a) Can cu vao ké hoach kiém tra dinh ky hang nam, chi dao cua co quan,
nguoi ¢6 tham quyen quan ly nha nudc vé dat dai va tuy theo muc dich yéu cau,
tinh chat cta viéc kiém tra, nguoi co thim quyén quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 103 Nghi dinh nay quyét dinh thanh lap Poan kiém tra hogc cir T6 kiém tra,
ctr nguoi thye hién nhiém vy kiém tra;

b) Poan kiém tra bao gom Trudng doan, Pho truéng doan (néu c6) va cac
thanh vién; Té kiém tra bao gom Té trudng va céc thanh vién; truong hop ndi
dung vu vi¢c khéng phirc tap, can thong tin bao cao nhanh thi c6 thé clr ngudi
thuc hién nhiém vu kiém tra;

¢) Viéc thanh 1ap Doan kiém tra, cir T6 kiém tra, ctr nguoi thye hién nhiém
vu kiém tra dugc thuce hién theo hinh thirc ban hanh quyét dinh hodc vin ban hanh
chinh khéc;

d) Thoi han thye hién mét cude klem tra khong qua 30 ngay. Trong qué
trinh kiém tra, Trudng doan kiém tra c6 quyén gia han mot 1an thoi gian kiém tra
nhung khong qua 07 ngay lam viéc.

2. Xay dung ké hoach kiém tra, d& cuong yéu cau béo cdo:

a) Truong doan kiém tra, To trLr(mg t6 kiém tra c6 trach nhiém chi dao td
chirc xdy dung ké hoach, dé cuong yéu cau bdo céo giri cho déi tuong kiém tra.
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Trucmg hqp cu ngum thuc hién nhlem vy kiém tra thi ngum thuc hién nhiém vu
kiém tra thong nhét ké hoach kiém tra véi déi tugng kiém tra ma khong phai xay
dung ké hoach kiém tra.

Tru'cmg hqp kiém tra dgt xuat thi khong phai xay dung ké hoach kiém tra
va khong yéu cau doi tuong kiém tra bdo céo trude khi tién hanh kiém tra;

b) Béi tuong kiém tra c6 trach nhiém bao cdo theo dé cuong hogc theo yéu
cdu cua Doan kiém tra, T6 kiém tra, ngudi thye hién nhi¢m vu kiém tra trudc khi
cong bd quyét dinh kiém tra va tién hanh kiém tra tai co s@.

~ 3.Doan kiém tra, Té kiém tra, ngudi thuc hién nhiém vu kiém tra thuc hién
kiém tra nhu sau:

a) Cong bé quyét dinh kiém tra, vin ban kiém tra, vin ban cir nguoi thuc
hién kiém tra va tién hanh kiém tra ngay sau khi cong bo;

b) Thu thap hd so, nghién ciru tai liu, 1am viée vai cac to chire, ca nhén co
lién quan, kiém tra thuc té tai thyc dia; truong hop can thiét yéu cau céc to chirc,
c4 nhan ¢6 lién quan cung cap bo sung ho so, tai liéu, giai trinh cac ndi dung con
chura r3; ghi nhan két qua lam viéc bing bién ban;

¢) Xay dung bdo cédo két qua kiém tra, di thao Thong béo két luan kiém tra,
trinh nguoi cé thAm quyén quyét dinh kiém tra quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
103 Nghi dinh nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thic thoi gian kiém tra
dugc ghi tai quyét dinh, vin ban kiém tra, vin ban cir ngudi thyc hién kiém tra.

Béo céo két qua kiém tra, du thao Thong béo két ludn kiém tra phai thé hién
dugce cac ndi dung: két qua kiém tra, nhan dinh viéc dang, sai theo quy dinh cia
phép luat; kién nghi, & xuit cac bién phap xir 1y.

4. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc bao cao ket qua kiém tra,
du thao Thong bao két luan kiém tra, ngudi ¢ tham quyén quyét dinh kiém tra
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 103 Nghi dinh nay phai ky Thong bao két luén
kiém tra hodc ban hanh vin ban xir Iy céc kién nghi ctia Poan kiém tra, T4 kiém
tra, nguoi thuce hién nhiém vu kiém tra.

Thong bao két luan kiém tra hodc vin ban xur ly két qua kiém tra _phai ghi
ro thoi gian t6 chirc thyc hién va két qua thyc hién, guri cho déi tugng kiém tra va
cong bo cong khai dé thuc hién.

5. T6 chire thyue hién Thong béo két luan kiém tra, vin ban xir ly két qua
kiém tra

a) K& tir ‘ngay nhan dugc Thong bao két luan kiém tra, vin ban xir 1y, dm
twong duoc kiém tra, co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan c6 trach nhiém to
chire thuc hién va bao cdo két qua theo yéu cau néu tai Thong bao két luan kiém
tra, van ban xu ly;
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b) Nguoi ban hanh quyét dinh kiém tra, Poan kiém tra, To kiém tra, nguoi
thyc hi¢n nhiém vu kiém tra c6 trach nhiém theo dai, don déc viéc thuc hién
Théng bao két luén kiém tra, vin ban xir 1y;

¢) Kiém tra viéc thyc hi¢n Thong bao két luan kiém tra, vin ban xt 1.

Khi het thoi han thyc hién Théng bao két ludn klem tra, vdn ban xu ly,
ngudi ¢ tham quyen quyet dinh kiém tra quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 103
Nghi dinh nay xem xét dé ban hanh quyét dinh, vin ban kiém tra viéc thuc hién
Thong bao két luan kiém tra, van ban xu 1y.

Thot han klem tra ti da la 05 ngay lam viéc ké tir ngay bat dau klem tra.
Néu ndi dung kiém tra phirc tap, pham vi kiém tra rong thi thoi han kiém tra toi
da 1a 15 ngay ké tir ngay bét dau kiém tra. Cham nhat 1a 03 ngay lam viéc ké tir
ngay ket thtc kiém tra, ngucn dugc giao nhlem vu kiém tra ¢6 trach nhiém bao
cdo két qua kiém tra v&i ngudi c6 tham quyén ban hanh quyét dinh kiém tra.

Chwong IX

GIAI QUYET TRANH CHAP DAT DAL,
HANH VI VI PHAM PHAP LUAT VE PAT DAI
KHI THI HANH CONG VU TRONG LINH VUC PAT PAI

Diéu 105. Thii tuc hoa giai tranh chip dét dai

I. Khi nhan dugc don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai, Uy ban nhan dan
cap xd c6 trach nhiém thuce hién céc cong viée sau:

:a) Trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay nhan dugc don, Uy ban nhan
dan cap xa phai thong béo bang vin ban cho céc bén tranh chap dat dai va Van
phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vén phong déang ky dt dai noi co dét tranh
chap vé viéc thu Iy don yéu cau hoa giai tranh chap dét dai, truong hop khong thu
ly thi phai théng bao bang vin ban va néu rd 1y do;

b) Tham tra, xéc minh nguyen nhan phat sinh tranh chap, thu thap glay to, tai

liéu co lién quan do céc bén cung cap vé ngudn gée dét, qua trinh str dung dét va hién
trang str dung dat;

¢) Thanh lap Hoi dong hoa giai tranh chéap dét dai dé thuc hién hoa giai quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 235 Luét Dt dai. Tuy timg truong hop cu thé, co
thé moi nguoi dai dién cong dong dan cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Luat Dét
dai; nguoi ¢ uy tin trong dong ho & noi sinh song, noi lam viéc; ngum cO trinh
do phap 1y, co kién thire xa hoi; gia lang, chire sac ton gido, nguoi biét rd vu, viée,
cong chirc Tu phép - hg tich cap xa; dai dién Hoi Nong dan, Hoi Phu nir, Hoi Cyu
chién binh, Poan Thanh nién Cong san H6 Chi Minh cap xa; ca nhan, t6 chirc khéc
¢6 lién quan tham gia Hoi dong hoa giai tranh chip dat dai;
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d) T6 chirc cuge hcp hoa gidi cé su tham gia cta cdc bén tranh chép,
thanh vién Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai va ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan.

Viéc hoa giai chi duoc tién hanh khi cdc bén tranh chép déu c6 mat. Truong
hop mét trong cac bén tranh chap ving mat dén 1an tha hai thi dugc coi 1a viéc
hoa giai khong thanh.

2. Két qua hoa giai tranh chap dat dai phai dugc lap thanh bién ban, gom
cac ndi dung thoi gian, dia d1em tién hanh hoa  giai; thanh phan tham dy hoa giai;
tém tit ndi dung tranh chip thé hién rd vé nguon gbe, thoi diém sir dung dat dang
tranh chap, nguyen nhan phat sinh tranh chap theo két qua xac minh; y kién cua
Hoi dong hoa giai tranh chap dét dai; nhimg néi dung da duoc céc bén tranh chap
thoa thuén, khong thoa thuan.

Bién ban hoa giai phai c¢6 chit ky cia Chu tich Hoi dong, céc bén tranh
chap, truong hop bién ban gém nh1eu trang thi phai ky vao timg trang bién ban,
dong dau cia Uy ban nhén dan cép xa va guri ngay cho céc bén tranh chip, ddng
thoi luu tai Uy ban nhan dan cép xa.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay lap bién ban hoa giai thanh ma cac
bén tranh chap ¢6 y kién bang vin ban khéc véi noi dung da thdng nhét trong bién
ban hoa g131 thanh thi Chu tich Uy ban nhan dén cap xa to chirc lai cude hop Hoi
dong hoa giai dé xem xét, giai quyét dbi vai ¥ kién bd sung va phai lap bién ban
hoa giai thanh hoac khong thanh.

4. Truomg hop hoa giai khong thanh thi Uy ban nhan dan cap xa hudng dan cac
bén tranh chip gt don dén co quan c6 thAm quyeén giai quyét tranh chép tiép theo.

5. Kinh phi hd trg cho cong tac hoa giai tranh chap dat dai quy dinh tai Didu
nay thuc hién theo quy dinh cua phap luat ve ngan sach nha nudc.

Piéu 106. Thii tuc gidi quyet tranh chap dat dai thudc thAm quyén cia
Chii tich Uy ban nhan dan cap huyén, cip tinh

1. Ngudi c6 don yéu cau giai quyét tranh chip dat dai nop don tai Uy ban
nhan dan cap c6 thim quyén.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén c6 trach nhiém:

a) Trong thoi han 05 ngay lam vige ké tir ngay nhan dugc don phai thong
bao bang van ban cho céc bén tranh chap dat dai va Van phong dang ky dat dai
hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai, Uy ban nhén dan cap xa noi c6 dat
tranh chap vé viéc thu ly don yéu cau giai quyet tranh chap dat dai, truong hop
khong thu 1y thi phai théng bao bang vin ban va néu rd 1y do;

b) Giao trach nhiém co quan tham muu giai quyét.

3. Co quan tham muu cé nhiém vy tham tra, xdc minh vu viéc, to chirc hoa
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glal glua cdc bén tranh chap, to chirc cudc hop cac ban, nganh c6 lién quan dé tu
van giai quyét tranh chap dat dai (néu can thlet) va hoan chinh ho so trinh Chu
tich Uy ban nhén dén cung cap ban hanh quyet dinh giai quyét tranh chap dét dai.
Hb so giai quyét tranh chap dat dai bao gom:

a) Pon yéu cau giai quyét tranh chép dit dai;

b) Bién ban hoa g1a1 tai Uy ban nhan dan cap xa; bién ban lam viéc vdi cac
bén tranh chap va nguo’l co lién quan; bién ban kiém tra hién trang dat tranh chap,
bién ban cudc hop céc ban, nganh ¢6 lién quan dé tu van giai quyét tranh chap dat
dai d6i voi truong hop hoa giai khong thanh (néu c6); bién ban hoa giai trong qua
trinh giai quyét tranh chip;

¢) Trich luc ban dd, ho so dia chinh, dit liéu anh vién tham qua cac thoi ky
lién quan dén dién tich dat tranh chap (néu c6) va céc tai liu lam chimg ci, chimg
minh trong qua trinh giai quyeét tranh chap;

d) Béo cdo dé xuét va dy thao quyét dinh giai quyét tranh chép hogc du
thao quyét dinh cong nhan hoa giai thanh.

_ 4. Chu tich Uy ban nhan dén cap ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh giéi
quyet tranh chap hodc quyet dinh cong nhan hoa giai thanh va guri cho cac bén
tranh chép, cac td chirc, c4 nhan ¢ quyén va nghia vu lién quan.

5. Thoi gian thuce hién thi tuc giai quyét tranh chip dat dai

a) Thoi gian thyc hién thu tyc giai quyét tranh chap dat dai thugc thim
quyén cua Chi tich Uy ban nhéan dan cap huyén khong qua 45 ngay ké tir ngay
thu ly don yéu ciu giai quyét tranh chap dat dai;

b) Thoi gian thuc hién thu tuc giai quyét tranh chap dat dai thudc tham
quyén cta Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh khéng qua 60 ngay ké tir ngay thu
Iy don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

¢) D6i véi céc xa mién nui, bién gidi; déo; viing c6 diéu kién kinh té - xa
hdi kho khén; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian
thuce hién quy dinh tai diém a va b khoan nay dugc ting thém 10 ngay.

Diéu 107. Tha tuc giai quyét tranh chap dat dai thude tham quyén cua
B§ trudng Bo Tai nguyén va Moi trueong

I. Nguoi ¢6 don yéu ciu giai quyét tranh chip dét dai gii don dén Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truong.

2. Sau khi nhan dugc don yéu cau giai quyét tranh chép dat dai, Bo truéng
B¢ Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém:

:a) Trong thoi han 05 ngay lam vige ké tir ngay nhan dugc don phai thong
bao bang vian ban cho cac bén tranh chap dit dai va Vin phong diang ky dat dai
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hogc Chi nhanh Van phong dﬁng ky dat dai, Uy ban nhéan dan cap xa noi c6 dat
tranh chép vé viéc thu ly don yéu céu giai quyet tranh chp dét dai, trudng hop
khéng thu Iy thi phai théng bao bing van ban va néu rd ly do;

b) Phéan con don vi ¢6 chirc nang tham muu giai quyet Don vi dugc phéan
cong giai quyet tien hanh thu thap, nghién ctru ho so; t6 chirc hoa giai gitra céc
bén tranh chap; trudng hop can thiét tnnh B{ trudng B Tai nguyén va Mai truong
quyét dinh thanh lap doan cdng tac dé tién hanh tham tra, x4c minh vu viéc tai dia
phuong; hoan chinh hé so trinh Bg truong Bo Tai nguyén va Mai truong ban hanh
quyét dinh giai quyét tranh chdp dét dai.

3. Ho so giai quyét tranh chap dat dai gom:
a) Pon yéu cau giai quyét tranh chip dit dai;

b) Bién ban lam viéc vdi cac bén tranh chép, voi céc td chire, ca nhan ¢
lién quan; bién ban kiém tra hién trang dat tranh chap; bién ban hoa giai trong qua
trinh giai quyét tranh chap;

¢) Trich luc ban do, h so dja chinh, dir li¢u anh vién tham qua céc thoi ky
lién quan dén dién tich dat tranh chap (néu c6), ho so, tai ligu 1am chimng cir, ching
minh trong qua trinh giai quyét tranh chap dat dai tai dia phuong;

d) Béo céo dé xuat va du théo quyét dinh giai quyét tranh chap hodc dyr
thao quyét dinh cong nhan hoa giai thanh.
4. B truong Bo Tai nguyén va Méi trudng ban hanh quyét dinh giai quyét

tranh chap hodc quyét dinh cong nhan hoa giai thanh va gui cho cac bén tranh
chép, té chire, ¢4 nhan c6 quyén va nghia vy lién quan.

5. Thoi gian thyuc hién tha tuc giai quyét tranh chdp dat dai thuge thim
quyén ctia Bo truong B Tai nguyén va Méi truong khong qua 90 ngay ké tir ngay
thu Iy don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai.

Diéu 108. Cin cir dé giai quyét tranh chap dat dai trong trudng hop
cac bén tranh chap khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat, cudng ché thi
hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai

1. Tranh chaP dat dai trong truong hop cac bén tranh chap khong c6 gidy
chimg nhan vé quyén st dung dat hodc khong c6 mét trong cdc loai gidy to quy
dinh tai Piéu 137 Luat Dét dai thi viéc giai quyet tranh chap dugc thuc hién dua
theo céc can cir sau:

~ a) Ching cur vé ngudn goc va qua trinh sir dung dat do céc bén tranh chap
dat dai cung cap;

b) Thye té dién tich dit ma céc bén tranh chép dang sir dung ngoai dién tich dat
dang c6 tranh chép va binh quan dién tich d4t cho mgt nhan khau tai dia phuong;

¢) Su pht hop cua hién trang sir dung thira dét dang c6 tranh chép véi quy

ach, ké hoach sir dung dit da duoc co quan nha nuée cé.tham quyén phé duyét;
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d) Chinh séch wu dai ngudi ¢6 cong voi cach mang va thén nhén nguoi co
cong vai cach mang;

d) Quy dinh cua phap luat vé giao dat, cho thué dét, cong nhén quyén su
dung dat.

2. Nop don yéu ciu thi hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai

Sau thoi han 30 ngay ké tir ngay quyet dinh giai quyet tranh chap co hiéu
lyc thi hanh ma cac bén hodc mat trong cac bén khong chap hanh thi bén duoc thi
hanh quyet dinh giai quyet tranh chap dat dai nop don yéu cau thi hanh quyét dinh
giai quyét tranh chép dat dai tai Uy ban nhén dan cap huyén noi c6 dat.

~ 3.Ban hanh quyét dinh cuéng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh
chap dat dai

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc don yéu cau thi hanh

quyct dinh giai quyet tranh chap dat dai, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen noi

c6 dat tranh chap ban hanh quyét dinh cuéng ché thuc hién quyét dinh giai quyét
tranh chép dét dai;

b) Quyct dinh cudng ché phai dugc thi hanh trong thoi han 10 ngay ké tur
ngay nguoi bi cudng ché nhan duge quyct dinh cudng chc hodc ké tir ngay Uy
ban nhan dan cap xa 1ap bién ban vé viéc ngudi bi cudng ché ving mgt hodc nguoi
bi cudng ché tir chdi nhan quyét dinh cudng ché, trir truong hop quyét dinh cudng
ché quy dinh thoi gian dai hon.

4. Nguyén tic cudng ché thyc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai

a) Viéc cudng ché phai tién hanh cong khai, dan chu, khach quan, bao dam
trat tu, an toan, ding quy dinh cua phép luat;

b) Thoi diém bit ddu tién hanh cudng ché thuc hién trong git hanh chinh.
Khéng thuc hién cudng ché trong thoi glan tir 10 gio dém ngay hom trude dén
dén 06 gio sang ngay hom sau; cac ngay nghi, ngay I& theo quy dinh cua phap
luat, ngay 1& theo truyen thong cua dong bao dan tdc; trong thoi gian 15 ngay
trudce va sau thoi gian nghi Tét Am lich va cac truong hop dac biét khac lam anh
huéng nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trit tu an toan xa hoi, phong tuc, tap
quan tai dia phuong.

5. Cudng ché thuce hign quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai duge thuc
hién khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Quyét dinh giai quyét tranh chap dit dai da c6 hidu lyc thi hanh ma cac
bén hodc mdt trong cac bén tranh chip khong chap hanh quyét dinh va da dugc

Uy ban nhan dan cap xa, Uy ban Mt tran T6 quoc Viét Nam cép xa noi ¢6 dat
tranh chép van dong, thuyét phuc ma khéng chap hanh;

b) Quyet dinh cudng ché thuc hi¢n quyét dinh giai quyet tranh chap dat dai
da duoc niém yét cong khai tai try s& Uy ban nhan dan cap x4, dia diém sinh hoat
chung ctia khu dan cu noi ¢6 dit tranh chép;
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¢) Quyét dinh cudmg ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dét dai
da co hiéu luc thi hanh;
d) Ngudi bj cudng ché di nhan dugc quyét dinh cudng ché.

Truong hqp nguoi bi cudng ché tir ch01 khong nhan quyet dinh cudng ché hoic
ving mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhén dén cap xa 1ap bién ban.

6. Trinh ty, thu tuc thuc hién quyét dinh cudng ché

a) Trude khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhan déan cap huyén
quyét dinh thanh 14p Ban thuc hién cudng ché;

b) Ban thyc hién cudng ché ¢6 trach nhiém lap phucmg &n cudng ché trinh
Uy ban nhan déan cap huyén phé duye;t Phuong an cudng ché phai c6 cac ndi dung
co ban sau: muc dich, yéu cau cua viéc cudng ché; thoi gian, dia dlem tién do
thuc hién cudng ché; phuong tlen cong cy phuc vu, hd tro cudng ché; thanh phén,
luc lugng tham gia cudng ché; thanh phan phm hop; kinh phi thuc hién cudng
ché; phuong 4n bao quén tai san di doi khéi noi cudng ché (néu co); trach nhi¢m
thuc hién;

¢) Ban thyc hién cudng che van dong, thuyét phuc, déi thoai véi ngudi bi
cuong che.

Truong hop ngudi bi cudng ché chip hanh quyét dinh giai quyét tranh chap
dat dai thi Ban thyc hién cudng ché lap bién ban ghi nhan viéc chip hanh; vigc thyce
hién cac ndi dung trong quyét dinh giai quyét tranh chip dét dai dugc thye hién
ngay sau khi 1p bién ban duéi sy gidm sat ctia Ban thyc hién cudng ché;

d) Ban thyc hién cudng ché ¢6 quyen budc nguoi bi cudng ché va nhimg
nguoi co lién quan phai ra khoi khu dit cudng ché, tu chuyén tai san ra khoi khu
dat cudng ché; néu khong thyc hién thi Ban thuc hién cudng ché cé trach nhiém
di chuyen nguoi bi cudng ché va nguai ¢6 lién quan cung tai san ra khoi khu dat
cudng ché.

Truong hop nguoi bi cudng ché tir chdi nhan tai san thi Ban thuc hién
cudmg ché phai 1ap bién ban, t6 chirc thyc hién béo quén tai san theo quy dinh cia
phép luat va thdng bao cho nguoi ¢ tai san nhan lai tai san.

7. Thanh phéan Ban thyuc hién cudng ché gom:

a) Chu tich hodic Phé Chi tich Uy ban nhén dan cap huyén 1a Trudng ban;

b) Thanh vién dai dién cho cdc co quan cap huyén, gom: co quan c6 chire
nang quan ly dét dai,  xdy dung, thanh tra, tu phép; dai dién lanh dao Uy ban nhén

dan cap x4 noi co dAt va céc thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhén dén cap
huyén quyét dinh.

8. Uy ban nhan dan cap tinh bo tri kinh phi thyc hién viéc cudng ché thuc
hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai.

9. Thai gian thyc hién thu tuc cudng ché thi hanh quyét dinh giai quyét
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tranh chap dat dai quy dinh tai cac khoan 3, 6 va 8 Diéu nay khong qua 45 ngay
ké tir ngay quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chdp dat
dai c6 hiéu lyc thi hanh.

Piéu 109. Hanh vi vi pham phap luat vé dit dai khi thi hanh cong vu
trong linh vure dat dai

1. Vi pham quy dinh vé h6 so va mdc dia gi6i don vi hanh chinh bao gdm
cac hanh vi sau:

a) Lam sai 1éch so dd vi tri, bang toa dg, bién ban ban giao méc dia gidi
don vi hanh chinh;

b) Cim méc dia giéi don vi hanh chinh sai vi trf trén thue dia.

2. Vi pham vé lap, diéu chinh, phé duyét, quan ly quy hoach, ké hoach st
dung dét bao goém céc hanh vi sau:

a) Khong kip thoi td chire 1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat
theo quy dinh;

b) Lap va phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat khong diing ndi dung
theo quy dinh;

¢) Khong thue hién ding quy dinh vé td chire 14y v kién trong qué trinh lap
quy hoach, ké hoach sir dung dét;

d) Quyet dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat khong ding
tham quyén;

d) Ra soét, diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat khong diing nguyén
tic, khéng dung cin ct theo quy dinh;

e) Khong cong b hodc cong bb quy hoach, ké hoach sir dung dét khong
dung quy dinh; khong thuc hién viéc xem xét, danh gia diéu chinh, huty bo va cong
b cong khai viée c‘heu chinh, huy bé vige thu hoi dat hodc huy bo viée chuyén
muc dich sir dung dét do1 v6i phan dién tich dat dugc xac dinh trong ké hoach sir
dung dat hiing nim cip huyén sau 02 ndm lién tuc khong thuc hién; khong béo
cdo thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat.

3. Vi pham quy dinh vé thu hoi dét, bdi thuong, hd trg, tai dinh cu bao gdm
cac hanh vi sau:

a) Thu héi dat khong dung cac truong hop theo quy dinh tai cac diéu 78,
79, 81 va 82 Luét Dét dai;

b) Thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi
loi ich quéc gia, cong cong khéng ding cin ctt, khong du diéu kién theo quy dinh;

¢) Khong thong béo trude cho nguoi co dit thu hdi theo quy dinh; khong
thue hién ding trinh ty, thi tuc thu hoi dat, bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo
quy dinh cta Luat Pat dai;
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d) Thu hoi dat khéng dung thdm quyén; khong ding déi tuong;

d) Thyc hién boi thuémg, hd trg, téi dinh cu khong ding dbi tuong, dién
tich dat, mire boi thuong, hé trg, tai dinh cu cho ngudi ¢ dat thu hoi; 1am sai léch
ho so thu hoi dat; xdc dinh sai vi tri va dién tich dat thu hoi trén thuc dia;

e) Cudng ché thyc hién quyét dinh klem dém bit budc, cudng ché thuc hién
quyét dinh thu hm dat khong dung nguyén téc, khong du didu kién; ban hanh quyét
dinh cudng ché khong dung thim quyen trinh tu, thu tuc thyc hién quyét dinh
cudng ché khong dung theo quy dinh va khong thyc hién ding trach nhiém trong
viéc thyc hién quyét dinh cudng ché thu hoi dat.

4. Vi pham quy dinh vé trung dung dat bao gém cac hanh vi sau:

a) Thyc hién bdi thuong khong dung doi tugng, dién tich dét, mic boi
thuong, thoi han bdi thudng cho ngudi cé dét trung dung;

b) Trung dung dat khong dung quy dinh tai Didu 90 Luat Dét dai.

5. Vi pham quy dinh vé giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung
dat bao gom céc hanh vi sau:

a) Giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dét khong ding can ctr,
khong du diu kién theo quy dinh;

b) Giao dit, cho thué dat d6i voi dat dang c6 ngudi quan 1y, st dung khi co
quan nha nudc cé thim quyén chua quyét dinh thu hdi dét, chua thyc hién xong
viée boi thuomg, hd tr, tai dinh cur theo quy dinh cta phép lut, trir trueong hop
dugc chuyén nhugng dy an bat dong san theo quy dinh cua phép luat vé kinh
doanh bét dong san;

c) Giao dit, cho thué dit khong dtng vi tri va dién tich dit trén thuc dia;

d) Giao dat cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat khong
ding thim quyén, khéng ding déi twong;

d) Giao dat, f:ho thué dat khong thuce hién ding quy dinh tai cac diéu 124,
125 va 126 Luat Pat dai;

e) Cho phép sir dung dét dé thyc hién dy 4n phat trién kinh té - xa hoi thong
qua vi¢c thoa thuén vé nhan quyen sir dung dat hodc dang c6 quyen sir dung dat
khong ding quy dinh tai Dicu 127 Luat Dat dai.

6. Vi pham quy dinh vé ding ky, cap gidy chimg nhén vé quyén sir dung
dat bao gom cac hanh vi sau:

a) Khong lap ho so dia chinh day du theo quy dinh, khong chinh ly, cap
nhat bién dong day du, kip thoi khi nguoi su dung dat thyc hign thu tuc hanh chinh
vé dat dai hodc do yéu cau cia co quan nha nude c6 thAm quyén;

b) Xdc nhén nguodn gbc dat khi dang ky, cap gidy chimg nhan vé quyén s
dung dét khong dung quy dinh cua phap luat;
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c) Cép gidy chimg nhan ve quyén sir dung dét khéng ding dm tuong s
dung dat, khong dung dién tich dat, khong dang vi tri, khéng du diéu kién duoc
cap, khong diing muc dich sir dung dat hoic khong diing thoi han sir dung dat;

d) Binh chinh, thu hoi, hiy gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat da cap
khéng diing tham quyén, khéng ding déi tuong;

d) Cép giay chimg nhan vé quyén sur dung dat xéac nhén thay doi déi vai
truong hop ding ky bién dong khong dung thim quyén, khong du diéu kién theo
quy dinh.

7. Vi pham vé tai chinh vé dat dai bao gdm cac hanh vi sau:

a) Tinh tién sir dung dat, tién thué dit khong dang cin cir, khong ding
thoi diém theo quy dinh; mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat khong ding
doi tugng;

b) Cin cir dinh gia dat, sir dung thong tin dau vao dé xac dinh gia dat khong
ding quy dinh cua phap luat;

¢) Xac dinh gia dat cu thé khong dung thoi han, khong ding nguyén tic,
khong ding diéu kién, khong ding phuong phap theo quy dinh;

d) Khong kip thoi ban hanh bang gia dat hing nam;

d) Ap dung gia dat cu thé, bang gia dit khong ding déi tugng theo quy dinh
cua phap luat;

e) Quyét dinh gia dat khong dung tham quyén theo quy dinh.

~ 8.Vipham quy dinh vé quan ly dat do dugc Nha nuéc giao dé quan ly bao
gom céac hanh vi sau:

a) bé xay ra tinh trang ngudi duge phép luat cho phép sir dung dat tam thoi
ma sur dung dat khong dung muc dich;

b) Str dung dat khong diing muc dich;
c) Dé dat bi lan, bi chiém ma khong c6 bién phap ngin chin;
d) Cho thué, cho mugn, chuyén nhugng trai quy dinh cta phap luét;

d) Khong dang ky vao ho so dia chinh, khéng béo cdo Uy ban nhén dén cép
trén truc tiép veé tinh hinh quan ly, khai thac quy dat chua sir dung tai dia phuong.

9. Vi pham quy dinh vé thyuc hién trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dit dai bao
gom cac hanh vi sau:

a) Khong nhan hod so da hop 1€, déy du; nhan ho so ma khong ghi vao )
theo doi;

b) Tu dat ra cac thu tuc hanh chinh ngoai quy dinh;
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¢) Giai quyet tha tuc hanh chinh khong dung trinh ty quy dinh, tri hoan viéc
giao cac loai gidy to di dugc co quan c6 tham quyén ky cho ngudi yéu cau thyc
hién tha tuc hanh chinh;

d) Giai quyét tha tuc hanh chinh cham so véi thoi han quy dinh;

d) Tir chdi thuc hjén hodc khong thyc hién thu tuc hanh chinh ma theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai da du diéu kién dé thyc hién;

e) Thuc hién thi tuc hanh chinh khéng ding tham quyén;

g) Quyét dinh, ghi y kién hodc xdc nhan vao hd so khong ding quy dinh
gay thiét hai hoac tao diéu kién cho nguoi yéu cau thuc hién thu tuc hanh chinh
gdy thiét hai cho Nha nudc, t6 chirc va cong dan;

h) Lam mat, 1am hu hai, 1am sai léch ndi dung hd so.

10. Vi pham vé viéc thu hdi dét déi véi cac truomg hop quy dinh tai Diéu
81 Luat Dat dai, bao gom cac hanh vi sau:

a) Khong gui thong béo d6i vai truong hop thu hoi dat quy dinh tai khoan
6 Dleu 81 Luat Pat dai dén co quan c6 chirc ning quan ly dat dai dé lam thu tuc
trinh cap c6 tham quyén thu héi dét theo quy dinh;

~ b) Khéng trinh quyét dinh thu hoi dét, khong ban hanh quyét dinh thu héi
dat doi voi truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luat Dat dai sau khi nhan
dugc thong bao cua co quan thug;

¢) Khong trinh quyét dinh thu hoi dét, khong ban hanh quyét dinh thu hoi
dat trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhin dugc vin ban cua co quan dugc giao
trach nhiém theo dai viéc thyc hién quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh ve
viéc nguoi st dung dét van tlep tuc vi pham ddi voi truong hop thu hoi dat tai cac
khoan 1, 2 va 7 Diéu 81 Luat Dt dai;

d) Khéng trinh quyét dinh thu hoi dét, khong ban hanh quyét dinh thu hoi
dat theo két luan cua co quan c6 thadm quyén déi véi trudmg hop thu hoi dat theo
quy dinh tai cac khoan 3,4, 5 va 8 Piéu 81 Luat Pat dai.

11. Céc hanh vi vi pham khac bao gom:

a) Khong ngan chan, xir Iy cac hanh vi vi pham phép luat dat dai dé xay ra
hau qua nghiém trong;

b) Khong thuc hién ding trach nhiém trong viéc phat hién, ngan chan va
xur ly vi pham phép luat dat dai;

¢) Phan biét déi xir vé giGi trong hoat dong quan 1y, str dung dét dai;
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d) Can trd, gdy khé khin doi véi viée sir dung dét, viéc thuc hién quyén cia
ngudi str dung dat theo quy dinh cua phap luat;

d) Khéng cung cép hoic cung cép thong tin vé dat dai khong chinh x4c theo
quy dinh cua phap luét;

e) Khong bdo cdo hoidc bdo cdo khong kip thoi trong quan ly dat dai theo
quy dinh;

g) Str dung quy phat trién dat khong diing muc dich;
h) Vi pham chinh séch hd trg dat dai d6i véi dong bao dan toc thiéu sd.

12. Viée xir Iy dbi véi nguoi co hanh vi vi pham phép luat trong quan ly dat
dai khi thi hanh c6ng vu quy dinh tai Piéu nay thyc hién theo quy dinh cua phap luat
vé can bo, cong chite, phap luét vé vién chirc va phap luat khéc c6 lién quan.

Chwong X
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 110. Sira dbi, bé sung mét sé diu ciia Nghi dinh s 37/2019/ND-
CP ngay 07 thang 5 niim 2019 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot
.‘ .A e d .3
s0 dieu cua Luat Quy hoach

1. Stra ddi, bo sung Piéu 22 nhu sau:
“Piéu 22. N$i dung quy hoach sir dung dit quic gia

1. Phan tich d4nh gid cac yéu t6, diéu kién tu nhién, ngudn luc, bdi canh
truc tiép tac dong va thuc trang sir dung dat cua cac nganh, linh vuc

a) Phan tich, dnh gi4 diéu kién tw nhién, cdc ngudn tai nguyén va moi truomg;

b) Phan tich, dénh gia thuc trang phat trién kinh té - x4 hoi lién quan dén

viée str dung dat; phat trién d6 thi va phat trién néng thén;

¢) Phan tich, danh gi4 hién trang sir dung dét, bién dong str dung dat, két
qué thuc hién quy hoach sir dung dat quéc gia ky trudc theo céc loai dat quy dinh
tai khoan 6 Diéu nay.

2. Tong hop, phan tich két qua danh gia cht luong dét, tiém nang dét dai,
6 nhiém dat, thoai hoa dat cua ca nudce va cac viing kinh té - xa hoi.
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3. Du bo xu thé bién dong cua viéc sir dung dét trong thoi ky quy hoach,
gom: bién dong sir dung nhém dat nong nghiép, nhom dét phi néng nghiép; kha
ning khai thac dat chua sir dung dua vao st dung.

4. Xac dinh céc quan diém va muc tiéu sir dung dit trong thdi ky quy hoach
ciia nhom dit néng nghiép, nhom déat phi nong nghiép, nhoém dét chua sir dung
phtt hop véi chién lugc phat trién kinh té - xa hdi, quy hoach tong thé quédc gia;
dap (mg yéu cau phat trién kinh té - xd hdi, quéc phong, an ninh, bao vé méi
truong, phong, chéng thién tai, thich img véi bién déi khi hau.

5. Dinh hudng sir dung dat trong thai ky quy hoach 10 nim, tim nhin tir 30 dén
50 ndm gin véi khong gian, phin viing sir dung dit trén co s& tiém nang dét dai dap
tmg nhu cau sir dung dt dé phat trién kinh té - xa héi; bao dam quéc phong, an ninh;
bao vé mdi trudng, phong, chdng thién tai, thich img véi bién ddi khi hau.

6. Xdc dinh cdc chi tiéu sir dung dat doi véi nhom dat nong nghiép, nhom
dat phi néng nghiép, trong d6 xac dinh mot so loai dat sau:
a) Dt trong lua;
b) Pat rimg phong ho;
c) Pét rimg dic dung;
d) Pét rimg san xuat la rimg tu nhién;
d) Pat qudc phong;
e) Dt an ninh.

7. Panh gié tac dong ctia phuong an phan b va t6 chirc khong gian str dung
dit dén kinh t&, xa hoi, moi trudng va bao dam qubc phong, an ninh.

8. Giai phap, ngudn lyc thuc hién quy hoach sir dung dat

a) Giai phap bao v&, cai tao dt, bao vé méi trudong va thich tmg véi bién
doi khi hau;

b) Xéc dinh cac ngudn luc thuc hién quy hoach sir dung dat;

¢) Giai phap t6 chirc thyc hién va giam sat thuc hién quy hoach sir dung dat.

9. Xay dung béo céo quy hoach sir dung dat.

10. Xay dung hé thong so do, ban db quy hoach st dung dit quéc gia bao
g("im: Ban dd hién trang sir dung dét; ban d quy hoach sir dung dat; cac ban d6
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chuyén dé; trong do ty 1é ban dé sb va ban do in ty 1& 1/1.000.000 - 1/100.000.

11. Xay dung va cép nhét co s& dit liéu hd so quy hoach sir dung dit quéc
gia vao hé thong thong tin va co so dit liéu quoc gia vé quy hoach, hé thong thong
tin va co sd dir liéu quoc gia ve dat dai.

12. Bo Tai nguyén va Mdi truong quy dinh k¥ thuat vé lap, diéu chinh quy
hoach sir dung dat quoc gia.”.

2. Sira ddi khoan 7 Piéu 28 nhu sau:

“7. Pinh hudéng sir dung dat dén timg don vi hanh chinh cap huyén

a) Pinh hudng sir dung dat theo khong gian va chirc nang su dung dat theo
chi tiéu str dung dat do quy hoach sir dung dat quoc gia phan bo va nhu cau sir
dung dat cua céc nganh, linh vuc da dugc xac dinh; bao dam nhu cau sir dung dat
cua cac nganh, linh vyuc, phu hop vai tiém nang dat dai cua dia phuong; phat huy
hi¢u qua nguon lyc dat dai dé thye hién cac muc tiéu phat trién kinh t€ - xa héi;
bao dam quoc phong, an ninh; bao vé mcn truong, phong chong thxen tai, thlch
ung voi bién dbi khi hau; dap umg yéu cau phat trién hé théng két cau ha ting
dong bo, bao dam két néi khong gian phat trién lién nganh, lién vung, cac hanh

lang kinh té va cac ving dong luc phét trién; quy dat dap ‘mg nhu cau phat trién
giao duc, y t&, xa hoi, van hoda, thé duc, thé thao va nha ¢ xa hdi;

b) So d6 dinh huéng phan ving téng hop sir dung dat;”.
3. Sira dbi, bd sung muc VII ctia Phu luc 111 nhu sau:

“VIL. NQI DUNG LAP, PIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG PAT
QUOC PHONG, QUY HOACH SU DUNG PAT AN NINH

1. Phan tich, dénh gia cac yéu t6 tac dong dén str dung dét quéc phong, su
dung dat an ninh

a) Tac dong tir chu truong, dudng 16i ciia Pang, chinh sach phap luat cua
Nha nudc;

b) Dinh huéng phat trién kinh té - xa hdi va cac quy hoach; dé 4n cé tac
dong, anh hudng dén sir dung dat quoc phong, str dung dat an ninh;

¢) Tac dong cia khoa hoc, cong nghé va anh hudng cua thién tai, bién déi
khi hau.

2. Phan tich, danh gia cac tac dong cuia sir dung dét qudc phong, dét an ninh
a) Tac dong dén phat trién kinh té - xa hi;
b) Tac dong dén mdi trudng, da dang sinh hoc;
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~ c¢)Tacdong dén cac hoat dong phong, chdng thién tai va thich (ng véi bién
doi khi hau.
3. Phén tich hién trang sir dung dat quoc phong, sir dung dét an ninh ky trudc.

4. Du béo tién bQ khoa hoc, cong nghf; va phét trién kinh té - xa hoi tac
dong torl str dung dét qudc phong, su dung dat an ninh; x4c dinh nhu cau sir dung
dat quoc phong, str dung dat an ninh, yeu ciu vé dinh muc sir dung dat va du béo
xu thé bién dong cua viéce sir dung dat quéc phong, sir dung dat an ninh.

5. Xac dinh cdc quan diém va muc tiéu st dung dat quéc phong, su dung
dat an mnh trong thoi ky quy hoach phu hop vai chlen lugc phat trién kinh té - xa
hdi, quéc phong, an ninh cta qudc gia, quy hoach tong thé quéc gia, quy hoach
stir dung dét quéc gia.

6. Pinh huéng phéan bd khong gian va chi tiéu sir dung dat quéc phong, dat
an ninh

a) Dinh hudéng sir dung dit quéc phong, dat an ninh;

b) Xac dinh vi tri, dién tich dt quéc phong, dat an ninh dén tng vung va
don vi hanh chinh cép tinh;

¢) Xéc dinh chi tiéu, dinh mirc sir dung dat quéc phong, dit an ninh;
d) Téng hop vi tri, dién tich hién trang sir dung dit quéc phong, dat an ninh;

d) Xéc dinh vj tri, dién tich dat giao méi dé sir dung vao muc dich quéc
phong, an ninh;

e) Xéc dinh vj tri, dién tich dat quoc phong, dat an ninh chuyén giao cho
dia phuong dé phat trién kinh te - xa hoi.

7. Phan ky quy hoach str dung dat quéc phong, quy hoach sir dung dat an
ninh cho tirng thoi ky ké hoach 05 nam.

8. Giai phap va ngudn luc thuc hién quy hoach

a) Giai phap vé co ché, chinh sich quéan 1y dat quéc phong, dat an ninh;
b) Giai phap vé tai chinh, dau tu;

¢) Giai phap vé t6 chirc thue hién va gidm sét thuc hién quy hoach.

9. Xay dung bao céo quy hoach sir dung dat, ban dd, so dd va co sé dit lidu
vé quy hoach sir dung dat quée phong, quy hoach sir dung dat an ninh. Trong do,
ban do hién trang sir dung dét qudc phong, dit an ninh; ban do quy hoach sir dung
dit qudc phong, dét an ninh; ban dé khu vuc dit qudc phong, dét an ninh giao lai
cho dia phuong quan 1y, sir dung vao muc dich phat trién kinh té - xa héi, ty 1é
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1/100.000; ban do hién trang sir dung dat qudc phong, dat an ninh cia cac khu
vue trong diém; so d6 dinh huéng str dung dét quéc phong, dat an ninh ctia cac
khu vuc trong diém, ty 1€ 1/50.000.

10. B6 Tai nguyén va Méi truong quy dinh ky thuat vé lap, diéu chinh quy
hoach sur dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dat an ninh.”.

4. Bii bo ndi dung quy hoach sir dung dét an ninh tai muc VIII ctia Phu lyc TIL.

Dié¢u 111. Hiéu lye thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Cac nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc
thi hanh

a) Nghi dinh s6 119-CP ngay 16 thang 9 nim 1994 ctia Chinh phu ban hanh
quy dinh veé viéc quan ly, sir dung ho so dia gidi, ban do dia gi¢i va moc dia gioi
hanh chinh cac cap;

b) Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat DAt dai;

¢) Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phu stra doi, bo sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

d) Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh
phu stra do1, bo sung mét so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

d) Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 ctia Chinh phu
sua doi, bo sung mat so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

) Nghij dinh s0 42/2024/ND-CP ngay 16 thing 4 ndm 2024 ctia Chinh phu
vé hoat dong lan bién.

3. Bai bd mét sé diéu, khoan ciia cac nghi dinh sau day:

a) Diéu 1 Nghi dinh s6 136/2018/ND-CP ngay 05 thang 10 nim 2018 cua
Chinh phu sira d6i mot s6 diéu cta cac nghi dinh lién quan dén diéu kién dau tu
kinh doanh thudc linh vuc tai nguyén va moéi truong;

b) Poan “viéc phan loai dyu an khu d6 thi theo quy dinh tai Phu luc IX Nghi
dinh nay khong ap dung dé xac dinh du an xay dng khu d6 thi méi thude déi tugng
thu hoi dit theo quy dmh tai Diéu 62 Lut Dat dai so 45/2013/QI—I1 3; cac ndi dung lién
quan dén phap luit vé dét dai, phap luat vé& dau thau ddi véi khu db thi, khu dé thi méi
duge thyc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai, phap ludt vé déu thau.” tai khoan
1b Diéu 110 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP da dugc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh sb
35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 ciia Chinh phu sira déi, bo sung mét sb
didu ciia cac nghi dinh thudc linh vire quan ly nha nuéce ctia Bo Xay dung;
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¢) Muc ghi chu tai Phy luc IX Nghij dinh sb 15/2021/ND-CP da dugc sira
ddi, bd sung tai Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh ph sira d6i, b6 sung mot s6 didu ctia cac nghi dinh thuée linh vuc quan 1y
nha nudc cua By Xdy dung;

d) Diéu 11 Nghi dinh s 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nim 2022 cua
Chinh pht sira d6i, bé sung mét s6 diéu cia cac nghi dinh lién quan dén viéc nop,
xuat trinh s6 ho khau, sb tam tri gidy khi thuc hién thu tuc hanh chinh, cung cp
dich vu cong.

Piéu 112. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyén tiép dbi véi viée giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich st dung dat

a) D6i véi dién tich dat trong lua, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung da
6 van ban chép thuén ctia Thu tudng Chinh phu trude ngay 01 théang 8 nim 2024
hodc Nghi quyét cua Hoi démg nhan dan cép tinh thong qua dé sur dung vao muc
dich khac nhung chwa c6 quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét dé thuc hién du én thi duge chuyén sang thyc hién
trong cac nam tiép theo nhung khong duogc qua thoi han 03 nim va khéng phai
lam lai thu tuc trinh Hoi dong nhan dan cAp tinh théng qua theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 122 Luat Dét dai néu tiép tuc thuc hién dy an;

b) Truong hop da c6 vén ban chap thuan cua Thu tuorng Chinh pht hoac
Nghl quyet cua Hol dong nhan dan cap tinh thong qua chuyén muc dich sir dung
dat trong laa, dit rimg phong h, dit rimg dic dung sang muc dich khéc tir trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khéng &p dung tiéu chi, diéu kién quy
dinh tai Nghi dinh nay;

¢) Truong hop dang thuc hién thu tuc tham dinh hodc trinh Thu tudng
Chinh phu chép thuan hodc trinh Hoi déng nhan déan cép tinh théng qua chuyén
muc dich sir dung dat trong lua, dét rimg dic dung, dat rimg phong ho sang muc
dich khac tir truée ngay Nghi dinh nay c6 hidu luc thi hanh thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 122 Luat Dit dai va quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Truong hop da c6 quyét dinh didu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét do diéu chinh dy an dau tu hodc didu
chinh quy hoach xay dung chi tiét du 4n dau tu theo quy dinh ctia phap luat trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién thi tuc vé dét dai
theo quy dinh ctia phép ludt cé hiéu luc tai thoi diém ban hanh quyét dinh didu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
d6 ma khong phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Trudng hop t6 chire kinh té, hé gia dinh, cé nhan da thuc hién chuyén muc
dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 30 Biéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
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06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra doi, bd sung mét s nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat D4t dai thi tiép tuc sir dung dit theo hinh thirc sir dung dat quy
dinh tai khoan 30 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP;

e) DBéi vai truong hop co quan Nha nudc co6 tham quyén da glao dat cho thué
dit khong déu gia quyén sir dung dét do duge mién tién sur dung dét, tién thué dat
thugc truomg hop quy dinh tai khoan 12 Diéu 1 Nghj dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phu sira d6i, b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luét Dat dai thi duoc tiép tuc sir dung dat;

g) Truong hop da cé quyét dinh giao dét, cho thué dat déi véi céc thira dét
nho hep do Nha nuéc quan 1y theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung
mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai thi tiép tuc thuc hién viée
giao dét, cho thué dat theo quy dinh ctia phép luat vé dt dai truée ngay 01 thang
8 ndm 2024 ma khong phai thyuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

h) Doi véi truong hop duge chip thuin nha dau tu theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 29 Luat Dau tu ndm 2020 nhung dén trude ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu
Iyc thi hanh ma chua hoan thanh thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 1 Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 niam 2023 ctia Chinh phu stra ddi, b6 sung mot
s6 diéu ctia cac nghi dinh huéng din thi hanh Luat Dat dai thi a4p dung trinh tu,
thi tuc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét quy dmh tai
Diéu 228 Luat Dét dai va Diéu 49 Nghi dinh nay. Co quan cé tham quyén thuc
hién thu tuc chdp thuan nha dau tu khi nha dau tu dap Gng cac diéu kién theo quy
dinh ctia phap luat c6 lién quan.

Co quan, ngudi c6 thim quyén giai quyét tha tuc giao dat, cho thué dét, cho
phép chuyén muyc dich st dung dat khong chiu trach nhiém déi véi céc néi dung
vé chap thuan chti truong dau tu, lya chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luét
vé dau tu, phap luat vé nha ¢ va phap luét khéc c6 lién quan;

i) Pbi véi truorng hop co quan co tham quyen da giao dat, cho thué dat
khong dau gia quyén s dung dat do duoc mlen tién sir dung dét, tién thué dat
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Nghij dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4
nam 2023 cia Chinh phi sira d6i, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Pt dai thi duoc tiép tuc sir dung dat;

k) Trudmg hop d tiép nhan hé so déu gid quyén str dung dt trude ngay Nghi
dinh 56 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu sira d6i, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai c6 higu lyc thi hanh nhung
dén trude ngay Ngh1 dinh ‘nay c6 hiéu lyc thi hanh van chua hoan thanh thu tuc
giao dat, cho thué dat thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém
tiép nhén ho so;
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1) Viéc giao dat, cho thué dat theo quy d;nh tai khoan 10 Diéu 255 Luat DAt
dai da duogc stra ddi, bd sung theo Luat stra dbi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Pat
dai so 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH135, Luat Kinh doanh bat dong
san sb 29/2023!QH15 va Luat Céc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH1 5 thlrc hién
theo quy dinh veé trinh tu, thi tuc giao dat, cho thué dat khéng dau gia quyén sur
dung dat tai Nghi dinh nay.

2. ancmg hop da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dét khong dau gia quyen
sir dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n c6 sir dung dat
theo quy dmh cua phép luat vé dat dal trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyuc thi
hanh thi tiép tuc thye hién thu tuc vé dat dai theo quy dinh ctia phéap luat c¢6 hiéu
luc tai thoi diém ban hanh quyet dinh giao dat, cho thué dat ma khong phai thue
hi¢n theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

3. Truong hop su dung dat de thuc hién du dn phat trién kinh té - xa hoi
thong qua thoa thuin vé nhan quyen su dung dat ma co dién tlch dat khong du
diéu kién dé chuyen nhucmg quyén sir dung dat, g6p von biang quyen sur dung dat,
ban tai san gén lién véi dit thude truong hop Nha nudc thu hoi dat dé cho Nha
dau tu thué theo quy dinh cua phap luét trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma chua
ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dat thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

Truong hcp su dung dat dé thuc hién du 4n phat trién kinh té - xa héi thong
qua thoa thudn vé nhan quyén sir dung dat dang thyc hi¢n theo quy dinh cta phap
luat trudce ngay 01 thang 8 nam 2024 ma chua hoan thanh v1ec thoa thuan thi nha
dau tu dugc dé nghi Uy ban nhan dén cép tinh chap thun tiép tuc thye hién thoa
thudn véi nguoi sir dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. H9 gia dinh, ca nhéan dang sir dung dét nong nghlep trude ngay Luat Bat
dai nam 2024 c6 hi¢u lyuc thi hanh ma chua dugc cép gidy chung nhan vé quyén
str dung dat thi thoi han s dung dét 14 50 ndm tinh tir ngdy cap Gidy chimg nhan.

5. Truomg hop hét thoi han sir dung dat nhng den ngay Nghi dinh nay
c6 hi¢u lyc thi hanh ma co quan nha nuéc ¢é thim quyén chua thu hdi dit thi
nguoi sir dung dat dugc thyc hién tha tuc gia han st dung dat trong thoi gian
06 thang ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, hét thoi han nay ma
nguoi sir dung dat khong lam thu tyc gia han thi Nha nudc thu hoi dat, trix
truong hop bét kha khang.

6. Trudng hop da tiép nhén ho so gia han sir dung dat trudce ngay Ngh1 dmh
ndy c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua Luat Dat dai sb
45/2013/QH13 va céc van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh. Truong hop
nguoi sir dung dat dé nghi thuce hi¢n theo quy dinh tai Nghj dinh nay thi co quan
¢6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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7. Dy én déu tur ¢6 hoat dong 14n bién da c6 vin ban chap thuén thuc hién du
én dau tu c¢6 hoat dong lan bién ctia co quan nha nude c6 tham quyén va chu dau tu
da ndp hé so dé nghi giao khu vuc bién truée ngay 01 thang 4 ndm 2024 ma chua cé
két qua giai quyét hd so thi chii dau tu dwoc Iua chon thuc hién trinh ty, thi tuc theo
quy dinh ctia Nghi dinh s6 11/2021/ND-CP ngay 10 thang 02 nam 2021 cua Chinh
phti quy dinh viéc giao céc khu vuc bién nhét dinh cho té chirc, c4 nhan khai thac,
str dung tai nguyén bién hodc quy dinh tai Nghi dinh nay.

8. Dur 4n déu tu ¢ hoat dong 14n bién da c6 vin ban chap thuédn thuc hién
du 4n dau tu c6 hoat dong 14n bién clia co quan nha nude c¢é thim quyén va chu
dau tu da dugc giao khu vuc bién dé thuc hién ldn bién theo ding quy dinh cua
phap luat trude ngay 01 thang 4 nam 2024 nhung chua duge giao dat, cho thué
dt thi cht dau tu duoc tiép tuc thuc hién 14n bién theo quyét dinh giao khu vurc
bién va khong phai nop tién str dung khu vuce bién cho thoi gian con lai dugc dé
nghi Uy ban nhén dan cap tinh giao dat, cho thué dat khong dAu gia quyén sir dung
dat va thuc hién du 4n dau tu lan bién hodc hang muc lan bién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

9. Truong hop du an dau tu c6 hoat dong lan bién quy dinh tai khoan 7 va
khoan 8 Piéu nay di c6 quy hoach phan khu hodc quy hoach chi tiét dugc co quan
nha nude cé thAm quyén phé duyét trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh
thi duge tiép tuc thuc hién theo quy hoach da dugc phé duyét nhung phai cé
phuong an bao dam quyén tiép cén bién ctia ngudi dan, cong dong trong qué trinh
thuc hién du 4n dau tu 1an bién hodc hang muyc 14n bién cuia du an dau tu theo yéu
cau cua Uy ban nhan dén cap tinh.

10. Chu dau tu da duge co quan nha nuée ¢ thim quyén giao dit, cho thue
dat thyc hién dy an dau tu ma viée sat 1¢ bos bién c¢6 nguy co anh hlrcmg truc tlep
dén dién tich dat cua du an dau tu va da duoc co quan nha nudc co tham quyén
chap thudn bang vin ban cho phép tu bo kinh phi dau tu (khong c6 ngudn goc tir
ngin sdch nha nudc) thyc hién cong trinh phong, giai phap chong sat 15 bo bién
theo quy dinh ctia phép luat vé phong, chéng thién tai trude ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh ma hinh thanh thém dién tich dat do boi tu sau khi xay dung
cong trinh va lién ké véi phan dién tich dét do chu dau tu dang sir dung (gdm ca
dién tich dat hinh thanh trudc va sau ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyuc thi hanh) thi
dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat khong du gia quyén sir dung dat, khong
d4u théu lya chon nha dau tu thue hién dy én dau tu cé str dung dét theo quy hoach
duogc co quan c6 tham quyén phé duyét. Chu déu tu phai thue hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cua phap luat.

11. Truomg hop khu cong nghiép duge dau tu bang ngan sach nha nudc ma
co quan nha nuée ¢ tham quyén da giao cho t chire, don vi su nghiép cong lap
quan ly truée ngay 01 thang 8 ndm 2024 thi Uy ban nhan dan cép ¢6 tham quyén
cho céc to chire, ca nhan thué dét gin voi két cdu ha tang da duge dau tu.
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12. i voi khu cong nghé cao dugc ngan sach nha nudc dau tu toan bd hodc
mot phan hé théng két céu ha tang k¥ thuét va Uy ban nhan dén cép tinh da giao dat
cho Ban quan ly khu cong ngh¢ cao dé quan Iy ma trong quy hoach xay dyng dugc
cép c6 thim quyén phé duyét truorc ngay 01 thang 7 nam 2014 da c6 khu nha &, cong
trinh céng cong phuc vu doi song chuyén gia, nguoi lao dong lam viéc trong khu
cong nghé cao bén trong ranh gidi khu cong nghé cao thi duoc tiép tuc thuc hién cac
cong trinh néu trén theo quy hoach xay dung da dugc phé duyét.

13. Quy dinh chuyén tiép dbi voi mot s truomg hop dat sir dung cho cang
hang khong, san bay dan dung

a) Truong hop cang hang khong, san bay dan dung do B9 Giao thong van tai
dang chu tri, ph6i hop véi Bd Qudc phong xac dinh ranh giéi khu vuc dat sir dung
riéng cho hoat d@ng dan dung va khu vuc dét sir dung chung cho hoat déng dan dung
va quén sy do?{m su hodc do dan dung quén 1y theo quy dinh ctia Luat Dt dai sb
45/2013/QH13,va cic van ban huéng dan thi hanh thi tiép tuc thyc hién, hoan thién
viéc phan dinh fanh gi6i dét va thong béo, chuyén giao két qua thuc hién cho Uy ban
nhan dan cap tintdé quan ly theo quy dinh ctia Luat Dt dai;

b) Truong hop tgtchl’:c, cé nhan dang sir dung dat, s& hiru cong trinh thude
Cang hang khong, san bay din dung trude ngay Luat Dét dai c¢6 hiéu lyuc thi hanh
ma chua dugc cip Gidy chimg nhén thi viéc cap Gidy chimg nhéan thuc hién theo
quy dinh cta Luét Dét dai va Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dit dai; dang
ky, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat
va hé thong thong tin dat dai;

¢) Truong hop Cang vu hang khéng da c6 quyét dinh cho thué dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dét dai truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
tiép tuc thuc hién thu tuc vé dat dai theo quy dinh ctua phap luét c6 hiéu luc tai
thoi diém ban hanh quyét dinh cho thué dat ma khong phai thyc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

14. Truomg hop dang thuc hién trinh ty, thi tuc thu hdi dat theo quy dinh
tai Piéu 61 va Piédu 62 Luét Dét dai s 45/2013/QH13 nhung chua ban hanh quyét
dinh thu hoi dat thi thyc hién theo quy dinh cta Lut DAt dai va céc nghi dinh
huéng dan thi hanh.

15. Viéc thanh 1ap Trung tdm phét trién quy dét theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay phai dugc hoan thanh trong thoi han 12 thang ké tir ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh. Trong thoi gian chua thanh 1ap Trung tim phat trién quy dat
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi cic Trung tim phét trién quy dat hién c6 tiép
tuc dugce thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh va quy dinh tai céc
khoan 2, 3, 4, 5 Diéu 14 Nghi dinh nay.
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Piéu 113. Trach nhi¢m thwe hién ,

1. Cac b, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trdch nhiém huéng dan thi hanh céac
diéu, khoan dugc giao trong Nghj dinh nay va ra soét céc van bdn da ban hanh dé
stra doi, bo sung hodc thay thé cho phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh nay.

2.CacBo truong, Thu trudng co quan ngang bg, Thu truéng co quan thude
Chinh phu, Cha tich Uy ban nhan dan cac cap va to chirc, ca nhan khéc cé lién
quan chiju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Pang; KT THU TUONG
- Thu tudng, céc Phé Thu twéng Chinh phu; i A
- Cac B§, co quan ngang b, co quan thuge Chinh phi;
- HBDND, UBND cic tinh, thanh phé tryc thude
trung wrong;
- Vén phong Trung wvong va céc Ban cia Pang;
- Vin phong Tong Bi thu;
- Van phong Chu tich nudc;
- Hoi dong dan thc va cac Uy ban ciia Qubc hoi;
- Van phong Quéc hoi;
- Toa an nhan dén t6i cao; 5 i
- Vién kiém sat nhan dan t6i cao: Tran Hong Ha
- Klem toan Nha nuéc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sach xi hoi;
- Ngén hang Phat trién Viét Nam:
- Uy ban trung wong Mt trdn Td quéc Viét Nam:
- Co quan trung wong clia cac doan thé:
- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg ly TTg, TGD
Cong TTDT, cac Vu, Cuc, don vj trye thude,
Cong béo;
- Luu: VT, NN (3). o
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(Keém theo N in/

Phu luc

W, |2
;.L 9212 024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi)

=

Tén mau

Mau sé 01b

Quyét dinh cudng ché kiém dém bit budc

Mausd 0lc

Quyét dinh thu hoi dat

Maiu sd 01d

Quyét dinh thu hoi dét thude truomg hop Diéu 81 va Diéu 82 cia
Luat Dét dai

Mau sb 01d

Quyét dinh cudng ché thu hdi dat

Maiu s6 02a

Pon xin giao dit

Maiu sb 02b

Pon xin thué dét

Mau sd 02¢

Pon xin chuyén muc dich sir dung dat

O e[| A W |-

MEu s 02d

Pon dé nghj diéu chinh quyét dinh giao dt/ cho thué dat/ cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

10 | Mau sb 02d | Pon dé nghi chuyén hinh thirc giao dit/ cho thué dét
11 | Miyshos IE! trinh vé giao dat/ cho thué dat/ cho phép chuyén myc dich sir
ung dat

12 | Méu s 04a | Quyét dinh giao dit

13 | Méu s6 04b | Quyét dinh cho thué dat

14 | MAu s6 04c | Quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir dung dét

15 | Mausé 04d Quyé} dinh di§u chinh quyég dinh giao dit/ cho thué dit/ cho phép
chuyén muc dich sir dung dat

16 | Mau sb 04d | Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dit/cho thué dat

17 | MAu sb 04e | Quyét dinh gia han sir dung dét khi hét thoi han sir dung dét

18 | Mau s6 04g | Quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dét ctia dy 4n déu tu

19 | MAu sé 04h | Phiéu chuyén thong tin dia chinh thira dét

20 | Mau sb 05a | Hop dong thué dat

21 | Méu s 05b | Piéu chinh hop dong thué dat

22 | Mausé 06 | Bién ban ban giao dét trén thuc dia
Vian ban dé nghj chdp thugn cho t6 chirc kinh té nhin chuyén

23 | Mausb 07 | nhuong, thué quyén sir dung dit, nhan gép vén bing quyén str dung
dat dé thuc hién dy an diu tu

24 | MAusé 08 | Pon xin gia han sir dung dét

25 | MAusé 09 | Pon xin xdc nhan lai thoi han sir dung dét nong nghiép

26 | MAusb 10 | Pon xin diéu chinh thoi han sir dung dit ciia dy an diu tu

27 | MAusb 11 | Vin ban dé nghij thim dinh, phé duyét phuong an sir dung dat

28 | Mausb 12 | Pon xin giao ddt/cho thué dét ddng thoi giao khu vuc bién dé 1én bién

29 | Mausd 13 | Quyét dinh giao dét déng thoi giao khu vuce bién dé 14n bién

30 | Mausb 14 | Quyét dinh cho thué dit dong thoi giao khu vuc bién dé lan bién

31 | Mausé 15 | Pon dé nghi sir dung dat két hop da muc dich




MAu s6 01a. Quyét dinh kiém dém bit bude

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPje lip - Ty do - Hanh phiic

S6: .... ..., hgay ... thang ... nam

QUYET PINH
V& viée kiém dém bit buge

CHU TICH UY BAN NHAN DAN...

R (ST TR ——— 7
Can cir Ludt VAL oot ee s es st s st en sttt es et st et aanenas ;
Con ot Nl BN ......ocovnsavisnmsmmsisssisssssmssimsponssessasssaspassnsnsmgostsssssasasrinsss @
Clin Cth THONG BAD .......ovcvssssossossensssssssssasssissssinssssaisssssenssonsssnsasiossissnsissssesnosen g
Xét dé nghi cia .... tai To trinh 56 ... ngay ... thang ... ndm ...,

QUYET DINH:
Piéu 1. Ap dung bién phap kiém dém bét budc doi véi truong hop sau:
= TERAE COBETEID VAT comsscsssisscisssseissssnsons anivnssmssib soasusirssvsasiosvsaieavigsoy

= D8 S PINE TR: corscisisvinmssiusssnmonsssivirmsssassssssessasaissusssvessnsssssnse nrssasassoses

- Dja chl noi & hi€n Nay: ...

SRE BBOAROEE: onrermsimmssssssmmmsssm it R RS

- Dién tich dat dy kién thu hoi:..

Thira dat s6 ..., thude t& ban do 86 . taa xafphucmg/thl EFAN oo

w I QRS ouvvssvovessaessavissssssnssiiuomnsinsweossesssnssnsasatesisreaseronss asaeassaessasTaseIsaInsssARs

Théi gian thuc hién kiém dém bét budc tir ngdy ... thang ... ndm ... dén ngay
.. thang ... ndm

Piéu 2.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngéy . théng ...

2. Uy ban nhén dan xd/phudng/thi tran ... co trach nhlem giao quyét dinh

nay cho'... va niém yét cong khai quyét dmh ndy tai tru s& Uy ban nhan dén
x@/phudmg/thi trén ..., dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu .

3. Giao®... trién khai thuc hién kiém dém bét budc theo quy dinh cua phap luat.
4.1...va2... chiu trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay./.
Noi nhén: CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu)

' Ghi tén ngudi c6 dét thu hdi hoge chit s hitu tai sin gin lién voi dét.
2 Ghi tén co quan, td chirc dugc giao nhiém vu.




MAu s6 01b. Quyét dinh cwdng ché kiém dém bit buge

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Ty do - Hanh phic

86: ... .., Ngay ... thang ... nam ...

QUYET PINH
V¢é viée cudng ché kiém dém bit buje

CHU TICH UY BAN NHAN DAN...

R CIELIL ... cov0enesssamiromsssssmenpsussnsensossssansssssnsspirsson prsd SRR ARRE SO aTRT ST SRS HOHS :

e e o S —— :

Can cu Ngh;' TEEVIE s usnessennsmsmammenshssissmsmommk SRS S SRR o A AR S seS STy ;

Can cu Quyet dinh so . ngay ... thang ... nam ... cua Chu tich Uy ban nhan
dan ... vé viéc kiém dém bt bugc;

Xét dé nghi cua .... tai To trinh 56 ... ngay... thdng... ndm ...,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ap dung bién phap cudng ché kiém dém bét bude ddi véi truong
hop sau:

= TN 1O CITC/HOQ VA TEI1: 1evuvereeesveeesessesessssssssssssssesssressassssesessssessssessssssessssesssesssns

- DV} ChE CRUDIE WL siviuisinvnessommanomisosiussiouiniussssasssasossinsssiasvens seesasoiassensesvmesaessnusts

« B ohl o0 G hiBr BRY: :oiciiismmiisiiiyinusisiisossissisiisisssimeionissisevesissss

- 86 dién thoai: ........... F—

- Dién tich dét dyr kién lhu hol .

Thura dét s6 ..., thude to ban dd s6 ... tai xﬁ/phuéng/th; 11t RO

-Ly do: . o i

Thaoi gian th\,rc hlen cucng che klem dem bat buoc tur ngay .. thang
.. dén ngay ... thang ...

Diéu 2.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ... thang ...

2. Uy ban nhan dan xa/phucmg/thi trdn ... c6 trach nhlt;m giao Quyét dinh
nay cho'... va niém yét cong khai Quyét dinh nay tai tru s Uy ban nhén dan
xﬁ/phuc‘mg/th; trén ..., dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu .

3. Giao? .... trién khai thye hién kiém dém bét budc theo quy djnh ctia phap ludt.

4. Kinh ph1 phuc vu thue hién cudng ché:.........cccocivrererrieiesiersienesensenns
5.1... vaZ... chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin: CHU TICH

(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu)

! Ghi tén ngudi c6 dit thu hdi hoic chii s& hiru tai sin gin lién véi dit.
2Ghi tén co quan, td chirc duge giao nhiém vy.



Mau s6 01c. Quyét dinh thu hdi dat

UY BAN NHANDAN .. CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

SH: ... ooy NEAY..... thdng .....ndm
QUYET PINH
Vé viée thu hdi dat'.......................
UY BAN NHAN DAN ...
COG08 208 TR wcivsvisyveviuvnvimsssvionaisn oo vis sus s aiiousliiss dosasuonsn s RN SRR RO TSRO SE :
Can crt LUGEt DAL @QI..............ccovvviiiiiriiiiiiiieieiissiesesssissesiasasis s iasssssessssnsasenes ;
R LT ——— »
CUR CUP oottt ettt e st e b st et ea e ebesas b es s s sens §
Xét dé nghi cua .... tai To trinh 56 ... ngay... thang... ndm ...,
QUYET DPINH:

Diéu 1. Thu hdi ... m? dat cua . (gh1 tén ngudi c6 dit bi thu hm) thudc
thira dét s6 .. - (mdt phan hoac toan bd thita dét), thudc to ban do sb ... tai ..

Ly do thu hoi dat: . AR

Piéu 2. Giao nhlem vu cho céc co quan, to chuc thuc hlen vige thu hm dat
cu thé nhu sau:

1. Chu tich Uy ban nhén dan x&/phudng/thi trédn ... ¢6 tréch nhi¢m giao quyét
dinh nay cho 6ng (ba) ...; truong hop 6ng (ba) ... khong nhén Quyet dinh nay hoéc
vang mit thi phél lap blen ban; niém yét Quyét dinh nay tai tru so Uy ban nhan dén
x@/phudmg/thi trdn ... va tai noi sinh hoat chung ctia cong ddng dén cu..

2. Vin phong Uy ban nhén dan ... cé trach nhiém ding tai Quyét dinh
nay trén trang thong tin dién tir cua ...

3. Pon vi, td chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu c6
trach nhiém quan 1y quy dét da thu hdi, ph6i hop voi® ... thuc hién thi tuc dat dai
theo quy dinh.

Piéu 3.

1. Quyét dinh nay c6 hiédu luc ké tir ngay ... théng ... nim

2. T chire, ca nhéan ¢6 tén tai Diéu 2 néu trén chiju trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. , -

Noi nhin TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng déu)

' Ghi r6 muc dich thu hdi dét ... (theo Diéu 78/79 cia Luét Dit dai).

2 Ghi 15 cZin cir thu hdi d4t: Can cir vao K& hoach sir dung déit niim ... ciia ... 43 dugc Uy ban nhan dan ... phé duyét ngay ...
thang ... nim .../Quyét dinh sb... ngdy ... thang ... nim ... vé viéc quyét dinh diu tw/quyét dinh phé duyét dir 4n dAu
tu/quyét dinh chép thudn chi truong diu twquyét dinh chip thudn chi tnrong dau tr dong thai chép thudn nha diu
tu/quyét dinh chép thugn nha dAu tr ddi voi dy an....; Bién bén, viin ban cia ... ngdy ... thang ... nam ...

3 Ghi tén co quan, td chirc duge giao nhiém vy.




MAu s6 01d. Quyét dinh thu hdi dit thude trudmg hop Diéu 81 va Diéu 82
cia Luét Pat dai
UY BANNHANDAN .. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Ty do - Hanh phic

A

503 ..., Ngay..... thdng ....nam ....
QUYET PINH
Vé viéc thu hoi dat'.......................
UY BAN NHAN DAN ...
G018 LML ... ccosonmonenmsnsnsessrsssassasssmonsyonssassosmnossnnrasonsassspmassbra R amaent SRRo b dsiins 2
Can cvr Luat DAL AU ..ot s
Can 1tk NGRT @INR ...........c.ooveieeeireiereieieieie et s sasa e 2
CON CUP oo oo e e e e ese e ea e et aeene e e et e e et e et s ene s eneeenseeaeensan 2
Xét dé nghi ctia .... tai To trinh s6 ... ngay... thang... nam ...,

QUYET PINH:

Diéu 1. Thu hoi ... m’ dat cua . .. (ghi tén ngudi c6 dét bi thu hol) thude
thira dét s6 .. (mot phan hoac toan bd thu'a dat), thude to ban d6 s6 ... tai ..

Ly do thu hoi dat: . AR AR AR RIS SRR

Piéu 2. Giao nhlt;:m vu cho céc co quan, td chuc thuc hlen viéc thu hm dat
cu thé nhu sau:

Piéu 3.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ... thang ... nim

2. Té chire, ca nhan c6 tén tai Diéu 2 néu trén chiu trach nhiém thi hanh
Quyeét dinh nay./.
Noi nhin TM. UY BAN NHAN DAN

CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng dédu)

! Ghi rd 1y do thu hdi dit.
2 Ghi 1 can cir thu hdi dét theo quy dinh ciia phép lujt tuong img d6i voi timg hanh vi vi pham.



Mau s6 01d. Quyét dinh cudng ché thu hdi dat

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

S4: ... cry NEAY..... thdng ....ndm ....

QUYET PINH
Vé viéc cwrdng ché thu hdi dit

CHU TICH UY BAN NHAN DAN ....

CON CU LUGL ..ot eesaa e e s e e e e esnsas e nseesessssaeeasaesen ;
Can etk LUGE DAL @A .............cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeas s ssseeesseesasessenssrae s E
Can O0F NBIE QIRR <.ovivsivinsisivissoiisimasissmassssniss s v sovsasiast oo oas :

Can cu Quyet dinh s6 ... ngay ... thdng ... ndm ... cia Uy ban nhan dan ...
vé viéc thu héi dat ..

Xét dé nghi cua .... tai To trinh 56 ... ngay... thang... nam ...,
QUYET DINH:

Diéu 1. Ap dung bién phap cuffmg ché thu hoi dat ddi voi . (ghj tén nguoi
c6 dat b1 thu hdi), thudc thira dit s6 ... (mdt phan hodc toan bd thua dat), thudc to
B 2B ) o MBI menons oo sinsin oo anion s AR RO 3 S A

Thai gian thuc hién cudng ché thu hoi dat tir ngdy ... thang ... ndm ... dén
ngay ... thang ...

Piéu 2.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc ké tir ngay ... thang ...

2. Uy ban nhéan dn xa/phutmg/thi trdn ... ¢6 trdch nhiém giao Quyét dinh
nay cho' ... va niém yét cong khai Quyét dinh nay tai tru so Uy ban nhan dan
xﬁ/phm‘mg/th; tran ..., dia diém sinh hoat chung ctia khu déan cu.

3. Giao® ... trién khai thuc hién cudng ché thu hdi dét theo quy dinh cua
phép luét.

4. Kinh phi phuc vu thuc hién cudng CRE: oo
5.1...vaZ2.. chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin: CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng dau)

! Ghi tén ngudi ¢6 dét thu hdi hoiic chil s¢ hiru tai san gin lién voi dét.
2 Ghi tén co quan, t6 chitc dugce giao nhiém vy,



Mu s6 02a. Pon xin giao dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

., ngay ... thang ... nam

PON XIN GIAO PAT

Kinh giri: Uy ban nhdn dan":....................
1, NGO IR BB L ....ononmsemmrmssommssemtr R AT R
2. Bin chiftrg s el cmmmissanmismisainsanss
3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): ...ccccoererrreneericecncnisii s
4. Dia diém thira dat/khu dat (tai Xa..., huyén..., tinh...) e
5., DB BERABEIGIT s i A SR B A
6. Pé sir dung vao muc dich’:...
7. Théi han st dung dét: ..
8. Cam két sir dl,mg dat dung myc dich, chdp hanh dung cac quy dinh cua phap
luat dét dai, nop tién sir dung dét (néu c6) day du, ding han;
(350 ot R B0 (B GO ke seresesmsrmmassmsmssiomp ey massi e s B R A B AR
9. Tai lidu giri kém (Néu €6)* ..o,

Neguwoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu cé)

! Ghi ro tén UBND céip c6 thim quyén giao dét.

2 Péi véi ¢4 nhéan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thdng/nam, co quan cép Cin cude cong
dan hotc sb dinh danh hofic HY chiu...; d6i véi td chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lp co
quan, t6 chirc sy nghiép/vén ban céng nhén 8 chirc t6n gido/ding ky kinh doanh/Gifly chimg nhén diu tw ddi voi
doanh nghiép/td chirc kinh té..

3 Trudmg hop da duge cép gidy chu'ng nhén diu tw/quyét dinh, chép thudn chi truong diu tw‘quyet dinh dy 4n..
thi ghi rd muyc dich sir dung dat dé thn,rc hién dyr dn diu tu theo gidy t& da cdp. Trudmg hop xin giao dit xiy d\mg
cbng trinh ngdm thi ghi rd dién tich dit xdy dyng cong trinh trén mat d4t phuc vu cho viée véin hanh, khai thic
sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat Dét dai.

4 Thyre hién trong truémg hop hd so giao dédt do ngudi xin giao dét 1ap phai c6 theo quy dinh.



M3u s6 02b. Pon xin thué dit

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phic

., ngay ... thang ... ndm ...

PON XIN THUE PAT

Kinh giri: Uy ban nhan dan' .......c.ccoouevveeriererresenenn:
1. Ngudi xin thué dat?: .........cooovveevvererennes
2. Diachiftrg sO elR: . .uuiommssusssasssisviios
3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): ...c.ccocreeerersreesnscrisinssnssesssssssosssnssssssans
4. Pia diém thira dat/khu dat (tai ..., huyén..., tinh...): ..o
5, THERHER GB2R e ereisrrmmmmvarimmm s i
6. DE it dung va0 MUC GICh:........oviueicrriiieties s ess s saes st sss s e
7. Thot han sir dung: ..

8. Cam két sir dung dAt ding muc dich, chap hanh dung cac quy dinh cta phap
luat dat dai, nop tien thué dat (neu co) day du, dang han;

f{ L4 ‘ r
Céc cam két khac (n€u cd):....cccevvveveiivrennnene.
R L L) . A r
0. Tl 1idn Pl KM {DO0 O8] i isasmssisssuisussisnsssnivisivimmmmassssissseaniussissmasis s
Nguai lam don

(Ky va ghi 3 ho tén, déng déau néu cé)

! Ghi rd tén UBND cfp c6 thAm quyén cho thué dét.

2 Péi voi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nam, co quan cip Cin cude cbng
dan hoic sd dinh danh hosic H9 chiéu...; ddi véi td chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh Iap co
quan, tb chirc sir nghiép/van ban cong nhan td chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhén diu tu dbi
véi doanh nghiép/td chirc kinh té...

3 Trudomg hop di dugce cdp gidy chimg nhan dau tw/quyét dinh, chip thufn chi truong diu tu/quyét dinh du 4n...
thi ghi rd muc dich sir dung dét dé thuc hién dy 4n dau tu theo gidy t& da cép. Truomg hop xin giao dit xay dung
cong trinh ngﬁm thi ghi ro dién tich dat xfly dyung cng trinh trén mit dét phuc vu cho viéc vén hanh, khai thac
str dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat DAt dai.

4 Thye hién trong truémg hop hd so thué dit do ngudi xin thué dét 1ap phai ¢6 theo quy dinh




9

MAu s6 02¢. Pon xin chuyén muc dich sir dyng dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

.y NEAY ... thdng ... ndm ...

PON XIN CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT

1. Ngudi xin chuyén myc dich sir dung dat® ................

2. Piachiftty so chitib i

3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...)!...cccooviriininnnnens

4. Pia diém thira dat/khu dat (tai xa..., huyén..., tinh...):...

5. Dién tich (M) ceeeerevieeeceeeeeesereesiens

6. Miis SfchinteGung S BB ..msunmissmmmnsmsisimssmmsasiss

7. Muc dich st dung dat xin chuy@n®: ..........coooverevrerieerereeeseseeeeeseeenen,

9. Cam két sir dung dit ding muc dich, chdp hanh ding céc quy dinh cua
phép ludt dit dai, nop tién sir dung dAt/tién thué dat (néu co) day du, ding han;

Cac cam két khac (néu 6): ...vvevevrerrrerernnes

10. Tai liéu giri kém (néu cO):. .vvvrerrerrerereeresennsenns

Nguoi lam don®

(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu cé)

! Ghi r tén UBND cfp c6 thdm quyén cho phép chuyén myc dich sir dung dét.

2 Ghi rd tén ngudi st dung dit quy dinh tai Diu 4 Luat Dt dai; dbi voi cé nhan ghi rd théng tin vé sb,
ngay/thang/nim, co quan cAp Can cuéc cong dan hodic sb dinh danh hodic H chiéu...; ddi véi td chirc ghi rd
thdng tin nhur trong Quyét dinh thanh 13p co quan, td chirc sy nghiép/vin ban cong nhén 3 chirc ton gido/dang
ky kinh doanh/Gidy chimg nhan diu tur déi vi doanh nghiép/td chirc kinh té...

3 Ghi theo loai dét trong gidy ching nhn vé quyén sir dung dit da cdp, truong hop khéng c6 gidy chimg nhén vé
quyén sir dung dat thi ghi theo gidy to khéc c6 lién quan c6 thé hién myc dich sir dung dit do.

* Trudmg hop da duge cip gifly chimg nhan ddu tw/quyét dinh, chép thuin chi truong ddu tw/quyét dinh dy an...
thi ghi rd muc dich sir dung dét dé thyc hién dy 4n dgu tu theo gidy t da cdp. Trudmg hop xin chuyén muc dich
sir dung dét xay dung cong trinh ngdm thi ghi rd dién tich dit xdy dung cdng trinh trén mét dit phuc vu cho viée
vén hanh, khai théc sir dung cong trinh ngim quy dinh tai Diéu 216 Luat Dt dai.

S Thye hién trong truomg hop hd so chuyén myc dich sir dung dat do ngudi xin chuyén myc dich sir dung dét 14p
phai c6 theo quy dinh.

6 Ghi 15 ho va tén cé nhan, c4 nhén dai dién cho ngudi sir dung dét quy dinh tai Diéu 4 Lujt Pit dai.
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MAu s6 02d. Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc lap - Tw do - Hanh phie

..., Ngay ... thang ... nam ...

PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET DPINH GIAO DAT'....

Kinh giri: Uy ban nhan dan’.................

1. Ngudi d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
IUC GHCh SUE UNG AAL: .....oooooeeevesseeees s e s

2 Dio chlftits 86 ShInh; concamunnninsamnsmimssnsissssessnsssasossssonsissssuomniss
3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...)....cccovvemeirinninininicieiinininee,

4. Thong tin trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich
T T Rl § e S S

5. Ly do d& nghi diéu chinh théng tin trong quyét dinh giao dat/cho thué
dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat dAKY:..........ccocermecercremmmmmmnssnmvcsmssmmmmssnsnnen

6. Théng tin d& nghj diéu chinh so véi thong tin trong quyét dinh giao
dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat & Ky:..........eereeceercrenerercrcnen

7. Cam két sir dung dét diing muyc dich, chdp hanh ding cac quy dinh ciia
phép lut dét dai, ndp tién sir dung dat/tién thué dat (néu co) day du, ding han;

Céc cam Kt KhAC (NEU COY: ..vvuvvvererreenieeieeseesesseeeessessese st ssesesesesseees
8. Tai liéu giri kem (DU COY:.ouvurerrreerirrienisienseeieeenns
Ngwoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu cd)

! Ghi r& don dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dit/quyét dinh cho thué dét/quyét dinh cho phép chuyén muc dich
sir dung d4t holic ghi 5 12 DPon d@ nghj sira chita thong tin sai st trong quyzt dinh giao dét/cho thué dit/cho phép
chuyén myc dich sir dung dét.

2 Ghi rd tén UBND cép c6 thim quyén giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich sir dung dét.

3 Pdi véi ¢4 nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s6, ngdy/thing/nim, co quan cdp Can cude cong
din hogc sé dinh danh hofic Ho chiéu...; d6i véi td chirc thl ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1p co
quan, t chite sy nghiép/van ban cdng nhén td chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhén déu tu ddi véi
doanh nghiép/td chirc kinh té...

4 Ghi theo c4c thong tin vé thira dét, ngudi sir dung dét trong quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dét.

$ Thyc hién trong trudmg hop hd so dé nghi diéu chinh giao dit/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich sir dung dit do
ngudi dé nghi diéu chinh giao dit/cho thué div/cho phép chuyén muc dich sir dung dat 1ap phai ¢6 theo quy dinh.
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MAu s6 02d. Pon dé nghi chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic
., ngay ... thang .... nam

PON PE NGHI CHUYEN HINH THUC GIAO PAT/CHO THUE PAT

Kinh giri: Uy bannhandan'..................

1. Nguoi dé nghi chuyén hinh thic st dung dat’: ..............
2. B ChI B0 CHINEY i s e R i S TEsa 0
3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email.....):..

4, Thong tin trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyen muc dich
S DI B T s s o s oS S RSV A

5. Noi dung dé nghi chuyén hinh thtrc sir dung dat tir hinh thic ................
sang hinh thtec............... theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai’.

6. Cam két str dung dat ding myc dich, chap hanh dung céac quy dinh cua
phap luat dat dai, nop tién sir dung dAt/tién thué dat (néu c6) day du, ding han;

Chc can Kbt KbAC (080 eB)! ussnaasmsimmimmsimm s

7. Tai 1iéu giri KEm (NBU €O) i ovvveeereeeeieetesessis s ssenes s sesssssesssensans
Nguai lam don

(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu cd)

! Ghi r& tén UBND cfip c6 thdm quyén giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén myc dich sir dung dét.

2 P6i v6i ca nhén, ngudi dai dién thi ghi 1 ho tén va thong tin vé sg ngay/thang/nim, co quan cp Cin cudc cong
din hoic sb dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi véi td chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh l4p co
quan, td chirc sy nghiép/viin ban céng nhén 6 chire ton gido/ding ky kinh doanh/Gifly chimg nhén du tu déi véi
doanh nghiép/té chirc kinh té. ..

3 Ghi theo c4c théng tin vé thira dﬁt ngudi sir dung dét trong quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dit.

4 Vi dy: tir hinh thirc Nha nuéc cho thué dét tra tién hing nim sang hinh thirc Nha nuréc cho thué dét tra tién thué
A4t mot 1dn cho ca thoi gian thué.

5 Thye hién trong trudng hop hd so dé nghi thay ddi hinh thirc sir dung dét do ngudi st dung dat 1dp phai c6 theo
quy dinh.
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Mau s5é03. T& trinh vé giao d4t/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich sir
dung dat

CO QUAN .. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
r Poc lap - Tw do - Hanh phic
So:... ., ngay... thang... nam...
TO TRINH
V& viée omerersennen
Kinh guri: Uy ban nhan dan?..............

L. Phin ciin Cif ...........
- Can cir Lugt Dat dai ngay 18 thdang 01 niam 2024;

- Can cir Nghi dinh 56 /2024/ND-CP ngay  thang nam 2024 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai;

B 0 T T o PSS P
1. Phan ndi dung trinh........

1. Qué trinh chudn bj, danh gia hd so xin giao dét, cho thué dét, chuyén myc
dich sir dung dat.....

...........................................................................................................................................

2. Két qua dénh gia v& hd so xin giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dit.....

3. Noi dung dé nghi giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat...
(twong tu ngi dung ghi trong dy thao quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich su dung dat...)

4, P& nghi Uy ban nhan dan... giao trédch nhiém cho cc co quan, td chirc, ¢4 nhin
lién quan:

! Ghi rd theo timg loai hd so nhu: V& viée giao dét/cho thué dét/cho phép chuyén myc dich sir dung dit/thay ddi
hinh thire sir dung dét...

2 Ghi rd tén UBND cfip ¢6 thdm quyén giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén myc dich sir dung dét.

3 Ghi rd cin cif theo timg loai hé so nhur trinh hd so giao dét thi theo cin cir cu thé quy dinh tai Piéu 116 Luit Dét
dai va Nghij dinh...

4 Pbi v6i c4 nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sd, ngay/thdng/nam, co quan cdp Cain cude cong
dan hoiic sé dinh danh hozic H¢ chiéu...; d6i véi td chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh 13p co
quan, td chirc sy nghiép/vin ban céng nhéin td chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhén ddu tr d6i voi
doanh nghiép/td chirc kinh té...
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- Trach nhiém x4c dinh gia dét dé tinh tién sir dung dat'tién thué dét phai nop
d6i véi truomg hop tinh theo gia dat cu thé.

- Trach nhiém x4c dinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ngp, tién sir dung
dAv/tién thué dat phai ndp bd sung, tién sir dung dat/tién thué dét dugc hoan tra (néu
¢6); huéng dan thuc hién giam tién sir dung dit/tién thué dat, khoan dugc trir vao
tién sir dung dattién thué dét, ghi ng tién sir dung dat/tién thué dat (néu co);

- Trach nhiém théng bao cho ngudi duge giao dat/thué dat ndp tién sir dung
dAt/tién thué dét, phi, 18 phi... (néu cd);

- Trach nhiém thu tién sir dung dat/tién thué dét phai ndp, hoan tra tién sir
dung dav/tién thué dat, thu phi, 1& phi... (néu cd);

- Trach nhiém nép tién sir dung dét/tién thué dat, phi, 1 phi... (néu co6);
- Tréch nhidm x4c dinh mdc gidi va ban giao dat trén thyuc dia...................;

- Tréch nhi¢m trao Gidy chimng nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san
gén lién véi dat cho ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh............ :

- Trach nhiém chinh 1y hd so dia chinh, co s dit liéu dét dai ......................

...........................................................................................................................................

Noi nhin: ¢
a (Ky va ghi ré ho tén, dong dau)
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Miu s6 04a. Quyét dinh giao dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN ...
DA Pc 14p - Ty do - Henh phiic

S6:...

..., hgay ... thang ... nam ...

QUYET PINH

Vé viée giao dit ...

UY BAN NHAN DAN ...

CRIBERR s visvssivviasvosvissnns s s oA o TS S SR S SRS AN IR R :

C2n CF LB DEEAAL........on osmensassasssnsssspasssstisnsdsiosssrissssesssbosiss sussisiisiipiisisssss ;

T T ——— 2

CBR G .o vr evcrasnsmenesrsssmssasssmmmossommssmmnssasssmessnensmssmymass s ss AN RS 88 :

Xétdénghicia........ tai To trinh 56 ... ngay... thang... nam ...,
QUYET PINH:

Didu 1. Giao cho ... (ghi tén va dia chi cia nguoi duge giao dat) ... m* dat
tai xa/phuong/thi tran ..., huyén/quan/thi xa/thanh phd thudc tinh..., tinh/thanh phd
tryc thugc trung vong ...

MUC AICh ST AUNE BAL ..vveversersrarsessenseassasossosassasassissssssssssassassrssassssssasssosassinassss
Thoi han sir dung dét 1a ..., ké tir ngdy. .. théng... ndm?...

Vi tri, ranh giéi thira dét/khu dAt dugc xéc dinh theo to trich luc ban d6 dia
chinh (hoic td trich do dia chinh) s0 ..., ty 1€ ... do ... 18p ngay ... thang ... ndm ...

Gid dit tinh tién st dyng dat phai ndp... (d6i véi truomg hop giao dat ¢6 thu
tién sir dung dét tinh theo gi4 dat trong bang gia dt).

Nhing han ché v& quyén ctia ngudi sir dung dét (néu c6): ...............

| Ghi theo timg loai can cir cy thé duge quy dinh tai Diéu 116 Luft DAt dai va Nghj dinh...

2 Ghi: dén ngay... thang... ndm... déi véi trudng hop giao dit ¢6 thoi han. Ghi 1a 6n dinh 1au dai ddi voi trudng
hop thoi han sir dung dét 12 én dinh lau dai.

3 Ghi ro: Nha nuéc giao dAt khong thu tién sir dung dét/giao dét c6 thu tién sir dung dét/chuyén tir thué dét sang
giao dAt/chuyén tir giao d4t khong thu tién sir dung dét sang giao dét c6 thu tién sir dung dét. ..

4 Ghi rd: theo két qua giao dét thong qua ddu gia quyén sir dung dit (twong tmg véi trudmg hop quy dinh tai Diéu
125 Luét Dt dai) hojic giao dét thong qua dAu thiu Iya chon nha ddu tur thuc hién du én c6 st dung dét (tuong
img v6i trudmg hop quy dinh tai Didu 126 Luat Dt dai) hoic giao dit khong d4u gia quyén sir dung dét, khong
diu th&; lya chon nha du tu thue hién du 4n c6 sir dung dét (twong img véi trudng hop quy dinh tai Diéu 124
Ludt Dat dai).

5 Déi véi trromg hop phai ndp tidn sit dung dét tinh theo gia dét cu thé thi khong ghi myc ndy (c6 thém Quyét dinh
phé duyét gia dat trong truémg hop nay theo quy dinh).




DPidu 2. TO Chirc thUc RGN c.vveeeeeieisieiseesses s ebesererssessssss s sesesessnsesnsnaes

18 ol x4c dinh gia dt dé tinh tién sir dung dat phai nop; ddi véi trudng
hop tinh theo gia dat cu thé.
Psasanvin xéc dinh tién sir dung dét phéi np; huéng dan thuc h1¢n glam tién

st dung dat, khoan dugc tnr vao tién sir dung dat, chdm ndp, ghi n¢ tién sir dung
dét, theo doi trudng hop mién tién sir dung dat, phi, 1¢ phi.. . (néu co).

3. cessesees théng bao cho nguoi duge giao dAt ndp tién st dung dét theo quy
dinh ctia phap luat.. . (néu cé).

R thu tién sir dung dét, phi, 18 phi... (néu cd).

- J— chiu trach nhlq:m nop t1en sur dung dat thuc hién glam tién str dung
dAt, khoan duoc trir vio tién sir dung dat, ghi ng tién sir dung dat (néu cé).

0. anuins xéc dinh méc gidi va ban g1a0 dat trén thue dia..........cooeeevnn ..

: — trao Glay chimg nhén quyén str dung dét, quyén sé hitu tai sin gan
lidn véi dét cho ngudi sir dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh.

Bl oo chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai ..o,

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Chanh Van phong Uy ban nhan dén... va ngudi dugc giao dat c6 tén tai Diéu
1 chiu trch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dén... chju trdch nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cta ..../.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng dau)
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M3u sé 04b. Quyét dinh cho thué dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

N B;N SEAR AR Poc lap - Tw do - Hanh phiic
. . ..., hgay ... thdang ... nam ...
QUYET DINH
V& viéc cho thué dat ...
UY BAN NHAN DAN ...
CORCIE ..vioiiniissnsisniomaniasssssasssvossessonsasessossosssnsssssnanssssssessassnssns sassnssisnisrsrasssssosss ;
Can cir Luat DGE QAL oo veresreresseesssssesesesesensssssssassasersesssasrassanessesessnsenees ;
Can etk NGHE @iNR .........cccoviiiniininininniiinesisisnisssssssssssssissssssasssssasnssssasassesss :
() e L [ UppRma—— g
Xét dé nghi ci ..o, tai To trinh s6 ... ngay... thang... nam ...,
QUYET PINH:

Pidu 1. Cho ... (ghi tén va dia chi ciia nguoi duge thué dat) thué...m* dat’
tai x&/phudng/thi trdn ..., huyén/quan/thj xa/thanh phé thudc tinh..., tinh/thanh pho
tryuc thude trung wong ...

T 0 T (VT | O P —

Thoi han sir dung dét 13..., ké tirngdy. .. thang. .. nim. .. dén ngay. .. thang. .. nam. ..

Vi tri, ranh giéi thira dat/khu dét dugc xéc dinh theo to trich luc ban d6 dia chinh
(hoic to trich do dia chinh) 0 ..., ty 1§... do... 1ap ngay... thang... nam .........

Phuong thitc cho thué dét theo K&t QUAY: ............uniimrmrerrressississsssssssssssssssssses

Gi4 dat tinh tién thué dét phéi ndp... (doi voi trromg hop tién thué dat tinh
theo gi4 dét trong bang gié dat theo quy dinh...%).

Nhitng han ché vé& quyén clia ngudi st dung Aot (B ol omonsomcminins

Piéu 2. TS chic thye hién...........cc..e..

| Ghi theo timg loai can cit cy thé duge quy dinh tai Diéu 116 Lujt DAt dai va Nghj dinh...

2 Tréub‘ng hop cho thué dAt c6 mit nuéc thi ghi cu thé phén dién tich dit c6 mat nue va phén dién tich mat nuéc
(néu cd)

3 Ghi r& hinh thirc Nha nu6c cho thué dét tra tidn thué dAt hing nim hay cho thué dit tra tién thué dét mot lan cho
ca thoi gian thué...

4 Ghi & theo két qua cho thué dit théng qua déu gi4 quyén sir dung dit (twong ing véi trudmg hop quy dinh tai
Didu 125 Luat DAt dai) hotic cho thué dét théng qua ddu thiu lya chon nha dAu tur thye hién dy dn c6 sir dung dét
(twong ing véi trudmg hop quy dinh tai Pidu 126 Lufit D4t dai) hotic cho thué dét khong déu gia quyén sir dung
dht, khong dhu thau Iya chon nha dAu tu thye hién dy 4n c6 sir dung dét (twong img véi trudng hop quy dinh tai
Piéu 124 Lujt Dit dai).

SPbi v6i trudmg hop phai ndp tién thué dét tinh theo gia dét cu thé thi khong ghi myc nay (c6 thém quyét dinh phé
duyét gid dét trong trudmg hop nay).
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PR — Xac dmh gia dét dé tinh tidn thué d4t phai nop; d6i véi trudong hop
tinh theo gia dat cu thé;
. xé4c dinh tién thué dat pha1 nop theo quy dinh; huorng dan thu,rc

hién giam tién thué dat khoan duqc trir vao tién thué dat ghi ng tién thué dét,
theo déi trudng hop mién tién thué dét, phi, 1§ phi .. . (néu co).

B sewine théng bao cho nguoi duge thué dat nop tién thué dat... (néu cd).

. thu tién thué dét, phi, 1 phi... (néu cé).

D v chiu trach nh1¢m ndp tién thue dat; thuc hién giam tién thué dét,
khoan dugc trir vao tién thué dat, ghi ng tién thué dit (néu cd).

6. cevrrnnnn xéc dinh méc gidi va ban gxao dBt trén thire dia......coveemveoense

T ussgmnna trao Gidy chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s hiru tai san gén
lién véi dat cho nguoi st dung d4t da hoan thanh nghia vu tai chinh.

S chinh ly hd so dia chinh, co s¢ dir liéu R L .

O ok SR SRS Ao PO VM S ORI SO TS b e SV SR

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc ké tir ngay ky.
Chénh Vin phong Uy ban nhén dén... va ngudi duge thué dét c6 tén tai Piéu
1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

~ Vin phong Uy ban nhan dén... chju trdch nhiém ding tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cua ..../.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu)
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Miu s6 04c. Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN ... Péc lap - Tw do - Hanh phiic

SH: ...

.y NEAY... thang... nam...

QUYET PINH
V& viée cho phép chuyén muc dich sir dung dat

UY BAN NHAN DAN .....ccoenveeee
COILCIE ... ocassenssssusnossussssasnsaessnsessssseasssessssssssens svarsaaTFEF SIS LRAIRSRERRESSAI S BEISOLNES R SRERS
C S TUBE DI s occsissmssssivsomssseon s s S RS S ,
Can cth NGRI @R ... et s ,
OO oo s e s s A eSS R RS ¥
Xét dé nghi clia ................... tai To trinh 56... ngay... thang... nam...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cho ... (ghi tén va dja chi ciia nguoi sir dung dat) duge chuyén muc
dich sir dung ...m? dat’... tai xa/phudng/thi trén ..., huyén/quan/thj x@/thanh phd
thudc tinh..., tinh/thanh phd tryc thuge trung wong... sang muc dich... va hinh thirc
sir dung dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat 13°...

Vi tri, ranh gi6i thira dit/khu dét duoc xéc dinh theo t& trich luc ban do dia
chinh (hodc to trich do dia chinh) s6..., ty 1§... do... 1ap ngay... thang... nim ......

Thai han sir dung dt 1a... , ké tir ngay... thang ... nam*. ..

Gi4 dét tinh tién sir dung dt/tién thué dat phai ndp:... (d6i v6i trudmg hop
tién str dung dét, tién thué dat tinh theo gi4 dat trong bang gia dat®).

Han ché trong viéc sir dung dét sau khi chuyén muc dich sir dung dat.........

.1 ; r . A
Pieu 2. T6 chic thyc hién....................

! Ghi theo timg loai cén cir cy thé duge quy dinh tai Diéu 116 Lugt D4t dai va Nghj dinh

2 Ghi theo loai dit trong gidy chimg nhén vé& quyén sir dung dit da cfip, truomg hop khéng ¢ gidy chimg nhén vé
quyén sir dung dt thi ghi theo gily t& khdc 6 lién quan c6 thé hi¢n myc dich sir dung dit d6

3 Ghi r8 hinh thic sir dyng cu thé: giao d4t khéng thu tién sir dung dét (néu tuong (ing véi trudng hop quy dinh tai
Piéu 118 Ludt it dai) hoic giao dft c6 thu ti%n sir dung dat (néu tuong (mg véi trudmg hgp quy dinh tai Diéu
119 Luét DAt dai) thué dét tra tién thué dét hing nim (néu tuong (mg vai trudng hop quy dinh tai khodn 3 Diéu
120 Luét DAt dai) hofic thué dit tra tién thué dit mot lin cho ca thoi gian thué (néu tuong (mg v6i triromg hop
quy dinh tai khoan 2 Piéu 120 Ludt Dét dai)

4 Ghi: dén ngdy ... thang ... nam ... d6i véi tredmg hop sir dung dét c6 thai han sau khi chuyén muc dich sir dung
d4t Ghi 1a 6n dinh lau dai d6i véi truomg hop thoi han sir dung dét 1a 6n dinh lau dai

$Péi v6i truomg hop phéi ndp tién sir dung dat, tién thué dit tinh theo gia dét cu thé thi khong ghi myc nay (c6
thém quyét dinh phé duyét gia dit trong truomg hop nay theo quy dinh).
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 (— xac dinh gia dét dé tinh tién sir dung dét/tién thué dat phai ndp;
d6i voi truomg hop tinh theo gia dat cu thé.

Dienn . xac dinh tién sir dung dét/tién thué dat phal nop huorng dan thye
hién glam tlen Sir dl,mg dat/tién thué dét, khoan dugce trir vao tién sir dung dat/uen
thué dat, ghi ng tlen sir dung dat/tién thué dt, theo ddi truong hgp mién tién sir
dung dat/tién thué dat, phi, 1& phi... (héu c6).

B ceasswes théng bao cho ngudi duge giao dAt/thué dit nop tién st dung
dAt/tién thué dat (néu co).

- - thu tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi............... (néu co).

- R ch]u trach I’l.hlf;m ndp tién sir dung dat/tlen thué dat; thye hién giam

tién sir dung dAt/tién thué dat, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién thué dét,
ghi ng tién st dung dat/tién thué dat (néu co).

B ansa xé4c dinh mdc gidi va ban giao dat trén thuc dia.........ccooveevenrennens

; JR—— trao Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gén
lidn véi dit cho ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh.

-, chinh 1y hd so dia chinh, co s dit liéu dat dai................

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc ké tir ngay... thang... nam...
Chénh Vin phong Uy ban nhén dan... va ngudi sir dung dat c6 tén tai Pidu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay

~ Van phong Uy ban nhén dén... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cia ...

Noi nhin TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng déu)
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Miu s6 04d. Quyét dinh dicu chmh quyet dinh giao dat/cho thué
dit/cho phép chuyén muc dich sir dung dat ..

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sé:.. Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

.., hgay ... thang ... nam

QUYET PINH
Vé viée diéu chinh quyet dinh giao dat/cho thue dat/
cho phép chuyén muc dich sir dung dat...

UY BAN NHAN DAN...
CBBBIE . ociivisinssvonioninss s s s N S IS TN NS YR R vy AR w e HTA R o SR A VRN 3
Clncit Ludt DAL el ... ... ovvesssisiviiinivimisiaisimsmsevessissisemsisais isbsso oo 3
Cin e NI @inR..........ccoocvvivivinimisinisiinrinsissersesississsisssssassssssessasasasassssssses 3
Cae L — ;

Xét dé nghi ciia ... To trinh s6... ngay... thang... nam...,

QUYET PINH:
Pidu 1. Diéu chinh ndi dung Quyét dinh s6... ngay..., cu thé nhu sau:
1. Céc ndi dung diéu chinh:

X . .
«< I CRIHN. ... covvinunasinausiaves 11072101 1 WUUTRTRT OO
-Piéuchinh......ccoovviviiiiiiinens BBRBE | oo i siai s i e SRR RS

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Gi4 dt tinh tién sir dung dat/tién thué dét phai nop bd sung hodc hoan tra cho
ngucn sur dung 7| T (d6i véi tm(mg hop phai ndp | bd sung hodc hoan tra
tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dét trong bang gia dat theo quy dmh’)

Diéu 2. TH chirc thyc hién ..
| - xac dinh gia dit dé tinh tién sir dung dat/tién thué dét phai nop

bd sung hodc hoan tra cho nguoi sir dung dat; ddi voi truong hop tinh theo gid
dat cu thé.

! Ghi theo tirng loai diéu chinh dugc quy dinh tai Diéu 45 Nih] dinh nay.
2 pdi véi trrdmg hop phai ndp tién sir dung dét, tién thué dat tinh theo gid dit cu thé thi khéng ghi muc nay (cé
thém quyét dinh phé duyét gia dét trong trudmg hop ndy theo quy dinh).
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o xac dinh tlen sur dung d4t/tién thué dat pha1 nop bd sung hoac hoan
tra cho nguoi sur dl,mg dat huéng din tht,rc hién gxam tién sir dl,mg dat/tién thué
d4t, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tlen thué dét, ghi ng tién sir dung dat/tién
thué dét, theo déi trudong hop mién tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 1& phi ..
(néu cd).

Ficnpamans thong bao cho ngudi sir dung dat nQp bo sung tién sir dung dat/tién
thué dit hodc dugc hoan tra cho ngudi sir dung dét (néu cd).

. R— thu tién sir dung dét/tién thue dat do phai ndp bd sung hodc hoan
tra cho ngudi sir dung dét, phi, 18 phi... (néu cd).

Siensesnies chiu trach n.hlf;m ndp bd sung tién sir dung dat/tién thué dat hodc
dugc hoan tra; thl,rc hién glam tién sir dung dat/tién thué dat, khoan duqc trir vao
tién str dung dAt/tién thué dat, ghi ng tién sir dung dAt/tién thué dat (néu cé).

[ gR— x4c dinh mdc giGi va ban giao dét trén thuc dia néu c6 thay ddi..

[ S———— trao Glay ching nhan quyén str dung dét, quyén s hiru tai san gén
lidn véi dit cho ngudi sir dung dét da hoan thanh nghia vy tai chinh (néu cd).

B sumenwian chinh ly hd so dia chinh, co so dir liéu dét dai néu co thay doi ...

* Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
Chanh Vian phong Uy ba.n nhan dan... va ngudi sur dung dit c6 tén tai Diéu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhén dén... chiu trach nhi¢m déng tai Quyét dinh nay trén
Cdng théng tin dién tir cua....

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)
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Miu sé 04d. Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dt/cho thué dat

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sé:... Poc lap - Tw do - Hanh phiic

. ..., gAY ... thdng ... nam ...
QUYET PINH
V& viée chuyén hinh thirc sir dung dat tir hinh thirc... sang hinh thirc...

UY BAN NHAN DAN ...
TEEETRE i i 5 A B A SRS S RSB Y SRR A S TRV SE Y ;
Can cur Luat BIGE QAL oot ereeae et es et et nasa s es s s enes s aanesenas ;
ol OIF INBIL BB 00 cimorsinssenmmsensvisesivsqismssnssissssssshssvibs foms b ensssnssimesssas ;
D R o o B o o e R e o e e .
Xét dé nghi cua ... tai To trinh s6... ngay... thang... ndm...,
QUYET PINH:

Diréu 1. Cho phép ... (ghi tén va dia chi cia nguoi sir dung dat) dang str dung
..m* dat’... theo hinh thic’... tai x&/phudmg/thi tran..., huyén/quin/thj x&/thanh
phé thugc tinh..., tinh/thanh pho tryc thude trung wong ... chuyén sang hinh thirc
str dung dat 1a%..., cu thé:

1. Céc ndi dung diéu chinh:

- Piéu chinh......... theo Quyét dinh s6 ... ngay....... RDRBN cuss onmiuiivsmusnc
- Piéu chinh......... theo Quyét dinh s6 ... ngay....... thanh....cceecvernens

2. Gi4 dét tinh tién sir dung dattién thué dat phai ndp bo sung hodc hoan tra
cho ngudi str dung dét:... (di véi truong hop phai ndp bo sung hoge hoan tra tién
sir dung dat, tien thué dat tinh theo gia dt trong bang gia dat’).

! Ghi theo timg loai céin cir cy thé duge quy dinh tai Diéu 30 Luat Dét dai,

2 Ghi theo muc dich sir dung dét ghi trong quyét dinh giao d4t/cho thué dét/chuyén muc dich sir dung dat.

3 Ghi 1o hinh thirc sir dung dét nhu Nha nu6c giao dét khong thu tién sir dung dav/Nha nuée giao dét c6 thu tién sir
dung d4t/Nha nude cho thué dét tra tién thué d4t hing nim/Nha nudc cho thué 4t tra tién thué dit mét 14n cho
ca thoi gian thué.

4 Ghi 16 hinh thirc sit dung d4t sau khi chuyén nhu Nha nuéc giao dit khong thu tién sir dyng d4t/Nha nuée giao
4éit c6 thu tién sir dung dAt/Nha nuée cho thué dét tra tién thué dét hing nim/Nha nuée cho thué dt tra tién thué
@4t mot 1dn cho ca thoi gian thug.

5 Pbi voi trudng hop phai ndp tién sir dung dét, tién thué dét tinh theo gia dit cy thé thi khong ghi myc nay (c6
thém quyét dinh phé duyét gia dét trong trudmg hgp ndy theo quy dinh)
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By cexpeiion xéc dinh gia déat dé tinh tlen su dung dAt/tién thué dat pha1 nop b6
sung hodc hoan tra cho nguoi sir dung dat; d6i v6i truomg hop tinh theo gia dat cy
thé.

i SEE R x4c dinh tién sir dung dAt/tién thué dét pha1 ndp bd sung, hogc hoan
trd cho ngudi sir dung dat huéng dan thuc hién glam tién sir dung dat/tlen thué
dat, khoan duoc trir vao tién sir dung dAt/tién thué dét, ghi no tién sir dung dat/tlen
thué dat, theo ddi trudéng hgp mién tién sir dung dAt/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu
co).

K théng bao cho ngudi sir dung dét nop bo sung tién sir dung dét/tién
thué dat hodc dugce hoan tra cho ngudi sir dung dét (néu cé).

¥, vemaainy thu tién su dung dAt/tién thué dit do phai np bo sung hodc hoan
tra cho nguoi sir dung dat, phi, 1é phi... (néu co).

. chiu trach nhiém nop bo sung, tién sir dung dat/tién thué dat hodc
duqc hoan tra; thyc hién giam tién sir dung dat/tién thué dat, khoan dugc trir vao
tién sir dung dat/tién thué dat, ghi ng tién sir dung dAt/tién thué dat (néu cd).

B s onnvsnes xé4c dinh moc gi6i va ban glao dat trén thyc dia...

S trao Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gén
lidn véi dit cho ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu cé).

A chinh ly hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.........

I TSRO

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 higu lyc ké tir ngay ky.
Chénh Vian phong Uy ban nhan dan .............. va ngudi sir dung dat c6 tén tai
Piéu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

~ Vin phong Uy ban nhan dén... chju trach nhiém déng tai Quyét dinh ndy trén
Cong thong tin dién tir cua ....

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu)
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M@u sb 04e. Quyét dinh gia han sir dung dét khi hét thoi han sir dung dét

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN ... Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6:...

..., hgay ... thang ... nam ...

QUYET PINH
Vé viéc gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat

UY BAN NHAN DAN ...

CERIOHE . on cxmrovsmommamsnsannssamssnssmesstnss st SRS SO A PRSSNP4 ;

T S ST ——— ;

2 Ol INGPE BN «.ocnevsnecssvonsssssasssusnssssspnsnsssssnssassnsossssnssnsesnsissoasssnsonsisasnsstosas ;

CI B < cicnivvninssmersissivinisnsoaisasssassssne s v A Y A3 KOS USSR AR s s w4 j

Xétdénghicia................. tai To trinh 6 ... ngay... thdng... nam .......... ;
QUYET DINH:

) Piéu 1. Gia han st dung dat cho ... (ghi tén va dia chi ctia nguoi duge giao
dat/cho thué dat) ... m? dét'tai xa/phudng/thi trén ..., huyén/quan/thj xa/thanh phd
thudc tinh..., tinh/thanh pho tryc thudc trung vong ...

MUC ACh ST AUNE GAL +.v.cvoeoeirieienseessesseses s s e esssresse et s s esntsnss
Thoi han sir dung dit dugce gia han 1a ..., ké tir ngdy... thang... nam?...

Vi tri, ranh gidi thira dét/khu dét dugc xac dinh theo to trich luc ban dd dia chinh
(hodc to trich do dia chinh) s6 ..., ty 1 ... do ... 1ap ngdy ... thang ... ndm ...

Hinh thitc giao GAYChO thUB BAE: ......cc.cowcussmismmsismismassisssssssssssssasssiossanissssssnsssssisan

Gia dat tinh tién sir dung ddt/tién thué dét phai ndp... (ddi voi truomg hop
giao dét c6 thu tién str dung dat/cho thué dét tinh theo gia dat trong bang gia dat™).

Nhimg han ché vé quyén ctia nguoi sir dung A8t (08U CO): vovevervvrrnernsssensens
DIRE D T el Ine RO oo o sonsyomuions s MG ik i s WA ARGk

B xdc dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp;
d6i voi truong hop tinh theo gia dat cy thé,

! Ghi theo timg loai ciin cir cy thé duoc quy dinh tai Piéu 172 Luat Dét dai va Nghj dinh...

2 Ghi: dén ngay... théng... ndm... d6i véi trrdng hop giao d4t/cho thué dt c6 thoi han. Ghi 1a n dinh 1au dai d6i
véi trudmg hop thoi han sir dung dét 1a &n dinh l4u dai.

3 Ghi r&: Nha nuée giao dit khong thu tién sir dung ddt/giao dét c6 thu tién sir dung ddt/chuyén tir thué dét sang
giao dét/chuyén tir giao dét khong thu tién sir dung dét sang giao dit c6 thu tién sir dung dét...

4 Péi véi trudmg hop phai ndp tidn sir dung ddvtién thué dét tinh theo gia dét cy thé thi khong ghi muc nay (co
thém Quyét dinh phé duyét gia dét trong truomg hgp ndy theo quy dinh).
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; S, xé4c dinh tlén sir dung dat/tién thué dat phai nfp; huéng dén thyc
hién glam tién sir dung dat/tien thué dét, khoan duqc trir vao tién sir dung dat/tién
thué dat chdm ndp, ghi ng tién sir dung dat/tién thue dat, theo ddi truong hop
mién tién sir dung dét/tién thué dat, phi, 1€ phi... (néu cé).

- R— thong bdo cho ngudi sir dung dAt ndp tién sir dung dat/tién thué
dét theo quy dinh ctia phép ludt... (néu cd).

% SR thu tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 1& phi... (néu cd).

L. — Chll.l trach nhle;m nop tién sir dung dat./tlen thué dat; thuc hién glam

tién sur dung dat/tién thué dat, khoan dugc trir vao tién str dung dét/tién thué dat,
ghi no tién sir dung dét/tién thué dét (néu cd).

B, ssnisins trao Gidy chig nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gén
lidn véi dit cho ngudi sir dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu cd).

i/ H— chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai e

-

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
Chénh Vin phong Uy ban nhan dan... va nguoi sir dung dét cé tén tai Piéu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

Vin phong Uy ban nhén dén... chiu trach nhiém déng tai Quyét dinh nay trén
Cbng thong tin dién tir cua ..../.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng déu)
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MAu sé 04g. Quyét dinh didu chinh thdi han sir dung dit cia dy 4n ddu tw

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

fJY BAN NHAN DAN ... Déc lﬁp L Tl_l' do - Hgnh phﬁc

SH:...

., ngay ... thdng ... ndm ...

QUYET PINH
Vé viéc diéu chinh thoi han sir dung dat ciia dy 4n dau tw ...

UY BAN NHAN DAN ...

GBI i e s S SR s O SR S ,

Gl e Bi PIRE G . ciovnsivsvsissisvsisvis s sismmis m s s s s s S S anass i

Con . C1E INGRT BINNL ..rsosvrsisrismissorssimssiasssmss o eSS SRRSO SN e S ,

COR CU oot e ;

Xét dé n GhI CUA ..., tai To trinh 50 ... ngay... thang... nam
QUYET DINH:

Diéu 1. Diéu chinh thoi han sir dung dét cia dy 4n dau tu ... cho ... (ghi tén va
dia chi cua nguoi st dung dat) ... m® dat tai x&/phudng/thi tran ..., huyén/quan/thi
x&/thanh phd thudc tinh..., tinh/thanh phd tryc thude trung wong .......

MUC dich ST AUNG GAL ..co.cvoeeeeieceeeeceeee et es s
Thoi han sir dung dat duge diéu chinh 1a ..., ké tir ngay. .. thang... nam?. .

Vi tri, ranh gidi thira dat/khu dat dugc xac dinh theo to trich luc ban do dia
chinh (hodc to trich do dia chinh) s6 ..., ty 1& ... do ... 1ap ngay ... théng ..

Hinh thire S dUNE QAL :.........ooveeeeeeeereeee s esseesesseessssssssssessssssesssssesssssssssssssnes

Gia dét tinh tién sir dung dAt/tién thué dat phai ndp... (d6i véi truong hop
giao dat c6 thu tién sir dung dit/cho thué dat tinh theo gi4 dat trong bang gia dat®).

Nhirng han ché vé quyén ctia nguoi sir dung dat (n€u co): .....ccevvvvevernincnnee.
s A A -, A
Bien 2 Tohiks il Bl ..civvnnmmnaisianmimnimisai rnasnii

xéc dinh gia dat de tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop;
déi véi trudmg hop tinh theo gia dit cu thé.

! Ghi theo tirng loai ciin cir cu thé dugce quy dinh tai Piéu 175 Ludt Dét dai va Nghj dinh...

2 Ghi: dén ngay... thang... nm... dbi véi trudmg hop giao dit/cho thué dit c6 thai han.

3 Ghi theo Quyét dinh giao dit/cho thué dét.... (Nha nude giao ddt khong thu tién sir dung ddt/giao ddt c6 thu tién
sir dung dat/chuyén tir thué ddt sang giao ddt/chuyén tir giao ddt khong thu tién sie dung ddt sang giao ddt 6 thu
tién sir dung ddt....)

4 Pbi vai truomg hop phai ndp tién sir dung divtién thué dét tinh theo gid ddt cu thé thi khdng ghi muc nay (c6
thém Quyét dinh phé duyét gia dit trong truomg hop nay theo quy dinh).
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Ziivsaanvunns xac dinh tién sir dung dat/tién thué dat pha:l nop huéng dan thyc
hi¢n giam tién sir dung dat/txen thué dat, khoan dugc trir vao tién sur dung dat/tién
thué dat cham nqp, gh1 ng tién su' dung dat/tién thué dat, theo ddi truong hop
mién tién st dung dat/tién thué dat, phi, 1¢ phi... (néu co).

 YR——. thong bdo cho ngudi sir dung dAt ndp tién sir dung dat/tién thué
d4t theo quy dinh ctia phép lut... (néu cd).

A cnmivans thu tién sir dung dat/tién thué dét, phi, 1¢ phi... (néu co).

- TR chiu trach nhu:m ndp tién sir dung dat/tlen thué dat; thuc hign giam

tién sir dung dAvtién thué dat, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién thué dat,
ghi ng tién st dung dét/tién thué dat (néu co).

6. awysiaans trao Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gin
lién v&i dét cho ngudi sir dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu co).
) S—— chinh ly hd so dia chinh, co s& dit liéu R D

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
Chéanh Van phong Uy ban nhéan dan... va nguoi sir dung dat c6 tén tai Diéu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vian phong Uy ban nhén dan... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cdng thong tin dién tir cla ..../.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu)
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M3u s6 04h. Phiéu chuyén théng tin dia chinh thira dat

" CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

SO

..., hgay ... thang ... ndm ...

PHIEU CHUYEN THONG TIN PIA CHINH THUA PAT

Kinh gui: ...2

I. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG DAT

1. Tén..............

2. Dia chlisiisins

3. Sé dia chi lién hé.......co........ Email (néu ¢6): wvovvreverrennens

4. M sb thué (néu c6):...vvvvrrennnns

5. Gidy to nhan than/phép nhan.............. $6.......ngay CAp...... noi CAP..vrnen.
6. Loai thu tuc can xac dinh nghia vy tai chinh: ......cooovincininicnienns

I1. THONG TIN VE THUA DAT
(Tuong tu ngi dung ghi trong Quyét dinh giao dat/cho thué dat/chuyén muc
dich sir dung dat/gia han svr dung dat/diéu chinh quyét dinh....)

1. Thira d4t S8.......o..... t& ban dd $8......vveenne

2. Dia chi taf:...ccocereisssssssse

W —

- Gi4 dat theo bang gid:..........c.ec.....

- Gia dit cu thé: ..............

- Gi4 triing déu gia: ..............

T, T i [ T T———

5. Muc dich st dung dat:.....cc.ccovererrereenne.

6. Thoi han str dung dét...........coceeveeee.

- On dinh lau dai

- C6 thdi han ......nAm tir ngay....... .ccco..l.c.... dEN NGAY.covvecene. Bl
- Gia han ........ NAM U NEAY...o.ooovrreseerenen AEN NGAY e Fraesussdlisasones
7. Thoi diém bat du sir dung: tir ngay........... " S—— Jis s

8. Hinh thirc st dung dat: .........ceovvvveene.

9. Nhiing gidy to kém theo (néu co)........

! Tén co quan c6 chitc nang quan 1y dit dai
2 Tén co quan thué c6 thim quyén
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III. THONG TIN CU THE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH POI VOI
TRUONG HQP THUE PAT PE XAY DUNG CONG TRINH NGAM TRONG
LONG PAT, THUE PAT CO MAT NUGC

1. Déi v6i thué dét dé xay dung cong trinh ngdm trong long dét (khdng phdi la
phédn ngdm ciia céng trinh xdy dung trén mdt dat va khong phdi la dat xdy dung cong
trinh trén mdt ddt phuc vu cho viéc van hanh, khai théc sit dung céng trinh ng&m):

- Gia dit tinh tién thué dat: .....oooevvveverereren,
2. Pbi v6i thué dit c6 mat nudce:

- Dién tich mit nudc...................m?
- Gi dét dé tinh tién thué dit cta phin dién tich dAt: ..........cccoceevrrene.

CO QUAN CO CHUC NANG QUAN LY DAT DPAI
GIAM POC
(KY va ghi rd ho tén, déng dau)
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MAu s6 05a. Hop dong thué dat
HOP PONG THUE PAT..  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Sé: Pic lap - Tu do - Hanh phiic
.., hgay... thang... nam...
HOP PONG THUE PAT

B 0 svimenissssan s am R TSR e AR st T A SRS AR AR SRR RS U Y eh a

G R DR 1 o R ORISR — ;

Can ctr NGHi @inR ...t e %)

. Cancu Quyer dinh 6............. ngay...thdng ...nam...cua Uy ban nhdn dan...

V8 I Gho BRIE BOL. oo onvvivsissassssmsimipvssssrssieivimismummasssalim o esasisos ;

Ho6m nay, ngdy... thang... DAM... 31 .....ceeeeeerriineninisesnssssiisnae ;
chiing t6i gom:

1. BEN CHO THUE DAT:

II. BEN THUE DAT

(Ghi theo thong tin trong quyét dinh cho thué dat....).

_ IIL HAI BEN THOA THUAN KY HQP PONG THUE DAT VOI CAC
PIEU, KHOAN SAU DAY:

Pidu 1. Bén cho thué dit cho Bén thué dét thué thira dét/khu dat nhu sau:
1. Dién tich thira dit/khu dét ... m? (ghi ré bang s6 va bang chit, don vi la
mét vuong).

Tai... (ghi tén xd/phuong/thi tran; huyen/quan/th: xd/thanh pho thudc tinh...
tinh/thanh phé truc thugc trung wong... noi cé ddt cho thué).

2. Vi tri, ranh gidi thira dat/khu dat duogc xac dinh theo to trich luc ban do
dia chinh (hodc to trich do dia chinh) sb..., ty 1&... do... 14p ngdy... thang... ndm..
da dugc... thdm dinh.

3. Thoi han thué dat ... (ghi ro so néiim hodc s6 thang thué dat bang s6 va
bang chit phu hop véi thoi han thué dat), ké tir ngdy... thang... nam.. . dén ngay...
thang... nam..

4, Mge BIOh ST AUNEG GBE: .......eeevseonorssonmaseassmansssnsssississsssisssssaisssstassisssssissssions
5, N8 diing KIAG (080 BOY: 5 sssvsssvssvosmssevssiimssmssesisssosasssismsisssissmssssiainsss

! Ghi céc viin hén vin ban cong nhén két qua déu thiu; Quyét dinh cong nhén két qua tring diu gid quyén Sir
dung dét; Gidy chimg nhén dAu tr nhur thdng tin ghi trong Quyét dinh cho thué dat,
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Pidu 2. Bén thué dit c6 trach nhiém tra tién thué dat theo quy dinh sau:

1. Gi4 dét tinh tién thué dat 1a... /m®/nam, (ghi bang sé va bang chi).

2. Tién thué dét dugc tinh tir ngay... thang... nam...

3. Phuong thirc nop tidn thué dAt: .......co..covrveerveereeisressensesseeisessessissseesses
8. DI i O THOR B8 uscnivnmisissmimsssios i s yopseesseisis

5. Vige cho thue dat khong lam mét quyen ctia Nha nuée la dai dién chu s¢
hiru toan dan vé dét dai va moi tai nguyén nim trong long dat.

6. Noi dung khac (OB GBYE i siniiiesis oo S S A AA

Piéu 3. Viéc sir dung dét trén thira dévkhu dét thué phai phu hop véi muc
dich sir dung dét da ghi tai Didu 1 ctia Hop dong nay?>.....

Piéu 4. Quyén va nghia vu ctia cdc bén

1. Bén cho thué dat bao dam viéc st dl,mg dit cua Bén thué dat trong thoi
gian thuc hién hop dong, khong dugc chuyen g1a0 quyen sir dung thira dat/khu

dat trén cho bén thir ba, chap hanh quyét dinh thu hdi dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

2. Trong thoi gian thyc hién hqp ddng, Bén thué dat cé cac quyén va nghia
vu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Truong hop Bén thué dat bi thay d6i (chia, tach, sap nhap, chuyen d6i doanh
nghiép, ban tai san gén lién Vi dat thué,... ) thi nguoi st dung dat dugc hinh thanh
hop phap sau khi Bén thué dat bj thay dbi s& thuc hién tiép quyén va nghia vu ctia
Bén thué dat trong thoi gian con lai ctia Hop ddng nay.

3. Trong thoi han hop dong con hiéu lyc thi hanh, néu Bén thué dat tra lai
toan bg hodc mot phan thira dat/khu dit thué trudc thoi han thi phal thong bao cho
Bén cho thué dat biét trudc it nhét 1a 06 thang. Bén cho thué dat tra 1oi cho Bén
thué dét trong thoi gian 03 thang ké tir ngay nhan dugc dé nghi cua Bén thué dat.
Thoi diém két thic hop ddng duoc tinh dén ngay ban giao mit béng.

4, Céc quyen va nghia vu khdc theo thoa thuén cta cac Bén (néu co)’ ........
Pidu 5. Hop dong thué dat chim dit trong céc truong hop sau:
1. Hét thoi han thué dit ma khong dugc gia han thué tiép;

2. Do dé nghi ctia mot bén hogc cac bén tham gia hop déng va dugc co quan
nha nude c6 tham quyén cho thué dét chap thuén;

3. Bén thué dit bi pha san hodc bi phat mai tai san hodc giai thé theo quy
dinh cua phap luat;

4 Ghl thém theo Gifly chirng nhén diu tur... (néu c6).
Phai bao dam phi hop véi quy dinh ciia phap luat vé dét dai va phap ludt khac c6 lién quan.
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4. Bén thué dét bj co quan nha nudc c6 thdm quyén thu hdi dét theo quy dinh
ctia phap luét vé dat dai.

Piéu 6. Viéc giai quyét tai san gin lién véi dat sau khi két thic Hop dong
nay dugc thuc hién theo quy dinh cia phéap luéat.

Piéu 7. Hai bén cam két thyc hién ding quy dinh ctia Hop déng nay, néu
bén nao khéng thyc hién thi phai bdi thudng cho viéc vi pham hgp dong gay ra
theo quy dinh cua phép luét.

Cam KEt KhAc (NEU COY*.......veoeveeeeeceeeeesesee s seess s essses s

Diéu 8. Hop ddng nay dugc 1ap thanh 04 ban c6 gia tri phap ly nhu nhau, mdi
bén gift 01 ban va giri dén co quan thué, kho bac nha nuéc noi thu tién thué dit.

Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay

---------------------------------------

Bén thué dat Bén cho thué dit
(Ky va ghi ré ho tén, déng diu néu cé) (Ky va ghi ré ho tén, dong dau)

* Phéi bao dam phit hgp v6i quy dinh ctia phép ludt vé dét dai va phap ludt khéc c6 lién quan
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MAu s6 05b. Diéu chinh hop dong thué dat

HQP PONG THUE PAT..  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sé:... Pic lap - Ty do - Hanh phic

.., hgay... thang... nam...
PIEU CHINH HQOP PONG THUE PAT

M IR ovsosimensranmsmasmsxenessss sy sy ssssasnessssansmn SRR A LR R s 3

Can cwr Luat B B e N

Cin C1E INBHL@INR ..o orsrmsavenssssnssssosmssessssspasssonshsssssssnssssnpshasssmsasissassosassissss g

Céin cte Quyét dinh s6... ngay... thang... ndm... cia Uy ban nhén dén... vé vigc! ..

Hom nay, ngay... thAng... BEML.. 8L ..coveevnvonsersenssssssssnsossasesssnssnsssesasinsassssoninn ;
ching t6i g(’im:

I. BEN CHO THUE DAT:

.......................................................................................................................

(Ghi theo Hop déng thué dat, Quyét dinh cho thué ddt hodc diéu chinh quyét
dinh cho thué ddt...).

I1L. HAI BEN THOA THUAN DIEU CHINH HOP PONG THUE PAT
SO... NGAY... THANG... NAM... VOI CAC PIEU, KHOAN SAU PAY:

Piéu 1. Diéu chinh........cc.coou.ee. nhu sau:

Pieu 2. Dicéu chinh nhu sau

e SR WU DU WL WO

Dleu . Piéu chinh Hop ddng nay 1a mét phan khong thé tach roi ciia Hop
dong s6... ngay... thang... . va dugc 1ap thanh 04 ban c6 giatri phap [y nhu

nhau, mdi bén gitt 01 ban va gm den co quan thué, kho bac nha nuéc noi thu tién
thué dat.

Piéu chinh Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay........ccceeenn./s
Bén thué dat Bén cho thué dat
(Ky ghi ré ho tén, dong dau néu cd) (KY va ghi rd ho tén, dong diu)

! Ghi theo Quyét dinh cho thué dét hoac diéu chinh quyét dinh cho thué dit....
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MAu s6 06. Bién bin ban giao dat trén thyc dia

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tuw do - Hanh phuc

BIEN BAN
Ban giao dit trén thue dia

Thye hién Quyét dinh s6... ngdy... thang... nam... clia Uy ban nhan dan... vé
viéc giao dat/cho thué dat..., hém nay ngay... thang... ndm... , tai..., thanh phan gom:

L. DAI DIEN CO QUAN ..oooeunansssssssssses

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

................................................................................................................................

IV. CAC BEN TIEN HANH BAN GIAO PAT TREN THUC PIA, CU THE
NHU SAU:

1. Giao nhén trén thuc dia ddi véi thira davkhu dat $b... tr ban db sb... tai...
cho... (tén nguoi su dung dat) da duge giao dit/cho thué dét... theo Quyet dinh so..
ngdy... thang... nam... cia Uy ban nhan dén... S M NS SR

2. Giao nhén thira dat/khu dat néu tai muc 1 phan nay theo céc mée gidi, ranh
gidi thira dat/khu dt, dién tich... m? tren thue dia xé4c dinh theo td trich luc ban do dia
chinh (hogc to trich do dia chinh) s... , ty 1&... do ... 14p ngdy... théng... nam... va da
dugc... thim dinh, gom:

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Bién ban dugc 14p hdi... gio... phut cing ngay, da doc cho céc bén tham
du cling nghe, nhat tri thong qua ky tén dudi day.

Bién ban nay l4p thanh... ban c6 gia tri nhu nhau, g ......occovviiiiinnen, /.
PAI DIEN CO QUAN... PAI DIEN UBND .. BEN NHAN BAN GIAO PAT

(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)  (Ky va ghiré ho tén, dong dau) (Ky va ghi ré ho tén, dong dau
néu co)
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Miu s6 07. Vin bin dé nghi chﬁp thuin cho t6 chirc kinh té
nhén chuyen nhlrgmg, thue quyén sir dung dat, nhin gép von
bing quyén sir dung déit dé thyce hién dy dn ddu tw

- CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6: ..... Pjc ldp - Ty do - Hanh phiic

..., hgay... thang... nam...

Kinh giri: Uy ban nhan dan®.........

1. TH chitc d& nghi thuc hién dwan’ ..........covovvevveeiereees e,
2. Naiohi Sl A8 hop DURDY ..o s s r sl
3. PAs chI 80 GRS .. oissssssinrssmsisassisnisiassusassssavississiossssnensssisoanspnssnisions
4 DTROBIIED: ...ovconee s sssmsssomsssiin, s A S T RO

5. Dia dlem thira dat/khu dat dé nghi cho to chuc kinh té nhan chuyen
nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dat dé thyc
hién dy an déau tur’; . S R

6. Tong chf;n tich thira dat/khu dat6 (m?') ........................................ , gom:

- Dién tich dat cua to chic, hc,) gia dinh, ca nhan c6 quyen chuyén nhugng,
cho thué quyén sir dung dét, gép von bing quyén sir dung dat.........ccooeverernenne.

- Dién tich dat cua to chirc, ho gia dinh, cé nhan khong c6 quyen chuyén
nhugng, cho thué quyén st dung dét, gop vdn bing quyén sir dung dit (néu co).......

- Dién tich dét do co quan, t6 chitc ctia Nha nude quan ly (néu cd)...........
7. Muc dich sir dung q{it sau khi nhén chuyén nhugng, thué quyén sir dung
dat, nhan gop von bang quyen sit dung dat: .........cooeeveeereeueeeeersieriesisessiseeieens

8. Thoi han sir dung dat sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung
dat, nhan gép von bang quyén sir dung 17 LA ————

9. Thong tin vé kha ning thye hién dy én sau khi nhén chuyén nhugng, thué
quyen str dung dat, nhan gép von bing quyén str dung dat:

' Ghi rd tén té- chirc kinh té theo gidy t&r phap 1y khi thanh Idp, dang ky...

2 Ghi rd tén Uy ban nhin dén cAp tinh noi c6 dat.

3 Ghi rd tén va céc thong tin theo gidy t& vé thanh 1ap/dang ky kinh doanh/chimg nhén du tur...

’ Gh:é rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nim, co quan clp Ciin cude cong dén hoic sb dlnh danh hoc Ho
chiéu;

5 Ghi: (1) tén don vj hanh chinh cép x4, huyén, tinh; (2) ghi tén thén/Ap/ban/lang/budn/séc.... (néu co); (3) théng
tin khu dét theo hd so dija chinh (néu c6).

6 Ghi: (1) tong dién tich khu dét ghi theo giéy td vé quyén sir dung dit ciia ngudi sir dung dt hogc hd so dia chinh
hoiic ké hoach sir dung dét hiing nam cép huyén hodc s liéu do dac cia td chirc lién quan...; (2) ghi dién tich
timg loai dit theo phén loai dit néu c6 thong tin,
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a) Thong tin vé ning luc tai chinh cta té chic: du kién vé tong mirc dau
tur......, von thude s& hiru......., von huy dong...... tir cc tb chirc, ca nhan......., von
tir ngan sach nha nudc (néu co) .............................................................................

b) Thong tin v& du 4n du tu c6 sir dung dat cua t chirc kinh té: tén, quy
mo, dla diém, tién do, trong thoi gian sir dung dat c6 hay khéng c6 vi pham phép
lut vé dit dai... T s

c) Thong tin vé kha ning thoa thuin thanh cong vox ngudi su dl,mg dat dé
nhén chuyen nhuong, thué quyén sir dung dAt, nhan gép von biang quyén sir dung
AL 88 Thies BIEE AR B0 ccnsissinvissinssississssvisisississessisetissussasivesiosssnsuonsninovassensy atrenss

d) Thong tin vé dang ky nhu cdu sir dung dét dé thyuc hi¢n dy an khi co quan
¢6 thim quyén lap/diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét (néu co)............

10. Céc thong tin khac lién quan dén du 4n (néu cd)..........
11. Cam két:

a) Su dung dét ding muyc dich, chip hanh diing cic quy dinh ctia phép luat
vé dat dai, nop tién sir dung dét/tién thué dét (néu c6) day du, ding han;

b) Céac cam K&t KhAC (NEU €O)uuvvverrrrereresesssssasessesesesessesessessssssssssssssnsssenes

DAI DIEN...
(Ky va ghi ré ho tén, dong dau)
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M3u s6 08. Pon xin gia han sir dung dit
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tw do - Hanh phic
............. , hgay .... thang ... nam ......

PON XIN GIA HAN SU DUNG DAT
Kinh gtri: Uy ban nhéan dan'...

1. Ngudi xin gia han st dung dAt%:.....................cvvevmmemmmmmmsmmsmsssesssssssssssssesssssess
2. Dia chi/tru sd chinh: ........ccccccovvivieiinennne.

3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): . .cccoiniiinniinnninnninininni.

4. Thong tin vé thira dit/khu dat dang sir dung:

4.1. Thira dat $8:......evereererrerrerrnn; 4.2, TO bAN A0 882 v,
4.3. DI tch dAt (IN2): cooovveveereessesssssssssssessesssessssesssesssssssssessessssssssssenses

4.5. Thoi han str dung AL oo eeee e e e sessenet st et s s srstssanaees
4.6. Tai san gan 1idn vOi dat hidn CO: cuvvvererererreereesisssessessensesssssessnsenns

4.7. Dia diém thira dat/khu dat (tai xa..., huyén..., tinh...) e,
4.8. Gidy ching nhéan vé quyén sir dung dat da clp:

- S6 phét hanh: ...; SO VA0 S8 vvrerrrrererrenn. , NAY CAP: oo
5. Noi dung @& nghi gia han:

5.1. Thoi gian d& nghi gia han sir dung dat: ... dén ngay... thang... ndm.....
5.2. Ly do gia han st dung @At: .......cc.cooveevevernisensessesessessesseenseseesssssnsenens

6. Gidy t& nop kém theo don nay gOm CO%: ....vvurvverrerrerirerissrernensesresssensnns
7. Cam két sir dung dit ding muc dich, chip hanh ding cac quy dinh cla
phap luat dit dai, ndp tién sir dung dat (néu c6) day du, ding han;
Céc cam KEt KhAC (NEU CO): ..vvuverceeereeeeemseesssisessses s ssssssssesssssssssnes
Nguwoi lam don

(Ky va ghi 3 ho tén, déng ddu néu cd)

! Ghi rd tén UBND cfip c6 thAm quyén giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dyng dét.

2 Péi véi c4 nhan, ngudi dai dién thi ghi r ho tén va théng tin vé sg, ngay/théng/nm, co quan cip Cln cude cong
dan hoic sé dinh danh hodic H) chi%u...; dbi véi td chire thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh lap co
quan, t chirc sy nghiép/vin ban cong nhén té chirc tdn gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhén ddu tu déi véi
doanh nghiép/td chirc kinh té...

3 Trudng hop da duge cép gidy chimg nhan diu tw/quyét dinh, chdp thudn chi truong diu nw/quyét dinh dy 4n...
thi ghi rd muc dich sir dung dét dé thyc hién dy 4n dau tir theo giﬁ‘;/ tor da clp.

% Giéy t&r quy dinh tai khoén 1 Diéu 66 Nghi dinh ndy.
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Mau s6 09. Pon xin xdc nhén lai thoi han sir dung dat nong nghiép

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc ldp - Ty do - Hanh phiic
............. , hgay .... thang ... nam ......

PON XIN XAC NHAN LAI THOI HAN SU DUNG PAT NONG NGHIEP

Kinh giri: Vin phong ding ky dét dai/Chi nhanh Vin phong ding ky dt dai...

1. Nguoi sir dung dét:

2. Dia chi lién hé (dién thoai, email...): ................

3. Théng tin vé thira dit/khu dét dang sir dung:

3.1. Thira d&t $6:.....cvvveceriierreriernss 3.2, TObAN D S6: vovvvvvvrrcrreerienne

3.3. Dién tich dat (N?): ...c..ovveeeieeicreeceeeceeeeeeeieeeees

3.4. Muc dich str dung dat":...........ccoooveerrrerere e

3.5. Thori han S dUNE QAL ... s s s essssssesseens

3.6. Tai san gén 1ién voi dAt hign CO: .uuvveviverieererieisniesiesisesienie e

3.7. Dia diém thira div/khu dét (tai x4..., huyén..., tinh...) . ccveecrecceeiceicniene.

3.8. Gily chirng nhan vé quyén sir dung dat da cép:

- $6 phat hanh: ...; S8 va0 s6: ...vverennnn. , NEAY CAP: oo,

4. Noi dung d& nghi xéc nhén lai thoi han sir dung dét: ... dén ngdy... théng... nam...

5. Giay to ndp kém theo don nay la gidy chimg nhén vé quyen sir dung dat da cap
néu trén. ,

T6i cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy that, néu sai téi hoan toan
chiu trach nhi¢m trude phép luat.

Ngudi lam don
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu néu cé)

| Trudmg hop da duge cdp gidy chimg nhan dAu tu/quyét dinh, chdp thun chi truong ddu tw/quyét dinh dy an...
thi ghi rd myc dich sit dung d4t dé thyc hién du 4n ddu tu theo gidy to da cép.
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Miu s6 10. Pon xin didu chinh thdi han sir dung dat cia dy 4n dau tu

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phiic

.............. ngay... thang... nam...

PON XIN PIEU CHINH THOT HAN SU DUNG DPAT CUA DU AN PAU TU
Kinh giri: Uy ban nhan déan'...

Y, INTQVE B0 ERMENRE IR csnssossaissesssonsionsionsnesssssssssvsskesninssosorsnmsisbusassinsssssass
2. Pia chi/try s chinh: ...,

3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...):.......ccecec.ee.

4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang sir dung:

4.1, This it ah:..comusing 2 T b0 BB 802 ccssmsssiiissssisn
A3, Dbty BoRBBEGINN: . sousnsenisasmassssisssrssonensansasnsmsonsamssssnssiasiasssasiosssysssvminas

4.5, Thir hon s&AUnE 8L ......evneisrmsvensmssssmsspsasosaresssssssisssississiisisinsiissisiasingss

4.6. Tai san gén lién véi 7 BT hm—
4.7. Dia diém thira dt/khu dat (tai XA..., huyén..., inh...)t e
4.8. Gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat da cap:
- S6 phat hanh: ...; SG VA0 50: vevrrrerrrerenns SNBRY NG nmmsnesssasisssniss
5. Noi dung xin diéu chinh thdi han sit dung dét: tir ngdy... théng... ndm... dén
ngdy... thang... nam...
6. Ly do xin diéu chinh thoi han sit dung dit:...................
7. Gidy to ndp kém theo don ndy gom CO¥:......ruvesiieinieisesinissenisscsiissennieaee
8. Cam két sir dung dét ding muyc dich, chdp hanh ding cac quy dinh cia phap
luat dat dai, ndp tién sir dung dit (néu co) ddy di, ding han.
Céc cam két khac (néu co): ............
Nguoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu co)

! Ghi rd tén UBND clp c6 thim quyén giao d4t, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

2 péi véi ca nhin, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé 56, ngay/thang/ndm, co quan cap Cin cude cong
dan hoc sb dinh danh hoic HY chiéu...; d6i v6i td chic thi ghi rd thong tin nhir trong Quyét dinh thanh 14p co
quan, t6 chirc sy nghiép/van ban cong nhén td chic ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhén dau tr d6i voi
doanh nghiép/td chirc kinh té...

3 Trudmg hop da dugc cdp gidy chimg nhén ddu tu/quyét dinh, chép thudn chu truong ddu tu/quyét dinh dy 4n...
thi ghi rd myc dich sir dung dét dé thyc hién dy 4n diu tu theo gidy to da cap.

4 Gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 66Error! Reference source not found. Nghi dinh nay.
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Mdu s6 11. Viin ban @& nghi thAm dinh, phé duyét phwong 4n sir dung dat

...... - CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
3 Poc lap -Tu do - Hanh phiic

V/v @& nghi thAm dmh phé duyét
phuong 4n sir dung ditcua ......

.., hgay ... thang ... nam

Kinh giri: S& Tai nguyén va Méi truong ........

1. Tén td chirc 14p phuong 4n sir dung BB . oo mmmsmemen s RS
2. Ngudi dai dign: ...ccccecnnesiorassesasassssnsasassnssssnsasassessross

3. Dia chi/tru 88 chinh: ...cvisisiasienions

4, Dja chi lién hé (dién thoai, fax, email...):...............

5. Thanh phan hé so np (dang gidy, dang GBY enmorommrosmmreis i AR STS
6. Tém tit ndi dung chinh ctia Phuong 4n sir dung dht:

Phan L. Cin cif cic quy dinh phap ludt hién hanh

Phin IL. Tinh hinh quan Iy, sir dung dat tai khu vye ldp phwong dn
1. Hién trang quan ly, sir dung dat

Néu hle;n trang sur dung dat cua céc cong ty ndng, lam nghlep dang quan ly,
sir dung dat ma cé ngudn goc ndng, 1am truong trén dia ban vé: vi tri, ranh giéi
quan ly, stir dung dat; loai dit; dién tich dat dang str dung ding muc dich; du;-,n tich
d4t sir dung khong diing muc dich; dién tich dt khéng sir dung; dién tich dat dang
g1ao giao khoan, khoan trang, cho thué, cho mugn, lién doanh, lién két, hop tac
dAu tu, bi 14n, bi chiém va dang c6 tranh chép;

2. Ngudn g sir dung dat
Tinh trang hd so quéan ly dat dai trén dia ban
Ngudn gbc str dung dat qua cac thoi ky
Gidy chimg nhén vé quyén sir dung dat da cép. ..
3. Tén tai, han ché va nguyén nhan.
Phin IIL V2 qua trinh chuin bj phwong én sir dung dat
1. Cén cir xy dung phuong an sir dung dit.

2. Vé trinh tu 1ap phuong an sir dung dat.

| Ghi rd tén don vi 13p phuong an sir dung dat.
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Phin IV. Pé xuit phwong dn sir dung dat

1. Téng dién tich va ranh giéi sir dung dét theo timg loai dét; ban do, so do
kem theo.

2. Xéc dinh dién tich va ranh gidi sir dung dat cong ty ndng, 1am nghiép gitr
lai quan ly, sir dung.

2.1 V; tri, ranh glm loai dat, hinh thirc sir dung cho timg thira, timg khu vyc:
Thira dét s, Td ban dd sb, Dién tich dat (mz) Muc dich str dung dat, Thoi han sir
dung dat, hinh thirc sir dung (glao thué hang naAm, thué tra tidn 1 14n...) Tai san gin
lidn vé&i dat hién c6, dia chi thira dAt/khu dat (x dong..., Xa..., huyén...).

2.2. Xéc dinh vi tri, ranh gidi, loai d4t ddi véi dit ban giao vé dia phuong
quan ly

3. Ban dd phwong 4n sir dung dat.
4. Céc giai phép td chirc thyc hién phuong 4n sir dung dat.
5. Thoi gian to chic thyc hién

6. Giai phap xur ly d6i véi cac truong hop dic biét theo dac thu cua dia
phuong noi lap phuong an str dung dat (tai san gén lién véi dat, chi phi ha tang,
xtr 1y céng n¢ lién quan, phong tuc, tp quan...).

7. Kien nghi @€ XUAL.........cecerimrmmrirereiieieessinsisiniss sttt s

Phan V. Céc ndi dung khic ¢6 lién quan (kinh phi, td chirc thue hién,
binh dang gioi...)

Noi nhin: THU TRUONG PON VI
- Nhur trén; LAP PHUONG AN
- Bd TN&MT (dé bao cdo); (Ky gh: ré ho va tén, déng ddu)
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MAu sé 12. Pon xin giao dit/cho thué dit ddng thoi giao khu vyre bién dé ln bién

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

., ngay... thang... nam...

PON XIN GIAO PAT/ CHO THUE PAT
PONG THOI GIAO KHU VUC BIEN DE LAN BIEN

Kinh giri: Uy ban nhan dan' ........ccccoo....

. Ngudi xin giao dAt/cho thué dAt va giao khu vyre bién dé 1an bién® .......cevevrrvren
2. Pia chi/try & chinh: ..o
3. Dia chi lién hé (dién thoai, email.....): oeeiiiiiiiiiii
4. Pia diém khu dét, khu vyc bién (tai x4 ..., huyén..., tinh ...): s
5. Dién tich dét ... (m?) tuong tmg ... (m?) khu vyc bién.

6. D& sir dung vao myc Gich?: .....coovviiriniiiiinnsis s s
7. Thoi han st dung dét: ............ Théi han st dung khu vyc bién ...

8. Cam két sir dung dat khu vyc bién ding muc dich, chép hanh dung cac quy
dinh cua phap luat vé dat dai va phéap luat khéc c6 lién quan; ndp tién sir dung |
dat/tién thué dat (néu cd) day du, ding han.

e con Kt KIAD B BBY viisvsssssissmniunssisinsssrmrssessisvismsssnssmaeseadinssioenssinsshsgssss

Ngwdi lam don

(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu co)

| Ghi r& tén UBND cfip c6 thim quyén giao dét, cho thué dét

2 pbi v6i c4 nhén, ngudi dai dién thi ghi rd h tén v thong tin v& sb, ngay/thang/nam, co quan chp Cin cuédc cong
dan hoic s dinh danh hodc H Chli : d6i vdi td chirc thi ghi rd thong tin nhur trong Quyét dinh thanh ]ap co
quan, td chire sy nghiép/van ban cong nhan td chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhin dau tu d6i voi
doanh n ghlép.’ld chirc kinh té. ..

3 Ghi rd muc dich sir dung dét dé thyc hién dy én dau tu theo van ban chép thudn, quyét dinh chi truong dau tu
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MAu s6 13. Quyét dinh giao dat ddng thoi giao khu vyre bién d¢ lan bién

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phiic
sé: ... ..., Ngay..... thang ..... nam ...
QUYET PINH

Vé viéc giao dat dong thoi giao khu vure bién
dé lin bién thyc hién dy 4n

UY BAN NHAN DAN ...
8 s Ty ———— 5
s R S R g 2 A e o o 4
Cint e NI @R SO ..o sisssisssisssssssasssssssss s sssssss 2
DI O <im0 w SR A o A S RS A RSB R SRR SN LTSRS SRRSO ;
Xétdénghicua............. tai To trinh 56 ... ngay ... thang ... nam ...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Giao cho ... (ghi tén va dia chi cia chii dau tu) ...m* dét tuong img...
m? khu vuc bién tai x4/phudng/thi tran..., huyén/quan/thi xa/thanh phé thudc tinh...,
tinh/thanh pho tryc thugc trung uong... dé str dung vao muyc dich ..........

1. Vi tri, ranh gi¢i khu dét, khu vuc bién:

a) Vi tri, ranh gi6i khu dét dugc xéc dinh theo t trich luc ban do dia chinh
(hodc to trich do dia chinh) s0 ..., ty ¢ ... do ... 1ap ngay ... thang ... nam ... va da
dugc .... thim dinh;

~ b) Vitr, ranh gi6i khu vyc bién dugc gi6i han boi cac diém goc... ¢6 toa do
thé hién trén ban do... (so dé khu vuc bién kém theo).

2. Hinh thire giao @At":..........eerrvvmmseenrnsreismsesinins

3. Thoi han sir dung dét 1% ... , k& tir ngdy... thang ... ndm ... Thoi han sir dung
khu v bién 1% ..., ké tir ngdy ... thdng ... DAM ..cueeeveereenneiiseisensensssinses

4. Phuong thirc giao dat theo Két qUA®: .........ccoovevnriiiivninsnnssnressss s

! Ghi 19 céc trudng hop giao dit khong thu tién sir dung dévgiao dét c6 thu tién sir dung dit/chuyén tir thué dat
sang giao dAt/chuyén tir giao dét khong thu tién sir dung dét sang giao dit c6 thu tién sir dung dét....

2 Ghi dén ngdy... thang ... nim ...d8i véi truimg hop giao dét ¢6 thoi han.

3 Theo thori han ciia dy 4n dau tur 14n bién hoic hang muc 14n bién da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

* Ghi r0: theo két qua giao dét thng qua dfu gid quyén sir dung dat (twong (mg v6i truomg hop quy dinh tai Piéu
125 Luat Dit dai) hodic giao dét théng qua ddu thiu lya chon nha ddu tu thyc hién du 4n ¢6 sir dung dit (tuong
{mg véi truong hop quy dinh tai Didu 126 Lut Dét dai) hoge giao dit khong d4u gia quyén st dung dét, khong
diu thé_u lwva chon nha déu tu thyc hién dy dn c6 sir dung dét (tuong (g voi trudmg hop quy dinh tai Piéu 124
Luét Dét dai).




S

5.Gia dét tinh tién str dt,mg dat phai ngp.. (déi véi trudmg hop giao dit c6
thu tién str dung dat tinh theo gla dét trong bang gia dat’).
6. Nhimg han ché vé quyén cua ngudi sir dung dét, sir dung khu vyc bién
(néu co): .. e
Piéu 2. Giao... ... t& chirc thuc hién céc cong viéc sau day:
L sesnvaens Xac dmh gi4 dét dé tinh tién st dung dat phai ndp; xac dinh tién
sir dung dt phai ndp d6i véi truong hop tinh theo gid dat cu thé.

. [ x4c dinh tién sir dung dat phai nop, huong dan thye hi¢n giam tién
sir dung dat, khoan dugc tru vao tién sir dung dat, chdm ndp, ghl ng tién sir dung
dat, theo ddi truong hop mién tién sir dung dat, phi, 1& phi.. . (néu co).

R théng bao cho ngudi dugc giao d4t nop tién sit dung dat theo quy
dinh cua phap luat.. . (néu co).

R — thu tién sir dung dat, phi, 18 phi... (néu co).

T chiu tréch nhi¢ém nop tién sir dung dat thuc hién glam tién sir dung

dat, khoan dugc trir vao tién str dung dat, ghi ng tién str dung dat (néu co).
6. ... x4c dinh mbc gidi va ban giao dat, khu vuc bién trén thyc dia.

y S trao Glay chimg nhan quyen sit dung dat, quyén s hitu tai san gin
lidn vé6i dat cho ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vy tai chinh.

E— chinh ly hd so dia chinh, co s dit liéu dét dai ...

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ke tir ngay ky.
Chéanh Vian phong Uy ban nhan dén............ , Giam doc S& Tai nguyén va Moi

truong, Gxam dbc s, ban, nganh ... va nguoi duqc giao dat, giao khu vyuc bién c6
tén tai Didu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan........ccoeuenes chiu trach nhiém dang tai Quyét
dinh nay trén Cong thong tin dién tir cia ......

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau)

S Pbi véi trudmg hop phai ndp tién sir dung dét tinh theo gia dAt cy thé thi khong ghi myc nay (c6 thém Quyét dinh
phé duyét gia dat trong trudng hgp nay theo quy dinh)
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Miu sb 14. Quyét dinh cho thué dit dong thi giao khu vye bién dé lin bién

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Pic ldp - Ty do - Hanh phic

S6: ... ...y NEAY..... thdng ....ndm ...
QUYET PINH
V& viéc cho thué dat dong thi giao khu vyre bién dé lan bién
thye hién dy an.... s

UY BAN NHAN DAN ...

UG LU TN G v rencsmessorssrssmsmorsmssesispsisinse i oSSR
ClN CUNGHE G SO .o ssessssssssosiss
Xét dé nghi i oo ti TO trinh 56 ... ngay ... thang ... nam ...

QUYET PINH:

Pidu 1. Cho ... (ghi tén va dia chi cua chii dau tw) thué ....m* dat twong duong
.. m* khu vuc bién tai xd/phudng/thi tran ..., huyén/quén/thi x&/thanh phé thugc
tinh..., tinh/thanh phd truc thudc trung wong ... dé sir dung vao myc dich ...

1. Vj tri, ranh giéi khu dét, khu vyc bién:

a) Vi tri, ranh gi6i khu dét dugc xéc dinh theo t& trich luc ban d6 dia chinh
(hodc t& trich do dia chinh) $6 ..., ty 1& ... do ... 1dp ngay ... thing ... ndm ... va da
dugc .... tham dinh;

b) Vi tri, ranh gi&i khu vue bién duoc gidi han bdi cac diém goc...co toa d
thé hién trén ban d6 ... (so do khu vuc bién kém theo).
0, bl B TR BAHLS «ooovuriossssiaessivusmsssssississssssismusisspoeinmsssionsiossimoriionseruotss

3. Thoi han sir dung dat 14 ..., ké tir ngdy ... thang ... nam ... dén ngay ... thang
.. nam ... Thoi han sir dung khu vire bién 132 ..., ké tir ngay ... thdng ... ndm ...

4. Phuong thitc cho thué dit theo két qua’: .........cocccvvcvevec

: Ggli & tra tidn thué d4t hiing ndm hay tra tién thué dét mét I&n cho ca thoi gian thué; chuyén tir giao dat sang thué
dat....

2 Theo thoi han ciia dy 4n diu tur 14n bién hogic hang muc 14n bién da duoc co quan cé thim quyén phé duyét.

3 Ghi rd theo két qua cho thué dét théng qua ddu gia quyén sir dung dat (twong mg véi trudmg hop quy dinh tai
Pidu 125 Luét Dét dai) hojc cho thué it thong qua ddu thiu lya chon nha du tu thyc hién dy &n ¢6 sir dung dét
(tuong (mg véi trudmg hop quy dinh tai Piéu 126 Ludt Dt dai) hodic cho thué dit khong dhu gia quyén sir dung
dét, khong du thiu lya chon nha ddu tu thyc hign dy 4n 6 sir dung dit (twong {mg v6i trudmg hop quy dinh tai
Piéu 124 Ludt Bét dai).
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5. Gia dét tinh tién thué dat phai ngp... (d6i vé6i truomg hop tién thué dét tinh
theo gi4 dat trong bang gia dét theo quy dinh...*).

6. Nhitng han ché vé quyén cia ngudi sir dung dét, sir dung khu vyuc bién
[(ITET+0) H—

Piéu 2. Giao........... td chirc thuc hién cc cong viéc sau day:

b reivasinie xac dinh gia dét dé tinh tién thué dat phai nop, x4c dinh tién thué
d4t phai ndp theo quy dinh db6i voi truomg hop tinh theo gid dét cu thé.

<R xac dinh tién thué dt phai nop, huéng din thyc hién giam tién
thué dat, khoan dugc trir vao tién thué dat, ghi no tién thué dat, theo ddi trudng
hop mién tién thué dat, phi, 1& phi ... (néu c).

;| thong bao cho nguoi dugce thué dat nop tién thué dat... (néu co).
4. ... thu tién thué dat, phi, 1& phi... (néu co).

.. chiu trach nhiém np tién thué dat; thue hién giam tién thué dat, khoan
duoc trir vao tién thué dat, ghi ng tién thué dat (néu c6).
6. ... x4c dinh méc gidi va ban giao dét, khu vyc bién trén thuc dia.
7. ... trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt, quyén s& hiru tai san gén lién
v6i dét cho ngudi sir dung dit da hoan thanh nghia vu tai chinh.
.. chinh 1y hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai ......ooeveeecrrreriirierionnens

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong Uy ban nhan dan ..., Gidm d6c So Tai nguyén va Mbi
truong, Giam dbc sd, ban, nganh ... va ngudi duge thué dat, duge giao khu vuc
bién c6 tén tai Didu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhén dan .............. chiu tréch nhiém ding tai Quyét dinh
nay trén cong thong tin dién tir cla .......ceeevveee.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)

*Péi véi truémg hop phai ndp tién thué dét tinh theo gia dit cy thé thi khéng ghi muc nay (c6 thém quyét dinh phé
duyét gia dit trong trudng hop nay).
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MAu s6 15. Pon dé nghi sir dung dat két hgp da muc dich
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc lap - Ty do - Hanh phiic

PON PE NGHI SU DUNG DPAT KET HQP PA MUC PiCH
Kinh giri: Uy ban nhan dan’ ..................

T IGO0 RO M s cvmminoimsmsmsssostos o USROS
2. Dia chifttn 30 chinh: .....cooonssmmsomsssrsainsssonassivasin

3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): ...covvviieininniiiiiecieiices
4. Théng tin vé thira ddt/khu d4t dang st dung:

4.1. Thira G4t $6:.....everreerrerrernnne} 4.2, TO AN A0 $6: ovvvevrvrerrceereranrnnnnnn,
4.3, IOAB0AICI BE (OOBN: sceronsorosersrasionsini ioasissskossuiss e S aeaiaas sy i op o WAYAAS55
4.4, Muc dich ST dung At ......oeeveeeeeeeieseesessessesessesessessesssssessesessseesensnens
R T
4.6. TAL 84 gin 1ibn vOl QB BB EO1 ciivuiimmismsvsmismmssmsssmrsessaremssnnss
4.7. Dia diém thira dét/khu dét (tai x4..., huyén..., tinh...):.ceeeeienennne.

4.8. Gidy chting nhan vé quyén sir dung dat da cap:
- S6 phat hanh: ...; SO VA0 SO weververieininn , NZAY CAP: oo,
5. N6i dung d& nghi sir dung dit két hop:
5.1. Muc dich sir dung dat két hop: ...............
5.2. Dién tich sit dung dAt K&t ROP: c...evververrieeresesesisessesesessesiseeseeesseisans
5.3 Ll 07 ocssunssicssnisissvasiasinsvssiavinussnsssnnssissssasssssssmssenuesscssessessnsnsosrsessns
6. Gidy to ndp kém theo don nay gom €6 ........oueweeruecrmicreierienessissnesans
7. Cam gét str dung fiﬁt ding muyc dich, chip hanh ding cac quy dinh cua
phap luat vé dat dai, ndp tién sir dung dat (néu c6) day du, ding han;
Céc cam Két KhAC (NEU CO): w.vvurvrerereerreieeseeeisesieaseesesessesiesssss s ssssssaennes
Nguoi lam don
(Ky va ghi 3 ho tén, déng dau néu co)

! Ghi r& tén UBND cép c6 thdm quyén cho phép sir dung dét két hop

2 Pbi véi c4 nhén, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thdng/nam, co quan cdp Clin cude cong
dén hotic sb dinh danh hodc Ho chiéu...; di véi td chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh 1dp co
quan, tb chitc sy nghiép/vin ban cong nhin t chirc tdn gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhén dAu tur d6i vai
doanh nghiép/td chirc kinh té...

3 Trudmg hop 44 duge cdp gidy chimg nhan ddu tw/quyét dinh, chdp thun chi truong ddu tu/quyét dinh dy 4n...
thi ghi r& muc dich sit dung d4t dé thyc hign dy an ddu tur theo gidy to da cdp.

4 Gidly tor quy dinh tai khoan 4 Diéu 99 Nghj dinh nay.




