‘\& Co quan phat hanh: Van phong Chinh phu
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NGHI PINH

Quy dinh chi tiét mt s6 diéu ciia Luit Nha &
vé cai tao, xdy dung lai nha chung cw

Can cur Luat T6 chite Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Luat sua do:
b6 sung mét sé S diéu cuia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chikc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Céin cte Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Can ctr Ludt Pau tw céng ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sita doi, bo sung
mot so diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 ndam 2020;
Can ctr Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,
Cén cir Ludt Ddu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;
Can ctr Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nim 2024,

Can cir Lugt swa dsi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Pat dai S0 ' 31/2024/QH15,
Lugt Nha ¢ 50  27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bat dpng san sé 29/2023/QH15 va
Ludt Cdc t6 chitc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024,

Theo dé nghi ciia Bo truong B Xdy dung;

_ Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha ¢
Vvé cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

) Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s0 diéu cua
Luat Nha & s6 27/2023/QH15 (sau day goi chung la Luat Nha 6) vé cai tao, Xy
dung lai nha chung cu, bao gom:

a) Khoan 2 Diéu 34 vé cac giai doan cua dyu an dau tu xay dung nha o;




b) Khoan 1 I‘Diéu 60 vé thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

¢) Khoan 3 Diéu 63 vé co ché wu dai chu dau tu du an dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu;

d) Khoan 6 Diéu 68 vé lua chon chu du tu dy 4n dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu;

d) Khoan 6 Diéu 69 vé hé so, trinh tu, thi tuc chap thuén chu truong déu
tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

¢) Diém b khoan 7 Piéu 70 vé boi thudng gia tri quyén sir dung dat, gia
tri con lai cua can hd cho chu so hitu nha chung cur;

g) Khoan 8 Pidu 70 vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, bo tri chd & tam
thoi d6i voi phan dién tich khéac khong phai 1a nha chung cu thude khu chung
cu phai cai tao, xay dung lai;

h) Khoan 6 Diéu 72 vé viéc lap, phé duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai
nha chung cu, viée dau tu xay dung du an; viéc di doi, cudng ché di doi chu so
hiru, nguoi stir dung nha chung cu; viéc boi thudmg, hd tro, tai dinh cu, bo tri
chd & tam thoi; viée dong gop kinh phi cia céc chu so hiru dé dau tu xay dung
lai nha chung cu;

i) Khoan 2 Piéu 191 vé quy dinh chuyén tiép doi v6i du dn dau tu cai tao,
xay dung lai nha chung cu.

2. Vigc cudng ché, di doi, pha do nha chung cu dé thu hdi dat s dung vao
muc dich quoc phong, an ninh, lgi ich cong cong hoac trudong hop nha dau tu
thoa thudn mua, nhan chuyén nhuong toan bd nha chung cu gin voi quyén sir
dung dit c6 nha chung cu dé dé thuc hién du 4n diu tu xdy dung nha & hoic
xdy dung cong trinh khac theo quy hoach duoc co quan c6 thim quyén phé
duyét ma khéng thudce truong hop quy dinh tai khoan 11 Piéu 60 ctia Luat Nha
& thi thuce hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, phéap luat ¢6 lién quan ma
khong thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Céc t6 chirc, ho gia dinh, ca nhéan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cur
& nude ngoai la cong dan Viét Nam, nguoi goe Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
to chire, ¢4 nhan nudce ngoai c¢o lién quan dén viée cai tao, xdy dung lai nha
chung cu ¢ Viét Nam.

2. Co quan quan ly nha nudce co lién quan dén viéc cai tao, xay dung lai
nha chung cu ¢ Viét Nam.



Diéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, cac tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Dy 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu doc lap la dy én voi
muc tiéu pha do mot khéi nha chung cu (block) doc lap hodc nhiéu khéi nha c6
chung két cau xdy dung hodc chung hé thong ky thudt cong trinh trén mét khu
dat thudc dién pha1 phé d& theo quy dinh ctua Luat Nha ¢ dé xay dung lai nha
chung cu méi, cong trinh thuong mai, dich vu (néu ¢6) nham muc tiéu bd tri tai
dinh cu hodc két hop tdi dinh cu va kinh doanh nha 6, dich vu, thuong mai theo
quy dinh ciua Nghi dinh nay.

2. Du 4n dau tu cai tao, xdy dung lai khu chung cu la du an pha d& tur 02
khéi nha chung cu dgc 1ap quy dinh tai khoan 1 Piéu nay trd [én trén cung mot
khu dét, bao gom ca nha & rleng I¢, céc cong trinh hién hiru khéac (néu c0) dé
xdy dung lai khu chung cu, cong trinh khac dong bo vé hé thong ha tang ky
thuat, ha tang xa hdi theo quy hoach dugc phé duyét nhim muc tiéu bé tri téi
dinh cu hodc két hop tai dinh cu va kinh doanh nha ¢, dich vy thuong mai theo
quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Quy gom nha chung cu dé cai tao, xay dung lai 1a viéc di doi cac chu
s& hiru, nguoi sir dung nha chung cu cua tir 02 nha chung cu doc 1ap quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay tro lén trén cung mot dia ban cap xa hodc cung mot dia
ban cép huyén hoic trén dia ban cap huyén lan can dé xay dung nha chung cu méi
tai 01 hogc 02 dia diém c6 nha chung cu duge quy gom nham b tri tai dinh cu
cho tat ca cac chu sé hitu, ngudi sir dung nha chung cu thude dién bi di doi.

4. Tai dinh cu tai chd 1a viéc bd tri nha &, dién tich khac (néu ¢6) cho chu
s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu thude dién phai di doi va dugc téi dinh cu
tai dja diém khu dat cé nha chung cu bi pha d& dé xay dung lai thugc pham vi
dur 4n dau tu cai tao, xiy dung lai nha chung cu.

5. Tai dinh cu tai dia diém khac 1a viéc bd tri nha &, dién tich khac (néu
c6) cho chu s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu thude dién phai di doi va dugc
tai dinh cu nhung tai dia diém khdc trén ciing dia ban crflp xa hoac cung mét dia
ban cap huyén hodc dia ban cap huyén lan cén.

6. Ngudi str dung nha chung cu 1a nguoi dang thué nha ¢ theo hop dong
hoidc theo vin ban bé tri str dung hodc theo cac gidy td chimg minh viée st
dung nha ¢ thudc tai san cong theo quy dinh cia phap luat nha ¢ hoac nguoi
dugc quyén thira ké nha & theo quy dinh cia phap ludt vé thira ké.

7. Chi dau tu dy 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu 14 t6 chirc
dugc lua chon, xac dinh theo mét trong cac hinh thirc quy dinh tai Diéu 68 cua
Luat Nha ¢ va quy dinh cua Nghi dinh nay.




8. Thoa thudn chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a viéc céc chu sé hitu
nha chung cu théng nhét chuyén nhuong quyén sir dung dét ctia minh cho chu
dau tu dy an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu thong qua vin ban théa
thuén chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 60
cua Luat Nha & va quy dinh ctua Nghi dinh nay.

9. Pham vi du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu doc lap, du an
dau tu cai tao, xay dung lai khu chung cu (sau day gm chung 1a du an cai tao,
xdy dung lai nha chung cu) la pham vi sir dung dat dé thuc hién du an dugc co
quan nha nude ¢6 tham quyén xac dinh trong quy hoach chi tiét hoac trong ndi
dung quyét dinh, chép thuan chu truong dau tu du 4n.

Diéu 4. Nguyén tic giai quyét thi tuc hanh chinh lién quan dén dy 4n
cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Nha dau tur chju trach nhiém truée phap ludt vé tinh hop phép, chinh
xac, trung thuc ciia ndi dung thanh phan hé so giri co quan nha nude c6 tham quyen.

2. Co quan tiép nhan ho so ¢é trach nhiém kiém tra tinh hop 1é cfla hé so,
khong duge yéu cau nha dau tu ndp thém gidy to khac ngoai cac giay to trong
hé so theo quy dinh ciia Luat Nha & va Nghi dinh nay; viéc ndp ho so cia to
chire, ¢4 nhan dé thue hién céc thu tuc hanh chinh theo quy dinh cua Nghi dinh
nay dugc thuc hién thong qua ndp truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoac
truc tuyén.

3. Truong hop cé yéu cau stra doi, bd sung hd so khi giai quyét thi tuc
hanh chinh thi co quan tiép nhan hd so ¢6 thong bao 01 1an bing vin ban cho
nha dau tu vé ndi dung can phai sira dbi, bo sung gidy to con thiéu doi véi méi
bd ho so va thoi han sira d6i, bo sung hd so. Qué thoi han stra doi, bo sung ho
so ma nha dau tu khong stra ddi, bé sung hd so thi co quan tiép nhan ho so xem
xét dimg giai quyét hd so va thong bao bang vin ban cho nha dau tu biét rd
ly do.

Truong hgp yéu cau phai giai trinh ndi dung trong hd so thi co quan tiép
nhan ho so ¢6 thong bao bing vin ban cho nha dau tu va ghi rd thoi han giai
trinh. Qua thoi han giai trinh ma nha dau tu khong thyc hién giai trinh theo yéu
cau thi co quan tiép nhan hd so xem xét dimng giai quyét ho so va thong bao
bang vian ban cho nha dau tu biét ro 1y do.

4. Thoi gian stra doi, bo sung, giai trinh ho so quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay khong tinh vao thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh theo
quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh nay.



5. Viéce 14y ¥ kién gitta cac co quan nha nude trong qué trinh giai quyét hd
so thuc hién thu tuc hanh chinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan lay y kién phai x4c dinh ni dung dé nghl ¢6 y kién phu hop
voi chire nang, nhiém vu cua co quan dugc ldy y kién va thoi han tra 161 theo
quy dinh cta Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

b) Trong thoi han quy dinh tai diém a khoan nay, co quan dugc ldy v kién
¢6 trach nhiém tra 1&i va chiu trach nhiém vé ndi dung y kién thude chure nang,
nhiém vu cua co quan do; qua thoi han quy dinh ma khong c6 ¥ kién thi dugc
coi la da ddng y vé&i noi dung thudc pham vi quan ly cua co quan do.

6. Co quan tiép nhén va giai quyét thi tuc hanh chinh d6i v&i du an cai tao,
xay dung lai nha chung cu khong chiu trach nhi¢m vé nhu'ng ndi dung trong cac
van ban, glay t& ¢6 trong ho so da duge co quan, nguoi o tham quyén khac chép
thuén, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do.

7. Can cir diéu kién giai quyét clia timg thu tuc hanh chinh, t6 chie, ca nhan
c6 lién quan c6 thé thuc hién dong thoi cdc thu tuc hanh chinh hodc phai thuc
hién tuan tu cac thu tuc hanh chinh theo quy dinh.

Piéu 5. Nguyén tic xiy dung ké hoach cai tao, xiy dung lai nha chung cw

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thude trung wong (sau day gm
chung 1a Uy ban nhan dén cap tinh) c6 thé xdy dung, phé duyét ké hoach cai
tao, xdy dung lai nha chung cu chung trong ké hoach phat trién nha & cap tinh
theo quy dinh cua phép luat vé nha &; ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung
cu néu duoc 1ap chung trong ké hoach phat trién nha & cap tinh thi phai c6 céac
nodi dung theo quy dinh cua phép luat vé nha 6.

' Déi voi céc dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu thi Uy ban nhan dén
cap tinh to chic 1ap, phé duyét ke hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu
riéng theo quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 8 cua Nghi dinh nay.

2. PBinh ky 06 thang mét lan, co quan quéan Iy nha & cép tinh ¢6 trach nhié¢m
cha tri, phdi hop véi co quan chire nang cua dia phuong va Uy ban nhén dan
quan, huy@n thi xa, thanh pho truce thuge tinh, thanh phé thuge thanh pho truc
thuge trung wong (sau déy goi chung la Uy ban nhan déan cap huyén) to chirc ra
soat, kiém dinh, danh gia chét luong cac nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3
Bleu 58 cua Luat Nha ¢ trén dia ban, lam co s& dé diéu chinh ké hoach phat
trién nha & cap tinh va xay dung, phé duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu riéng theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Tiéu chi dénh gia chét luong nha chung cu quy dinh tai Diéu 59 ctia
Luat Nha ¢ dé dua vao ké hoach cai tao, xy dung lai nha chung cu duge xac
dinh theo quy trinh danh gia an toan cong trinh xay dung trong qua trinh khai
thac, sir dung do B0 truong Bo Xay dung ban hanh.




Chwong 11
CAC GIAI POAN PAU TU XAY DUNG DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Muc 1 3
GIAI POAN CHUAN BI DU AN

Diéu 6. Quy hoach chi tiét dy 4n cii tao, xiy dung lai nha chung cw

1. Quy hoach khu vuc thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
phai bao dam giai phap dong bd véi viée cai tao, chinh trang doé thi va phu hop
vGi quy hoach do6 thi.

2. Co quan nha nudc c6 thAm quyén c6 trach nhiém lap, phé duyét, diéu
chinh quy hoach chi tiét du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu hodc quy
hoach chi tiét theo quy trinh rut gon (sau day goi chung 1a quy hoach chi tiét)
dé lam co s& thuce hién du an. Du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu khong
phai b tri dién tich dat dé xay dung nha & xa hoi.

3. Céan cu vi tri thue té cuia cac nha chung cu doc 1ap thudc dién bi pha do
nhung khéng thé dau tu xay dung lai nha chung cu hodc cé thé xay dung lai
nha chung cu nhung khéng dam bao hiéu qua kinh té - xa hdi cta duy an, khi to
chire 14p, phé duyét quy hoach Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giai phap
quy gom nha chung cu nhim bao dam hiéu qua kinh té - xa hoi, méi truong cuia
du 4n, gin véi cai tao, chinh trang d6 thi.

Truong hop trong pham vi du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu khong
dap tmg yéu cau vé chi tiéu dan sé theo quy hoach chung hodc quy hoach phén
khu da dugc duyét thi co quan c6 tham quyen phe duyét quy hoach dugc diéu
chinh quy hoach chi tiét cua du an dé diéu chinh cong nang sir dung cong trinh
hodc chirc nang sir dung dat trong du an nham bao dam hiéu qua kinh té - xa
hoi cua du an.

4. Khi phé duyét quy hoach chi tzet dé thuc hién dy én cai tao, xay dung
lai nha chung cu, co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach phai xéc dinh
pham vi ctia dy én cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 3 cua Nghi dinh nay.

S Trinh tu, thu tuc lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach chi
tict dy én cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh cua
phap luat vé quy hoach do thi, phap luat vé xay dung, phap luat vé nha o.

Dicéu 7. Ké hoach cii tao, xdy dung lai nha chung cw

1. Trén co s danh sach cac nha chung cu, khu chung cu thuge dién phal
pha d& dé xay dung lai theo két luan klem dinh, quy hoach chi tiét du 4n cai
tao, xay dung lai va chuong trinh phat trién nha & cap tinh, Uy ban nhan dan
cap tinh t6 chire xdy dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu cho timg
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu ¢6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2
Piéu nay.



2. Ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc lap riéng cho ting
du an bao gom cac ndi dung sau day:

a) Panh gia hién trang nha chung cu, khu chung cu; tinh hinh sir dung nha
chung cu, khu chung cu ctia cac chu s hitu, ngudi sir dung nha chung cu trén
co s diéu tra xa hdi hoc, khao sat thue té tai nha chung cu, khu chung cu can
cai tao, xay dung lai;

b) Tén, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao, xay
dung lai, trong d6 xac dinh thoi gian pha d& déi vai timg loai nha chung cu quy
dinh tai khoan 2 Diéu 59 cua Luat Nha o.

Trudng hop cai tao, xdy dung lai khu chung cu thi phai dy kién thoi gian
thuc hién di doi, pha do, xay dung lai nha chung cu déu tién cua khu chung cu,
du kién thoi gian thuc hién di doi, pha do, xdy dung lai nha chung cu con lai
trong khu chung cu do;

¢) Dy kién pham vi, quy md cua dy én cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo quy hoach chi tiét dugc co quan cé thim quyén phé duyét;

d) Dy kién so bd vé cac ndi dung boi thudng, ho tro, téi dinh cu va bb tri
cho ¢ tam thoi, bo tri tai dinh cu;

d) Du kién thoi gian thuc hién dy an, thoi gian hoan thanh dy én;

e) Du kién ngudn von dé thyc hién dy 4n cai tao, xay dyng lai nha chung
cu, khu chung cu trén dia ban; trudng hop st dung ngudn von dau tu cong thi
phai ¢6 trong ké hoach von dau tu cong cua dia phuong da dugc phé duyét;

g) Trach nhiém ctia Uy ban nhén dan cap tinh, Uy ban nhan dén cap huyén
noi ¢6 nha chung cu va cdc co quan chire nang cua dia phuong trong viéc thuc
hién ke hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Dy thao ndi dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay sau khi duogc Uy ban nhan din cap tinh cho y kién phai
dugc dang tai cong khai trén Cong théng tin dién tir cua co quan quan ly nha ¢
cép tinh, Cong thong tin dién tr cua Uy ban nhan déan cép huyén noi c6 nha
chung cu va giri dén Uy ban nhéan dan cap xa noi ¢6 nha chung cu thudc dién
phal cai tao, xay dung lai dé théng bao va lay y kién gép ¥ ctia cac chi s& hitu,
ngudi su dung nha chung cu, dong thoi gii cho cac co quan chuyén moén cé
lién quan cép tinh va cAp huyén noi ¢6 du an dé lay y kién gop ¥.

Piéu 8. Trinh ty, thii tuc lay y kién va phé duyét ké hoach cii tao, xay
dung lai nha chung cw

1. Sau khi hoan thanh viéc xay dung du thao ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu ¢6 cdc ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 cua Nghi
dinh nay, co quan quan Iy nha ¢ cap tinh bao cao Uy ban nhan dan cap tinh
xem xét, cho y kién vé noi dung ké hoach nay trudce khi diang tai cong khai lay
y kién vé noi dung ké hoach theo quy dinh khoan 3 Diéu 7 cua Nghi dinh nay.




Viéc ldy v kién gop y céc ndi dung cua ké hoach quy dinh tai khoan 2 Diéu 7
cua Nghi dinh nay lam co s¢ cho nha dau tu va cac cha s¢ hitu nha chung cu
thoa thuan vé phuong an boi ‘thuong, tai dinh cu cu thé trong qua trinh Iya chon
chti dau tu dyu an sau khi ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu duge
phé duyét.

Thoi gian lay ¥ kién theo quy dinh tai khoan nay ti da l1a 45 ngay, ké tur
ngdy ding tai cong khai ndi dung dy thao ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu theo quy dinh khoan 3 Diéu 7 cua Nghi dinh nay.

2. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay két thic viée ldy y kién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, co quan quan ly nha & cap tinh c6 trach nhiém
hoan chinh noi dung ké hoach va trinh Uy ban nhan déan cap tinh.

Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu do co quan quan ly nha & cap tinh trinh, Uy ban nhan
dan cap tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét.

3. Trong thoi han t6i da 03 ngay, ké tir ngay phé duyét ké hoach cai tao,
xdy dung lai nha chung cu, Uy ban nhéan dan cap tinh phai dang tai cong khai
no1 dung ké hoach theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 65 cua Ludt Nha o.

4. Truong hop c6 nha chung cu thude dién phé d& ma sur dung ngudn von
ngan sach dia phuong dé pha do va dau tu xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 62 cua Luét Nha & thi trude khi phé duyét ké hoach, Uy ban nhan dan cap
tinh phai béo céo xin y kién ciua Hoi dong nhan déan cing cép vé viéc bo tri
nguon von dé pha d&, xay dung lai nha chung cu nay.

Truong hop pha do nha chung cu thudc dién co quan trung vong dang
quan ly theo quy dinh tai khoan 3 Bléu 62 cua Luat Nha ¢ thi trude khi phé
duyét ké hoach, Uy ban nhéan dan cap tinh phai chu tri, ph01 hop voi co quan
dai dién chu so hiru nha chung cur ndy dé béo cdo co quan c6 tham quyén quyét
dinh viéc bd tri nguon von dé pha d&, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh
ctia phép luét dau tu cong.

5. Kinh phi diéu tra, khao sat, lap, phé duyét va cong b6 ké hoach cai tao,
xdy dung lai nha chung cu quy dinh tai Piéu 7 cua Nghl dinh nay dugc lay tir
nguon ngén sach chi thuong xuyén cua dia phuong va duge xac dinh theo mirc
kinh phi lap, phé duyét, cong bo ké hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong theo
quy dinh cua phap lut nha ¢. Co quan quan ly nha & cap tinh dugc bao cao Uy
ban nhén dan cép tinh quyét dinh dau thau lya chon don vi tu vin ¢6 kinh
nghiém vé xdy dung chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢ theo quy dinh ctia
phéap luat vé déu thau dé xay dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu
quy dinh tai Piéu 7 ctia Nghi dinh nay.



Piéu 9. Ho so, trinh tu, thi tuc quyét dinh, diéu chinh chi tru’o‘ng dau
tw du 4n cai tao, xay dy’ng lai nha chung cw do Nha nuée tryc tlep dau tw
xdy dung bing ngudn von dau tw cong

1. D6i véi du én cai tao, xay dung lai nha chung cu do Nha nudc truc tiép
dau tu xay dung bing ngudn von dau tu cong theo quy dinh tai khoan 2va
khoan 3 DPiéu 62 ctia Luat Nha & thi co quan nha nudc co tham quyén quyet
dinh chu truong dau tu du n theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu cong.

2. Truong hop diéu chinh chu truong dau tu du an cai tao, xay dung lai
nha chung cu thi co quan co tham quyén quyét dinh chu truong dau tu dy an
thuc hién diéu chinh chu truong dau tu. Co quan ch tri 1ap hé so dé nghi quyét
dinh, diéu chinh chu truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo trinh ty, thu tuc quyét dinh, diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh
ctia phéap luat vé dau tu cong.

Diéu 10. Hé so dé nghi chip thuin chi truong dau tu dy an cai tao,
xay dung lai nha chung cw khong bang ngudn von dau tw cong

1. Hb so dé nghi chp thuan chu trrong du tu ddng thoi voi chép thuan
nha dau tu lam cht dau tu dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu do doanh
nghiép kinh doanh bat dong san hoac hop tac xa@ hodc lién hiép hop tac xa co
chire nang kinh doanh bat dong san (sau day goi chung la doanh nghi¢p kmh
doanh bét dong san) lap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 69 ctia Luat Nha & bao gdm:

a) Vin ban d& nghi chap thuan chu trrong déu tu dy dn theo Mau s6 01
quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) D& xuat du an diu tu bao gdm céc ndi dung quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 69 cia Luat Nha ¢ va hiéu qua dau tu kinh té - xa hoi cua du an;

¢) Phuong én bdi thudng, hd trg, téi dinh cu va bd tri chd & tam thoi, bo
tri tai dinh cu (sau day goi chung la phuong an bdi thudng, téi dinh cu) da dugce
céc chui s& hitu nha chung cur thong nhét véi nha dau tu trén co s¢ ké hoach cai
tao, xay dung lai nha chung cu da dugc Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét;

d) Ban sao hop I¢ Glay chimg nhén déng ky doanh nghiép, gidy to chimg
minh viéc thanh lap, quyét dinh thanh 1ap hoic cac gidy t& khic c6 gia trj phap
ly twong duong; bao cdo tai chinh 02 nim lién ké v&i nam diang ky tham gia
lam chu dau tu da duge co quan kiém toan dgc 1ap kiém todn; cam két hd tro
tai chinh ctia cong ty me (néu c6); cam két hd trg tai chinh ciia t6 chic tai chinh
hodc tai liéu khac chirg minh ning luc tai chinh; gidy t& chimg minh vé von
chu s& hitu dé thuc hién du an theo quy dinh cua phéap luét kinh doanh bét
dong san;
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D&i véi trudmg hop théa thudn chuyén nhugng quyén sir dung dét dé thyc
hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Biéu 16 cua
Nghi dinh nay thi ngoai cac gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan
nay, nha dI:.lI.I tur phai ¢ vin ban thoa thuén chuyén nhuong quyén sir dung dét
theo Mau s6 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay va kém
theo ban sao cé cong chu'ng hodc chimg thyc gidy to chimg minh quyén sir
dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién voi dat qua céc thoi ky theo quy dinh
ctia phép ludt dat dai, phap luat nha & clia céc chu s& hiru nha chung cu.

2. Ho so dé nghi chap thuan chi truong dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai
nha chung cu do co quan quan ly nha ¢ cap tinh dé xuat dugc Iap theo quy dinh
tai khoan 2 Dicu 69 cua Luat Nha ¢ bao gom:

~a) Totrinh dé nghi chap thuén chii trrong dau tu dy 4n dugce 1ap theo Mau
s0 02 quy dinh tai Phu luc ban hanh kéem theo Nghi dinh nay;

b) Pé xuat du 4n dau tu c6 cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 69
cua Luat Nha & va hiéu qua dau tu kinh té - xa hoi cua du an;

¢) Béo cdo vé viée ldy y kién lwa chon nha dau tu du an tai Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh cta Nghi dinh nay, trong dé phai ¢é cic néi dung vé
viée t6 chirc Hoi nghi nha chung cu, s6 luong nha dau tu dang ky tham gia, ty
1é dong thudn cua céc chu s hitu nha chung cu, thoi gian thye hién lya chon;

d) Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc phé duyét.

Diéu 11. Trinh tu, thi tuc chap thuin chi tnro‘ng dau tu du an cai
tao, xay dung lai nha chung cw khong bang nguon von dau tw cong

1. Trinh ty, thu tuc ché‘ip thuan chu truong dau tu dong thoi véi chip thudn
nha dau tu lam chu dau tu déi voi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu
thudc tham quyén chép thudn chu truong dau tu cia Uy ban nhan déan cap tinh
duoc thuc hién nhu sau:

a) Nha déu tu giri 08 bo ho so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 ctia Nghi
dinh nay dén co quan quan ly nha & cap tinh;

b) Trong thoi han t6i da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc hd so
quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh gui lay v kién
tham dinh céc noi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi dinh nay dén
cac co quan lién quan cap tinh, gom ké hoach va dau tu, tai ng,uyen va mol
truong, tai chinh, quy hoach - kién tric (néu c0), giao thong - van tai, cong an,
qudc phong, co quan thué, Uy ban nhan dén cap huyén noi c6 du én va co quan
lién quan khéc ctia dia phuong theo yéu cau ctia Uy ban nhan dén cap tinh.
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Trong vin ban dé nghi lay y kién tham dinh, co quan quan ly nha & cap
tinh phai néu rd cac ndi dung dé nghi tham dinh cua timg co quan quy dinh tai
diém nay;

c) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi
c6 y kién quy dinh tai diém b khoan nay, co quan dugc lay ¥ kién phai c6 vin
ban tra 101 doi v6i céc ndi dung dugc dé nghi tham dinh va gm cho co quan
quan ly nha ¢ cap tinh dé tong hop, béo cdo Uy ban nhén dan cap tinh;

d) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc y kién tham dinh
theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co quan quan ly nha & cap tinh tong hop,
1ap béo cao thim dinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, chap thuan chu
truong dau tu theo ndi dung quy dinh tai Piéu 13 cua Nghi dinh nay.

Truong hop hd so dé nghi chép thuan chi truong dau tu khéng du diéu
kién trinh Uy ban nhan dan cap tinh thi co quan quan ly nha & cap tinh phai c6
van ban tra 101 néu rd ly do gui nha dau tu;

d) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc bdo cao
thim dinh cta co quan quan ly nha & cap tinh quy dinh tai diém d khoan nay
keém theo ho so dé nghi ctia nha dau tu, Uy ban nhan dén cép tinh xem X€t, chip
thu@n chii truong dau tu dong thoi véi chap thudn nha dau tu 1am chu dau tu dur
an cai tao, xdy dung lai nha chung cu; truong hop khong chap thuén thi Uy ban
nhén dén cap tinh phai ¢6 van ban thong béo rd 1y do guri nha dau tu va co quan
quan ly nha ¢ cap tinh.

2. Trinh tu, thi tuc chéap thuén chu truong dAu tu déi vai dy an cai tao, xay
dung lai nha chung cu thuge thim quyen chap thuan chu truong dau tu cua Uy
ban nhan dan cip tinh nhung khéng thude trudong hop quy dinh tai khoan 1
Diéu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Sau thoi han quy dinh tai khoan 5 Piéu 17 cua Nghi dinh nay ma khong
6 nha dau tu diang ky tham gia lam chu diu tu du 4n hodc c6 nha dau tu tham
gia dang ky nhu'ng chii s& hiru khong lya chon dugc nha dau tu thi trong thoi
han téi da 45 ngy, ké tir ngay hét han, co quan ly nha & cép tinh phai 1ap ho so
dé nghi chap thuén chu truong dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cta
Nghi dinh nay dé ly y kién tham dinh cac noi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu
12 ctia Nghi dinh nay cta cac co quan lién quan cép tinh gom ké hoach va dau
tu, tai nguyén va moi truong, tai chinh, quy hoach - kién tric (néu cd), giao
thong van tai, cong an, quoc phong, co quan thué, Uy ban nhéan dén cap huyen
noi c6 dy 4n va co quan lién quan khac cua dia phuong theo yéu cau cta Uy
ban nhan dan cap tinh;

b) Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi
c6 ¥ kién quy dinh tai diém a khoan nay, co quan dugc lay y kién phax €6 van
ban tra 161 gui co quan quan ly nha ¢ cap tinh dé téng hop, béo cao Uy ban
nhan dan cap tinh;
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¢) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhén duoc y kién thém dinh
theo quy dinh tai diém b khoan nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh tong hop,
1ap bdo cdo tham dinh trinh Uy ban nhan dén cip tinh xem xét, phé duyét chap
thudn chi truong dau tu theo ndi dung quy dinh tai Didu 13 cia Nghj dinh nay;

d) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc dé nghi
cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh quy dinh tai diém ¢ khoan nay, Uy ban nhén
dan cap tinh xem xét, chép thudn chu truong dau tu du an cai tao, xdy dung lai
nha chung cu; truong hop khong chép thuén thi Uy ban nhan dan cép tinh phai
c6 van ban thong béo rd 1y do giri co quan chu tri thdm dinh hd so dé nghi chap
thuan chu truong dau tu.

3. Ho so dé nghi chép thuan chu truong dau tu d6i voi du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu thuge thim quyén chép thuan chu truorng dau tu cia Thu
tuéng Chinh pht do nha dau tu hoic do Uy ban nhan déan cép tinh lap dugc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 hogc khoan 2 Piéu nay; truong hop Uy ban
nhan dan cép tinh lap hé so dé nghi thi co quan quan ly nha ¢ cap tinh chu tri
tham muru lap hd so dé nghi va bao cao Uy ban nhén dén cap tinh xem xét, trinh
Thii tuéng Chinh phu chép thudn chu truong dau tu.

Trinh ty, thu tuc chap thuan, dieu chinh chu truong dau tu dy an va viée
tham dinh ho so dé nghi chap thuan, diéu chinh chu truong dau tu dy an quy
dinh tai khoan nay dugc thyc hién theo quy dinh cia phép luat vé dau tu.

Diéu 12. Tham dinh dé nghi chap thuin chu tnm'ng dau tw dy 4n cai
tao, xiy dung lai nha chung cw khong bing nguon von dau tw cong

1. Khi thuc hién chdp thuan chi trvong dau tu dong thoi véi chap thuan
nha dau tu lam chu déu tu du 4n cai tao, , Xxay dung lai nha chung cu khong bang
ngudn von dau tu cong thuge tham quyén chap thu@n chu truong dau tu cua Uy
ban nhan déan cép tinh, co quan quan 1y nha & cdp tinh dé nghi tham dinh cac
ndi dung sau day:

a) Panh gia sy phi hop vé tén du 4n dau tu, dia diém, muc tiéu dau tu;

b) Péanh gia hd so ning luc tai chinh, von chi s hitu ctia nha dau tu dugce
lua chon thyue hién du an theo quy dinh cua phap luat kinh doanh bat dong san;

¢) Banh gia su phu hop cuia dé xuat du 4n dau tu voi quy hoach chi tiét da
dugc co quan co tham quyén phé duyét (bao gom ca pham vi, quy mo du an,
chi tiéu sir dung dat quy hoach); danh gia nhu cau sur dung dat; danh gia su phu
hop clia dé xuat du an dau tu véi ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu
da dugc phé duyét; phuong an phan ky dau tu (néu c); so bo co ciu san pham
nha ¢, dién tich kinh doanh thuong mai cua dy an; so b phuong an dau tu xay
dung, quan 1y ha tang d6 thi trong pham vi dy an va trach nhiém dau tu, xay
dung cdc cong trinh nay; danh gia su phit hop vé thoi han hoat dong cta du an
dau tu, tién do thuc hién du an;
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d) Danh gia so bo vé hidu qua kinh té - xa hgi cua dy 4n; so b tic dong
méi trudng (néu cd) theo quy dinh cua phép luat vé bao vé moi truomg; danh
gia sy phu hop vé két n6i giao théng cia dy 4n véi khu vuce xung quanh; yéu
cau bao dam qudc phong an ninh, phong chdy chita chay khu vuc thuc hién
du an;

d) Panh gia vé céc uu dai dau tu theo quy dinh cia phap luat nha ¢, phap
luét khéc 6 lién quan va diéu kién huéng wu dii dau tr (néu co);

e) Danh gia su phu horp cua phucmg an boi thuong, tai dinh cu da duoc
cht s& hitu va nha dau tu théng nhat;

g) Déi véi truong hop théa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 11 Piéu 60 ciia Luat Nha & thi ngoai cac ndi dung quy dinh
tai diém a, b, ¢, d, d va diém e khoan nay con phai c6 dénh gia dy 4n dap tng
diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 ctia Nghi dinh nay.

2. Dbi voi dé nghi chap thuén chu truong dau tu dy 4n cai tao, xdy dung
lai nha chung cu thugc thadm quyén chép thuan chi truong dau tu cia Uy ban
nhan dan cap tinh nhung khéng thudc dién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi
co quan quan ly nha & cap tinh dé nghi tham dinh cac ndi dung sau day:

a) Cac ndi dung quy dinh tai cac diém a, ¢, d va diém d khoan 1 Diéu nay;

b) Pénh gia vé diéu kién ap dung hinh thirc lya chon nha dau tu thong qua
dau thau du an ¢6 sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 18 cua Nghi dinh nay.

Diéu 13. Noi dung chap thuin chii trwong dau tw du 4n cii tao, xiy
dung lai nha chung cu khong bing ngudn von dau tw cong

1. Vin ban chap thuan chu truong dau tu bao gom cac nodi dung sau day:

a) Tén cht dau tu du an (déi véi truomg hop chép thuan chi truong dau tu
dong thoi chip thuan nha dau tu lam chu dau tu du an) hodc hinh thic lya chon
chii dau tu (d6i véi trudng hop lya chon chi dau tu dy 4n théng qua hinh thire
dau thau du 4n co st dung dat);

b) Tén du an, dia diém thuc hién du 4n dau tu;

¢) Muc tiéu cua du an, trong do phai néu ré muc tiéu bé tri tai dinh cu tai
chd hodc O mot phén bé tri tai dinh cu tai chd va mét phan bo tri tai dinh cu
tai dia diém khac hodc hodc két hop b tri tai dinh cu tai chd va boi thuong
bang tién cho cac chii s hitu, ngudi st dung nha chung cur;

d) Pham vi, quy mé dy an; von dau tu cua dy an;
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d) Thoi han hoat dong cta dy an duge xdc dinh theo quy dinh cta phap
luat dau tu va dugc quy dinh nhu sau:

D6i véi truong hop dugc chép thuén chu truong dau tu dong thoi véi chap
thuan nha dau tu lam chu dau tu quy dinh tai Diéu 16 cua Nghi dinh nay thi
duge tinh tir ngay duge co quan ¢6 thAm quyén chép thudn chi truong dau tu.

D6 véi truong hgp chap thuan chu truong dau tu dong thoi vai chap thudn
nha dau tu lam cha dau tu dy an quy dinh tai Piéu 17 cta Nghi dinh nay va
truong hop dau thau lva chon chu dau tu du an quy dinh tai Piéu 18 cua Nghl
dinh nay thi dugc tinh tir ngay co quan c6 tham quyén ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat (néu co);

e) Co cau san pham nha & trong du 4n (s6 luqmg nha & dé b tri tai dinh
cu cho mét sé hodc toan bd cac chu sd hiru, ngudi sir dung nha chung cu; s6
lugng nha ¢ hoac phan dién tich khac duoc kinh doanh ban, cho thué mua, cho
thué theo co ché thuong mai);

g) Tién dé thuc hién dy 4n dau tu; so bd phuong an phan ky dau tu hodc
phén chia du 4n thanh phan (néu c6); trach nhiém dau tu va tién do thuc hién
dau tu, xay dung, ban giao hé théng cong trinh ha ting ky thuat, ha tang xa hoi
trong pham vi du an;

h) Uu dai, ho trg dau tu va diéu kién 4p dung wu dai (néu co);

i) Trach nhiém cua chu dau tu, Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhén
dan cap huyén noi ¢6 du an va cac co quan lién quan cia dia phuong trong viéc
trién khai thuc hién du an dau tu.

2. Mau vin ban chfip thuén chu truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai
nha chung cu duge thuce hién theo Mau s6 03 quy dinh tai Phu luc ban hanh
keém theo Nghi dinh nay.

Vin ban chép thuan chu truong dau tu dy an cai tao, xdy dung lai nha
chung cu phal dugc cong bo cong khai trén Cong théng tin dién tir cua Uy ban
nhan dan cap tinh va duge gui cho Uy ban nhén déan cap huyén, Uy ban nhan
dan cap xa noi c6 du an dé thong bao tai noi ¢6 nha chung cur va thyc hién tuyen
truyén thong qua céc phuong tién thong tin dai chung dén céc chu s& hiru, ngudi
sir dung nha chung cu biét.

Diéu 14. Diéu chinh chip thuin chi truong dau tu dw 4n cii tao, xiy
dung lai nha chung cir khong bing ngudn von dau tw cong

1. Déi véi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cur thudc tham quyén chfip
thudn chi truong dau tu ctia Thu tuéng Chinh phu thi hd so dé nghi diéu chinh
chép thuan chu truong dau tu duoe thue hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
nay; trinh tu, thu tuc diéu chinh chép thuan chu truong dau tu dugc thuc hién
theo quy dinh cua phap luét vé dau tu.
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2. Dbi véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thude tham quyen chap
thuan chu truong dau tu cia Uy ban nhén dan cép tinh thi hd so dé nghi diéu
chinh chap thudn chu truong déau tu dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 4
Piéu nay va trinh ty, thu tuc diéu chinh chép thuan chu truong dau tu thuc hién
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

3. Viéc diéu chinh chip thudn chii truong dau tu dy n cai tao, xdy dung
lai nha chung cu dugc thuc hién khi ¢6 mét trong céc truong hop sau day:

a) Piéu chinh mjt phan muc tiéu cta dy an tir hinh thire b tri téi dinh cu
sang boi thucmg bing tién hodc tir bd tI'I tai dmh cu tai chd sang bd tri tai dinh
cu tai dia diém khac hoac khi cé yéu ciu vé diéu chinh phuong an tai dinh cu
du 4n clia co quan quan 1y nha nudce cé tham quyén.

Truong hop co quan quan ly nha nude ¢é thém quyén yéu cau diéu chinh
phuong an tai dinh cu dy 4n lam thay doi hé 56 k boi thuong dién tich can hg
thi phai ldy y kién cac chu s& hiru nha chung cu trude khi dé xuat diéu chinh;

b) Thay doi tong von diu tu tir 20% trd 1én hodc thay déi tir 20% tong so
luong nha & hodc phan dién tich khac khong phai nha & tai van ban chép thuan
chu truong dau tu da duge phé duyét;

¢) Kéo dai tién do thuc hién dy an ma tong thoi gian dau tu dy én vuot
qua 18 thang so véi tién do ghi trong van ban chap thuén chu truong dau tu
lan dau;

d) Diéu chinh phuong an phan ky dau tu hodc phan chia du an thanh phan

(néu co).

4. Hd so dé nghi diéu chinh chap thuan chu truong dau tu dy 4n cai tao,
xdy dung lai nha chung cu bao gom:

a) Vin ban dé nghi didu chinh chip thudn chi truong dau tu dy 4n c6 cac
nodi dung vé nha du tu va cam két ctia nha dau tu ddi véi truong hop da lya
chon duge chu dau tu dy an; cac ndi dung dé nghi diéu chinh, giai trinh hodc
cung cap tai liéu lién quan dén viéc d& nghi diéu chinh ndi dung cua vin ban
chap thudn chu truong dau tu;

b) Vin ban chap thuan chu truong dau tu dir 4n clia co quan c6 thim quyén;

c) Quyet dinh chip thuin nha dau tr hodc quyét dinh phé duyet két qua
tring d4u thau du an cai tao, xay dung lai nha chung cu ciia co quan c6 tham quyén;

d) Béo cdo tinh hinh trién khai du an dén thoi diém dé nghi diéu chinh.
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5. Trinh ty, thi tuc diéu chinh chap thudn chii truong dau tu dy 4n cai tao,
xay dung lai nha chung cu dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha 6 cap tinh 1ap hd so d& nghi diéu chinh chép thuén
chu truong déu tu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay gtri Uy ban nhan dén cap
tinh xem xét, chap thuan.

_ Trudng hop da lya chon dugc chi dau tu dy 4n thi chi dau tu gui 08 bd
ho so dé nghi diéu chinh chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh tai khoan 4
Piéu nay dén co quan quan ly nha & cép tinh dé bao céao Uy ban nhéan déan cap
tinh xem xét, chap thuan;

b) Trong thdi han t6i da 03 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan dugc hé so
quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh gui Iay y klen
tham dinh cua cic co quan chirc nang cép tinh ¢6 lién quan dén noi dung dé
nghi diéu chinh.

Trong vin ban dé nghi liy ¥ kién thim dinh, co quan quan ly nha ¢ cép
tinh phai néu rd céc ndi dung dé nghi tham dinh cua timg co quan duoc lay
y kién;

~ ¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban lay y kién
tham dinh ctia co quan quan ly nha & cap tinh, co quan dugc lay y kién phai g
vin ban tra 1o cho co quan quan ly nha & cap tinh;

d) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhén duoc van ban tra 101 cua
cac co quan dugc lay y kién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co' quan quan ly
nha ¢ cap tinh phai hoan thién ho6 so tham dinh va trinh Uy ban nhén dan cap
tinh xem xét, chap thuén;

d) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duge hé so dé
nghi didu chinh chép thuan chu truong cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh, Uy
ban nhan dan cap tinh xem xét, chap thuan diéu chinh chi truong dau tu; trucmg
hop khong chép thuén thi phai c6 van ban thong béo 1 1y do guri chu dau tu va
co quan quan ly nha & cép tinh.

6. D6i véi duy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu da dugc chép thudn
chu truong dau tu thi chu dau tu khéng duogc diéu chinh tién d dau tu du 4n
qua 24 thang so voi tién d6 dau tu du an duogc néu trong van ban chap thuan
chu truong dau tu lan dau, trir mdt trong cac trudng hop sau déy:

a) Dé khac phuc hau qua trong truong hop bat kha khéang theo quy dinh
ctia phap luat vé déan su va phép luét vé dét dai;

b) Diéu chinh t’1en do dau tu du an do nha dau tu cham dugce Nha nude
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ma khong phai
101 cuia chu dau tu;

¢) Picu chinh tién do dau tu du an theo yéu cau cuia co quan quan ly nha
nudc hodc do co quan nha nude cham thyc hi¢n thu tyc hanh chinh ma khéng
phai 16i ctia chu dau tu;
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d) Piéu chinh dy 4n dau tr do co quan nha nudc thay dbi quy hoach tai
noi ¢o du an;
_ d) Dicu chinh tién d¢ dy 4n dau tu do chdm hoan thanh vigc boi thuong,
ho trg, tai dinh cu ma khong phai do 16i ctua chu dau tu.

7. Van ban diéu chinh chp thuan chu truong dau tu dy 4n thyc hién theo
Mau s6 04 quy dinh tai Phy lyc kém theo Nghi dinh nay va phai dugc cong bo
cong khai theo quy dinh tai khoan 2 Pieu 13 cua Nghi dinh nay.

8. Du an cai tao, xay dung lai nha chung cu sau khi dugc cha"ip thuan chu
truong dau tu, diéu chinh chu trurong dau tu (néu c6) theo quy dinh cta Luat
Nha & va Nghi dinh nay néu thuge truong hop tam ngimg, cham dut hoat dong
cta du 4n dau tu theo quy dinh cua phap luat dau tu thi trinh ty, tha tuc tam
ngung hoat dong, cham durt hoat dong cua du an dau tu thuc hién dugc theo
quy dinh ctia phap luét dau tu.

Truong hop thudce dién chdm dut hoat dong cia du an thi sau khi cham
dut hoat dong, Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém t6 chirc lya chon lai
chu dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cua Nghi
dinh nay.

Piéu 15. Chii ddu tw dy én cii tao, xAy dung lai nha chung cw do Nha
nuwée true tiép diu tu xy dung bing ngudn vén dau tw cong

1. Chu dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu do Nha nude tryc
tlep dau tu xay dung bang nguédn vén dau tu cong (trir truong hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay), bao gom: Ban quan ly dy an dau tu xay dung chuyén nganh
hodc Ban quan 1y du én dau tu xdy dung khu vyue lam chu dau tu. Truong hop
khong c6 Ban quan ly du dn hodc ¢6 Ban quan ly du 4n nhung khong du dicu
kién thuc hién dy an thi ngudi quyét dinh dau tu giao co quan, to chire khac
lam chu dau tu du 4n cai tao, xay dlmg lai nha chung cu, bao gom ca doanh
nghiép do Nha nuéc nam giir 100% von diéu 1é c6 nganh nghé kinh doanh
chinh 14 kinh doanh bét dong san.

2. Co quan quan ly nha ¢ Lap tinh dé xuét giao co quan, té chirc quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay lam chu dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu;
viéc giao co quan, td chirc lam chu dau tu du an thuc hién theo quy dinh cua
phap luat dau tu cong, phap luat vé xay dung.

3. D6i v6i nha chung cu cho lyc lugng vii trang nhan dan do B§ Qudc
phong, B6 Cong an dau tu xay dung dé cho thué thi Bd Quéc phong, Bo Cong
an quyét dinh chu dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Diéu 16. Lua chon chii dau tw du an cai tao, xay du’ng lai nha chung
cu thong qua théa thuin chuyén nhwong quyén sir dung dat

1. Nha dau tu thoa thudn v6i céc cha so hiru nha chung cu vé viée chuyén
nhugng quyen sir dung dat dé thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai nha chung
cu d6i voi truong hop du 4n dap ung du cac diéu kién quy dinh tai khoan 11
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Diéu 60 ctia Luat Nha & va nha chung cu gin véi dién tich dt chuyén nhuong
khong con dién tich cén hg, dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai thudc tai
san cong.

Truong hcrp nha chung cu gan véi dién tich dat chuyén nhucmg quy dinh
tai khoan nay cé phan dién tich nha sir dung chung (hanh lang, cau thang) thuge
tai san cong thi chu dau tu phai bdi thu’cmg bang tién cho Nha nudc theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 34 ctia Nghi dinh nay.

2. Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thye hién du an
cai tao, xdy dung lai nha chung cu duge 1ap thanh van ban c6 day du chix ky
cua cac chu sd hiru co trong gidy to chimg minh vé quyén s hiru nha &, quyén
sir dung dét hodc nguoi thira ké hop phap va doanh nghiép kinh doanh bit dong
san duoc luya chon. Truong hop cir dai dién chu so hiru thoa thuén thi phai ¢6
van ban uy quyén cé cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cua phap luéat
dan su.

Mau 'van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc quy dinh
tai Mau s6 07 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay c6 vén ban thoa thuén chuyén
nhugng quyén sur dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, nha dau tu nop ho
so dé nghi chap thuan chu truong dau tu ddng thoi vai chap thun nha dau tu
lam chu dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 11
cua Nghi dinh nay kém theo phuong én bdi thuong, tai dinh cu duge 1ap theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 71 ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay da thong nhét
v6i cac chu so hiru nha chung cu dén co quan quan ly nha ¢ céap tinh noi ¢6 du
an dé xem xét, trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay.

4. Trong thoi han t6i da 35 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so dé nghi c‘nap
thuan chu truong dau tu dong thoi voi chip thuan nha dau tr va phuong én boi
thuomg, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap tinh
xem xét, chap thuan chu trlrorng dau tu dong thoi véi chap thudn nha dau tu 1am
chua dau tu dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu va phé duyét phuong én
boi thudng, tai dinh cu.

Quyét dinh phé duyét phuong 4n boi thudng, tai dinh cu va van ban chép
thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu lam chi dau tu du én
la cin clr phap 1y dé chu dau tu thuc hién cac thi tuc dau tu, xay dung du én
tiép theo.

Vin ban chép thuén chu truong dau tu dong thoi chép thudn nha dau tu 1a
van ban xac dinh chu dau tu du an cai tao, xg‘:‘ly dung lai nha chung cu va phai
dugc cong khai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 cia Nghi dinh nay.
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Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu phal dugc cong
b6 cong khai trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dén cap tinh va dugc
gtri cho Uy ban nhén dan cap huyen, Uy ban nhéan dan cép xa noi ¢6 du 4n dé
cong khai tai noi c6 nha chung cu va thong bao cho céc chi so hiru, nguoi s
dung nha chung cu biét thuc hién.

5. Sau khi c6 quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu va
¢6 vin ban chip thuén chu truong dau tu dong thoi v6i chap thuan nha dau tu
quy dinh tai khoan 4 Dleu nay, chu so hitu nha chung cu khong dugc su dung
giay to chimg minh quyen sir dung dat, quyen so hiru tai san gan lién voi dat
dugc cAp theo quy dinh cia phap luat dét dai de thé chap, thuc hién giao dich
mua bén, cho thué mua nha ¢ hodc chuyén quyén s hitu nha ¢ cho t6 chire, ca
nhan khéc; néu thuc hién céc giao dich nay sau thoi diém Uy ban nhén dan cap
tinh phé duyét phuong an boi thudng, tai dinh cu va chap thuan chi truong dau
tu déu khong duge cong nhan va khong cé gia tri phap ly.

Dén thoi diém ky két hop dong mua béan, thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh
cu v6i chu dau tu dy an theo quy dinh tai Diéu 32 ccta Nghi dinh nay, chu so
hiru nha o phal ban giao gidy to chimg minh quyén s& hiru nha &, quyén sk
dung dat qua cac thoi ky cho chu dau tu dy 4n. Chu dau tu du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu khdng phai thyc hién thu tuc ding ky blen dong vao giay
td chimg minh quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

Diéu 17. Lua chon chii dau tuw du an théng qua thoa thuan gitra chu
s0' hiru nha chung cw véi doanh nghiép kinh doanh bat dong sin tai Hoi
nghi nha chung cw

1. Viéc lya chon chi dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh tai Diéu nay dugc ap dung doi véi céc truong hop sau day:

. a) Dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong thugc di¢n quy dinh tai
Diéu 16 cua Nghi dinh nay;

b) Du én cai tao, xdy dung lai nha chung cu dap tmg diéu kién quy dinh
tai diém a va diém b khoan 11 Diéu 60 cua Ludt Nha ¢ nhung khong dugc toan
b cdc chu s¢ hiru nha chung cu théng nhét thoa thuan chuyén nhugng quyén
sir dung dat cho chu dau tu dé thuc hién duy an.

2. Co quan quan ly nha & cép tinh cong bd cong khai théng tin vé du an
cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay trén Cong
thong tin di¢n tu cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh va dong thoi giri dén Uy
ban nhan déan cAp huyén noi c6 du dn dé cong khai trén Cong thong tin dién tur
ctia co quan nay trong thoi han 30 ngay nham kéu goi nha dau tu dang ky tham gia.

Noi dung thong tin dang tai cong khai bao gom cac thong tin theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 cia Nghi dinh nay va yéu cau d6i voi nha dau tu thuc
hién du an (gdm nang luc tai chinh, vén chu s hitu, ning luc kinh nghiém thyc
hién du an, phuong an tai chinh dé thue hién du én va cac yéu cau khéc (néu co)).
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3. Trong thoi han téi da 25 ngay, ké tir ngay hét thoi han dang tai thong
tin theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, cac doanh nghiép kinh doanh bat dong
san ¢6 nhu cau gui don dang ky tham gia lam chu dau tu du an (bao gbém ndi
dung vé nha déu tu, céc dé xuit ddi voi dy an) kém theo hd so nang luc va dé
xuét phuong an boi thucmg, tai dinh cu dugc 1ap theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 71 cua Luét Nha ¢ va Nghi dinh nay dén co quan quan ly nha ¢ cép tinh
hodc gm dén Uy ban nhan dan cap huyén noi c¢6 dir an néu duoc Uy ban nhén
dan cap tinh giao.

4. Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay hét han tiép nhan ho so theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, co quan dugc giao tiép nhan ho so cé trach
nhiém kiém tra ho so dé lap danh sach cac nha dau tu dang ky tham gia;  trudng
hop Uy ban nhéan dan cap huyén noi ¢6 dy an la co quan duge giao tlep nhan
hé so thi co quan nay phai bao cao co quan quan ly nha ¢ cap tinh dé quyét
dinh danh sach cac nha dau tu tham gia.

5. Trong thoi han t6i da 60 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay, Uy ban nhén déan cap huyén chu tri, phéi hop véi co quan
quan ly nha & cap tinh té chire lay y kién cua céc chu s& hiru nha chung cu vé
viéc lya chon nha dau tu thyc hién du an tai Hoi nghi nha chung cu.

Uy ban nhéan dén cap huyén ¢d trach nhiém giri thong béo cho cac chu s¢
htru, nguoi sir dung nha chung cu vé thoi gian, dia diém t6 chirc hop lay y kién
vé viée lya chon chu dau tu dy an. Tai Hoi nghi nha chung cu, Uy ban nhan
dan cap huyén cong b6 danh sach cac nha dau tu da dugc duyet theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu nay; cic nha dau tu c6 trong danh sach béo cao phuong an dau
tu xdy dung du an va du kién phuong an boi thuong, tai dinh cu dé cac dai dién
chu s& hiru, nguoi sir dung nha chung cu du hop xem xét, lua chon; viéc lua
chon chu dau tu du an duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

6. Viée léy y kién cua cac chu s¢ hiru nha chung cw duge thyc hign theo
nguyén tic moi mét cin hd trong nha chung cu c6 mét dai dién chu s¢ htru
tham dy twong tmg v&i mot phiéu biéu quyét va c6 it nhat 70% tong sb dai dién
cha s hiru nha chung cu, khu chung cu d6 tham gia; doanh nghi¢p dugc lya
chon phai duge tdi thiéu 75% tong so dai dién chu sé hitu can ho trong nha
chung cu, khu chung cu tham gia hop dong y; trudng hop c6 nhiéu doanh
nghi¢p tham gia déng ky lam nha dau tu thi lya chon doanh nghi¢p nhén dugc
ty 1€ don;:, y cao nhét ctia cac chi s hitu cin ho nhung tdi thiéu phai dat trén
51% téng sb dai dién chu s hitu nha chung cu, khu chung cu dé dong y; viée

| t6 chirc lya chon chi dau tu du an phai dugc [ap thanh bién ban c6 chir ky cua
dai dlen Uy ban nhén déan c4p huyén noi ¢6 du an, dai dién co quan quan ly nha
& cép tinh, dai dién céc chi s¢ hiru nha chung cu tham gia hop va doanh nghiép
duoc lua chon.

Trudong hop nha chung cu, khu chung cu cé mét phan dién tich thudc tai
san cong thi dai dién chu s¢ hiru nha ¢ thudce tai san cong hoidc co quan duge
dai dién chu s& hitu thudce tai san cong giao tham gia hop lya chon nha dau tu
du an.
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Po6i vai phan dién tich khéc trong nha chung cu khong phai 1a c¢an h$ ma
thudc quyén s& hiru ciia to chire, ca nhan hodc ctia Nha nude thi ldy tong dién
tich sir dung cuia phan dién tich nay chia cho dién tich st dung can hé lon nhat
tai nha chung cu hoéc khu chung cu do6 dé xac dinh ty 18 s6 phiéu biéu quyét
clia cac chu s hiru; mdi phan dién tich tuong duong v6i dién tich can h¢ Ion
nhét sau khi chia dugc tinh bing mét phiéu biéu quyét; truong hop dién tich
con lai sau khi chia 16n hon ‘/z dién tich cin ho quy dinh tai diém nay thi dugc
tinh ty 1& mot phiéu biéu quyét ciia chi s& hiru; truong hop dién tich con lai sau
khi chia nh6 hon % dién tich cén h6 quy dinh tai diém nay thi khong tinh ty 18
mét phiéu biéu quyét ctia chu so hiru.

7. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay c¢6 bién ban lya chon nha dau
tu du an theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay, nha dau tu gln hé so dé nghi chip
thuén chu truong dau tu dong thoi voi chip thudn nha dau tu lam chu dau tu du
an theo quy dinh tai Piéu 10 cia Nghj dinh nay, kém theo phucmg an boi
thuong, tai dinh cu dén co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi c6 du 4n xem xét,
trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

8. Trong thoi han ti da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc hé so dé nghi chap
thudn chu truong dau tu va phuong an boi thuong, tai dinh cu quy dinh tai
khoan 7 Piéu nay, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét phuong an boi
thuong, téi dinh cu va thyuc hién chép thuan chu truong dau tu dong thoi véi
chép thuan nha déau tu lam chu dau tu dy an cai tao, xay dyng lai nha chung cu
theo quy dinh tai Piéu 11 cua Nghi dinh nay.

Vin ban chép thuan chii truong dau tu ddng thoi chép thuan nha dau tu 1a
van ban xac dinh chui dau tu dy én cai tao, xay dung lai nha chung cu.

9. Sau khi co quan ¢6 thim quyén chip thudn chu truong dau tu du an va
phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu, chu dau tu ¢6 trach nhiém lam
thu tuc de nghi co quan ¢6 tham quyen theo quy dinh cua phap luat dat dai thu
hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét (néu co) doi voi
dién tich dit dugc giao dé thuc hién dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Piéu 18. Luwra chon chii diu tw du 4n thong qua t6 chire diu thau

I. Viée lya chon chu dau tr du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu théng
qua to chirc dau thau duoc dp dung ddi véi truong hop hét thoi han lua chon
nha dau tu du an theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 17 cta Nghi dinh nay ma
khong c6 nha dau tu dang ky tham gia hodc c6 nha dau tu dang ky tham gia
nhung céac chu s¢ hitu nha chung cu khong lua chon dugc chu dau tu dy an.

2. Trude khi t6 chire ddu thau lua chon nha dau tu du 4n cai tao, xdy dung
lai nha chung cu, co quan ¢6 thdm quyén 1ap ho so va trinh dé nghj chap thuan
chui truong dau tu dy én theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 va khoan 2 Piéu 11
ctua Nghi dinh nay.
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3. Co quan quan ly nha & cap tinh té chire 14p thdng bao mdi quan tam, hd
so moi quan tam theo quy dinh cua phap luat dau théu Truong hop co quan
quan ly nha & cap tinh khong c6 du ning lue to chire dau thau lira chon nha dau
tu theo quy dinh thi phai thué don vi tu van dau thau c6 du diéu kién thyc hién
theo quy dinh cta phéap luat ddu thau dé t6 chirc dau thau lya nha dau tu dy an
cai tao, xay dung lai nha chung cu; kinh phi thué don vi tu van thuc hién theo
quy dinh tai khoan 8 Diéu nay.

4. Thong bao moi quan tém, hé so moi quan tim dugc déng tai trén H¢
thong mang dau thau quoc gia theo quy dinh cua phap luat dau thau. Ho so moi
quan tdm bao gdm cac ndi dung theo quy dinh cta phap luat dau thau va so bo
phuong 4n béi thuong, tai dinh cu cé cac ndi dung quy dinh tai cac diém d, d
va diém k khoan 1 Diéu 71 ctia Ludt Nha &.

J. Hét thoi han dang tai h6 so moi quan tim, co quan quan ly nha ¢ cap
tinh t6 chirc dénh gia hd so dang ky thuc hién dy an cua cac nha dau tu da ndp
theo quy dinh cua phép luat vé dau thau, trong do6 co danh gia vé viéc dép tmg
so by phuong an boi thuong, tai dinh cu theo ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu da dugc phé duyét.

Céan cu két qua danh gia ho so dang ky thuc hién du an, co quan quan ly
nha & cap tmh trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét két qua moi
quan tdm va t6 chirc lya chon nha dau tu nhu sau:

a) Truong hop chi c6 mot nha dau tu dap tng yéu ciu cua hd so moi quan
tam thi chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay;

b) Trucmg hop c6 tir hai nha dau tu tré 1én dap v ung yéu cau cia ho so moi
quan tam thi t6 chirc déu thau rong rai lya chon nha dau tu theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu nay;

c) Trucmg hop khong c¢6 nha dau tu quan tim hodc khong ¢6 nha dau tu
dap ung yéu cau cua ho so moi quan tAm, co quan quan 1y nha & cap tinh phai
¢6 van ban théng bao vé két thic thu tuc moi quan tam guri cho nha dau tu biét
va thuc hién lai thu tuec moi quan tdm hoac ra sodt, chinh stra hd so mdi quan
tAm va thuc hién ding tai theo quy dinh cia phap luat dau thau.

6. Trinh tu, thu tuc chip thuan nha dau tu dugc ap dung 601 VOl trudng
hop nha dau tu dap mg yéu cau quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu nay dugc
thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha & cap tinh 1ap to trinh dé nghi chap thuin nha dau
tu theo Mau sb 05 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém
theo h6 so moi quan tam, két qua phé duyét ho so moi quan tim va cdc tai liéu
lién quan khéac trong qua trinh to chirc, ddnh gia ho so moi quan tam, trinh Uy
ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét;
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b) Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hé so clia co quan
quan ly nha ¢ cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, chap thuan nha dau
tu theo Mau so 06 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
trudng hop khong chép thuén thi Uy ban nhan dan cap tinh phai c6 van ban néu
rd 1y do guri co quan quan ly nha o cap tinh va nha dau tu.

Vin ban chp thudn nha dau tu quy dinh tai khoan nay la van ban xdc dinh
chu dau tu dy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

7. Viéc déu thau lya chon nha dau tu déi vai truong hop c6 tir 02 nha dau
tu quan tam trd 1én dap ing yéu cau cua hod so moi quan tdm quy dinh tai diém b
khoan 5 DPiéu nay dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé déau thau.

Quyét dinh phé duyét két qua tring dau thau dy 4n cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat dau thau 1a vin ban xéc dinh chu dau
tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

8. Chi phi t& chire c}‘z:lu thdu lya chon chu dau tu quy dinh tai Piéu nay,
vigc bao lanh dy thau (néu co) duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
dau thau.

9. Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngay c6 van ban chap thuan nha
dau tu quy dinh tai khoan 6 Diéu nay hodc quyét dinh phé duyét két qua tring
dé4u thau dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 7 Dleu
nay thi co quan quan ly nha ¢ cap tinh chu tri phdi hop Uy ban nhan dan cap
huyén noi ¢6 dy an, cac co quan lién quan cap tinh va chu dau tu du 4n lap,
trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét phuong an bdi thuong, tai dinh cu.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc dé nghi clia co quan
quan ly nha & cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét phuong
an boi thuong, tai dinh cu.

Piéu 19. Thu héi dét, giao dit, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat

1. B6i véi truong hop nha dau tur va cac chii so hitu nha chung cu théa thudn
chuyén nhugng quyén sir dung dit dé thuc hién du 4n theo quy dinh tai Diéu 16
cua Nghi dinh nay thi khong thuc hién thu tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat.

2. Béi voi truong horp lwa chon chu dau tu du 4an theo quy dinh tai
Piéu 17, 18 clia Nghi dinh nay thi sau khi phé duyét phu'(mg an boi thuong, tai
dinh cu thi chi dau tu lam thu tuc dé nghi co quan nha nude c6 tham quyén theo
quy dinh cua phap luét dat dai thu hdi dét, giao dét, cho thué dat, chuyen muc
dich sir dung dit (néu c6) ddi vai toan bd dién tich dat trong pham vi du an, bao
gbm ca thira dat khong phai la dat & (neu c6) theo quy hoach chi tiét dugc co
quan c6 thim quyén phé duyét hodc chap thuan chu truong dau tu du an.
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3. Thoi diém thuce hién viée b thuong, tai dinh cu (bao gom viée boi thuong
bang tién hofc tai dinh cu tai dia diém khac hodic b6 tri ché & tam thoi theo phuong
an bm thuong, tai dinh cu da duge phé duyét) quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu nay la sau khi ¢é van ban chap thuan chu truong dau tu du an va quyét dinh
phé duyét phuong 4n boi thuong, tai dinh cur.

4. Poi véi truong hop du én cai tao, xdy dung lai nha chung cu co yéu cau
phai xac dinh nghia vu tai chinh b6 sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 40 cua
Nghg dinh nay’thl chu dau tu du an phai thyc hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh
tién sir dung dét, tién thué dét va hoan thanh ngha v tai chinh ddi véi phn dién
tich dat phat sinh nghia vu tai chinh dé dugc giao dat, cho thué dét, chuyén muc
dich sir dung dt theo quy dinh ctia phap luat dét dai.

5. Trinh ty, thu tuc va thflm quyén thu hoi dat, giao dat, cho thué dat,
chuyen muc dich sir dung dét (néu c6) ddi voi timg truong hop quy dinh tai
Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat dat dai.

Piéu 20. Lap, thim dinh, phé duyét du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cwr

1. Chu dau tu phai lép bdo cao nghlen ctru kha thi dur an cai tao, xay dlmg
lai nha chung cu dé trinh co quan c6 tham quyen tham dinh theo quy dinh cua
phap ludt xay dung, trir truomg hop chi yéu cau lap béo céo kinh té - k¥ thuét dau
tu du an.

2. Trén co s& két qua tham dinh bdo cdo nghién ctru kha thi du an cua co
quan chuyén moén vé xay dung, ngudi quyeét dinh dau tu hoac chu dau tu co trach
nhiém xem xét, phé duyét du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Trong qué trinh thuc hién du an, chu dau tu duge diéu chinh noi dung du
an dau tu theo quy dinh cua phap luét xay dung; truong hop diéu chinh n6i dung
du dn ma thudc dién diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 14 cua Nghl dinh nay thi phai thuc hién diéu chinh chu truong dau tu trude
khi didu chinh ndi dung du 4n.

Muc 2
GIAI POAN THU'C HIEN DU AN VA KET THUC DU AN

Piéu 21. Giai doan thyc hién duy dn va két thic dau tw xay dung du 4n

1. Giai doan thuc hién du an bao gém cac cong viéc: lap, tham dinh, phé
duyét thiét ké xay dung, cap Gidy phép xay dung, thi cong xay dung, van hanh
cong trinh xay dyng, nghiém thu hoan thanh céng trinh xay dung dugc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat xay dung va va dap ung cac yéu cau vé thiét
ke lap dit hé thong ha tang vién thong, thong tin theo quy dinh ctia phép luét
vé vién thong.
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2. Chu dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu thyc hién kinh
doanh céc san pham nha &, cong trinh thuong mai, dich vu khac trong pham vi
du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Sau khi cong trinh xdy dung trong dy 4n ci tao, xay dung lai nha chung
cu duge nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cta phép ludt vé xay dung, chu
dau tu thyuc hién céac thu tuc lién quan dé két thuc dau tu xay dung dy 4n nhu:
quyét toan hop dong xay dung, quyét toan du 4n hoan thanh, xdc nhén hoan
thanh cong trinh, bao hanh cong trinh xdy dung va thuc hién ban giao nha ¢,
cong trinh x4y dung cung céc ho so lién quan theo quy dinh cua phap luat xay
dung, phéap ludt nha ¢ va phap luat co lién quan.

4. Chu diu tu ¢6 trach nhiém 1am thu tuc dé cdp gidy chimg nhén vé quyén
str dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dét cho cac chu sd hiru nha chung
cu theo quy dinh cua phap luat dat dai, trir trudong hop chu sé hitu tu 1am tha
tuc d& nghi cap gidy chimg nhan.

Diéu 22. Ban giao nha & va cic cong trinh khac dwa vao sir dung

1. Viéc ban giao nha & sau khi hoan thanh viéc xay dung lai trong dy an
cai tao, xy dung lai nha chung cu dugc uu tién thuc hién cho céac chu sé hir,
ngudi sir dung can h nha chung cu téi dinh cu trude.

2. Bi v6i nha chung cu thi viéc ban giao dugce thyuc hién sau khi da hoan
thanh vi¢c nghi¢m thu nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé xdy du’ng
va da nghiém thu cong trinh ha tang k¥ thuat ctia khu vue c6 nha o theo tién do
cua dy an da dugc néu trong chép thuan chu truong dau tu du an. Trudng hop
chu dau tu dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai xay dung cong trinh
ha tang xa héi phuc vu nhu cau & theo chu truong dau tu du an thi phai hoan
thanh viéc xay dung va nghiém thu cong trinh nay theo tién do da dugc chap
thuédn trudc khi ban giao can hg chung cu.

Trude khi ban giao cin ho, chu dau tu phai lap hé so ban giao nha chung
cu theo quy dinh cua phap luat nha ¢.

3. Chu s& hitu nha chung cu, bao gobm ca chu so htru thuge tai san cong,
nguoi s dung nha chung cur ¢6 trach nhiém tiép nhan nha & tai dinh cu khi du
diéu kién ban giao nha &, phai ndp kinh phi bao tri phan str dung chung va kinh
phi quan Iy vin hanh theo quy dinh cta phap ludt nha &; truong hgp khong nhan
ban giao cdn hg tai thoi diém ban giao ma khdng ¢6 ly do chinh dang dugc cac
bén thong nhat thi chu dau tu duoc thuc hién boi Lhu'cmg bing tién cho nguoi
tai dinh cu theo gia da dugc xéac dinh trong phuong an boi thuong, tai dinh cu
da dugc phé duyét va chii dau tu duge ban céc cin ho chung cu nay theo gid
kinh doanh thuong mai cho céc chu thé khac.

4. Pbi véi nha ¢ riéng 1é va cac cong trinh xay dung khac khong thude
nha chung cu trong dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cur thi chu dau tu thye
hién ban giao nha ¢ va cac cong trinh nay cho cac chu so htru, nguoi s dung
nha chung cu quan ly, sir dung theo phuong 4n boi thuong, téi dinh cu da dugc
phé duyét va quy dinh cia phap luat vé xay dung, phap ludt vé nha &.
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Chu‘o‘ng 1111
DI DOI, CUONG CHE DI DOI VA BO TRi CH(’) O TAM THOI
CHO CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 23. Cic trudng hop di doi chii sé hiru, ngudi sir dung nha chung cw
1. Céc truong hop di doi khan cip nha chung cu bao gém:

a) Nha chung cu bj hu hong do chay, nd khong con du diéu kién bao dam an
toan dé tiép tuc sur dung;

b) Nha chung cu bi hu hong do thién tai, dich hoa khong con du diéu kién
bao dam an toan dé tiép tuc sir dung.

2. Céc truong hop di doi theo phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu bao gdm:

a) Nha chung cu ¢ céc két cau chiu luc chinh cua cong trinh xut hién tinh
trang nguy hiém tong thé, co nguy co sap do, khong dap tmg diéu kién tiép tuc sur
dung, can phai di doi khan cép chii s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu;

b) Nha chung cu bi hu hong nang, xut hién tinh trang nguy hiém cuc bo két
cau chiu luc chinh cuta cong trinh va ¢ mot trong cdc yéu t6 sau day: hé théng ha
ting ky thuat phong chay, chira chay; cap nuoc, thoat nudc, xu ly nudc thai; cap
dién, giao thong ndi b khong dap tmg yéu cdu cua tiéu chuan, quy chuan k§ thuat
hién hanh hodc c6 nguy co mat an toan trong vén hanh, khai thac, sir dung can
phal pha do dé bao dam an toan cho chui s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu va
yéu cau vé cai tao, chinh trang do thi;

¢) Nha chung cu bi hu hong mét trong cac két cau chinh cta cong trinh sau
day: méng, cot, tuong, dam, xa khong dap tmg yéu cau sir dung binh thudng ma
chua thudc trudng hop phai pha do theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay
nhung thudc khu vuc phai thyuc hién cai tao, xay dung dong bo voi nha chung cu
thudc trudng hop phai pha do quy dinh tai khoan nay theo quy hoach xay dung da
dugc phé duyét.

Diéu 24. Trinh ty, thi tuc di doi chii sé hifu, nguoi sir dung nha chung cw

1. Trinh ty, thu tuc di doi khén cap déi véi trudong hop quy dinh tai khoan 1
Piéu 23 cua Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha ¢ cap tinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
quyét dinh di doi khan cép trong thoi han toi da 03 ngay, ké tir thoi diém co két
ludn ctia co quan co tham quyén vé viée nha chung cu nay khong con du diéu kién
bao dam an toan dé tiép tuc sir dung theo quy dinh ctia phép luét.
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Quyét dinh di doi khan cip bao gdm cac nodi dung: dia diém nha chung cu
phai di doi khan cip, dia diém bé tri chd & tam thoi, phuong thire di doi, thoi han
di doi, trach nhiém cua co quan, t6 chire, ca nhan lién quan trong viéc thuc hién
quyét dinh di doi khan cap; kinh phi di doi;

b) K& tir khi c6 quyét dinh di doi khén cp, Uy ban nhan dan cp huyén noi
co nha chung cu co trach nhiem chu tri, phéi hop vdi cac co quan lién quan tai dia
phuong td chirc di doi khan cap toan b chu so hiru, nguoi su dung nha chung cu
dén chd & tam thoi theo quyét dinh di doi khan cap quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Co quan quan ly nha & cép tinh hodc Uy ban nhan dan cap huyén néu dugc
Uy ban nhan dan cép tinh giao chu tri, ph6i hop véi co quan tai chinh tai dia
phuong dé xuét Uy ban nhan dén cap tinh bé tri kinh phi di doi khan cép tir ngudn
ngan sach chi thuong xuyén cua dia phuong.

2. Trinh tu, tht tuc di doi déi véi truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 23
cua Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay phuong an boi thuong, tai dinh
cu dugc phé duyét, chu dAu tu phéi hop VUi co quan quan ly nha & cép tinh bao
cao Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quyét dinh di cl(n theo quy dinh tai khoan 3
Dleu 73 ctia Luat Nha & va giri dén Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhan dan
cap x4 noi c6 nha chung cu phai di doi dé thong béo truc tiép dén céc chi so hiru,
nguoi su dung nha chung cu phai di doi thuc hién;

b) Trong thoi han t&i da 30 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh di doi quy dinh
tai diém a khoan nay, Uy ban nhén dan cip huyén chi tri, phéi hop véi Uy ban
nhéan dén cdp x4, chi dau tu du 4n va céc co quan lién quan cua dia phuong to
chtre di doi toan bd chi sd hitu, ngudi sir dung nha chung cu dén chd ¢ tam thoi
dé ban giao mat bang cho chu dau tu du 4n.

3. Truong hop ¢6 can hd thuge tai san cong thude dién phai di doi theo quy
dinh tai Piéu 23 ctia Nghi dinh nay thi co quan nha nudc c6 thAm quyén phai thuc
hién tht tuc thu hdi nha & thude tai san cong theo quy dinh cua phap luat nha o.

Piéu 25. Trinh tw, thii tuc cudng ché di doi chii sé' hivu, nguoi sir dung
nha chung cw

1. Trinh ty, thi tuc cudng ché di doi ddi véi trudmg hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 23 cua Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

~a) Trong thoi han t01 da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay hét han di doi theo
quyét dinh di doi khan cdp ma chu s hiru, ngum st dung nha chunf? cu khong
di doi thi co quan quan ly nha ¢ cap tinh bao c4o Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh quyét dinh cudng ché di doi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 74 cua Luét
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Nha & dé ap dung dbi véi cac cha so hitu, nguoi sir dung nha chung cu khong
thue hién di doi, dong thoi guri dén Uy ban nhén déan cap huyén, co quan cong
an cap huyén va Uy ban nhan dén cép xa noi cé nha chung cu can di doi dé
niém yét tai noi c6 nha chung cu thudc dién di doi va théng bao truc tiép dén
cac chu so hiru, nguoi sir dung nha chung cu phai thuc hién di doi;

b) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh
cudng ché di doi, Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 nha chung cu c6 trach
nhiém chu tri, phéi hop véi Uy ban nhan dan cap xa noi ¢6 nha chung cu can
di doi, chu dau tu du én, co quan cong an cap huyen va cac co quan lién quan
tai dia phuong td chirc cudng ché di doi theo ndi dung quyét dinh cudng ché
di doi.

_ 2. Trinh ty, thi tuc cudng ché di doi doi véi trudmg hop quy dinh tai khoan 2
Dicu 23 cua Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay hét han di doi theo quyét dinh
di doi ma chu s hitu, ngudi sir dung nha chung cu khéng di doi thi chi dau tu
coO van ban bao céo co quan quan ly nha o cap tinh dé trinh Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh quyét dinh cudng ché di doi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74
ctia Ludt Nha ¢ dé ap dung dbi vai cac cha sé hitu, nguoi sir dung nha chung
cu khong thye hién di doi, dong thoi guri dén Uy ban nhan dan cap huyén, co
quan cong an cép huyén va Uy ban nhan dén cap xa noi ¢6 nha chung cu va
niém yét tai noi c6 nha chung cu dé théng béo cho cac chu sé hiru biét;

b) Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay ban hanh quyét dinh cudng
ché di doi, Uy ban nhén dan cép huyén noi ¢6 nha chung cur 6 trach nhiém chu
tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan cap xd noi ¢6 nha chung cu, chi dau tu du
an, co quan cong an cap huyén va cac co quan lién quan tai dia phuong td chirc
cudng ché di doi theo ndi dung quyét dinh cudng ché di doi.

Diéu 26. B tri chd & tam thoi cho chii sé hiru, nguoi sir dung nha chung cw
1. Cac hinh thirc bd tri chd ¢ tam thdi bao gom:

a) BO tri chd & tam thoi tai quy nha ¢ tai dinh cu ¢é sin hodc quy nha ¢
thudc tai san cong trén dia ban hodc mua nha ¢ thuong mai hoac dau tu xay
dung quy nha ¢ tai dinh cu bang ngudn von ngan sach cua dia phuong hodc
ngudn von tr Quy dau tu phat trién, Quy phat trién nha & cua dia phuong (néu
cO) dé dung 1am chd & tam thoi;

b) Thanh toan tién dé chu s& hitu, ngudi str dung nha chung cur t lo chd 6.

2. Truong hop dau tu xdy dung quy nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu nay dé bo tri chd & tam thoi thi phai bao dam yéu cau vé
chat lugng, quy chuan, tiéu chuin xay dung nha &; truong hop nha ¢ ding de
bd tri tam thoi thude dién duoc ban va cha s hitu dang & nha ¢ nay ¢6 nhu cau
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mua thi thye hién ban nha ¢ nay cho cac chu so hiru thay cho viéc tai dinh cu,
trir truong hop dang dugce bé tri cha ¢ tam thoi 1a nha ¢ thude tai san cong; gia
ban nha & nay va viéc thanh toan tién chénh léch (néu c6) duogc xac dinh nhu
d6i vai truong hop bdi thuong, tai dinh cu néu trong phuong dn boi thuong, tai
dinh cu da dugc phé duyét.

3. Truong hop chd & tam thoi 12 can ho chung cu thi trach nhiém chi tra
céac chi phi quan ly van hanh, str dung can hé chung cu dugce quy dinh nhu sau:

a) Truong hop di doi khan cé"lp cac chu s¢ hiru, nguoi su dung nha chung
cu dén chd & tam thoi thi ngan sach dia phuong chi tra kinh phi quan ly van
hanh nha chung cu tir ngudn chi thuong xuyén cta dia phuong dén khi lya chon
duge chu dau tu dy an;

b) Trudng hop di doi theo phuong an boi thuong, tai dinh cur thi cha dau
tu chi tra kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu.

Piéu 27. Trach nhiém b tri chd & tam thoi
1. Trach nhiém bd tri chd & tam thoi duge thuce hién theo quy dinh sau day:

a) DS} véi nha chung cu quy dinh tai diém b khoén 2~Diéu 59 cua Luat
Nha ¢ thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém bo tri cho ¢ tam thoi;

b) Doi voi nha chung cu quy dinh tai diém a va diém c khoan 2 Piéu 59 cua
Luat Nha & thi Uy ban nhan dén cép tinh c¢6 trach nhiém bo tri chd ¢ tam thoi
cho dén khi lua chon duoc cht dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chpng Ccu.
Sau khi lua chon duge chi dau tu du an thi chu dau tu ¢6 trach nhiém bé tri chd
& tam thoi trong thoi gian thuc hién du an; néu da c6 chd & tam thoi thi chu dau
tu chi tra kinh phi bé tri chd & tam thoi;

¢) Béi véi nha chung cu quy dinh tai diém d va diém d khoan 2 Piéu 59
cuia Ludt Nha & thi chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu co trach
nhiém bo tri cho & tam thoi.

2. DBbi véi truomg hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay thi
co quan quan 1y nha & c¢ip tinh hodc co quan dugc Uy ban nhéan dan cap tinh
giao chu tri, ph6i hop véi co quan tai chinh cling cép dé xudt phuong an bé tri
chd & tam thoi va du kién kinh phi tir nguén ngén sach chi thuomg xuyén ctia
dia phuong dé bé tri chd & tam thoi.

Kinh phi bo tri chd & tam thoi duge chi dau tu hoan tra vao ngéan sach nha
nudc sau khi nghiém thu, hoan thanh dua nha ¢ vao sir dung doi vai truong hop
chu dau tu thyc hién dyu an khong bang nguon von dau tu cong.

3. D6i véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay thi cha dau
tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu c¢6 trach nhiém dé xuat viéc bo tri
cho ¢ tam thoi trong phuong an boi thuong, tai dinh cu.
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Kinh phi thuc hién viéc b tri chd ¢ tam thoi khong thude trudong hop
thyc hi¢n dy an bang ngudn vén dau tu cong dugc xac dinh trong tong mirc
dau tu dy 4n; murc kinh phi t t6i thidu dé b tri chd & tam thoi doi véi timg chu
s& hitu do chi dau tu dé xuét va Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh trong
phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu.

Truong hop chua lua chon duge chu dau tu dy an thi co quan quan ly
nha & cap tinh chu tri, phoi hop véi co quan tai chinh cung cap dé xuat kinh
phi bo tri chd & tam thoi tir ngudn chi thuong xuyén dé bao cao Uy ban nhén
dén cép tinh quyét dinh.

4. Pdi voi trudong hop cham tién do ban giao nha & téi dinh cu cho chi s¢
hitu, ngudi str dung nha chung cu do co quan nha nudc cé thay doi quy hoach
hodic chdm giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat (néu c6) thi
ngéin sich chi thudng xuyén cuia dia phuong c6 trach nhiém thanh toan chi phi
bo tri chd & tam thoi trong thoi gian cham tién do ban giao nha &; néu chu dau
tu thanh toan phéan chi phi nay thi dugc ngén sach dia phuong hoan tra lai chi
phi nay hodc duge khau trir vao nghia vu tai chinh phai nép cho Nha nuéc (néu
¢0); t0 chirc, ca nhan c6 lién quan khong thuc hién nghia vu quy dinh tai khoan
nay phai chiu trach nhiém trudc phap luat va phai boi thuong thiét hai theo quy
dinh cta phép luat vé bdi thuomg nha nudc.

. Chuong IV
BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Muc 1
BO] THUUNG HO TRQ, TAI DINH CU DPOI VOI NHA U
CONG TRINH XAY DI,JNG KHONG THUQC TAI SAN CONG

Piéu 28. Boi thuong, tai dinh cw doi véi cin ho chung cw

1. Viéc boi thuong, tai dinh cu d6i voi can ho cia nha chung cu cii thude
truong hop quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cua Luat Nha ¢ nhung khong thude
tai san cong dugc thyc hién nhu sau:

a) Doi vai cac cin hd tai tang 1 thi chu so hitu duge boi thuong hé sO k tir 1
dén 2 lan dién tich sur dung can hg bi pha do dugce ghi trong giay to chimg minh
quyen su dung dat, quyén s htru tai san giin lién véi dat qua cac thoi ky hodc
du diéu kién dé dugc cap gidy chimg nhan nay theo quy dinh cta phap luat dét
dai, phap ludt nha &; cén cir h¢ s6 k quy dinh tai diém nay, Uy ban nhéin dan
cép tinh xac dinh hé s6 k ap dung cho timg vi tri, khu vuc c6 nha chung cu
thugc dién phai cai tao, xay dung lai, lam co s& dé chu s& hitu va nha diu tu du
an thong nhat dién tich duoc bdi thuong theo hé sé k dé dua vao phuong én boi
thuong, tai dinh cu.
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Trudmg hop chii s& hitu can ho tai ting 1 c6 mdt phan dién tich cin ho dé
kinh doanh va du 4n ¢6 bé tri mot phan dién tich dé kinh doanh dich vu, thuong
mai theo quy hoach dugc duyét thi ngoai vi¢c duge boi thudng theo quy dinh
tai diém nay, néu chu s¢ hiru ¢6 nhu cau thi duge mua hoac thué phan dién tich
san kinh doanh dich vu, thuong mai theo thiét ké duge duyét dé kinh doanh;
gid ban phan dién tich nay duge tinh theo suat dau tu xdy dung phén bo trén 1
m? san kinh doanh dich vu, thuong mai (bao gdm ca chi phi dau tu xay dung
ha tang k¥ thuat ctia khu vyc c6 san thuong mai) theo quy dinh cua phap luat
xiy dung cdng véi loi nhun dinh mirc bing 10% tong kinh phi dau tu phan
dién tich kinh doanh dich vy, thwong mai tai thoi diem phé duyét du an da dugc
co quan c6 thdm quyén thdm dinh thiét ké co so; gia thué dién tich kinh doanh
dich vy, thuong mai nay do céac bén thoa thuén;

Viée mua hodc thué phz"in dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai quy
dinh tai diém nay phai dugc néu trong phuong én boi thuong, tai dinh cu;

b) Déi véi can h tir ting 02 trd 1én thi chi s¢ hitu duge boi thuomg hé so
k tir 1 dén 1,5 lan dién tich sir dung cin h bi pha d dugc ghi trong giay to
ching minh quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gén lién voi dat qua cac
thoi ky hodc dii didu kién dé dugc cap gidy chimg nhan ndy theo quy dinh cta
phép luét dat dai, phap luat nha &; can cir hé s6 k quy dinh tai diém nay, Uy ban
nhan dén tinh x4c dinh hé s6 k ap dung cho timg vi tri, khu vuc ¢6 nha chung
cu thudc dién phai cai tao, xay dung lai, lam co sd dé cac chu so hitu va nha
dau tu du 4n théng nhit dién tich dugc bdi thuong theo hé s6 k dé dua vao
phuong én boi thudng, tai dinh cu;

¢) Truong hop c6 dién tich sir dung ngoai dién tich ghi trong gidy to ching
minh vé quyén s& hiru nha o, quyén sir dung dét quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay nhung du diéu'kién dé cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cta phép luat dat dai thi di¢n tich nay dugc boi thuong theo hé s6 k
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay; phén dién tich khéc khong thuge truong
hop quy dinh tai diém nay t}'li khong dugc boi thuong theo hé 36; k dién tich §1‘$r
dung can ho quy dinh tai diém a, diém b khoan nay nhung c6 thé dugc chu dau
tu hd tro kinh phi da dau tu xdy dung trén phan dién tich nay.

Dién tich can ho tai dinh cu sau khi tinh boi thudmg theo hé s6 k quy dinh
tai diém a hodc diém b khoan nay dugc néu rd trong phuong én boi thuong, tai
dinh cu.

2. Truomg hop theo phuong 4n boi thudng, tai dinh cu do cac bén thong
nhét c6 dién tich cin ho tai dinh cu theo thiét ké 16n hon dién tich can hg duge
bdi thuong theo hé sé k quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi chu s& hiru phai nop
thém phan gié tri chénh léch dién tich nay; néu sau khi phuong én bdi thudng,
tai dinh cu duge phé duyét ma chu so hiru khéng mua, thué mua phan dién tich
chénh léch nay thi khéng dugc bé tri can ho tai dinh cu, chu dau tu duge thanh
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toan tién cho chu s& hiru déi véi toan bo gia tri can hg nay theo gia quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay va chu dau tu dugc ban cin hd tai dinh cu nay theo gia kinh
doanh thuong mai cho céc chu thé khac. Truomg hop cac bén thong nhat c6
dién tich cén h¢ tai dinh cu theo thiét ké nho hon dién tich can h duge béi
thuong theo hé s6 k quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi chu dau tu phai thanh
toan cho chii s& hitu phan gié tri chénh léch dién tich nay.

Viéce tinh gia tri chénh léch dién tich quy dinh tai diém nay dugc xac dinh
theo nguyén tic dién tich chénh léch (m2) nhén (x) voi gia nha & xay dung méi
do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh con hiéu luc thi hanh tai thoi diém lap
phuong an boi thuong, téi dinh cu va duoc thanh toén tai thoi diém ban giao
can ho chung cu.

3. Truong hop chi sé hiru cin hd chung cu khong cé nhu cau tai dinh cur
tai chd ma chu dau tu cé dién tich nha, dat tai dia diém khac dé b tri tai dinh
cur va chu s& hitu ¢6 nhu cau thi cac bén thong nhat viéc bé tri tai dinh cu tai
dia diém do theo co ché quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

4. Truong hop chi sé hitu cin hd chung cu khong ¢é nhu cau tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 1 hoic khoan 3 Biéu nay thi dugc bdi thudng bing tién
theo gia ban cin ho tai dinh cu do chu dau tu dé xuét va duge théng nhit trong
phuong 4n boi thuong, tai dinh cu; viéc nhéan tién boi thuong can hé duge thuc
hién sau khi phuong an boi thuong, tai dinh cu dugc co quan ¢ thim quyén
phé duyét.

Truong hop chi s¢ hiru nha chung cu ¢6 nhu cau mua, thué mua nha & xa
hoi va dap ing diéu kién duge mua, thué mua nha & xa héi thi dugce bo tri mua,
thué mua nha & xa hoi theo quy dinh cua phap luat ve phat trién va quan ly nha
o x4 hoi.

5. D6i voi truomg hop cdn hé chung cu dang 1a tai san bao dam cua td chire
tin dung thi viéc xur ly c@n hé tai dinh cu sau khi xay dung lai hodc viéc xur ly
khoan tién duge boi thuong dugc thuce hién theo quy dinh cua phép luat dan su
vé bao dam thuc hién nghia vu.

Diéu 29. Boi thwong, tai dinh cw ddi véi phan dién tich khac khéng phai
can hd trong nha chung cw

1. Trudng hop theo quy hoach dugc duyét, du 4n van tiép tuc xay dung lai
phz’in di¢n tich kinh doanh dich vy, thuwong mai thi chu s& htru phz’in dién tich
nay dugc bé tri lai dién tich nay theo quy hoach dugc duyét; viéc boi thuong
phan dién tich nay dugc thuc hién theo nguyén tic ap dung hé s k = 1 lan dién
tich sur dung cu.
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2. Truong hop theo quy hoach duoc duyét, du an khong tlEp tuc xay dung
lai phan dlen tich kinh doanh dich vu, thuong mai thi thuc hién boi thuong theo
nguyén tic ap dung h¢ s6k=1 lan dién tich sir dung nhan (x) gia nha ¢ xay
dlmg méi do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh con hiéu lyc thi hanh tai thoi
diém lap phuong an boi thudng nhan (x) ty 1é chét luong con lai ciia nha & do.

Ty 1 chét lugng con lai ciia nha & duge xac dinh nhu doi voi ty 1€ chét
lugng con lai ctia nha ¢ thudc tai san cong quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 cua
Nghi dinh nay.

Piéu 30. Bdi thuomg, thi dinh cw dbi véi nha &, phan dién tich khic khong
phai 1a nha chung cw nhung thudc dur 4n cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Chu s¢ hiru nha ¢ riéng lé thude dy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu
phal pha d& dé cai tao, xay dung lai dugc xem xét bé tri tai dinh cu bang nha ¢
riéng 1é tai dia diém khéc néu c6 nhu cau va tuy theo diéu kién cu thé cua timg
du an. Truong hop khong co dia diém khac dé xay dung nha ¢ riéng I¢ hoac
chu s¢ hitu khéng ¢6 nhu cau tai dinh cu bang nha ¢ riéng lé thi dugc boi thuong
bang tién theo nguyeén tic quy dinh tai diém a va ¢ khoan 2 Piéu nay; néu chu
s& hiru duoc boi thuorng biing tién va c6 nhu cau thi duge mua mot can ho chung
cu tai du an nay theo gia ban can ho téi dinh cu duge xac dinh trong phuong an
boi thuong, tai dinh cu da dugce phé duyét.

2. Viéc boi thuong, tai dinh cu dbi véi nha & riéng 1é dugc thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Péi véi dién tich dat o thi thye hién boi thuong theo nguyeén tac dién
tich dat & hién hitu ghl trong gidy to chimg minh quyén su dung dat, quyen SO
hitu tai san gén lién véi dat qua céc thoi ky hodc du didu kién dé duoc cap gidy
chimg nhén theo quy dinh cua phap luat dat dai, phap luat nha ¢ nhan (x) gia
dat cu thé dé tinh tién boi thuong theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai tai thoi
diém 1ap phuong én bdi thuong, tai dinh cu; trucmg hop ¢ phan dién tich dat
chénh léch 16n hon so véi phan dién tich ghi trén gidy t& chimg minh ve quyen
s& hitu nha &, quyén sir dung dat quy dinh tai khoan nay thi giai quyét phan
dién tich chénh léch nay theo quy dinh cta phép luat vé dat dai;

b) Dién tich dét b tri ti dinh cu tai dia diém khéc duoc xac dinh theo quy
hoach do co quan c6 tham quyén phé duyét va dugc quy ddi thanh tién theo
nguyén tic gia dat duge xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhan (x)
dién tich dat (m?) dugc b tri tai dinh cu: truong hop ¢é chénh 1éch vé gid tri
bdi thudmg thi céc bén ¢é trach nhiém thanh todn phan chénh léch nay;

¢) Dbi véi dién tich sir dung nha ¢ thi duge boi thuong theo nguyén tac
dién tich stir dung nha & hién c¢6 (m?) nhén (x) gia nha ¢ xdy dung mai do Uy
ban nhén déan cap tinh ban hanh con hiéu Iue thi hanh tai thot diém lép phuong
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an boi thudng, tai dinh cu nhan (x) ty 1é chat lugng con lai ctia nha & hién co.
Truomg hop chi dau tu thuc hién xdy dung nha ¢ tai dinh cu thi chu s¢ hiru ¢6
trach nhiém thanh toan cac chi phi dau tu xdy dung nha & nay cho chu dau tu.

Ty 1é chat luong con lai cua nha ¢ hién c6 quy dinh tai diém nay dugc xdc
dinh trong phuong an boi thuong, tai dinh cu.

3. Béi véi tru s0, nha lam viéc, cong trinh xay dung khac thudc quyen SO
hiru hop phéap cua to chire, ca nhan ma con trong thoi han cho thué dat, néu theo
quy hoach dugc duyét van tiép tuc bd tri dién tich nay thi chu so hitu duge boi
thuong theo h¢ so k = 1 lan di¢n tich dat cii xac dinh theo nguyén tic quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu nay do1 v6i thoi han thué dét con lai; dbi véi dién tich
xdy dung cong trinh thuge quyén s& hiru hop phap thi dugc boi thuong theo
nguyén tac quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu nay.

Truong hop chu sd hitu khéng ¢6 nhu cau tai dinh cu tai dia diém cii hodc
theo quy hoach dugc duyét khong xay dung lai tru s¢, nha lam viéc, cong trinh
xdy dung nay thi chu s& hiru duge boi thuong bang tién theo nguyén tac quy
dinh tai diém a va diém c khoan 2 Diéu nay; truong hop trong pham vi dy 4n
¢6 dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai va chi s& hitu ¢6 nhu cdu mua,
thué thi dugc uu tién mua, thué mét phan dién tich nay theo gid quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 28 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 31. H) tro' ddi véi chii sé hiru, ngudi sir dung nha chung cu va chii dau
twduan

1. Ngoai vigc duge boi thuong, tai dinh cu theo quy dinh tai Piéu 28, Diéu 29
va Diéu 30 cua Nghi dinh nay, can cur vao diéu kién cu the cua dia phuong, Uy
ban nhan dan cép tinh bao cao Hoi ddng nhan dan ciing cap quyét dinh mirc hd
trg thém tir ngudn ngan sach chi thudong xuyén cua dia phuong déi véi céc
truong hop sau:

a) Ngudi duge boi thudng, tai dinh cu la ngudi c6 céng véi cach mang
theo phép luat vé uu dai ngudi ¢é cong véi cach mang; nguoi khuyet tat; ho gia
dinh nghéo, cin nghéo theo quy dinh ctia Chinh phu tai thoi diém thyuc hién hd
trg trong truomg hop dbi twong nay mua, thué mua phan dién tich chénh léch
(néu c6) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 ctia Nghi dinh nay;

b) H tro chii dau tw mdt phan hofic toan bé kinh phi di i, cudng ché di
dai theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 73 va diém b khoan 4 Di¢u 74 cia
Luat Nha &

c) HS trg mot phan hodc toan bg kinh phi dé chu dau tu xdy dung cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi trong pham vi cta du én theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 63 ctia Luit Nha &;
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d) Mirc ho trg quy dinh tai cac diém a, bva dlem ¢ khoén 1 Piéu nay dugc
néu trong phuong an boi thuong, tai dinh cu do Uy ban nhéan dan cép tinh
phé duyét.

2. Ngoai yéu cau phai bdi thuong, téi dinh cu theo quy dinh tai cac Piéu
28,29 va Piéu 30 cua Nghi dinh nay, tuy timg diéu kién cu thé cia dy 4n, chu
dau tu duge quyét dmh hé trg thém kinh phi cho cac chii s& hitu, ngudi sir dung
nha chung cu, bao gom ca phan kinh phi ma chu s¢ hitu da dau tu xay dung
nhung khong du diéu kién dé dugc boi thudng quy dinh tai diém c khoan 1
Diéu 28 cua Nghi dinh nay.

Piéu 32. Ky két hop dong mua, thué mua, thué nha, cong trinh xay dung dé
b tri tai dinh cwr

1. Ngudi duge bé tri tai dinh cu thuce hién ky két hop dong thué, thué mua,
mua ban nha ¢, cong trinh xay dung tai dinh cu v6i chil dau tu dyu én theo quy
dinh cta Luat Nha &; thoi diem c6 hi¢u luc cua hgp dong thuc hién theo quy
dinh ctia phap luét nha ¢.

2. Ngudi duge bd tri téi dinh cu sau khi ky hqp doéng mua bén, thué mua
nha ¢ dugc chuyen nhuong hop dong nay cho céc tb chuc c4 nhan khéac néu
khong ¢6 nhu cau téi dinh cu; trinh ty, thu tuc chuyen nhuong hop dong ap
dung nhu déi véi truomg hop chuyén nhugng hop dong mua bn, thué mua nha
& thuong mai theo quy dinh cua phap luét kinh doanh bat dong san.

Muc 2
BOI THUONG, TAI PINH CU BOI VOI NHA U CONG TRINH XAY
DUNG THUQC TAI SAN CONG

Diu 33. Bdi thuwdng, tai dinh cw d6i v6i ciin h§ chung cu thuge tai sin cong

1. Truong hop c6 can h chung cu thude tai san cong hdn hop véi can ho
thudc s& hitu cia td chirc, ca nhan trong nha chung cu thude dién cai tao, xay
dung lai nha chung cur thi viéc bdi thuong, tai dinh cu dugce thyce hign nhu sau:

a) Hé s6 k bdi thuong dién tich str dung cin ho dugce ap dung nhu d6i voi
can h¢ chung cu khong thude tai san cong quy dinh tai diém a, diém b khoan 1
Piéu 28 cia Nghi dinh nay;

b) Trudng hop cdc bén théng nhat trong phuong an boi thuong, tai dinh
cu ¢6 di¢n tich can ho tai dinh cu theo thiét ké 16n hon dién tich cin ho dugc
boi thudng theo hé s6 k quy dinh tai diém a khoan nay thi ngan sach chi thuong
xuyén cla dia phuong phai chi tra phén gi4 tri chénh 1&ch dién tich nay cho chu
dau tu du an. Truong hop dién tich can hd téi dinh cu theo thiét ké nho hon
dién tich can ho dugce bdi thuong theo hé s6 k quy dinh tai diém a khoan nay thi
chti dau tu phai thanh toan cho Nha nudce phan gia tri chénh léch dién tich nay.
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Vlec thanh toan tién chénh Icch quy dinh tai diém nay dugc thyuc hién theo
nguyeén tic quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 cua Nghi dinh nay, cO quan quan ly
nha & cap tinh chu tri phcu h0'p v6i co quan tai chinh cung cap bdo cao Uy ban
nhan dan c4p tinh quyet dinh cap kinh phi tir ngudn ngan sach chi thuong xuyén
cua dia phuong dé thanh toan phan gié tri chénh léch quy dinh tai diém nay cho
chu dau tu du an.

Sau khi nghiém thu, hoan thanh dau tu xdy dung nha ¢, dai dién chu s&
hiru thudc tai san céng hodc co quan duge dai dién chu so hiru thude tai séan
cong giao ¢o trach nhiém nhén ban giao can h va ndp kinh phi bao tri, kinh
phi quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 22 ctia Nghi dinh nay;

¢) Truong hop Nha nude khong co nhu cau nhén cin h¢ tai dinh cu theo
quy dinh tai d1em a khoan nay ma nhéan bdi thuong bing tién thi chui dau tu
thanh toan tién cho Nha nude theo gié ban can ho tai dinh cu do chi déu tu dé
xuat va duoc théng nhét trong phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu; viéc nhén
tién bdi thuong cin hd duge thyuc hién sau khi phuong én bdi thuong, tai dinh
cu duge phé duyét; chu dau tu dugce béan cac cin hd nay cho cac chu thé khac
theo gid kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai Piéu 41 ctia Nghj dinh nay.

2. Truong hop toan bo nha chung cu thugc tai san cong duoc cal tao, xay
dung lai bang nguon von ngan sach quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 62 cta
Luat Nha & thi viéc bdi thuong, tai dinh cu duge thyc hién nhu sau:

a) Can cir quy hoach chi tiét dy an, ngudn von ngan sach bé tri dé dau tu
xdy dung lai nha chung cu va tiéu chuén, quy chuan xay dung nha chung cu,
co quan dai dién chu so hitu thude tai san cong quyét dinh h¢ s6 k dién tich
thiét ké cua cdc can ho sau khi xay dung lai bio dam bang hodc 16n hon dién
tich str dung can ho ct nhl.mg khong nho hon dién tich theo tiéu chuan, quy
chudn ky thuat qudc gia vé nha chung cu.

Co quan quan ly nha ¢ cap tinh chu tri, phéi hop véi cac co quan chuyén
mon cung cap gom ké hoach va dau tu, quy hoach — kién tric (néu c0), tai
chinh, tai nguyén va méi truong bao cao Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh
hé s6 k dién tich cin ho theo quy dinh tai diém nay.

Péi véi nha chung cu thuge tai san cong do Bg Québc phong, Bd Céng an
dau tu xay dung dé cho b tri cho dbi tuong lyc lugng vii trang nhan dan thué
thi Bo Quoc phong, B§ Cong an can cir quy dinh tai khoan nay dé quyét dinh
hé sd k boi thuong dién tich cin hg khi thyc hién du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu;

b) Trudng hop theo quy hoach khong tiép tuc xay dung lai nha chung cu
thi co quan dai dién chu s& hitu nha ¢ thude tai san cong quyét dinh viéc dau tu
xdy dyng cong trinh khac theo quy hoach dugc duyét; nguoi dang thué nha ¢
duge bd tri thué tai dia diém khac theo cac co ché quy dinh tai Diéu 35 cua
Nghi dinh nay.
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Di¢u 34. Bdi thuong ddi véi phan dién tich nha, dat khac thude tai sin
cong khong phai la cin ho chung cur

1. Dbi véi phan dién tich nha str dung chung thugc tai san cong trong pham
vi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thi chu dau tu phai thanh toan bang
tién cho Nha nuée theo nguyen tic dién tich su dung nha hién c6 (m?) nhan (x)
gid nha & xdy dung mai do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh con hi¢u luc thi
hanh tai thoi diém 1ap phuong an bdi thuong nhan (x) ty 1é chét lugng con lai
cua nha ¢ hién co;

Ty 1 chét lugng con lai ciia nha & thude tai san cong duge xac dinh theo
quy dinh cua phép luat nha ¢ khi ban nha ¢ cii thudc tai san cong.

D4i véi nha & cap 1, cap 11, cap Il nhung da bi pha d& trude ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi xéc dinh gia trj con lai theo hién trang tai thoi
diém bd tri ghi trong gidy t& chimg minh viée bo tri sir dung nha & nay theo quy
dinh cua phép luat nha ¢. Truong hop trong glay to quy dinh tai khoan nay co
gh1 cép nha & nhung khong ghl chat luong con lai thi xac dinh ty 1 chat lucmg
con lai bang 50% gia tri cua cap nha do; néu trong gidy to nay khong ghi cap
nha & thi xac dinh ty 18 chét lugng con lai bang 50% gia tri cua nha ¢ cap I11.

2. Déi véi dién tich dét thude quyén sir dung chung trong nha chung cu
hié¢n hitu dang do Nha nuée quan ly thi chu dAu tu duoc mién tién boi thuong
vé dat,

3. Bbi vai phén dién tich dit sir dung chung khéng thudc trudng hop quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay nhung thudc pham vi du an cai tao, xdy dung lai nha
chung cu, khu chung cu, ké ca dién tich dat xay dung co6ng trinh ha tang ky
thuét, giao thong, ha tang xa hdi va cong trinh khdc ndm ngoai khuén vién nha
chung cu, khu chung cu hi¢n hiru va khong thuge trU'(mg hop giai quyét theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu nay thi chu dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha
chung cu dugc giao phan dién tich dat nay de thuc hién dau tu xay dung theo
quy hoach va dugc mien tién boi thuong veé dat.

4. Déi v6i phan dién tich dét sir dung chung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay
nhung thudc truong hop dat do co quan, to chic cua Nha nude dang quan
ly theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 217 cua Ludt Dat dai 2024 thi giai quyét
nhu sau:

a) Néu phan dién tich dit quy dinh tai khoan nay khong du diéu kién dé
tach t!u'mh du én' doc 1ap theo quy dinh cua }?hép luat dat dai‘ thi G){ ban nhan
dan cap tinh quyét dinh giao phan dién tich dat nay cho chu dau tu dé thuc hién
du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy hoach dugc phé duyét; chu
dau tr dir an nay dugc mién tién boi thuong vé dat va dugce mién tién str dung
dat, tién thué dat di vai phan dién tich dat sir dung chung nay;
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b) Néu phan dién tich dat quy dinh tai diém a khoan nay du diéu kién vé
dién tich dé tach thanh du an doc lap, riéng biét theo quy dinh cua phap luat dat
dai thi thuc hién giao dat, cho thué dét theo quy dinh cia phap luat dat dai dé
thuc hién du 4n ddc 1ap theo quy hoach dugc co quan cé tham quyén phé duyét.

Diéu 35. B6 tri sir dung ciin hd chung cwr thude tai sin cong sau khi
xay dung lai

1. Nguoi dang thué can hy chung cu thude tai san cong bi pha do dugc
tiep tuc bo tri thué can h sau khi xay dung lai, trir truong hop khong c6 nhu
cau tiép tuc thué nha ¢.

Dién tich can ho dugc bé tri thué duge can cir vao truong hop quy dinh tai
khoan 1 hodc khoan 2 Diéu 33 cua Nghi dinh nay dé xéc dinh trong hop dong
thué nha ¢.

Truomg hop ngudi dang thué can hd quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
khong con nhu cau tiép tuc thué nha ¢ sau khi xay dung lai hodc da duoc b tri
thué tai dia diém khac thi Uy ban nhan dan cép tinh duoc sir dung cac cin ho
nay dé b tri tai dinh cu cho cac ddi tugng khac trén dia ban cap huyén noi c6
nha chung cu theo chinh séch tai dinh cu cua dia phuong; truong hop trén dia
ban cép huyén khong c6 nhu cdu nhén cin ho tai dinh cu thi chu dau tu thuc
hién boi thudong bing tién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 33 cua Nghi
dinh nay.

3. Gid thué can h¢ thudc tai san cong sau khi xay dung lai cua cac dbi
twong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc ap dung nhu don vi gia thué nha ¢
xa hoi thudc tai san cong theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly va phat trién
nha ¢ xa hoi; truong hop Nha nude ban can hg nay cho cac doi tuong quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay thi ngudi dang thué duoc mua theo quy dinh vé ban nha
¢ cli thude tai san cong theo quy dinh cta phap luat nha 6.

Poi véi cac dbi tuong tai dinh cu khac khong phai 1a ngudi dang thué nha
0 quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi thuc hién viéc cho thué, ban nha ¢ theo
chinh séch boéi thuong, tai dinh cu dugce ap dung tai dia phuong.

4. Can cr diéu kién thyuc té cta dia phuong, Uy ban nhéin dan cap tinh
quyét dinh mirc hd trg thém mot phifm kinh phi cho céc truong hop nguoi thué
can hg quy dinh tai khoan 1 Piéu nay la nguoi ¢é cong voi cach mang theo
phép ludt vé uu dai ngudi c6 cong voi cach mang, nguoi khuyel tat, ho gia dinh
nghéo, can ngheo dé nop tién thué nha & hogc hé trg thém tién mua nha & thuge
tai san cong néu céc doi twong nay cé nhu cau mua nha ¢ va du dicu kién duge
mua nha & nay theo quy dinh ctua phap luat nha o.

5. Viéc ho trg thém kinh phi quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu nay
phai dugc xac dinh trong phuong an boi thuong, tai dinh cu.
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Chuong V
THU'C HIEN DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
POI VOI TRUONG HQP QUY GOM

Piéu 36. Nguyén tic quy gom nha chung cu

1. Viéc quy gom nha chung cu chi dugc thyuc hién khi cdc nha chung cu
ddc lap trong cung mot khu vuc thudc dién phai pha d& nhung theo quy hoach
duge duyét, c6 mét s6 nha chung cu khong du-(;rc xdy dung lai hodc c6 thé xay
dung lai nhung khéng bao dam hiéu qua kinh té - xa hoi cia du an va chi c6 01
hodc 02 dia diém khu dat c6 nha chung cu trong dién quy gom co thé xay dung
lai duoc nha chung cu mai dé bd tri da cdn ho tai dinh cu cho céc chu so hir,
nguoi sir dung nha chung cu.

2. Viéc quy gom nha chung cu chi dugc thuc hién theo mot trong cac
truong hgp quy dinh tai Diéu 37 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 37. Cac truong hgp quy gom nha chung cu

1. Quy gom mot s6 nha chung cu doc 14p trén cung dia ban cap phuong
vao 01 hodc 02 dia diém c6 nha chung cu thudc dién quy gom trén dia ban cap
phuong do.

2. Truong hop cung dia ban cap phudmg khong thuc hién duge v:ec quy
gom theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi thuc hi@n quy gom mot s6 nha
chung cu tai cac phuong lan can trong cung dia ban cap huyén.

3. Truong hop trong cung dia ban cap huyén khong thyc hién duorc viéc
quy gom theo quy dinh tal khoan 2 Diéu nay thi thuc hién quy gom mdt s6 nha
chung cu trén dia ban cap huyén lan can.

4. Truong hop khong thé thye hién duqc giai phap quy gom theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2 hoic khoan 3 Piéu nay thi Uy ban nhan dan cap tinh tam ung
kinh phi tir nguén ngén séch chi thuong xuyén cia dia phuong dé di doi, boi
thuong, hd tro, tai dinh cu cho cdc chu s hitu, nguoi sir dung tai nha chung cu
nay va td chirc ban diu gia khu dat c6 nha chung cu phai pha d& dé hoan tra
tién cho ngén sach nha nude. Viée dau tu xay dung céc cong trinh trén khu dat
béan déu gia duge thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

Truong hop theo quy hoach duge duyét, khu dat ¢ nha chung cu thude
dién quy gom phai bé tri cac cong trinh cong cong thi thuc hién bdi thuong,
giai toa, pha &y va thu hdi dit theo quy dinh cta phap lugt vé dat dai dé thuc
hién theo quy hoach.
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Diéu 38. Viéc ddu tw d 4n cii tao, xdy dung lai nha chung cu trong
trwong hop quy gom

1. Viée Iwa chon chu dau tu dur én cai tao, xdy dung lai nha chung cu trong
truong hop quy gom duge thyc hién thong qua mét trong cac hinh thire quy dinh
tai Dieu 16 hodc Pieu 17 hodc Dicu 18 cua Nghi dinh nay va quy dinh sau day:

a) Trudomg hop nha dau tu théa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat voi
tat ca chu s hiru cua nha chung cu quy gom theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Nghi
dinh nay thi nha dau tu nay duge co quan c6 thim quyen chip thuan chu truong
dau tur dong thoi chap thuan nha dau tu 1am cht dau tu du én d6i voi phan dién
tich dét cua tit ca nha chung cu quy gom da thyc hién thoa thuan;

b) Truong hop lua chon chu dau tu theo quy dinh tai Piéu 17 cuia Nghi dinh
nay ma dy an khong dap ung loi nhuan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 cua
Nghi dinh nay thi trong chip thun chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha
dau tu lam chu dau tu dy 4n phai xéc dinh rd phan dién tich dat dugc giao thém
cho chu déu tu dé dam bao lgi nhuén theo quy dinh;

¢) Truong hop lua chon chu dau tu theo quy dinh tai Diéu 18 cia Nghi dinh
nay ma du an khong dép (mg lgi nhudn theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 cua
Nghi dinh nay thi co quan quéan ly nha & cap tinh lap phuong an st dung dat quy
gom dé dam bao ty 1é loi nhuén theo quy dinh kem theo hé so dé nghi chap thuén
chu truong dau tur dé trinh Uy ban nhén dan cap tinh xem xé€t, phé duyét; nha dau
tu duoc lua chon trong quyét dinh chap thuan nha dau tu hodc trong quyet dinh
tring dau thau dy an o sir dung dét duoc xéc dinh la chi dau tu du an doi vai ca
phén dién tich dit quy gom duoc giao thém.

2. Viéc chap thuan hoic diéu chinh chu truong dau tu dy 4n cai tao, xay dung
lai nha chung cu trong trudng hop quy gom dugc thyue hién theo quy dinh tai cac
Piéu 10, 11, 12, 13 hodc Diéu 14 ciia Nghi dinh nay.

§. Viéc thu hoi dat, giao dét, cho thué dit, chuyen muc dich st dung dét (néu
c6) dé thyuc hién dy én doi véi trudmg hop quy gom nha chung cu duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 19 cua Nghi dinh nay.

4. Phuong 4n boi thuong, tai dinh cu cho cac chi s¢ hitu, nguoi sir dung nha
chung cu cua du an cai tao, xay dung lai nha chung cu trong trrong hop quy gom
dugce thue hién theo quy dinh tai Chuong IV ctia Nghi dinh nay.

Piéu 39. Uu dai dbi véi chi dau tw dy 4n cai tao, xiy dung lai nha
chung cw trong truomg hop quy gom

1. Truong hop dia diém xdy dung lai nha chung cu sau khi bé tri tai dinh cu
cho chu s¢ hitu, nguoi st dung ma yﬁn con di¢n tich dé kinh doanh bao dam lgi
nhuan dinh mirc t6i thicu 10% va toi da 15% tong mirc dau tu cta du an do chu
dau tu dé xuét theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 38 ctia Nghi dinh nay hodc
do co quan quén 1y nha & 14p theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 38 ctia Nghi
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dinh nay thi chu dau tu khéng duge giao thém phan dién tich dat ctia nha chung
cu con lai thucpc dién quy gom; viéc lira chon chu déu tu dé thyuc hién du 4n tai cc
dién tich dat con lai nay dugc cin cit vao quy hoach duge duyét va muc tiéu dau
tu cua du an theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat xay dung va phap
luat ¢6 lién quan.

2. Truong hop tai dia diém xay dung lai nha chung cu sau khi b6 tri tai dinh
cu cho chi s& hiru, ngudi sir dung ma con di¢n tich dé kinh doanh nhung khong
dap ung loi nhuén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hodc khong con dién tich dé kinh
doanh thi chi dau tu du 4n cai tao, xdy dyng lai nha chung cu dugc giao thém
phén dién tich dét ctia mot hodic mot so trong cac nha chung cu thude dién quy
gom dé kinh doanh theo quy hoach dugc duyét, bao dam lgi nhuan theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

Déi véi dién tich dét con lai (néu c6) ma chu dau tu dy dn khong duge giao
thém theo quy dinh tai khoan nay thi can ctr vao quy hoach dugc duyét va muc
tiéu cua du én, Uy ban nhan dan cép tinh t6 chirc lya chon chu dau tu theo quy
dinh ctia phép luét dét dai, phap luat xdy dung va phép luét ¢ lién quan dé dau tu
xdy dung theo quy hoach dugc duyét.

3. Uy ban nhan dan cap tinh giao dat cho thué dat va thuc hién mién tién
boi thuong vé dat mién tién sir dung dat, tién thué dat doi voi dién tich dugce
giao cho chu dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh tai
diém b, diém ¢ khoan 1 Diéu 38 ctia Nghi dinh nay.

4. Truong hop sau khi quyét toan dyr 4n ma loi nhuan vuot qué loi nhuén
dinh mirc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi chui dau tu phai ndp lai ngan sach
nha nude phan lgi nhuan vuot qué nay; truong hop khoan loi nhuan phat sinh
cao hon quy dinh tai khoan nay do diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh
tai Didu 14 ctia Nghi dinh nay thi chi diu tu chi thuc hién ndp thué theo quy
dinh d6i v&i phan loi nhuan vuot qué nay.

) ) ) ghu'o'n Vl‘ : )
CO CHE UU D‘{\l POI VOI CHU I)AU TU DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Piéu 40. Co ché wu dii vé tién sir dung dit, tién thué dat

I. Chu dau tu du én cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc mién tién st
dung dat tién thué dat dm véi dién tich dat dugc giao thudce truong hop phai
nodp tién str dung dat, tién thué dat trong pham vi du 4n cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 63 ctia Luat Nha &; pham
v1 du an cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc xac dinh trong quy hoach chi
tiét do co quan c6 thim quyén phé duyét hodc trong van ban chap thuan chu
truong dau tu dy an.
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Truong hop trong pham vi cua dy én cai tao, xdy dung lai nha chung cu
co phan dién tich dat dugc Nha nude giao hodc cho thué la dat do co quan, to
chire cua Nha nude dang quan ly theo quy dinh cua phap luat dat dai thi chu
dau tu dugc mién tién boi thuomg vé dat, mién tién sir dung dat, tién thué dat
d6i voi phan dién tich nay, trir truong hop dién tich dat nay du diéu kién téch
thanh du an doc 14p, riéng biét theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 34 cua
Nghi dinh nay.

2. Truo*ng hop sau khi dugce Iwa chon ma chu dau tu c6 nhu cau diéu chinh
tang h¢ s6 su dung dat so voi quy hoach chi tiét da dugc phé duyét va dugce co
quan ¢6 tham quyén quyét dinh dleu chinh quy hoach chi tiét thi chu dau tu
phai thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai doi v&i phan dién tich ting thém
nay theo quy dinh cia phap luét dat dai; viéc xéac dinh gia dat, tinh tién sir dung
dat, tién thué dat d6i véi phan dién tich ting thém nay dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat dat dai.

3. Truong hop theo quy hoach duge duyét, dia diém ¢6 nha chung cu bi
pha d& van tiép tuc xay dung lai nha chung cu (khong bao gom truong hop quy
gom) nhung chu dau tu dugc toan bo cac chu s¢ hiru nha chung cu d6 dong y
khong tai dinh cu tai chd va chu dau tu thong nhat thuc hién boi thuong, tai
dinh cu tai dia diém khéc hodc bdi thuomg bing tién cho cac chu s hitu nay
theo phuong an boi | thuong, tai dinh cu dugce phe duyét theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay thi chu dau tu du an duge hudng cic co ché wu dai vé tién sir dung
dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Trudong hop khi Nha nudc thanh 1y, hoa gia nha & theo quy dinh vé
chinh sach thanh ly, héa gia nha & trude diy nhung Nha nude méi chi thu tién
nha, chua thu tién sir dung dat cua nguoi dugc thanh ly, héa gia ma nha ¢ nay
thudc dién phai pha dor dé thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
thi chu dau tu du an duge mién tién boi thuong vé dét, mién tién sir dung dat,
tién thué dat ddi voi dién tich dét c6 nha & da thanh 1y, hoa gid nay.

Di¢u 41. Co ché wu dai vé kinh doanh cin hd, dién tich kinh doanh
dich vu, thwong mai trong du an cdi tao, xay dung lai nha chung cwr

1. Chii ddu tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu duge ban cac cin
h¢ thudc dién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay theo gia kinh doanh thuong mai
ma khong phai ndp tién str dung dat cho Nha nude khi ban cac cin hé nay va
khong phai thuc hién chuyén doi cong ning sang nha & thuong mai theo quy
dinh cta phap luat vé nha 6.

2. Cac can h¢ nha chung cu sau khi xdy dyng lai duge ban theo gia kinh
doanh thuong mai bao gom:

a) Can h¢ dugc xay dung thém dé kinh doanh theo quy hoach dugc duyét
ngoai cac can ho phai danh dé bo tri tai dinh cu cho cac chu so hitu, nguoi su
dung nha chung cu theo phuong an boi thuong, tai dinh cu;
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b) Can h¢ thudce dién phai bd tri tai dinh cu nhung chi s¢ hitu nhan boi
thucmg bang tién theo phuong 4n bon thuong, tai dinh cu da duge phé duyét,
bao gom ca can ho thugc dién phai boi thuong cho Nha nudc nhung Nha nudc
khong nhan can h tai dinh cu ma nhan bdi thuong bang tién theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Piéu 33 cuia Nghi dinh nay;

¢) Can hé thude dién phai bé tri tai dinh cu theo phuong an boi thuong,
tai dinh cu da dugc phé duyét nhung chu s¢ hiru khong mua phén dién tich
chénh léch theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 cla Nghi dinh nay hodc truong
hop chi s hiru da duoc b tri tai dinh cu sang dia diém khac theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 28 cua Nghi dinh nay;

3. Chui dau tu duy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc kinh doanh
dbi voi phan dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai va cac cong trinh xay
du’ng khac (neu ¢6) trong pham vi dy an dugc mién tién boi thu'cmg vé dat, mién tién
str dung dét, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 ctia Nghi dinh nay.

Truong hop chu dau tu chuyén nhuong, gop v6n phan dién tich quy dinh
tai khoan nay gan vdi quyén sir dung dat thi phai thuc hién nghia vu tai chinh
vé dit dai theo quy dinh cta phap luat dét dai.

4. Doi voi phan di¢n tich kinh doanh khac quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Bleu nay ma nam ngoai pham vi dyr an dugc mién tién boi thuong vé dat, mién
tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 cua Nghi dinh
nay thi chu dau tu du an phai thuce hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy
dinh ctia phéap luét vé dat dai.

o Chwong VII |
PONG GOP KINH PHI PE XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 42. Nguyén tiic dong gop kinh phi dé xiy dung lai nha chung cu

1. Chu s¢ htru nha chung cu khong thuge truong hop nha chung cu cti quy
dinh tai khoan 10 Piéu 2 ctia Luat Nha ¢ phai dong gop kinh phi dé xay dung
lai nha chung cu mai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Vige dong gop kinh phi dé xay dung lai nha chung cu dugc thyc hién
theo nguyén tac sau day:

a) D6i voi phan dién tich cin hd trong nha chung cu thi cic chi sé hitu
nha chung cu dong gop kinh phi theo dién tich sir dung can h¢ chung cu maéi
dugc tai dinh cu néu trong phuong an boi thuong, tai dinh cu nhan (x) gia nha
& xdy dung méi dugc tinh trén tong murc dau tu cta du an do céc bén thoa thuan
tai thoi diém 1ap phuong 4n boi thuong, tai dinh cu;

b) P6i vai phan dién tich khac khong phai la can ho thi cac chu so hitu
dong gop kinh phi theo nguyén tic quy dinh tai diém a khoan nay dé tiép tuc
muc tiéu kinh doanh dich vu, thuong mai theo ngi dung chap thuan chu truong
dau tu du 4n duoc phé duyét.
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3. Tru’orng hop chii sé hitu cin hd chung cu hodc phan dién tich khéc khong
phai cdn hg néu khéng déng gop kinh phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
thi dugc boi thuong theo quy dinh tai Didu 44 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 43. Thoi diém dong gop va hinh thire dong gop kinh phi xay dung lai
nha chung cwr

1. Viéc déng gop kinh phi dé xay dung lai nha chung cu quy dinh tai
Diéu 42 cua Ngh1 dinh nay dugc thuc hién theo tién dé cuia du an hodc nop mot
lan sau khi ban giao can ho nhu sau:

a) Truong hop dong gop theo tién dé thuc hién du 4n thi cac 1an déng gop
duoc ép dung theo quy dinh vé thanh toan trong mua ban, thué mua nha &, céng
trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cua phép luat kinh
doanh bat dong san va phai dugc néu cu thé trong hop dong mua ban, thué mua
nha ¢, cong trinh xay dung;

b) Trudong hop dong gop mot lan sau khi ban giao cin ho thi chu s& hiru
¢6 trach nhiém nop toan b sd tién dong gop theo thoa thugn trong hop dong
mua bén, thué mua da ky két véi chu dau tu dy 4n;

¢) S6 tién déng gop quy dinh tai khoan nay khéng bao gom kinh phi bao
tri nha chung cu, kinh phi quan ly van hanh nha & theo quy dinh.

2. Hinh thirc déng gop kinh phi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc thuc
hién theo phap luat kinh doanh bat dong san.

D6i vai kinh phi bao tri nha chung cur va kinh phi quan 1y van hanh nha
chung cu thi chu s hitu nha chung cu thuc hién ngp theo quy dinh cua phap
luat vé nha o.

Dicu 44. Boi thuong quyén sir dung dit va gia tri con lai cia cin hd,
dién tich khac trong trudong hop chii sé hiru khong déng gop kinh phi dé
xay dung lai nha chung cw

1. Quyen sur dung dét d6i véi nha chung cu la quyén sir dung chung. Ty 1¢
phan quyén str dung dét clia cac chu s& hitu nha chung cu dugc tinh bang ty 1¢
dién tich can ho, dién tich khac trong nha chung cu chia cho tong dién tich san

cua cdc cdn hg, di¢n tich khéc trong nha chung cu theo quy dinh cua phap luat
dit dai.

2. Truong hop thudc dién quy dinh tai céc diém a, ¢ va diém d khoan 2
Dleu 59 caa Lugt Nha ¢ thi cha so hiru nha chung cu dugc boi thuong phén
quyen sur dung dat theo ty 1é phan chia quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhan (x)
gia dat cu thé theo quy dinh ctia phép luat dat dai tai thoi diém 1ap phuong an
boi thudng, tai dinh cu.

3. Trudng hop thude dién quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 59 cua Luat
Nha & thi cht sé hiru nha chung cu duoc boi thuong theo quy dinh sau day:

a) Doi vai dién tich dat thi duge boi thucmg, phan quyen sir dung dat theo
ty 1¢ quy dinh tai khoan | Piéu nay nhan (x) gia dat cu thé tai thoi diém thuc
hién boi thuong theo quy dinh ctia phap luat dat dai;
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b) Déi véi dién tich nha &, dién tich khéc thi dugce bdi thudng theo nguyén
tac dién tich sur dung nha &, dlen tich khéac hién cé nhan (x) gia nha ¢ xay dung
méi do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh con hi¢u lyuc tai thoi diém lap
phuong 4n boi thuong nhan (x) ty 1& chét lugng con lai ctia nha ¢, dién tich
khac hién co.

Ty 1é chat luong con lai ctia nha ¢ hién c6 quy dinh tai diém nay dugc xéc
dinh trong phuong an boi thuong, tai dinh cu.

Chuong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 45. Trach nhiém ciia cic B nganh lién quan
1. B6 Xay dung c6 cac quyen han va trach nhiém sau day:

a) Gitip Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu huéng dan, chi dao, don ddc cac
dia phuong trong viéc trién khai thuc hién cac quy dinh vé cai tao, xdy dung lai
nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha & va quy dinh cia Nghi dinh nay;

b) Hudng dan thuc hién cac quy dinh vé cai tao, xdy dung lai nha chung
cu theo nhiém vu duge giao quy dinh trong Luét Nha ¢ va Nghi dinh nay;

¢) Huéng dan cu thé viée kiém dinh, danh gia chat lugng nha chung cu
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung va phap luét vé nha o;

d) Chu tri hoac phdi hUp vGi cac B9, nganh ¢6 lién quan thuce hién thanh
tra, kiém tra viéc thyuc hién cac quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu
va xir Iy vi pham theo tham quyén hogc dé nghi co quan c6 tham quyén xir ly
cac hanh vi vi pham lién quan dén cai tao, xay dung lai nha chung cu;

d) Téng hop, béo céo Thu tuéng Chinh phii theo yéu cau dinh ky hodc dot
xuét tinh hinh thuc hién cai tao, xay dung lai céc nha chung cu trong pham vi
ca nudc;

e) Thuc hién cdc nhiém vu khéac dugc giao theo quy dinh cua Luat Nha o,
Nghi dinh nay va cac nhiém vy khac do Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu giao.

2. B6 Tai chinh c6 cac quyén han va trach nhiém sau day:

a) Huéng dan viéc sir dung nguon von ngan sach nha nude dé thuce hién
cac ndi dung c6 lién quan dén viéc cai tao, xay dung nha chung cu theo quy
dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

b) Thue hién cac nhiém vu khac theo chire nang quan ly nha nudc dugc
giao ¢6 lién quan dén chinh sach cai tao, xay dung lai nha chung cu hodc céac
nhiém vu khac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.
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3. Bo Tai nguyén va Moi truong cb cic quyen han va trach nhiém sau day:

a) Chui tri hudéng dan viéc xéc dinh gia dit dé tinh tién bdi thuong vé dat
trong du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢
va Nghi dinh nay;

b) Chu tri xay dung va ban hanh theo thim quyén hodc dé xut co quan
c6 tham quyen stra d6i, bd sung cac quy dinh thudc pham vi quan ly nha nudc
cua B0 co6 lién quan dén cong tac cai tao, xay dung lai nha chung cu dé dam
bao théng nhat véi quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

¢) Thuc hién cac nhiém vu khéac theo chiic nang quan ly nha nudc dugc
giao ¢6 lién quan dén chinh sach cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy
dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay hoac cac nhiém vu khac do Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phu giao.

4. B6 Ké hoach va Pau tu thuc hién céc nhiém vu vé cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh cta Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va cac nhiém vu
khac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

5. B Qudc phong, B Cong an co trach nhiém dau tu xdy dung lai cdc nha
chung cu ctia lyc lugng vii trang nhan dén dé cho thué theo quy dinh ctia Luat Nha
&, Nghi dinh nay va phap luét c6 lién quan; phdi hop véi Uy ban nhéan déan cap
tinh trién khai du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu cua luc lugng vii trang
nhan dan trén dia ban.

6. Cac Bg, nganh co lién quan khéc trong pham vi chire nang, nhiém vu
dugc giao ¢6 trach nhiém ban hanh theo thdm quyén hodc dé xuat co quan c6
tham quyén sira ddi, bd sung cac quy dinh c6 lién quan dén viéce cai tao, xay
dung lai nha chung cu; chu tri hodc phdi hop véi Bé Xay dung trong viéc trién
khai thuc hién cac quy dinh cta Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

Piéu 46. Trach nhiém cua dia phwong
1. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dén cip tinh:

a) T6 chrc trién khai, don déc, chi dao thuc hién viée cai tao, xay dung lai
nha chung cu trén dia ban bao dam diang tién do, tuan thu cac quy dinh ctuia Ludt
Nha ¢, Nghi dinh nay va phap luat ¢ lién quan dé dam bao an toan tinh mang,
tal san cua nguoi dan tai cac nha chung cu, khu chung cu trén dia ban;

b) T6 chirc lap, ban hanh ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh cua Nghi dinh nay;
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¢) Bé tri ngén sach chi thuong xuyén dé thuc hién cic cong viée vé cai
tao, xdy dyng lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, bao gbm: viéc
ra soat, kiém dinh, danh gia chét lwong nha chung cu; lap, tham dinh, phé duyét
quy hoach; t6 chirc lap, phé duyét, cong b6 ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu; thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu doi véi nha
chung cu do Nha nudce truc tiép dau tu xay dung bing ngudn vbn dau tu cong
va cac ndi dung chi ngén sach khac cua dia phuong theo quy dinh cua Luat Nha
& va Nghi dinh nay; té chirc di doi, cudng ché di doi va b6 tri chd ¢ tam thoi
theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay.

d) Ban hanh theo thdm quyén cac co ché, chinh séch cu thé phu hop véi
diéu kién cua dia phucmg dé thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu
trén dja ban; d6i vai cac tinh, thanh pho o co ché chinh sach dic thu thi cdn
clr vao co ché dac thu dé phan cép, Gy quyén thuc hién cac nhi¢m vu trong cong
tac cai tao, xay dung lai nha chung cu phu hop véi tinh hinh thyc té ctia dia phuong;

d) Thuc hién cong tac tuyén truyen phd bién gido duc phép luat vé cai tao,
xay dung lai nha chung cu cho cac chu sé hiru, ngudi sir dung nha chung cu,
céc co quan, to chire ¢6 lién quan va ngudi dén trén dia ban dé thuc hién;

¢) T6 chie thanh tra, kiém tra xur 1y céc hanh vi vi pham phap luat vé cai
tao, xay du'ng lai nha chung cu hodc dé nghi co quan cé tham quyén xir Iy céc
hanh vi vi pham theo quy dinh;

g) Thuc hién céc nhiém vu khac ¢6 lién quan dén chinh séach cai tao, xay
dung lai nha chung cu dugce Luat Nha &, Nghi dinh nay giao hoédc do Thu tudng
Chinh phu, Chinh phu giao.

2. Trach nhiém ctia co quan quan 1y nha & cép tinh:

a) Giup Uy ban nhan dan cép tinh trién khai, dén doc, chi dao thuc hién
cac quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban, bao dam ding
tién do, tun thu cac quy dinh ciia Luit Nha &, Nghi dinh nay va phap luét c6
lién quan;

b) Tham muu cho Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh cac van ban theo
tham quyén dé trién khai thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu
theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay;

¢) Chu tri, phdi hop véi céc co quan chire ning ctia dia phuong thyc hién
cac nhiém vu co lién quan dén viéc thuc hién chinh sach cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

d) Béo c4o B Xay dyng két qu thye hién viée cai tao, xdy dung lai nha
chung cu trén dia ban theo dinh ky 06 théng hodc theo yéu cau dot xuat dé Bo
Xay dung tong hop, bdo cdo Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac co lién quan dén chinh sach cai tao, xay
dung lai nha chung cu dugce Ludt Nha ¢, Nghi dinh nay giao hoac do Uy ban
nhan dan cap tinh giao.
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3. Ch tich Uy ban nhan dén cép tinh, Chu tich Uy ban nhan déan cap huyén
va thu truong céac co quan c6 lién quan cua dia phuong chiu trach nhiém trude
phap luat néu cham tré thuc hién hodc khong thuc hién hodc thuc hién khang
ding cac quy dinh cia Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac van ban phép luét vé
nha o.

Diéu 47. Hiéu lwe thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

. 2.Nghidinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2021 cua Chinh phu
ve cai tao, xay dung lai nha chung cu hét hi¢u luc ké tir ngay Nghi dinh nay cé
hi¢u luc thi hanh.

3. Béi bo Piéu 7 cia Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim
2023 cua Chinh phu vé sira doi, bo sung mét so diéu cua cac Nghi dinh thudc
linh vure quan ly nha nudce cua Bo Xay dung.

Dic¢u 48. Quy dinh chuyén tiép

Quy dinh chuyén tiép ddi véi cac chinh sach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu dugce thuc hién theo quy dinh tai diém c¢ khoan 2, khoan 3 Piéu 198
ctua Ludt Nha ¢ va quy dinh sau day:

1. Déi véi dia phuong da hoan thanh viéc kiém dinh, danh gia chét luong
toan bd nha chung cu trén dia ban trudc thoi diém Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc
thi hanh thi khéng phai thuc hién kiém dinh, danh gia lai theo quy dinh cua
Luat Nha & va Nghi dinh nay, trir truong hop nha chung cu da kiém dinh chua
thudc dién pha d& dé xay dung lai nhung sau ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh, nha chung cu nay thugc dién phai pha d& theo quy dinh tai Diéu 59
ctia Luat Nha & thi phai kiém dinh, danh gia lai dé lam co so xay dung ké hoach
cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

DGi véi cac nha chung cu da thuc hién kiém dinh va thuc dién phai pha
do dé xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 ctia Luit Nha ¢ nhung
chua dua vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu thi trong thoi han
khong qua 06 thang, ké tur ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, Uy ban
nhan dén cip tinh phai to chic 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu nay theo quy dinh cuia Nghi dinh nay.

2. Béi voi céc dia phuong da phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khong phai lap, phé
duyét lai ké hoach theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cta Nghi dinh nay, trir
truong hop phai diéu chinh néi dung ké hoach cho phu hop voi chuong trinh
phat trién nha ¢ mai duge phé duyét hodc chuong trinh phat trién nha & dugc
diéu chinh bé sung.
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Ké tir ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh, Uy ban nhéan dén cap tinh
phai t6 chirc 1ap, phe duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu déi véi
timg du 4n cu thé theo quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 8 cuia Nghi dinh nay.

3, Dm vai du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu da duge co quan ¢o
thdm quyen phé duyét theo hinh thirc xay dung chuyén giao (BT) thi xir 1y
chuyén tiép theo quy dinh cua phap luat vé dau tu theo phuong thirc déi tac
cong tu.

4. Dfn VOl du an cai tao, xay du’ng lai nha chung cu da duge co quan co
thdm quyén quyet dinh chu truong dau tu hodc chap thuan chu truong dau tu
hodc duge cap giay chung nhén dang ky dau tu hodc chip thuan dau tu (goi
chung 1a chap thuén chu truong dau tu) trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc
thi hanh thi khong phai 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cur dé thuc hién du 4n theo quy dinh tai Didu 7 va Diéu 8 cia Nghi dinh nay.

5. Déi véi du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu da dugc chép thuan
hodc diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu, phéap
luat vé nha & va phép luét cé lién quan trude ngay Nghi dinh nay ¢6 higu luc
thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo ndi dung chu truong dau tu da dugc chép
thuén; truong hop diéu chinh chu truong dAu tu theo quy dinh tai Piéu 14 cta
Nghi dinh nay thi thuc hién viéc diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh
cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

Truong hop da ndp hd so hop 1é dé nghi chép thuan, diéu chinh chi truong
dau tu dur 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu trude ngay Nghi dinh nay c6
hiéu luc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, co quan
c6 tham quyén chua ban hanh vin ban chép thuan, didu chinh chu truong dau
tu thi tiép tuc duoc giai quyét theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 198 cua
Luat Nha ¢.

6. Déi véi du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu da duge Thu tudng
Chinh phu chép thuan chu truong dau tu theo quy dinh cua phép luat dau tu,
phép ludt nha & trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ma thuge truong
hop phai diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai Piéu 14 ctia Nghj dinh
nay thi Uy ban nhén dan cép tinh thuc hién viéc didu chinh chu truong dau tu
theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

7. Béi v6i du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu da lya chon dugc chu
dau tu theo quy dinh cta phéap luat nha &, phap luat dau tu trude ngay Nghi
dinh nay cd hi¢u luc thi hanh thi khong phai thuc hién lya chon lai chu dau tu
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir truomg hop quy dinh tai khoan 11 Diéu
nay va truong hop thude dién cham dit hoat dong cua du an theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 14 cia Nghi dinh nay.
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8. Poi v6i du 4n cai tao, xay dung lai khu chung cu c6 nhiéu _phan ky dau
tu dugc phe duyet va chu dau tu di duge co quan cd tham quyén phé duyét
phuong an bdi thuong, tai dinh cu cho mét hoac mot s6 phan ky dau tu trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tlep tuc thuyre hién theo phuong én
boi thuong, tai dinh cu da dugc phé duyét; ddi véi cac phan ky con lai cta du
an chua c6 phuong 4n boi thuong, tai dinh cu duge phé duyét thi thue hién boi
thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay.

9. Pbi véi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu da c6 phuong én béi
thuong, tai dinh cu dugc phé duyét trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh thi cic bén tiép tuc thuc hién theo phuong 4n da duge phé duyét, trir
trudng hop céc bén théng nhat thay doi phuong an boi thudng, tai dinh cu theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

10. P6i véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da co phu'(mg an boi
thuong, tai dinh cu duge phé duyét trudce thoi diém Nghi nay c6 hiéu luc thi
hanh ma dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh co phan dién tich nha,
dat chua dua vao phuong an b01 thudng, tai dinh cu thi phai lap phucmg an boi
thucmg, tai dinh cu bd sung dé xac dinh viéc boi thuong doi véi dién tich nha,
dat nay theo quy dinh ctia Nghi dinh nay dé trinh Uy ban nhan dan cip tinh
xem xét, phé duyét.

Truong hop chu dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu da thuc
hién hd trg bang tién cho ngudi sir dung cin ho thudc tai san cong dé di chuyén
di noi khac theo quy dinh cua phap luat dat dai va phap ludt c6 lién quan tai
thoi diém thuc hién hé tro va viéc hd trg nay dugce xdc dinh trong phuong én
boi thudng, tai dinh cu dugc phé duyét truée ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc
thi hanh thi khi 1ap phuong an béi thuong, tai dinh cu bd sung phan dién tich
nha thuoc tai san cong cho Nha nuéc (bao gdm ca phén dién tich nha sir dung
chung va phan dién tich cdn hg) theo quy dinh cua Nghl dinh nay ma trong
phuong an boi thuong, tai dinh cu ¢6 ndi dung Nha nudce thong nhat nhan boi
thuong bang tién hoac két hop nhan boi thudng bang tién va mot phan boi
thuong bang can hé thi chu dau tu dugc khéu trir phan kinh phi da thyc hién hd
tro tién nha cho ngudi st dung cin hd thude tai san cong theo phuong an béi
thuong, tai dinh cu da dugc phé duyét trudce day.

Chu dau tu du 4n c6 trach nhiém bao cdo cu thé sb kinh phi da ho trg vé
tién nha thudc tai san cong cho nguoi sir dung cin ho kém theo gidy to chimg
minh viéc ho trg nay gui co quan quan ly nha & cap tinh dé chu tri, phon hop
voi Uy ban nhéan dén cap huyén noi c6 dy én va co quan tai chinh cung_, cap, co
quan da phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu trude day dé xac dinh s6
tién duge khau trir khi 1ap phuong an boi thuong, tai dinh cu b6 sung theo quy
dinh cua Nghi dinh nay trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét; so
tién phai boi thuong con lai sau khi duge khau trir, cht dau tu phai thanh toan
cho Nha nudc theo quy dinh cuia Nghi dinh nay.
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11. Truong hgp da lya chon dugce chu dau tu du 4n trude ngay Nghi dinh
nay c6 hi¢u luc thi hanh nhung qua thoi han 24 thang tinh tir ngay Nghi dinh
nay c6 hi¢u lyc thi hanh, khong tinh thoi gian diéu chinh quy hoach (néu c0)
ma chi dau tu va cdc chii s& hitu nha chung cu khéng thuc hién dugce viée boi
thudng theo phuong an bdi thuong, tai dinh cu quy dinh tai khoan 9 Piéu nay
hodc khong thoa thuan lai duge phuong an bdi thuong, téi dinh cu theo quy
dinh cua Nghi dinh nay thi Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh cham dut dur
4n va to chic lya chon lai chu dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

12. D8i véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc chap thuan
chu truong dAu tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, phap ludt vé nha o va
phap luat co lién quan trudce ngay Nghl dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh va chu
dau tr da 1am thu tuc dé nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat nhung chua
duoc co quan ¢ tham quyen phé duyét thi thuc hién viéc mién tién st dung
dat, tién thué dat déi véi phém dién tich dat duoc giao trong pham vi du én da
dugc co quan c6 tham quyén chap thuan chu truong dau tu, khong phal thuc
hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién st dung dat, tién thué dat dugc mién va
khong phai thuc hién thu tuc dé nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

13, Truong hop dé xuét hudng cac co ché wu dai dau tu theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Dieu 198 cua Luat Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:

a) Chu dau tu ¢ van ban dé nghi giri co quan quan ly nha & cap tinh bao
gf‘)m cac ngi dung: tén, dia chi cua chu dau tu du an, ndi dung wu dai da duge
hudng trude day, dé xuét huéng co ché wu dii dau tu méi theo quy dinh kém theo
04 bd hd so phép ly lién quan dén du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban cua chu
dau tur dy an kém theo hé so quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan ly
nha ¢ cap tinh ¢6 trach nhiém xem xét, danh gia vé dé xuat huong uu dii clia
chu dau tu bao dam phu hop quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay va gii
ldy ¥ kién gop y ctia co quan chic ndng cép tinh gdm: ké hoach va dau tu, tai
chinh, tai nguyén va mai truong, quy hoach - kién tric (néu c6) va co quan thué
cap tinh;

¢) Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duge vin ban dé nghi
ctia co quan quan ly nha ¢, cidc co quan dugc lay y kién quy dinh tai diém b
khoan nay phai c6 van ban tra loi co quan quan ly nha ¢ cap tinh;

d) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc gop y cua céc co
quan quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co quan quan ly nha & cép tinh 1ap bao cédo
kém theo y kién gop y cua cdc co quan quy dinh tai diém b khoan nay dé nghi
Uy ban nhan dan cﬁp tinh xem xét, chép thuan;
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d) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhén dugc bdo cdo cua co
quan quan ly nha & cap tinh quy dinh tai diém d khoan nay, Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, chap thuén viéc ap dung co ché uu dii theo quy dinh tai diem ¢
khoan 2 Piéu 198 cua Luat Nha 6.

Noi nhan: T™M. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Péang; ](T THU TUONG

- Thu tudng, cac Pho Thi twéng Chinh phu;

- Céc b, co quan ngang b{, co quan thudc Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé) tryc thude trung wong;

- Van phong Trung vong va cac Ban ctia Dang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vian phong Chu tich nudce:

- Hoi dong Din toc va cac Uy ban cia Quée hoi;

- Vin phong Qubc hoi;

- Toa 4n nhan dén ti cao;

- Vién kiém sét nhan dén t6i cao;

- Kiém toan nha nuéc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngin hang Chinh sach xa héi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wvong Mit trin T quoc Viét Nam;

- Co quan trung uong cua céc doan thé; )

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGD Cong TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi tryc thuge, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2)“0
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ghi dinh s6 98/2024/ND-CP
ng 7 nam 2024 cua Chinh phu)
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Mau s6 02 Mau T trinh dé nghi Ch(?lp thuan chu trrong déu tu do co
quan quan ly nha ¢ dé xuat

M3au sb 03 | MAu van ban chip thuan chi truong dau tur

Maiu sé 04 | MAu vin ban chip thusn diéu chinh chu truong dau tu

Mau s6 05 Mau T& trinh dé nghi chap thuén nha dau tu

Mausb 06 | Mau Quyét dinh chép thuan nha dau tu

Miusé 07 | Mau vin ban thoa thusn chuyén nhugng quyén sir dung dét




MAiu s6 01
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

VAN BAN DPE NGHI CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

Kinh gtri: Co quan quan ly nha & cap tinh/thanh phé...

Nha dau tu dé nghi thuc hién dy an dau tu véi cac ndi dung nhu sau:
I. NHA PAU TU
- Tén doanh NEHIEP/O ChIC: .....ovuveeeeeceees ettt es e reeseaes

(Tai ligu vé tr cach phap Iy ciia t& chirc $5: .......vovvveeneeee. : NGAY CAP: v, : cO
e T

Dia chi tru 8G: ...ccoovveviereereiesreneenns
MBE 50 thae (01 VGt Nath = 00 unaiirssisiassissiis i

Blidn thosl: i sievisa | Email; ......... Website (néu co):

- Vén diéu Ié:........ (bing chi¥) ddng va tuong duong ...... (bang chir) dé la My
(ty gia..... ngay..... cua.......).

- Thong tin vé nguoi dai dién theo phép luat:

DD o v is o b ssnmins GIOT HNRN: oo eete e ceeaene e e sesaresesesessesesans

Ngay sinh:....cccoe voeeeennn.Quc tichionn... (Tai lidu vé tu cach phap ly
cia cd nhan) SO:.......; NZAY CAP.......; NNOT CAP: woevevrrrererrereiesesaesesisseesseesesssssesssssseseseseenas

Dia chi thuong tri:..................
Ch8 & hibn tal: ...occccuuenaic
BN AR uoeusinnais 2 RBIRT soos s st arin i et

(Trudng hop la nha dau tu nude ngoai thi phai c6 théng tin vé t6 chire kinh té dy
kicn thanh 13p gom: tén t6 chirc kinh té, loai hinh té chire kinh té, vén diéu I¢, ty 1é vén
gop cua tirng nha dau tu)

IL. THONG TIN VE DU AN PAU TU

1. Tén dy 4n, dia diém thyc hién dy an:

I BTN ol By i e e D e R e e
TS T LR B A ——————
2. Muc tiéu du an:

3. Quy md du an (theo quy hoach chi tiét cuia dy 4n da duge phé duyét):

- Dién tich dat xay dung:.... m?;




- Dién tich san x4y dung nha ¢:.... m?%;

- Dién tich x4y dung céc cong trinh khéc (néu c6):...m
- 86 tang cao:...

- Chiéu cao cong trinh: ...

- Mat d¢ xay dung: ...

- Hé s6 sir dung dét. ..

- Loai nha ¢ (can h chung cu, nha ¢ riéng 1é);

-S6 lugngnha &: ............ can;

- Quy md déan sd: ...... ngudi;

- Vi tri du 4n thugc khu vyc d6 thi:.....(c6/khdng);

- Dy én thude khu vuc han ché phét trién hodc ni dé lich sir (duoc xéac dinh trong
d6 4n quy hoach dé thi) cua d6 thi loai dic biét:..... (c6/khéng).

4. Vén dau tu va phuong an huy dong vén:

4.1. Téng vén dau tu: .......(bang chir) ddng va tuong duong ...... (bang chir) dé la
MY (ty gia..... ngay..... cla.......), trong do:

- Vbn gop cua nha dau tu:...(bang chir) dong va twong duong ... (bang chi) do
la M¥.

- Vbn huy dong: ....... (bing chir) dong va tuong duong ... (bing chir) do la My,
trong do:

+ VOn vay tir A t& Chire tin dUNE & c...veeveeeeeeeeeee e e eereeneae
+ Vén huy dong tir cb dong, thanh vién, tir cac chit thé KhAc :..o..cveveeceerieerrerenn,
+ Vén huy dong tir ngudn khac [FRLIBNEIONY ccisinesinntms s
- Loi nhudn dé lai ciia nha dau tu dé tai dau tr (0éu €0): ..vvvvevvevernrriieenrrnsieenernnes
4.2. Ngudn von dau tu:

a) Von gop dé thuc hién du an (ghi chi tiét theo timg nha dau tu):

Phuong thire gop von: ghi gié trj bing tién mit, may maoc thiét bi, gi tri quyén sir
e R R e ———————

b) Vén huy dong: ghi rd s6 von, phurong an huy dong (vay tir to chirc tin dung/cong
ty me,...) va tién do dy kién.

c) Loi nhuan dé lai ctia nha dau tu dé tai dau tu (Eu €O): wovveeeeeeeeeeeeeeenn.
5. Thoi han hoat dOng clia dy AN ....oveeeeceieciiieeciee e

6. Tién do thyc hién dy an: (ghi theo mdce thoi diém thang (hodc quy)/nam. Vi duy:
thang 01 (hodc quy 1)/2025):

a) Tién do gop von va huy dong céc ngudn von;
b) Tién dd thuc hién céc muc tiéu hoat ddng chu yéu cta du én dau tu;

¢) Tién do xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac van
hanh (néu co);
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d) So bd phuong 4n phan ky dau tir hodc phan chia du 4n thanh phin (néu c6);

(Truong hop du 4n dau tu chia thanh nhidu giai doan thi phai ghi rd tién do thuc
hién tirng giai doan). -

7. Uu dai, hd trg dau tu va diéu kién 4p dung (néu co):
I1l. NHA PAU TU CAM KET

1. Chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phép, chinh xdc, trung thyc ctia hd
$0' va céc vin ban giri co quan nha nude c6 thim quyén.

2. Tuan thu quy dinh cta phép luft Viét Nam va Quyét dinh chip thun chu truong
dau tu/Gidy ching nhan dang ky dau tu.

3. Cam két chiu moi chi phi, rai ro néu dy 4n khong dugc chap thuén.

4. D6i voi nha déau tu 1a cong din Viét Nam dong thoi c6 qubc tich nude ngoai:
Trudng horp lwa chon ép dung diéu kién tiép can thi tnr(mg va thu tyc ddu tu nhu quy
dinh d6i véi nha diu tu trong nude, thi tir bo tét ca cac quyen va lgi ich ctia nha dau tu
nude ngoai theo phap ludt trong nuée hojc theo bt ky diéu ude qubc té nao c6 thé ap
dung d6i véi nha dau tu do.

IV. HO SO KEM THEO
1. Dé xuét du an dAu tu hodc bao cio nghién ctru tién kha thi du an;

2. Phuong 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cur da théng nhit véi cha s hitu nha
chung cu;

3. Viin ban théa thudn chuyén nhuong quyén sir dung dat (néu co);
4. Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, bao céo tai chinh 02 nim gin nhét;

5. Céc hd so lién quan khéc (néu c6).

wery REQAY " rhcfng ..onam...
NHA PAU TU e
(Ky, ghi ré ho tén, chitc danh va dong ddu (néu cd))



. ) ) ) Mau s6 02
. SO XAY DU'NG‘ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Pée ldp - Tw do - Hanh phiic
S6:....... ., Ngay .... thang ... nam....
TO TRINH

Deé nghi chip thuén chi treong diu tw dy 4n cii tao,
xay dung lai nha chung cw

2. MUE B0 Y BR..ocvinciiiivsimnismastosisivneii e et mis s insms s

3. Dja 016im thire Hil Qi1 v st s
4. Du kién hinh thirc lva chon nha dau tu:

5. Quy md du 4n (theo quy hoach chi tiét ciia du 4n da dugc phé duyét):

- Dién tich san xdy dung nha &:.... m?;

- Dién tich cong trinh x4y dung khac (néu cé):.... m%;
-S6 lf;‘mg cao:..
- Chiéu cao céng trinh: ...

- Mét do xay dung: ...

- Hé s sir dung dat...

- Loai nha & (c@n hd chung cu, nha & riéng 1¢);
-84 lugngnha o: ............ can;

- Quy mé dén sb: ...... ngudi;

- Vi tri du an thudc khu vye do thi:.....(c/khdng);

- Duan thu¢e khu vye han ché phat trién hodc ndi dé lich sir (duge xac dinh trong
do6 an quy hoach do thi) cia dé thi loai dic biét:.....(c6/khdng).

6. Tong von dau tu du kién: (tdng v6n bAng VND) .......coovvieeeeereeeeserseesees e,
7 Thitn bign HoRt SODE CURTE S11: ..ociiiniiiuisimiinmiisssinioisstnntsnanssonnavassssbpesssassns

8. Tién do thyc hién dy 4n (ghi theo mde thoi diém thang (hodc quy)/ndam. Vi du:
thang 01 (hodc quy 1)/2025):

a) Tién do gop vén va huy déng céc ngudn vén (néu cé);
b) Tién dd thuc hién cac muyc tiéu hoat dong chi yéu ctia du an;

c) j“ién dd xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoac khai thac van
hanh (néu co);
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d) So by phuong én phén ky dau tu hodc phan chia du 4n thanh phan (néu co);

(Trudng hop du 4n chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi rd tién dé thyc hién timg
giai doan).

9. Uu ddi, hd trg dau tu va diéu kién p dung (néu co):
10. Hd so kém theo
a) Pé xuét du 4n dau tu;

b) Cac hd so lién quan khéc (néu c6).

GIAM POC ,
(Ky, ghi ré ho tén, chirc danh va dong dau)



Miu s6 03
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO......... Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: ... /QD-... ., NEQy ... thang ... nam

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU"
(Cap lan dau: ngay..... thang.... nam...... )

UY BAN NHAN DAN TiNH/THANH PHO....

Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27 thdng 11 ndm 2023;

Can cir Nghi dinh s6 ...... ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt
Nha ¢ vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

Can cit.... quy dinh chiee nang, nhiém vu, quyén han va té chitc bé mdy cua...;

Can cir van ban dé nghj thuce hién du dn dau ti va ho so kém theo do .....nop ngay
..... va ho so bo sung nop ngay .... (néu cé) va y kién cua cdc co quan lién quan;

Xét dé nghj cra So Xay dung tai cong van so ... ngay....... thang ....nam.......
cua ... .

QUYET DINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung
¢ SRR v&i cdc ndi dung sau day:

1. Tén chu dau tu hogc duy kién hinh thirc lva chon nha dau tu (d6i vai truong hop
lya chon nha déu tu thuc hién dy 4n theo hinh thirc ddu thau lva chon nha dau fu)

Truong hop chap thuan chu truong dau tu dong thoi chép thuan nha diu tr lam
chii dau tu dy an thi phai néu rd thong tin ctia chii ddu tw néu trong van ban dé nghi chap
thuan chu truong déu tu.

2. Tén dy an, dia diém HC RISR QU R sy
J. MG TR AME A1} ..vonnnsicninsssinmsesarsssranssrnnassnssssinges stbrensssbrssersmrnssnsnassssvamer s asss ssosesse
4. Pham vi, quy mé dy én:

5. Co cdu san pham nha ¢ trong dy én (s6 lwgng nha ¢ tai dinh cu cho cac
cht s& hitu nha chung cu, sé lugng nha & hodc phan dién tich khac duoc kinh
doanh thuong mai):

6. Vén dau tu cua dy 4n (so bd tong chi phi thyuc hién dy an, néu ¢6): ...................

- Vén gop cua nha dau tu:...(béng chir) dong va twong duong ... (bﬁng chir) d6 la
My (ty gi4..... ngay..... cla.......).

' Truomg hop chép thudn chi truong dé‘iu‘m déng thoi chép thuan nha dau tu lam chu dau tu thi
tén vén ban 1a: chap thuan chi truong dau tu dong thai chap thuin nha dau tu.
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- Vén huy dong: ....... (bang chir) dong va tuong dwong ... (bing chit) dé la My.

- Loi nhugn dé lai clia nha dau tu dé tai dau tu (néu ¢6): woovvvvvvvoereeceeeee

7. Thoi han hoat dong cua du én:

8. Tién do thuc hién du an:

- Tién do gop von va tién do du kién huy dong céc ngudn von;

- Tién dd xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac van
hanh (néu co);

- Tién do ban giao nha & cho ngudi tai dinh cu;

- So bd phuong an phén ky dau tu hodc phan chia du an thanh phén (néu c6);

(Truomg hop du an du tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi ro tién do thuc
hién tirng giai doan)

10. Uu dai, hd trg dau tu va diéu kién ap dung (néu c6):

Ghi rd hinh thie wu dai, hd trg dau tu va can ¢, didu kién ap dung (néu co).

11. Cac diéu kién khac dé thyuc hién du an dau tu (néu €6): .vvvrveeveerenn,

Piéu 2. T6 chirc thye hién

1. Trach nhif;m clia co quan, to chire, ¢4 nhin ,Cé' lién quan trong viéc 1‘;rién khai
thuc hién du 4n dau tu, trong d6 néu ro trach phiém dau tu, tién d¢ thyc hién dau tu, xay
dung va ban giao phan ha tang ky thudt, ha tang xa hgi trong pham vi du én

..............................................................................................................................

Y c T td chire ddu thau chiu trach nhiém v& t6 chirc dau thau lya chon nha
dau tu dé thyuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé dau théu, phap luat xa hoi hoa, phap
lut chuyén nganh (doi véi truong hop lua chon nha déau tu du dn thong qua hinh thirc
dau thau).

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Thévi diém c6 hiéu luc cta Van ban chép thuan chu truong dau tu: ........o.co........
2. .....(tén co quan, t chirc kinh té, ¢4 nhan) chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3 Quyét dinh nay dugc gt cho............. (tén co quan, to chire kinh té, c4 nhéan
nop ho s0) va mét ban duge luu tai ... (tén co quan chap thudn chu truong
dau tu).

Noi nhn: CHU TICH
= Nlnr Dicu 3; (Ky tén/dong déu)

- Cac co quan tham gia tham dinh:;

- Co quan quan ly nha & cép tinh;

- UBND dia phuong noi thye hién dy an;
- Luu: VT,...



Mau s6 04

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO......... Dc lap - Tu do - Hanh phiic

Sé: ... /QP-. .. ..., NEQY ... thdng ... ndm....

CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU"
(Cap lan dau: ngay..... thang.... ndm...... )
(Piéu chinh lan tha...: ngay...thang...nam)

UY BAN NHAN DAN TiNH/THANH PHO....
Can cit Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27 thing 11 nim 2023;

Can cir Nghi dinh 56 ... ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Lugt
Nha 6 vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Cén cit.... quy dinh chikc nang, nhiém vu, quyén han va t6 chitc bé mdy cua...;

Can cur Quyer dinh chap thudn chu truong dau tw hodc Quyez dinh chdp thugn chii
truong ddu tw dong thoi chdp thuan nha dau tw sé.. .ngay...thang...nam;

Cdn cir van ban dé nghi diéu chinh dw én dau tw va hé so kém theo do ..... nop ngay
..... va hé so bé sung nop ngay .... (néu c¢é) va ¥ kién cua cdc co quan lién quan;

Xét dé nghi ciia Sé Xdy dung tai cong van sé ... ngay....... thang .....nam.......
U c.vinivi :

QUYET DINH:

Piéu 1. Chip thuan diéu chinh chu truong dau tu coa du 4n ... (tén du an) da
duge chap thudn tai Vin ban chap thuan chii trrong ddu tu/vin ban chap thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tw/van ban chip thuin diéu chinh chu truong
dau tu (néu c0) SO....... do .o (tén co quan chép thuan chu truong dau tu) chap
thuan ngay...... véi nhitng ndi dung diéu chinh nhu sau:

1. N6i dung diéu chinh thir nhét:

Noi dung ..... quy dinh tai Piéu ..... Vin ban chip thuan chi truong dau tu/ Van
ban chép thuén chu truong dau tur dong thm chap thuan nha dau tu/ Vin ban chip thuin
diéu chinh chi truong dau tu (néu ¢6) s6....... ngay ..... dugc diéu chinh nhu sau:

.............................................

' Truong hop diéu chinh chap thuan chi truong dau tu dong thm chép thudn nha dau tur lam chu
déu tu thi tén van ban la: chép thuan diéu chinh chu truong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu.
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2. N6i dung diéu chinh thir hai:
Noi dung ..... quy dinh tai Piéu ..... Van ban chép thuan chi truong du tu/ Vin
ban chép thuin chu truong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu/ Vin ban chap thuin

dicu chinh chu truong dau tu (néu co) so....... ngay ..... dugc diéu chinh nhu sau:
“Diéu ..........

Piéu 2. Té chirc thye hién

Tréach nhiém cta co quan, to chire, ca nhén c6 lién quan trong viée trién khai thue
hién du an dau tu:

e |

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

I. Van ban chép thuan diéu chinh chi truong ddu tu nay 6 hiéu lye ké tir ngay
...... va la mgt bd phan khong tach roi cia Vian ban chap thuan chu truong dau tu/Vin
ban chép thuén chu truong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu so ....................do
....... (tén co quan cap) cap lan dau ngay ... thang ... ndm... va cac Vin ban chap thuén
di€u chinh chu truong dau tu so ......, diéu chinh lan tha....... ngay .... (néu co).

2. .....(Tén co quan, td chirc kinh té, ca nhan) chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc giri cho............. (tén co quan, td chire kinh té, ca nhan
ndp ho so) va mdt ban duge luu tai ................ (tén co quan chap thudn chi truong
déu tu).

Noi nhin: CHU TICH '
-Nhu Dicu 3; (Ky tén/déng dau)

- Cac co quan tham gia thdm dinh:

- Co quan quan ly nha & cép tinh;

- UBND dija phuong noi thuc hién dy an;
- Luu: VT,...
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Mau s6 05
. SOXAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Pjc lap - Tw do - Hanh phic
e 8 B ,Agay ... thang ...
TO TRINH

Pé nghi chap thuin nha diu tw

Kinh giri: Uy ban nhén dén cap tinh/thanh pho...

Can ctr Ludt Nha 6 56 27/2023/QH1S5 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cﬁfl cte Nghi dinh sé ... ... ctia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt
Nha o vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

Cdn cit Vin ban s6...chdp thudn chi truong dau tu die dn....

Can cir két q\ud t6 chikc ddnh gid ho so moi quan tam déi véi nha dau tw dang ky
thuc hién du an dau tw cai tao, xdy dung lai nha chung cu...;

S¢ Xdy dung tinh/thanh phé...dé nghi Uy ban nhdn dén cdp tinh/thanh phé chdp
thudn voi cac ngi dung nhu sau:

I. THONG TIN VE NHA PAU TU

Tén doanh nghlcpfto T o (Tai liéu
vé tu cach phép Iy cta td chic) s ......; ngay cip: ......; co quan cAp:....ocooeovecveeeeennnn...

Dia chi tru sd: ...ccocvevnnne.

Ma s6 thué (tai Viét Nam néu cé) SRS SRR P

Dilh thoaL: o vvvninsssnrsss FBX wovensanansrnsovue Email: ......... Websrte (raeu co)

.....................................................................................................................................

(Truong hcrp la nha dau tu nude ngoai thi phai c6 thong tin ve t6 chirc kinh té du
kién thanh lap gom: tén t6 chirc kinh té, loai hinh té chire kinh té, vén diéu 18, ty 1¢ vén
gop cua tirng nha dau tw)

Il. THONG TIN VE DU’ AN PAU TU’ (da dugc chip thudn chi trrong diu tu)

1. Van ban chap thuan chi trvong dau tu da cip §0......../QP.......ngay.....

2. N6i dung dy 4n theo van ban chap thudn chu truong dau tu:

...........................................................................................................................................

...........................................................................................................................................

III. NHA PAU TU CAM KET

| F—— (tén nha diu tu) cam két thyuc hién du an da ABYE i (co quan chap
thuén chu truong) chép thuan chu truong dau tu du 4 an cai tao, xdy dung lai nha chung
cu tai van ban so...... /QD....ngdy........ theo ding tién do da dugc quy dinh va dap (ng
cac diéu kién sir dung dat theo quy dmh cua phap ludt d4t dai, nha ¢, xay dung, kinh
doanh bat dong san, didu kién dau tu kinh doanh (néu ¢6) va diéu kién khéc theo quy
dinh cua phap ludt lién quan.
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2. Chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phép, chinh xdc, trung thuc clia hé
$O' va cac van ban giri co quan nha nudce c6 tham quyén.

3. Cam két chju moi chi phi, rii ro néu du 4n khéng dugc ché‘ip thudn.
IV. HO SO KEM THEO
- H6 so moi quan tam;
- Két qua td chirc danh gia hd so moi quan tam;
- Céac tai liéu lién quan khéc trong qua trinh t6 chire, danh gia hd so mdi quan tim
(néu co).

GIAM POC ,
(Ky, ghi ré ho tén, chitcc danh va déng ddu)
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MAu s6 06

UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Poc lap - Tu do - Hanh phiic

. 1QD-... ..., Ngay .... thang ... nam

QUYET DINH CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cap lan dau: ngay..... thang.... nam...)

UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO...

Cn cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QHI1S ngay 27 thang 11 ndm 2023;
Can cir Nghi dinh s6 ... ... cuia Chinh phi vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;
Can cit.... quy dinh chikc ndang, nhi¢m vu, quyén han va té chirc b mdy cua...;

Can cie Van ban 56...chdp thudn chi truong dau tw duw én cdi tao, xdy dung lai nha
chung cu..

Cén cir két qua 16 chire ddnh gid hé so moi quan tém daz véi nha dau tw ding ky
thue hién dy dn dau tw cdi tgo, xdy dung lai nha chung cu..

Xét To trinh s6 ... ... ngay....... thang .....ndam...... cua So‘Xay dung tinh/thanh phé...

QUYET DPINH:
Chap thuén ........ (tén Nha dau tr) 1a nha diu tu thuc hién dy an cai tao, xay dung
lai nha chung cu....... (tén du én) da dugc chép thuan chi truong dau tu tai van ban chip
thuédn chu trLr(mg dau tur s6...... ngay ...... CUB s ivvis (co quan chap thudn chu truong

dau tu) véi noi dung nhu sau:

Piéu 1. Thong tin vé Nha dau tu thyc hién dy 4n

Tl doath DENIRID GHIIGT «omimnioimton s B s o

(Téi ligu vé tu cach phap 1y cua td chirc)! sb: ............. : NGAY CAP: vvvveveerriens]

co quan D s SRR Ui e S M A AR R oA AR AR S
Ma s thué (tai Viét Nam - néu CO): ssserssasavsnsssrssarisssnsssnsasaassasanassssasansassions

DIACHE MO SOE cooviinacsvisorussmnsmionssssssssssssssbsssmh s i s issassssssissens s s ssssssssvecassiisssivicesss

DT 1o FaXS wuiovcsovosesin Bl «..ooma Website (néu ¢o):.........

Piéu 2. Théng tin vé dy 4n diu tr theo két qui to chirc danh gia hd so moi
quan tam

1. Vén ddu tu cta du én (so bd témg chi phi thyuc hién du an, néu c6):

- Vén g6p cia nha dau tu:...(bf?mg chir) dong va tuong duong ... (bang chir) db la
MY (ty gia..... ngay..... cla.......).

' Lamét trong céc loai gidy tor sau: Quyét dinh thanh I3p, Gidy chimg nhan diing ky doanh nghiép, tai liéu trong
duong khac.
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- Vén huy dong: ....... (bing chit) déng va twong duong ... (bing chit) do la My.

- Loi nhuén dé lai clia nha dau tu dé tai dau tu (néu €6): ..oovvvvcveeceeece

2. Tién do thyce hién du én:

a) Tién do gop von va huy dOng c4c NGUON VON: w....veeveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

- Vén gop (Tién do, ty 1& va phuong thire gop vén - ghi chi tiét theo timg nha dau tu):

(*): Phuong thirc gop von: ghi gia tri bang tién mit, may moc thiét bi, gia tri quyén
str dung dat, bi quUYEt cONZ NZNE,.......cooiiiiiiirieiiiee et

= VOn huy dOng (AU KIEN): ..ooeveeeeeeeeeeeeeeeee et e st s s ee e

b) 'Tién dd xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac van
hanh (n€u co);

¢) Tién do ban giao nha &;

d) So bd phuong 4n phan ky dau tu hoic phan chia dy an thanh phén (néu c6)

(Trudng hop du dn dau tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi ro tién do thue
hién tirng giai doan)

Piéu 3. Thoi han hoat dong cua dy an:

Diéu 4. Quyét dinh nay dugc cép BB s (t€n nha dz‘i‘u tu); mot ban
gui B§ Xdy dung; mt ban gui ............. (tén co quan td chirc ddu thdu) va mét ban
RIQC Tou 181 vociviiiinivense (tén co quan quan ly nha & cép tinh).

Noi nhgn: CHU TICH

- Nhu Diéu 4; 5 odhi w8 5 g4 s £
- Cor s quecy 14 ol il (Ky, ghi ro ho tén, chirc danh va dong dau)
- UBND dja phuong noi thyc hién du an;
- Luu: VT,...
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Mau s6 07

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lap - Ty do - Hanh phic

ngay.....thang.....nam....

VAN BAN THOA THUAN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT
7

Can cir Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023,
Cdn cur Nghj dinh 56 ......cta Chinh phu vé cdi tao, xay dung lai nha chung cu;

T6i (chu so hitu nha chung cu tdi dinh cu) thong nhat théa thugn chuyén nhuong
quyén sw dung dat cho doanh nghiép (nha dau tw dwoc lwa chon) dé thuc hién dy dn, cu
thé nhu sau:

Hai bén chiing t6i gdbm:
I. BEN CHUYEN NHUONG

- Tén:.....1a chi s& hiru cin hd s6....dia chi tai....theo gidy to chimg minh quyén
s¢ hitu nha ¢ so....dugc cap tai...;

- Cién cudc cong dan so...cap ngay...tai

(Trudmg hop chi s hitu 13 t6 chire thi dién diy du thong tin cia td chirc theo Gidy
chirng nhan ding ky doanh nghiép)

I1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

5 TR BONBRITON cruovsusucsnsssvosscuosiavusuoessesissusssiibssiessssisosves st S asamssss s sasssassiasss
- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu sb: .......
- Nguoi dai dién theo phdp ludt: ..........ccceviviiiinnnnnen. CRIC VI cosnmunsamnisiviion
(Truong hop 1a ngudi dai dién theo uy quyén thi ghi theo glay ay quyén (vin ban
iy qUYen) s6 ................. (néu ¢6). Thé cin cude cong dan (hd chiéu) s0 : .....ooveevveenne, cap
NEEE wsvudoswondl sonsnss W L R )
S s ) T S
- Dién thoai lién hé: ............... PR ccssuaumsivmsisis iy aomiv e i s
- 86 tai khoan: ........... tal NN haANE: ....covevveiiieieiiierie e
S M SO TIUE: ..ottt se e e et e eee e e s

Hai bén dong v thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit theo céc thoa
thudn sau day:

Diéu 1. Thong tin vé ciin hd hodc phén dién tich khac thwe hién chuyén nhwong
- Noi dung trong gidy t& chimg minh quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dét &;

- Théng tin vé thé chip (néu co).
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Diéu 2. Thoéa thuin chuyén nhwong quyén sir dung dét dé thwe hién dw 4n diu
tw cdi tao, xay dung lai nha chung cuw

T6i thong nhat chuyén nhuong quyén s& hiru nha @, quyen st dung dit & (Glay tor
chimg minh quyén sir dung dét s6:....) cia minh tai cin hé s....dja chi tai....dé Cong
ty (nha dau tu dugc lua chon) thuc hlf;n du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Cong ty... c6 trach nhi¢ém lam thu tuc dé dugc phé duyét chu trucng dau tu dy an
va phé duyét phuong 4n boi thudng, hd trg, tai dinh cu va bé tri chd & tam thoi theo
ding nhu théa thudn trong dé xuit phuong dn bdi lhmmg hd trg, tai dinh cu da duge
thong nhét (kém theo van ban nay la d& xuat phuong 4n boi thudng).

Diéu 3. Quyén va trach nhiém ciia cic bén
1. Quyén va trach nhiém cta bén chuyén nhugng

a) Yéu cdu bén nhan chuyén nhugng lam thu tuc ché’ip thudn chu truong dau tu va
phé duyét phuong an bdi thudng, ho tre, tai dinh cu va bo tri cho ¢ tam thoi theo ding
nhu thoa thuén tai Diu 2 cia van ban nay;

b) Khong duge ban, cho thué mua, thé chap nha & cho ngudi khac trude khi ky két
hop dong mua ban nha & tai dinh cu cho chi dau tur duy an;

¢) Cung cap ban sao ¢c6 cong chiing, chimg thuc gidy to chimg minh quyén sd hitu
nha & cho chu dau tu du an theo quy dinh cta phap ludt nha o

d) Quyén va trach nhiém khdac do cac bén thoa thuén (néu co):
2. Quyén va trach nhiém ctia bén nhan chuyén nhugng

a) Yéu ciu bén chuyén nhugng cung cép théng tin diy du, trung thue vé quyén sir
dung dat chuyén nhugng;

b) Yéu ciu bén chuyén nhugng cung cép ban sao ¢6 cong chimg, chimg thuc glay
to chirng minh quyen s& hiru nha ¢

¢) Quyén va trach nhiém khéc do cac bén thoa thudn (néu cé):
Diéu 4. Hiéu lye ciia viin ban théa thuian chuyén nhuwgng quyén sir dung dit

Vin ban nay c6 04 ban chinh do chu s¢ hitu nha chung cu va Céng ty...mdi bén
gilr 02 ban va vin ban sé& hét hi¢u Iuc khi cac bén ky két hgp dong mua ban, thué mua,
thué nha ¢ theo quy dinh cta phap luat.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

(KY, ghi ro ho tén) (Ky, ghi rd ho tén, dong dau
va ghi chite vu nguoi ky)



