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THONG TU
Ban hanh Chuin muc thim dinh gia Viét Nam vé
Thu thiap va phén tich thong tin vé tai san tham dinh gia

Can cir Ludt Gia ngay 19 thang 6 nam 2023,

Can cir Nghi dinh s6 14/2023/ND-CP ngay 20 thang 4 nam 2023 cua
Chinh phi quy dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cau 16 chicc cua Bo
Tai chinh;

Theo dé nghi cua Cuc truomg Cuc Quan ly gid;

Bé truong B Tai chinh ban hanh Thong tw ban hanh Chu_cfn mue tham
dinh gia Viét Nam vé Thu thap va phan tich thong tin vé tai san tham dinh gia.

Diéu 1. Ban hanh kém theo Thong tu nay Chu_én muc tham dinh gia Viét
Nam vé Thu thap va phan tich thong tin vé tai san tham dinh gia.

Piéu 2. Diéu khoin thi hanh

I. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2024

- 2.Cac td chirc, ca nhan co lién quan chju trach nhiém thuce hién chuan muc
tham dinh gia Viét Nam ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Trong qua trinh thyuc hi¢n néu cé vudng mic, dé nghi cdc to chue, ca
nhén phan anh kip thoi vé B Tai chinh dé nghién ciru, giai quyét/. 42
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- Ban Bi thu Trung vong Pang; THU TRUONG
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- Van phong Trung vong Dang va cac Ban cua Dang;
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- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryuc thudc trung uong;
- §¢ Tai chinh céc tinh, thanh pho tryc thude trung uong;

- Cuc Kiém tra vin ban quy pham phap luat, B4 Tu phap;

- Cong bido;

- Cong thong tin dién wr Chinh phu;

- Cong thong tin dién tr B Tai chinh;

- Lién doan Thuong mai va Cong nghi¢p Viét Nam;

- Hoi thim dinh gia Viét Nam;
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BQ TAI CHINH i ,
Poc lap - T do - Hanh phuce

CHUAN MUC THAM PINH GIA VIET NAM
VE THU THAP VA PHAN TiCH THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA
(Kém theo Thong tw s6 31/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024
cua B¢ trwong Bo Tai chinh)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Chuan muc tham dinh gia Viét Nam nay quy dinh va huong dan thu
thap va phan tich thong tin vé tai san thim dinh gia khi thdm dinh gié theo
quy dinh ctia phép luat vé gia.

Diéu 2. Ddi twong dp dung

1. Tham dinh vién ve gia, doanh nghiép tham dinh gia thuc hién hoat
dong cung cép dich vu thim dinh gid theo quy dinh cua phap ludt vé gia.

2. T6 chire, ca nhéan thue hién hoat dong tham dinh gia cua Nha nudc
theo quy dinh cua phap luét vé gié

3. Té chire, ca nhéan yéu cau tham dinh gid, bén thir ba str dung bao
cdo tham dinh gia theo hop dong tham dinh gia (néu co).

Piéu 3. Giai thich tir ngir

|. Ngwoi thuc hién hoat déng_fhé'm dinh gia la thdm dinh vién vé gia
hodc ca nhan th‘l,rc hién hoat dong tham dinh gia cua Nha nudc theo quy dinh
cua phap ludt ve gia.

2. Ngwoi thu rhap !hong tin 1a nguai thuc hién hoat dong tham dinh

gia hodc ca nhan giup viéc cho thdm dinh vién vé gia hodc thanh vién giip
viéc cho héi ddng thim dinh gia.

3. Thu thdp théng tin vé tai san tham dinh gid 1a qua trinh tim kiém,
lwa chon va tap hop cac thong tin vé tai san tham dinh gia nhim phuc vu cho
qua trinh thim dinh gia tai san.

4. Phdn tich théng tin 1a qua trinh tong hop, xem xét, dénh gia toan bg
cac lhong tin da thu thap dugc phuc vu cho qua trinh tham dinh gi4, qua do
danh gia kha néng tac dong cua cac yéu t dén qua trinh tham dinh gia va
gid tri tai san tham dinh gid cudi cung.

Piéu 4. Thu thip thong tin

I. Théng tin can thu thap vé tai san tham dinh gia bao gom théng tin
vé cac dic diém phap ly, kinh t€ - ky thuat, thong tin vé thi truong va cac
thong tin khac lién quan dén tai san tham dinh gia.
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Truong hqp tai san tham dinh gia la quyén tai san, tai san hinh thanh
trong tuong lai, can thu thap thong tin ve vige xdc 1dp so hiru va hinh thanh
cac tai san nay, ve quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung (néu co) clia
cac co quan ¢é tham quyén theo cac quy dinh cta phap ludt c6 lién quan.

2. Thu thp thong tin ve tai san tham dinh gid la yéu cdu bat budc khi
thuc hi¢n tham dinh gia tai san. Vi¢c thu thap thong tin phai khach quan,
dung thyc té, phal ¢o tinh hé lhong, phu hgp vai tai san tham dinh gia, muc
dich tham dinh gi4, co s gia tri tham dinh gid va phu hgp vai cach tiép can
va phuong phap tham dinh gié tai cac chuin muc tham dinh gia Viét Nam
do B¢ Tai chinh ban hanh.

3. Nguoi thue hién hoat dong tham dinh gia chiu trach nhiém t6 chirc
thuc hién vi¢e thu thap thong tin va phai thé hién két qua thu thap thong tin
trong ho so tham dinh gia theo quy dinh.

Truong hop ngudi thu thap thong tin khong phai la nguoi thuc hién
hoat dong tham dinh gia thi ngudi thue hién hoat dong tham dinh gia co
trach nhiém phan céng va huéng din dé ngudi thu thap thong tin thyuc hién
vi¢c thu thap thong tin theo quy dinh.

4. Nguoi thu thap thong tin chiu trach nhiém vé tinh khach quan,
trung thuce cua thong tin, s6 liéu do minh da thu thap. Nguoi thue hién hoat
ddng tham dinh gié chiu trach nhiém vé viéc xem x¢t, danh gia, phan tich va
sir dung thong tin duoc thu thap dé thuc hién tham dinh gid tai san theo quy
dinh.

5. Thong tin vé tai san tham dinh gid dugc thu thap tai thoi diém tham
dinh gia. Cac thong tin thu thap sau thoi diém tham dinh gia chi dugc su
dung dé tham khao nhim phén tich, danh gia nhirng bién dong vé gid cua tai
san tham dinh gia (néu can).

6. Truong hop phat sinh nhimg han ché ma khéng thé khic phuc doi
vai vige thu thap thong tin vi ly do khach quan, bat kha khéng, c6 thé anh
huéng dén hoat dong tham dinh gia va viéc udc tinh g:,la tri cua tai san tham
dinh gia, nguoi thu thap thong tin phai bdo cao véi ngudi thuc hién hoat
dong tham dinh gia dé nguoi thuce hién hoat dong tham dinh gia phan anh rd
ndi dung nay tai bao céo thim dinh gia va chung thu thim dinh gia hoac
thong bao két qua thim dinh gia.

7. D6i véi nhitg théng tin thu thap thudc danh muc thong tin phai
bao dam bi mat hodc chi dugc sir dung trong pham vi nhat diqh theo cac quy
dinh cua phap ludt, nhu cac thong tin chua duge phép cong bo, cac thong tin
la bi mat nha nudc, ngudi thu thap thong tin can tuan tha theo cac quy dinh
cua phap ludt vé bao mat thong tin khi thu thiap va s dung cac thong tin
nay.

Piéu 5. Céc ngudn thong tin thu thip

1. Céc ngudn théng tin thu thap vé tai san tham dinh gia bao gém:



a) Thong tin do to chirc, cé nhan yéu cau tham dinh gia cung cap thé
hién dac diém phap ly (nhu quyén so hiru, quyen sur dung, quyén khai thac,
quyén quan ly va cac quyén khac lién quan dén tai san), dic diém kinh té -
ky thuat (bao gom qua trinh sur dung, van hanh, khai thac, sua chira va nang
cap tai san) va cac thong tin khac lién quan dén tai san tham dinh gia (néu
). TH chire, ca nhin yéu cau tham dinh gia chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac va trung thue cua cac thong tin nay;

b) Théng tin tir két qua khao sat hién trang tai san tham dinh gia;

¢) Thdng tin tir cac chuyén gia, cac t6 chirc giam dinh, cac t6 chirc tu
van thiét ké, xay dung, ky thudt va cac t6 chuc, ca nhan khac ¢6 kién thirc va
kinh nghiém hiéu biét vé tai san tham dinh gia (néu co);

d) Thong tin tur két qua khao sat, thu thdp thong tin vé thi truong va
cac chu thé tham gia thi truong cuia tai san tham dinh gia;

d) Théng tin tir céc co s dir liéu qudc gia vé gid, thong tin cia cac co
quan quan ly nha nudc cé tham quyeén (néu co);

e) Cac nguf‘:un thong tin khac (néu co).

2. Nguén thong tin thu thép can duge néu rd trong ho so thim dinh
gia kém theo ly do va danh gié vé sy phu hgp cua ngudn thong tin nay voi
yéu cau tham dinh gia tai san.

Piéu 6. Cich thirc thu thip thong tin

1. Cac céch thirc thu thap thong tin vé tai san tham dinh gié'

a) bé nghi t6 chire, ca nhan yéu cau tham dinh gia cung cép day du va
kip thoi cac ho so, tai liéu vé tai san tham dinh gia, bao gom ca tai liu ve
qua trmh sur dung, van hanh va khai thac tai san cac tai liéu vé stra chira,
nang cap tai san (néu c6). To chire, ca nhan yéu cau tham dinh gia xac nhan
bang van ban ddi véi cac ndi dung théng tin do minh cung cap;

b) Khao sat hién trang tai san tham dinh gia:

Ngudi thu thap théng tin truc tiép tién hanh khao sat va ghi chép day
du cac dac diém va hién trang cua tai san, cac thong tin va yeu to ¢o anh
hudng 1én dén gia tri cua tai san; chyp anh tai san va nhimg hinh anh dé
minh chimg vé hién trang cta tai san; lap bién ban khao sat hién trang tai
san. Bién ban khao sat hi¢n trang tai san tham dinh gia phai c6 chir ky cua
ngudi thu thip thong tin va té chire, ca nhan yéu cau tham dinh gia.

P6i voi tai san tham dinh gia 1a doanh nghiép, tai san vo hinh, tai san
tai chinh, dich vy, tai san hinh thanh trong tuong lai: nguoi thu thap thong
tin tién hanh khao sat hu;n trang nhimg tai san, by phan cau thanh tai san ma
6 thé thuc hién dugc viéc khao sét truc llep trong thyuc té.



Céc truong hop khong can thye hién khao sat hi¢n trang tai san néu
nguoi thu thap thong tin néu dugc day du ly do vé viéc khong thé khao sat
tai san, gom:

- Tai san tham dinh g gid la may moc, thiét bi, dung cu méi hodc dich
vu ma trén bang danh muc dé nghi thAm dinh gid hodc trén nhan mac hodac
tai li¢u dinh kem dé nghi tham dinh gia co gh1 day du thong tin vé dic diém
kinh té - k¥ thuat cua tai san; dong thoi, c6 cdc tai san giong hét vai tai san
tham dinh gia dang giao dich, mua ban trén thi truong;

- Tai san thim dinh gia bi mat, that lac hodc bi huy hoai hoan toan;

- Tai san tham dinh gia trong truong hop khong thé tiép cén truc tiép
vi Iy do khach quan hogc bat kha khang va nguoi thu thap thong tin phai néu
ro kha néng anh huorng dén hoat dong tham dinh gia (néu co). Nguoi thue
hién tham dinh gia c6 trach nhi¢ém néu rd kha nang anh huong dén viée udc
tinh gia tri cua tai san tham dinh gia (neu ¢0) tai bao cao tham dinh gia va
chimg thu tham dinh gia hodc thong bao két qua tham dinh gi4;

¢) Surdung y kién tu van tir cac chuyeén gia, cac to chire, ca nhan cung
cap dich vu tu van giam dinh, thiét ké, xdy dung, ky thuat va cac dich vu
khéc lién quan dén tai san thim dinh gid;

d) Can cir dic diém cua tai san thim dinh gia, cach tiép can va
phuong phéap thim dinh gia do Bo Tai chinh ban hanh dugc ngudi thuc hién
hoat dong tham dinh gia du kién lua chon, viée khao sat thu thap thong tin
vé thi truorng va cic chu thé tham gia thi truong cua tai san tai thoi diém
tham dinh gia dugc thuc hién theo mgt trong cac cach thuce sau:

- Phong vén bang mat trong cdc hinh thirc sau: tryc tiép, bang dién
thoai hoac qua email dbi vai céc ca nhan, to chirc c6 cac thong tin vé viée so
hitu, sir dung va chuyén nhugng tai san, nhu: chu so hitu; nguai su dung,
van hanh, khai théc, bao tri, stra chira tai san; khach hang; nha cung cap, nha
san xuat; ngudi tiéu dung. Qua trinh phong van va két qua phong van phai
duoc 1ap thanh phiéu khao sat va luu trir theo quy dinh tai Thong tu nay:

- Thu thap thong tin trén t& khai hai quan hodc hop dong, hoa don,
chimg tir mua ban, bao gid, danh muc, tai li¢u, bao cdo cua cac nha nhap
khau, nha san xudt, nha cung cap, nha dau tu va cac doi tuong khac co lién
quan;

- Thu thp thong tin qua phuong ti¢n thong tin va truyén thong, nhu
sach bao, tap chi, an pham, bai viét, danh gia cta to chic nghién ctru khoa
hoc, cac hiép hoi ng,anh hang, cac chuyén gia, cac td chire danh gia, xép
hang trong nudc va quoc te; trén mang internet; cong théng tin dién tur; dai
phat thanh, dai truyén hinh;

d) Thu thap thong tin qua co s& dir ligu quoc gia ve gia, thong tin tu
cac van ban cua co quan nha nudc co tham quyén, bao gom cac muc gia do
co quan nha nude ¢o thim quyén quy dinh; céc don gia, dinh mic chuyén
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nganh c6 lién quan dén tai san tham dinh gia; cac s6 liéu vé kinh té - xa hoi,
moi truong, quy hoach va nhiing néi dung khac ¢ téc dong dén gid tri cua
tai san tham dinh gia do co quan nha nudc ¢6 thim quyén céng bd hodc quy
dinh (néu co):

e) Sur dung céc cach thire thu thap thong tin khac theo quy dinh.

2. Nguoi thu thap thong tin thyc hién luu trir cac b'?mg chimg thé hién
vi¢e thu thép thong tin cia minh theo quy dinh tai Chuan myc nay va cac
chuan myc tham dinh gia Viét Nam.

a) Truong hop qua trinh thu thap thong tin sur dung cac phiéu khao
sat, phiéu diéu tra, phiéu thu thap, phleu danh gié thi phai luu trir cac phiéu
nay ghi rd ho tén, chir ky cua nguoi thu thap thong tin; truong hop cac thong
tin thu thap vé dic diém phap ly, kinh 1€ - ky thudt cua tai san tham dinh gia
thi ghi r6 ho tén, chir ky cua bén yéu cau thim dinh gia;

b) Trucmg hop su dung y kién tu vén cua cac chuyen ya to chire, ca
nhan cung cap dich vu tu van thi phai luu trir vén ban tu van co kém chir ky
cuia chuyén gia hodc ky, dong dau cua té chirc tu van va hop dong dich vu tu
van (néu co);

¢) Truong hqp su dung nhimg thong tin thu thdp tr trén mang
internet, thi phai dan chiéu cu thé cac duong dan lién két dén thong tin thu
thap, luu trir cac hinh anh dé minh chimg cho viéc da thu thap, dong thoi lap
phiéu thu thap théng tin vé ndi dung nay. Phiéu thu thap thong tin phai c6
chir ky cia nguoi thu thdp thong tin.

Diéu 7. Xem xét, danh gia thong tin thu thap

1. Trén co so cac thong tin thu thap duoc, ngum thye hién hoat dong
tham dinh gia xem xét va sur dung cac thong tin, so liéu tin cay, phu hop dé
dua vao phan tich thong tin va ap dung céc cach tiép can va phuong phap
tham dinh gia.

2. Déi v6i nhimg thong tin tir ho so, tai liéu vé tai san tham dinh gia
do t6 chirc, ca nhan yéu cau tham dinh gia cung cap, truomg hop cé su khac
nhau gilra cac thong tin nay voi két qua khao sat hién trang tai san hodc
truong hop phal hu;n tai ligu, hé so khong hoan chinh, khong day du va can
lam rd hon cac ndi dung thong tin dé phuc vu cho viée tham dinh gid, can
kip thoi trao ddi vai td chire, ca nhan yéu cau tham dinh gia dé yéu cau bo
sung hodc lam ra.

Qua trinh trao d6i dé bd sung tai liéu, hd so hodc lam rd cac ndi dung
thong tin phai bao dam tinh khach quan va phu hgp véi quy dinh cua phap
luat lién quan, nghlem cam moi hanh vi tac dong lam anh hudng dén hoat
dong tham dinh gia va gia tri tai san tham dinh gia.

3. Péi voi nhimg thong tin khac, can ¢6 sy tham dinh, xem xét va
danh gia than trong viéc sir dung cac thong tin nay trén co so phan tich,
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danh gia vé mirc do tin cdy, phi hop ciia nguon théng tin, dbi tugng cung
A ~ . - - . . e . A - 5 - " -
cap thong tin, ngi dung thong tin, thoi diém thu thdp va cach thirc thu thap
thong tin doi véi tai san tham dinh gia.
Piéu 8. Phiin tich thong tin

1. Noi dung vé phan tich thong tin phai dugc thé hi¢n trong bdo céo
tham dinh gid. Trong qua trinh phan tich théng tin, ¢6 thé dua ra nhimg gia
thiét, gia thiét dac biét; ngi dung veé gia thiét, gia thiét dac biét thye hién theo
cac quy dinh tai Chuan myc tham dinh gia Viét Nam vé Co so gia tri tham
dinh gia.

2. Cac thong tin thu thap dugc phan tich theo cac nhom néi dung sau:

a) Phan tich nhimg théng tin co ban vé 6 chire, ¢4 nhan yéu ciu thim
dinh gia; muc dich tham dinh gia; thoi diem tham dinh gid; cén c(r phép ly
dé tham dinh gid; co so gia tri tham dinh gia;

b) Phan tich nhitng théng tin ve dic diém phap ly, kinh té - k¥ thuat
cua tai san tham dinh gia;

¢) Phan tich nhimg thong tin vé thj truong cta tai san tham dinh gia;

d) Phan tich vé viéc sir dung tai san tot nhét va c6 hiéu qua nhét (chi
ap dung vai tai san la bat dong san).

Su dung tot nhat va cé hiéu qua nhat cua tai san la vige sur dung tai
san phu hgp vaéi quy dinh caa phap ludt, cac diéu kién vé vat chét, ky thudt
va mang lai hiéu qua kinh té cao nhat.

Str dung tot nhét va c6 hi¢u qua nhat cia tai san c6 thé la viée tiép tuc
su dung tai san vdi muyc dich hi¢n tai hodc voi muc dich khac thay the; do
do, can phan tich va trinh bay cdc lép luan ching minh vé kha nang su dung

tai san cho phu hop vai cac yeu t6 phap ly, kinh té - xa hoi va tai chinh dé
xac dinh muc dich sir dung tot nhat va hiéu qua nhat cua tai san.

d) Phén tich thong tin vé cac ndi dung c6 lién quan khéc./.
BOQ TAI CHINH






