UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2248 /QB-UBND Binh Djnh, ngay 25 thang 06 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéce giai quyét khiég nai déi véi ba Tran Thi Phugng Loan
(bia chi: S6 77 Tran Hung Dao, thanh phé Quy Nhon)
(Lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cwr Nghi dinh §5 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cuia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéeu nai ngay
11 thang 11 nam 2011,

Xét don /ghiéu nai ciia ba Tran Thi Phwong Loan (Pia chi: S6 77 Tran Hung
Dao, thanh pho Quy Nhon).

Theo bdo cdo cia Gidam doc So Tai nguyen va Moi truong tai Van ban s
115/BC-STNMT ngay 14/5/2024, Van ban so 2011/STNMT-TTRA ngay 18/6/2024
vé viéc bao cao ket qua kiém tra, xac minh va két qua doi thoai voi ba Tran Thi
Phuong Loan voi cdc noi dung:

I. Noi dung khiéu nai:

Khiéu nai viéc Nha nudc thu hdi dat cia ho gia dinh 6ng tai phuong Nhon
Pht, thanh phd Quy Nhon dé thuc hién Dy an Cong trinh HTKT Khu dan cu khu
vuc 5, phuong Nhon Phu, thanh phd Quy Nhon nhung giai quyét boi thuong, ho
trg va tai dinh cu khong thoa dang.

I1. Két qua giai quyét cia UBND thanh pho Quy Nhon:

Ngay 17/01/2024, Chii tich UBND thanh phé Quy Nhon ban hanh Quyét
dinh s6 445/QDb-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) doi voi ba Tran Thi
Phuong Loan‘, vo1 no1 dung: “Khong cong nhdn toan bo noi dung a"on khiéeu nai
cua ho ba Tran Thi Phuong Loan vi bi anh huong giai phong mat bang cong trinh
Ha tang ky thuat Khu dan cu khu vuc 5, phuwong Nhon Phu, thanh pho Quy Nhon”.

Khong dong ¥ két qua giai quyég cua Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon,
ba Tran Thi Phuong Loan gtri don khi¢u nai dén UBND tinh. Chu tich UBND tinh
giao S& Tai nguyén va Mo truong kiém tra, ra soat cu thé nhu sau:

I11. Két qua kiém tra, xdc minh:

1. V@ ngudn goc, qua trinh sir dung dat

Theo Ban d6 hién trang nam 2019 phuc vu cong tac boi thudng, giai phong
mat bang thyc hién cong trinh Ha tang ky thuat Khu dan cu khu vuc 5, phuong
Nhon Phu, ba Tran Thi Phugng Loan bi thu hoi dién tich dat 1.295,1m?, trong do:
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- Dién tich 526m” duwgc UBND thanh pho Quy Nhon cap Glay ching nhan
sO CH00192 ngay 24/9/2010 d6i v6i thira dat sd 95, to ban d6 s0 28, dién tich ca
thira 526m?, loai dat trong cdy hang nam khac (ddt c6 nguon goc do nhdn chuyén
nhwong quyén sir dung dat mau cia hé éng Lé Van Canh da dwoc UBND thanh
phé Quy Nhon cdap Gidy chitng nhan s6 009270SDD/L3 ngay 08/12/1993). Ngay
09/01/2013, UBND thanh phé Quy Nhon c6 Quyét dinh s6 131/QD-UBND cho
phép ba Loan chuyén muc dich st dung dit d6i v6i dién tich 100m? dat trong cay
hang nam khac thudc thira dit sb 95 néu trén sang dat ¢ d6 thi (két qud ra sodt ho
so cho thdy ba Loan chwa ndp hé so dé dwoc chinh Iy bién déng trén Gidy chirng
nhdn). Ngay 02/02/2018, ba Loan c6 don bao mat Gidy chimg nhan. UBND
phuong Nhon Phu da thuc hién cac thu tuc niém yét, thong bao cong khai viéc mét
Giéy ching nhan cua ba Loan. Ngay 18/9/2018, Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh ph6 Quy Nhon tiép nhan ho 50 dé nghi cap lai Gidy ching nhan néu
trén do bi mat. Can cir Dleu 77 Nghi dinh so 43/2014/Nb-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sO Piéu cia Luat Dat dai (quy dinh vé
trinh ti, thi tuc thwc hién cdp lai Gidy chitng nhdn, Gidy chirng nhdn quyen SO
hitu nha ¢, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu cong trinh xdy dung do bi mdt); khoan
19 Piéu 6 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ciia Bo Tai nguyén va
Moi trudong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét
dai va stra d6i, bo sung mot sd didu cta cac thong tu hudng din thi hanh Luat Dat
dai co quy dinh: “...Truong hop chuyén muc dich sir dung mot phan thira ddt thi
thwc hién tach thu"a va cdp Gidy chimg nhdn moi cho tung thira dat méi sau khi
chia tach. Poi véi truong hop thira dat & c6 vuon, ao thi khéng phdi thiee hién thii
tuc tach thira khi chuyén muc dich siv dung mot phan thira dat, triv trieong hop
ngueoi sir dung dat cé nhu cau tach thira”. Ngay 12/10/2018, Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai thanh phé Quy Nhon da Iap thu tuc va tham muu trinh Giam dbc
Van phong Dang ky dat dai (thira 1y quyén Gidm déc So Tai nguyén va Moi
trw(mg) ky cap 02 Gidy chung nhan cho ba Tran Thi "Phuong Loan (Gzay chtmg
nhdn sé6 CS02321 ngay 12/10/2018 doi véi thira dat s6 95 (mdi), to ban do so 28,
dién tich 426m®, loai ddt trong cdy hang nam khdc va Gidy ching nhdn so
CS02322 ngay 12/10/2018 déi véi thira ddt sé 482, to bdan do sé 28, dién tich
100m?, logi dat ¢ tai dé thi).

Thira dat ¢ s6 482 ¢ vi tri thudc dudng hém rong tir 2m dén dudi 5m cua
duong HO Péc Di ndi théng v6i hém rong dudi 2m cua dudng Hung Vuong. Thoi
diém hinh thanh nha & va vat kién tric trén dét tir sau ngay 09/01/2013 dén trude
ngay 01/7/2014.

- Dién tich 723m’ dugc UBND thanh phé Quy Nhon cap Gidy chung nhén
s0 CH00214 ngay 20/10/2010 cho ba Tran Thi Phuong Loan tai thira dat s6 96, to
ban do so 28, loai dat trong cay hang nam.

- Dién tich 46,1m2 co ngudn gbc do ba Tran Thi Phuong Loan chiém dat
duong di, thoi gian chiém dat tir sau ngay 09/01/2013 dén trude ngay 01/7/2014.
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2. Viée giai quyét boi thwong, hd trg GPMB.

Phuong an boi th}rc‘mg, hd trg va tai dinh cu cho h§) ba Trﬁr} Thi Phuong Loan
dugc UBND thanh pho Quy Nhon phé duyét tai Quyét dinh s6 1427/Qb-UBND
ngay 14/3/2022 va Quyét dinh s6 9252/QB-UBND ngay 17/10/2023, cu thé:

a. P6i voi dat ¢, dat nong nghiép.

- Di¢n tich 100m® dit & (theo Gidy chimg nhgn s6 CS02321 ngay
12/10/2018) dugc tinh bdi thuong véi don gia 6.000.000 ddng/m?.

- Dién tich 426,0m? dat trdng cdy hang nam khac (theo Gidy chitng nhdn s6
CS02322 ngay 12/10/2018) duoc tinh boi thuong véi don gia 148.000 ddng/m?.

- Déi v6i dién tich 723,0m” dat trong cdy hang ndm (Gidy ching nhdn so
CH00214 ngay 20/10/2010) dugc tinh bdi thuong véi don gia 148.000 ddng/m®.

- Dbi voi dién tich 46,1m? (do chiém dat dwong di) khong duge tinh toan boi
thuong, ho trg vé dat.

b. P6i véi nha cira, cdng trinh, vat Kién tric, cdy trong, hd tro khac.
- B6i thuong 100% gia tri nha, céng trinh xay dung trén dat 6.

- San xi mang (dién tich 260,3m”) va hién nha gén lién v6i nha chinh (dién
tich 30,6m?) xay dung trén dat noéng nghiép (xdy dung sau ngdy 01/7/2004 dén
trude ngay 01/7/2014) duge tinh hd trg 50% gia tri.

- Vat kién trac khac (tru cong, twong rao xdy gach, luéi B40, tru bé tong cot
thép, bon hoa, mong da ché) dugc tinh ho trg 100% gia tri.

- B6i thuong thiét hai vé cdy trong trén dat.

- Céc khoan hd tro khac (di chuyén tai san, thué nha, thuéng ddy nhanh tién
do) theo quy dinh.

c. V@ tai dinh cu.

Ho ba Tran Thi Phuong Loan dugc UBND thanh phé Quy Nhon ban hanh
Quyét dinh s6 8624/QD-UBND ngay 26/9/2023 giao 01 16 dét tai dinh cu sb 45,
dién tich 109,76m? tai Khu TDC-02, dudng s6 DS1 (16 gidi 16m) tai cong trinh Ha
tang k¥ thuat Khu dan cu khu vuc 5, phuong Nhon Phi, thanh phd Quy Nhon.

Viéc thu tién str dung dat ddi vai 16 dat tai dinh cu giao cho ho ba Tran Thi
Phuong Loan duoc ap dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 43 Quyét dinh sb
04/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019 cia UBND tinh. Gia dit ¢ cu thé tai dinh cu
d6i véi dién tich ngang bang dién tich dit & bi thu hdi (100m?) 1a 9.200.000
ddng/m’, gia dat ¢ theo gia thi trudng ddi véi dién tich giao vuot dién tich dat & bi
thu héi (9,76m?) 1a 11.800.000 ddng/m’ theo Quyét dinh s6 3559/QD-UBND ngay
03/6/2022 va Quyét dinh s6 8782/QD-UBND ngay 28/10/2022 cia UBND thanh
phd Quy Nhon. Tién str dung dat hd phai nop 1a (100m? x 9.200.000 déng/m?) +
(9,76m* x 11.800.000 ddng/m?) = 1.035.168.000 dong.



IV. Két qua ddi thoai:

Thuc hién ¥y kién chi dao cta Cha tich UBND tinh tai Vin ban sb
3611/UBND-TD ngay 15/5/2024, Giam dbc So Tai nguyén va Mbi truong da kiém
tra, ra soat va chu tri, phdi hop véi Thanh tra tinh, UBND thanh phé Quy Nhon va
cac co quan, don vi c6 li€én quan t6 chirc ddi thoai v6i ho ba Tran Thi Phuong Loan
vao ngay 14/6/2024, két qua nhu sau:

- Tai buéi déi thoai dai dién cac co quan, don vi tham dy théng nhat véi két
qud kiém tra, xdc minh va dé xudt gidi quyét khiéu nai cia S¢ Tai nguyén va Moi
trieong tai Vin ban sé6 115/BC-STNMT ngay 14/5/2024, theo dé: Khong cong nhan
toan bé ndi dung don khiéu nai ciia ba Tran Thi Phu’o’ng Loan, vi UBND thanh pho

Quy Nhon ban hanh Quyet dinh sé 445/0D-UBND ngay 17/01/2024 vé viéc gidi
quyét khiéu nai ciia ba Tran Thi Phurong Loan la ding quy dinh ciia phdp ludt.

- Ba Trdn Thi Phwong Loan khéng dong y két qua doi thoai.
V. Két luan:

Qua xem x¢&t noi1 dung don va két qua kiém tra, xdc minh vé nguén géc qua
trinh str dung dat, qué trinh g1a1 quyet cua cac co quan co chirc nang, d6i chiéu véi
cac quy dinh ctia phap luat va két qua ddi thoai, két luan:

- Ba Loan khiéu nai, cho rang don gia boi thudng dat &, dat nong nghiép bi
thu hoi thap 1a khong c6 co so, vi don gia boi thuong vé dat (ddt 6, dat néng
nghiép) ap dung cho du an 1a gia dat cu thé cua du an dugc UBND thanh phd Quy
Nhorn phé duyét tai Quyét dinh sé 1064/QD-UBND ngay 09/3/2020 va Quyét dinh
s6 920/Qb-UBND ngay 24/02/2021, 1a dang quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Quyet
dinh s6 04/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019 ctia UBND tinh (quy dinh gid dat dé
béi thuong vé dat la gia ddt cu thé cia ting dw dn).

- Ba Loan khiéu nai, cho rang don gia boi thuong, hd tro nha cira, vat kién
tric, cdy coi hoa mau bi anh hudng thap 1a khéng c6 co so. Vi trén co so két qua
do dac hién trang va két qua kiém ké téng hop da dugc ba Loan ky x4c nhéan, don
gia bdi thudng vé nha cira, vat kién trac duoc 4p dung theo quy dinh tai Quyét dinh
s6 52/2021/QD-UBND ngay 24/8/2021 ctia UBND tinh; don gia boi thudong, hd tro
thiét hai vé cdy cbi, hoa mau dugc ap dung theo Quyét dinh s6 09/2021/QP-
UBND ngay 25/3/2021 cua UBND tinh.

- Ba Loan khiéu nai, d& nghi tinh hd trg 50% don gia dat ¢ d6i véi dién tich
426m’ bi thu hoi 1a khong c6 co sé xem xét, giai quyét. Vi dién tich 426m” bi thu
hoéi c6 muc dich st dung 1a dat trong cay hang nam khac (ngudn goc 1a dat mau,
khong phai 1a dat vuon), do d6 khong thudc truong hop duoc hd trg 50% don gia
dat & theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 40 Quyét dinh s6 04/2019/QD-UBND ngay
14/02/2019 cua UBND tinh (duoc stra ddi, bo sung tai khoan 1 Diéu 1 Quyét dinh
s6 21/2019/QD-UBND ngay 28/5/2019).

- Ba Loan khiéu nai, cho rang don gia thu tién dét tai dinh cu dugc giao cho
ba cao la khong c6 co so, vi don gia thu tién dat tai dinh cu dugc ap dung theo quy
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dinh tai khoan 1 Diéu 43 Quyét dinh s6 04/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019 cua
UBND tinh (dp dung don gia dat & cu thé doi véi dién tich giao dat tdi dinh cu
100m? twong img véi dién tich dat ¢ dii diéu kién boi thuong bi thu hoi (9.200.000
dong/m®) va dp dung gid dat & theo gid ddt ¢ thi trirong doi véi dién tich vieot so
véi dién tich dat & v diéu kién boi thirong bi thu hoi (11.800.000 dong/m?)).

- Cong nhén vi¢c UBND thanh pho Quy Nhon ban hanh Quyét dinh sb
445/QP-UBND ngay 17/01/2024 vé viéc giai quyét khiéu nai cta Tran Thi
Phuong Loan 1a dang quy dinh cua phép luat.

Tt nhitng nhan dinh va can ctr néu trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan va giir nguyén noi dung Quyet dinh s 445/Qb-UBND
ngay 17/01/2024 cia UBND thanh pho Quy Nhon vé viéc giai quyét khiéu nai cia
ba Tran Thi Phuong Loan & s6 77 Tran Hung DPao, thanh pho Quy Nhon.

Piéu 2. UBND thanh phé Quy Nhon to chirc cong bo va giao Quyét dinh
nay dén ba Tran Thi Phuong Loan trong thoi han 07 ngay (ké tir ngay ban hanh
Quyét dinh) de thi hanh.

Diéu 3. Trong thoi han Luat dinh, ba Tran Thi Phuong Loan khong dong y
véi Quyet dinh nay ¢O0 quyén khéi kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Giam dbc S¢
Tai nguyén va Moi truong, Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon, Thu trudng cac
don vi, c4 nhan co6 lién quan va ba Tran Thi Phuong Loan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./s——

Noi "hé!’: KT CHU TICH
- Nhu bicu 4;

- Thanh tra Chinh phu;

- Van phong Chinh phu;

- Ban Tiép cong dan Trung wong;

- B6 Tai nguyén va Moi truong;

- Ban N&i chinh Tinh uy;

- Chu tich va cac PCT. UBND tinh;

- Cac So: TP, XD, TC;

- UBND thanh phé Quy Nhon (02 ban dé tong dat); x P
- CVP. UBND tinh; Nguyen Tuan Thanh
- Hoi Luat gia tinh;

- Ban TCD tinh;

- Luu: VT, HSVV-TD, V.g,be
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