UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2107QP-UBND Binh Pinh, ngay 13  thdng 06 nam 2023
QUYET PINH

V/v phé duyét Tiéu chi ddu gia quy’én sir dung dat thue hién du an
X4y dung méi Bén xe Phu My

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt To chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludat To chuc Chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can civ Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2017;

Can civ Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020;

Can cir Théng tw s6 76/2014/TTBTC ngay 16/6/2014 ciia B6 Tai chink;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Thong tw s6 09/2021/TT-BKHPT ngay 16/11/2021 ciia Bé Ké hoach va
Pau tir vé viéc hudng dén lya chon nha dau tw thue hién dw an dau tw theo phuong thirc
doi tac cong tw va dw an dau tir cé sir dung dat, von chii sé hitu ciia nha dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 43/2018/0P-UBND ngady 17/8/2018 ciia UBND tinh vé viéc
ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén siv dung dat dé Nha nwée giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh sé 31/2022/QOD-UBND ngdy 27/6/2022 ciia UBND tinh sita
déi, b6 sung mét s6 diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so 43/2018/0P-
UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhdn dan tinh ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sie
dung dat dé Nha nuéde giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban
tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 1372/0D-UBND ngay 26/4/2023 ciia UBND tinh vé
viéc Chdp thudn chii truong dau tw dw dn Xay dung méi Bén xe Phit My;
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Theo dé nghi ciia UBND huyén PhU My tai To trinh s6 96/TTr-UBND ngay
30/5/2023; y kién cia S Tai nguyén va Moi truong tai Vdan ban sé 1572/STNMT-
CCQOLDD ngay 23/5/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Tiéu chi ddu gia quyén sir dung dét
thuc hién du an Xay dung moi Bén xe Phu My.

Picu 2. Giao UBND huyén Phu My lap phuong 4an dau gia gai So Tai
nguyén va Mai truong tham dinh trude khi trinh UBND tinh phé duyét va thuc hién
ky hop dong dau gia quyén st dung dat theo quy dinh; chu tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi lién quan t6 chac thuc hién quyét dinh nay

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Ké
hoach va Pau tu, Xay dyng, Tai nguyén va Méi truong, Tu phap; Chu tich UBND
huyén Phil M chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./ \J/
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
TIEU CHI

Piu gia quyén sir dung dat thue hién du 4n Xay dung méi Bén xe Phu My
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so:  10P-UBND ngay /6/2023 ciia UBND tinh)

1. Khu dat dau gia:

1.1. Dién tich khu dét 1ap quy hoach: Tong dién tich quy hoach khoang
19.078m2 (trong dé: ddt quy hoach bén xe la 15.000m2; ddt ngodi ranh quy hoach
bén xe la 4.078 m2).

1.2. Vi tri: Khu phé An Lac Pong 2, thi trin Phu My, huyén Phu My.

Gi6i can:

- Phia Bong: giap ruong lua;

- Phia Tay: giap duong tranh QL1
- Phia Nam: giap rudng lua;

- Phia Bic giap ruong lua.

1.3. Muc dich sir dung dat:

Dat Thuong mai - Dich vu: Pau tu xay dung méi bén xe Phu M7 la bén xe
loai 3 gf’)m cac hang muc nhu: Khu nha diéu hanh, khu dich vu, ki 8t, nha bao vé,
nha v¢ sinh, dich vu bao hanh stra chira, tram cép nhién liéu, nha kho, nha dé xe
may, dudng ra vao bén, mit san bén, hé théng ciy xanh va dat HTKT ngoai ranh
dat Bén xe, dat hanh lang duong tranh QL 1A ...(theo ho so quy hoach dwegc phé
duyét tai Quyét dinh sé 7626/UBND ngay 30/11/2021 vé viéc Phé duyét Quy hoach
chi tiét 1/500 Bén xe Phit My, huyén Phii Mp).

1.4. Hinh thtrc sir dung dat:

Dt Thuong mai - Dich vu: Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang
nam theo hinh thtrc dau gid quyén st dung dat. Néu c6 dé nghi thay doi quy hoach
xay dung chi tiét din dén thay d6i hé s6 sir dung dat (mat do, chiéu cao cta cong
trinh) thi phai xac dinh va ndp bo sung tién stir dung dat (néu cd) theo nguyén tac
quy dinh tai Thong tu 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B Tai chinh.

1.5. Thoi han sir dung dat 1a 50 nam.
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1.6. Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat tra tién thué dit hang nim
do co quan tai chinh x4c dinh trinh cip thim quyén phé duyét.

1.7. Thoi han 6n dinh don gia trang ddu gia: Theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi
dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cta Chinh phu.

2. Piéu kién d4u gia quyén sir dung dit :

2.1. K& hoach st dung dat hang nam: Thuc hién K& hoach sir dung dat nam
2023 cua huyén Phu My tai Quyét dinh s6 1262/QD-UBND ngay 19/4/2023 cla
UBND tinh Binh dinh.

2.2. Hién trang khu dat:

- bit quy hoach bén xe: dat tréng laa dién tich 14.615,7m2 , dat tréng chua
str dung dién tich 246,5 m2, muong hién trang dién tich 137,8 m2.

- bit ngoai ranh quy hoach bén xe: dat tréng laa dién tich 3.374,37m2 , dét
tréng chua st dung dién tich 696,49 m2, muong hién trang dién tich 7,14m2.

- Toan bo dat da duoc bdi thuong, giai phong mat bang, hién nay do UBND
huyén Phu My quéan 1y (c6 Quyét dinh sé6 8965/0D-UBND ngay 25/12/2019 ciia
UBND huyén Phu My dinh kem)

2.3. Cha truong dau tu: Theo Quyét dinh sé6 1372/QD-UBND ngay
26/4/2023 cua UBND tinh Binh Dinh.

2.4. Phuong 4an ddu gia: Can ct Tiéu chi dau gia dugc UBND tinh
phé duyét, co quan dugc giao to chic thuc hién dau gid quyén st dung dét lap
phuong 4n dau gid quyén st dung dat gii phong Tai nguyén va Mbi truong
huyén dé tham dinh trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh.

3. Poi twong tham gia dau gia:

3.1. T chirc kinh té tham gia ddu gia quyén sir dung dat: Thudc ddi tuong
dugc Nha nudc cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 56 ctua Luat Pat dai naim 2013
va quy dinh cua Phap luat c6 lién quan.

3.2. Diéu kién d¢ thuc hién dy 4n:

3.2.1. Bao dam thuc hién dy an: Nha dau tu thuc hién ky quy hodc nop
chtng thu bao 1anh cua t6 chire tin dung vé nghia vu ky quy sau khi c6 Quyét dinh
phé duyét két qua tring dau gia va trude thoi diém ban hanh quyét dinh giao dit,
cho thué dit.
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3.2.2. Chuc ning va cac chi tiéu quy hoach kién trac (theo D6 dn Quy hoach
chi tiét xdy dung ty 16 1/500 dwoc UBND huyén Phit My phé duyét tai Quyét dinh
s6 7626/0D-UBND ngay 30/11/2021):

a) Chirc ning str dung dat: Dat quy hoach Bén xe va dat ngoai ranh quy
hoach Bén xe.

b) Dién tich quy hoach: 19.078m?

¢) Céc chi tiéu quy hoach kién truc:

- Khoang lui xay dung: Chi gidi xay dung 1t 3m so vdi chi gidi dudong do tat
ca cac canh cua khu dét quy hoach;

- Tang cao x4y dyung tdi da: 03 tang;

- Yéu cau vé kién triic: Mau sac, vat liéu, mai cong trinh x4y dung phai dam
bao tinh thim my cao, ngdn ngit kién trac hai hoa véi cac cong trinh xung quanh.

3.2.3. Tong von dau tu tbi thiéu dé thuc hién dy an (khong bao gdm tién thué
dat tring d4u gia va chi phi boi thuong, hd trg GPMB) la: 22 ty dong.

3.2.4. Diéu kién nang luc nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 58 cua Luat Dat
dai nam 2013

a. Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién dd cua dy 4an:

- C6 vbn thudc s¢ hiru ciia nha dau tu dé thuc hién dy an khong thap hon
20% tong muc dau tu du an (bao gdm: téng vén dau tu du 4n do nha dau tu ding
ky nhung khong thap hon tong von dau tu tbi thiéu cong voi tién thué dat theo gia
khai diém dau gia quyén sir dung dat trong thoi han st dung dat).

Nha dau tu phai chimg minh vén thudc s hitu cia minh (kém theo hé so) dé
thue hién du an khong thap hon 20% tong mirc dau tu du 4n bang sb liéu tai chinh
trong bao céo tai chinh nim gan nhit caa nha dau tu di duoc co quan kiém toan
doc lap kiém toan va bao céo tai chinh giita nién do theo quy dinh cta phap luat da
dugc kiém toan (néu c¢é). Truong hop nha dau tu 13 to chitc méi thanh 1ap trong
nam, von cha sé hitu cua nha dau tu dugc xac dinh cin cit vao B4o céo tai chinh di
dugc co quan kiém toan doc lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém
thanh 1ap dén trudc thoi diém dong thau hodc Bao cdo tai chinh gitta nién do tai
thoi diém gan nhat trude thoi diém dong thau theo quy dinh ctia phap luat da dugc
kiém toan. Truong hop dai dién chu sé hitu, cha sé hitu hodc cong ty me gbp von
chu s& hiru thi dai dién chu s¢ hitu, chu sé hitu hodac cong ty me cé van ban cam két
va bao cdo tai chinh chimg minh dam bao du von chi so hitu dé gop von theo
phuong an tai chinh cia dy an.
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- D6i v6i phan von vay, gop vén phai co van ban cam két cho vay dé thuc
hién du 4n cua cic t6 chire tin dung, ngan hang hodc vin ban cam két gop vén dé
thuc hién du 4n hodc cam két von chu s& hitu ciia nha dau tu dam béao du téng von
t0i thieu dé thuc hién du 4n.

b. Nha dau tu phai nop tién dit trude dé tham gia déu gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

c. Nha dau tu khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai ddi voi
truong hop dang str dung dat do Nha nudce giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an
dau tu khéc trén dia ban ca nudc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai hién hanh.

d. Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hoic dang trong qué trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thdi gian bi xir Iy vi pham theo quy dinh cua
phap luat

d. Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi
truong.

e. Gidy chung nhan diang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du
an dau tu; da timg 1 cha dau tu it nhat 01 dy 4n twong tu (xdy dung va kinh doanh
bén xe dat tiéu chuan tir logi 3 tré lén), co téng von dau tu t6i thiéu dé thyuc hién du
an bang 22 ty dong. Trudng hop doanh nghiép di tham gia v6i vai trd nha dau tu gop
von chu s& hitu (lién danh) caa it nhat 01 du 4n twong ty thi phan gia tri von gop tbi
thiéu bang 22 ty ddng (c6 tai liéu chitng minh kém theo).

Tai liéu ching minh tong muc dau tu dy an, gia tri von goép: Van ban phé
duyét cia cap c6 tham quyén (nhu quyét dinh chap thuan chu truong dau tu hodc
quyét dinh chép thuan nha dau tu...) hodac hop déng du &n hoac céc tai liéu chung
minh khéc (truong hop khong ¢6 vin ban phé duyét, hop dong du 4n).

4. Tién @9 thuc hién du an:

Chu dau tu phai hoan thanh cac thu tyc chuan bi ddu tu dau tu, cho thué dat
theo diing quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xay dung cic hang muc dy an
trong thoi han khong qua 24 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén sir dung dét, cu thé nhu sau:

- Trong thoi han 06 thang ké tir ngdy c6 Quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén st dung dét, chii dau tu phai hoan thanh thu tuc dau tu, xiy dung va
cac diéu kién can thiét trude khi khai cong xay dung.
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- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 02 nam (24 thang)
ké tur ngay ky hop déng thuc hién du an hodc dugc cong nhan chu dau tu du 4n dén
khi x&y dung hoan thanh va dua du an vao hoat dong.

Trong qua trinh thuc hién du 4n, nha dau tu vi pham tién do néu trén s& bi
xem xét thu hdi chip thuan nha dau tu hodc thu hoi két qua trung dau gid, thu
hdi dit theo quy dinh cta phap luat dat dai, phap luat dau tu (trir truong hop c6
Iy do chinh dang dwoc UBND tinh chdp thudn bang van ban)

5. Ho so ddu gia quyén sir dung dat

T6 chirc kinh té tham gia d4u gia ndp 02 (hai) bo hd so: 01 bo luu tai don vi
td chure thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat; 01 bd luu tai to chire dau gia.
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