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Trang
VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
BO XAY DUNG
24-10-2022 - Théng tu sd 04/2022/TT-BXD quy dinh vé hd so nhiém vu 2

va hd so d6 an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach
xay duyng khu chirc nang va quy hoach nong thon.

(Ping tir Cong bao s6 817 + 818 dén s6 819 + 820)
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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

BO XAY DUNG
BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 04/2022/TT-BXD Ha Ngi, ngay 24 thang 10 ndm 2022
THONG TU

Quy dinh vé ho so nhiém vu va hd so dd an
quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén,
quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang
va quy hoach nong thén

Can cit khodn 3 Piéu 18 Ludt Quy hoach dé thi nam 2009 dwgc sira doi, bo
sung tai Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach
nam 2019;

Can cir khodn 5 Piéu 27 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dwng; dwoc sira
doi, bé sung tai Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 sita doi, bé sung
mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh
s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung
vé quy hoach xdy dung (sau day viét tat la Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP va
Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP);

Can cir Nghi dinh sé6 52/2022/ND-CP ngay 08/8/2022 cia Chinh phii quy dinh
chike ning, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire ciia B¢ Xay dung;

Theo dé nghi ciia Vu trieong Vu Quy hoach - Kién triic,

Bé trucng B Xdy dung ban hanh Théng tw quy dinh vé hé so nhiém vu va ho
so do an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén,

quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-37-2010-nd-cp-lap-tham-dinh-phe-duyet-quan-ly-quy-hoach-do-thi-103959.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-44-2015-nd-cp-huong-dan-ve-quy-hoach-xay-dung-273587.aspx
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Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi Piéu chinh va doi twong ap dung

1. Thong tu nay quy dinh vé ndi dung hd so ctia nhiém vy va dd an quy hoach
xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach x4y dung khu chirc ning va quy hoach nong thén (sau day viét tit 1a quy
hoach d6 thi va nong thon).

2. Cac t6 chirc, c4 nhan trong nudc va nudc ngoai khi tryc tiép tham gia hodc
c6 lién quan dén cong tac quy hoach d6 thi va nong thon trén lanh thd Viét Nam
déu phai thuc hién theo cac quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 2. Quy dinh chung vé quy cach thé hién

1. Noi dung thé hién ddi véi thuyét minh, ban v& ciia nhiém vu va do an trong
ho so 13y y kién, ho so trinh thadm dinh va phé duyét phai dugc trinh bay rd rang,
day du ndi dung d6i véi timg loai, cAp do quy hoach va tuan thu cac quy dinh tai
Chuong II va céc phu luc cua Thong tu nay.

2. Hé thdng ky hiéu ban v& cta nhiém vu va d6 an quy hoach dé thi, nong thon
phai tuan thu theo quy dinh tai cac phu luc kém theo Thong tu nay.

3. Can ctr diéu kién, dic diém cia ving lién huyén, ving huyén, d6 thi, khu
chtrc nang va khu vuc noéng thon duge 1ap quy hoach, co thé thanh lap cac ban do,
so d6 riéng cho ting ndi dung hién trang, dinh huéng ha tang k¥ thuat dé dam bao
thé hién duoc diy du cac ndi dung theo yéu cau.

4. Truong hop quy hoach vung, quy hoach tinh chua dugc phé duyét, cac ban
d6 phuong hudng phat trién hé théng do thi, nong thon; ban dd phuong an quy
hoach hé théng do6 thi, ndng thon; ban dd quy hoach su dung dat cép tinh; ban dd
t6 chtrc khong gian va phan ving chirc ning trong quy hoach ving, quy hoach tinh
dugc thay thé bang so d6 dinh hudéng phat trién khong gian trong quy hoach xay
dung vung tinh da dugc phé duyét.

5. TAt ca cac so do, ban dd trong thanh ph?m ban v& ctia ho so nhiém vu va hd
so dd 4n quy hoach d6 thi va nong thon phai thé hién rd pham vi ranh gidi 1ap quy
hoach; ranh gidi, tén cac don vi hanh chinh trong pham vi lap quy hoach; tén don
vi hanh chinh tiép giap bén ngoai pham vi lap quy hoach.
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Chuong I1
NOI DUNG HO SO NHIEM VU VA HO SO PO AN
QUY HOACH PO THI VA NONG THON

Muc 1
HO SO NHIEM VU VA HO SO PO AN QUY HOACH XAY DUNG
VUNG LIEN HUYEN, QUY HOACH XAY DUNG VUNG HUYEN
(SAU PAY VIET TAT LA QUY HOACH HUYEN)

Piéu 3. Noi dung ho so nhiém vu quy hoach huyén

1. Ban vé& bao gom: So dd vi tri va méi lién hé ving; ban do ranh gi6i va pham
vi lap quy hoach huyén. Thé hién trén nén ban d6 phuong an quy hoach hé thong
do thi, nong thon trong quy hoach tinh theo ty 1€ thich hop.

2. Thuyét minh nhiém vu quy hoach huyén bao gom:

a) Ly do, sy can thiét 1ap quy hoach; can ctr 1ap nhiém vu quy hoach. Béi voi
quy hoach xay dung vung lién huyén phai luan ctr co s& xac dinh quy mo, pham vi
va ranh gid1 vung 1ap quy hoach.

b) Khéi quat dic diém tu nhién va hién trang cta viung lap quy hoach; céac
phuong hudng phat trién va phuong an quy hoach tai cac quy hoach lién quan, co
tac dong dén vung lap quy hoach. Néu khéi quat nhimg van dé ton tai can giai
quyét trong quy hoach huyén.

¢) Xac dinh quan diém, muyc tiéu quy hoach; tinh chat, chirc ning cua ving.

d) Co so va phuong phép xac dinh dong luc phat trién ving; du bao so bo vé:
dan sd, dat dai, ty 16 d6 thi hoa, phat trién kinh té,...; d& xuit lua chon cac chi tiéu
vé ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi theo tung giai doan phat trién.

d) Yéu cau mirc 4o diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, sb liéu, danh gia hién
trang vung lién huyén, ving huyén dugc 1ap quy hoach; yéu cau vé co sé dir lidu
hién trang.

e) Yéu cau vé ndi dung chinh cia quy hoach huyén.

g) Xac dinh danh muc ban V¢, thuyét minh, phu luc kém theo; $6 luong, quy

cach cua san pham ho so d6 an quy hoach; du toan kinh phi; ké hoach va tién do
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1ap quy hoach; xac dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thic va ddi tuong lay ¥ kién vé
dd 4an quy hoach.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhi€ém vu quy hoach.

Piéu 4. Noi dung ho so' dd an quy hoach huyén

1. Thanh phén ban v& bao gdbm:

a) So d0 vi tri va lién hé ving: Vi tri, ranh gidi cta ving 1ap quy hoach; cac
mbi quan hé vé tu nhién, kinh té - xa hoi va méi truong trong quy hoach tinh c6
anh hudng t&i ving 1ap quy hoach. Thé hién trén nén ban dd phuong an quy hoach
hé thong d6 thi, nong thon trong quy hoach tinh theo ty 18 thich hop.

b) Ban d6 hién trang vung: Diéu kién tu nhién, hién trang phan b6 dan cu va sir
dung dat ving lap quy hoach; hién trang hé thong ha ting xa hoi, ha tng k¥ thuat
cap qubc gia, cip ving, cip tinh va cap huyén trén dia ban theo quy dinh tai Phu
luc II ctia Thong tu ndy. Ban vé& thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1& 1/10.000
hoac 1/25.000.

¢) Ban d6 phan ving quan 1y phat trién: Xéac dinh cac phan ving dé quan ly;
ban vé& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000 hoic 1/25.000.

d) Ban dd dinh hudng phat trién khong gian vung: Xac dinh khong gian phat
trién d6 thi, khu dan cu ndéng thén; khu chirc ning cip qubc gia, cap tinh va céap
huyén theo quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach c6 tinh chat k¥ thuat
chuyén nganh; khu vyuc an ninh qubc phong; khu vuc phét trién trung tim: hanh
chinh, thuong mai - dich vu, vin hoéa, thé duc thé thao, nghién ctru, ddo tao, y té
tur cép huyén tr¢ 1€n; vi tri trung tdm cum x3a, trung tam xa; khu vuc phat trién
ndéng nghiép, 1am nghiép, di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh va co
s& kinh té - k¥ thuat khac theo cac giai doan quy hoach (theo quy dinh tai Phu
luc II ctia Thong tu ndy). Ban vé& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢ 1/10.000
hodc 1/25.000.

d) Ban dd dinh hudng ha tﬁng ky thuat viung: Xac dinh mang ludi, vi tri, quy
mo cac cong trinh ha tang k¥ thuat cap qudc gia, cip ving, cap tinh va cap huyén
theo timg chuyén nganh gém chuan bi k¥ thuat, giao thong (dén cip duong lién X&),

hé thong di¢n, cap nudc, cung cap nang luong, thoat nudc va xu 1y nudc thai,
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quan 1y chat thai ran, nghia trang va ha tang vién thong thu dong. Ban vé& thé
hién trén nén so d6 dinh hudng phat trién khong gian ving két hop ban dd dia
hinh ty 1¢ 1/10.000 hodc 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Ly do va su can thiét lap quy hoach huyén; cac can ctr 1ap quy hoach; vi tri,
quy mo, pham vi 1ap quy hoach; quan diém va muc tiéu phat trién ctia ving.

b) Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién, hién trang kinh té - x3 hoi vung; hién
trang phan bd d6 thi va diém dan cu ndng thon, sy bién dong vé dan so trong ving
1ap quy hoach; hién trang st dung va quan 1y dat dai; hién trang ha tang xa hoi, ha
tang k¥ thuat cap qubc gia, cap ving, cap tinh va cAp huyén; hién trang tai nguyén
va moi trudong; hién trang cac chwong trinh, du 4n dau tu phat trién doi vdi ving
lap quy hoach; danh gia cong tac quan ly thuc hién cac quy hoach, quan 1y tai
nguyén va bao v¢ moi truong.

Pbi voi quy hoach xay dung ving lién huyén, thuyét minh bo sung thém noi
dung: Panh gia viéc phdi hop, lién két phat trién gitra cac huyén trong ving; néu
hiéu qua, bat cap trong trién khai viéc lién két phat trién dbi véi cong tac quan 1y
thuc hién quy hoach lam co s¢ dé xuét cac giai phap trong d6 an quy hoach.

¢) Xac dinh dong luc va tiém ning phat trién cta ving; tic dong ciia hé thong
ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat cap qudc gia, cAp vung, cap tinh doi voi ving 1ap
quy hoach.

d) Du bao phat trién kinh té, dan sd, lao dong, ty 1¢ do6 thi héa, nhu cau st dung
dat, bao vé méi trudng; cac rui ro vé bién dong, tham hoa thién nhién,...

d) T6 chirc phan ving va yéu cau quan 1y, phat trién theo cic phan ving.

¢) Pinh huéng phat trién khong gian: Vi tri, quy md va phuong hudng to chirc
khu vuc phét trién d6 thi, dan cu nong thon; khu chirc ning cap qubc gia, cap tinh
va cap huyén theo quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach nganh; khu vuc
an ninh qudc phong; khu vuc phat trién nong nghiép, 1am nghiép, di tich lich sir -
van héa, danh lam thang canh va co so kinh té - k§ thuat khac. T6 chtic phan bd hé
théng trung tam: Hanh chinh, thuong mai - dich vu, van hoa, thé duc thé thao,

nghién ctru, dao tao, y t€ tir cap huyén tr¢ 1€n; trung tdm cum x4, trung tdm xa. Xac
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dinh cac quy hoach chung d6 thi; quy hoach chung xay dung, quy hoach phan khu
xay dung khu chic ning; quy hoach chung xdy dung xa can lap theo cac giai doan
phat trién.

g) Pinh hudng phat trién hé théng ha ting k¥ thuat ving vé chuan bi k§y thuat,
giao thong, hé théng dién, cap nudc, cung cip nang luong, thoat nudc va xu 1y
nuée thai, quan 1y chat thai, nghia trang va ha tng vién thong thu dong.

h) Xac dinh danh muyc cac chuong trinh, du 4n uu tién dau tu vé co sé ha
tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi va bao v€ moi truong; cac du an can dugc néu rd
quy md dau tu xay dung, dy bao nhu cau vén va kién nghi ngudn von, thoi
diém thyc hién.

i) Bé xuét giai phap thuc hién quy hoach sau khi duoc cap c6 tham quyén phé
duyét. Ddi voi viung c6 pham vi bao gdm nhiéu don vi hanh chinh cip huyén, can
kién nghi mé hinh, co ché quan 1y va lién két phat trién ving lién huyén.

k) Bé xuat cac giai phap vé bao vé moi trudng trong ving.

3. Quy dinh quan 1y theo quy hoach huyén: Noi dung theo quy dinh tai Diéu 9
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai c¢6 cac so d6 kém theo.

4. Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

5. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, gii thich, luan ctr bo sung cho
thuyét minh; ban v& minh hoa; cac sb liéu tinh toan); dinh kém cac van ban phap 1y
lién quan.

Muc 2
HO SO NHIEM VU VA HO SO PO AN QUY HOACH PO THI

Diéu 5. NOi dung hd so nhiém vu quy hoach chung do thi

Nhiém vu quy hoach chung cac d6 thi la thanh phé tryc thudoc Trung wong,
thanh phé thudc thanh phé truc thudc Trung wong, thanh phé thudc tinh, thi xa,
thi tran va d6 thi méi (bao gém cd do thi loai IV tr¢ 1€n chua dugc cong nhén la
thanh phd, thi xa; d6 thi méi du kién 1a thi x&, thanh phd thudc Tinh; d6 thi loai V
chua dugc cong nhén 1a thi tran va do6 thi mai loai V) thuc hién theo quy dinh tai
Piéu nay.
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1. Ban vé trong ho so nhiém vu quy hoach chung d thi

a) Ban vé& trong nhiém vu quy hoach chung d6 thi 1a thanh phd truc thudc
Trung wong gdm: So dd vi tri va mbi lién hé ving trong quy hoach hé théng db thi
va noéng thon qudc gia, quy hoach ving; ban do ranh gidi va pham vi lap quy
hoach chung thanh phd. Ban v& thé hién theo ty 1é thich hop trén nén ban dd dinh
huéng phat trién hé théng d6 thi va nong thon qudc gia; ban d6 phuwong hudng phat
trién hé théng do6 thi, nong thon.

b) Ban v€ trong nhi¢ém vu quy hoach chung thanh phé thuoc tinh, thi xa, thi
tran va do thi méi gom: So do vi tri va mdi lién hé trong quy hoach hé thong do thi
va nong thon qudc gia, quy hoach ving (d6i v6i do thi loai III tré 1én) va quy
hoach tinh; ban d6 ranh gi6i va pham vi 1ap quy hoach chung d6 thi. Ban vé& thé
hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban d6 dinh hudng phét trién hé thong do thi
qudc gia, ban d6 phuong hudng phat trién hé thong do thi, nong thon (dbi véi 4o
thi loai III tré 1én) va ban d6 phuong an quy hoach hé théng do thi, nong thon.

2. Thuyét minh bao gom céac ndi dung:

a) Ly do, su can thiét, can ct 1ap quy hoach; vi tri, quy md pham vi va ranh
gidi 1ap quy hoach chung d6 thi. Pbi véi d6 thi mdi, can luan ctr day di vé pham
vi, ranh gi61 lap quy hoach.

b) Khai quat dac diém tu nhién va hién trang cua do thi; khai quat nhiing van
dé ton tai chinh trong qua trinh thuc hién quan 1y, phat trién d6 thi. Néu cac
phuong hudng phat trién tai quy hoach cap qudc gia, quy hoach ving va ké hoach
phat trién d6 thi theo cac chuong trinh phat trién do thi; phuong 4n quy hoach tai
quy hoach tinh va cac du an dang trién khai c6 tac dong dén pham vi 1ap quy hoach
chung do thi.

c) Xéac dinh tinh cht, dong luc phat trién, vai tro do thi ddi véi quéc gia, ving
va tinh; quan diém va muc tiéu quy hoach; xac dinh so b nhiing van dé chinh can
giai quyét trong quy hoach.

d) Du bao so bd vé phat trién kinh té - xa hoi, dan sb, lao dong, nghé nghiép,
dat dai phat trién d6 thi, khu dan cu nong thoén va ha tang k¥ thuat.

d) Yéu cau mirc 46 diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, sb liéu, danh gia hién
trang do thi; yéu cau vé co s& dit liéu hién trang.

e) Yéu cau vé ndi dung chinh ctia quy hoach chung d6 thi.
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g) Xéac dinh danh myc ban v&, thuyét minh, phu luc kém theo; s6 luong, quy
cach cua san phém ho so dd an quy hoach; du toan kinh phi; ké hoach va tién do
1ap quy hoach; xac dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thic va ddi tuong ldy ¥ kién vé
dd 4an quy hoach.

3. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

Picu 6. Noi dung hd so dd an quy hoach chung thanh phé trwe thudc
Trung wong

1. Thanh phan ban vé:

a) So d6 vi tri va lién hé ving gém: Vi tri, quy md, ranh giéi 1ap quy hoach;
cac mbi quan h¢ vé tu nhién, kinh té - x3 hoi, khong gian phat trién do thi, ha tﬁng
ky thuat va méi trudong trong quy hoach cip qudc gia, quy hoach ving c6 anh
huong téi thanh phd dugc 1ap quy hoach. Ban vé& thé hién theo ty 1& thich hop trén
nén ban d6 dinh huéng phat trién hé thong do thi va nong thon quoc gia; ban d6
phuong huéng phat trién hé théng do thi, nong thon.

b) So @6 hién trang phat trién khong gian va ha tang k¥ thuat toan thanh phd:
Vi tri, quy mo ctia khu chtrc ning, hé thong ha ting x3 hoi, ha tang k¥ thuét, khu
vuc bao vé di san, di tich, danh lam thang canh cap qubc gia, ving trén dia ban
thanh phd; Vi tri, quy mé cta cac khu vuc chtic ning, cac d6 thi va hé thong ha
tang k¥ thudt khung cta thanh phd; pham vi, ranh giéi ctia khu vuc d6 thi trung
tam; vi tri trung tAm cum x4, trung tdm xa va diém dan cu nong thon tap trung. Ban
v& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/25.000 hogc 1/50.000.

c) Ban dd hién trang khu vuc do6 thi trung tam: Hién trang cia cac chiic nang
st dung dét theo quy dinh tai Phu luc III ctia Thong tu nay; kién trac canh quan, h¢
théng ha tﬁng xa hoi (gido duc, y té, van hoa, thuong mai, cdy Xanh, nha 0,...); hé
thong ha tang k¥ thuat (giao thong, cap dién va chiéu sang do thi, thong tin lién
lac, cép nude, cao do nén va thoat nude mua, thoat nude thai; quan ly chét thai rén,
nghia trang va moi trudng). Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18 1/10.000
hodc 1/25.000.

d) Ban db danh gia tong hop vé dat xdy dung trén co so xac dinh céc tiéu
chi danh gia phu hop vé dja hinh, diéu kién hién trang, dia chat thuy van; su
dung dat (xac dinh cac khu vuc thuan loi, it thuan loi, khong thuan loi cho phét
trién cac chuc nang do6 thi...); xac dinh cac khu vuc cAm, khu vuc han ché phat
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trién d6 thi. Ban v& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/10.000 hoic
1/25.000 hodc 1/50.000.

d) So d6 co cau phat trién d6 thi (bao gdm céc so d6 phén tich hién trang va dé
xuét cac phuong an kém theo thuyét minh ndi dung vé tiéu chi xem xét, liwa chon
cac phuong an) xac dinh khung hé thong giao théng chinh, méi lién két giita cac
khu vyc chirc ning chinh, cic khu vuc trung tim va hudng phat trién mé rong do
thi. Ban v& thé hién trén nén ban dd dia hinh theo ty 18 thich hop.

e) So do dinh huéng phat trién khong gian toan d6 thi: Xac dinh vi tri, quy
mo cua cac do thi trong thanh phé; pham vi cia khu vuc do thi trung tam; quy
mo, pham vi cta cac khu chitrc ning cap quéc gia, cip ving, khu vuc phat trién
nong nghiép, 1am nghi¢p, di tich lich sir - van héa, danh lam théng canh, sinh
thai, bao ton, an ninh quéc phong,...; vi tri trung tdm x3a, trung tdm cum xa (néu
c6), diém dan cu ndéng thon tap trung. Xac dinh cac truc khong gian, hanh lang
phat trién d6 thi cua thanh phd. Ban vé& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1é
1/25.000 hoac 1/50.000.

g) So dd dinh hudng phat trién ha ting k¥ thuat toan do thi: Xac dinh mang
ludi, vi tri, quy md cac cong trinh ha ting k¥ thuat cap qudc gia, cip ving, cip do
thi trén dia ban thanh phd va cac ndi dung quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 15
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP theo ting chuyén nganh gom: Chuan bi k¥ thuat,
giao thong (dén cip duong lién khu vic), hé théng dién, cip nude, cung cip ning
lugng, thoat nude va xir Iy nudc thai, quan 1y chat thai ran, nghia trang va ha tang
vién thong thu dong va cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Ban vé& thé hién trén nén
so d6 dinh hudng phat trién khong gian toan d6 thi két hop ban dd dia hinh ty 18
1/25.000 hoac 1/50.000.

h) So do dinh huéng phét trién khdng gian khu vuc do thi trung tam: Xac dinh
pham vi, quy mé cé&c khu chiic ning; cac khu chuyén d6i chirc nang; khu hién c6
han ché phat trién, khu chinh trang, cai tao, khu can bao ton, ton tao; khu phét trién
méi (trong d6 xac dinh pham vi, quy mé cua cac khu dan cu; khu chiic nang cap
quéc gia, cap vung va thanh phd); khu can bao ton, tén tao; khu cAm xay dung; céc
khu du trir phat trién; an ninh, quc phong. Xac dinh vi tri, quy mé hé théng trung
tdm: Hanh chinh, thuong mai - dich vy, van hoa, thé duc thé thao, cong vién cay
xanh va khoéng gian m¢ cua do thi; trung tam chuyén nganh nghién ctu, dao tao, y
té,... cAp qudc gia, cip vung va cap thanh phd. Xac dinh cac khu vuc du kién xay
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dung cdng trinh ngam. Ban v& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/10.000
hoac 1/25.000.

i) Ban d6 quy hoach sir dung dat khu vuc d6 thi trung tdm: Vi tri, quy mé cia
cac loai chirc ning st dung dat theo quy dinh tai Phu luc III ctia Thong tu nay;
xac dinh quy moé dan s, chi tiéu vé mat d6 dan cu, sir dung dét caa ting khu vuc
chtrc ning d6 thi theo cac giai doan phat trién. Ban v& hién trén nén ban dd dia
hinh ty 1¢ 1/10.000.

I) Céc ban do dinh huéng phat trién hé théng ha tang k¥ thuat va bao vé moi
truong cua khu vuc d6 thi trung tam: Noi dung theo quy dinh tai diém b khoan 6
Piéu 15 Nghi dinh s 37/2010/ND-CP. Ban vé& thé hién trén nén ban d6 quy hoach
st dung dat khu vuc do thi trung tim két hop ban @6 dia hinh ty 1¢ 1/10.000
hoac 1/25.000.

m) Céc ban vé thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/
TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo truong Bo Xay dung huong dan vé noi dung
Thiét ké do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctua Bo trudng
Bo Xay dung sira do6i, bd sung mot sé diéu cua Thong tu sé6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2016 cia Bo trusng Bo Xay dung hudng dan vé noi dung thiét ké do thi
(sau day viét tat 1a Thong tu s6 06/2013/TT-BXD).

2. Thuyét minh bao gom céac ndi dung:

Noi dung thuyét minh ciia ho so d6 4n quy hoach chung thanh phd truc thudc
Trung wong bao gém:

a) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan sd, st dung dat,
kién trac canh quan, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat va méi truong. Panh gia cong
tac quan 1y, trién khai thuc hién theo quy hoach dugc duyét vé phat trién khong
gian, sir dung dat, ha tang k¥ thuat. Panh gia hién trang cac chuong trinh, dy 4n
dau tu xay dung, phat trién dang dugc trién khai thuc hién trén dia ban thanh phé.
Xac dinh cac van dé co ban can giai quyét. Cac sb lidu phai duoc tong hop, thé
hién bang so dd, bang biéu kém theo thuyét minh ngan gon, rd rang.

b) Xac dinh muc tiéu, tinh chét va dong luc phat trién cta thanh phé.

¢) Xéac dinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat cho toan thanh phd, timg d6 thi va

khu vuc do6 thi trung tam.
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d) banh gia, du bao cac tdc dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi; phan
tich cac dinh hudng, yéu cau ctia quy hoach cip qudc gia, quy hoach ving va quy
hoach c6 tinh chit k§ thuat chuyén nganh da dugc phé duyét dbi véi dinh hudng
phat trién ciia thanh phd. Dy béo cac chi tiéu phat trién: Ty 1& d6 thi hoa, quy mod
dan s, dat dai, ha tr:flng xa hoi, ha téng ky thuat cho toan thanh phé; tung do thi,
khu vuc d6 thi trung tam va khu chirc nang d6 thi trén dia ban thanh phé.

d) Xac dinh nguyén tic, tiéu chi dé lya chon phuong an co ciu phat trién
do thi.

¢) Pinh hudng phat trién khong gian: Noi dung theo quy dinh tai diém a khoan 5
Piéu 15 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Xac dinh pham vi, gidi han phat trién
khong gian cia khu vuc do thi trung tdm va cac thanh phé, thi x4, thi trin thudc
thanh phé truc thugc Trung wong; dé xuét khu vuc noi thi, ngoai thi; xac dinh cac
khu vuc can lap quy hoach phan khu dé thi; quy hoach phan khu xay dung khu
chirc nang; quy hoach chung xay dung xa theo cac giai doan quy hoach.

g) Pinh huéng phat trién khong gian cho khu vyc do thi trung tim: No6i dung
theo quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 15 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Hé thong
trung tdm xac dinh theo cap qudc gia, cip ving, cap thanh phd.

h) Pinh hudéng quy hoach st dung dat toan do thi va khu vuc do thi trung tim
theo cac giai doan quy hoach. Tai khu vuc do6 thi trung tdm, xac dinh quy mo doi
v6i cac chirc nang st dung dat theo quy dinh tai Phu lyc IIT ctiia Thong tu nay.

i) Thiét ké d6 thi theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD.

k) Pinh hudéng phat trién ha tang k¥ thuat d6 thi gdm: Dinh huéng phét trién
ha ting k¥ thuit toan thanh phd va dinh hudng phat trién ha tang k¥ thuét cho khu
vuc d6 thi trung tim 1am co s& trién khai do 4n quy hoach chuyén nganh ha tang
k¥ thuat ddi véi thanh phd truc thudc Trung uong.

1) DBé xuét cac giai phap vé bao vé méi truong trong ving.

m) Pé xuét cac danh muc quy hoach, chuong trinh, du &n uu tién: Luan cu va
xac dinh cac danh muc quy hoach, chuong trinh, du an uu tién dau tu theo cac giai
doan; dé xuat, kién nghi ngudn lyc thyc hién.

3. Phu lyc va ban vé kém theo thuyét minh gém: Céc giai trinh, giai thich, luan
ctr bo sung cho thuyét minh; bang biéu, s liéu tinh toan thé hién két qua néu tai
thuyét minh; ban v& khd A3; van ban phap 1y lién quan.
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4. Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chung d6 thi: Noi dung theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai c¢6 ban vé& kho A3 kém theo.

5. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

Piéu 7. Noi dung hod so' d6 4n quy hoach chung thanh phd, thi xi, do thi
loai IV tré 1én chwa dwoc cong nhén la thanh pho, thi xa; d6 thi méi du kién
12 thanh phd, thi xi thudc Tinh

1. Thanh phan ban vé:

a) So d6 vi tri va lién hé ving gém: Vi tri, quy md, ranh giéi 1ap quy hoach;
cac mbi quan h¢ vé tu nhién, kinh té - x3 hoi, khong gian phat trién do thi, ha tﬁng
k¥ thuat va moi trudng trong quy hoach cap qudc gia, quy hoach ving (d6i véi d6
thi loai I1I tr& 1én), quy hoach tinh (thanh phé tryc thudc Trung wong d6i voi do thi
thudc thanh phé truc thuéc Trung uong) co6 anh hudng téi do thi duoc lap quy
hoach. Ban vé& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban d6 dinh huéng phat trién
hé théng @6 thi qubc gia, ban dd phuong huéng phat trién hé thong d6 thi ndng
thon (ddi véi do thi loai 1T tro 1én) va ban d6 phuong an quy hoach hé théng do
thi, ndng thon (hodc dinh hudng phat trién khong gian toan d6 thi ddi véi d6 thi
thudc thanh phd truc thudc Trung wong).

b) Ban d6 hién trang: Hién trang ciia cac chic ning stir dung dat theo quy dinh
tai Phu lyc III caa Thong tu nay; kién tric canh quan, hé théng ha tﬁng xa hoi (giao
duc, y té, van hoa, thuong mai, cay xanh, nha 6,...); hé thong ha tang k¥ thuat (giao
thong, cép dién va chiéu sang do thi, thong tin lién lac, cép nude, cao do nén va
thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan 1y chét thai ran, nghia trang va méi truong).
Ban vé thé hién trén nén ban dd dja hinh ty 18 1/10.000.

¢) Ban d6 danh gia tong hop vé dat xdy dung trén co s& cac tiéu chi danh gia
phu hop vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thay van; danh gia vé hién trang
phap 1y, st dung dét: Xac dinh cac khu vuc thuan loi, it thuan 1oi, khong thuan loi
cho phat trién cac chuc nang do6 thi; xac dinh cac khu vuc caAm, khu vuc han ché
phat trién do thi. Ban v& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/10.000.

d) So dd co cdu phat trién do thi (cac so dd phan tich hién trang va dé xuat cac
phuong an kém theo thuyét minh ndi dung vé tiéu chi xem xét, lwa chon cic

phuong 4n). Ban v& thé hién trén nén ban db dia hinh ty 18 thich hop.
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d) Ban dd dinh huéng phét trién khong gian do thi: Xac dinh khu hién c6 han
ché phéat trién; khu chinh trang, cai tao; khu phét trién méi (trong d6 xac dinh
pham vi, quy md cua cac khu dan cu; khu chire nang cap qudc gia, cap ving, cip
tinh va cap d6 thi); khu can bao ton, tén tao; khu cAm xay dung; cac khu du trix
phét trién; an ninh qudc phong; cac khu vyc trung tdm: hanh chinh, thuong mai -
dich vu, vin hoa, thé duc thé thao, céng vién, cay xanh, nghién ctru, dao tao, y té
va trung tdm chuyén nganh khéc tir cip d6 thi tré 18n; cac khu vuc du kién xay
dung cong trinh ngam (d6i véi do thi loai 11 trg 1€n). Xéac dinh céc truc khong gian
chinh va khdng gian mé caa d6 thi. Xac dinh cac khu vuc dan cu nong thon. Ban
vé& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty I¢ 1/10.000.

¢) Ban dd quy hoach st dung dat do thi theo cac giai doan quy hoach: Vi tri,
quy md cuia cac loai chirc nang st dung dat theo quy dinh tai Phu luc IIT ctia Thong
tu ndy. Xac dinh quy mé dan sb va dat dai cua timg khu vuc chtrc nang do thi; chi
tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu dat quy hoach db thi theo céc giai doan phat trién.
Ban v& thé hién trén nén ban dd dja hinh ty 18 1/10.000.

g) Cac ban do dinh hudng phat trién hé thong ha ting k¥ thuat: Xac dinh mang
ludi, vi tri, quy md cac cong trinh ha tang k¥ thuat cip qudc gia, cap ving, cap
tinh, cép do thi trén dia ban va cac ndi dung quy dinh tai khoan 5 Piéu 16 Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP theo timg chuyén nganh gém: Chuan bj k¥ thuat, giao
thong, hé thong dién, cap nudc, cung cap nang luong, thoat nudc va xir Iy nudc
thai, quan 1y chat thai rin, nghia trang, ha ting vién thong thu dong va cong trinh
ha tang k¥ thuat khac. Ban v& thé hién trén nén ban dd quy hoach str dung dat d6
thi theo céc giai doan quy hoach két hop ban d6 dia hinh ty 18 1/10.000.

h) Cac ban vé& thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sd
06/2013/TT-BXD.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan s, sir dung dat,
kién trac canh quan, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat va méi truong. Panh gia cong
tac quan 1y, trién khai thuc hién theo quy hoach dugc duyét vé phat trién khong
gian, stir dung dat, ha tang k¥ thuat; so sanh, d6i chiéu véi dinh hudng va chi tiéu
tai quy hoach dd duoc phé duyét (néu c6); danh gia hién trang d6 thi theo céc tiéu
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chudn, tiéu chi phan loai do thi. Panh gia hién trang cac chuong trinh, du an dau tu
phat trién dang duoc trién khai thuc hién trén dia ban. Xac dinh cac van dé co ban
can giai quyét.

b) Xac dinh muc tiéu, tinh cht va dong luc phat trién ctia do thi.

¢) Xac dinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat di véi do thi va timg khu vuc chic
nang do thi.

d) Panh gia, du bao cac tac dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi; quy
hoach cép qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach c6 tinh chat k§
thuat chuyén nganh da duoc phé duyét dén dinh hudéng phat trién cia do thi. Dy
béo céc chi tiéu phat trién: ty 1& do thi hoa, quy mo dan sb, dit dai, ha ting xa hoi,
ha tang k¥ thuat d6i voi do thi va cac khu chitc niang do thi.

d) Xac dinh nguyén tic, tiéu chi dé Iya chon phuong an co ciu phat trién do thi.

e) Pinh hudng phat trién khong gian d6 thi: Noi dung theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 16 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Du kién khu vuc ndi thi, ngoai thi;
xéac dinh cac khu vuc can 1ap quy hoach phan khu va quy hoach chung xdy dung
xa theo cac giai doan quy hoach.

g) Pinh hudng quy hoach sir dung dat d6 thi theo cac giai doan quy hoach. Xac
dinh quy mo ddi véi cac chire nang st dung dét theo quy dinh tai Phu luc III cua
Thong tu nay.

h) Thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD

i) Pinh hudng phét trién ha tang k¥ thuat d6 thi gom: Giao thong, cao do nén
va thodt nuéc mua, cung cép nang luong, vién thong, cép nudc, thoat nudc thai,
quan 1y chit thai ran va nghia trang theo ndi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 16
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

k) Bé xuat cac giai phap vé bao vé moi trudng.

1) Pé xuét cac danh muc quy hoach, chuong trinh, dy an uu tién: Luan ctr va
xac dinh danh muc cac quy hoach, chuong trinh, du an wu tién dau tu theo cac giai
doan quy hoach; dé xuat, kién nghi ngudn lyc thyc hién.

Thuyét minh do 4n quy hoach chung thanh phd thudc tinh, thi xa phai c6 bang
biéu thong ké, phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thong so d6, ban v& kho A3
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v6i ky hiéu va ghi cht, duoc sip xép kém theo ndi dung cho ting phan cua thuyét
minh lién quan.

¢) Phu luc va ban v& kém theo thuyét minh gdbm: Céc giai trinh, giai thich, luan
ctr bd sung cho thuyét minh; bang biéu, sb liéu tinh toan thé hién két qua néu tai
thuyét minh; ban v& khd A3; van ban phap 1y lién quan.

d) Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chung d6 thi: N6i dung theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 35 Luit Quy hoach d6 thi va phai co cac ban v& kho A3
kem theo.

d) Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

Picu 8. Noi dung hd so' @6 an quy hoach chung thi tran, d6 thi loai V chwa
cong nhan l1a thi tran va @ thi méi loai V

1. Thanh phan ban vé:

a) So dd vi tri va lién hé ving gdom: Vi tri, quy mo, ranh gidi 1ap quy hoach;
cac moi quan hé vé ty nhién, kinh té - xa hoi, khong gian phat trién d6 thi, ha
tang k¥ thuat va moi trudng trong quy hoach tinh (quy hoach chung thanh phé
tryc thudc Trung wong), quy hoach huyén cé anh huong té1 do thi dugc lap quy
hoach. Ban v& thé hién theo ty 18 thich hop trén nén ban dd phuong an quy
hoach hé thong d6 thi, nong thon (hodc So dd dinh hudng phat trién khong gian
toan thanh phé truc thudc Trung vong ddi voi do thi thude thanh phé truc thudc
Trung wong) va so dd dinh hudng phat trién khong gian vung lién huyén, ving
huyén (néu co).

b) Ban dd hién trang: Hién trang cac chirc nang st dung dat theo quy dinh tai
Phy luc IV cua Thong tu nay; kién trac canh quan, hé thong ha tang xa hoi (gido
duc,y té, van hoa, thuong mai, cay xanh, nha 6,...); h¢ théng ha téng k¥ thuat (giao
thong, cép dién va chiéu sang d6 thi, thong tin lién lac, cép nude, cao do nén va
thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan 1y chét thai ran, nghia trang va moi truong).
Ban vé thé hién trén nén ban dd dja hinh ty 1& 1/5.000.

¢) Ban d6 danh gia tong hop vé dat xdy dung trén co s cac tiéu chi danh gia
phtl hop vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chat thuy van; danh gia vé gia tri sir
dung dat: Xéac dinh cac khu vuc thuan loi, it thuan loi, khong thuan loi cho phat
trién céc chirc nang do thi; xac dinh cac vung cAm, han ché phat trién d6 thi. Ban
v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/5.000.
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d) So dd co cdu phat trién do thi (cac so dd phan tich hién trang va dé xut cac
phuong an kém theo thuyét minh ndi dung vé tiéu chi xem xét, lua chon cac
phuong 4n). Ban v& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1 1/5.000.

d) Ban dd dinh hudng phat trién khong gian d6 thi: Xac dinh khu chinh trang,
cai tao; khu phat trién mai, trong d6 xac dinh pham vi, quy md cua cac don vi 0;
khu chirc ning cap qudc gia, cap tinh va cdp huyén (néu c6); khu can bao ton; khu
cam xay dung; cac khu du trit phat trién va khu vuc an ninh qudc phong; cac trung
tam: hanh chinh, thuong mai - dich vu, van hoa, thé duc thé thao, dao tao, y té
cong vién ciy xanh cAp do thi, cap huyén va cap tinh (néu c6). Xéac dinh céc truc
khong gian chinh va khong gian mé ctia d6 thi. Ban vé thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1€ 1/5.000.

e) Ban d6 quy hoach st dung dat d6 thi theo cac giai doan quy hoach: Vi tri,
quy md cua cac chic ning st dung dat theo quy dinh tai Phy luc IV cta Théng tu
nay; xac dinh quy mo dan sé va dat dai cua tirng khu vuc chirc niang cua do thi, chi
tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu dat quy hoach do thi theo cac giai doan phat trién.
Ban vé& thé hién trén nén ban do dia hinh ty & 1/5.000.

g) Céc ban do dinh hudng phat trién hé thong ha tang k¥ thuat: Xac dinh mang
ludi, vi tri, quy mo céc cong trinh ha tang k¥ thuat do thi, cap qudc gia, cap vung,
cép tinh (néu c0) trén dia ban va ndi dung quy dinh tai khoan 5 Piéu 17 Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP theo timg chuyén nganh gébm: Chuén bi k¥ thuat, giao théng
(dén cap duong khu vuc), hé théng dién, cap nudc, cung cip ning lugng, thoat
nude va xir Iy nudc thai, quan 1y chat thai ran, nghia trang va ha tang vién thong
thu dong. Ban vé thé hién trén nén ban do6 quy hoach st dung dat d6 thj két hop
ban do dia hinh ty 1& 1/5.000.

h) Céc ban vé& thiét ké do thi: Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
06/2013/TT-BXD.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan s, sir dung dat,
kién trac canh quan, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat va moi trudng. Panh gia cong
tac quan ly, trién khai thyc hién theo quy hoach duoc duyét vé phat trién khong
gian, stir dung dat, ha tang k¥ thuat; so sanh, d6i chiéu véi dinh hudng va chi tiéu
tai quy hoach di duoc phé duyét (néu c6); danh gia hién trang d6 thi theo cac tiéu
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chudn, tiéu chi phan loai do thi. Panh gia hién trang cac chuong trinh, du an dau tu
phat trién dang duoc trién khai thuc hién trén dia ban. Xac dinh cac van dé co ban
can giai quyét.

b) Xac dinh muc tiéu, tinh cht va dong luc phat trién ctia do thi.

¢) Xac dinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat d6i véi do thi va timg khu vue chie ning.

- Banh gia, du bdo cac tac dong cua diéu kién tu nhién, kinh té - x3 hoi; quy
hoach tinh, quy hoach huyén va quy hoach c6 tinh chét k¥ thuat chuyén nganh
(néu c6) di duoc phé duyét dén dinh hudng phét trién cta d6 thi. Dy béo cac chi
tiéu phat trién: quy mo dan so, dat dai, ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat ddi voi do
thi va cac khu vuc chirc nang cua do thi.

d) Pinh huéng phét trién khong gian do thi: Noi dung theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 17 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

d) Pinh hudng quy hoach sir dung dat d6 thi theo cac giai doan quy hoach.
Xac dinh quy mé cac chuc nang st dung dat theo quy dinh tai Phu luc IV cua
Thong tu nay.

e) Thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD.

g) Pinh hudng phat trién ha ting k¥ thuat do thi gdm: Giao théng, cao do nén
va thoat nudc mua, cung cip ning luong, vién thong, cip nude, thoat nudc thai,
quan 1y chat thai ran va nghia trang theo ndi dung quy dinh tai khoan 5 Piéu 17
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

h) D& xut cac giai phap bao vé méi trudong.

1) Pé xut chuong trinh, du an uu tién: Ludn ctr va xdc dinh chuong trinh,
dy 4n wu tién dau tu theo cac giai doan quy hoach; dé xuét, kién nghi nguén luc
thuc hién.

Thuyét minh do an quy hoach chung thi tran, d6 thi loai V chua cong nhan la
thi trin va d6 thi mai loai V phai c6 bang biéu théng ké, phu lyc tinh toan, hinh
anh minh hoa va hé thong so dd, ban v& khd A3 véi ky hiéu va ghi chu, duge sip
xép kém theo ndi dung cho timg phan cua thuyét minh lién quan.

2. Phu luc va ban v€ kém theo thuyét minh gém: Céc giai trinh, giai thich, luan
ctr bo sung cho thuyét minh; bang biéu, s liéu tinh toan thé hién két qua néu tai
thuyét minh; ban v& khd A3; vin ban phap Iy lién quan.
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3. Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach chung d6 thi: Noi dung theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai c6 céc ban v& kho A3
kém theo.

d) Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

Piéu 9. N§i dung hd so nhiém vu quy hoach phan khu dé thj

1. Ban v& bao gdm: So dd vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach chung
d6 thi, thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén so d6 hudng phat trién khong gian.
Ban dd xé4c dinh ranh gi61 nghién ctru, pham vi khu vuc 13p quy hoach phan khu,
thé hién theo ty 18 thich hop trén nén ban dd quy hoach sir dung dat d6 thi theo cac
giai doan quy hoach.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Ly do, su can thiét, can ctr 1ap quy hoach phan khu; x4c dinh vi tri va luan
ctr pham vi va ranh gio1 1ap quy hoach phan khu; xac dinh quy mo dién tich, yéu
cau quan 1y, dau tu phat trién d6i véi khu vuc 1ap quy hoach phan khu.

b) Khai quat dac diém tu nhién va hién trang cua khu vuc 1ap quy hoach phan
khu. Néu cac dinh huéng phat trién tai quy hoach chung d6 thi va cac quy hoach
c6 tinh chat k¥ thudt chuyén nganh dang trién khai c6 tac dong dén pham vi 1ap
quy hoach phan khu. So b xac dinh nhitng van dé chinh can giai quyét va yéu cau
vé viéc cu thé hoa quy hoach chung d6 thi di duoc phé duyét.

Cc) Xac dinh so bo vé quy mo dan s6, dat dai, cAc nhu cau vé co sé ha t'?mg ky
thuat, ha tang x4 hoi ddi voi khu vuc 1ap quy hoach.

d) Yéu cau ddi voi cong tac diéu tra khao sat hién trang, thu thap tai li¢u, )
lidu, danh gia hién trang do thi; yéu cau vé co so dir liéu hién trang.

d) Yéu cau vé ndi dung chinh cta quy hoach phéan khu.

¢) Xac dinh danh muc ban V¢, thuyét minh, phu luc kém theo; sb lugng, quy
cach cua san phém ho so d6 an quy hoach; du todn kinh phi; ké hoach va tién do
1ap quy hoach; xac dinh yéu cdu vé ndi dung, hinh thic va ddi tuong ldy ¥ kién vé
d6 an quy hoach.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhi¢m vu quy hoach.

Picu 10. Noi dung hd so dd an quy hoach phan khu dé thi

1. Thanh phan ban v& bao gom:
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a) So d6 vi tri va gidi han khu dét: Vi tri, pham vi ranh gi6i 1ap quy hoach, thé
hién mbi quan hé gitta khu vuc 14p quy hoach véi cac khu vuc khac trong do thi.
Ban v& hién trén so d6 hudng phat trién khong gian va ban dd quy hoach sir dung
dat d6 thi theo céac giai doan quy hoach & ty 1& thich hop.

b) Ban dd hién trang st dung dat va kién trac, canh quan: Hién trang chuc
nang sir dung dét theo quy dinh tai Phu luc V cua Thong tu nay va céc chi tiéu sir
dung dat; hién trang kién trac canh quan, hé¢ théng ha tﬁng xa hoi (giao duc, y té,
van hoa, thé duc thé thao, thuong mai, cay xanh, nha ¢,...), cac khu vuc bao v¢ di
tich, di san, danh lam théng canh. Ban v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty
1¢ 1/2.000 hoac 1/5.000.

c) Cac ban dd hién trang h¢ théng ha tﬁng k¥ thudt va bao vé moi truong: Giao
thong, cép dién va chiéu sang do thi, thong tin lién lac, cép nude, cao do nén va
thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan 1y chat thai ran, nghia trang va moi trudng;
cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Ban d6 thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty
1¢ 1/2.000 hodc 1/5.000.

d) Ban do quy hoach tong mit bang sir dung dat: Xac dinh quy mé dién tich,
dan s va chi tiéu str dung dat quy hoach ddi véi timg 6 phd trong khu vuc 1ap quy
hoach theo quy dinh tai Phu luc V ctia Thong tu nay; khoang lui cong trinh ddi vai
cac truc duong trong khu vuc 1dp quy hoach; vi tri, quy mo cong trinh ngdm. Xéc
dinh cac don vi &; vi tri, quy mo cua hé thé)ng ha téng xa ho1 cép do thi tro 1én
(néu c6) va cap don vi ¢ trong khu vuc. Ban v& thé hién trén nén ban d6 dia
hinh ty 1€ 1/2.000 hoac 1/5.000.

d) So do to chuc khong gian kién triic canh quan: Ban v& thé hién trén nén ban
dd dija hinh ty 18 1/2.000 hodc 1/5.000.

e) Ban dd quy hoach hé thng cong trinh giao thong va chi gi6i duong do, chi
gidi xdy dung dén cap duong khu vuc dbi voi ban vé ty 18 1/5.000 hodc duong
phan khu vuc ddi véi ban v 1/2.000; vi tri, quy mo bén, bai d6 xe (trén cao, trén
mat dat va ngdm); tuyén va ga tau dién ngam; hao va tuynel k¥ thuat. Ban vé thé
hién trén nén ban db quy hoach téng mat bé“mg su dung dat két hop ban dd dia hinh
ty 1¢ 1/2.000 hoac 1/5.000.

g) Cac ban d6 quy hoach hé thdng cong trinh ha ting k§ thuit theo timg
chuyén nganh: Chuan bi k¥ thuat, cAp nudc, cip ning luong va chiéu sang, thoat
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nudée thai va xir Iy chit thai rin, ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha ting
k¥ thuat khac. Thé hién trén nén ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat két
hop ban d6 dia hinh ty 18 1/2.000 hodc 1/5.000.

h) Ban dd tong hop dudng day, duong éng k§ thuat. Ban v& thé hién trén nén
ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat két hop ban dd dia hinh ty 1& 1/2.000
hodc 1/5.000.

i) Ban v& xac dinh cic khu vyc xdy dung cong trinh ngdm: Céac cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao ting co xdy dung ting ham (néu c6). Ban vé
thé hién theo ty 18 thich hop trén nén ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat,
ban dd tong hop duong day, dudng 6ng ki thuat két hop ban do dia hinh.

k) Cac ban vé& thiét ké d6 thi: Thé hién theo quy dinh tai Thong tu sd
06/2013/TT-BXD.

2. Thuyét minh bao gom céac ndi dung:

a) Xéac dinh pham vi va quy mé 1ap quy hoach. Phan tich vi tri, ddnh gia diéu
kién tu nhién; hién trang dan sb, str dung dat, kién tric canh quan, ha t?mg xa hoi,
ha téng k¥ thuat va moi truong. Panh gia hién trang cac chuong trinh, du an dau tu
phat trién dang duoc trién khai thuc hién trén dia ban. Xac dinh cac van dé co ban
can giai quyét.

b) Xac dinh muc tiéu 1ap quy hoach. Néu cac yéu cau, dinh hudng chinh tai
quy hoach chung do6 thi da dugc phé duyét kém theo quy dinh quan 1y da duoc ban
hanh d6i véi khu vuc 1ap quy hoach phan khu.

c) Lua chon chi tiéu dat dai, ha t?mg xa ho1 va ha téng k¥ thuat ap dung cho
toan khu vuc quy hoach; xac dinh quy mé dan sb, dat dai, cac nhu cau vé co so ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi d6i véi khu vuc 1ap quy hoach.

d) Néu cac nguyén tic, yéu cau vé té chirc khong gian, kién trac, canh quan;
quy dinh vé sir dung dat dbi véi timg khu chire nang, truc dudng chinh, khong gian
mé, diém nhén, khu trung tam, khu bao tdn (néu c6). Xac dinh vi tri, quy mo, ciu
trac cac don vi ; vi tri, quy mé cac cong trinh ha ting xa hoi cap d6 thi trd 1én
(néu c6); quy mé dién tich, dan sd, chi tiéu sir dung dat dbi voi timg khu chirc ning
d6 thi theo 6 phd (hinh thanh boi cac dudng khu vuc d6i v6i ban vé ty 16 1/5.000
hoic dudng phan khu vuc dbi véi ban vé 1/2.000) trong khu vuc 14p quy hoach; vi
tri, quy mé cong trinh ngdm. Xac dinh chi gi6i xay dung cong trinh trén cic truc
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duong tir cp khu vuc dbi véi ban vé ty 18 1/5.000 hodc tir cp phan khu vuc déi
véi ban ve 1/2.000.

@) Thiét ké do thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD.

e) Quy hoach hé thng cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi: Thuc hién theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh s 37/2010/ND-CP.

) Bé xuit cac giai phap bao vé méi truong.

h) Du kién cac du 4n wu tién dau tu: Luan ct, x4c dinh danh muc céc chuong
trinh, du 4n wu tién dau tu tai khu vuc 1ap quy hoach; dé xut, kién nghi cac co ché
huy dong va tao nguén luc thuc hién. Néu cac du an du kién wu tién dau tu xay
dung bang ngudn von ngan sach nha nude.

Thuyét minh d6 an quy hoach phan khu d6 thi phai c6 bang biéu thong ké, phu
luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé théng so d6, ban vé& khd A3 véi ky hiéu va
ghi chu r6 rang.

3. Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach phan khu d6 thi: Noi dung theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 35 Luét Quy hoach d6 thi va phai ¢ cac ban v& kho A3
kém theo.

4. Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

5. Phu luc kém theo thuyét minh (céc gidi trinh, phu luc dinh kém, giai thich,
luan ctr bd sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac sb liéu tinh toan). Phu luc
dinh kém van ban phép ly lién quan.

Picu 11. Noi dung hd so nhiém vu quy hoach chi tiét d thi

1. Ban v& bao gom: So d0 vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach chung
d6 thi va quy hoach phan khu db thi da duoc phé duyét; thé hién theo ty 1¢ thich
hop trén nén so d6 dinh huéng phat trién khong gian va so d6 to chirc khong gian
kién triic canh quan. Ban dd ranh gidi, pham vi nghién ctu, quy mé khu vuc 1ap
quy hoach chi tiét d6 thi; thé hién theo ty 1é thich hop trén nén ban d6 quy hoach
téng mit bang sir dung dat ctia quy hoach phan khu db thi.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Ly do, su can thiét, can ct lap quy hoach chi tiét d6 thi; vi tri, pham vi ranh
gid1, dién tich, chuc nang khu vuc 1ap quy hoach. So bd cac dinh hudng phat trién
tai quy hoach chung do thi va néi dung quy hoach phan khu da duogc phé duyét co
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tac dong dén pham vi 1ap quy hoach. Néu nhu ciu quan 1y va dau tu phat trién doi
v6i khu vuc 1ap quy hoach. Quy hoach chi tiét phai thong nhat, cu thé hoa quy
hoach phan khu da duoc phé duyét.

b) Panh gia khai quat dac diém tu nhién va hién trang, xac dinh so bd nhiing
van dé, ndi dung co ban can giai quyét trong dd an quy hoach chi tiét do thi va yéu
cau vé viéc cu thé hoa quy hoach phan khu da duoc phé duyét.

¢) Du kién quy mo dan sd; cac chi tiéu co ban ap dung trong d6 4n vé nhu cau
stt dung dét, ha tang x3 hoi va ha tang k¥ thuat trén co s¢ cac quy dinh cua quy
hoach phan khu, quy hoach chung d6 thi da dugc phé duyét.

d) Yéu ciu cy thé vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, so liéu, danh gia hién
trang; yéu cau vé co s dit liéu hién trang.

d) Yéu cau vé noi dung chinh ctia quy hoach chi tiét d6 thi. Du kién céc hang
muc cong trinh can dau tu xdy dung trong khu vuc 14p quy hoach; xac dinh cac yéu
cau d6i véi viéc nghién ctru td chirc khong gian, kién tric, canh quan, str dung dat,
két ndi ha tang k¥ thuat va cac yéu cau khac.

e) Xac dinh danh muc ban V¢, thuyét minh, phu luc kém theo; sb luong, quy
cach cua san phém ho so dd an quy hoach; du toan kinh phi; ké hoach va tién do
1ap quy hoach; xac dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thic va ddi tuong lay ¥ kién vé
d6 4n quy hoach.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhi€ém vu quy hoach.

Picu 12. Noi dung hd so dd an quy hoach chi tiét o thi

1. Thanh phan ban vé:

a) So dd vi tri va gi6i han khu dat: Vi tri, pham vi ranh gidi lap quy hoach
trong quy hoach chung va quy hoach phan khu d6 thi da dugc phé duyét; mdi quan
hé gitta khu vure 1ap quy hoach véi cac 6 phd, khu chire nang khac trong quy hoach
phan khu d6 thi (néu c6). Ban v& thé hién theo ty 18 thich hop trén nén so dd dinh
huéng phat trién khong gian d6 thi ctia quy hoach chung db thi da dugc phé duyét;
nén ban d6 quy hoach tong mat bang st dung dat ctia quy hoach phan khu d6 thi
duoc duyét.

b) Ban d6 hién trang str dung dat; kién trac, canh quan va danh gia dat xay
dung: Hién trang cua céc churc nang st dung dét theo quy dinh tai Phu luc VI cta
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Thong tu ndy; kién tric canh quan, hé théng ha tang x3 hoi (gido duc, y té, vin
hoa, thuvong mai, cdy xanh, nha §....); danh gia dat xay dung trén co sd cac ti€u chi
vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chat thuy van, sir dung dat. Ban v& thé hién
trén nén ban d6 dia hinh ty 18 1/500.

c) Cac ban dd hién trang h¢ théng cong trinh ha téng k¥ thuat va bao vé
moi trudng: Giao thong, cung cip ning lugng va chiéu sang d6 thi, thong tin
lién lac, cép nude, cao dd nén va thoat nude mua, thoat nude thai; quan ly chat
thai ran, nghia trang va moi trudng. Ban vé& thé hién trén nén ban d6 dia hinh
ty 1€ 1/500.

d) Ban dd quy hoach tong mit bang st dung dat: Xac dinh quy mo dién tich,
dan s6 va chi tiéu str dung dat quy hoach ddi véi timg 16 dat (hinh thanh boi cac
duong cip nodi bd) trong khu vuc 14p quy hoach theo quy dinh tai Phu luc VI cia
Thong tu nay; khoang lui cong trinh dbi véi cac truc duong tu cép no1 bg; vi tri,
quy md cong trinh ngdm. Xac dinh cac nhém nha &; khu vuc xdy dung nha & xa hoi
(néu c6); vi tri, quy mo cia hé théng ha tang xa hoi cap do thi trd 1én va cap don vi &
(néu c6) trong khu vyc. Ban vé& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

d) So d6 to chirc khong gian, kién trac, canh quan: Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1¢ 1/500.

e) Ban do quy hoach hé thong cong trinh giao thong, chi gidi duong do, chi
gidi xay dung; vi tri, quy mo bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam) va
hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat dén cap duong noi bo. Ban vé& thé hién
trén nén so d6 to chuc khong gian kién trac canh quan két hop theo ban d6 dia hinh
ty 1€ 1/500.

g) Cac ban d0 quy hoach hé thong cong trinh ha ting ky thuit theo timg
chuyén nganh: Chuan bi k¥ thuat, cung cdp ning lugng va chiéu sang, thoat nudc
thai, quan 1y chat thai ran, ha tang vién thong thy dong va cong trinh ha tang k¥
thuat khac. Ban vé& thé hién trén nén so dd to chie khong gian kién triac canh quan
két hop ban d6 dia hinh ty 18 1/500.

h) Ban dd tong hop dudng day, duong éng k§ thuat. Ban v& thé hién trén nén
s0 d6 t6 chuc khong gian kién trac canh quan két hop ban d6 dia hinh ty 18 1/500.

i) Ban vé& xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngdm: Cac cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao ting c6 xay dung ting ham (néu co).... Ban vé
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thé hién theo ty 18 thich hop trén nén so do t6 chirc khong gian kién trac canh quan
két hop ban do dia hinh.

k) Céac ban v& thiét ké do thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
06/2013/TT-BXD.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Xac dinh pham vi, quy mé dién tich 1ap quy hoach. Phan tich vi tri, ddnh gia
diéu kién ty nhién; hién trang dan sb, str dung dat, kién trac canh quan, ha tﬁng Xa
hoi, ha ting k¥ thuat va moi truong. Panh gia hién trang cac du 4n dau tu phat
trién dang duoc trién khai thuc hién trén dia ban. Xac dinh cac van dé co ban can
giai quyét.

b) Xac dinh muc tiéu 14p quy hoach. Panh gia sy phu hop véi chuong trinh, ké
hoach phat trién d6 thi d3 duoc ban hanh. Néu cac yéu cau, dinh hudng chinh tai
quy hoach chung va phuong an, giai phap chu yéu tai quy hoach phan khu d6 thi
da duoc phé duyét kém theo quy dinh quan 1y da duoc ban hanh lién quan dén voi
khu vuc 13p quy hoach chi tiét.

c) Lua chon chi tiéu dat dai, ha tﬁng xa hoi va ha téng k¥ thuat ap dung cho
toan khu vuc quy hoach; xac dinh quy mé dan sb, dat dai, cac nhu cau vé co so ha
tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi d6i vai khu vuc 1ap quy hoach.

d) Xac dinh chirc nang st dung dat, quy mo di¢n tich, dan sb, chi tiéu st dung
dat d6i vai ting 16 dat trong khu vuce 1p quy hoach; chi gidi xay dung cong trinh
dbi voi timg 16 dat va trén cac truc duong tir cap ndi bd. Xac dinh khu vyc xay
dung nha & xa hoi (néu co).

d) Xac dinh yéu cau té chirc khong gian, kién tric canh quan cho toan khu vuc
quy hoach va yéu cau vé b tri cong trinh ddi voi timg 16 dat (xac dinh chiéu cao,
cOt san va tran tang mot; hinh thic kién trac, hang rao, mau sic, vat liéu chu dao
clia cac cong trinh va cac vat thé kién tric khac cho timg 16 dat); to chirc cay xanh
cong cong, san vuon, cdy xanh dudng phd va mit nude trong khu vuc quy hoach.
Xéc dinh vi tri, quy md cac cong trinh, khu vyc dac trung can kiém soat, cac noi
dung can thuc hién dé kiém soat va cac quy dinh can thuc hién.

e) Thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu s6 06/2013/TT-BXD.

g) Xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong cong
ngam, cac cong trinh nha cao ting c6 xay dung tang ham,...).
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h) Quy hoach hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi: Thuc hién theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 20 Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP

i) Dé xuét giai phap bao vé moi trudng.

1) Dy kién so bo vé tong murc dau tu; dé xuat giai phap vé ngudn von va to
chure thuc hién.

Thuyét minh d6 an quy hoach chi tiét d6 thi phai c6 bang biéu théng ké, phu
luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thong so d6, ban v& kho A3 voi ky hiéu va
ghi chu r6 rang.

3. Quy dinh quan 1y theo db an quy hoach chi tiét d6 thi: Noi dung theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 35 Luit Quy hoach d6 thi va phai co cac ban v& khd A3
kem theo.

4. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

5. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan cr bo sung cho
thuyét minh; ban v& minh hoa; cac sd liéu tinh toan). Phu luc dinh kem van ban
phap ly lién quan.

Picu 13. Noi dung ho so’ d0 an quy hoach chi tiét rit gon
1. Thanh phan ban vé

a) So d6 vi tri, pham vi ranh gidi khu dét trong quy hoach phan khu hoic quy
hoach chung thi tran, do thi méi c6 quy mo dan s6 du bao tuong duong do thi loai V
da dugc phé duyét; thé hién trén nén ban do quy hoach tong mit bang sir dung
dat cua quy hoach phan khu d6 thi hodc ban d6 quy hoach str dung dat do thi
theo cac giai doan quy hoach cua quy hoach chung do6 thi da dugc phé duyét ¢
ty 1¢ thich hop.

Di v6i cong trinh ha tang k¥ thuat khong theo tuyén dugce néu tai khoan 4
Piéu 1 Nghi dinh stra doi, bo sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc
quan 1y nha nuéc cua Bo Xay dung, so d6 vi tri, pham vi ranh gigi 1ap quy
hoach dugc thé hién trén nén ban do quy hoach str dung dat d6 thi theo cac giai
doan quy hoach cua quy hoach chung d6 thi hodc nén ban dd quy hoach st dung
dat cap tinh trong ho so quy hoach tinh hodc nén so d6 phuong an quy hoach
cia quy hoach cé tinh chat k¥ thuat chuyén nganh da dugc phé duyét & ty 1é
thich hop.
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b) Ban v& téng mit bang, phwong an kién tric cong trinh: Xac dinh vi tri, quy
mod cong trinh, hang muc cong trinh trong 16 dat (gém ca cong trinh ngam); cac chi
tiéu st dung dit quy hoach; to chirc san vuon, dudng ndi bd trong khu vuc quy
hoach; Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢ 1/500.

¢) Ban v& hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat gdm cac ndi dung: Giao thong,
chuan bi k¥ thuét, cung cip ning luong va chiéu sang, thoat nude thai, quan 1y
chét thai ran, ha ting vién thong thu dong va cong trinh ha tang k¥ thuat khac; thé
hién nén ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Xac dinh pham vi, quy mé dién tich 1dp quy hoach. Phan tich vi tri, danh gia
diéu kién tu nhién; quy mo dan s6, hién trang su dung dat, cong trinh kién tric,
canh quan, ha tﬁng k¥ thuat va moi truong tai khu vuc 1ap quy hoach.

b) Xac dinh muc tiéu 1ap quy hoach. Néu cac yéu cau, dinh hudng chinh tai
quy hoach chung va phuong an, giai phap chu yéu tai quy hoach phan khu d6 thi
dd duoc phé duyét kém theo quy dinh quan 1y di duoc ban hanh lién quan dén voi
khu vuc 1ap quy hoach chi tiét rat gon.

c) Lua chon chi tiéu dét dai, ha t?mg xa ho1 va ha tﬁng k¥ thuat ap dung cho
toan khu vie quy hoach; quy mé dan sd, cac nhu cau vé co sé ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi ddi véi khu vuc 1ap quy hoach.

d) Xac dinh chirc nang st dung dat, quy mo di¢n tich, dan sb, chi tiéu st dung
dat d6i vai ting 16 dat trong khu vuc 1ap quy hoach; chi gidi xay dung cong trinh
dbi voi timg 16 dét va trén cac truc dudng tir cp noi bo.

d) Xac dinh yéu cau té chirc khong gian, kién triic canh quan cho toan khu vuc
quy hoach va yéu cau vé b tri cong trinh, hang muc céng trinh trong khu dit (xac
dinh chiéu cao, cit san va tran tﬁng mét; hinh thuc kién trac, hang rao, mau sac,
vat liéu chu dao cua cac cong trinh va cac vat thé kién tric khac cho tung 16 dét);
t6 churc san vuon, cay xanh trong khu vuc quy hoach.

e) Xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngam (cc cong trinh cong cong
ngam, cac cong trinh nha cao ting c6 xay dyng tdng ham,...).

h) Quy hoach hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi: Thuc hién theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP.
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3. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

4. Phy luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan c& bd sung cho
thuyét minh; ban v& minh hoa; cac sd liéu tinh toan). Phu luc dinh kém van ban
phap ly lién quan.

Pi¢u 14. Noi dung ho so nhiém vu quy hoach chuyén nganh ha tang ky
thuat do thi

1. Ban vé& bao gom: Ban d6 ranh giéi 1ap quy hoach chuyén nganh ha tang k¥
thuat d6 thi. Thé hién trén nén so d6 dinh hudng phat trién khong gian toan thanh
phé theo ty 1¢ thich hop.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Ly do lap quy hoach, quan diém va muc tiéu cua d6 an theo chuyén nganh
ha tang k¥ thuat.

b) Néu cic yéu cau vé danh gia tong hop vé ha tang k¥ thuat; ra soat, phan tich
lia chon céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat; du bao nhu cau; cac yéu cau vé vi tri, quy
md cu thé ciia hé théng cac cong trinh dau méi ciing nhu cac giai phap vé mang
luoi ky thuat.

c) Xac dinh danh Muc ban V¢, thuyét minh, phu luc kém theo; sb luong,
quy cach cta san pham hd so d6 4n; ké hoach va tién d6 t6 chuc lap quy
hoach; xac dinh yéu cau vé noi dung, hinh thic va déi tuong lay ¥ kién vé d6
an quy hoach.

3. Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

Piéu 15. Noi dung hé so' d6 4n quy hoach chuyén nganh ha tang ky thuat
do thi - chuyén nganh quy hoach giao thong do thi

1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va mdi lién hé ving bao gém: Ranh gidi nghién ctru, pham vi
1ap quy hoach va mang lu6i giao thong chinh két ndi. Ban vé thé hién theo ty 1&
thich hop trén nén ban d6 dinh hudéng phat trién hé thong d6 thi va nong thén qudc
gia, ban d6 phuong hudng phat trién hé thdng d6 thi, nong thén ving.

b) Ban d6 hién trang hé théng giao thong: Mang luéi giao thong d6i ngoai,
giao thong do thi; vi tri, quy mo cac nha ga, cang hang khong - san bay, cang song,
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cang bién, bén xe khach lién tinh, bai d6 xe 16n. Ban vé& thé hién trén nén so do
hién trang str dung dat két hop ban do dia hinh ty 1¢ 1/10.000 hoic 1/25.000.

¢) So dd quy hoach hé thong giao thong:

Hé théng giao théng ddi ngoai bao gom: Quy md, hudng tuyén dudng bo,
duong sit qudc gia, duong thiy, dudng khong; vi tri, quy md cac cang hang
khong, nha ga duong sit, bén cang, cang noi dia, bén xe khach lién tinh.

Hé thong giao thong do thi bao gom: Mang ludi duong do thi (dén cap
duong chinh khu vuc); duong sat d6 thi; duong thuy; vi tri, loai hinh, quy mo
cac nut giao thong quan trong, bén bii dd xe, nha ga trung tdm van chuyén hanh
khach, cau 16n vuot song, cau vuot, ham duong bg; cac tuyén van tai hanh
khach cong cong chu yéu.

Ban vé& thé hién trén nén so db dinh hudng phét trién khong gian két hop ban
d6 dia hinh ty 18 1/10.000 hoic 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gom céac ndi dung:

a) Phan tich, tong hop va danh gia thuc trang xdy dung va phat trién hé thong
giao thong d6 thi; cac giai phap quy hoach hé théng giao thong d6 thi phai dam
bao cac ndi dung quy dinh tai Diéu 22 ctia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 cac so dd, ban v& kho A3, bang biéu thong ké, phu luc
tinh toan va hinh anh minh hoa.

3. Du thao To trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

Piéu 16. Noi dung hé so' d6 4n quy hoach chuyén nganh ha tang ky thuat
dd thi - chuyén nganh quy hoach cao dd nén va thoat nuéc mit do thi

1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va méi lién hé ving bao gdm: Ranh gidi nghién ctru, pham vi
1ap quy hoach va hé thong song, thay loi chinh cta ving. Ban vé thé hién theo ty 18
thich hop trén nén ban do dinh huéng phat trién hé thong do thi va nong thén qudc
gia, ban d6 phuong huéng phat trién hé théng d6 thi, nong thon ving.

b) Ban do hién trang danh gia tong hop dat xdy dung, hé thong tiéu thoat nudc;
vi tri, quy mo cac cong trinh ddu mdi. Ban v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty
1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.
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c) So dd quy hoach cao do nén va thoat nudc muwa do thi. Ban v& thé hién trén nén
so d6 dinh hudng phat trién khong gian két hop ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000 hoic
1/25.000: luu vuc thoat nude, hé théng tiéu, thoat nudc; vi tri, quy mo cac cong trinh
dau mdi; cao dd nén tai cac khu vuc ctia do thi va cac duong phé chinh cép do thi.

2. Thuyét minh bao gdm céac ndi dung:

a) Phan tich, téng hop va danh gia hién trang dia hinh, cac diéu kién dja chat
cong trinh, thity van, cac khu vuc c6 tai bién méi truong, dé xuat cac giai phap quy
hoach cao dd nén va thoat nuéc mua dam bao cac ndi dung da duoc quy dinh tai
Diéu 23 Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 so dd, ban v& kho A3, biéu bang, tinh toan phan tich.

3. Dy thao T& trinh va Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

Piéu 17. Noi dung hd so dd an quy hoach chuyén nganh ha ting k§ thuat
d6 thi - chuyén nganh quy hoach cép dién do thi

1. Thanh phan ban vé:

a) So d6 vi tri va méi lién hé ving bao gom: Ranh gii nghién ctru, pham vi
1ap quy hoach va hé thong truyén tai dién. Ban vé thé hién theo ty 18 thich hop trén
nén ban d6 dinh hudng phat trién hé thong d6 thi va nong thon quéc gia, ban dd
phuong hudng phat trién hé thong d6 thi, nong thon ving.

b) Ban dd hién trang hé théng cép dién: Nguén dién, cac tuyén truyén tai, phan
phéi; vi tri va quy mo céc tram bién ap. Ban vé thé hién trén nén so do hién trang
str dung dat két hop ban do dia hinh ty 1& 1/10.000 hoic 1/25.000.

¢) Ban dd quy hoach cip dién: Ngudn dién, cac tuyén truyén tai, phan phdi; vi
tri va quy mo cac tram bién 4p. Ban v& thé hién trén nén so d6 dinh huéng phat
trién khong gian két hop ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000 hodc 1/25.000.

d) Cac ban v& minh hoa (néu c0).

2. Thuyét minh bao gom céac ndi dung:

a) Phan tich, tong hop va dénh gia cu thé hién trang cap dién, dé xuat cac giai
phap quy hoach cap dién dam bao céc ndi dung di duoc quy dinh tai Piéu 24 Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 so d6, ban v& kho A3, biéu bang va tinh toan phan tich.

3. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.
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Picu 18. Noi dung hd so' dd an quy hoach chuyén nganh ha ting k§ thuat
dd thi - chuyén nganh quy hoach chiéu sang do thi

1. Thanh phan ban v&:

a) So dd vi tri va mdi lién hé ving bao gdm: Ranh gidi nghién ctru va pham vi
1ap quy hoach. Ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban do dinh hudng
phat trién hé thdng do thi va nong thon qudc gia, ban d6 phuong hudng phat trién
hé théng d6 thi, nong thon ving.

b) Ban d6 hién trang hé thong chiéu sang do thi: Hién trang hé thong cap dién
chung ctia d6 thi, Iudi dién chiéu sang cac truc chinh dén cap khu vuc. Ban vé thé
hién trén nén so d6 hién trang sir dung dat két hop ban do dia hinh ty 1¢ 1/10.000
hodc 1/25.000.

¢) Ban d6 quy hoach chiéu sang d6 thi: Chu d¢, ¥ tuong chiéu sang do thi theo
khu chirc ning d6 thi, cac khong gian cong cdng, cac truc chinh dén cip khu vuc
va cac Piém nhan do thi. Thé hién trén nén so do dinh hudng phat trién khong gian
két hop ban d6 dia hinh ty 18 1/10.000 hozc 1/25.000.

d) Céc ban v& minh hoa (néu co).

2. Thuyét minh bao gdm cac noi dung:

a) Phan tich, tong hop va danh gia cu thé hién trang vé chiéu sang d6 thi;
cac giai phap quy hoach chiéu sang phai bao dam phu hop véi cac quy dinh tai
Piéu 25 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP, dong thoi phai lam rd duoc cha dé, y
tuong chiéu sang cho cac khu chtrc nang do thi, khong gian cong cong, cac cong
trinh giao thong, chiéu sing mit ngoai cong trinh, chiéu sang quang cdo va khu
vuc 1& hoi.

b) Thuyét minh phai c6 ban v& khd A3, biéu bang phan tich, tinh toan va cac
hinh anh minh hoa.

3. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

Piéu 19. Noi dung hé so' d6 4n quy hoach chuyén nganh ha tang ky thuit
dd thi - chuyén nganh quy hoach cip nuéc do thi

1. Thanh phan ban vé:

a) So dd vi tri va mdi lién hé viing bao gdm: Ranh giéi nghién ctru va pham vi
1ap quy hoach. Ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban d6 dinh huéng
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phat trién hé thong d6 thi qudc gia, ban d6 phuong hudng phat trién hé thdng do
thi nong thon ving két hop ban d6 dia hinh.

b) Ban d6 hién trang xay dung va phat trién hé thong cap nudc thé hién: Vi tri,
quy md cac cong trinh cap nude, tuyén truyén tai va tuyén phan phdi nudc (cép 1
va cap 2). Ban v& thé hién trén nén so d6 hién trang st dung dét két hop ban dd dja
hinh ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

¢) Ban d6 quy hoach cap nudc: Phan ving cap nudc; vi tri cic tuyén truyén tai
va tuyén phan phdi; vi tri, quy md cic cong trinh cip nudc. Ban vé thé hién trén
nén so dd dinh hudng phat trién khong gian két hop ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000
hodc 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gom céac ndi dung:

a) Noi dung thuyét minh can phan tich, tong hop, danh gia hién trang vé hé
thong cap nudc; trit lugng va nguon nudc; dé xuat cic giai phap quy hoach cap
nuéc phai dam bao phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 26 cua Nghi dinh sb
37/2016/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 so dd, ban v& kho A3, biéu bang, tinh toan phan tich.

3. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

Piéu 20. Noi dung hd so' dd an quy hoach chuyén nganh ha ting k§ thuat
d6 thi - chuyén nganh quy hoach thoat nwéc thai do thi

1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va mdi lién hé viing bao gdm: Ranh giéi nghién ctru va pham vi
lap quy hoach. Ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban d6 dinh hudng
phat trién hé thdng do thi va nong thon qudc gia, ban d6 phuong hudng phat trién
hé théng d6 thi, nong thon ving.

b) Ban d6 hién trang x4y dung va phat trién hé théng thoat nude: Vi tri, quy
md cac cong trinh thoat nude, tuyén thoat nude cap I va cip II. Ban v& thé hién
trén nén so d6 hién trang str dung dat két hop ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000 hodc
1/25.000.

¢) So dd quy hoach thoat nudc: Phan ving thoat nudc; vi tri cac tuyén thoat

nudce cap I, cap II; vi tri, quy md céc cong trinh thodt nudc. Ban v€ thé hién trén
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nén so dd dinh hudng phat trién khong gian két hop ban d6 dia hinh ty 18 1/10.000
hoac 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Phan tich, tong hop, danh gia hién trang vé: hé thdng thoat nude, dién bién
moi truong, kha nang ti€u thoat. P& xuat cac gidi phap quy hoach phai dam bao
phu hgp v6i cac quy dinh tai DBiéu 27 cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 so dd, ban v& kho A3, biéu bang va tinh toan phan tich.

3. Du thao To trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

Picu 21. Noi dung hd so dd an quy hoach chuyén nganh ha ting ky thuat
do thi - chuyén nganh quy hoach xir ly chat thai ran

1. Thanh phan ban vé:

a) So d6 vi tri va mdi lién hé ving bao gdm: Ranh giéi nghién ciru va pham vi
lap quy hoach. Ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban do dinh hudng
phat trién hé thdng do thi va nong thon qudc gia, ban d6 phuong hudng phat trién
hé thong d6 thi, nong thén ving.

b) Ban d6 hién trang xir 1y chét thai ran: Vi tri, quy md cac tram trung chuyén,
cac co s& xir Iy chét thai ran. Ban v& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/10.000
hodc 1/25.000.

¢) Ban d6 quy hoach xtr 1y chat thai ran thé hién vi tri, quy md co s& xir 1y chat
thai ran, cic tram trung chuyén. Ban vé& thé hién trén nén ban dd dja hinh ty 1€
1/10.000 hoac 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gom céac ndi dung:

a) Noi dung thuyét minh can phan tich, tong hop, danh gia hién trang vé xu 1y
chat thai ran; cac giai phap quy hoach quan 1y, xtr 1y chat thai ran phai ddm bao
phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 28 ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 so d0, ban v& khd A3, biéu bang va tinh toan phan tich.

3. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

Piéu 22. Noi dung hd so' d6 4n quy hoach chuyén nganh ha tang ky thuat
do thi - chuyén nganh quy hoach nghia trang

1. Thanh phén ban vé:
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a) So dd vi tri va mdi lién hé ving bao gdm: Ranh gidi nghién ctru va pham vi
1ap quy hoach. Ban vé& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban d6 dinh huéng
phat trién hé thdng do thi va nong thon qudc gia, ban d6 phuong hudng phat trién

hé théng d6 thi, nong thon ving.

b) Ban dd hién trang thé hién vi tri, quy mo, loai nghia trang. Ban vé thé hién
trén nén so d6 hién trang st dung dat két hop ban d6 dia hinh ty 1& 1/10.000
hoac 1/25.000.

¢) Ban d6 quy hoach nghia trang thé hién vi tri, quy mo, loai va cap nghia
trang. Ban vé thé hién trén nén so d6 dinh hudng phat trién khong gian két hop ban
d6 dia hinh ty 1& 1/10.000 hodc 1/25.000.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Phan tich, tong hop, danh gia hién trang vé phan bd nghia trang; cac giai
phéap quy hoach nghia trang cu thé trong mot d6 an phai dam bao phu hop véi cac
quy dinh tai Diéu 29 ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 so dd, ban v& khd A3, biéu bang va tinh toan phén tich.
3. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

Piéu 23. Noi dung hd so' dd an quy hoach chuyén nganh ha ting ky thuat
d6 thi - chuyén nganh quy hoach ha ting vién thong

1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va mdi lién hé viing bao gdm: Ranh giéi nghién ctru va pham vi
1ap quy hoach. Ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban do dinh hudng
phat trién hé thdng do thi va nong thon qudc gia, ban d6 phuong hudng phat trién
hé théng d6 thi, nong thon ving.

b) Ban d6 hién trang hé thong thong tin lién lac: Vi tri, quy mo cac tram thu
phat, hé thong truyén dan thong tin hitu tuyén. Ban v& thé hién trén nén ban db dia
hinh ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

¢) Ban d quy hoach hé théng thong tin lién lac: Cac tuyén truyén dan, tram
thu phat khu vuc, cac cong trinh dau méi. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh
ty 1¢ 1/10.000 hoac 1/25.000.
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2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Phan tich, tong hop va danh gia hién trang hé théng thong tin lién lac, dé
xuét cac giai phap quy hoach thong tin lién lac dam bao phu hop cac quy dinh tai
Diéu 30 ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

b) Thuyét minh phai c6 so d, ban v& khd A3, biéu bang va tinh toan phan tich.

3. Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

Muc 3
HO SO NHIEM VU VA HO SO PO AN QUY HOACH
XAY DUNG KHU CHUC NANG

Piéu 24. Noi dung ho so nhiém vu quy hoach chung xiy dung khu chirc niing

1. Ban v& bao gébm: So d6 vi tri va mdi lién hé trong quy hoach ving, quy
hoach tinh; ban db ranh gi61, pham vi nghién ctru 1ap quy hoach chung xay dung.
Ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop; trén nén ban dd phuwong hudng t6 chic khong
gian va phan ving chiic ning trong quy hoach ving; phuong an to chuc khong
gian va phin ving chirc ning trong quy hoach tinh va ban dd quy hoach st dung
dat trong quy hoach tinh da dugc phé duyét.

2. Thuyét minh bao gom céac ndi dung:

a) Ly do, su can thiét 1ap quy hoach, pham vi, quy mé va ranh gidi lap quy
hoach chung xay dung.

b) Khai quat dac diém tu nhién, hién trang va nhitng van dé tOn tai chinh trong
thue hién quan 1y, dau tu phét trién tai khu vuc 14p quy hoach chung xay dung.
Néu cac phuong hudng phat trién tai quy hoach cp qudc gia, quy hoach ving;
phuong 4n quy hoach tai quy hoach tinh di dugc phé duyét va cac du an dang trién
khai c¢6 tac dong dén pham vi 1ap quy hoach chung xay dung khu chirc nang.

¢) Xac dinh tinh chat, quan diém va muc tiéu quy hoach; vai trd cua khu chuc
ning ddi voi qudc gia, ving, tinh; xac dinh so bo nhimg van dé chinh can giai
quyét trong quy hoach.

c) Dé xuét lua chon céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat co ban ap dung, du bao so

bo vé dan s, dat dai va ha tang k¥ thuat trong pham vi 14p quy hoach.
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d) Yéu cau mirc d6 diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, sd liéu, danh gia hién
trang; yéu cau vé co s dit liéu hién trang.

d) Yéu cau vé noi dung chinh ctia quy hoach chung khu chirc nang.

e) Xac dinh danh muc ban V¢, thuyét minh, phu luc kém theo; sb luong, quy
cach cua san phém ho so do an; du toan kinh phi; ké hoach va tién d6 t6 chic 1ap
quy hoach; x4c dinh yéu cdu vé noi dung, hinh thirc va déi tuong duoc lay ¥ kién
vé do an quy hoach.

3. Du thao To trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

4. Cac van ban phép 1y lién quan.

Piéu 25. Noi dung hd so dd an quy hoach chung xiy dung khu chirc niing

1. Thanh phan ban vé:

a) So dd vi tri va lién hé ving: Vi tri, quy md, ranh gidi lap quy hoach; cac méi
quan hé vé tu nhién, kinh té - xa hoi, phat trién d6 thi va nong thon, t6 chic khong
gian va phan ving chtic ning, phat trién két cau ha tang, sir dung tai nguyén va bao
vé moi truong trong quy hoach vung, quy hoach tinh c6 anh hudng té1 khu chuce
nang duoc 13p quy hoach. Ban vé& thé hién theo ty 18 thich hop; trén nén ban d6 t6
chtrc khong gian va phan vung chirc nang trong quy hoach vung, quy hoach tinh da
dugc phé duyét.

b) Céc ban dd hién trang gém: Hién trang cua cac churc nang st dung dét theo
quy dinh tai Phuy luc VII cia Thong tu nay; kién trac canh quan, h¢ théng ha tﬁng
xa hdi (gido duc, y té, van hoa, thuong mai, cdy xanh, nha §,...); hé théng cong
trinh ha ting k¥ thuat (giao thong, cap nang lugng va chiéu sang, thong tin lién lac,
cép nude, cao d6 nén va thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan ly chét thai rin,
nghia trang va moi truong). Ban vé& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/5.000
hodc 1/10.000.

c) Ban d6 danh gia tong hop va lwa chon dat xay dung trén co sé cac tiéu chi
danh gia phu hop vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thily vin; ddnh gia vé
su dung dat. Xac dinh cac khu vue thuén lgi, it thuan loi, khong thuan loi cho phat
trién; xac dinh cac khu vuc cAm, khu vuc han ché phat trién trong khu churc nang.
Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18 1/5.000 hozc 1/10.000.
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d) So d6 co cau phat trién khu quy hoach (cac so @6 phan tich hién trang va dé
xuét cac phuong an kém theo thuyét minh ndi dung vé tiéu chi xem xét, lua chon
cac phuong 4n); thé hién khung hé thdng giao théng chinh, mbi lién két giita cac
khu vyc chirc nang chinh, cac khu vuc trung tim va hudng phat trién mé rong khu
chtic ning. Ban vé& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/5.000 hoic 1/10.000.

d) Ban d6 dinh hudng phat trién khong gian: Xac dinh cau trac phat trién
khong gian theo céc khu vuc churc nang; cac khu vuc trong diém, khu vuc kién
truc, canh quan, cac truc khong gian chinh, hé théng quang truong, khu vuc ctra
ngd, cong trinh diém nhan cta khu chtc ning; cac lién két vé giao thong va ha
tang k¥ thuat gitta cac khu vuc; cac khu vuc du kién xay dung cong trinh ngam
(néu co).

Pbi voi quy hoach chung xay dung khu kinh té, khu cong nghé cao phai xac
dinh va thé hién pham vi ranh gi6i cac khu vuc can can thi¢p kiém soat phat trién
nhu: Khu vuc bao ton ton tao, cai tao chinh trang, khu vuc phat trién moi, cac khu
vuc kién tric canh quan khac can duoc bao vé,.... Ban vé thé hién trén nén ban do
dia hinh ty I¢ 1/10.000.

e) Ban d6 quy hoach str dung dat theo céc giai doan quy hoach: Vi tri, quy
mo ctia cac chtrc ning st dung dat theo quy dinh tai Phu luc VII cua Thong tu
nay; xac dinh quy mo dan sé (néu co), dat dai, chi tiéu stir dung dat ciia timg khu
vuc trong khu chirc ning theo cic giai doan phat trién. D6i voi cac khu vuc
khong gian chinh cta khu kinh té, khu cong nghé cao, khu nghién ciru, dao tao
can quy dinh tang cao xdy dung toi da va tbi thiéu. Ban vé thé hién trén nén ban
dd dia hinh ty 18 1/10.000.

g) Cac ban v& dinh hudng kiém soat vé kién truc, canh quan: Xac dinh céc
ving kién tric, canh quan trong khu quy hoach; dé xuat t6 chic khong gian
cac truc, khu chtrc nang quan trong (khu trung tdm, khu vuc ctra ngo, truc
khong gian chinh, quang truong, khong gian cdy xanh, mat nuéc va cac khu
vuc, cong trinh diém nhén,...). Ban v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty
1€ thich hop.

h) Céc ban d6 dinh hudng phat trién ha tang k¥ thuat: Xac dinh mang luéi, vi
tri, quy mo c&c cong trinh ha tang k¥ thuat cip qudc gia, ving, tinh va do thi trong
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pham vi 14p quy hoach chung khu chtic ning theo timg chuyén nganh gdm chuéin
bi k¥ thuat, giao thong (dén cip duong chinh khu vuc), cip nudc, cung cip ning
luong, thoat nude va xir Iy nude thai, quan 1y chit thai rin, nghia trang, ha ting
vién thong thu dong va cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Ban v& thé hién trén nén
ban dd quy hoach sir dung dat khu chirc niang theo cac giai doan quy hoach két hop
ban do dia hinh ty 1& 1/10.000.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan s6, churc nang su
dung dat, kién trac canh quan, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat va moi trudng.
Panh gia cong tac quan 1y, trién khai thyc hién theo quy hoach duoc duyét vé phat
trién khong gian, st dung dat, ha tﬁng k¥ thuat; so sanh, dbi chiéu voi dinh huodng
va chi tiéu tai quy hoach da dugc phé duyét (néu c6). Panh gia hién trang cac
chuong trinh, du an dau tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién trén dia ban.
Xéc dinh cac van dé co ban can giai quyét.

b) X4ac dinh muc ti€u, dong luc phat trién ctia khu chirc nang; xac dinh cac
chi tiéu kinh té - k¥ thuat ddi véi timg khu vuc trong khu chic nang. Panh gia,
du bao cac tac dong cua diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi; quy hoach cép quéc
gia, quy hoach ving, quy hoach tinh va quy hoach c¢6 tinh chat k¥ thuat chuyén
nganh da duoc phé duyét dén dinh huéng phat trién ctua khu chirc niang. Dy bao
cac chi tiéu phat trién vé quy mo dan $6, lao dong, dét dai, ha tﬁng xa ho1, ha téng
k¥ thuat cho toan khu, cac khu vuc phat trién d6 thi, nong thon (néu co) va ting
khu vuc chirc nang.

¢) Bé xuit, lua chon cdu trac phat trién khong gian khu chirc ning; xac dinh
cac dinh huéng, nguyén tic phat trién d6i voi khu vuc phat trién dan cu d6 thi,
nong thon, cac khu vuc khéc trong khu chirc nang (cong nghiép, du lich, dich vy,
sinh thai, bao ton,...) va t6 chirc hé théng trung tam.

d) Quy dinh kiém soat vé kién truc, canh quan trong khu chtrc ning: Dinh
hudng phat trién cac truc khong gian, hanh lang phat trién 1am co so xac dinh cac
chi tiéu vé mat d¢ dan cu, chirc ning sir dung dat. Pinh hudéng va nguyén tac phat
trién ddi véi ting khu vuc chirc nang ctia khu quy hoach, hé théng quang truong,
khu vuc ctra ngo, cong trinh diém nhén, khu vuc trong diém, khu vue dy kién xay

dung cong trinh ngdm (néu c6) trong khu chirc ning.
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d) Pinh hudng phat trién hé thong ha tang k¥ thuat khu chic ning gdm giao
thong (dén cip duong chinh khu vuc), chuan bi k¥ thuat, cung cp ning lugng,
vién thong, cp nudc, quan 1y chét thai va nghia trang theo quy dinh tai diém e
khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP.

g) Ké hoach thuc hién: Luan ctt xac dinh danh muc cac quy hoach, chuong trinh,
du 4n uu tién dau tu theo cac giai doan; dé xuat, kién nghi nguén luc thuc hién.

Thuyét minh d6 an quy hoach chung xay dung khu chtrc ning phai c6 bang
biéu théng k&, phu luc tinh toan, hinh d&nh minh hoa va hé¢ théng so do, ban vé&
kho A3 véi ky hiéu va ghi chu rd rang, duoc sap xép kém theo ndi dung cho timg
phan cia thuyét minh lién quan.

3. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ctr bo sung cho
thuyét minh; ban v& minh hoa; cac sd liéu tinh toan). Phu luc dinh kém van ban
phap ly lién quan.

4. Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach chung xay dung khu chirc ning: Noi
dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai c6
cac ban v& kho A3 kém theo.

5. Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

6. Phu luc kém theo thuyét minh (cac gidi trinh, phu luc dinh kém, giai thich,
luan ctr bd sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac sb liéu tinh toan). Phu luc
dinh kém van ban phép ly lién quan.

Picu 26. Noi dung ho so nhiém vu quy hoach phin khu xiy dung khu
chirc nang

1. Trudong hop khu chirc nang khong thudc khu vuc da dugce 1ap, phé duyét quy
hoach chung d6 thi, quy hoach chung xay dung khu kinh té, ban vé& bao gom: So
dd vi tri khu vuc quy hoach, thé hién trén nén ban do6 phuong an td chuc khong
gian va phan ving chiic ning trong quy hoach tinh va so do dinh huéng phat trién
khong gian trong quy hoach huyén (néu c6) theo ty 18 thich hop; Ban do ranh giéi
nghién ctru, pham vi khu vue 14p quy hoach phéan khu, thé hién theo ty 1¢ thich hop
trén nén ban d6 phuong an quy hoach sir dung dat cua tinh.

Truong hop khu chiic nang nam trong do6 thi hoac khu vuc thudc khu chirc
nang di duoc di duoc 1ap, phé duyét quy hoach chung, ban vé& bao gdm: So d6 vi
tri khu vuc quy hoach; ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban d6 huéng



40 CONG BAO/S6 817 + 818/Ngay 10-11-2022

phat trién khong gian d6 thi hodc khu chtrc ning ctia quy hoach chung d3 duoc phé
duyét. So d6 ranh gii nghién ctru, pham vi khu vuc 1dp quy hoach phan khu; thé
hién theo ty 1€ thich hop trén nén ban dd quy hoach sir dung d4t d6 thi hodc ban dd
quy hoach str dung dat khu chtrc ning theo cac giai doan quy hoach ctia quy hoach
chung da dugc phé duy¢t.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Ly do, can cir va sy can thiét 1ap quy hoach phan khu xay dung. Lun chimg
vé& pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chat khu vyc 13p quy hoach.

b) Khai quat dac diém ty nhién va hién trang cta khu vuc lap quy hoach phan
khu. Néu cac dinh hudéng phat trién tai quy hoach tinh (ddi véi khu chtc ning
duoc hinh thanh ngoai d6 thi), quy hoach chung d6 thi hodc quy hoach chung xay
dung khu chirc ning va cac quy hoach c6 tinh chét k¥ thut chuyén nganh da duoc
phé duyét, dang trién khai co tac dong dén pham vi lap quy hoach phan khu. So bo
xéac dinh nhitng van dé chinh can giai quyét va yéu cau vé viéc cu thé hoa cac quy
hoach tinh, quy hoach chung da dugc phé duyét

¢) Xac dinh so bd vé quy mé dan sd, dat dai, cdc nhu cau vé co so ha ting
k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi d6i véi khu quy hoach; dé xuét, lua chon cac chi tiéu co
ban 4p dung trén co sé phan tich, tong hop tir cic quy hoach co lién quan da
dugc phé duyét.

d) Yéu cau mirc 6 diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, sd liéu, danh gia hién
trang tai khu vuc; yéu cau vé co s& dit liéu hién trang.

d) Yéu cau vé ndi dung chinh cta quy hoach phéan khu.

e) Xac dinh danh muc ban V¢, thuyét minh, phu luc kém theo; sb luong, quy
cach cua san phém ho so dd 4n; du toan kinh phi va ké hoach, tién d6 t6 chirc lap
quy hoach; xac dinh yéu cdu vé nodi dung, hinh thirc va ddi twong ldy ¥ kién vé d6
an quy hoach.

3. Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

4. Cac van ban phap ly lién quan.

Diéu 27. Noi dung ho so dd an quy hoach phan khu xiy dung khu chirc ning

1. Thanh phén ban vé:
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a) So d6 vi tri va gidi han khu dat: Thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban
d6 phuong an quy hoach sir dung dat ctia tinh (d6i véi khu chirc ning c6 quy mod
duoi 500 héc ta, khong thudc khu vuc da duogce 1ap, phé duyét quy hoach chung
d6 thi, quy hoach chung xay dung khu kinh t&). Thé hién theo ty 1¢ thich hop trén
nén so dd hudng phat trién khong gian va ban d6 quy hoach str dung dat d6 thi
theo céac giai doan quy hoach cua quy hoach chung d6 thi da dugc phé duyét (ddi
v6i khu chtrc ndng nim trong d6 thi) hodc trén nén so 6 hudng phat trién khong
gian va ban d6 quy hoach st dung dat theo cac giai doan quy hoach cua quy
hoach chung xay dung khu chtic nang da duoc phé duyét (d6i voi khu vuc thude
khu chtrc nang).

b) Ban d6 hién trang str dung dt va kién trac, canh quan: Hién trang cac chuc
ning st dung dat theo quy dinh tai Phu lyc V ctia Thong tu ndy; kién tric canh
quan, h¢ théng ha tﬁng xa hoi (gido duc, y té, van hoa, thuong mai, cay xanh, nha
0,...), cac khu vuc bao vé€ di tich, di san, danh lam théng canh va cac chic nang
khac trong khu vuc. Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1€ 1/2.000.

¢) Cac ban d6 hién trang hé thdng ha ting k¥ thuat va bao vé méi trudng: Giao
thong, cung cép niang luong va chiéu sang d6 thi, thong tin lién lac, cap nudc, cao
d6 nén va thoat nudc mua, thoat nude thai, quan 1y chat thai ran, nghia trang va
mdi truong. Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 18 1/2.000.

d) Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat. Xac dinh chic ning, quy mo
dién tich, dan sb va chi tiéu sir dung dat d6i véi timg 6 phd (duoc hinh thanh bai
cap dudng phan khu vuc) trong khu vuc 1ap quy hoach (theo quy dinh tai Phu luc V
cia Thong tu nay); khoang lui cong trinh d6i véi cac truc duong (tir cap duong
phan khu vuc); vi tri, quy md cong trinh ngam (néu o). Xéc dinh vi tri, quy mo hé
thong ha ting x3 hoi cap d6 thi trd 1én va cap don vi 6 trong khu vuc (néu ¢6). Ban
v& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/2.000.

d) So do to chuc khong gian kién triic canh quan: Ban vé& thé hién trén nén ban
dd dia hinh ty 18 1/2.000.

e) Ban dd xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam: Céc cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang c6 xdy dung ting ham (néu c6). Ban vé
thé hién theo ty 1¢ thich hop; trén nén ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat
két hop ban do dia hinh.
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g) Ban db quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi gidi xay dung (dén
cap duong phan khu vyc). Thé hién trén nén ban dd quy hoach tong mit bang sir
dung dat két hop ban dd dia hinh ty 18 1/2.000.

h) Cac ban d6 quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat khac: Chuan bi k§y thuat,
cap nudc, cip ning luong va chiéu sang, thoat nude thai, quan 1y chat thai rin,
nghia trang va cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Thé hién trén nén ban dd quy
hoach tong mit bang sir dung dat két hop ban dd dia hinh ty 18 1/2.000.

i) Ban d6 tong hop duong day, duong ong k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do
quy hoach tong mit bang sir dung dat két hop ban do dia hinh ty 1& 1/2.000.

k) Céac ban v& dinh hudng, quy dinh viéc kiém soat vé kién truc, canh quan
trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu xdy dung: Xac dinh chi tiéu khéng ché vé:
Khoang 1, kién triic canh quan doc céc truc duong chinh, khu trung tam; céc khu
vuc khong gian mé, cac cong trinh diém nhan va timg 6 phd cho khu vuc thiét ké.
Ban v& thé hién theo ty 1¢ thich hop.

2. Thuyét minh bao gom céac ndi dung:

a) Xac dinh pham vi va quy mo6 138p quy hoach. Phan tich vi tri, danh gia
diéu kién tu nhién; hién trang dan sb; chuc nang st dung dét theo quy dinh tai
Phu luc V cua Thong tu nay; kién trac canh quan, ha tang xa hoi, ha tang k¥
thuat va moi truong. Panh gia hién trang cadc chuong trinh, du an dau tu phat
trién dang duogc trién khai thuc hién trén dia ban. Xac dinh cac van dé co ban
can giai quyét.

b) Xac dinh muc tiéu l4p quy hoach. Néu cic yéu cau, dinh huéng chinh tai
quy hoach tinh (d6i véi khu vuc ngoai d6 thi, khu chire ning dd dugc phé duyét
quy hoach chung); quy hoach chung d6 thi, quy hoach chung xay dung khu chuc
da duoc phé duyét kém theo quy dinh quan 1y di duoc ban hanh ddi voi khu vuc
1ap quy hoach phan khu xay dung.

c) Lua chon chi tiéu dat dai, ha téng xa hoi va ha tr:fmg ky thuat ap dung cho
toan khu vuc quy hoach; quy mo6 dan s6, dat dai, cac nhu ciu vé co so ha tﬁng ky
thuat, ha tang x4 hoi ddi v6i khu vuc 1ap quy hoach.

d) Néu cac quy dinh vé chirc ning st dung dat ddi vé6i timg 6 phd (hinh
thanh boi cap dudng phan khu vuc) trong khu vuc 14p quy hoach. Xac dinh vi
tri, quy md, cdu trac cac don vi &; vi tri, quy mo cac cong trinh ha ting xa hoi
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cap db thi trd 1én (néu cd); quy mé dién tich, dan sb, chi tiéu sir dung dat dbi voi
ting chirc nang theo 6 phd trong khu vuc lap quy hoach; vi tri, quy mo cong
trinh ngdm. Xac dinh chi giéi xay dung cong trinh trén cac truc duong trong khu
vuc 1ap quy hoach.

d) Xac dinh nguyén tic, dé xuat giai phap t6 chuc khong gian, kién truc,
canh quan d6i vé6i timg chirc ning, timg 6 phd, truc dudng chinh, khu vuc khong
gian mo, khong gian cong cong, khu vuc diém nhan, khu vuc bao ton trong,...
khu quy hoach.

e) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuét: Thuc hién theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

g) bé xuat giai phap bao vé moi truong.

h) Luan ctr xac dinh danh muc cac chuong trinh, du 4n uu tién dau tu; dé xuét,
kién nghi cac co ché huy dong va tao nguén luc thuc hién.

Thuyét minh d6 an quy hoach phan khu x4y dung phai c6 bang biéu thong ké,
phu luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thdng so d6, ban vé& khd A3 véi ky hiéu
va ghi chu rd rang, duoc sip xép kém theo ndi dung cho ting phan cia thuyét
minh lién quan.

3. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ct bo sung cho
thuyét minh; ban v& minh hoa; cac s6 liéu tinh toan va cac van ban phap 1y lién quan).

4. Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach phan khu x4y dung: Noi dung theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai ¢6 cac so do
kem theo.

5. Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an.

Piéu 28. Noi dung ho so nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung khu
chirc nang

1. Béi voi khu vue thude khu chirc ning ndm trong d6 thi, ban v& bao gdm: So
dd vi tri khu vuc quy hoach; thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén so d6 dinh
huéng phat trién khong gian cua quy hoach chung d6 thi di duoc phé duyét. Ban
d6 ranh gidi, pham vi nghién ciru, quy moé khu vuc 1ap quy hoach thé hién theo ty
1¢ thich hop trén nén ban dd quy hoach téng mit bang sir dung dit ctia quy hoach
phan khu da dugc phé duyét.
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Péi voi khu vuc thude khu chire ning nam ngoai d6 thi, ban vé bao gdm: So
dd vi tri khu vuc quy hoach; thé hién theo ty 1€ thich hop trén nén so d6 dinh
huéng phat trién khong gian ctia quy hoach chung xay dung khu chirc ning (néu
c6), so dd t6 chirc khong gian kién trac canh quan cta quy hoach phan khu xay

dung da dugc phé duyét.
2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Ly do, su can thiét, cdn c&t 1ap quy hoach chi tiét; vi tri, pham vi ranh
gi61, dién tich, chitc nang khu vyc 13p quy hoach. So bd cac dinh hudéng phat
trién tai quy hoach chung d6 thi, quy hoach chung xay dung khu chtrc ning
(néu ¢6) va nodi dung quy hoach phan khu x4y dyng co tac dong dén pham vi
1ap quy hoach. Néu nhu cdu quan 1y va dau tu phat trién d6i véi khu vuc 1ap
quy hoach. Quy hoach chi tiét phai thong nhat, cu thé hoa quy hoach phan khu
da dugc phé duyét.

b) Panh gia khai quat dac diém tu nhién va hién trang, xac dinh so bd nhiing
van dé, ndi dung co ban can giai quyét trong dd 4n quy hoach chi tiét va yéu cau vé
viéc cu thé hoa quy hoach phan khu da dugc phé duyét.

¢) Du kién cac chirc ning, quy md dan s; cac chi tiéu co ban ap dung trong do
an vé nhu cau sir dung dat, ha ting x3 hoi va ha tang k¥ thuét trén co sé cac quy

dinh cta quy hoach phan khu, quy hoach chung da dugc phé duyét.

d) Yéu cau cu thé vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu, s liéu, danh gia hién
trang; yéu cau vé co s& dit liéu hién trang.

d) Yéu cau vé ndi dung chinh cta quy hoach chi tiét. Du kién cac hang muc
cong trinh can dau tu xay dung trong khu vire 1ap quy hoach; xac dinh cac yéu cau
ddi véi viée nghién ctru t6 chirc khong gian, kién trtc, canh quan, su dung dat, két
ndi ha tang k¥ thuat va cac yéu cau khac.

e) Xac dinh danh muc ban V¢, thuyét minh, phu luc kém theo; sb luong, quy
cach cua san phém ho so dd an quy hoach; du toan kinh phi; ké hoach va tién do
1ap quy hoach; xac dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thic va ddi tuong ldy ¥ kién vé

dd 4n quy hoach.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhi€ém vu quy hoach.
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Pic¢u 29. Noi dung hd so d0 an quy hoach chi tiét xdy dung khu chirc ning

1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va giéi han khu dat:

Péi véi khu vuce thude khu chire nang nam trong d6 thi, ban vé bao gém: So dd
vi tri khu vuc quy hoach; thé hién theo ty 18 thich hop trén nén so dd dinh huéng
phat trién khong gian cta quy hoach chung dé thi da duoc phé duyét. Ban dd ranh
gidi, pham vi nghién ctru, quy moé khu vuc 1ap quy hoach thé hién theo ty 1¢ thich
hop trén nén ban db quy hoach tong mat bang sir dung dat ctia quy hoach phan khu
da duoc phé duyét.

Péi voi khu vue thude khu chice nang nam ngoai do thi, ban vé bao gém: So
dd vi tri khu vuc quy hoach; thé hién theo ty 1€ thich hop trén nén so d6 dinh
huéng phat trién khong gian ctia quy hoach chung xay dung khu chirc ning (néu
c6), so d6 to chirc khong gian kién tric canh quan ciia quy hoach phan khu xay
dung da duoc phé duyét.

b) Ban d6 hién trang st dung dét; kién tric, canh quan va danh gia dat xay
dung: Hién trang cac chirc nang st dung dét theo quy dinh tai Phu luc VI cua
Thong tu nay; kién tric canh quan, hé théng ha tang xa hoi (gido duc, y té, vin
hoa, thwong mai, cay xanh, nha ¢, ...); danh gia dat xay dyng trén co s& céc tiéu chi
vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thiy van, str dung dat. Ban vé& thé hién
trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

¢) Cac ban dd hién trang hé thong cong trinh ha ting k¥ thuit va bao vé moi
truong: Giao thong, cung cip nang luong va chiéu sang do thi, thong tin lién lac,
cép nude, cao dé nén va thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan ly chét thai ran,
nghia trang va moi trudng. Ban vé& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

d) Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat: Xac dinh chtc ning, quy mo
dién tich, dan sb va chi tiéu str dung dat ddi v6i timg 16 dat (hinh thanh boi céc
duong cap nodi bd) trong khu vue 14p quy hoach theo quy dinh tai Phu luc VI cua
Thong tu nay; khoang lii cong trinh ddi véi cac truc duong ddi véi cac truc duong
tir cAp ndi bo; vi tri, quy mé cong trinh ngam. Xac dinh khu vuc xay dung nha & xa
hoi (néu c6); vi tri, quy md cta hé thong ha tang xa hoi ctia khu chirc ning va cac
cap cta d6 thi (néu c6) trong khu vuc. Ban vé thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty
1€ 1/500.
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d) So d6 to chirc khong gian, kién trac, canh quan: Thé hién trén nén ban dod
dia hinh ty 1¢ 1/500.

e) Ban dd quy hoach hé thdng cong trinh giao théng, chi giéi dudng do, chi
gidi xay dung: Xac dinh mang luéi giao théng, mit cit, chi giéi dudng do va chi
gidi xay dung; vi tri, quy mo bén, bai dd xe (trén cao, trén mit dat va ngam) va
hanh lang bao vé cac tuyén ha ting k¥ thuat dén cap duong ndi bo. Ban vé& thé hién
trén nén so d6 to chire khong gian kién trac canh quan két hop theo ban d6 dia hinh
ty 1€ 1/500.

g) Cac ban d6 quy hoach hé théng ha tang k¥ thudt khac: Chuan bi k¥ thuat,
cap nudc, cip ning luong va chiéu sang, thoat nudce, quan 1y chat thai ran, ha
tang vién thong thu dong va cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Ban vé& thé hién
trén nén so d6 to chirc khong gian, kién tric, canh quan két hop ban do dia hinh
ty 1€ 1/500.

h) Ban do tong hop dudng day, duong 6ng k¥ thuat. Ban v& thé hién trén nén
s0 d6 to chic khong gian, kién tric, canh quan két hop ban d6 dia hinh ty 18 1/500.

i) Ban vé& xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngam: Cac cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang c6 xdy dung ting ham (néu c6). Thé hién
trén nén so dd t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan két hop ban d6 dia hinh
theo ty 1€ thich hop.

k) Cac ban vé& quy dinh viéc kiém soat vé kién trtic, canh quan trong khu vuc
1ap quy hoach: Xac dinh cic cong trinh diém nhan trong khu vuc quy hoach theo
cac hudng, tAm nhin; xac dinh ting cao x4y dung cong trinh, khoang lui cho timg
16 dat, trén timg tuyén phd va nga giao nhau dudng phd; xac dinh hinh khdi, mau
sac, hinh thirc kién tric chu dao cua cac cong trinh kién trac; hé théng ciy xanh,
mat nudc, quang truong. Thé hién trén nén so dd to chirc khong gian, kién tric,
canh quan theo ty I¢ thich hop.

2. Thuyét minh bao gdm cac ndi dung;

a) Xac dinh pham vi, quy mé dién tich 1ap quy hoach. Phan tich vi tri, danh gia
diéu kién ty nhién; hién trang dan sb, str dung dét, kién trac canh quan, ha tﬁng Xa
hoi1, ha tﬁng ky thudt va moi truong. Banh gid hién trang cac du an dau tu phat
trién dang dugc trién khai thuc hién trén dia ban. Xac dinh cac van dé co ban can
giai quyét.
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b) Xéac dinh myc tiéu 1ap quy hoach. Panh gia sy phu hop véi ké hoach thuc
hién da duoc xac dinh tai quy hoach chung xay dung (néu c6), quy hoach phan
khu x4y dung; néu cac yéu cau, dinh hudng chinh tai quy hoach chung va phuong
an, giai phap chu yéu tai quy hoach phan khu xay dung da duoc phé duyét kém
theo quy dinh quan 1y d3 dugc ban hanh lién quan dén véi khu vuc 1ap quy hoach
chi tiét.

c) Lua chon chi tiéu dat dai, ha tﬁng xa ho1 va ha t?lng ky thuat ap dung cho
toan khu vuc quy hoach; quy mé dan sd, dat dai, cac nhu cau vé co so ha ting ki
thuat, ha tang x4 hoi ddi voi khu vuce 1ap quy hoach.

d) Xac dinh chirc nang st dung dat, quy mo dién tich, dan sb, chi tiéu sur dung
dat d6i vai ting 16 dat trong khu vuc 1ap quy hoach; chi gidi xay dung cong trinh
dbi voi timg 16 dat va trén cac truc duong. Xac dinh khu vyc xdy dung nha & xa
hoi (néu co).

d) Xac dinh yéu cau to chirc khong gian, kién triic canh quan cho toan khu vuc
quy hoach va yéu cau vé bo tri cong trinh ddi voi timg 16 dat (xac dinh chiéu cao,
¢t san va tran tﬁng mot; hinh thie kién trac, hang rao, mau sdc, vat liéu chu dao
clia cac cong trinh va cac vat thé kién triic khac cho timg 16 dat); to chirc cay xanh
cong cong, san vuon, cdy xanh dudng phd va mat nudce trong khu vuc quy hoach.
Xac dinh vi tri, quy mo6 cac cong trinh, khu vuc dac trung can kiém soat, cac noi
dung can thuc hién dé kiém soat va céc quy dinh can thuc hién.

e) Quy dinh hoic dé xuat giai phap thiét ké cong trinh cu thé.

g) Xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong cong
ngam, cac cong trinh nha cao tang c6 xay dung ting ham,...).

h) Quy hoach hé théng cong trinh ha tﬁng ky thuat: Thuc hién theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

i) Dé xuat giai phap bao vé moi trudng.

g) Du kién so bo vé tong mirc dau tu; dé xuét giai phap vé ngudn von va to
churc thuc hién.

Thuyét minh dd an quy hoach chi tiét xdy dung phai c6 bang biéu thong ke,
phu luc tinh todn, hinh anh minh hoa va hé théng so d6, ban vé& kho A3 véi ky hiéu
va ghi chil rd rang, dugc sap xép kém theo ndi dung cho timg phan cia thuyét
minh lién quan.
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3. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan cir b6 sung
cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac sb liéu tinh toan va cac van ban phap 1y
lién quan).

4. Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét xay dung: Noi dung theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 15 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai c¢6 cac so do
kem theo.

5. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd 4n.

Picu 30. Noi dung ho so’ d0 an quy hoach chi tiét xy dung rit gon

1. Thanh phan ban vé

a) So d6 vi tri, pham vi ranh gidi khu dat trong quy hoach phan khu di duoc
phé duyét; thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén ban do quy hoach tong mit bang
sir dung dat ctia quy hoach phan khu xay dung da dugc phé duyét.

Dbi v6i cong trinh ha ting k¥ thudt khong theo tuyén dugc néu tai khoan 4
Piéu 1 Nghi dinh stra doi, bo sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc
quan 1y nha nudc ciaa By Xay dung, so dd vi tri, pham vi ranh gi61 1ap quy hoach
duoc thé hién theo ty 18 thich hop; trén nén ban d6 quy hoach st dung dt theo céc
giai doan quy hoach ctia quy hoach chung xiy dung hodc nén ban do quy hoach st
dung dat cap tinh trong hd so quy hoach tinh hodc nén so d6 phuong an quy hoach
ctia quy hoach c6 tinh chit k¥ thuat chuyén nganh da duoc phé duyét.

b) Ban v& tong mat bang, phuong an kién trac cong trinh: Xac dinh vi tri, quy
mo cdng trinh, hang muc cong trinh trong 16 dat (gém ca cong trinh ngam); cac chi
tiéu sir dung dat quy hoach; to chirc san vuon, dudng ndi bo trong khu vuc quy
hoach; Ban v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 18 1/500.

¢) Ban v& hé thong cong trinh ha tang k¥ thudt gdm cac ndi dung: Giao thong,
chuan bi k¥ thuat, cung cap ning luong va chiéu sang, thoat nudc thai, quan 1y
chét thai ran, ha ting vién théng thu dong va cong trinh ha tang k¥ thuat khéc; thé
hién nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

2. Thuyét minh d6 an bao gém cac ndi dung:

a) Xac dinh pham vi, quy mo dién tich 1ap quy hoach. Phan tich vi tri, danh gia
diéu kién tu nhién; quy md dan s6, hién trang st dung dat, cong trinh kién truc,
canh quan, ha tang k¥ thuat va méi trudng tai khu vuc 14p quy hoach.
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b) Xé&c dinh muc tiéu 1ap quy hoach. Néu cac yéu cau, dinh hudng chinh tai
quy hoach chung va phuong an, giai phap cha yéu tai quy hoach phan khu xay
dung da dugc phé duyét kém theo quy dinh quan 1y da dugc ban hanh lién quan
dén véi khu vuc 1ap quy hoach chi tiét rat gon.

c¢) Lua chon chi tiéu dét dai, ha téng xa hoi va ha tf?mg ky thuat ap dung cho
toan khu vuc quy hoach; quy mé dan s6, cac nhu cau vé co sé ha tﬁng k¥ thuat, ha
tang x4 hoi doi véi khu vuc 1ap quy hoach.

d) Xac dinh chirc nang st dung dat, quy mo dién tich, dan sb, chi tiéu sur dung
dat d6i vai ting 16 dat trong khu vuc 14p quy hoach; chi gidi xay dung cong trinh
dbi véi tirng 16 dat va trén cac truc dudng tir cip ndi bo.

d) Xac dinh yéu cau t6 chirc khong gian, kién triic canh quan cho toan khu vuc
quy hoach va yéu cau vé b tri cong trinh, hang muc cong trinh trong khu dat (xac
dinh chiéu cao, c6t san va tran tﬁng mét; hinh thuac kién trac, hang rao, mau sac,
vat liéu chu dao cua cac cong trinh va cac vat thé kién trac khac cho tung 16 dét);
t6 chirc sdn vudn, cdy xanh trong khu vuc quy hoach.

e) Xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngdm (cac cong trinh cong cong
ngam, cac cong trinh nha cao ting c6 xay dung tang ham,...).

h) Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat: Thuc hién theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

3. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

4. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ctr bd sung cho
thuyét minh; ban v& minh hoa; cic sb liéu tinh toan). Phu luc dinh kém van ban

phép ly lién quan.

Muc 4
HO SO NHIEM VU VA HO SO PO AN QUY HOACH NONG THON

Picu 31. Nguyén tic 1ap quy hoach nong thén

1. Tuan thu khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua
Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi
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dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mot sd noi
dung vé quy hoach xay dung.

2. Pam bao thuc hién B6 tiéu chi qudc gia vé nong thén méi cap x4, cip huyén
c6 lién quan theo Quyét dinh cta Thu tuéng Chinh phi.

Céc huyén thude quy hoach chung d6 thi ddi voi thanh phd truc thudc Trung
uong da dugc phé duyét va cac xa thudc quy hoach chung d6 thi da dugc phé
duyét thi dugc xac dinh da dam bdo tiéu chi quy hoach dé xem xét, danh gia cong
nhéan huyén nong thon madi va xa ndng thon maoi.

Picu 32. Lay y kién vé quy hoach néng thon

1. Trach nhiém, hinh thirc, thoi gian 1ay ¥ kién vé quy hoach nong thén thuc
hién theo Piéu 16, Piéu 17 Luat Xay dung nam 2014 va Diéu 23, Diéu 24 Nghi
dinh s0 44/2015/ND-CP.

2. Noi dung lay ¥ kién vé quy hoach ndng thon:

a) Noi dung 13y y kién vé nhiém vu va dd an quy hoach chung xay dung x4
bao gdm: Nhitng dinh huéng co ban vé phat trién dan cu; cac cong trinh ha tang
k¥ thuat dau mdi, ha ting xa hoi, san xuit nong nghiép, tiéu thu cong nghiép va
dich vu.

b) Noi dung lay ¥ kién vé nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét diém dan cu
néng thon bao gdm: T6 chirc khong gian; quy md cac cong trinh céng cong, dich
vu, nha & va cac cong trinh ha tang k¥ thuat.

Pi¢u 33. Noi dung hd so nhiém vu quy hoach chung xiy dung xa

1. Ban v& bao gom: So d6 vi tri, mdi lién hé ving huyén, ving lién huyén, ban do
ranh gig1 pham vi nghién ctru quy hoach chung xay dung xa theo ty 1¢ thich hop.

2. Thuyét minh bao gdm cac ndi dung;

a) Ly do, su can thiét, can ctr 1ap quy hoach; xac dinh quy md, pham vi va ranh
gi61 lap quy hoach.

b) Xac dinh muc tiéu cua quy hoach; tinh chét, chirc nang, kinh té chu dao cua
xd (kinh té thuan nong, nong 1am két hop, tiéu thu cong nghiép; san xuit ndéng
nghiép két hop du lich...), dat chuan xay dung noéng thén méi, nong thon méi kiéu

mau, nong thon méi nang cao.
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¢) Du béo so bd vé quy md dan sd, lao dong, quy mo dat xdy dung toan xa
trong thoi han quy hoach va phan ky quy hoach.

d) Céc yéu cau trong qua trinh 14p dd 4n gém: Phan tich, danh gia hién trang
bao gém: Hién trang vé diéu kién tu nhién, hién trang st dung dét, nha &, cac cong
trinh cong cong, dich vy, ha tﬁng k¥ thuat, san Xuét, moi truong...Xac dinh céc yéu
t6 tac dong ctia viung xung quanh anh huong dén phat trién khong gian trén dia ban
xa. Ra soat, danh gia cac du an va cac quy hoach con hi¢u luc trén dia ban xa. Xac
dinh tiém nang, dong luc chinh phat trién kinh té - xa hoi ctia xi. T6 chirc khong
gian tong thé toan x4, t6 churc, phan bd cac khu chtc ning; ha tang k¥ thuat, ha
tang phuc vu san xuat. D& xuit cac giai phap bao vé méi trudng

d) Danh muc cac ban v&, sd lwong hd so va téng du toan chi phi lap quy hoach.

e) Tién d9, t6 chtrc thyc hién d6 4n; xac dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thirc va
d6i tuong lay y kién vé dd an quy hoach.

3. Dy thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung xay dung xa.

Piéu 34. Noi dung hd so dd an quy hoach chung xiy dung xi

1. Thanh phan ban vé:

a) So d6 vi tri, mbi lién hé ving: Xéac dinh vi tri, ranh gi6i 1ap quy hoach (toan
bd ranh gidi hanh chinh cta x3); thé hién cac mdi quan hé giita x3 va ving trong
huyén c¢6 lién quan vé kinh té - xa hoi; Piéu kién dia hinh, dia vat, cac vung c6 anh
huong 16n dén kién tric canh quan cta x3; ha ting k¥ thuat ddu mdi va cac van dé
khac tac dong dén phat trién xa. Thé hién theo ty 1¢ thich hop.

b) Ban dd hién trang tong hop, danh gia dat xay dung: Str dung dat, kién tric
canh quan, hé thong ha ting xa hoi (gido duc, y té, vin hoa, thuong mai, cay xanh,
nha ¢, ...); hi¢n trang giao thong, cép dién va chiéu sang, cép nuée, cao do nén va
thoat nudc mua, thoat nudc ban; thu gom chat thai ran, nghia trang, méi trudng.
Xac dinh khu vuc thuan loi, it thuén loi, khong thuan loi cho phat trién ctia xa. Thé
hién theo ty 1¢ 1/5.000 hoac 1/10.000.

¢) So db dinh hudng phat trién khong gian toan xa. Thé hién theo ty 1& 1/5000
hoidc 1/10.000.

d) Ban db quy hoach st dung dat. Thé hién theo ty 1& 1/5.000 hozc 1/10.000.
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d) Ban do quy hoach hé théng ha tang k§ thuat va moi truong; ha ting phuc vu
san xuat. Thé hién theo ty 1¢ 1/5.000 hoic 1/10.000.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Néu 1y do su can thiét 1ap quy hoach; néu day du cin ctr 14p quy hoach; xac
dinh quan diém va muc tiéu quy hoach.

b) Phan tich va danh gi4 hién trang tong hop: Piéu kién tu nhién nhu dac diém
dia ly, dia hinh, dia mao, khi hau, thuy van, thd nhudng, tai nguyén nudc, rung,
bién. Cac anh hudng cua thién tai, bién d6i khi hau, moi trudng va cac hé sinh thai.
Dan s6 (sé ho déan, co ciu dan sb, co ciu lao dong, dac diém phat trién), dic diém
vé van hoa, dan tdc va phan bd dan cu. Phat trién kinh té trong cac linh vuc ndng
nghiép va phi nong nghiép; danh gia thé manh, tiém ning va cac han ché trong
phat trién kinh té. Hién trang str dung dét va bién dong timg loai dat (luu ¥ cac van
dé vé st dung va khai thac dit nong nghiép; nhitng van dé ton tai trong viéc sir
dung dat dai). Hi¢n trang vé nha ¢, cong trinh cong cong, ha téng ky thuat, ha téng
phuc vu san xuat, moi trudng, cac cong trinh di tich, danh lam, théng canh du lich.
Viéc thuc hién cac quy hoach ¢6 lién quan, cac du an da va dang trién khai trén dia
ban xa.

¢) Xéc dinh tiém ning, dong luc va du bao phat trién xi: Du bao quy mo dan
s6, lao dong, s6 ho cho giai doan quy hoach 10 ndm va phan ky quy hoach 5 nam.
Du bao loai hinh, dong luc phat trién kinh té chi dao nhu: kinh té thuan nong,
nong 1am két hop; chin nudi; tiéu thi cong nghiép; san xuit nong nghiép két hop
dich vu du lich; quy mo san Xuét, san phém chu dao, kha nang thi trudong, dinh
huéng giai quyét dau ra. Xac dinh tiém niang dat dai phuc vu cho viéc chuyén doi
co cau st dung dat (néng nghiép sang phi néng nghiép hoic dat do thi) phuc vu
dan cu, cong trinh ha ting va san xuat. Xac dinh quy mo dat xay dung cho ting
loai cong trinh cong cong, dich vu cép x4, thon, ban; quy mo va chi tiéu déat & cho
ting loai ho gia dinh nhu: ho san xuat nong nghiép; ho san xuat tiéu thi cong
nghiép; hg thuong mai, dich vu trong toan xa.

d) Pinh huéng quy hoach khong gian tong thé xa: Pinh huéng to chirc hé
théng trung tam xa, khu dan cu moi1 va cai tao thon, ban. Xac dinh quy mé dan $0,
tinh chét, nhu ciu dat & cho timg khu dan cu méi va thon, ban. Pinh huéng to chirc

hé théng cong trinh cong cong, dich vy; xac dinh vi tri, quy md, dinh hudng kién



CONG BAO/S6 817 + 818/Ngay 10-11-2022 53

trdc cho cac cong trinh cong cong, dich vu cép x4, thon, ban. Pinh hudng td chirc
khong gian quy hoach kién tric khu dén cu méi va cac thon, ban cii; xac dinh cac
chi tiéu quy hoach, dinh hudng kién tric cho timg loai hinh & phu hop véi dic
diém cua dia phwong. Pinh huéng t6 chirc cac khu vuc san xut tiéu tha cong
nghiép tap trung, lang nghé, khu vuc san xuat va phuc vu san xuat nong nghiép.
Dinh huéng t6 chtrc két hop cac khu chirc ning khac trén dia ban x3 tuan thu quy
hoach cép trén, quy hoach nganh, khu chirc niing dich vu hd trg phat trién kinh té
néng thon (néu co).

d) Noi dung Quy ché quan 1y kién trac diém dan cu noéng thon (tich hop theo
quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ctia Chinh pha
quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Kién trac).

e) Quy hoach st dung dat: Quy hoach céc loai dat trén dia ban xi cap nhat phu
hop véi quy hoach sir dung dat cip huyén. Xéac dinh dién tich dt cho nhu cau phat
trién theo céc giai doan 5 nam, 10 nim va cac thong sb k¥ thuat chinh cho ting
loai dat, cu thé: dat nong nghiép, dat xay dung va cac loai dat khac. Tong hop quy
hoach sir dung dat theo Phu luc VIII caa Thong tu ny.

g) Quy hoach ha tang k¥ thuat: Dinh hudéng quy hoach xay dung hé théng céng
trinh ha tang k¥ thuat, cic cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat trong pham vi xa.
Xéc dinh khung ha ting phuc vu san xuat nhu: duong ndi déng, kénh muong thiy
loi. Xac dinh vi tri, quy mé cho cac cong trinh ha ting k¥ thuit gdm: duong truc
xa, duong lién thon, duong truc thén, cao do nén, cép dién, cép thoat nudc, xu ly
chét thai va nghia trang.

h) D& xut cac giai phap bao vé méi truong

1) Du kién cac chuong trinh, dy an uu tién dau tu: Xac dinh cac chuong trinh,
du 4n wu tién dau tu trén dia ban xa va ké hoach thuc hién theo tung giai doan. Du
kién so bo nhu cau vén va céc nguén Iuc thuc hién.

k) Két luan va kién nghi.

3. Cac phu lyc tinh toan kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ctr
b6 sung cho thuyét minh, cac sd liéu tinh toan) va cac van ban phép 1y lién quan.

4. Quy dinh quan 1y theo do 4n quy hoach chung xay dung xa: Noi dung theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai c6 cac so dd
kem theo.

5. Dy thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach chung xay dung xA.
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Piéu 35. Noi dung hd so' nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung diém dan
cw nong thon

1. Céc loai quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu ndng thon

a) Quy hoach chi tiét cai tao xdy dung hoidc xay duyng méi Trung tim xi.

b) Quy hoach chi tiét cai tao xdy dung thon, ban, ap hodc xdy dung cac khu
dan cu moi1 va khu tai dinh cu.

¢) Quy hoach chi tiét khu chirc ning dich vu hd tro phat trién kinh té nong thon
va khu chirc nang khac trén dia ban xa.

2. Ban v& bao gom: So do vi tri, mdi lién hé khu vuc; ban d6 ranh gi¢i pham vi
1ap quy hoach theo ty 1€ thich hop.

3. Thuyét minh bao gdm céc nodi dung;

a) Néu 1y do, su can thiét, can ct lap quy hoach.

b) Vi tri, pham vi ranh gidi, quy mé 1ap quy hoach; quy mé déan sé (néu c6).

¢) Cac yéu cau trong qua trinh 14p dd an: Panh gia diéu kién tu nhién, hién
trang khu vuc 18p quy hoach (Vé dat dai, dan sd, ha téng xa hoi, ha t?mg ky
thuat...); To chtrc khong gian, kién tric canh quan cong trinh céng cong, xay méi
nha &, cay xanh (bao gdm x4y dung méi va cai tao); cac ving han ché xay dung,
ving cdm x4y dung, ving bao ton, quan 1y cong trinh kién trac co gia tri (theo
Luat Kién tric ndm 2019); Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat dat dai, ha ting k¥ thuat,
ha ting xa hoi trung tim xi va trung tdm cac thon, ban, cac cong trinh, cum cong
trinh thudc khu chirc ning dich vu hd trg phét trién kinh té nong thon (néu co); dé
xudt cac giai phap bao vé méi truong.

d) Danh muc, $6 lugng ho so, tién do thuc hién; xac dinh yéu cau vé noi dung,
hinh thirc va dbi twong lay y kién vé dd an quy hoach. Tong du toan chi phi lap
quy hoach.

4. Dy thao T¢ trinh va du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

Piéu 36. Noi dung hod so dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung diém dén cw
néng thon

1. Thanh phén ban vé:
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a) So dd vi tri, ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach. Thé hién trén nén ban d6 dia
hinh ty 1€ 1/2.000.

b) Ban d6 hién trang tong hop: Panh gia hién trang kién trac canh quan,
ha tang k¥ thuat va danh gia dat xy dung. Thé hién trén nén ban db dia hinh
ty 1€ 1/500.

¢) Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat. Thé hién trén nén ban d6 dia
hinh ty 1€ 1/500.

d) So do to chirc khong gian, kién tric, canh quan. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1¢ 1/500.

d) Ban d6 chi giéi dudng do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén
ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

e) Cac ban d6 quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty I¢ 1/500.

g) Ban d6 tong hop duong day, dudong ong ky thuat. Cac ban d6 quy hoach hé
thdng ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1& 1/500.

2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Néu 1y do, su can thiét, cin ct 1ap quy hoach.

b) Vi tri, pham vi ranh gi6i, quy mé 1ap quy hoach; quy mé dan sb (néu c6).

c¢) Phan tich, danh gid hién trang va bién dong st dung dat theo tung loai dat,
tinh hinh x4y dung cic cong trinh cong cdng cap xi theo tiéu chuan, quy chuan va
tiéu chi xdy dung nong thon méi, xac dinh quy mé xay dung, dat dai, yéu cau va
cac chi tiéu kinh té, k¥ thuat cho timg cong trinh cong cong, cong trinh di tich lich
s - van hoa, danh the"lng cép x4; tinh hinh, dic diém xay dung nha &, du bao quy
md dan s6, du bao sir dung quy dat xay dung cho ting diém dan cu; tinh hinh xay
dung cac cong trinh dich vu hd tro phat trién kinh té nong thon theo ti€u chuén,
quy chuan va tiéu chi xay dung nong thén méi, xac dinh quy mé xay dung, dat dai,
yéu cau va cac chi tiéu kinh té, k¥ thuat cho timg cong trinh dich vu thuong mai
néng nghiép, cac cum cong nghiép, lang nghé, cac khu vuc kinh doanh du lich
nong thon...

d) Giai phéap t6 chirc khéng gian kién trac, quy hoach st dung dat cac cong
trinh cong cdng, cac cong trinh thudc khu chirc ndng dich vu ho trg phat trién kinh

té nong thon, nha ¢ nong thon (bao gdm xay dung méi va cai tao).
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d) Cac chi tiéu kinh té - k§y thuat, dat dai, ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi.

e) Bé xuat cac giai phap bao vé moi truong.

g) Céc dy 4n wu tién, tinh toan so bd tong muc dau tu va giai phap huy dong
nguodn luc.

h) Két luan va kién nghi.

3. Cac phu luc tinh toan kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ctr
bd sung cho thuyét minh, céc so li€u tinh todn) va cac van ban phap 1y lién quan.

4. Quy dinh quén 1y theo d6 an quy hoach chung xay dung xa: Noi dung theo
quy dinh tai khoan 2 Bi€u 20 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va phai c6 cac so do
kem theo.

5. Du thao To trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

Muc 5
HO SO PIEU CHINH QUY HOACH VA HO SO LUU TRU

Picu 37. Noi dung ho so diéu chinh quy hoach @6 thi va noéng thon

1. Béi véi diéu chinh tong thé quy hoach do thi va nong thon:

Noi1 dung va thanh phﬁn hd so nhiém vy, hd so d6 an Piéu chinh téng thé
quy hoach theo quy dinh tai Muc 1, Muc 2, Muc 3 va Muc 4 Chuong II cua
Thong tu nay.

2. Pbi véi didu chinh cuc bd quy hoach d thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang, ndi dung, thanh ph?m hd so bao gém:

a) Bdo cdo cua co quan to chirc 1ap quy hoach giri cdp c6 thAm quyén phé
duyét quy hoach xay dung, trong d6 néu rd: Ly do, su can thiét thuc hién diéu
chinh cuc bd quy hoach; nd1 dung diéu chinh cuc bod quy hoach; phan tich, lam ro
tinh lién tuc, déng bo cia toan bd dd an quy hoach va hi¢u qua kinh té - x4 hoi cua
viéc diéu chinh cuc bd quy hoach; xac dinh céc chi tiéu quy hoach dat dugc sau khi
diéu chinh cuc bd quy hoach, c6 so sanh véi cac chi tiéu quy hoach di dugc phé
duyét trude khi dé xuét diéu chinh cuc bo; danh gia tac dong cua viéc diéu chinh
cuc bo dén viéc trién khai thuc hién quy hoach di dugc phé duyét; dé xuat bién

phap khac phuc cac van dé madi ndy sinh do di€u chinh cuc bg; 1§ trinh, tién do
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the hién theo diéu chinh quy hoach cuc bo sau khi duoc cap c6 thim quyén quyét
dinh. Bdo cao phai kém theo cac van ban phap ly va tai li¢u li€n quan.

b) Céc ban v& thé hién cac ndi dung gém: vi tri, pham vi ranh gi6i va quy mo
khu vuc diéu chinh cuc bd; noi dung diéu chinh cuc bo; xac dinh cac chi tiéu quy
hoach dat dugc sau khi diéu chinh quy hoach, c¢6 so sanh véi cac chi tiéu quy
hoach da dugc phé duyét.

¢) Dy thao vin ban cta cap c6 tham quyén quyét dinh viéc Piéu chinh cuc bd
quy hoach.

Diéu 38. HO so luu triv

1. Béi véi Nhiém vu quy hoach, hd so luu trit bao gdm:

a) Quyét dinh phé duyét nhiém vu.

b) Thuyét minh kém theo ban vé& in mau khé A3 da duoc co quan tham dinh
xac nhan.

¢) Cac tép tin luu giit toan bd hd so va cac van ban lién quan theo dinh dang tai
licu di dong (pdf) va theo dinh dang cac phan mém duoc sir dung 1ap hod so nhiém
vu quy hoach.

2. Béi véi dd an quy hoach, hd so luu trit bao gdm:

a) Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach

b) Thuyét minh, ban v& va quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach d3 duogc co
quan tham dinh x4ac nhén.

d) Cac tép tin luu giit toan bd ho so, cac vin ban lién quan theo dinh dang pdf
va theo dinh dang cac phan mém duoc sir dung lap ho so d6 an quy hoach.

3. Bdi v6i Piéu chinh quy hoach, hd so luu trit bao gom:

a) Diéu chinh tong thé quy hoach: Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 cua
Diéu nay.

b) Piéu chinh cuc bd quy hoach: Quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc bo quy
hoach; b4o cdo diéu chinh cuc bd quy hoach va céac ban vé cap nhat néi dung diéu
chinh cuc b; cac tép tin luu gitr toan bd hd so va cac van ban lién quan theo dinh
dang pdf va theo dinh dang céc phan mém dugc sir dung 1ap hd so diéu chinh cuc
b6 quy hoach.
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Chuong II1
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 39. Di¢u khoan thi hanh

1. Thong tu ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2023.

2. Bai b toan bd cac Thong tu sau:

a) Bii bo Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctua Bo truong Bo
Xay dung quy dinh ho so nhiém vy va db an quy hoach xay dung ving, quy hoach
do6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

b) Bai bo Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cia Bo truong Bo
Xay dung hudng din vé quy hoach xay dung noéng thon.

Piéu 40. Quy dinh chuyén tiép

a) Sau ngay Thong tu nay c6 hi¢u luc, cac nhi€ém vy va dd an quy hoach d6 thi
va nong thon dang dugc 1ap, chua hoan thanh phai thuc hién ra soat, hoan thi¢n hd
so d6 an theo quy dinh tai Thong tu nay trudc khi trinh tham dinh.

b) Cac nhiém vu va d6 an quy hoach d6 thi va noéng thén da dugc tham dinh,
dang trinh phé duyét thi ho so nhiém vy va hd so dd an tiép tuc thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 va Thong tu s6 02/2017/
TT-BXD ngay 01/3/2017.

¢) Cac quy hoach d6 thi va ndéng thon da phé duyét nhiém vu, dang to chirc
1ap d6 an thi khong phai diéu chinh lai hd so nhiém vu di dugc phé duyét; ho so
dd an phai duoc ra soat va thuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay trudc khi
trinh tham dinh.

d) Ho so do an quy hoach chi tiét d6 thi rat gon va Ho so d6 4n quy hoach chi
tiét xay dung rit gon dugc quy dinh tai Picu 13 va Diéu 30 cua Thong tu nay duoc
thie hién sau thoi diém Nghi dinh stra doi, bo sung mét sb diéu cua cac Nghi dinh
thudc linh vuc quan 1y nha nudc ctia B6 Xay dung c6 hi¢u luc thi hanh.

Piéu 41. Trach nhiém thuc hién

1. T6 chirc, ca nhan tham gia 1ap, thAm dinh va phé duyét quy hoach d6 thi va

néng thén co trach nhiém thuc hién theo quy dinh tai Thong tu ndy vé hd so cua
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nhiém vu, d6 an quy hoach huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chtrc
nang va quy hoach nong thon.

2. Vu Quy hoach - Kién trac thudc Bo Xay dung, S¢ Xay dung cac tinh, S&
Quy hoach - Kién tric Thanh phd Ha Nbi va S& Quy hoach - Kién trac Thanh phd
HO Chi Minh 12 co quan c6 trach nhiém hudéng dan, kiém tra viéc thuc hién céac
quy dinh tai thong tu nay.

3. Trong qua trinh thyc hién, néu ¢6 vuong méc, dé nghi cac td chire, ca nhan
guri y kién bang vian ban vé Bo Xay dung dé nghién ctru, giai quyét./.

BO TRUONG

Nguyén Thanh Nghi
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PHU LUC
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022
cua Bo truong Bo Xdy dung)

Phu luc I
QUY PINH HE THONG KY HIEU BAN VE TRONG HO SO NHIEM VU
VA HO SO PO AN QUY HOACH PO THI VA NONG THON

Phan 1. Quy dinh chung

1. Hé thong ky hiéu trong ban vé quy dinh tai Thong tu nay dugc sir dung doi
v6i ho so 1ay ¥ kién trong qua trinh 1ap, hd so trinh thadm dinh va phé duyét dd an
quy hoach; hd so lwu trit cia nhiém vy va dd an quy hoach do6 thi nong thon theo
Luat s6 30/2009/QH12, Luat sb 50/2014/QH13, Luat sb 35/2019/QH14 va Luat sd
62/2020/QH14.

2. Trong cac db an quy hoach d6 thi va nong thon, hé thong ky hiéu trong ban
v& dugce thé hién trén co s& hé théng cong cu cua phﬁn mém CAD.

3. Tén cua tép tin ban v& dugc dat theo ca phap: S6 hiéu ban v& -Tén ban vé&
bang tiéng Viét viét hoa khong dau (vi du: QH05-SO DO DINH HUONG PHAT
TRIEN KHONG GIAN)

4. Déi voi d6 an quy hoach huyén, hé thdng ky hiéu duoc thé hién cho giai
doan dai han. Pdi v6i d6 an quy hoach chi tiét, hé théng ky hiéu duoc thé hién cho
giai doan ngan han. Déi v6i cac d6 an quy hoach chung, quy hoach phan khu, hé
thong ky hiéu duoc thé hién theo timg giai doan quy hoach.

5. Ngoai nhitng quy dinh trong hé thong ky hiéu nay, khi thé hién ban vé quy
hoach do6 thi va ndng thon con phai tuin thu theo cac quy dinh ky hi€u chuyén
nganh khac c6 lién quan. Trong trudong hop st dung cac ky hi¢u chua c6 trong quy
dinh thi phai 1am r6 khai niém va c6 ghi chu keém theo.

6. Cac ddi tugng thé hién trong ban vé phai duoc thé hién theo dung timg phan
16p. Mau sic, kiéu nét, kiéu hién thi ctia ddi tuong trong ban v& phai mang thudc

tinh cua phan 16p chtra d6i tuong.
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7. Cac ky hiéu dang duong, tuyén (duong day, duong ong, tuyén 6ng,..) phai
thé hién theo dinh dang 13 dudng lién tuc, khong dit doan; kiéu duong 1a polyline
theo phan mém bién tap.

8. Cac ky hiéu dang mién, ving (ving phat trién, 6 phd, 16 dat, don vi hanh
chinh,...) phai thé hién theo dinh dang 1a viung khép kin; kiéu dudng 1a polyline
khép kin diém dau va diém cudi hodc polygon theo phan mém bién tap.

9. Cac ky hiéu dang diém (tram, cong trinh,...) phai thé hién va quan ly d6i
tugng v6i dinh dang 1a diém; kiéu dang 1a khdi (block) theo phan mém bién tap.
Ky hiéu ¢6 dang hinh hoc nhu hinh tron, hinh vuong, hinh tam giac, hinh chit
nhat... thi diém chén (Insert block) cua ky hi¢u 1a tam cua hinh hinh hoc; Ky hi¢u
tuong hinh ¢6 chan dang duong day nhu ky hiéu thé hién di tich,... thi diém chén
ctia ky hiéu 13 diém gitta ctia duong day.

Phin 2. Quy dinh cu thé

Céc quy dinh cu thé vé thé hién hd so dd an quy hoach d6 thi va nong thon gom:

1. B cuc ban vé va cac ky hiéu chung

2. Quy dinh vé thé hién cac khu vuc va hé thdng trung tim trong dd an quy
hoach huyén.

3. Quy dinh vé thé hién chirc ning st dung dét trong dd an quy hoach chung
do thi - ty 1¢ 1/10.000.

4. Quy dinh vé thé hién chuc ning sir dung dat trong do an quy hoach chung
do thi - ty 1¢ 1/5.000.

5. Quy dinh vé thé hién chuc ning st dung dit trong dd an quy hoach phén
khu d6 thi; quy hoach phan khu xay dung khu chirc nang - ty 1€ 1/2.000; 1/5.000.

6. Quy dinh vé thé hién chirc ning sir dung dét trong d6 an quy hoach chi tiét
d6 thi, quy hoach chi tiét xay dung khu chirc nang - ty 1 1/500.

7. Quy dinh vé thé hién chic ning sir dung dét trong d6 an quy hoach chung
xay dung khu churc nang - ty 1€ 1/5.000; 1/10.000.

8. Quy dinh vé thé hién chirc ning s dung dit trong do an quy hoach xay
dung nong thon.

9. Quy dinh vé thé hién ky hiéu trong cac ban vé ha tang k¥ thuat.
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Phu luc II

QUY PINH VE THE HIEN CAC KHU VU'C VA HE THONG TRUNG TAM
TRONG PO AN QUY HOACH HUYEN

STT Khu vuc chirc nang Ghi chu
1. | Khu vyc phat trién d6 thi
2. | Khu vuc phat trién dan cu nong thon
3. | Khu vuc phat trién san xuat cong nghiép Thé hién theo cip qudc
gia, cap tinh, cap huyén
(néu co).
4. | Khu vuc phét trién du lich Thé hién theo cip qudc
gia, cap tinh, cap huyén
(n€u co).
5. | Khu kinh té
6. | Khu cong nghé cao Thé hién theo cip qudc
gia, cap tinh, cap huyén
(n€u co).
7. | Khu nghién ctru, dao tao Thé hién theo cip qudc
gia, cap tinh, cap huyén
(n€u co).
8. | Khu vuc thuong mai - dich vu Thé hién theo cép quéc
gia, cap tinh, cap huyén
(n€u co)
9. | Khu vuc nong nghi¢p
10. | Khu vyuc 1am nghiép (rimg san xuat, ring
phong ho va rung dac dung)
11. | Vuon quéc gia
12. | Khu bio ton thién nhién
13. | Khu vuc/diém di tich lich sit va danh lam | Thé hién theo cdp qudc

thang canh

gia, cap tinh va cap huyén

(néu co).
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STT Khu vuc chirc nang Ghi chu

14. | Khu vuc ddu mdi ha tang k§y thuat Thé hién theo cip qudc
gia, cap tinh (n€u co) va
cap huyén.

15. | Khu vuc an ninh

16. | Khu vuc qubc phong

17. | Trung tdm hanh chinh Thé hién theo cip huyén.

18. | Trung tdm van hoa Thé hién theo cip qudc
gia, cap tinh (néu cd) va
cap huyén.

19. | Trung tam thé duc thé thao Thé hién theo cip qudc
gia, cap tinh (néu co) va
cap huyén.

20. | Trung tam nghién ctru, dao tao Thé hién theo cap quéc
gia, cap tinh va cap huyén
(n€u co).

21. | Trung tam y té Thé hién theo cip qudc
gia, cap tinh (néu co) va
cap huyén.

22. | Trung tim cum xa (néu co)

23. | Trung tam xa
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Phu luc III
QUY DINH VE THE HIEN CHUC NANG SU DUNG DAT
TRONG DO AN QUY HOACH CHUNG PO THI - TY LE 1/10.000
STT . Nhom chire nang/ ' Ghi chi
Loai chirc nang sir dung dat

| | Khu dit dian dung

1. Don vi & Bao gém ca lang xom d6 thi hoa

2. |Hon hop (don vi & va dich vu - | Thé hién theo cap thanh pho, thi xa

cong cong)

3. Dich vu - cong cOng Thé hién theo cip thanh phd, thi xa

4. | Co quan, try s cap do thi Thé hién theo cap thanh phd, thi xa

5. | Cay xanh st dung cong cong Thé hién theo cap thanh phd, thi xa

6. | Giao thong do thi Thé hién theo cap thanh phd, thi xa

7. | Ha tang k¥ thuat khac cap do thi

Il | Khu dit ngoai dian dung

1. | San xuét cong nghiép Khu/cum cong nghi¢p, TTCN; co
s& san xuat; khai thac, ché bién
khoang san, VLXD

2. | Trung tdm dao tao, nghién ctru Thé hién theo cip qudc gia, cap
ving va cap tinh (*)

3. | Co quan, tru s¢ ngoai do thi Thé hién theo cip qubc gia, cap
tinh (*)

4. | Trung tam y té Thé hién theo cip qubc gia, cap
ving va cap tinh (*)

5. | Trung tAm van hoa, thé dyc thé thao | Thé hién theo cdp qudc gia, cip
ving va cap tinh (*)

6. | Dich vy, dulich Thé hién theo cip qubc gia, cap
vung va cap tinh (*)

7. Cay xanh sir dung han ché

8. | Cay xanh chuyén dung (néu cd)
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Nhom chire nang/ .
STT S Ghi cht
Loai chirc nang swr dung dat
9. | Ditich, ton giao
10. | Piém dan cu nong thon Thé hién theo cip x4
11. | Anninh
12. | Qudc phong
13. | Giao thong ddi ngoai Thé hién theo cip qudc gia, cap
ving va cap tinh
14. | Ha tang k¥ thuat khac Thé hién theo cip qudc gia, cap
ving va cap tinh

Khu dat nong nghiép va chirc ning

Kkhac

1. | San xuat nong nghiép

2. LAm nghiép (ring san xuat, rimg
phong hd va rung dac dung)

3. | Nuéi trong thuy san

4. | Chua str dung (dat bang va d6i nii
chua sir dung)

5. HO, ao, dam

6. | Song, sudi, kénh, rach

1. Mit nude ven bién

(*) D6i v6i thanh phd truc thudc Trung wong thé hién cac chirc nang cap qudc
gia, cap vung.
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Phu luc IV

QUY PINH VE THE HIEN CHUC NANG SU DUNG PAT
TRONG PO AN QUY HOACH CHUNG PO THI - TY LE 1/5.000

Nhom chirc nang/Loai chirc nang

STT sir dung dt Ghi chu
| | Khu dit dian dung
1. | Nhomnha & Bao gom ca lang xom do thi hoa
2. | Hon hgp nhém nha & va dich vu

Gido duc (Truong THPT, THCS,

3. Tidu hoc, Mm non) Thé hién theo cép thi tran

4, E;:?ﬂ;[g d-uzfiig t;(zrf tﬁﬁii;};ntaéi’, .\-/.?a)n Thé hién theo cép thi trin

5. | Co quan, tru sé cap do thi Thé hién theo cap thi tran

6. | Cay xanh st dung cong cong Thé hién theo cép thi tran

7. | Giao thong db thi Thé hién theo cép thi trin

8. |Ha téng k¥ thuat khac cép do thi Thé hién theo cép thi trin

Il | Khu dit ngoai dian dung

1. | San xuét cong nghiép, kho tang \-If-:jgfnczr; t?;i (C:gg I?lllfécn gia, cdp
2. | Trung tam giao duc, dao tao, nghién ctru Thé hién theo cép tinh, cép huyén
3. | Co quan, try s¢ ngoai do thi Thé hién theo cap tinh, cip huyén
4. | Dich vu, du lich

5. | Trung tam y té Thé hién theo cip tinh, cip huyén
6. | Trung tdm van hoa, thé duc thé thao | Thé hién theo cap tinh, cap huyén
7. | Cay xanh sir dung han ché

8. | Cay xanh chuyén dung (néu c6)

9. | Di tich, tbn giao

10. | Anninh

11. | Qudc phong
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STT Nhom chire flﬁng/Log:i chirc nang Ghi chi
str dung dat
, Thé hién theo cép québc gia, c
12. | Giao thong d61 ngoai , © lfn er cap quoc gla, cap
tinh, cap huyén
: Thé hién theo cép québc gia, c
13. | Ha tang k¥ thuat khac i © lfn er FED QUSRS B P
tinh, cap huyén

11 | Khu nong nghiép va chirc ning khac
1. | San xuat nong nghiép

Lam nghiép (rimg san xut, rung
2. A

phong hd va rung dac dung)
3. | Nuéi trong thuy san
4 | Chua sir dung (d4t bang va d6i nui

" | chua str dung)

5. | HO, ao, ddm
6. | Song, sudi, kénh, rach
7. | Mit nuéc ven bién
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Phu luc V
QUY PINH VE THE HIEN CHUC NANG SU DUNG PAT TRONG PO AN
QUY HOACH PHAN KHU PO THI, QUY HOACH PHAN KHU
XAY DUNG KHU CHUC NANG - TY LE 1/2.000; 1/5.000

Chirc ning sir dung ciia 6 pho/

STT 5 di¢ Ghi chu
1. | Nhém nha & Bao gom ca lang xom do thi hoa
2. | Hon hop nhom nha & va dich vu
3. | Khu lang x6m, dan cu nong thon
4. |Yté Thé hién theo cap tinh, cap huyén,
cap xd, cap don vi & va trong khu
chuc nang
5. | Vanhba Thé hién theo cdp tinh, cip huyén,
cap xd, cap don vi ¢ va trong khu
churc nang
6. | Thé duc thé thao Thé hién theo cap tinh, cap huyén va
cap xd, cap don vi ¢ va trong khu
churc nang
7. | Giao duc Thé hién theo cip Truong THPT,
THCS, Tiéu hoc va mam non
8. | Cay xanh sir dung cong cong Thé hién theo cdp tinh, cip huyén,
cap xa, cap don vi & va trong khu
churc ning
9. | Cay xanh str dung han ché
10. | Cay xanh chuyén dung
11. | San xuét, kho bai Bao gom ca dat xdy dung cong trinh

dich vy, hanh chinh cua ting nha

may, co sO san xuat

12. | Khai thac, ché bién khoang san,

san xuat vat liéu xay dung.
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STT Chirc niang szr dgng ciia 6 phd/ Ghi chi
0 dat
13. | Pao tao, nghién ctru Thé hién theo cip qudc gia, cip tinh,
cap huyén va trong khu chirc nang
14. | Co quan, tru s& Thé hién theo cap qudc gia, cap tinh,
cap huyén va cap xa
15. |Khu dich vu (khéng bao gbém | Thé hién theo cép tinh, cdp huyén,
dich vu du lich) cap xa, cap don vi ¢ va trong khu
chuc nang
16. | Khu dich vu - du lich
17. | Ditich, tén gido
18. | Anninh
19. | Qudc phong
20. | Buong giao thong Thé hién theo cap qudc gia, cap tinh,
cap huyén, cap xa, cap don vi ¢ va
trong khu churc nang
21. | Bai dd xe Thé hién theo cap tinh, cip huyén,
cap xa, cap don vi & va trong khu
chuc nang
22. |Nghia trang (bao gém ca nha | Thé hién theo cip qudc gia, cip tinh,
tang 1€, co s& hoa tang) cap huyén, cap xa, cap don vi ¢ va
trong khu churc ning
23. | Hé théng cong trinh ha tang k¥ | Thé hién theo cap qudc gia, cap tinh,
thuat khac cap huyén, cap xa, cap don vi ¢ va
trong khu chirc nang
24. | San xuat nong nghiép
25. | Lam nghiép

- Rung sén xuat

- Rung phong hd

- Rung dac dung
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STT

Chirc ning sir dung ciia 6 phd/

. Ghi chu
0 dat

26.

Nudi trong thuy san

27. | Chua st dung (dat bang va doi
nui chua str dung)

28. | H), ao, dAm

29. | Song, sudi, kénh, rach

30. | Mit nudc ven bién
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QUY PINH VE THE HIEN CHUC NANG SU DUNG PAT TRONG PO AN QUY HOACH CHI TIET PO THI,

Phu luc VI

QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG KHU CHUC NANG - TY LE 1/500

Nhém chirc niing sir dung dat/

>TT Loai chirc ning sir dung ciia 16 dat Ghi chu
1 |Patnhaé
1.1 Dat nha & lién ké
1.2 Dat nha & biét thy
1.3 Dat nha chung cu
14 Pt nha chung cu hdn hop
1.5 Pat nha ¢ nong thon, nha & lang
x0m do thi héa
2 Pat cong trinh ha tang xa hdi
2.1 Pat van hoa (gdbm ca khu sinh | Thé hién theo cp tinh, cip huyén, cip x4, cAp don vi g,
hoat cong dong) nhom nha 6, to dan phd va trong khu chirc nang.
2.2 Pit y té Thé hién theo cap tinh, cap huyén, cap xa, cip don vi &
va trong khu chtrc nang.
2.3 Pit gido duc Thé hién theo cép Truong THPT, THCS, Tiéu hoc va

mam non.

C 88
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Nhém chirc ning sir dung dat/

STT . Ghi chu
Loai chirc nang sir dung cua 160 dat
2.4 Dit thé duc thé thao Thé hién theo cép tinh, cép huyén va cép X4, cép don vi
&, nhom nha ¢ va trong khu chirc ning.
2.5 D4t cay xanh st dung cong cong | Thé hién theo cap tinh, cip huyén va cp x4, cap don vi
&, nhdm nha ¢ va trong khu chirc nang.
2.6 Pt thuong mai dich vu Thé hién theo cép tinh, cép huyén va cép Xa, cép don vi
¢ va trong khu churc nang.
3 Pat cong trinh san xuit cong
nghi¢p, TTCN, kho tang
4 Pat trung tdm nghién ctu, ddo | Thé hién theo cap quéc gia, cap tinh, cip huyén va trong
tao (truong cao dang, dai hoc, | khu chiic ning.
hoc vién, co s& day nghé, co sO
dao tao khac)
5 Dit co quan, try sé Thé hién theo cép tinh, cap huyén va cap xa.
6 Dt cong trinh dich vu
7 Dét cong trinh dich vu du lich
8 Dit di tich, ton gido
9 Pit cay xanh chuyén dung
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Nhém chirc ning sir dung dat/

>TT Loai chirc ning sir dung ciia 16 dat Ghi chd
10 D4t cdy xanh st dung han ché
11 Pat duong giao thong Thé hién theo cip tinh, cip huyén va cip xa, cip don vi
¢ va trong khu chirc nang.
12 Bai do xe Thé hién theo cap tinh, cip huyén va cip xa, cap don vi
¢ va trong khu churc nang.
13 Dit nghia trang Thé hién theo cip tinh, cip huyén va cap xi va trong
khu chtrc nang.
14 Dt cong trinh ha tang k¥ thuat | Thé hién theo cap tinh, cip huyén va cp x4, cap don vi
khac ¢ va trong khu chirc nang.
15 D4t an ninh
16 Dat qubc phong
17 | Pat nong nghiép va dat khac
17.1 Pit san xuat nong nghiép
17.2 Dit rimg san xudt
17.3 Dét rimg phong ho
17.4 Pit rimg dic dung
17.5 Dit nuoi trong thiy san
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Nhém chirc ning sir dung dat/

>TT Loai chirc ning sir dung ciia 16 dat Ghi chd
17.6 Dt chua st dung (dat bang, d6i
nuai chua st dung)
17.7 Hb, a0, dam
17.8 Séng, sudi, kénh, rach
17.9 Mit nudc ven bién
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