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TINH BINH PINH Doc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 2802 /QB-UBND Binh Dinh, ngay 29 thang 08 nam 2022
QUYET PINH

Veé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Pham Vin Quédc
(dgi dién theo iy quyén ciia 6ng Pham Peo)
(Dia chi: T6 3, khu vuc 8, phudng Nhon Phu, thanh phd Quy Nhon)
(Lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cir Ludt Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 va cdc Vin ban
hwong dan thi hanh;

Can cir Nghi dinh s 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai ngay
11 thang 11 nam 2011,

Xét don khiéu nai cua ong Pham Van Quéq dai dién theo uy qqyén cua ong
Pham Deo (Dia chi: To6 19, khu vuc 4, phwong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon).

Theo bao cdo ciia S& Tai nguyén va Mdi truong tai Van ban s6 147/BC-
STNMT ngay 25/7/2022, Vin ban sé 2234/STNMT-TTRA ngay 19/8/202022 vé
viéc bao cao két qua kiém tra, xac minh va két qua déi thoai v6i 6ng Pham Peo
(con 1a Pham Vian Quéc) voi cac ndi dung:

|. N6i dung khiéu nai:

Khiéu nai Quyét dinh sé 8201/QD-UBND ngay 01/11/2021 caa Chu tich
UBND thanh phé Quy Nhon vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau ddi véi ong Pham
Deo (con Pham Vin Quéc) lién quan dén viée bdi thuong, hd trg do anh hudng Dy an
xay dung Khu dan cu khu vire nai M C6i, phudng Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon.

I1. Két qua giai quyét cia UBND thanh pho Quy Nhon:

Ngay 01/11/2021, Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon ban hanh Quyét
dinh s6 8201/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) cua ong Pham Deo
(con la 6ng Pham Vin Quéc), voi ndi dung: Khéng cong nhdan toan bé ndi dung
don ciia éng Pham Peo (con la Pham Vin Quéc) khiéu nai, yéu cdu giao cho éng
Pham Vin Quéc 01 16 dat tdi dinh cw riéng biét (ngoai dién tich dat & da giao cho
ong Pham Peo), boi thwong dit & theo don gid 6.500.000 dong/m* (nhw 6ng Pham
Long) do bi anh hwéng dw dn Khu dan cuw khu viee niii M6 C6i, phwong Nhon Phii.

Khoéng dong ¥ két qua giai quyét caa Cha tich UBND thanh pho Quy
Nhon, 6ng Pham Peo iy quyén cho con 1a 6ng Pham Vin Quéc giri don khiéu nai

dén UBND tinh. Chu tich UBND tinh giao S& Tai nguyén va Moi trudng kiém tra,
ra soat cu thé nhu sau:



II. Két qua kiém tra, xac minh:
1. V& nguon goc, qua trinh sir dung dat:

Theo Ban d6 299 (Iap nim 1986) va S6 muyc ké: La mot phan thira dat sb
607, to ban db sb 01, dién tich ca thira 1a 1.345m” loai dat thd cu tai thon Hoa
Vinh Ty, xa Nhon Phu, thanh phd Quy Nhon. S6 muc ké ghi tén chu st dung:
Pham Peo. Nam 1993, hg 6ng Pham Peo dugc UBND thanh phé Quy Nhon cé\p
Gidy chung nhan sé 00171 QDDB/L3 ngay 11/8/1993, trong d6 c6 thira dat sb
607, to ban dd sb 01, dién tich 1.145m? (200m? ddt ¢ va 945m? dat vueon).

Nam 2013, ho ong Pham Peo chuyén nhuong cho 6ng Lé Van Quén, vo la
Nguyen Thi Thuy Nga 40m?® dat ¢ (da chinh ly trong Gidy chitng nhdn) va 69,8m?
dat vuon (Hop dong chuyen nhiong viét tay ghi ngay 06/11/2013 khong co xdc
nhdn cua co quan co tham quyén) thudc thira dat s6 607, to ban d6 s6 01. Dién tich
con lai cua thira dat s6 607 (theo Gidy chung nhan) gia dmh ong Pham Deo su
dung 14 1.035,2m? (160m* dat ¢, 862,2m* dat vuon va 13m* dat dwong di chung
giita hé 6ng Lé Van Qudn, ba Nguyén Thi Thuy Nga va hé éng Pham Peo).

Nam 2018, theo Ban dd trich do hién trang dé thuc hién du an, dién tich
thuc té ho ong Pham Peo st dung 1a 1.581,7m? (thira dat sé 105, to ban do sé 01),
tang so voi dién tich gia dinh 6ng Pham Peo st dung (theo Gidy chirng nhdn) 1a
559,5m* (1.581,7m* — 160m? - 862,2m?), dién tich ting dugc xac dinh: C6 200m?
thudc thira dat s6 607, to ban d6 s6 1 (theo Ban d6 299 va S6 muc ké) do ho 6ng
Pham Peo st dung trudce ngay 15/10/1993; c6 359,5m’ ting 1a do sai s6 do dac,
khong 14n, chiém va khong tranh chap véi cac ho lién ké.

Dién tich bi thu hdi: 1.581,7m?/1.581,7m> Ty 1é dit nong nghiép bi thu hoi
ctia ho 13 32,7%. Thoi diém hinh thanh nha & va vat kién trac ctia hd ong Pham
Deo trude ngay 15/10/1993.

S6 nhan khau dang ky thuong tra tai ho 6ng Pham Peo: 25 nhan khau; s6
cap vo chong song trong hd: 07 cdp; so nhan khau thyc té cu tri: 25 nhan khau.

2. Lién quan dén ndi dung ong Pham Vin Quéc dé nghi tich riéng hd
so’ boi thwong va giao cho ong 01 16 dat tai dinh cu.

Trén thira dat sé 607 thu hoi ciia ho 6ng Pham Peo c6 ngdi nha cua 6ng
Pham Van Quéc (con ong Pham Peo), thoi diém hinh thanh nha & (dién tich
79,56m%) cua 6ng Pham Vian Qudc 1a sau ngay 15/10/1993 va trudc ngdy
01/7/2004. Ong Pham Vin Qudc cung cap Gidy cho nha va dat ¢ (viét tay) ghi
ngay 20/01/2004 cua cha la Pham Deo, me la Truong Thi Long, khong duoc co
quan c6 thim quyén xac nhan. Trong hd so bdi thudng cho hd 6ng Pham Peo co
tinh bdi thuong, hd tro riéng vé nha ctra, vat kién triic, cdy trong ciia 6ng Pham
Vin Quéc, voi sb tién 14 331.574.279 dong.

Theo két qua lam viéc ngay 20/01/2022 giita Thanh tra S¢ Tai nguyén va
Moéi truong véi UBND phudng Nhon Phi, két qua hop théng nhét ngay 22/3/2022
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do S¢ Tai nguyén va Mdi truong chu tri, Vin ban sb 73/UBND-DCXD ngay
06/4/2022 ctia UBND phuong Nhon Pha va cac hd so, tai liéu chimg minh kém
theo, UBND phuong Nhon Phi xac dinh ho ong Pham Van Qudc di c6 nha o riéng
tai vi tri khac (khong thudc thira dat sé 607 bi thu hoi) tai t6 2, khu vuc 7, phudng
Nhon Ph, thanh phé Quy Nhon.

3. Lién quan dén ndi dung so sanh don gia bdi thwong thip hon ho dng
Pham Long.

Thira dat ho 6ng Pham Deo dang st dung (thita dat sé 105, to ban do sé
01, Ban do trich do hién trang nam 2018) nam & vi tri duong hém (duong dat)
rong nhoé hon 2m, khong tiép giap voi dudng nhwra 10 gidi 16m thuéc Khu tai dinh
cu Pong nti Mo Coi.

Thira dat ho 6ng Pham Long (chét) str dung (thira dat s6 111, to ban d6 so
01, Ban dd trich do hién trang ndm 2018) nam tiép giap v6i duong nhya 10 gisi
16m thudc Khu tai dinh cu Pong nai Mo Cbi (chiéu rong tiép giap 1a 24,4m).

Nha cira, vat kién trc trén dat cua ho ong Pham Peo (c6 nha & va vdt kién
truc cua ho ong Pham Van Quoc) va ho 6ng Pham Long da dugc UBND phuong
Nhon Phu t6 chirc cudng ché, thao do ngay 21/12/2021.

4. Viéc tinh toan bdi thwong, hé tro cho h$ ong Pham Peo va ong
Pham Van Quoc

Chinh sach bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dugc ap dung theo Quyét dinh
s0 04/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019, Quyét dinh s6 21/2019/QD-UBND ngay
28/5/2019, Quyet dinh s6 09/2022/Qb-UBND ngay 29/3/2022 cia UBND tinh.
Phuong an bdi thuong, hd tro giai phong mat bang cia ho ong Pham Deo dugc
UBND thanh phd Quy Nhon phé duyét tai cac Quyét dinh sé 4448/QD-UBND
ngay 20/7/2020 (dot 6), Quyét dinh s6 8191/QD-UBND ngay 17/11/2020 (dot 11),
Quyét dinh s6 5203/QD-UBND ngay 21/7/2021 (dot 16) va Quyét dinh s
9548/QD-UBND ngay 23/11/2021 (dot 17), cu thé:

- Vé dat:

+ Dién tich 160m* dat & duoc boi thudng véi don gia 3.000.000 ddng/m?,

+ Dién tich 862,2m’ dat vuon (theo Gidy chiing nhan) trong clng thira dat
c¢6 nha ¢ duoc bdi thudng theo don gia 74.000 x 2 x 2,5 = 370.000 ddng/m?*; dugc
hd tro 500m” dat vuon theo don gia 3.000.000 dong/m* x 50% = 1.500.000
ddéng/m?; duoc hd trg chuyén doi nghé nghiép va tao viéc lam voi dién tich
862,2m* — 286,7m’ = 575,5m’ (trong d6 286,7m" la dién tich xdy dung trén ddt
vueon vieot dién tich dat & theo Gidy chimg nhdn) voi don gia 74.000 dong/m® X 2 X
3 = 444.000 dong/m°.

+ Dién tich 70,5m? (do dac lan dau la 69,8m?, do dac lan hai ting lén
70,5m?) dat vuon trong cung thira dat c6 nha ¢, 6ng Pham Peo chuyén nhuong cho
ong Lé Van Quan, vo Nguyén Thi Thuy Nga theo Hop ddng viét tay chua duoc co
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quan c6 thim quyén xac nhan, Hoi dong boi thuong, hd trg thuéc UBND thanh
phé Quy Nhon tinh toan bdi thudng cho hd ong Pham Peo theo don gia 74.000 x 2
x 2,5 =370.000 dé)ng/mz; khéong ho tro chuyén dbi nghé va tao viée 1lam ddi vai
dién tich nay do trén toan phan dién tich dat nay dd xay dung nha, cong trinh nay
(do ho ong Quan xay dung).

+ Dién tich 559,5m? (dién tich tang so voi Gléy ching nhan) du’oc tinh todn
bdi thuong theo don gia dat nong ‘nghiép, cu thé: 74.000 déng/m® x 2 x 1,0 =
148.000 dong/m duoc hd tro chuyen d6i nghe nghiép va tao viéc lam vo1 don gia
74.000 dong/m’ x 2 x 3 = 444.000 dong/m°.

- Pugc tinh toan bdi thuong vé nha clra, vat kién trac, cay cbi, hoa mau bi
thiét hai (cé tinh boi thuong, ho tro riéng vé nha cira, vat kién triic, cdy trong ciia
ong Pham Van Quoc VOi SO tzen la 331.574.279) va duge hd tro cac khoan khéc (di
chuyén internet, on dinh doi song, tién thué nha, di chuyén tdi san) theo quy dinh.

- Vé tdi dinh cu: HO ong Pham Peo duoc giao 02 16 dét & tai dinh cu thuodc
Khu tai dinh cu phia Pong nai Mo C6i, phuong Nhon Phi, thanh phé Quy Nhon,
cu thé: Lo dat s6 12, khu A2, duong 16 gidi 20m, dién tich 94,4m* (5,9m x 16,0 m)
va 16 dit s6 20, khu A1, duong 10 gi6i 20m, dién tich 136m? (8,5m x 16,0m).

] 5. Noi dung 6ng Pham Peo dé nghi tinh toan hd trg' 30% don gia dat &
doi voi dién tich xay dung nha vugt so véi dién tich dat & trong Giay chirng
nhan.

Theo Phuong 4n boi thuong, hd trg da duge phé duy@t, ngoai viéc tinh toan
bdi thudng theo dién tich dat ¢ trong Glay ching nhan quyén st dung dat, ho ong
Pham Peo di duoc tinh toan hd trg 500m? dat vuon theo don gia dat & 3.000.000
ddéng/m? x 50% = 1.500.000 dong/m® theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 40 Chinh
sach boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh,
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2019/QD-UBND ngay 14/12/2019 cia
UBND tinh (sita doi, bé sung tai Quyét dinh sé 21/2019/0P-UBND ngay
28/5/2019).

IV. Két qua doi thoai:

Thuc hién y kién chi dao cta Chu tich UBND tinh tai Vian ban sb
4348/UBND-TD ngay 02/8/2022, Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi trudng da kiém
tra, ra soét va chu tri, phdi hop voi Thanh tra tinh, UBND thanh phé Quy Nhon, Ban
Tiép cong dan tinh va cac co quan, don vi ¢o lién quan to chirc ddi thoai véi ho 6ng
Pham Vin Qudc (do éng Pham Peo 11y quyén) vao ngay 18/8/2022, két qua nhu sau:

+ Khéng céng nhdn ndi dung khiéu nai ciia 6ng Pham Vin Quéc dé nghi
tach riéng ho so boi thwong ciia hg éng véi hé cha 6ng la Pham Peo va giao cho
ho ong 01 16 dat tai dinh cuw dé xay dung nha o, on dinh cuéc S(fng.
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+ Khéng céng nhdn ndi dung khiéu nai cia éng Pham Deo yéu cau béi
thuong 160m” dat & cho éng theo don gid 6.500.000 dong/m® (giong nhw hé éng
Pham Long c¢6 dat lién ké véi dat ciia hé 6ng).

+ Céng nhdn Quyét dinh so 8201/0P-UBND ngay 01/11/2021 ciia Chii
tich UBND thanh phé Quy Nhon vé viéc gidi quyét khiéu nai (Ian dau) cia éng
Pham Peo, con la éng Pham Vin Quéc la ding quy dinh ciia phdp ludt.

- Ho 0ng Pham Van Quoc khodng dong y véi két qua doi thoai, khéng ky
Bién ban doi thoai.

V. Két luin:

Qua xem x¢t noi dung don va két qua kiém tra, xac minh vé ngudn gég,
qué trinh s dung dat, qua trinh giai quyet cua cac co quan c6 chirc nang, doi
chiéu vdéi cac quy dinh cua phap luét va két qua doi thoai, két luén:

- Viéc ong Pham Van Quéc khiéu nai, dé nghi tach riéng ho so boi thuong
cua hg ong vdi hd cha ong 1a Pham DPeo 1a khong ¢ co s, vi nha & cua ho ong
Pham Vian Quéc duogc xay dung trén dat ¢ dugc UBND thanh phé Quy Nhon cip
Gidy chung nhan s6 00171 QDDD/L3 ngay 11/8/1993 cho hd ong Pham Deo.

- Viéc 6ng Qudc dé nghi xem xét giao cho ho ong 01 16 dat tai dinh cu dé
xay dung nha &, on dinh cudc song 1a khong c6 co s, vi hé 6ng Pham Vian Qudc
d3 c6 nha ¢ riéng tai vi tri khac (khdng thudc thira ddt sé 607 c¢é nha ¢ bi thu hoi)
tai t6 2, khu vuc 7, phudng Nhon Phu, thanh phd Quy Nhon (khéng diing quy dinh
tai khoan 3 Piéu 42 Chinh sdch boi thuong, hé tro va tdi dinh cuwe khi Nha nueée thu
hoéi ddt trén dia ban tinh, ban hanh kém theo Quyét dinh so6 04/2019/0D-UBND
ngay 14/02/2019 cua UBND tinh).

- Viéc ong Pham Deo khiéu nai, yéu cau bdi thuong 160m? dat & cho ong
theo don gia 6.500.000 dong/m* gidng nhu hd 6ng Pham Long c6 dit lién ké véi
dat ctia ho 6ng 1a khong co co so.

- Viéc Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon ban hanh Quyét dinh sb
8201/QD-UBND ngay 01/11/2021 vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) ctia ong
Pham Deo, con 12 6ng Pham Vin Quéc 13 ding quy dinh cta phap luat.

Tt nhitng nhan dinh va can ctr néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan va giit nguyén ndi dung Quyet dinh sb 8201/Qb-
UBND ngay 01/11/2021 cta Chu tich UBND thanh phd Quy Nhon vé viéc giai
quyét khiéu nai cua 6ng Pham Peo (con la Pham Vin Quéc) & t6 3, khu vuc 8,
phuong Nhon Phi, thanh phd Quy Nhon.
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~Piéu 2. UBND thanh pho Quy Nhon t6 chirc cong bo va giao Quyét dinh
nay dén 6ng Pham Van Quoc (dai dién ho ong Pham Deo) trong thoi han 07 ngay
(ké tw ngay ban hanh Quyét dinh) d€ thi hanh.

Piéu 3. Trong thoi han Luét dinh, 6ng Pham Van Qubc khdng dong v véi
Quyét dinh nay c6 quyén khoi kién vu 4n hanh chinh tai Téa an nhan dan tinh Binh
Dinh theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Giam ddc
S& Tai nguyén va Méi truong, Chi tich UBND thanh phé Quy Nhon, Thu truong
cac don vi, ca nhan c6 lién quan va 6ng Pham Van Quéc (dai dién ho ong Pham
Deo) chiu trach nhi¢m thi hanh Quyet dinh nay./4=—

R KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; . >

- Thanh tra Chinh phu; O CHU TICH
- Véan phong Chinh phu;

- Ban Tiép cong dan Trung wong;

- B6 Tai nguyén va Moi truong;

- Ban N6i chinh Tinh uy;

- Chu tich va cac PCT. UBND tinh;

- Cac S¢: TP, XD, TC;

- UBND thanh phd Quy Nhon (02 bdn dé tong dat); ; z
- CVP. UBND tinh; Nguyen Tuan Thanh
- Hoi Luat gia tinh;

- Ban TCD tinh;
- Luu: VT, HSVV-TD, V.V%
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