UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
Sb6: 534 /QP-UBND Binh Dinh, ngay 21 thdang 02 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phin khu ty 1¢ 1/2000
phwong Nhon Binh va Nhon Phi, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Luqt 16 6 chitc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, bo sung mot sé diéu cua Ludt T chikc Chinh phii va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cur Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cwr Luat Sﬁ'q doi, bo sung mot s6 Diéu cua 37 Ludt c¢é lién quan dén
quy hoach xay dung so 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii quy
dinh lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh so
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sita doi, b6 sung mot sé diéu
cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xdy dung
Quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang ddac thu,

Can cit Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
vé viéc ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thiec hién quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; Quyét dinh so
35/2020/QDUBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh Stra doi, bé sung mot s6 diéu
cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so 25/2019/0P-UBND ngay
27/6/2019 cua UBND tinh;

Can cir Quyét dinh so 495/0P-TTg ngay 14/4/2015 cia Thi twéng Chinh
phii vé vi¢c dieu chinh quy hoach chung xdy dung thanh pho Quy Nhon va vung
phu can den nam 2035, tam nhin den nam 2050;

Can cir Quyét dinh so 1928/QD-CTUBND ngay 07/9/2012 cua Chui tich
UBND tinh ve viec phé duyet do an quy hogch phan khu ty I¢ 1/2.000 phuong
Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh so 1929/QP-CTUBND ngay 07/9/2012 ciia Chu tich
UBND tinh ve vi¢c phé duyét do an quy hoach phan khu ty I¢ 1/2.000 phuong
Nhon Pha, thanh pho Quy Nhon;

Can cit Két ludn sé 67-KL/TU ngay 10/9/2021 ciia Ban Thuong vu Tinh iy
va Vdn bdn sé 5847/UBND-KT ngay 20/9/2021 ciia UBND tinh vé viéc dé dn
diéu chinh quy hoach phdn khu ty 16 1/2000 phwong Nhon Binh va Nhon Ph,
thanh phé Ouy Nhon;
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Theo d@é nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh sé 27/TTr-SXD ngay
11/02/2022.

QUYET PINH:

,Diéu 1. Phé duyét dd an diéu chinh quy hoach phan khu véi cac ndi dung
chu yéu nhu sau:

1. Tén d6 an: Diéu’chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 phuong Nhon
Binh, Nhon Pht, thanh pho Quy Nhon.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi diéu chinh quy hoach:

- Vi tri: Toan b dia gidi hanh chinh 02 phuong Nhon Binh va Nhon Phu,
thanh phd Quy Nhon, gidi cin nhu sau: Phia Dong giap phuong Thi Nai; Phia
Tay giap phuong Tran Quang Di¢u va thi trdn Diéu Tri, huyén Tuy Phudc; Phla
Nam giap cac phudng Dong Pa, Quang Trung, Ngd May phia Bic giap thi trin
Tuy Phudc va xa Phude Thuan, huyén Tuy Phude. Tong quy mé dién tich tw
nhién 2.743,7ha (phuong Nhon Binh 1.462,8ha va phuwong Nhon Phu 1.280,9ha).

- Pham vi ranh gii diéu chinh quy hoach: Tong quy mé dién tich khoang
1.198ha (phuong Nhon Binh 392, 7ha va phudong Nhon Pha 805,3ha).

3. Thoi han thye hién quy hoach: Pén nam 2035 (theo thoi han quy
hoach chung thanh ph6 Quy Nhon dén nam 2035).

4. Tinh chit va muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa dd an Quy hoach chung xay dung thanh phd Quy Nhon va
vung phy cén dén nam 2035, tim nhin dén nam 2050. La khu dan dung thudc
thanh phd Quy Nhon.

- Hé théng lai, khop nbi dong bod cac du an dé va dang trién khai; ra soat
dam bao cac chi tiéu ha tang k¥ thuat va ha tang xa hot; phu hop voi du an xay
dung cap bach ké chbng sat 16 va cai tao, nang cap hé thong tiéu thoat 1i chdng
ngép ung ha luu song Ha Thanh.

- Lam co s dé quan 1y quy hoach, thuc hién dy an dau tu xay dung.
5. Du bao phat trién:
a) Quy mé dan sb

- Quy mé dan sb hién trang khoang 45.862 nguoi (trong dé phuong Nhon
Binh la 22.815 nguoi, phwong Nhon Phu la 23.047 nguoi). Quy md dan sO cac
du an khu d6 thi dang thuc hién khoang 65.000 nguoi.

- Téng quy md dan sé quy hoach dén nim 2035 khoang 145.000 ngudi
(trong do phwong Nhon Binh la 68.000 nguwoi, phuwong Nhon Phu la 77.000
nguoi).

b) Quy mod dat dai: Tong dién tich nghién ctu quy hoach khoang
2.743,7ha. Bao gom 10 phan khu, cu thé nhu sau:

- Phan khu 1: Khu vuc 2 bén Qudc 16 1D doan tir chan nai Viing Chua dén
song Ha Thanh, dién tich khoang 329,12ha.
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- Phan khu 2: Khu UBND phuong Nhon Pha hi¢n hitu, dién tich khoang
164,7ha.

- Phan khu 3: Khu d6 thi Van Ha (Khu Go Tu), mo rdng vé phia Pong,
dién tich khoang 91ha.

- Phan khu 4: Khu d6 thi Tuong Van 1, Tuong Van 2, dién tich khoang
96,68ha.

- Phan khu 5: Khu d6 thi Nam Hung Vwong, mé rong vé phia Tay, dién
tich khoang 123,80ha.

- Phan khu 6: Khu vuc KDC Dién Bién Phu va khu d6 thi méi Nhon Binh,
dién tich khoang 139,80ha.

- Phan khu 7: Khu vuc Cho Dinh dén nha may XLNT Nhon Binh, dién tich
khoang 216,68ha.

- Phan khu 8: Khu vuc Khu d6 :[hi An Phua Thinh va Dai Phu Gia, dién tich
Khoang 206,37ha. (Cdp nhdt chung dé quadn ly)

- Phan khu 9: Khu vuc Khu do :[hi mo&1 Chg Goc 1 va Cho Goc 2, dién tich
khoang 131,80ha. (Cdap nhdt chung dé quan ly)

- Phan khu 10: Khu vuc khu 516 thi méo1 NDT-01 va NDT-02, dién tich
khoang 131,02ha. (Cdap nhat chung dé quan ly).

6. Quy hoach sir dung dat:

Bang cin bang sir dung dat toan khu

y P.Nhon | P. Nhon .T(R)nig T 16
TT Loai dat Binh Phu dién tich (% )'
(ha) (ha) | QH (ha)

A | Pat xay dung d6 thi 934,43 | 710,58 | 1.645,01 60,0
| | Pat dan dung 811,46 | 576,66 | 1.388,12 50,6
1 | Pét dich vu, cong cong cap do thi 7,75 60,41 68,16 2,5
2 | Bt ciy xanh, mit nudc cip do thi 132,02 | 72,74| 204,76 75
3 | Pitdonvi & 43593 | 292,36 | 728,29 26,5
a | Pat cong trinh cong cong 12,14 5,4 17,54 0,6
b | bat truong hoc 9,43 16,07 25,5 0,9
c | Pat cay xanh mat nuoc-TDTT 22,69 17,23 39,92 15
d | Ddt ¢ dé thi 391,67 | 253,66 | 645,33 23,5
fh‘j; ;lz’?;l”;g”hd o hién hitu, cailgo | 15596 | 1121 | 268,06 9,8
Ddt nhom nha o quy hoach maoi 220,84 123,56 3444 12,6
Pt 0 xdy dung nha o xad hoi 14,87 18 32,87 1,2
4 | Bt giao thong va HTKT 235,76 | 151,15| 386,91 14,1
Il | Pat ngoai dan dung 122,97 | 133,92 | 256,89 9,4
1 | Dat thwong mai, dich vu 47,04 | 13,81 60,85 2,2




2 | Dit st dung hdn hop 3405| 51,27 85,32 3,1
3 | Dit cong nghiép, TTCN 3,85| 24,86 28,71 1,0
4 | Dat nghia trang (hién hiru) - 8,8 8,8 0,3
5 | Dit cong trinh t6n gido, tin ngudng 0,9 1,46 2,36 0,1
6 ?;‘tﬁz?l:ﬁ;’?g doingoaivahatang | 57151 3375|7085 2,6
B | Cac loai dat khac 528,37 | 570,32 | 1.098,69 40,0
1 | Dét rimg canh quan -1 2324 232,4 8,5
2 | Mat nu6ce ty nhién 392,59 | 239,8| 632,39 23,0
3 | Dit cay xanh hi¢n trang 135,78 98,12 233,9 8,5

Tong dién tich dat tu nhién 1.462,80 | 1.280,90 | 2.743,70 100

7. Cac chi tiéu kinh té - k§ thuit:

- Pat dich vy, cong cong cap do thi: Bao gém céac trung tim van hoa,
thuong mai, dich vu, cac cong trinh cong cong nhu: truong hoc, day nghé, y te,
TDTT cép do thi, ... Tong quy mod dién tich khoang 68,16ha.

- Pat st dung hdn hop: Bao gdm nhiéu chirc ning dat &, dich vy, vin
phong, khach san, thuong mai phuc vu dan cu khu vuc va khach du lich, ... cong
trinh hon hop thay thé mot phﬁn chtrc nang cong cong, dich vu do thi. Co thé b
tri mot phan dat dé xay dung céc cong trinh ha tang xa hoi khac phu hop véi nhu
cau cua x4 hoi va dugc cdp thAm quyén chip thuén. Tong dién tich khoang
85,32ha.

- Dét cong cong don vi ¢: Bao gdm cac cong trinh hanh chinh, y té, van
hoa thé thao, cho ... Tong quy mé dién tich khoang 17,54ha.

- P4t nhom nha ¢ (dat & do thi, dat ¢ tai dinh cu, dat nha & xa hoi, dat ¢
sinh thai vuon, dat lang x6m, dan cu hién c6, mot ) cong trinh tién ich cong
cdng, co quan xen cai nho 1é, du an dau tu xay dung riéng l¢...). Cu thé s& duoc
xac dinh trong giai doan quy hoach chi tiét hodc dy an dau tu xdy dung va duoc
cap tham quyén phé duyét.

- Cac chi tiéu quy hoach kién trac, kinh te ky thuat: Tuan thu theo quy
chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh va dugc cap c6 tham quyén xem xét, quyét
dinh cho timg dy an cu thé.

8. Pinh hwéng phat trién hé thong ha tang ky thuat:

a) Chuan bi ky thuit

- San nén: Tan suét 1d tinh toan d6i voi cac khu quy hoach méi 1%. Cac
khu hi¢n trang da dau tu xay dung cao do san nén theo cao d§ nén hién trang,
tung budc cai tao theo giai doan dé dam bao cao do chung véi tan suat 14 1%.
Cao d0 san nén thap nhat +2,0m, cao d san nén cao nhat +6,00m.

- Thoat nudc mat: Str dung hé théng thoat nudc mat di riéng voi hé théng
thoat nudc thai. Cap nhat Dy an xay dung cap bach ke chong sat 16 va cai tao,
nang cap h¢ thong tiéu thoat It chong ngép ung ha luu song Ha Thanh, thanh pho
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Quy Nhon d3 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4493/QD-UBND
ngay 30/12/2014. Ra soat, diéu chinh Phan khu 10 phu hop hé thdng tiéu thoat lii
va vi tri, chtc nang mat sb khu dat dé dam bao phuc vu chung tai phan khu 10.
Hudng thoat nudc mua ra cac hanh lang thoat nudc trong khu vuc quy hoach,
nhanh séng Dinh va séng Ha Thanh theo quy hoach chi tiét tiéu ung, thoat 1i va
dé diéu vung ha luu song Ha Thanh di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 4462/QD-UBND ngay 29/12/2014.

b) Giao thong

- Puong bd: Cap nhat cac du an giao thong ha tang khung dugc dinh
huéng quy hoach di qua phudng Nhon Binh, Nhon Phu. B6 sung mdt so truc
duong (duong ven chan nui Ving Chua 19 gioi 20m tir Khu kho xang dau vé phia
Bic; dudng giao thong két nbi duong Pao Tan - Pai hoc Quang Trung - dudng
Hung Vuong, 10 giéi 24m, chiéu dai 1,65km; diéu chinh 16 gidi dudng quy hoach
Tay Truong Cao dang K§ thuat Cong nghé Quy Nhon tir 60m xubng 30m, két ndi
Quéc 16 1D dén tuyén duong tir Qubc 16 19C két nbi Cang Quy Nhon).

- Puong sat Giai doan trudce mat gitr nguyén duong sat, quy hoach hanh
Iang cdy xanh tdi thiéu 20m mdi bén (d01 v6i cac khu vuc phat trién méi), 7m
mdi bén d6i v6i khu dan cu hién hiru. T chic hé théng duong giao thong song
hanh tuyén duong sat dé két ndi giao thong. Vé lau dai, danh quy dat du trir tai
khu dat 9,97ha phia Bac Truong Cao dang Ky thuat Cong ngh¢ Quy Nhon dé tao
quy dat du phong ha tang k¥ thuat, dam bao vé kha niang phuc vu hé thong cong
trinh phu tro phuc vu ga va dy kién khi c6 diéu kién thi di doi ga, dinh huéng
theo duong sat do thi.

¢) Cap nuéc

- Pau nbi vao hé théng cip nudc chung cta thanh phd Quy Nhon di doc
duong Hung Vuong, Pao Tan, Qudc 16 1D. Riéng ddi véi khu quy hoach méi mé
rong du kién lay nudc tir Nha may nude tai Qudc 16 19 méi. Téng nhu cau dung
nuée khoang 32.000 m®/ ngay.dém.

- Hé thdng cip nude chita chay di chung v6i hé thdng cap nudc. B tri cac
tru ciru hdéa véi khoang cach theo quy dinh, dam bao PCCC cho khu vuc quy
hoach. Cac cong trinh cong cong, cao tang co hé thong chira chay riéng.

d) Cép dién, thong tin lién lac: Piu ndi vao ludi dién chung cua thanh
phé Quy Nhon di doc duong Dao Tén, Hung Vuong, Quéc 16 1D hi¢n trang va
luéi dién thude 2 tram 110kV Nhon Binh, Thi Nai xay dung méi theo dinh hudng
phat trién ctia nganh dién trong thoi gian téi. Tong nhu cau sir dung dién khoang
147.000 kVA. Xay dung h¢ thong cap dién, thong tin lién lac va chiéu sang di
ngam.

e) Thoat nuéc thii sinh hoat va v€ sinh méi trwong

- Nudc thai duge thu gom bang hé thong riéng, ddn vé Nha may xir Iy nudc
thai Nhon Binh dé xtr Iy theo quy dinh trudce khi x4 ra moi truong.

- Téng luu lwong nude thai khoang 25.600 m*/ ngay.dém.
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- Chét thai ran sinh hoat dugc thu gom tép trung vé Bii rac Long My theo
quy hoach chung thanh ph6 Quy Nhon da dugc phé duyét.

- Cai tang, di doi cac nghia trang nhan dan nhé 1¢é, xen ké& trong cép khu
dan cu hién hiru; khoanh vung, dong cura nghia dia phia Bong nui Truong Uc; st
dung hé thong nghia trang cua thanh pho theo quy hoach chung dugc duyét.

9. Quy dinh quan Iy xay dung: Kém theo hd so dd an quy hoach.
Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Quyét dinh nay lam can ctt dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xay
dung theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

2. UBND thanh ph Quy Nhon chiu trach nhiém phdi hop véi cic co quan
lién quan t6 chic cong bd, cong khai d6 an quy hoach duoc duyét, dua mdc gi6i
quy hoach ra thuc dia, giri hd so quy hoach cho S Xdy dung, So Tai nguyén va
Moi truong, SO Giao thong vén tai, cac co quan co lién quan dé luu trir, quan ly
quy hoach theo quy dinh va to chirc trién khai thuc hién cac budc tiép theo theo
ding quy dinh hién hanh cua ctia Nha nudec.

3. Giao cac So: Xay dung, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va
Moi trudng, Nong nghiép va Phat trién nong thén, Giao thong véan tai, UBND
thanh phé Quy Nhon va cac co quan, don vi lién quan theo chirc nang nhiém vu
cia minh, chiu trach nhiém ra soat, cip nhat quy hoach dé quan ly; phdi hop,
thuc hién cac ho so, tha tuc c6 lién quan, huéng dan, kiém tra, giam sat dé thuc
hién quy hoach theo ding quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Picu 3. Quyét dinh ndy diéu chinh, bd sung Quyét dinh s6 1928/Qb-
CTUBND ngay 07/9/2012 va Quyét dinh s6 1929/QD-CTUBND ngay 07/9/2012
cua UBND tinh.

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac So: Xay dung, Tai nguyén va
Moi truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Nong nghiép va Phat trién nong
thon, Giao thong van tai; Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon va Thu truéng
cac co quan, don vi li€én quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay ké tur

ngay ky.//.av/

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; PHO CHU TICH
- CT, PCT UBND tinh; A

- CVP, PVPKT,

- Luu: VT, K1, K4, K10, K14, Klg/WV

Nguyén Ty Céng Hoang
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