UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 1806 /QD-UBND Binh Binh, ngay 06 thang 06 nam 2022
QUYET PINH

Vé viée giai ’quyét khiéu nai ciia 0ng L& Thoai
(bia chi: Khu pho 1, phuong Bong Son, thi xa Hoai Nhon)
(Lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cir Lugr Pat dai s6 45/2013/QH13 ngady 29/11/2013 va cdc Van ban
hwong dan thi hanh,

Can ci Nghi dinh 0 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéeu nai ngay
11 thang 11 nam 2011,

Xét don khiéu nai cia 0ng Lé Thoai (Pia chi: Khu pho 1, phwong Bong
Son, thi xa Hoai Nhon).

Theo bao cao cia Giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Van ban sb
69/BC-STNMT ngay 10 thang 4 nim 2022 va Vin ban sd 1317/STNMT-TTRA
ngay 25/5/2022 vé viéc bao cao két qua kiém tra, xac minh va két qua ddi thoai voi
ong Lé Thoai vao ngay 19/5/2022 véi cac ndi dung:

I. N§i dung khi€u nai:

Khiéu nai Quyét dinh sO 17852/Qb-UBND ngay 20/12/2021 cua Chu tich
UBND thi xd& Hoai Nhon vé viée giai quyét khiéu nai d01 v6i 6ng lién quan dén
giai quyet cap gidy chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gin lién v6i dat tai phudng Bong Son, thi xa Hoai Nhon.

I1. Két qua giai quyét cia UBND thi x4 Hoai Nhon:

Ngay 20/12/2021, UBND thj x& Hoai Nhon ban hanh Quyét dinh s6
17852/QDb-UBND vé viée giai quyét khiéu nai ctia 6ng L& Thoai v61 ndi dung:

..Theo OQuyét dinh sé 1077/0D-UBND ngay 03/4/2019 ciia UBND tinh
Binh Bmh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung ddt nam 2020 thi xa
Hoai Nhon thi vi tri 6ng Lé Thoai dé nghi cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
quy hoach ddt ¢.

Theo Quy hoach chung xdy dung do thi Hoai Nhon dén nam 2035 dwoc
UBND tinh Binh Dinh phé duyét tai Quyet dinh SO 2185/0b-UBND ngay
27/6/2019 thi vi tri cdc thira dat ong Lé Thoai dé nghi cdp Glay chung nhdn quyén
st dung dat quy hoach vao muc dich ddt cong cong. Vi tri nay da dwoc dang ky
vao danh muc cac cong trinh, dy an co thu hoi ddt nam 2021 cia thi xd Hodi Nhon
dwoc Hi dong nhdan dan tinh théng qua tai Nghi quyét sé 23/2020/NQ-HPND
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ngay 06/12/2020 va da dwoc dang ky vao Ké hoach sir dung dat nam 2021 cua thi
xd Hoai Nhon dwoe UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1196/0P-UBND ngay
06/4/2021. Can cit khodn 3 Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé dieu ciua Ludt Pat dai, UBND thi
xa Hoai Nhon ban hanh Van ban sd 1486/UBND-TNMT ngay 27/8/2021 khong
thong nhat cap Glay ching nhdn quyen sur dung c’z’at cho ong Lé Thoai tai cac thira
ddt néu trén vi cdc thira dat néu trén c¢é nguon goc do ong Lé Thoai chiém sir dung
khéng phit hop véi quy hoach, ké hoach sit dung ddt va quy hoach xdy dung da
dwoc UBND tinh phé duyét, la dung theo quy dinh phdp ludt.

Ong Lé Thoai duoc tiép tuc sir dung dat nhung phai gitk nguyén hién trang,
khong duwoc coi ndi cho dén khi nha nuwoc thuc hién thu hoi dat theo quy hoach, ké
hoach dwoc duyét.

II. Két qua kiém tra, xic minh:

Khong dong v két qua giai quyét ciia Chu tich UBND thi x3 Hoai Nhon,
6ng Lé Thoai giri don khiéu nai ¢én UBND tinh. Cha tich UBND tinh giao S¢ Tai
nguyén va Moi truong kiém tra, ra soat cu thé nhu sau:

1. Ngudn goc, qua trinh sir dung dat:

Dién tich dat 6ng L& Thoai khiéu nai, dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat c6 ngudn gdc thudc mot phan vung dat cd tuc danh “Bach Sa” do Nha
nudc quan 1y va Hop tac xa Nong nghiép Bong Son trong dira theo du an Cong hoa
dan cha Ptc trude nam 1985. Theo SO muc ké 1ap nam 1982 va ban dd dia chinh
ky duyét ndm 1985, phan dién tich dat 6ng L& Thoai khiéu nai thudc mot phan thira
dat s6 262, t& ban do sé 07, tong dién tich ca thira 13 48.000,0m?, loai dat mau (ddt
trong cdy hang nam khdc), chi sir dung dat: Hop tac xa Nong nghiép Bong Son.

Niam 1993, Hop tac xa Nong nghiép Bong Son bén thanh ly toan bo sb cay
dira do Hop tac xa trong va ban cho nhiéu ho dan dé chiam soc, thu loi; trong d6 co
ban mot sb cay dira cho gia dinh 6ng Lé Thoai. Theo bdo cdo ctia UBND phudng
Bong Son va Phong Tai nguyen va Moi truong thi xd Hoai Nhon: Hop tac xd Nong
nghiép Bong Son khong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai thoi diém nay,
cac Hop tac xa Nong nghi¢p (trén dia ban thi xa Hoai Nhon) chi ban cay dura cho
cac ho dan dé cham soc thu loi, khong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Thuc hién Nghi dinh s6 64/CP ngay 29/9/1993 cua Chinh phu thi mét phan
ving dat “Bach Sa” dugc can dbi giao quyén sir dung dat cho mét s6 ho gia dinh,
ca nhan (trong dé cé ddt 6). Poi véi dién tich dat 6ng Lé Thoai khiéu nai, tai thoi
diém nay khong dua vao can dbi giao quyén sir dung dat cho ong Lé Thoai vi éng
Lé Thoai & chung ho cua éng Lé Hanh (cha éng Thogi) va dugc can dbi giao
quyén sir dung dit trong ho 6ng Lé Hanh tai 03 thira dit, tng dién tich 2.412,0m?
(trong dé c6 dat & 200m?).

‘ Nam 1994, ong Lé Thoai cl}iém dat, tu v chqyén muc dich xay dung
chuong bo va nha tam dé &. Theo S6 muc ké va ban do6 dia chinh ky duyét nam
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1997 thé hién ong Lé Thoai su dung thﬁ:a dat s6 210P, t& ban dd sd 10, dién tich
315m? (ghi dién tich dat & 200m* va ddt vieon 115m°).

Theo S6 muyc ké va ban do dia chinh (ban d6 VN 2000) ky duyét nam 2009,
thira dat s6 210P neu trén duogc chinh 1y thanh thira dat s6 05 thudc to ban do s 86,
dién tich 110, 5m (ghi ddt 0), chu sur dung Ho ong Lé Thoai va thira dat s6 04 véi
dién tich 115 ,7m? (ghi dat bang hang nam khac), chu st dung, quan ly: UBND thi
tran Bong Son (nhung trén thuc té ong Lé Thoai sut dung thira dat s6 04 va thira
dat s0 05). Hién trang trén dién tich dat ong Lé Thoai dé nghi cap Gidy chung nhan
quyén st dung dit co6 01 ngdi nha cap 4 voi dién tich xay dung khoang 101,4m?,
01 chudng bo, 01 chudng g, 03 cay dira.

2. Dién bién qua trinh giai quyét:

Ngay 21/5/2020, Bo phan tiép nhan va tra két qua cua thi xa Hoai Nhon
nhan duoc don cua 6ng Lé Thoai vé viéc yéu cau do dac dién tich dit 6ng dang str
dung tai cac thura dat sb 04, 05 thudc to ban d6 sb 86 va mot phﬁn dién tich cua
thira dat s6 164 thudc to ban do s6 33.

Theo trich luc ban d6 dia chinh thira dat do Van phong dang ky dat dai chi
nhanh thi xa Hoai Nhon lap ngay 12/10/2020, 6ng Lé Thoai st dung vai dién tich
460,4m°, gdm: Thira dat sb 04 v6i dién tich 110,6m?, thira dit sb 05 voi dién tich
104,5m? thudc to ban do sb 86 va dién tich 230,3m? thudc mot phan thira dét sb
164, to ban d6 s6 33 (loai dat trong cdy ldu nam, chi sir dung: UBND phuwong
Bong Son) va mot phan dién tich duong di 15,0m?.

Ngay 22/10/2020, 6ng Lé Thoai c6 don ding ky cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat d6i véi dién tich 460,4m? néu trén, ghi do 6ng ba dé lai. UBND
phuong Bong Son xac nhan ngudn gdc str dung dat cua 6ng Lé Thoai 1a chiém st
dung xay dung chudng nudi bo, nha tam dé & tir sau ngay 15/10/1993 dén trudc
ngay 01/7/2004. Trong qua trinh st dung tir ndm 1994 dén nay, ong Lé Thoai co
lan sang thira dat s6 164 thudc to ban dd sd 33, loai dat trong cdy 1au nam do
UBND phuodng Bong Son quan 1y va mot phan dlcn tich dat duong di.

Theo Quyét dinh s6 1077/QD-UBND ngay 03/4/2019 ctia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat nim 2020 thi x4 Hoai
Nhon thi dién tich dat 460,4m* 6ng Lé Thoai dé nghi cAp Gidy chung nhan quyén
sir dung dat nam trong Khu dat quy hoach déat . Theo Quy hoach chung xay dung
do6 thi Hoai Nhon dén nam 2035 duoc UBND tinh Binh Pinh phé duyét tai Quyet
dinh so 2185/Qb-UBND ngay 27/6/2019 thi vi tri cac thua dat 6ng Lé Thoai dé
nghi cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat quy hoach vao myc dich dat cong
cong. Cian cir diém a khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh so 43/2014/Nb-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dat dai
(ddt thudc quy hoach sir dung dat cho cdc muc dich quy dinh tai Diéu 61 va Diéu
62 cua Ludt Pat dai), ngay 15/12/2020, Van phong bang ky dat dai chi nhanh
Hoai Nhon dé chuyén tra hd so cta 6ng Lé Thoai.
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Ngay 24/8/2021, UBND tinh Binh Dinh ban hanh Quyét dinh s 3512/QD-
UBND vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd dd an quy hoach chung xay dung do
thi Hoai Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035, Quyét dinh nay diéu chinh, bo sung
Quyet dinh so 2185/Qb-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh; theo do, dién tich
dat 460,4m? ong Lé Thoai d& nghi cap Gidy chung nhan quyén st dung dit ndm
trong khu dat quy hoach dat 6 méi (mé rong dwong va quy hoach lai khu dan cu),
da duogc dang ky vao danh muc cac cong trinh, du an c6 thu hoi dat nam 2021 cua
thi xd Hoai Nhon duoc Hoi dong nhan dan tinh thong qua tai Nghi quyét sd
23/2020/NQ-HDPND ngay 06/12/2020 va da dugce ding ky vao Ké hoach st dung
d4t nam 2021 ciia UBND thi xd Hodi Nhon dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1196/QD-UBND ngay 06/4/2021.

Ngay 21/12/2021, UBND thi xd Hoai Nhon ban hanh Quyét dinh sb
17961/Qb-UBND vé viéc phé duyét nhiém vu va du toan chi phi Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu Dich vy dan cu doc song Lai Giang (di¢n tich ddt 6ng
Lé Thoai dé nghi cdp Gidy chitng nhédn quyén sir dung ddat nam trong duw dn khu
Dich vu dan cw doc song Lai Giang).

IV. Két qua doi thoai:

Thuc hién y kién chi dao ctia Chu tich UBND tinh tai Van ban sé 20/PC-
BTCD ngay 20 thang 01 nim 2022 va Vian ban s 1944/UBND-TD ngay
14/4/2022 Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong da kiém tra, ra soat va chu tri,
phdi hop véi Thanh tra tinh, UBND thi xd Hoai Nhon, Ban Tiép cong déan tinh va
cac co quan, don vi ¢ lién quan t6 chirc dbi thoai voi ho éng Lé Thoai vao ngay
19 thang 5 nam 2022, két qua nhu sau:

- Sau khi nghe y kién trinh ‘bay cua ong Lé Thogi va y kién cia dai dién cdc
co' quan, don vi tham gia budi doi thoai, Gidam doc So Tadi nguyen va Moi triong
chii tri budi doi thoai két ludn: Cdc thira dat ma éng Lé Thoai dé nghi cap Gidy
ching nhdn quyen s dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san khdac gan lién véi
dat thudc thira dat s6 04, 05, to ban do s6 86 va mot phan thira dat s6 164 thuéc to
ban dé s6 33 (ban do VN-2000), phwong Bong Son, thi xd Hoai Nhon la khéng c6
co s& xem xét, gidi quyét. Kinh dé xudt UBND tinh ban hanh Quyét dinh gidi quyét
khiéu nai doi véi éng Lé Thoai & khu phé I, phuong Bong Son, thi xd Hodi Nhon
voi ngi dung: Khong cong nhdn néi dung don khiéu nai va céng nhdn Quyét dinh
50 17852/QD-UBND ngay 20/12/2021 cua Chu tich UBND thi xa Hoai Nhon vé
viéc giai quyét khiéu nai ciia éng Lé Thoai la diing quy dinh ciia phdp ludt.

- Hj 0ng L& Thoai khéng dong y véi két qua doi thoai.
V. Két luin:

Qua xem xét noi dung don va két qua kiém tra, x4c minh vé ngudn goc
qua trinh st dung dat, qua trinh giai quyet cua cac co quan co chirc nang, dbi
chiéu véi cac quy dinh cua phap ludt va két qua ddi thoai, két luan:



5

- Thira dat sé 04, 05 thudc to ban d6 s6 86 va mot phan thira dat s 164
thudc to ban dd sb 33 (ban d6 VN-2000), phuong Bong Son, thi xd Hoai Nhon do
6ng Lé Thoai dé nghi cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat c6 ngudn gdc 1a dit nong nghiép (thugc vung dat
Bach Sa do Nha nuée quan 1y va Hop tic xd Nong nghiép Bong Son trong dua
theo dy dn Cong hoa dan chu Durc trudc nam 1985), 6ng Lé Thoai 14n chiém sur
dung, tu ¥ chuyén muc dich sir dung dat xay dung nha ¢ thudc trudng hop phai xin
phep theo quy dinh cta phap luat veé dat dai ma chua dugc co quan nha nude co
tham quyen cho phép; cac thira dat nay nam trong khu dit quy hoach dat cong
cong, dat & méi (mé réng dwong va quy hoach lai Khu ddn cu) 3 duoc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1077/QD-UBND ngay 03/4/2019, Quyét dinh s
2185/QD-UBND ngay 27/6/2019 va Quyét dinh sé 3512/QD-UBND ngay
24/8/2021, dugc ding ky vao Danh muc cac cong trinh, du 4n c6 thu hoi dat cua thi
x4 Hoai Nhon dugc HoOi dong nhan dan tinh thong qua tai Nghi quyét sd
23/2020/NQ-HDND ngay 06/12/2020 va Nghi quyet sO 29/2021/NQ-HDBND
(triwong hop thu héi ddat quy dinh tai Piéu 62 Ludt Pat dai).

Can cu tai khoan 2 Picu 101 Luat Pat dai 2013 quy dinh vé cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat: Ho gia dinh, ca nhdn dang sir dung dat khong co
cdc gidy to quy dinh tai Piéu 100 cia Ludt nay nhung da duoc sir dung on dinh tir
trudc ngay 01 thang 7 nam 2004, khong vi pham phdp ludt vé dat dai, phit hop véi
quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy hoach xdy dung
diém ddn cu néng thén da dwoc co ‘quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét doz
voi noi da co quy hoach thi dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
SO hitu nha o va tai san khac gdn lién véi dat va diém a khoan 3 Diéu 22 Nghj dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh: Truwong hop lin,
chiém dat chira sir dung hodc tw ¥ chuyén muc dich sir dung dat...thuéc quy hoach
st dung dat cho cdc muc dich quy dinh tai Piéu 61 va Diéu 62 ciia Ludt Pat dai thi
Nha nwée thu héi dat truede khi thue hién dw dn, céng trinh do. Ngwoi dang sir
dung dat vi pham dwoc tam thoi sw dung cho dén khi Nha nudce thu hoi dat, nhung
phdi gii nguyén hién trang dang sir dung dat va phdi ké khai ding ky dat dai theo
quy dinh va khoan 18 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cia
Chinh phi sira d6i, bo sung diém a khoan 5 Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
quy dinh vé di¢n tich dat o duoc cong nhan d6i véi truong hop dugc cap Glay
chung nhan quyén sur dung dat, UBND thi xa Hoai Nhon khong thong nhat cap
Gidy chimg nhéan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat cho ong Lé Thoai la dung quy dinh cta phép lut.

Viéc ong Lé Thoai dé nghi cap Glay ching nhén quyen st dung dat, quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat dbi véi cac thira dat s6 04, 05 thudc to
ban d6 sb 86 va mot phan thira dat s6 164 thudc td ban dd sb 33 (ban do6 VN-2000),
phuong Bong Son, thi xa Hoai Nhon 13 khong c6 co s& xem xét, giai quyét.
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- Chu tich UBND thi xa Hoai Nhon ban hanh Quyét dinh s6 17852/QD-
UBND ngay 20/12/2021 vé viéc giai quyét khicu nai cua 6ng Lé Thoai 1a dung quy
dinh cua phap luat.

Tu nhitng nhan dinh va can clr néu trén,

QUYET PINH:

Picu 1. Cong nhan va gitt nguyén nodi dung Quyét dinh sO 17852/Qb-
UBND ngay 20/12/2021 caa Chu tich UBND thi xa Hoai Nhon vé viéc giai quyét
khiéu nai ctia 6ng Lé Thoai & Khu phé 1, phuong Bong Son, thi x3 Hoai Nhon.

, Piéu 2. UBND thj xd Hoai Nhon t6 chie cong bb va giao Ql}yét dinh nay
dén 6ng Lé Thoai trong thoi han 07 ngay (ké tir ngay ban hanh Quyét dinh) dé thi
hanh.

Picu 3. Trong thoi han Luat dinh, 6ng Lé Thoai khdng dong ¥ véi Quyét
dinh nay co quyén khoi kién vu an hanh chinh tai Toa 4an nhan dan tinh Binh Dinh
theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Gidm dbc
S¢ Tai nguyén va M6i1 truong, Cha tich UBND thi xa Hoai Nhon, Thu trudng cac
don vi, ca nhan c6 lién quan va 6ng Lé Thoai chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nély./.ﬂﬁ;//

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 4; ) [

- Thanh tra Chinh phu;

- Van phg‘)ng Chinh phu;

- Ban Ti€p cong dan Trung wong;

- B6 Tai nguyén va Moi truong;

- Ban N&i chinh Tinh uy;

- Chu tich va cac PCT. UBND tinh;

- Cac So: TP, XD, TC;

- UBND thi x3 Hoai Nhon (02 ban dé tong dat); x z
- Hoi Nong dan, Hoi Ludt gia; Nguyén Tuan Thanh
- CVP. UBND tinh;

- Ban TCD tinh;

- Luu: VT, TTTH, HSVV-TD, V.y./lfvuu,-/
/
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