UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sé: 79/2021/QD-UBND Binh Dinh, ngay 16 thang 12 nam 2021
QUYET PINH

Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dit dé xac dinh gia dat tinh thu
tién sir dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PINH

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015; Ludt Sira déi, bo
sung mét s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 2216/2015; Ludt Sita
doi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngdy
18/6/2020;

Can cit Ludt Ddt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ngh;i dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh
vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh
vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mat nuwoc,

Can cir Ngh; dinh s¢ 35/2017/NP-CP ngay 03/4/2017 cia Chinh phu quy dinh
vé thu tién siz dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuéc trong khu kinh té, khu cong
nghé cao;

Can ciz Nghj dinh sé 135/2016/NBD-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phui sia doi,
bé sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sit dung dat, thu tién thué
dat, thué mdt nudc;

Can cir Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phi sira ddi,
bé sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;



Can cir Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh phui siza doi,
bé sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién si dung dat, thu tién thué
dat, thué mat nueéc;

Cén cir Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia Bé trucng Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gia dat; xdy dung, diéu chinh
bang gid ddt; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gia dat;

Can cit Thong tw sé 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B treong Bo Tai
chinh hwdng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phit va Thong tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia Bé truéng B Tadi
chinh; Théng tw s6 10/2018/TT-BTC ngdy 30/01/2018 ciia B6 truéng B Tai chinh;

Can cir Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bé trucng B Tai chinh
homg dan mot so diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phii va Théng twe s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia B trieong B Tai chinh;
Théng tw s6 11/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 ciia Bé truong Bé Tai chinh;

Can cir Thong tw s6 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 ciia Bé trucng B Tai chinh
homg dan mét sé diéu ciia Nghi dinh so6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cia Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt mede trong khu kinh té,
khu cong nghé cao,

Can ct Nghi quyét s6 25/2021/INQ-HPND ngay 1111212021 cia Hoi dong nhén
dan tinh Khéa XIII ky hop thir 4 ban hanh Quy dinh hé sé diéu chinh gid dat dé xdc
dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat, tien thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai chinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh hé sd diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu
tién sir dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay duoc ap dung dé:

1. X4c dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat d6i véi truong hop dién
tich tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat cua thira dat hodc khu dat c6 gid tri (tinh
theo gi4 dat trong Bang gia dat cuia Uy ban nhan dan tinh quy dinh) dudi 20 ty dong
gdm cac trudng hop nhu sau:



a) T6 chirc duoc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat khong thong qua
hinh thirc d4u gia quyén sir dung dét, cong nhan quyén sir dung dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat;

b) Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc giao dat khong thong qua hinh thire ddu
gia quyén sir dung dat;

¢) Tinh tién str dung dat khi Nha nude cong nhan quyén st dung dat cta ho gia
dinh, c4 nhan d6i véi phﬁn dién tich dat & vuot han muc; cho phép chuyén muc dich
str dung dat tir dat nong nghiép, dat phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat o
doi voi phﬁn dién tich vuot han muc giao dat & cho ho gia dinh, cd nhan. Tinh tién
thué dat dbi v6i dat ndng nghiép vuot han muc giao dit, vuot han mirc nhan chuyén
quyén st dung dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan.

d) Xéc dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dat co
thu tién sir dung dat.

2. Xac dinh gia dat cy thé theo phuong phép hé sb diéu chinh gia dat dé tinh tién
thué dat trong cac truong hop:

a) Pdi cac truong hop thué dét trong Khu kinh té Nhon Hoi:

- T6 chirc, c4 nhan duoc Nha nudc cho thué dat tra tién hang nim khong thong
qua hinh thtrc dau gia;

- Tb chirc, ca nhan duge Nha nudce cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué khong thong qua hinh thirc ddu gia ma dién tich tinh thu tién thué dat cua thira
dat hoac khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong;

- Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dét thué tra tién thué dat
hang nam;

- Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hodc khu dat
dau gia co gia trj (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) duéi 30 ty dong.

b) Pdi cac truong hop thué dat ngoai Khu kinh té Nhon Hoi:

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim ddi voi trudong hop thué
dat sur dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san, khai thac
khoang san; xac dinh don gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong
thong qua hinh thirc dau gia; xac dinh don gi4 thué dat khi chuyén tir thué dét tra tién
thué dit hang nim sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 172 Luat Pat dai; xac dinh don gia thué dat khi nhan
chuyén nhuong tai san gin lién voi dit thué theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 189 Luat



Pat dai; xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim va don gia thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khi ¢6 phan hoa doanh nghiép nha nuédce
duoc 4p dung trong truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hoac khu
dat co gid tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong.

- Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh tiép
theo d6i vé6i thira dit hodc khu dat duge Nha nude cho thué st dung vao muc dich
kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san cé gia tri (tinh
theo gia dat trong Bang gia dat) tir 20 ty dong trd 1én.

- Xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam (khong bao gom trudng
hop thué dat sur dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san,
khai thac khoang san).

- Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat thué tra tién thué dat
hang nam;

- Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hoac khu dat
dau gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong.

3. Cac truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat

Hé s6 diéu chinh gia dat (goi tit 1a hé sé K) lam can ctr dé thuc hién viéc xac
dinh tién st dung dat, tién thué dat ddi voi cac truong hop quy dinh tai Piéu 2 Quyét
dinh nay nhu sau:

1. Béi véi dat nong nghiép:

Hé s6 diéu chinh gia dit néng nghiép trén dia
ban cac huyén, thi xa, thanh pho (K)
T Céc loai dat nong nghi¢p Dia ban cac huyén, thi xa bia ban
- thanh pho
Xa Thi tran | Phwong Quy Nhon
1 Da‘t vuon ao trong cung thua dat co 12 15 2.0 25
nha ¢
Cac loai dat noéng nghi¢p con lai (dat
trong laa; dat trong cay hang nam
9 khac; dat trong cay lau niam; dat ring; 10 1.0 1.0 1.0
dat nuoi trong thuy san; dat nong
nghiép, lam nghiép trong khu dan cu);
dat nong nghiép khac




2. Pbi voi dat phi nong nghiép trén dia ban thanh phé Quy Nhon quy dinh tai
Phu lyc s6 01 kém theo Quyét dinh nay.

3. P6i voi dat phi nong nghiép trén dia ban cac huyén, thi x quy dinh tai Phu
luc s6 02 kém theo Quyét dinh nay.

4. Pbi v6i dat phi ndng nghiép ciia dy 4n ven bién, dy 4n du lich nghi dudng va
du &an xay dung khéch san tir 3 sao tr¢ 1€n, Trung tdm thuong mai, du an thude linh
vucy té, giao duc:

H¢é s6 diéu chinh gia dat (K)
Du 4an ven bién, | D an xiy dung | Du an xdy dung ,
Loai dit theo quy dv 4n du lich Khéch san (3 Khach san (4 | D¥ an
hoach chi tiét dwge | Nghidudng | sao), Trung tam sao, 5 sao) thuge
P A thuong mai linh
T cap tham quyén vuey
phé duyét ThﬁQh Céc Thzr)h Céc Thﬁr)h Céc te,
gu(;, huyén, gu(;, huyén, gu; huyén, %'ao
i C s LY uc
Nhon thi xa Nhon thi xa Nhon thi xa !
1 fl?i'ﬁh xdy dyng cong Ap dung gia dat phi néng nghiép theo quy dinh
Pat cdy xanh, sin
2 | bdi, hanh lang, 0,3 0,2 0,5 0,4 0,3 0,2 0,05
duong ndi bod
3 | Dit san golf 0,35 0,25
D4t san tennis, San
dgi banh,‘ san b(’)ng
4 | 1O, san cau }ong, ‘ho 05 05
boi va cac cong trinh
ph},lc vu poat dong
thé duc thé thao khac
Trong do

- Dién tich cac loai dat néu trén duoc xac dinh theo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
duoc cip co thim quyén phé duyét.

- Gia dt cy thé cua timg loai dat:

+ D4t xay dung cong trinh: gia dat phi nong nghiép dugc xac dinh theo quy dinh.

+ DAt cay xanh, san bai, hanh lang, duong ndi bg; dat san golf, san tennis, san da
banh, san bong 10, san cau long, ho boi va céac cong trinh phuc vu hoat dong thé duc
thé thao khac: dugc xac dinh bang gia dat xay dung cong trinh nhan (x) v6i hé sd



diéu chinh gia dat theo quy dinh néu trén. Gia dat xac dinh theo hé sé diéu chinh gia
dat khong duogc thap hon mic gia tdi thiéu theo khung gia dat ciia Chinh ph.

5. Déi voi truong hop xéac dinh gia dat cac du an c6 muc dich quy dinh tai Diém
d Khoan 1 Diéu 2 va cac muc dich tinh tién thué dit tra tién 01 1an cho ca thoi gian
thué, gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat hang niam, gia
khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dt 01 1an cho ca thoi gian
thué quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh nay ma thira dat (hoic khu dat) c6 cac
yéu t6 anh hudng toi gia dat (nhu kich thude, hinh thé, loi thé, kha nang sinh loi, cac
yéu t6 khac) thuan loi hon so vdi cac thira dat trén cung tuyén duong, khu vuc thi Uy
ban nhéan dan tinh s& quyét dinh hé sé diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat phu hop
v6i gia dat thi truong cho ting truong hop cu thé.

Pi¢u 4. T6 chirc thue hién

Can ctr quy dinh tai Piéu 1, Diéu 2, Diéu 3 Quyét dinh nay va cac quy dinh cta
phap luat lién quan, S¢ Tai chinh, Tai nguyén va Mai trudng, Cuc Thué tinh, Ban
Quan 1y Khu kinh té va ﬁy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé co trach nhiém:

1. Xac dinh va thu ndp tién sir dung dat, tién thué dit dang quy dinh.

2. Kiém tra va xir 1y theo tham quyén ddi voi cac trudng hop sai pham hoic cac
truong hop khiéu nai td cao c6 lién quan dén viéc xac dinh va thu ndp tién st dung
dat, tién thué dat.

3. Pbi v6i quy dinh tai Khoan 5 Piéu 3 Quyét dinh nay, S& Tai nguyén va Moi
truong c6 trach nhiém chu tri xac dinh thira dat (hodc khu dat) co cac yéu to anh
huong t6i gia dat (nhu kich thudc, hinh thé, loi thé, kha ning sinh loi, cac yéu td
khac) thuan lgi so vdi cac thira dat trén cung tuyén duong, khu vuc; bao céo dé xuét
Uy ban nhan dan tinh xem xét, cho chil truong thuc hién. Trén co s¢ d6, giao So Tai
chinh chu tri, phéi hop véi cac co quan, don vi c¢6 lién quan xac dinh hé s6 diéu chinh
gia dat, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh phé duyét.

Diéu 5. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2022 va thay thé Quyét
dinh s6 41/2020/QD-UBND ngay 23/7/2020 cua Uy ban nhan dan tinh.

2. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc cac so: Tai chinh, Tai
nguyén va Méi truong, Xy dung, Tu phap, Nong nghiép va Phat trién nong thon;
Truéng ban Ban Quan Iy Khu kinh té; Cuc truong Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhan



dan cac huyén, thi x3, thanh phd va Thu trudng cac co quan, don vi, to chtc, ca nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Tuin Thanh



(Kém theo Quyét dinh s6 79/2021/QP-UBND ngay 16/12/2021 ciia Uy ban nhén dén tinh Binh Dinh)

PHU LUC SO 01
HE SO PIEU CHINH GIA PAT PHI NONG NGHIEP TREN PIA BAN THANH PHO QUY NHON

Hé s6 diéu chinh gia dat (K)

Cic phuong: Tran

oA TAA Cac phwong: Cac phwong: Cac xa:
STT Loai dét Phu, L¢ Hong Hai Cang, Thi | NhonPhi, | Nhon Hai, | Xa
‘ Phong, Lé Loi 1 .
Nouvn \}in Cir ,L . | Nai, Dong Da, | Nhon Binh, Bui | Nhon Ly, | Nhon
Tigﬁn idt T’ralf Ghénh Réng, | Thi Xuén, Trin | Nhon Hi, | Chau
Hung D%IO, Ng’() May Quang Trung Quang Diéu Phwoc My
1 |DPito 1,5 1,3 1,1 1,0 1,0
Dit san xuét kinh doanh phi nong nghiép
2| khong phai 1a dét thuong mai dich vu 13 12 1.1 1,0 1,0
3 DAt thuong mai, dich vu 1,4 1,3 1,1 1,0 1,0
Pat xay dung try sd co quan; dat xay
dung cong trinh sy nghiép; dat su dung
4 | vao muc dich cong cong, dat lam nghia 1,3 1,2 1,1 1,0 1,0

trang, nghia dia c6 muc dich kinh doanh;
dat phi nong nghiép khac.




PHU LUC SO 02
HE SO PIEU CHINH GIA PAT PHI NONG NGHIEP TREN PIA BAN CAC HUYEN, THI XA
(Kém theo Quyét dinh s6 79/2021/QP-UBND ngay 16/12/2021 ciia Uy ban nhén dén tinh Binh Dinh)

H¢ s6 diéu chinh gia dit (K)

Cac huyén: Van Canh, Vinh Thanh,

Cac huyén: Tay Son, Phu My,

Huyén Tuy Phuéc va thi xa Hoai Nhon,

An L&o, Hoai An Phu Cat thi xa An Nhon
Van Canh Vinh |\ 5o | Hoai An | Tay Son | PhitMy | Phucat | 7Y | Hoai Nhon An Nhon
Thanh Phudc
STT Loai dit Phwong
Céc xa Nhon
(ngoai | Xa . . . . . . . . Binh | Hoa,
trir xa |Canh | 11 | g | ThE| s | ThE o | Thif o | ThE | o | ThiF s | ThE| s | T S5 [Phuome| X3 | Dinh.| Nhom
. tran tran tran tran tran tran tran tran <
Canh | Vinh Pap | Hung,
Vinh) Pa | Nhon
Thanh
1 [Pits 1,0 1112111211211 (112}12¢(11)12}11)11(11|11}11|13|1,°2 1,3 11] 1,3 1,2
DAt san xuit kinh doanh
o |Phinong nghiép khong |y | 4o 1011010102020 11|11 1112 2112 212l 1a 11| 1.2 |11] 11 | 11
phai la dat thuong mai
dich vu
3 Détthuongmai,dichvu 1,0 11 1211121211112 12(11)12(11|11(11|11|11)|13|1,2 1,3 11] 1,3 1,2
Dit xdy dyng tru s¢ co
quan; dat xay dung cong
trinh sy nghiép; dat st
4 |dungvaomuedicheong| 4 o 96 110010 |10(10[10| 01 21|11 ]2t 12|20ttt lea]aalea] 12 |11] 11| 11
cOng, dat lam nghia
trang, nghia dia co muc
dich kinh doanh; dat phi
ndéng nghiép khac.




