UỶ BAN NHÂN DÂN                      CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
 TỈNH BÌNH ĐỊNH
       Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
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        (((((((((((
Số:  105 /2004/QĐ-UB                    
        Quy Nhơn, ngày  20  tháng  10  năm 2004        

QUYẾT ĐỊNH CỦA UBND TỈNH
V/v ban hành Điều lệ quản lý xây dựng theo quy hoạch

KCN Phú Tài mở rộng về phía Nam

(((((((((((
UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH ĐỊNH

- Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26/11/2003;


- Căn cứ Nghị định số 36/CP ngày 24/4/1997 của Chính phủ ban hành Quy chế khu công nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao;


- Căn cứ Quyết định số 1364/QĐ-BXD ngày 17/10/2003 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết Khu công nghiệp Phú Tài mở rộng về phía Nam;


- Căn cứ Thông tư số 04/BXD-KTQH ngày 30/7/1997 của Bộ Xây dựng hướng dẫn thực hiện Nghị định số 36/CP ngày 24/4/1997 của Chính phủ;


- Xét đề nghị của Trưởng ban Ban Quản lý các khu công nghiệp tại Tờ trình số 611/TT/BQL ngày 10/9/2004;

 QUYẾT ĐỊNH
Điều 1: Ban hành kèm theo Quyết định này Điều lệ quản lý xây dựng theo quy hoạch Khu công nghiệp Phú Tài mở rộng về phía Nam (phường Bùi Thị Xuân, thành phố Quy Nhơn).

Điều 2: Quyết định này có hiệu lực sau 15 ngày kể từ ngày ký.

Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Trưởng ban Ban Quản lý các khu công nghiệp, Trưởng ban Ban GPMB và xây dựng khu tái định cư các KCN, Giám đốc Công ty Phát triển hạ tầng các KCN, Chủ tịch UBND thành phố Quy Nhơn, Giám đốc các doanh nghiệp trong Khu công nghiệp Phú Tài mở rộng về phía Nam và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này ./.

                                                               TM. UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH ĐỊNH

                              




         CHỦ TỊCH
Nơi nhận:

- Như Điều 2

- Bộ Xây dựng

- Bộ Kế hoạch và Đầu tư
- Bộ Tư pháp

- CT, các PCT UBND tỉnh 

- Sở XD, TN&MT, TP

- PVP Bùi Quốc Hồng 

- Lưu VP + K6, K4, K5






                                       Vũ Hoàng Hà

  UÛY BAN NHAÂN DAÂN             COÄNG HOỉA XAế HOÄI CHUÛ NGHểA VIEÄT NAM


     TặNH BèNH ẹềNH                              ẹoọc laọp - Tửù do - Haùnh phuực

 
         

ẹIEÀU LEÄ QUAÛN LYÙ XAÂY DệẽNG THEO QUY HOAẽCH KCN PHUÙ TAỉI MễÛ ROÄNG VEÀ PHÍA NAM

(Ban haứnh keứm theo Quyeỏt ủũnh soỏ  105/2004/Qẹ-UB ngaứy 20/10/ 2004

cuỷa UBND tổnh Bỡnh ẹũnh)

CHệễNG I

NHệếNG QUY ẹềNH CHUNG


ẹieàu 1:   Phaùm vi aựp duùng.


1. Quy hoaùch chi tieỏt Khu coõng nghieọp (KCN) Phuự Taứi mụỷ roọng veà phớa Nam ủaừ ủửụùc Boọ Xaõy dửùng pheõ duyeọt taùi Quyeỏt ủũnh soỏ 1364/Qẹ-BXD ngaứy 17/10/2003. Theo ủoự. Quy hoùach quy ủũnh vieọc sửỷ duùng ủaỏt, xaõy dửùng keỏt caỏu haù taàng kyừ thuaọt, moõi trửụứng, caỷnh quan kieỏn truực caực coõng trỡnh nhaốm baỷo veọ vaứ khai thaực coự hieọu quaỷ KCN.


2.  Caờn cửự hoà sụ quy hoaùch chi tieỏt KCN Phuự taứi mụỷ roọng veà phớa Nam ủaừ ủửụùc pheõ duyeọt vaứ caực noọi dung quy ủũnh taùi ẹieàu leọ naứy, treõn cụ sụỷ thoaỷ thuaọn giửừa caực doanh nghieọp vaứ Coõng ty phaựt trieồn haù taàng caực KCN, Ban Quaỷn lyự caực KCN Bỡnh ẹũnh coự traựch nhieọm xem xeựt, giaỷi quyeỏt ủũa ủieồm, caỏp chửựng chổ quy hoaùch, hửụựng daón vieọc trieồn khai thửùc hieọn caực dửù aựn ủaàu tử vaứ chaỏp thuaọn caực giaỷi phaựp kieỏn truực - xaõy dửùng caực coõng trỡnh cuỷa doanh nghieọp trong KCN theo ủuựng Quy hoaùch vaứ caực quy ủũnh hieọn haứnh cuỷa phaựp luaọt.

ẹieàu 2:  Ranh giụựi quy hoùach vaứ caực phaõn khu chửực naờngKCN. 

1.   Ranh giụựi vaứ phaùm vi quy hoaùch chi tieỏt xaõy dửùng KCN:


   -  Phớa Baộc giaựp:        KCN Phuự Taứi (Giai ủoaùn I, II, III)


   -  Phớa Nam giaựp:       ẹửụứng vaứo xaừ Phửụực Myừ


   -  Phớa Taõy giaựp:         Nuựi Hoứn Chaứ


   -  Phớa ẹoõng giaựp:      Quoỏc loọ 1 A


2.  Phaõn khu chửực naờng quy hoùach:

Toồng dieọn tớch quy hoach xaõy dửùng KCN laứ 140 ha ủửụùc phaõn thaứnh caực khu vửùc cuù theồ nhử sau:


	STT
	KHU VệẽC
	DIEÄN TÍCH (ha)
	TYÛ LEÄ (%)

	1
	ẹaỏt Trung taõm ủieàu haứnh
	3,07
	2,19

	2
	ẹaỏt haù taàng kyừ thuaọt haù taàng ủaàu moỏi
	2,58
	1,84

	3
	ẹaỏt caõy xanh
	12,24
	8,75

	4
	ẹaỏt giao thoõng
	21,10
	15,07

	5
	ẹaỏt xaõy dửùng caực nhaứ maựy
	101,01
	72,15

	
	- ẹaỏt caực nhaứ maựy ủaừ xaõy dửùng
	                   67,05
	          47,89

	
	- ẹaỏt xaõy dửùng caực nhaứ maựy mụựi
	                  33,96
	          24,26

	
	
	140 ha
	100%


CHệễNG II

NHệếNG QUY ẹềNH CUẽ THEÅ


ẹieàu 3:    Khu vửùc xaõy dửùng nhaứ maựy.


1.  Khu vửùc xaõy dửùng nhaứ maựy coự dieọn tớch 101,1 ha, ủửụùc chia thaứnh nhieàu cuùm theo phaõn khu chửực naờng coự kyự hieọu: A, B, C.


2.  Caực chổ tieõu xaõy dửùng nhaứ maựy theo caực khu chửực naờng ủửụùc quy ủũnh cuù theồ nhử sau:

	Kyự Hieọu cuùm
	Chửực naờng
	Dieọn tớch

 (ha)
	Maọt ủoọ xaõy

dửùng (%)
	Taàng cao

TB
	Heọ soỏ xửỷ duùng ủaỏt

	A1-A29
	Cheỏ bieỏn noõng, laõm, thuyỷ saỷn
	61,54
	60 - 65
	1 – 2
	0,6 – 0,7

	B1-B13
	Saỷn xuaỏt vaọt lieọu XD
	21,40
	60 - 65
	1 - 2
	0,6 – 0,7

	C1-C6
	Coõng nghieọp toồng hụùp
	18,07
	60 - 65
	1 - 2
	0,6 – 0,7



-  Khu A : Daứnh cho ngaứnh ngheà cheỏ bieỏn laõm saỷn, noõng saỷn; trong ủoự coự moọt soỏ nhaứ maựy, xớ nghieọp ủaừ hỡnh thaứnh trửụực khi thaứnh laọp KCN nhử Xớ nghieọp moỷ Medico, Xuụỷng saỷn xuaỏt cuỷa Coõng ty Xaõy dửùng caàu ủửụứng 508; caực doanh nghieọp cheỏ bieỏn goó nhử DNTN Sụn Haỷi, DNTN Nam Bỡnh, Coõng ty TNHH Laõm Haỷi vaứ Coõng ty coồ phaàn Haứng Haỷi.


-  Khu B: Daứnh cho saỷn xuaỏt vaọt lieọu xaõy dửùng, boỏ trớ doùc chaõn nuựi Hoứn Chaứ goàm caực doanh nghieọp saỷn xuaỏt cheỏ bieỏn ủaự granite, saỷn xuaỏt caực caỏu kieọn beõ toõng.


-  Khu C: Khu coõng nghieọp toồng hụùp, trong ủoự coự Coõng ty coồ phaàn thửực aờn chaờn nuoõi coự trửụực khi hỡnh thaứnh KCN.

ẹieàu 4:  Khu vửùc Trung taõm ủieàu haứnh KCN.
1. Khu Trung taõm ủieàu haứnh KCN Phuự Taứi mụỷ roọng veà phớa Nam coự dieọn tớch laứ: 3,07 ha (kyự hieọu D), goàm vaờn phoứng ủaùi dieọn cuỷa Ban Quaỷn lyự caực KCN, Coõng ty phaựt trieồn haù taàng caực KCN, phoứng trửng baứy saỷn phaồm cuỷa caực doanh nghieọp vaứ caực dũch vuù khaực.


2. Caực chổ tieõu chuỷ yeỏu ủeồ quaỷn lyự xaõy dửùng khu Trung taõm KCN ủửụùc quy ủũnh nhử sau:

	Kyự 

Hieọu cuùm
	Chửực naờng
	Dieọn tớch

Chung (ha)
	Maọt ủoọ xaõy

dửùng (%)
	Taàng cao

TB
	Heọ soỏ sửỷ duùng

ủaỏt


	D
	Trung taõm

ẹieàu haứnh
	3,07
	30
	2
	0,6 – 0,7


3. Caực quy ủũnh khaực:


3.1.   Neàn ủaỏt xaõy dửùng:


- ẹoọ doỏc neàn ủaỏt sau khi san neàn imin = 0,3 %, Imax ( 1,0%


- Coỏt xaõy dửùng thaỏp nhaỏt ( +4,5m so vụựi maởt nửụực bieồn


3.2.  Yeõu caàu veà quy hoaùch kieỏn truực:


- Caực coõng trỡnh, haùng muùc coõng trỡnh trong Trung taõm ủieàu haứnh caàn boỏ trớ taọp trung thoỏng nhaỏt theo toồng theồ khoõng gian quy hoaùch, coự thieỏt keỏ kieỏn truực hieọn ủaùi, dieọn tớch sửỷ duùng phuứ hụùp.


- Caực cụ quan dũch vuù trửụực khi ủaàu tử xaõy dửùng caực coõng trỡnh dũch vuù phuùc vuù KCN taùi Trung taõm ủieàu haứnh ủeàu phaỷi gửỷi hoà sụ thieỏt keỏ cho Ban Quaỷn lyự caực KCN ủeồ tham gia thoỷa thuaọn yự kieỏn theo quy ủũnh.

ẹieàu 5:  Khu vửùc xaõy dửùng coõng trỡnh ủaàu moỏi haù taàng kyừ thuaọt.
1.  Khu vửùc xaõy dửùng caực coõng trỡnh ủaàu moỏi haù taàng kyừ thuaọt coự dieọn tớch laứ 2,58 ha (caực coõng trỡnh phớa trong haứng raứo KCN) goàm:

- Loõ ủaỏt E1 coự dieọn tớch 0,98 ha, daứnh ủeồ xaõy dửùng traùm xửỷ lyự nửụực thaỷi.

- Loõ ủaỏt E2 coự dieọn tớch 1,6 ha, daứnh ủeồ xaõy dửùng traùm bieỏn aựp ủaàu moỏi cung caỏp ủieọn cho KCN naứy vaứ KCN Long Myừ.

Caực chổ tieõu chuỷ yeỏu ủeồ quaỷn lyự, xaõy dửùng coõng trỡnh ủaàu moỏi haù taàng kyừ thuaọt ủửụùc quy ủũnh nhử sau:

	Kyự 

Hieọu cuùm
	Chửực naờng
	Dieọn tớch

Chung (ha)
	Maọt ủoọ xaõy

dửùng (%)
	Taàng cao

TB
	Heọ soỏ sửỷ duùng

daỏt

	E1
	Xửỷ lyự nửụực thaỷi
	0,98
	60 - 65
	1
	0,6 – 0,7

	E2
	Traùm bieỏn aựp
	1,6
	60 - 65
	1
	0,6 – 0,7



2.  Nhửừng quy ủũnh khaực:

· Veà quy hoaùch kieỏn truực: 

+ Giửừa caực coõng trỡnh ủaàu moỏi phaỷi coự heọ thoỏng caõy xanh caựch ly vaứ phaỷi coự khoaỷng luứi ( 10m so vụựi chổ giụựi ủửụứng ủoỷ khi xaõy dửùng coõng trỡnh.


+ Caực daừi caõy xanh caựch ly roọng toỏi thieồu 10m.


+ Khoaỷng caựch ly baỷo veọ ủửụứng oỏng thoựat nửụực mửa  ( 0,3; ủửụứng oỏng thoựat nửụực thaỷi ( 0,5m.


+ Haứnh lang caựch ly ủửụứng ủieọn 220 KV ứ vaứ ủửụứng daõy 110 KV ủi qua KCN  phaỷi tuaõn thuỷ theo quy ủũnh taùi Nghũ ủũnh 54/1999/Nẹ-CP cuỷa Chớnh phuỷ.

-  Veà kyừ thuaọt:


+ Nghieõm caỏm heọ thoỏng thoaựt nửụực thaỷi saỷn xuaỏt ủoồ chaỷy chung vaứo heọ thoỏng thoaựt nửụực maởt (nửụực mửa) cuỷa KCN.


+ Phaỷi xaõy keứ bụứ mửụng thoựat nửụực mửa trong KCN keỏt hụùp troàng caõy xanh ủeồ ủaỷm baỷo myừ quan coõng trỡnh.


+ Coỏt san neàn xaõy dửùng ( + 4,5m


ẹieàu 6:    ẹaỏt troàng caõy xanh.

1.  ẹaỏt troàng caõy xanh taọp trung trong KCN coự dieọn tớch laứ: 12,24 ha, goàm caực khu caõy xanh taọp trung, caõy xanh phaõn taựn theo tuyeỏn ủửụứng giao thoõng vaứ caõy xanh troàng ụỷ  caực haứnh lang caựch ly khu daõn cử.

2.  Nhửừng quy ủũnh khaực: Heọ thoỏng caõy xanh ven ủửụứng vaứ taùi caực ủaỷo giao thoõng phaỷi boỏ trớ sao cho  phuứ hụùp vụựi caỷnh quan khu coõng nghieọp, ủoàng thụứi loùai caõy troàng phaỷi phuứ hụùp theo maọt ủoọ troàng tửứng khu vửùc, tửứng tuyeỏn ủửụứng vaứ haứnh lang caựch ly khu daõn cử.


ẹieàu 7:    ẹửụứng giao thoõng.

1.  ẹaỏt daứnh laứm ủửụứng giao thoõng trong KCN coự dieọn tớch laứ: 21,10 ha. 


2.  Caực tuyeỏn ủửụứng phaỷi ủaỷm baỷo caực tieõu chớ:


- Loọ giụựi baỷo veọ tuyeỏn Quoỏc loọ 1A phaỷi ủaỷm baỷo theo ủieàu 4.7 cuỷa Quy chuaồn xaõy dửùng.


- Caực baừi ủoó xe boỏ trớ taùi caực ủieồm thuaọn tieọn ủeồ ủaỷm baỷo giao thoõng lieõn tuùc trong KCN, traựnh aựch taộc khi coõng nhaõn leõn xuoỏng.


- Caực coõng trỡnh xaõy dửùng trong KCN phaỷi ủaỷm baỷo khoỷang luứi ủoỏi vụựi caực tuyeỏn ủửụứng trong KCN theo ủieàu 7.6 cuỷa Quy chuaồn xaõy dửùng (khoỷang luứi, maọt ủoọ caõy xanh, maọt ủoọ xaõy dửùng).


- Khoaỷng luứi toỏi thieồu cuỷa caực coõng trỡnh xaõy dửùng ủoỏi vụựi caực tuyeỏn ủửụứng ủửụùc quy ủũnh nhử sau:

	TT
	Danh muùc

Caực tuyeỏn ủửụứng
	Loọ giụựi

(m)
	Khoaỷng luứi toỏi thieồu caực coõng trỡnh so vụựi loọ giụựi

	1

2

3

4

5
	- Quoỏc loọ 1A

- ẹửụứng truùc chớnh cuỷa KCN

- ẹửụứng noọi boọ KCN

- ẹửụứng noọi boọ chaùy song song Quoỏc loọ 1A

- ẹửụứng ven chaõn nuựi Hoứn Chaứ 

   (keồ caỷ mửụng thoaựt nửụực)
	52

25,0

20,0

16,5

20
	Theo quy ủũnh hieọn haứnh cuỷa Boọ GTVT vaứ UBND tổnh Bỡnh ẹũnh

4m (tớnh tửứ meựp ngoaứi cuứng cuỷa coõng trỡnh ủeỏn chổ giụựi ủửụứng ủoỷ)

   4m

   3m

   3m




ẹieàu 8:    Caực coõng trỡnh cụ sụỷ haù taàng kyừ thuaọt khaực.


1.   Veà kyừ thuaọt maởt baống xaõy dửùng cuỷa KCN:


- Khi san neàn maởt baống vaứ ủaỏu noỏi heọ thoỏng haù taàng kyừ thuaọt giửừa caực doanh nghieọp vaứ toồng theồ KCN phaỷi tuaõn thuỷ caực yeõu caàu veà vũ trớ, hửụựng, tuyeỏn, ủoọ cao cuỷa caực maùng lửụựi thoaựt nửụực maởt (nửụực mửa).


- Cao ủoọ san neàn xaõy dửùng toỏi thieồu: ( +4,5m

- ẹoọ doỏc neàn ủaỏt trong KCN sau khi san neàn toỏi thieồu: imin = 0,3 %,   

            toỏi ủa: imax ( 1,2 %

2.  Veà caỏp nửụực cho KCN:

- Caỏp nửụực KCN goàm coự nửụực sinh hoùat, nửụực saỷn xuaỏt, nửụực chửừa chaựy vaứ nửụực tửụựi caõy.

- Nguoàn nửụực ngaàm phaỷi ủửụùc kieồm soựat, baỷo veọ nghieõm ngaởt. Caực doanh nghieọp trong KCN khoõng ủửụùc tửù yự khai thaực nửụực ngaàm ủeồ sửỷ duùng.


- ẹửụứng oỏng caỏp nửụực ủaởt trong phaùm vi vổa heứ (naốm dửụựi vổa heứ vụựi  ủoọ saõu trung bỡnh 0,7m). Caực hoùng  nửụực cửựu hoaỷ caàn boỏ trớ taùi caực khu vửùc hụùp lyự.


- Khoỷang caựch ly ủửụứng oỏng caỏp nửụực ( 0,3 m.

3. Veà caỏp ủieọn KCN:

- ẹieọn aựp cung caỏp cho caực doanh nghieọp trong KCN tửứ 22KV ủeỏn 35KV. Caực tuyeỏn ủieọn neõu treõn coự theồ laứ caựp ngaàm hoaởc ủi noồi treõn khoõng vụựi  daõy boùc hoùaờc daõy traàn.

- Phaùm vi baỷo veọ an toứan haứnh lang lửụựi ủieọn trong KCN phaỷi tuaõn thuỷ theo quy ủũnh taùi Nghũ ủũnh 54/1999/Nẹ-CP cuỷa Chớnh phuỷ, cuù theồ:

+ Khoaỷng caựch ly toỏi thieồu ủoỏi vụựi coõng trỡnh caỏp ủieọn coự ủieọn aựp 22KV: Caựp ngaàm vaứ daõy boùc laứ 1m  veà moói phớa; Traùm ủieọn 22KV: laứ 2m xung quanh (tớnh tửứ ủieồm nhoõ ra ngoứai cuứng).

+ Tuyeỏn noồi 22KV: Khoỷang caựch ly daõy traàn ớt nhaỏt laứ 2m veà moói phớa (tớnh tửứ daõy ngoứai cuứng). 

+ ẹửụứng daõy caỏp ủieọn aựp 35KV: Khoỷang caựch ly veà moói phớa ớt nhaỏt laứ 1,5m ủoỏi vụựi daõy boùc vaứ ớt nhaỏt 3 m ủoỏi vụựi daõy traàn (tớnh tửứ daõy ngoứai cuứng). 

+ Traùm ủieọn 35KV: Khoỷang caựch ly laứ 3m xung quanh (tớnh tửứ ủieồm nhoõ ra ngoứai cuứng cuỷa traùm).


4.   Veà thoaựt nửụực baồn vaứ veọ sinh moõi trửụứng:

- Phaỷi tuaõn thuỷ theo vũ trớ vaứ caực yeõu caàu kyừ thuaọt veà hửụựng, tuyeỏn, cao ủoọ  cuỷa heọ thoỏng thoaựt nửụực baồn theo thieỏt keỏ quy hoaùch KCN ủaừ quy ủũnh.

- Caực doanh nghieọp phaỷi xaõy heọ thoỏng traùm xửỷ lyự nửụực thaỷi saỷn xuaỏt cuùc boọ  ủaùt caỏp ủoọ B theo quy ủũnh cuỷa UBND tổnh trửụực khi ủaỏu noỏi vaứo heọ thoỏng thoựat nửụực thaỷi chung cuỷa KCN.


- Heọ thoỏng xửỷ lyự nửụực thaỷi cuùc boọ beõn trong caực doanh nghieọp phaỷi tuaõn thuỷ ủuựng theo quy chuaồn thieỏt keỏ quy hoaùch, khoaỷng caựch ly  vaứ veọ sinh moõi trửụứng ủaừ quy ủũnh.


- Khu veọ sinh cho caựn boọ, coõng nhaõn vieõn vaứ ngửụứi lao ủoọng taùi caực doanh nghieọp phaỷi xaõy dửùng hoỏ tửù hoùai theo quy ủũnh; caỏm thaỷi trửùc tieỏp ra heọ thoỏng thoựat nửụực maởt (nửụực mửa) cuỷa KCN.

CHệễNG III

ẹIEÀU KHOAÛN THI HAỉNH

ẹieàu 9: Ban Quaỷn lyự caực KCN coự traựch nhieọm phoồ bieỏn, hửụựng daón caực doanh nghieọp trong KCN toồ chửực thửùc hieọn ủuựng theo caực noọi dung cuỷa ẹieàu leọ naứy vaứ thửụứng xuyeõn phoỏi hụùp vụựi caực cụ quan chửực naờng coự lieõn quan theo doừi kieồm tra, xửỷ lyự caực trửụứng hụùp vi phaùm theo quy ủũnh hieọn haứnh cuỷa phaựp luaọt./. 
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