ỦY BAN NHÂN DÂN           CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

    TỈNH BÌNH ĐỊNH                           Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
Số: 1350/QĐ-CTUBND                      Quy Nhơn, ngày 12 tháng 6 năm 2006

QUYẾT ĐỊNH

V/v phê duyệt thiết kế quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/2000

Công trình: Khu biệt thự và nghỉ dưỡng Cánh Tiên


CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH

Căn cứ Luật Tổ chức HĐND, UBND ngày 26/11/2003;  

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 15/2005/TT-BXD ngày 19/8/2005 của Bộ Xây dựng v/v hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch xây dựng;  

Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 58/TT-SXD ngày 06/6/2006,

QUYẾT ĐỊNH:


Điều 1. Phê duyệt thiết kế quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/2000 Khu biệt thự và nghỉ dưỡng Cánh Tiên với các nội dung chủ yếu như sau:

1. Tên công trình: Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/2000 Khu biệt thự và nghỉ dưỡng Cánh Tiên.

2. Địa điểm và phạm vi ranh giới lập quy hoạch xây dựng: Phía Bắc Khu kinh tế Nhơn Hội, thuộc địa giới hành chính xã Cát Tiến và Cát Hải, huyện Phù Cát, có giới cận như sau: 

- Phía Bắc giáp: 
Dự án Khu du lịch do Công ty ITC làm Chủ đầu tư.

- Phía Nam giáp: 
Khu du lịch Mỹ Tài, núi Bà và Biển Đông. 

- Phía Đông giáp: 
Khu du lịch Mỹ Tài, ĐT639 và Biển Đông. 

- Phía Tây giáp: 
Núi Bà.

Khu đất quy hoạch bao gồm 02 tiểu khu:

- Tiểu khu A (phía Tây ĐT639) quy mô diện tích đất tự nhiên 10,6ha.

- Tiểu khu B (phía Đông ĐT 639) quy mô diện tích đất tự nhiên 48ha. 

3. Tính chất quy hoạch xây dựng: Xây dựng Khu du lịch nghỉ dưỡng đa chức năng bao gồm:

Tiểu khu A: Xây dựng khu biệt thự để cho khách du lịch thuê ngắn và dài hạn với quần thể các công trình công cộng và dịch vụ kèm theo.

Tiểu khu B: Xây dựng các công trình nghỉ dưỡng phục vụ lưu trú cao cấp (4 - 5 sao) với quần thể các công trình công cộng và dịch vụ kèm theo

4. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính:

4.1. Tầng cao xây dựng:

- Tầng cao tối đa lâu đài, biệt thự, nhà nghỉ:

 2 tầng;
- Tầng cao tối đa khách sạn 4 đến 5 sao:                      3 tầng.
4.2.  Mật độ xây dựng chung toàn khu: 7,24%, trong đó:
- Tiểu khu A:       
 
22,9%;
- Tiểu khu B:   

 3,6%.
4.3.  Tỷ lệ sân, đường nội bộ, quảng trường: 7,96%.

4.4. Tỷ lệ cây xanh: 

- Tiểu khu A:       
 
42,56%;
- Tiểu khu B:   

 82,08%.

4.5.  Chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật:
- Mật độ mạng lưới đường:  1,9km/km2.

- Tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt cho Biệt thự: 150lít/người/ngày đêm.

- Chỉ tiêu cấp điện:

+ Biệt thự:      50W/m2 sàn;
+ Nhà nghỉ:    40W/m2 sàn;
+ Công cộng:  30W/m2 sàn. 

5. Phân khu chức năng và cơ cấu sử dụng đất:
5.1. Phân khu chức năng: Tiểu khu A xây dựng khu biệt thự cho du khách thuê ngắn và dài ngày, với quần thể các công trình như: các loại biệt thự (Hoàng gia, Thượng hạng, Cao cấp…); các khu công cộng; các khu dịch vụ; giải trí ban đêm; hồ nước; lầu vọng cảnh; phòng trưng bày các loại hình văn hóa Chăm; sân khấu biểu diễn các loại hình nghệ thuật

Tiểu khu B xây dựng khu resort; các nhà sàn trên các ghềnh đá; khách sạn 5 sao; các khu công cộng; các khu dịch vụ; hồ bơi nước ngọt…

5.2. Cơ cấu sử dụng đất xây dựng:

Bảng quy hoạch sử dụng đất tiểu khu A

	TT
	Loại đất sử dụng
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Đất khu trung tâm, khu dịch vụ công cộng
	1.37
	12.88

	2
	Đất biệt thự
	2.52
	23.77

	3
	Đất thể thao, cây xanh, công viên chuyên đề
	0.71
	6.66


	4
	Đất cây xanh, vườn hoa cảnh quan
	3.81
	35.90

	5
	Đất hồ nước ngọt
	0.34
	3.18

	6
	Đất giao thông (đ​ường, quảng tr​ường, bãi đỗ xe)
	1.87
	17.61

	 
	Tổng cộng
	10,60
	100


Bảng quy hoạch sử dụng đất tiểu khu B

	TT
	Loại đất sử dụng
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Đất khu trung tâm, khu dịch vụ công cộng
	1.32
	2.75

	2
	Đất nhà nghỉ Bungalow, lâu đài, khách sạn 4 sao
	1.72
	3.59

	3
	Đất thể thao, cây xanh, công viên chuyên đề
	0.65
	1.35

	4
	Đất cây xanh, vườn hoa, cảnh quan
	2.55
	5.31

	5
	Đất trồng rừng
	36.20
	75.42

	6
	Khu bãi tắm
	2.77
	5.77

	7
	Đất giao thông (đ​ường, quảng tr​ường, bãi đỗ xe)
	2.79
	5.81

	 
	Tổng cộng
	48,00
	100


6. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 

6.1. Chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng:
6.1.1. San nền: San lấp trên nguyên tắc tạo mặt bằng xây dựng công trình và độ dốc thích hợp cho việc thoát nước mặt, giao thông. Không làm biến đổi lớn địa hình và cảnh quan tự nhiên, cân bằng khối lượng đào đắp tại chỗ.

6.1.2. Thoát nước mặt: Hệ thống thoát nước mưa tự chảy và thoát riêng hoàn toàn với nước bẩn. Hướng thoát nước mưa ra biển. 

6.2.  Giao thông:  

6.2.1. Giao thông đối ngoại: Tuyến giao thông đối ngoại của Khu du lịch là tuyến tỉnh lộ ĐT639. Các công trình kiến trúc xây dựng lùi vào từ lộ giới của ĐT639 ít nhất 10m.

6.2.2. Giao thông nội bộ: Các tuyến đường xây dựng chủ yếu dựa trên đường đồng mức, độ dốc tối đa 10%, chủ yếu là các tuyến đường vào nhà rộng từ 6,5(8,5m. 

6.3. Cấp nước: 

Nhu cầu dùng nước cho sinh hoạt: 234,35m3/nđ.

Nguồn cấp nước cho nhu cầu sử dụng sinh hoạt về lâu dài được lấy từ hệ thống cấp nước của Khu kinh tế Nhơn Hội. Trước mắt, Chủ đầu tư chủ động khảo sát, khai thác nước ngầm để phục vụ cho dự án. Nguồn nước để phục vụ cho tưới cây, rửa đường, chữa cháy và nhu cầu khác… Chủ đầu tư phải có phương án tái sử dụng nước bẩn sau xử lý.

6.4. Cấp điện: Nguồn điện được cung cấp cho Khu Biệt thự và Nghỉ dưỡng Cánh Tiên do nguồn của mạng lưới Quốc gia cung cấp đến Khu kinh tế Nhơn Hội lưới 22KV, xây dựng 02 trạm lưới 22/0,4 KV có tổng công suất 2.000KVA.
6.5. Thoát nước bẩn- vệ sinh môi trường:
6.5.1. Thoát nước bẩn: Sử dụng giải pháp thu gom và xử lý cục bộ. Nước thải bẩn được xử lý đạt tiêu chuẩn loại A theo TCVN 5945-1995. Hệ thống bể xử lý sinh học hợp khối. Nước bẩn sau khi xử lý tận dụng để tưới cây.

6.5.2. Vệ sinh môi trường:

Toàn khu vực xây dựng mạng lưới điểm gom chất thải rắn gồm 40 điểm để đưa về bãi xử lý theo quy định của Khu Kinh tế Nhơn Hội.

7. Đánh giá tác động môi trường:
Hệ thống thoát nước bẩn trong khu quy hoạch được xử lý theo dây chuyền công nghệ làm sạch sinh học nhân tạo qua bể aeroten dùng bùn hoạt tính để giảm  chỉ tiêu ô nhiễm BOD, COD, SS...Nước sau khi xử lý đạt cấp độ A theo tiêu chuẩn TCVN 5942-1995. Tác động của dự án trong khi xây dựng và sau khi đưa dự án vào khai thác đến hệ sinh thái, cảnh quan, giao thông bên ngoài là không đáng kể. 

8. Khái toán tổng kinh phí đầu tư: 

Tổng mức đầu tư của dự án: 166,423 tỷ đồng.
9. Phân kỳ đầu tư: Toàn bộ dự án tiến hành đầu tư xây dựng trong thời gian 5 năm (2006 –2009), được chia thành 03 giai đoạn như sau:
- Giai đoạn 1 (6 – 10 tháng): Xây dựng hạ tầng kỹ thuật, cổng ngõ và các công trình đặc trưng.

- Giai đoạn 2 (12-18 tháng): Xây dựng các biệt thự mẫu và các công trình phụ trợ.

- Giai đoạn 3 (18-20 tháng): Xây dựng các hạng mục công trình còn lại và triển khai kinh doanh toàn bộ dự án. 

10. Phân công  thực hiện: 

- Phê duyệt thiết kế quy hoạch: Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Định. 

- Thẩm định và trình duyệt thiết kế quy hoạch: Sở Xây dựng Bình Định.

- Chủ đầu tư: Công ty Phát triển Văn minh Đô thị.

- Tư vấn thiết kế quy hoạch: Công ty Cổ phần Kiến trúc Xây dựng AIC.

Trước khi tiến hành xây dựng công trình của dự án, Chủ đầu tư phải lập hồ sơ xin giấy phép xây dựng theo từng công trình hoặc từng nhóm công trình theo tiến độ đầu tư của dự án. 

Riêng việc sử dụng mặt nước biển, khi có nhu cầu, Chủ đầu tư có phương án thông qua các sở, ngành liên quan thẩm định trước khi trình Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét quyết định.

Điều 2. Quyết định này làm căn cứ để tiến hành lập dự án đầu tư xây dựng, thiết kế kỹ thuật và giao đất theo đúng các quy định hiện hành của Nhà nước.
Mọi thay đổi về giới hạn địa điểm, quy mô và nội dung quy hoạch phải thông qua Sở Xây dựng thẩm định trình UBND tỉnh phê duyệt mới được thực hiện.

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Chủ tịch UBND huyện Phù Cát, Ban Quản lý Khu kinh tế Nhơn Hội, Chủ đầu tư và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này kể từ ngày ký./.








            KT. CHỦ TỊCH
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          Nguyễn Văn Thiện

