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 Số: 1521/QĐ-CTUBND                            Bình Định, ngày 27 tháng 7  năm 2012

QUYẾT ĐỊNH

Về việc điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư và dịch vụ 

phía Bắc hồ sinh thái Đống Đa, thành phố Quy Nhơn

((((((((((((((
CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH



Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; Nghị định số 38/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về Quản lý không gian, kiến trúc và cảnh quan đô thị; Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về Quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị; Nghị định số 71/2010/NĐ-CP ngày 23/6/2010 của Chính phủ về Quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở;

Căn cứ Thông tư số 10/2010/TT-BXD ngày 11/8/ 2010 của Bộ Xây dựng Quy định hồ sơ của từng loại quy hoạch đô thị;

Theo Quyết định số 3662/QĐ-UBND ngày 27/11/2007 của UBND thành phố Quy Nhơn về việc phê duyệt thiết kế quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 công trình Khu dân cư và dịch vụ phía Bắc hồ sinh thái Đống Đa;
Theo Văn bản số 696/UBND-KTN ngày 13/03/2012  của UBND tỉnh Bình Định về việc giao chủ đầu tư thực hiện dự án khu dân cư và dịch vụ phía Bắc hồ sinh thái Đống Đa, thành phố Quy Nhơn; Văn bản số 1433/UBND-KTN ngày 04/05/2012 của UBND tỉnh Bình Định về việc chủ trương mở rộng phạm vi ranh giới 5m về phía lòng hồ sinh thái Đống Đa thuộc dự án khu dân cư và dịch vụ phía Bắc hồ sinh thái Đống Đa; 
Theo Văn bản số 2423/UBND-KTN ngày 02/7/2012 của UBND tỉnh giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với các ngành liên quan và UBND thành phố Quy Nhơn thẩm định hồ sơ điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư và dịch vụ phía Bắc hồ sinh thái Đống Đa, thành phố Quy Nhơn;
Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 57/TTr–SXD ngày  16/7/2012; đề nghị của Công ty TNHH Đầu tư và Xây dựng Kim Cúc tại Tờ trình số 51/TTr-KC ngày 03/7/2012,
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chi tiết công trình xây dựng với những nội dung như sau:
1. Tên công trình: Quy hoạch chi tiết Khu dân cư và dịch vụ phía Bắc hồ sinh thái Đống Đa, thành phố Quy Nhơn.

2. Phạm vi ranh giới và quy mô quy hoạch xây dựng:

Phạm vi quy hoạch thuộc khu vực 3, phường Thị Nại, thành phố Quy Nhơn, có giới cận như sau:
- Phía Bắc giáp: Khu dân cư hiện trạng và đường Đống Đa;

- Phía Nam giáp: Hồ sinh thái Đống Đa;

- Phía Đông giáp: Hồ sinh thái Đống Đa;

- Phía Tây giáp: Đường Phan Đình Phùng.
3. Tính chất và mục tiêu quy hoạch:

Giữ nguyên theo Quyết định số 3662/QĐ-UBND ngày 27/11/2007 của UBND thành phố Quy Nhơn về việc phê duyệt thiết kế quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 công trình Khu dân cư và dịch vụ phía Bắc hồ sinh thái Đống Đa. 

4. Nội dung điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất:


- Tăng ranh giới về phía lòng hồ thêm 5m theo Văn bản số 1433/UBND-KTN ngày 04/5/2012 của UBND tỉnh. 


- Điều chỉnh giảm phần diện tích theo quy hoạch đã được duyệt có ranh giới chồng lấn lộ giới đường Đống Đa (QL 19) và đường Phan Đình Phùng.


- Điều chỉnh điểm đấu nối giao thông của khu quy hoạch vào đường Đống Đa được đấu nối tại Km0+704 (trước đây tại Km0+805), vị trí này dịch chuyển khoảng 101m so với quy hoạch được duyệt theo Quyết định số 3662/QĐ-UBND ngày 27/11/2007 của UBND thành phố Quy Nhơn.


- Điều chỉnh tuyến đường giao thông dành cho người đi bộ rộng 7m được đấu nối vào đường Đống Đa ở nút giao thông Km 0+510, cách đuôi mố cầu Đen khoảng 43,8m.


- Điều chỉnh lộ giới đường N2 dọc bờ hồ Đống Đa từ 17m thành 19m gồm 6m vỉa hè phía nhà ở, 9m lòng đường, 4m vỉa hè phía hồ. Ngoài ra phía lòng hồ còn được mở rộng 6m để làm công viên cảnh quan. 


- Điều chỉnh lộ giới đường D1 đấu nối từ đường N2 ra đường Đống Đa từ 19m thành 20m (4m - 12m - 4m).

 
- Bổ sung đường N1 song song với  N2 để xử lý hệ thống hạ tầng kỹ thuật và thuận tiện cho việc lưu thông, lộ giới 10m (2m-6m-2m).


- Điều chỉnh thay đổi tuyến kè mái taluy phía hồ thành hệ thống kè đứng BTCT, tăng thêm diện tích sử dụng bố trí vỉa hè, trồng cây xanh tạo cảnh quan chung cho khu vực. 


- Điều chỉnh vị trí và diện tích xây dựng công trình công cộng, bổ sung đường đi bộ 4m kết nối đường Đống Đa - công trình công cộng – đường N2 dọc bờ hồ. 

- Điều chỉnh đưa ra ngoài ranh giới quy hoạch phần diện tích từ tuyến mương tiếp giáp phía sau nhà dân hiện trạng dọc đường Đống Đa nhằm tạo độ thông thoáng đồng thời tạo điều kiện cho UBND thành phố Quy Nhơn giải quyết các vấn đề liên quan khác đối với các hộ dân dọc đường Đống Đa. Diện tích điều chỉnh là 851,7m2. Bố trí tuyến kè chắn đất để đảm bảo an toàn do chênh lệch cao độ giữa hai khu vực mới và hiện trạng.
Bảng cân bằng sử dụng đất

	STT
	HẠNG MỤC
	Các chỉ tiêu đã được phê duyệt tại Quyết định số 3662/QĐ-UBND ngày 27/11/2007 của UBND thành phố Quy Nhơn
	Nội dung phê duyệt 

	
	
	
	điều chỉnh quy hoạch 

	
	
	 Diện tích (m2) 
	Tỷ lệ
	Diện tích
	Tỷ lệ (%)

	
	
	
	(%)
	(m2)
	

	 
	DIỆN TÍCH KHU 
QUY HOẠCH
	39.195,2
	100
	 
	37.210,3
	100

	1
	Diện tích xây dựng nhà 
	14.352,9
	36,6
	 
	14.045,4
	37,74

	 
	   Lô 1
	 
	 
	4.374
	 
	 

	
	   Lô 2
	 
	 
	3.224
	 
	 

	
	   Lô 3
	 
	 
	2.967,4
	 
	 

	
	   Lô 4
	 
	 
	3.480
	 
	 

	2
	Đất ở phía sau khu dân cư hiện trạng tiếp giáp với tuyến mương  xử lý HTKT.
	851,7
	 
	 
	 
	 

	3
	Đất công cộng
	400
	1,02
	 
	295,7
	0,79

	4
	Đất công trình dịch vụ 
	 
	 
	 
	96
	0,26

	5
	 Đất giao thông,  HTKT
	18.372,2
	46,86
	 
	16.577,4
	44,55

	6
	Đất cây xanh - hoa viên
	2.498,2
	6,37
	 
	6.195,8
	16,66

	7
	Kè ta luy bảo vệ hồ
	3.571,9
	9,1
	 
	 
	 


5. Quy định chung về kiến trúc công trình:

Đối với nhà ở liên kế, nhà biệt thự, nhà ở kết hợp thương mại dịch vụ: Xây dựng có tính đồng bộ các thông số kiến trúc. Theo đó, các nội dung về kiến trúc như: tầng cao xây dựng, chỉ giới xây dựng, cao độ công trình, màu sắc công trình,… phải được xây dựng thống nhất.
6. Quy hoạch hạ tầng kỹ thuật và vệ sinh môi trường:

a) San nền: 
Cao độ thiết kế nền bình quân trong mặt bằng toàn khu vực là +3,35m; cao độ mặt đường giao thông từ 2,6m - 3,1m. Chiều cao đắp nền trung bình: H = 5,5m. Cao độ đắp nền cao hơn mặt đường giao thông trung bình từ 0,3m. Trước khi san nền cần phải nạo vét lớp bùn hữu cơ và phần mở rộng chân kè


Phần tiếp giáp phía sau khu dân cư hiện trạng nằm ngoài ranh dự án được san lấp đến cao độ +1,0m và làm rãnh hoặc mương thu nước cho khu vực này
b) Thoát nước mưa: Hệ thống thoát nước mưa đi riêng hệ thống thoát nước thải. Nước mưa được thu gom về các hố ga bằng hệ thống cống dẫn thoát về hồ sinh thái tại 02 điểm xả. Hố ga thu nước sử dụng loại hố ga ngăn mùi. 

c) Giao thông: 


Giao thông đối ngoại: Đường Đống Đa (QL19) lộ giới 30m nằm phía Bắc của dự án. Đường Phan Đình Phùng lộ giới 25m nằm ở phía Tây của dự án. Đấu nối với đường Đống Đa tại 01 vị trí Km0+704.

Giao thông nội bộ: Lộ giới các tuyến nội bộ bao gồm: đường N1 10m (2m-6m-2m), đường N2 19m (6m-9m-4m), đường D1 20m (4m-12m-4m) và các đường đi bộ rộng 4m, 7m.


d)  Cấp nước: 


Nguồn cấp nước: Đấu nối vào hệ thống cấp nước của đô thị. Vị trí đấu nối dự kiến lấy từ hệ thống cấp nước chung của khu vực dọc theo đường Phan Đình Phùng. Tổng nhu cầu sử dụng nước: 156m3/ngày đêm.

đ) Cấp điện: 


Nguồn cấp: cho khu vực lấy từ lưới điện DDK - 22kV dọc theo đường Đống Đa. Bố trí 01 trạm biến áp 22/0,4kVx400kVA cung cấp cho toàn khu.


Mạng lưới điện trong khu vực dự án được đi ngầm. 


Chiếu sáng: Toàn bộ tuyến chiếu sáng được bố trí dọc theo các tuyến đường giao thông, dùng cáp ngầm nhằm đảm bảo cảnh quan cho khu vực.


e) Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc:

Đường dây đấu nối từ tủ phân phối trung tâm với tổng đài viễn thông khu vực sẽ do ngành Bưu chính Viễn Thông lên phương án thiết kế chi tiết theo quy hoạch chung của ngành. Các tủ phân phối chính MDF và các tủ phân phối nhánh sẽ đặt ở các vị trí trung tâm khu vực để đảm bảo tính tối ưu về mặt kinh tế kỹ thuật.

g) Thoát nước thải sinh hoạt và vệ sinh môi trường:

- Thoát nước thải sinh hoạt: Hệ thống thoát nước thải được thiết kế đi riêng. Nước thải  từ các hộ gia đình, các công trình trong khu vực dự án được xử lý sơ bộ qua bể tự hoại trước khi thoát vào các tuyến cống được xây dựng ở các khu đất sau đó dẫn vào các tuyến ống chính rồi đấu nối vào hệ thống thoát nước thải tại đường Phan Đình Phùng và dẫn về khu xử lý tập trung của thành phố Quy Nhơn. 
- Quản lý chất thải rắn: Chất thải rắn sinh hoạt được thu gom, vận chuyển về khu xử lý Long Mỹ theo dịch vụ vệ sinh môi trường thành phố Quy Nhơn.
7. Tổ chức thực hiện: 
- Phê duyệt điều chỉnh quy hoạch: Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Định. 

- Thẩm định thiết kế quy hoạch: Sở Xây dựng Bình Định.

- Chủ đầu tư: Công ty TNHH Đầu tư và Xây dựng Kim Cúc.

 
- Tư vấn thiết kế quy hoạch: Công ty TNHH thiết kế tư vấn xây dựng M.I.A.

Điều 2. Quyết định này điều chỉnh, bổ sung Quyết định số 3662/QĐ-UBND ngày 27/11/2007 của UBND thành phố Quy Nhơn.
Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Chủ tịch UBND thành phố Quy Nhơn và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này kể từ ngày ký./.

Nơi nhận:





   
      KT. CHỦ TỊCH
- Như Điều 3;





                PHÓ CHỦ TỊCH
- CT, PCT UBND tỉnh;

- Lưu: VT, K7, K14 (TK.12b). 
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