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THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Dgc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 03/2022/QP-TTg Ha Ngi, ngay 18 thdng 02 ndm 2022

‘ QUYET PINH
Ve tiéu chuan, dinh mirc nha & cong vu

Cén cir Ludt T6 chitc Chinh phii ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Céin cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt Té chitc Chinh phii va
Ludt T chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Lugt Ngan sach nha mecc ngay 25 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Quan ly, su dimg tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;
Can cu Ludt Canh vé ngay 20 thang 6 nam 2017,

Can cut Nghi dinh s6 5 99/2015/ND-CP ngay 20 ) thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha &;

Can cw Nghi dinh so 81/201 7/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 quy dinh

chite ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chikc ctia Bé Xay dung;
Theo dé nghi cua Bé truong Bo Xdy dung;

Thii tuéng Chinh phi. ban hanh Quyét dinh vé tiéu chudn, dinh mikc nha &
cong vu.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh:

Quyét dinh nay quy dinh: Tiéu chuén dién tich dit, dién tich st dung va
dinh mirc trang bi ndi thit nha & cong vu.

2. Bbi tugng ap dung:

a) B, nganh, co quan trung wong, Uy ban nhan dan cép tinh, co quan
quan ly nha ¢ céng vu, don vi quan ly vén hanh nha ¢ cong vu;

b) Cac dbi tugng duoc thué nha & cong vu theo quy dinh tai Piéu 32 cia
Luét Nha ¢ nam 2014;

c) Céc t chirc, c4 nhén c6 lién quan dén viédc bd tri cho thué nha &
cong vu.



Diéu 2. Nguyén tic bd tri cho thué nha & cdng vu
1. Nguyén téc bé tri nha & cong vu

a) B4 tri nha & cong vu dam bao ding d01 tuong, du diéu kién theo tiéu
chuén nha & cong vu quy dinh cta phép luat vé nha &;

b) Péi voi cac chirc danh Tbng Bi thu, Chu tich nuée, Thi tuéng Chinh phu,
Chu tich Qudc hoi, bd tri nha & céng vu dam bao didu kién cong tic va yéu cau
an ninh, bao vé theo quy dinh;

c) Péi v6i nha & cong vu thude sé hitu ciia Pang Cong san Viét Nam
(do Van phong Trung wong Pang quan ly) thi thuc hién theo quy dinh cua
phap luat va quy dinh ctia co quan c6 thAm quyén cua Dang;

d) Trudng hop mét ngudi dong thoi dam nhan nhiéu chic danh c6 tiéu
chuin st dung nha & coéng vu thi duoc 4p dung tiéu chun nha & cong vu theo
chitc danh cao nhét;

d) Tru’b‘ng hop do khong du loai nha & cong vu dé bd tri theo tiéu chuén,
can ctr vao quy nha ¢ cong vu hién ¢ co quan quan ly nha ¢ cong vu xem xét
viéc bd tri cho thué cho phu hop; nguoi thué nha ¢ cong vu phai tra tién thué
(bang gia thué dugc quy dinh tai Piéu 33 cua Luat Nha & nam 2014 nhan (x)
voi dién tich su dung duoc ghi trong Hop dong thué nha & cong vu), ké ca khi
dién tich sir dung thuc té nha & cong vu vugt qua tiéu chuan hoic thip hon tiéu
chuin quy dinh;

e) Thoi han cho thué nha & cong vu theo thoi gian dam nhén chirc vu ma
nguoi thué dugc diéu dong, luan chuyép, b6 nhiém, dam bao diéu kién thué
nha & cong vu theo quy dinh phéap luat vé nha 6.

2. Nguyén tic trang bi ndi that nha ¢ c¢éng vu

a) Kinh phi cho viéc dau tu xdy dung nha ¢ cong vu va cac trang thiét bi
noi that nha & céng vu sir dung von tir ngan sach nha nuéc bao gdm ngan sach
trung vong va ngan sach dia phuong;

b) Trang bi noi that gin vai nha ¢ cong vu da duoc tinh vao chi phi dau tu
xdy dung nha ¢ cong vy, bao gbém: Hé thong may diéu hoa nhiét do; ti bép
dong bo (bao gom ti bép, chau, voi rira, bép, may hat mai); binh nong lanh;
thiét bj vé sinh dong bo;

¢) Trang bi ndi that doi khong gz"%n voi nha ¢ cong vu quy dinh muc
kinh phi t61 da tai Quyét dinh nay bao gom: B§ ban gh€ phong khach, ke ti vi;
bd ban ghé phong an, tu lanh; ta quan ao, givong, dém, bo ban ghé lam viéc;
may giat;

d) Viéc lua chon trang thiét bi ndi that phai phu hop véi cong nang, di¢n
tich, khong gian cua ting phong trong nha ¢ cong vu dam bao tiét kiém, hiéu
qua theo quy dinh; doi v6i nha (can hd) khi mua da c6 trang thiét bi ndi that thi
khong dugc trang bi thay thé ma chi dugc trang bi bo sung nhiing trang thiét b
con thiéu hodc chua dong bd theo thiét ké phu hop vdi quy dinh tai diém b,
diem c khoan nay;



d) Viéc trang bi nodi that phai 1ap ké hoach, du toan ngan sach dau tu,
mua sam trang thi€t bi noi that nha ¢ cong vu, thuc hién du toan va thanh toan,
quyét toan theo quy dinh cua phap luat hién hanh dam bao tiét kiém, hiéu qua;

e) Khi gia trang thiét bi noi thit doi cia nha & cong vu trén thi truong co
bién dong (ting trén 20%) so v&i dinh muc kinh phi t6i da quy dinh tai Diéu 4,
Diéu 5 ciia Quyét dinh nay thi viéc didu chinh dinh mirc kinh phi duogc
thuc hién nhu sau:

- P6i vé6i viée dau tu trang thiét bj ndi that nha & cong vu clia céc co quan
trung uong (trr B Qudc phong, B6 Cong an): Bo Xay dung thong nhat vai
B¢ Tai chinh bdo cdo Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh;

- D6i véi viée dau tur trang thiét bi ndi tht nha & cong vu ciia Bd Qudc phong,
B6 Cong an: Bo Quoc phong, B6 Cong an thong nhéat véi Bo Xay dung va
B0 Tai chinh bao cao Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh,;

- Béi véi viée dau tu trang thiét bi ndi that nha & cong vu cua dia phuong,
co quan quan ly nha ¢ cong vu cuia dia phuong thong nhat voil S¢ Xay dung,
S& Tai chinh béo céo Uy ban nhan dén cp tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Nguyén tic thiét ké nha & cong vu va viéc bao hanh, bio tri,
quan ly van hanh

1. Nha ¢ cong vu du-oc dau tu xdy dung dong bd vai cac cong trinh ha
tAng, dam bao cic tiéu chi v& mat do xay dung, hé s6 sir dung d4t va cac tiéu
chi khéc theo quy hoach xdy dung, tiéu chudn, quy chuin x4y dung quy dinh,
bao gém:

a) Biét thu cao khong qua 04 tang c6 khuon vién san, vuon, c¢6 hang rao
va 16i ra vao riéng biét, dam bao hé théng an ninh, bao vé theo quy dinh;

b) Nha lién ké cao khong qua 04 tang duoc thiét ke theo kiéu nha lién ké
co san vuon hodc nha phd, xay dung lién nhau, thong ting cung su dung chung
hé thng ha tang;

¢) Can ho chung cu duoc thiét ké khéng gian & khép kin, c6 mot hay nhiéu
khong gian chire ndng khac nhau nhu: phong khéch, cac phong ngu, phong an,
bép, khu vé sinh, ban cong hodc 16 gia;

d) Nha tap thé cép IV dugc _xdy dung theo kiéu nhiéu gian nha co
cdng trinh phu khép kin. Dién tich ti thiéu 24 m?/gian nha (khéng ké dién tich
cong trinh phu).

2. Viéc bao hanh, bao tri va quan ly vén hanh nha ¢ cng vu dugc thuc

hién theo quy dinh phap luat vé xay dung, phap luat vé nha & va céc phép luat
khac c6 lién quan.



Chuwong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 4. Tiéu chuan nha & cong vu doi voi co' quan trung wong

1. Uy vién B§ Chinh trj, Bi thu Trung wong Péang duoc bo tri cho thué biét
thu cong vu, dam bao yéu cau theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 3 cua
Quyét dinh nay:

a) Dién tich d4t khuén vién tir 450 m? dén 500 m?;

b) Trang bi ndi that doi bao gdm:

- Phong khéch: 01 bd ban ghé va 01 ké ti vi;

- Phong bép: 01 bd ban ghé an, 01 tu lanh;

- Phong ngii: 01 ti qudn 4o, 01 giudng, 01 dém;

- 01 bd ban ghé lam viéc; 01 may giat.

c) Binh mitc kinh phi t6i da trang bi ndi that dd doi cho biét thu cong vu
nay 1a 350 triéu dong.

2. Chu tich Uy ban ‘Trung wong Mt trén T qudc Viét Nam, Pho Chu tich
nuoc, Phd Chu tich Qudc hdi, Phé Thu tuéng Chinh phi va cap tuong duong
trés 18n dugc bd tri cho thué biét thu cong vu dam bao yéu cau theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 3 cua Quyét dinh nay:

a) Dién tich dat khudn vién tir 350 m? dén 400 m?;
b) Trang bi ndi that doi quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay;

¢) Pinh mfrc‘kinh phi tdi da trang bi noi that dd doi cho biét thu cong vu
nay la 300 triéu dong.

3. Uy vién Trung wong DPang, Truong Ban Pang ¢ trung vong, Chu nhiém
cac Uy ban ctia Quéc hoi, Bo trudng, Trudng Doan thé trung wong, Thu trudng
cac co quan truc thude Chinh phi va cép tuong duong trd 1én duge b tri cho
thué mot trong hai loai hinh nha & cong vu sau:

a) Nha lién k& dam bao yéu cau theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3
Quyeét dinh nay:

- Dién tich dat tir 200 m? dén 250 m%;

- Trang bi ndi that doi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.
b) Can ho chung cu:

- Dién tich st dung tir 145 m? dén 160 m?;

- Trang bi ndi thit doi quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay.

¢) Binh mirc kinh phi ti da trang bi noi thit d6 doi cho nha lién ké hozc
cian hé chung cu cong vu quy dinh tai khoan nay 1a 250 triéu dong



4. Pho Truong Ban Dang trung uong, Phé Chu tich Uy ban Trung uong
Mit tran T6 qubc Viét Nam, Phé Chu nhiém cac Uy ban ctia Quédc hoi,
Thu tru’ong, nha khoa hoc dugc giao chu tri nhiém vu khoa hoc va cong nghé
cap quoc gia dac biét quan trong theo quy dinh cua Luat Khoa hoc va Cong nghé
va cép tuong duong trd 1én duge b tri cho thué cin hd chung cu:

a) Dién tich sir dung tir 100 m? dén 145 m?;
b) Trang bi ndi thit doi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

¢) Pinh murc kinh phi téi da trang bi noi that d6 doi cin hd chung cu
cong vu quy dinh tai khoan nay la 200 triéu dong.

5. Tiéu chuén nha & cong vu dbi véi Bd Qudc phong, B Cong an quy dinh
tai Piéu 6 cia Quyét dinh nay.

Piéu 5. Tiéu chuin nha é cong vu ddi véi dia phwong

1. Bi thu tinh uy va cdp tuong duong duoc bd tri cho thué mét trong hai
loai hinh nha & cong vu sau:

a) Nha lién ké dam bao yéu céu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3
cua Quyét dinh nay:

- Dién tich dét tir 200 m? dén 250 m?;

- Trang bi ndi that doi quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 4 cia Quyét dinh nay.
b) Can hd chung cu:

- Dién tich sir dung tir 145 m? dén 160 m%;

- Trang bi ndi that doi quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 4 cia Quyét dinh nay.

¢) Binh muc kinh phi téi da trang bi noi that do doi cho nha lién k& va can
hé chung cu cong vu quy dinh tai khoan nay la 250 triéu dong.

2. Phé Bi thu tinh tiy, Chu tich tinh, thanh phé truc thudc trung wong va
cap tuong duong trd 1én dugc bo tri cho thué mat trong hai loai hinh nha ¢ cong
VU sau:

a) Nha lién ké dam bao yéu cau theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3
cua Quyét dinh nay:

- Dién tich dt tir 120 m? dén 150 m?;

- Trang bi ndi that doi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 ctia Quyét dinh nay.
b) Can ho chung cu:

- Dién tich str dung tir 100 m? dén 145 m?;

- Trang bi ndi that doi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 ctia Quyét dinh nay.

¢) Binh mtc kinh phi t6i da trang bj ndi that dd doi cho nha lién ké va can
ho chung cu cdng vu quy dinh tai khoan nay 1a 200 triéu dong.



3. Chu tich Uy ban nhan dan c4p huyén, Giam déc S& va cép tuong duong
trd 1én, chuyén vién cao cép, nha khoa hoc dugc giao chu tri nhiém vu khoa
hoc va céng nghé cép qudc gia dic biét quan trong theo quy dinh ctia Lut Khoa
hoc va Céng nghé hoic vién chirc (gido vién, bac si va nhan vién y té) thudc
cac don vi su nghiép co vi tri viéc lam lanh dao, quan ly twong duong Giam
dbc S& tro 18n duoc bé tri cho thué can hd chung cu:

a) Dién tich st dung tir 80 m? dén 100 m?;

b) Trang bi noi thit doi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 ctia Quyét
dinh nay;

¢) Pinh mirc kinh phi téi da trang bi ndi that d6 doi can hé chung cu cong
vu quy dinh tai khoan nay la 150 triéu dong.

4. Can b9, cong chirc, vién chire (gido vién, bac si va nhan vién y té) 6 vi
tri viéc 1am lanh dao, quan ly duoc diéu dong, luén chuyén dén céng tac tai xa
vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoé1 dac biét khé khan, khu
vuc bién gidi, hai dao dugc b tri cho thué gian nha:

a) Dién tich sir dung tir 36 m?/gian nha dén 48 m?%gian nha (khong ké dién
tich cong trinh phu);

b) Trang bi ndi that bao gém: 01 b ban ghé, 01 ta lanh, 01 tu qué"m a0,
01 may giat, 01 quat, 01 giuong, 01 dém:;

¢) Pinh mirc kinh phi téi da trang bi noi thit cho gian nha quy dinh tai
khoan nay la 80 triéu dong.

5. Cén bd, cong chirc, vién chuc (gido vién, bac si va nhan vién y té) ¢é vi
tri viéc lam chuyén moén phu hop dén cong tac tai xa viung siu, vung xa, ving
c6 diéu kién kinh té - xa héi dac biét kho khan, khu vuc bién giéi, hai dao duoc
bd tri cho thué gian nha tap theé:

a) Dién tich str dung tir 24 m?/gian nha dén 36 m*/gian nha (khong ké dién
tich céng trinh phu); dién tich binh quén toi thiéu 12 m?*/ngudi;

b) Trang bi néi tht bao gém: 01 bd ban ghé, 01 ta lanh, 01 may giat ding
chung; mdéi nguoi duge trang bi riéng 01 td quén 4o, 01 quat, 01 giudng,
01 dém;

¢) Binh mirc kinh phi t6i da trang bj noi thét cho gian nha tap thé quy dinh
tal khoan nay 1a 60 triéu dong.
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Diéu 6. Tiéu chuan nha ¢ cong vu Bo Quoc phong, Bo Cong an

1. B Quoc phong cin ctr Quyét dinh nay xay dung tiéu chuan nha &
cong vu d6i v6i quan nhan tai ng, cong nhan va vién chic quoc phong,
phéi hop v6i Bd Xay dung dé thong nhét vé dbi tuong, didu kién vatiéu chuén,
dinh mic nha & cong vu trudc khi trinh cdp cé thAm quyén xem xét,
quyét dinh.



2. B0 Cong an can cir Quyet dinh nay xay dung tiéu chuan nha & céng vu
doi voi si quan, ha si quan, chién si dang phuc vu trong luc lugng cong an
nhan dén, phoi h0'p voi Bo Xay dung dé théng nhét veé doi tugng, dleu kién va
tiéu chuan dinh muc nha & cong vu trude khi trinh cip ¢ thAm quyén xem xét,
quyét dinh.

Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 7. T6 chire thue hién
1. Trach nhiém cua B§ Xay dung

a) Huong dan kiém tra, thanh tra va dén doc cac bg, nganh va dia phuong
trén ca nudc trién khai thuc hién Quyét dinh nay;

b) Phéi hop véi Bd Qudc phong, Bo Cong an, tham gia y kién xay dung
tiéu chuan, dinh mic nha & cong vu ctia Bo Quoc phong, B6 Cong an;

c) Phé duyét ké hoach, du toan mua sdm trang tl}let bi ndi that nha o
cong vu cua Chinh phu theo quy dinh cua phép ludt vé nha &, phap ludt vé
quan ly, s dung tai san cong, phap luat vé ngan sach va phap luat co lién quan.

2. Trach nhiém cia Bd Quéc phong, Bé Cong an

a) Lay y kién cua Bo Xay dung vé viée xay dung tiéu chuén dinh muc

nha ¢ cong vu cua Bo Quédc phong, Bd Cong an trude khi trinh cap c6 thim
quyen xem Xet, quyet dinh;

b) Chi dao viéc quan ly, bé tri cho thué nha & cong vu dugce giao quan ly
theo quy dinh tai Quyét dinh nay va cac quy dinh phap luat khac co6 lién quan;

¢) T6 chitc thanh tra, kiém tra viéc 4p dung tiéu chuén, dinh muc nha &
cong vu trong dau tur. xdy dung, quan ly s dung nha & cong vu dugc giao
quan ly, dinh ky trudc nga‘g 25 thang 12 hang ndm béao cao Bo Xay dung.

3. Trach nhiém cua céac c‘.b quan trung uong (trir Bo Qudc phong, Bo Cong an)

Cac co quan trung urong dang quan ly quy nha & cong vu t6 chirc trién khai
thuc hién Quyét dinh nay, dinh ky trudc ngay 25 thang 12 hang nim bao céo
B6 Xay dung.

4. Trach nhi{a_{n_ cua Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc
trung uvong

a) Déi voi nha & cong vu cua co quan trung wong, Uy ban nhan dan cap
tinh c6 trach nhiém bb tri dién tich dat dé xay dung nha ¢ cong vu theo yéu cau
cua B6 Xdy dung, phu hop véi quy hoach tinh, quy hoach, ké hoach sir dung
dat cac cap da dugc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét;

b) Dbi v6i nha & cong vu cua dia phuong, Uy ban nhan dén cap tinh ¢6
trach nhiém bd tri dién tich dat dé xay dung nha ¢ cong vu khi 1ap, phé duyét
quy hoach xay dung theo quy dinh;



¢) B4 tri vén tir ngan sach dia phuong dé dau tu, mua sim trang thiét bi
ndi that nha & cong vu theo quy dinh;

d) Chi dao viéc quan ly, phat trién nha & cong vu trén dia ban theo quy
dinh tai Quyét dinh nay;

d) Té chirc ‘thanh tra, kiém tra viéc ap dung tiéu chuén, dinh mutc nha &
cong vu trong dau tu xay dung, quan ly st dung nha ¢ trén dia ban, dinh ky
trudc ngay 25 thang 12 hang nam bao cédo B6 Xay dung.

Diéu 8. Quy dinh vé chuyén tiép

1. Ddi véi céc du an dau tu xdy dung nha & cong vu di duoc quyét dinh
chu truong truée ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién ap
dung tiéu chuén, dinh muc theo Quyét dinh s6 27/2015/QD-TTg.

2. Trudong hop ké hoach, du todn mua sdm trang thiét bi noi thit nha &
cong vu da trinh cép c¢6 thAm quyén nhung chua dugc quyét dinh chu truong
hodc da dugc quyet dinh chu truong trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh nhung c6 diéu chinh cac ndi dung sau ngay Quyét dinh nay cé hiéu luc
thi hanh thi thuc hién theo quy dinh tai Quyet dinh nay.

Piéu 9. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy 15 thang 04 ndm 2022 va thay thé
Quyét dinh s6 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 ndam 2015 cua Thua tudng
Chinh phu vé tiéu chuan nha ¢ cong vu.

2. Cac B¢ truéng, Thu truéng co quan ngang bo, Thu truong co quan
thudc Chinh phii, Chu tich Uy ban nhén dan cac tinh, thanh phé truc thudc
trung uvong, Thu trudng cac co quan, td churc ¢6 lién quan va nguoi thué nha &
cong vu chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhén: KT THU TUONG
- Ban Bi thu Trung uong Déang; - ,

- Th tuéng, cac Phé Thu tudng Chinh phu;
- Céc b, co quan ngang bo, co quan thude Chinh phu
- HPND, UBND céc tinh, thanh phé true thude trung ur
- Vin phong Trung uong va cac Ban cua Dang; H
- Vin phong Tong Bi thu; i
- Vén phong Chu tich nudc; :
- Hoi ddng Dén toc va cac Uy ban ctia Quéc hdi;
- Van phong Quédc hdi;
- Tda 4n nhan dén tdi cao;
- Vién kiém sat nhan dén t5i cao;
- Kiém toan nha nudc;
- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sach xa hoi;
- Ngén hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mt trén T6 quoc Viét Nam;
- Co quan trung uong ctia cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg ly TTg, TGD Cong TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thude, Cong béo;
- Luu: VT, CN (2b). 440
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