UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BiNH PINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
s6: 654Qb-UBND Binh Dinh, ngay 03 thing 3 nam 2017
QUYET PINH

Vé viée phé duyét P6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu db thi du lich sinh thai FLC Quy Nhon va FLC Quy Nhon Golf Link

CHU TICH U'Y BAN NHAN DAN TiNH

Can ctr Luat Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céan cur Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cén cr Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pha quy dinh
chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Céan cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xay dung Quy
- dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach x4y dung Vung, quy hoach d6 thi va
quy hoach khu chirc nang dic thu;

- Céan ctr Quyet dinh s& 4486/QD- UBND ngay 11/12/2015 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét D6 an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 cong trinh Quan thé
san golf, resort biét thu nghi duong va giai tri cao cap Nhon Ly;

Cén cu Quyet dinh sb 1237/Qb-UBND ngay 15/4/2016 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh co ciu st dung dt ciia P6 an Quy hoach chi tlet x4y dung
ty 18 1/500 Quén thé san golf, resort biét thu nghi duong va giai tri cao cip Nhon Ly;

Xét dé nghi cia Ban Quan 1 y Khu kinh té tai T& trinh sb 11/TTr-BQL ngay
01/3/2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Db 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
cong trinh Khu d6 thi du lich sinh thdi FLC Quy Nhon va FLC Quy Nhon Golf Link,

v6i cdc ndi dung chii yéu nhu sau:

1. Tén D6 an: Khu db thi du lich sinh thai FLC Quy Nhon va FLC Quy Nhon
Golf Link.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich diéu chinh quy hoach:

a) Pham vi ranh gidi: Khu vuc diéu chinh quy hoach la Piém du lich sb 4
thugc tuyén du lich bién Nhon Ly - Cat Tién; Phan khu s6 6 cia Khu d thi méi
Nhon Hoi; phan dién tich phia Tay sudi C4, Khu kinh t& Nhon Hdi, c6 gidi can cu thé
nhu sau:

- Phia Bic giap Khu Quang trudng bién.
- Phia Nam gidp duong di Nhon Ly. J N
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- Phia Déng giép bién Péng va sudi Ca.

- Phia Tay giap Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hoi.

b) Dién tich: Téng dién tich diéu chinh quy hoach 1a 209,55ha (tang 25,81ha so
v4i quy hoach d& phé duyét).

3. Muc tiéu quy hoach: Tuan tha theo muc tiéu quy hoach di duoc phé duyét,
cu thé:

- Nhim x4y dung mét Khu du lich bién c6 thuong hiéu trong nudc va thé gidi,
khai thac hiéu qua tiém ning du lich bién véi céc loai hinh san phim da dang nhu:
Khu khéch san, nha hang, biét thy nghi dudng, khu vui choi tré em, cau lac by bién
va c4c cong trinh phu trg...d phuc vu nhu cau clia du khach va cu dan cia Khu d6
thi méi Nhon Hoi. Dic biét c6 danh quy dat ¢ quy hoach san golf 18 16 va céc cong
trinh phuc vu sén golf theo quy hoach san golf Viét Nam dén nam 2020 da duoc Thu
tuéng Chinh phu chap thuén.

- G6p phan day nhanh tién d6 hién thuc héa 'Quy hoach chung cua Khu kinh té
Nhon Hdi, Quy hoach chung xay dung thanh phé Quy Nhon va viing phu cin dén
nam 2035, tim nhin dén ndm 2050 d3 duoc phé duyét.

- Lam co sé d 1ap du 4n dau tu va quan ly xay dung theo quy dinh.

4. Quy hoach sir dung dit:

Tdng dién tich quy hoach xay dung 13 209,55ha, co cu st dung dat cu thé nhu

sau:
Mit | Dién A :
. .. | Digntich | @ | tich |Ting | ¢ | Diéntich | goipna 6l Ty
Stt Loai dat Ky higu 2 sO san ~ o
(m°) XD XD cao SDP (m?) 16 |{(ngudi)| (%)
(%) | (m*)
TONG 2.095.530,5 118.661 371.207 |720| 3.704 | 100,00
A" |San Golf Link 795.536,0 5.209 15.627 37,96
 (Datnha CLB dieuhanh | o g | 550 e | 20 | 5200 3 0,66 | 15.627 1,13
san golf
g |Dat golf link + Bai dau 668.890,6 31,92
truc thing
] Dat goff link + Bd&i ddu Gl 333.732.6
trye thang
P Dat govlf link + Bai ddu G2 335.758.0
tryc thang
IIT | Dat khu san tap golf G3 102.967,8
p | Khu dulich nghi dudng 1.299.994,5 113.452 355.579 |720 | 3.704 | 62,04
Qubc té
y |Pat cong trinh dich vy 60.113,7 14.880 27949,784 2,87
cdng cong
1 | Dét cau lac bs bién CCo1 6.491,8 30 | 1.948 2 0,6 | 3.895
2 | Datkhu Spa CCo2 | 104743 | 22 | 2304 2 0,44 | 4.609
3 | Pétkhu nha hang CCo3 8.760,2 33 | 2891 2 0,66 | 5.782
4 |Dét trung tim hdi nghi CC04 2.5340 26 | 6.588 2 0,52 | 13.177
5 | DAt khu vui choi tré em CCo5 24374 20 487 1 0,20 487
6 | Dt thé duc thé thao TT 6.610,0 10 661 1 0,10 661
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1 |paté 281.399,6 97.438 326.495 3.704 | 13,43
1 |Dét o biét thy BT | 180.239.2 | 25-68 | 84250 | 1-3 208.055 |369] 2.952 | 8,60
1.1 |Pdt 6 biét thr BTOI | 73701 | 25 | 1843 | 1 | 025 | 1843 | 4 | 32
1.2 | Ddr 6 bict the BT02 | 31954 | 31 | 991 1olosr | e |2 Is
1.3 | Bdr 6 biét the BT03 | 187968 | 27 | 5075 | 1 | 027 | s075 |11 | 88
1.4 |Pét 6 biét the BT04 | 42500 | 43 | 1828 | 2 | 086 | 3655 |35 | 40
1.5 | Ddr 6 biét thie BT05 | 51000 | 43 | 2193 | 2 | o066 | 438 |6 | 48
1.6 |Ddt 6 biét the BTO6 | 39856 | 35 | 1395 | 2 |o066 | 2790 | 4 | 32
1.7 | Bdr & biét the BT07 | 77743 | 33 | 2566 | 2 | 066 | 5131 |8 | 64
1.8 | Ddr & biét the BTOS | 66959 | 36 | 2411 | 2 |o072| 481 | 7| 56
1.9 |Ddi 6 biér thie BT09 | 92236 | 34 | 3136 | 2 |o068| 6272 | 9| 72
1.10 | Ddt 6 biét thr BTIO | 119000 | 43 | 5117 | 2 | 086 | 10234 | 14| 112
1.11 | Bdr & biét the BTl | 19440 | 68 | 1322 | 3 | 204 396 |9 | 72
1.12 | Ddr 6 biét the BTI2 | 235920 | 68 | 1.763 | 3 | 204 | 5288 |12| 9
1.13 |Ddt 6 biét thur BTI3 | 15120 | 68 | 1.028 | 3 | 204 | 3084 | 7| 36
1.14 | Bdt 6 biét thir BTI4 | 14338 | 68 | 975 3 | 204 2925 |6 | 48
1.15 | Ddt 6 biét thie BTI5 | 25961 | 68 | 1.765 | 3 | 204 | 5206 |12]| 9
1.16 |Pdt 6 biét thr BTI6 | 17317 | 68 | 1178 | 3 | 204 | 3533 | & | 64
1.17 | Dér 6 biét the BTI7 | 12015 | 68 | 878 3. 1200 2635 | 6| 48
1.18 | Ddt 6 biét the BTIS | 28830 | 68 | 1960 | 3 | 204 | 5881 |13 104
1.19 | Ddt 6 biét the BTI9 | 21555 | 68 | 1466 | 3 | 204 | 4397 |10]| 80
1.20 | Dét 6 biét the BT20 | 17906 | 68 | 1218 | 3 | 204 3653 | 8 | 64
1.21 | Dér é biét the BT21 | 16533 | 66 | 1.091 3 | 1,98 | 3274 56
1.22 | Pdt 6 biét the BT22 | 19330 | 68 | 1314 | 3 | 204 | 3.943 72
1.23 | Bdt 6 biét the BT23 | 85000 | 43 | 3655 | 2 |08 | 7310 |10]| 80
1.24 | Dét 6 biét the BT24 | 34000 | 43 | 1.462 2 08| 2924 | 4] 32
1.25 |Bdt ¢ biét the BT25 | 34000 | 43 | 1462 | 2 | 086 | 2924 | 4 | 32
1.26 | Ddr 6 biét the BT26 | 11250 | 56 | 630 3 | 168 189% | 3| 24
1.27 | Bdr é biét the BT27 | 56209 | 56 | 3148 | 3 | 1,68 | 9443 |15 120
1.28 { Dér & biét thr BT28 | 52634 | 56 | 2948 | 3 | 168 | 8843 |13| 104
1.29 |Ddt 6 biét the BT29 | 23806 | 56 | 1333 | 3 | 168 | 3999 |6 | 48
1.30 | Ddr & biét thr BT30 | 42938 | 55 | 2362 | 3 | 165 | 7085 |11| 88
1.31 | Bdt 6 biét the BT31 | 35408 | 55 | 1.947 | 3 | 165 | 5842 | 9 | 72
1.32 | Bdt 6 biét the BT32 | 33750 | 36 | 1.8%0 | 3 | 168 | 5670 | 9 | 72
1.33 | Ddt 6 bict thr BT33 | 33750 | 56 | 1890 | 3 | 168 | 5670 | 9| 72
1.34 | Ddr 6 biét thr BT34 | 85000 | 43 | 3655 | 2 |08 | 7310 |10]| 80
1.35 | Bdt 6 biet thir BT35 | 36170 | 359 | 2134 | 3 | 177 | 6402 |11 88
1.36 | Dét 6 biét the BT36 | 14792 | 60 | 888 3 |18 | 2663 |5 | 40
1.37 | Bdt 6 biét thir BT37 | 17956 | 60 | 1077 | 3 | 180 | 3232 | 6 | 48
1.38 | Ddr 6 biét the BT38 | 20526 | 60 | 1232 | 3 | 180 | 3695 | 7| 36
1.39 | Ddt 6 biét thie BT39 | 24497 | 60 | 1470 | 3 | 180 | 4409 | 9| 72
1.40 | Dt 6 biét thy BT40 | 22100 | 60 | 1326 | 3 | 180 | 3978 | 8 | 64
1.41 |Ddt 6 biét thr BT4l | 19580 | 60 | 1175 3 | 180 3524 | 7] 36
1.42 | Ddr 6 biét thye BT42 | 14122 | 60 | 847 3 1180 | 2542 | 5| 40
1.43 | Pdt 6 biét thie BT43 | 13940 | 60 | 836 3 180 2509 |5 | 40
1.44 | Dét 6 biét the BT44 | 19451 | 60 | 1167 | 3 | 180 | 3501 | 7| 36
1.45 | Ddr & biét thie BT45 | 22633 | 60 | 1358 | 3 | 1,80 | 4074 | 8 | o4
1.46 | Bdr 6 biét thie Br4s | 21798 | 60 | 1308 | 3 | 180 | 3924 |8 | 64
Zﬂjd/ 3
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1.47 | Dat 6 biét thu BT47 900.0 60 540 3 1,80 1.620 3 24

2 | DPét o cao ting CT 944944 | 11,1 | 10.500 10 1,11 | 105.000 |326| 652 | 4,51
2.1 |Pdt xdy dung céng trinh 10.500.0
2.2 | Pdt xdy dung bé boi 3.900.0
2.3 | Dt cdy xanh duong dao 80.094,4

3 | D4t ¢ nhn vién ONV 6.666,0 | 40,3 | 2.688 5 2,02 | 13.440 |25 100 | 0,32
111 | Cay xanh cinh quan 393.144,2 18,76

1 |Dét cay xanh. duong dao | CXO01 2.376,1

2 |Pétcay xanh, duongdao | CX02 | 1.873.3 :

3 |Détcdy xanh, duongdao | CX03 | 3.4149 | |

4 |Dit cdy xanh, dudng dao CX04 2.838,6

5 |Détcay xanh, dudngdao | CX05 | 16.541.4

6 |Datciy xanh, duongdao | CX06 3.805,2

7 |Dét ciy xanh, duong dao | CX07 9.227.6

8 |Dét cay xanh, duong dao | CXO08 12.314,6

9 |Dét cay xanh, duongdao | CX09 | 16.803,9

10 |Pét cay xanh, dudngdao | CX10 | 93.922.6

11 |Détcay xanh, dudngdao | CX11 5.829,5 -

12. -Bétcﬁyxanh, duodng dao CX12. 1.601,6 NV BT S R D

13 | Dét ciy xanh, dudong dao | CX13 1.470.0

14 |Dat cay xanh, duongdao | CX14 | 3.941.9

15 |Piat céy xanh, duong dao CX15 13.188,3

16 |Dét ciy xanh, dudngdao | CX16 | 81.484,2

17 |Dét ciy xanh, duongdao | CX17 | 19.178,1

18 | P4t ciy xanh, dudngdao | CX18 7.739,4

19 |Dét ciy xanh, duong dao | CX19 9.333,0

20 |Dét cdy xanh, duongdao | CX20 | 26.318.4

21 |Dét cay xanh céch ly CXCL | 59.941.6
1V | Pit du lich tAm linh TL 11.344,5 10 1.134 1 0,10 | 1.134 0,54
V  |Ha ting KT diu méi 46.249,1 2,21
1 |P&t HTKT ddu méi HTKTOl |  643,7
2 | Dt HTKT dau méi HTKTO0?2 759.9
3 | P4t HTKT dau mbi HTKTO3 644.1
4 |DatHTKT dau mdi HTKTO04 |  751.5
5 | D&t HTKT dau méi HTKTOS 290
6 | Dat HTKT dau méi HTKTO06 | 3125
7 | Dat HTKT dau méi HTKTO7 | 17.2052
g8 |Pat HTKT dau méi HTKTOS | 7.0352
9 |Déat HTKT diu méi HTKT09 | 9592
10 |{DPat HTKT dau méi HTKTIO | 9.027,5
11 | Dét bai dd xe BDXO01 | 2.751,7
12 | Dt bai dd xe BDX02 | 1.773,8
13 | Dt bai db xe BDX03 | 1.1249
14 | Pét bai dd xe BDX04 | 2.969.9
VI | Pit giao théng 203.399,6 9,71
1 | Dat giao théng nodi bd 163.714,4
2 | Dit giao thong dbi ngoai 39.685,2
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Vi1

Bii bién, mit nudc 304.343,8 14,52
1 |Biicat BC 174.672.2 8,34
2. {Mat nuéc MB 129.671.6 | 6,19

5. C4c ndi dung diéu chinh:

- Piéu chinh mé rdng ranh gi6i quy hoach, cu thé nhu sau:

+ B6 sung phan dién tich phia T4y sudi Ca (khoang 5,06ha) @& quy hoach khu
biét thu nghi dudng.

+ Mo rong ranh gioi khu quy hoach vé phia Béc (rong khoang 3m) dé phu hop
v6i tinh hinh thuc té.

+ MO rong ranh gioi phia Tay dé khép ndi ddng bd véi Khu dé thi du lich sinh
thai Nhon Héi va tuyén duong di Nhon Ly méi xdy dung (khoang 13,67ha). ‘

- Piéu chinh mé rong khu tim linh.

- Chuyén dbi chirc nang Khu san tap golf, Khu thuong mai quang truong thanh
d4t biét thu nghi dudng.

- Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat dé dong bd véi cac ndi dung didu chmh
va phithop véi thuc té da xay dung tai hién truong. '
6. Quy hoach 6 chirc khong gian Kién tric canh quan: =~~~ '

Co chu t& chie khong gian kién triic canh quan ctia Khu d6 thi du lich sinh théi
FLC Quy Nhon va FLC Quy Nhon Golf Link dugc chia thanh cac phéan khu chuc
nang chinh nhu sau: ,

- Kho1 khach san cao cAp: Nam & phia Nam dur 4n, trén sudn d01 cat c6 dd dbc
thoai ve’: xung quanh. B6 cuc kién trac chinh la khéi cong trinh lién tyc, mét bing
duoc bo tri udn luon dang soéng va co6 s6 tdng cao thay do6i udn lugn tir thap dén cao.

- Khéng gian nghi dudng cao cép: Puogc td chirc theo mé hinh cac khu resort
c6 bii bién, v6i hé théng nha nghi dudng dugc bé tri theo timg cum, doc theo ranh
ctia khu vuc quy hoach san golf. Khong gian cdy xanh duoc bb tri véi ty 1& 16n trong
cac cum biét thu, két hop véi cdy xanh, canh quan ctia khu san golf lién k& s& tao nén
&n tuong vé kién truc canh quan cua khu vue.

- Khéng gian quy hoach Sén golf 18 16: Puoc t6 chirc thanh 2 khu vuc trong
khu dét quy hoach, tai trung tdm khu d4t va trai dai theo bai bién, tdn dung dia hinh tur
nhién, han ché san 1ap ciing nhu han ché can thiép vao canh quan hién trang.

7. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

a) San nén:

Giai phap va cao do san nén tudn thu theo quy hoach chi tiét ty 16 1/500 d&
dwoc cép thdm quyén phé duyét, cu thé |

- Cos nén xay dung cac }1ang muc céng trinh 1a +3,1m (min). Riéng cos nén
xay dung céc hang muc tram bién ap, tu dién, thong tin 1a +4,0m (min).

- Cao d6 san nén tdi thiéu trong khu quy hoach: +3 1m; cao dd san nén t6i da
+42,0m.

 b) Giao thong:
- Giao théng dbi ngoai 14 tuyén duong néi Nhon Ly d4 duoc xay dung. ﬂ

W
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- Giao thong ndi bo 1a cac tuyén giao thong lién két cac khu chtic ning trong
khu quy hoach:

+ Tuyén dudng khu vuc Villa giap ranh gioi phla Tay co6 16 gi61 12m (3m-6m-
3m).

+ Tuyén dudng bao quanh San golf ¢4 16 gidi 12m (3m-6m-3m) va 1o gidi 10m
(3m-4m-3m).

+ Tuyén duong khu vuc Villa doc bai bién c6 16 gi6i 11,5m (3m-5,5m-3m).

- Cac tuyén dudng giao théng ndi bd c6 két chu bé tong nhua.

c) Thoat nude mua:

- Hé thono thoat nudc mua duoc thiét ke riéng voi hé thong thoat nuéc bén,
*“theo nguyén tic tu chay va dinh huéng két ndi ddng bd véi hé thong thoét nudc cua
cac du an l4n cén (Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hoi, Hoc vién golf, Cong vién
dong vét hoang dai...).

- Nuéc mua cta cdc khu chie ning duge thu gom véo céc tuyén rinh BxH =
330x200mm; 1800x1900mm; rdnh B400mm va cong ngdm D300, D400, D600,
D1000 dé thu gom va dan thoat ra bién. '

d) Quy hoach cap nude: T e e e

- Ngudn nuée:

+ Péi véi ngudn nude cép cho sinh hoat: Si dung ngudn nuée tir dy 4n clp
nude 12.000m>/ngay dém (giai doan 1) di xay dung cép cho Khu kinh té Nhon Hoi.

+ Do1 v01 nudc tudi San golf: Str dung nguon nudc ngam tai chd d3 duoc cap
thdm quyén cap phep khai thac. o

- Mang luéi cap nuéc trong khu quy hoach dugc thiét ké theo kiéu mach vong
va mach nhénh, véi téng cong sudt nuéc sach 13 1.000m’> /ngay dém. St dung ong
HDPE D100; D50 va D52.

- Cép.nuo'c‘cfrn héa dugc lap dit véi khoang céch gifta cdc tru 1 150m.

d) Quy hoach cap dién:

_ - Nguén dién: Nguon dién cép cho Khu dé thi du lich sinh thai FL.C Quy Nhon
va Khu FLC Quy Nhon Golf Links duoc 1dy tir tram 110kV/22kV, cong suit 40MVA
da xay dung tai Khu cong nghiép Nhon Hoéi (khu A).

- Téng cong suit cta khu quy hoach Ia 16,05MVA.

- Tuyen trung thé 22kV su dung cép di ngadm dudi via he cac tuyen duodng giao
théng. Tuyén ha thé va chiéu sang dung cap 161 dong boc thép di ngadm dudi hé
dudng.

- Dén chiéu séng céng cong st dung béng dén cao 4p Sodium.

e) Thodt medc thdi va vé sinh méi truong:

- Hé théng thoat nudc thai dugce thlet ké riéng biét v6i hé thdng thoat nuoc mua

- va theo nguyén tic tur chay. Tong cong-sut nude thai sinh hoat 12 771,06m> /ng.dém;

nudéc thai san golf 1 4.898,55 m’/ng dém.

- Nudc thai sinh hoat tir cdc khu chirc néng dugc thu gom bing hé thong bng
HDPE 300, dan vé 10 bé xit y cuc bd, 02 tram xur ly tép trung. Nudc thai xir ly dam
bao dat cot A, gia tri C cia QCVN 14:2008/BTNMT, sau d6 duoc bom tudn hoan dé e
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tu'g'fi cay va phuc vu cac hoat dong khac (PCCC, vé sinh...), phén thira s& dan thoat ra
bién.

- Chat thai rén duoc thu gom, phén loai, tap ket @ van chuyén vé Khu xt ly
chét thai rin C4t Nhon - Cat Hung aé xu ly.

Piéu 2. T6 chire thye hién:

1. Céng ty c6 phan Tép doan FLC c6 trach nhiém phdi hop véi céc co quan
lién quan cdng bd cong khai do 4n quy hoach d3 dugc phé duyét; trién khai xay dung
theo quy hoach va theo ding cic quy dinh hién hanh cta nha nuée.

2. Ban Quan ly Khu kinh té va cac so, nganh lién quan, theo chirc néng, nhiém
vu ctia don vi ¢6 trach nhiém hudng dan, theo doi, kiém tra viéc trién khai thuc hién
quy hoach va dau tu xdy dung theo quy hoach d& duoc phé duyét.

. Dleu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va dleu chinh, bd sung Quyét
dinh sé 4486/QD-UBND ngay 11/12/2015 va Quyét dinh sb 1237/QD-UBND ngay
15/4/2016 cia UBND tinh.

Chénh Van phong UBND tmh Giam doc cac S& Xay dung, Tai nguyén va M01,
truong, Trudng ban Ban Quan ly Khu kinh té; Chi tich UBND thanh pho Quy Nhon;
Giam dbc Cong ty cb phan Tap doan FLC va Thu trudng cac co quan don Vl co lién
quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. / e %

W

CHU TICH

Noinhan:

- Nhu Diéu 3;

- CT, PCT Phan Cao Théng;
-PVPCN;

- Luu: VT, K6. ‘w

5 Quoc Diing
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