§ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINHDPINH Doc lap Tw do - Hanh phac -~
S6:2342 /QD-UBND : Binh Dinh, ngay 28thdng 6 nim 2017
QUYET PINH

Phé duyét phu’u’ng 4n diu gia quyen str dung dAt doi véi cac 16 dat & biét thy
tal Khu tai dinh cw D& Dong - Nhon Binh, phuc vu dv an Quéc 19 19,
phudng Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH
Cén ctt Lu4t T4 chirc chinh quyén dia phu'ong ngay 19/6/2015

~ Cian cir Nghi dinh sb 17/2010/ND- CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh pht vé bén dhu
gia tai san;

Theo Cong van sd 379/UBND-TH ngay 08/02/2017 cua UBND tlnh vé viéc chi

truong t4 chirc ban du gia quyen stt dung dét cac 16 d4t dbi du sau khi da bo tri da
16 dét tai dinh cu;

Xét @& ngh1 cua Ban GPMB tinh tai T& trinh sb 72/TTr—BGPMB ngay"
12/6/2017 va y kién thim dinh cua S& Tai nguyén va Mdi truong tai TO trinh sO
508/TTr-STNMT ngay 26/6/2017

QUYET DINH:

| })leu 1. Ban hanh kém theo Quyét dmh nay la phuong an ddu gia quyén sir

"dung d4t dbi véi cac 16 d4t & biét thu tai Khu tai dinh cu D€ Dong - Nhon Binh, phuc .

“vu du 4n Quédc 16 19, phudng Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon.

Dleu 2. Giao Ban GPMB tinh chu tri, phdi hop véi céc co quan, d(m vi ¢ hen |

quan to chire trién khai thyc hién.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac So Tai nguyén va Mai |
trucmg, Tai chinh, Tu phap; Gidm dbc Ban QLDA Giao thong tinh; Trudng ban Ban
GPMB tinh; Chi tich UBND thanh pho Quy Nhon va tb chuc hd gia dinh va ca

nhan cé lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. /4,.»«./

Noi nhin: _XKT. CHU TICH
- Nbu Diéu 3; : 3

- CT, cac PCTUBND tinh;
-PVPNN, CN UBND tinh;

- Chi cuc Thué TP Quy Nhon;-
-Luu: VT, K7, KI%
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o ~ UYBAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

 TiNH BINH PINH | ~ " Pdclap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat d6i véi cac 16 dat & biét thu
tai Khu t4i dinh cu D& Pong - Nhon Binh, phuc vu dwr 4n Quoc 16 19,
" phwong Nhon Binh, thinh ph6 Quy Nhon

(Kém theo Quyét dinh s6234/QD-UBND ngay24/6/2017 cia UBND tink)

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Cin cit va pham vi ap dung: |

1. Can cir: .

~ Can clr Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngiy 04/3/2010 ciia Chinh phii vé ban
dau gia tai san; : : _

Cén cir Thong tu §6 23/2010/TT-BTP ngay 06/ 12/2010 cia Bo Tu phap quy
dinh chi ti€t va huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
clia Chinh phul vé ban dau gid tai san; '

Can cr Thong tu Lién tich s& 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cia Lién Bo Tai nguyén va Mai truong va Bo Tu phap quy dinh viéc to chirc dau gia
quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dat;

Can cit Théng tu sb 48/2012/TT-BTC ngdy 16/3/2012 cla B4 Tai chinh vé
vig¢c hudng dan ViéC'XéC, dinh gi’a'x khoi diém va ché do ’géi chinh trong hoa}t dong dau
gi4 quyén str dung dat d¢ giao dat c6 thu tién stir dung dat hodc cho thué dat;

. Can o Théng tu s6 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 ciia B9 Tai chinh vé
viéc SI’IE‘I doi, bo surigNThc“)flg tu so 48/2012/TT-BTC .ngéy, 16/3/2012 cua Bo. Tai
chinh vg% viéc huc’ypg dan viéc x'éc d:inh gia l’chc’ri diém va ché do tai 'chinh trong hoat
dong déu gi4 quyén st dung dat dé giao dat 6 thu tién str dung dat hodc cho thué
dat;

_ Cin cir Quyét dinh s6 49/2012/QD-UBND ngdy 20/12/2012 clia UBND tinh
v& viéc ban hanh Quy ché dau gia quyén st dung dat dé giao dat, cho thué dat trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 08/2013/QD-UBND ngdy 06/5/2013 cia UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy dinh vé murc chi phi va quén 1y chi phi thué dich vu t6 chic ban
dhu gia quyén sir dung dét trén dia ban tinh Binh Dinh;

Thyc hién Vin ban sé 379/UBND-TH ngay 08/02/2017 cia UBND tinh vé
viéc chu trong t6 chirc ban d4u gia quyén st dung dat cac 16 dat doi du sau khi da
bd tri @0 16 dat tai dinh cu cho céc du an;

2. Pham vi ap dung:

Phuong 4n ndy dugc 4p dung cho viéc dau gia quyén sir dung dit dbi véi céc
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. 16 dat biét thu tai Khu téi dmh cu bé Dong Nhorn Binh, phyc vu dw an Quoc 15 19.

£ i e

Diéu 2. Poi twrgng khong dwge tham gia déu gia:

" 1. Ngudi khéng c6 néng lyc hanh vi dén sy, nguoi b mét hoic bi han che
ning lec hanh vi dén sy hodc tai thoi diém du gia khong nhén thirc, lam chi duoc
hanh vi cia minh.

2. Ngudi lam viée trong t6 chuc ban d4u gia tai san, noi thuc hién viée ban
du giéd tai san 6, cha, me, vo, chdng, con, anh, chi, em rut cua ngudi do; nguorl
truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san, cha, me, vo, chdng, con, anh, chi, em rudt ctia
ngudi do.

3. Ngudi ky hop dong thué td chirc ban dAu gia tai san dé ban ddu gia tai san
nha nudc. |

-4, Ngum kbong thudc truong hop duoc Nha nuée giao dit ¢6 thu tlen st dung
dht theo quy dmh cta phap lujt vé dit dai.

Pidu 3. Danh muc loai dat, vi tri, dlen tlch va ha tang Ky thuit, tai san gan
lién véi cic thira dat dwa ra déu gia:

Tong s0 16 dét & biét thy tai Khu tai dinh cu D& Déng — Nhon Binh, phuc vu |
du an Quoc 16 19, phé duyet trong phuong 4n nay la: 20 16; tong dién tich:
6.117,5m?; cu thé nhu sau:

Theo Quyét dinh phé duyét s6 175/QD-UBND ngay 19/01/2016 cia UBND

~ tinh thi tdng dién tich quy hoach cia Khu tai dinh cu De Dong Nhon Binh 1a
| 9,55ha; trong do, phan dién tich d4t & biét thu 1a6.117, Sm’.

1. V1 tri: tur 16 sb6 01 dén 16 s6 04 Khu BTOl va tir 16 s 01 den lo sd 16 Khu
BT02.

-2. Dién tich:
721416 dién tich 300m%
- 01 16 dién tich 461,6m’;
- 01 16 dién tich 287,5m’;
_ 02 16 dién tich 295,5m%
- 01 16 dién tich 294,4m’;
- 01 16 dién tich 283, Om”.

3.He thong ha ting k¥ thuét: c6 hé thdng thoét nudc mua; thoat nude thal sinh
hoat; hé thong cép nudc sinh hoat va PCCC; duong nhua 19 gi6i 15m (3m + 9m +

- 3m); hé théng dién sinh hoat va dién chiéu séng.

Diéu 4. Muc dich, hinh thire va thoi han sir dung dat
1. Muc dich st dung dét: Dét & d6 thi.

© 2. Hinh thitc giao dit: Giao d4t & c6 thu tién sit dung dét théng qua hinh thirc
dau g1a

~ 3. Thoi han st dung dét: Lau dal/tﬁm/
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v })leu 5. Dw kién thoi gian td chirc thwe hién dau gia cic 16 dat: Thm glan
du kién t chirc ban d4u gia tir thang 8 ndm 2017 dén thang 11 nam 2017. ‘

PHANII
NHI”JNG QUY PINH CU THE

Ditu 6. Poi tu’o’ng va diéu kién dwge tham gia diu gia; mirc phi tham gia
dau gia va khoan tien dit truée phai ndp khi tham gia dau gia:

L. D01 tuong tham gia dAu gia 14 ho gia dinh, c4 nhén thudc ddi tuong dwoc
Nha nudc giao dht c6 thu tidn sir dung dit theo quy dinh cia Luat Dat dai c6 nhu ciu
dé 1am nha & theo quy hoach d& dugc co quan nha nude c6 thAm quyén phé duyét.

2 Piéu kién dugc tham gia dhu gia: P6i tuong tham gia d4u gia khi c6 di cac
diéu kién sau: _

‘a) C6 Pon dé nghi dugc tham gla d4u gia theo miu do don vi thuc hién cude

ban d4u gia phat hanh, trong d6 c6 néi dung cam két sir dung dat ding muc dich,

- ding quy hoach duoc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién
_ tring déu gia theo quy dinh.

b) Pt ning lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia d4u gia.

- Nguoi ding ky tham gia d4u gia phai c6 di nang lyc hanh vi dén su theo quy

dinh cua phép luat. _
- Pbi véi ca nhan tham gia dau gia pha1 1a nguoi ding tén dang ky déu gia,
néu ngudi khac tham gia d4u gia thay phai c6 Uy quyén cua ngudi dang ky tham gia

du gia. Viéc uy quyen phéi duoc thuce hién bing vin ban c6 co quan cdng chimg
hodc UBND cép ¢6 thAm quyén ching thuc theo quy dmh

c) Didu kién vé mbi ‘quan hé:

- Nhung nguodl co quan hé 14 vo chdng, cha con, me con, anh chi em rugt.

khong duoc dang ky tham gia d4u gia trong cting mot 16 dAt, thira dAt hodc khu dat.

Trudng hop céc thanh vién déng ky tham gia dau gia khong bao cao cho Hdi
dong dhu gia, to chirc ban dhu gia chuyén nghiép vé mdi quan hé theo quy dinh tai
Piém ¢ Khoan 2 Piéu nay nhung khi tlen hanh t§ chuc ban du gia phat hién ra thi
duoc xem 1a vi pham Quy ché d4u gia v& hanh vi théng ddng, dan X€p két qua dhu
gi4 va duge xir ly theo quy dinh cia Nha nuéc va quy dinh tai Quy ché bén déu gia.

3. Mirc phi tham gia dAu gi4: 500.000 dong/01 hd so ding ky tham gia dhu
gia.

4. Khodn tidn dat truée phéi nop khi tham gia dhu gia: Nop tién dit trude khi
tham gia déu gia bing 10% gia khéi diém.

Pidu 7. Hinh thic ddu gia dwoe ap dung khi thwe hién cudc ban ddu gia
va budc gia phai tra:

1. Hinh thirc du gi4: Hinh thirc d4u gia cong khai bing 101 néi.

2. Buée gia dau gia: Ap dung theo Quyet dinh s6 49/2012/Qb-UBND ngay

20/12/2012 ciia UBND tinh; tiy theo gid tri t5i thiéu cia 16 d4t va dugc 1am tron dén o

e
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Piéu 8 Kmh phi, nguon chl phl to chire thlrc hlen viéc dau gla

) 1. Nguon kinh phi thyuc hién viéc dhu gia: Thuc hién theo quy dinh tai Thong
tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cia Bo Tai chinh.

"2. Chi ’phi 8 chtc thuc hién viéc ban déu gia: Thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 08/2013/QD-UBND ngay 06/5/2013 cia UBND tinh.

Piéu 9. Dy klen gia tri thu dwoge va dé xuét viéc sit dung ngudn thu tir két
qua dau gia:

1. Dy kién gia tri thu dugc cia cac 16 dAt & biét thu tai Khu tai dinh cu néu
trén tang khoang 15% so voi gid khdi diém.

| 2. Dé xuét viéc st dung ngudn thu tir két qua du g1a Nop vao ngén sich tinh
theo quy dinh.

Pidu 10. Phuong thirc Ira chon don vi thwe hién cudc ban d4u gia: Theo
hinh thirc chi dinh thdu rit gon theo quy dinh hién hanh.

Piéu 11. Pon vi dwge giao td chitc thwe hién viéc ban d4u gia: Ban Giai
phong mat bang tinh.

Piéu 12 Trach nhi¢m cia don vi thye hlen cudc ban diu gia:

- Thuc hién viéc ban déu gia theo nguyen tic, trinh tu, thi tuc dung quy dmh
tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phi v cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nuéc, chiu trich nhiém vé két qua ban dhu gia;

- Ban hanh ndi quy ban dhu gia theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-
CP ngéy 04/3/2010 ctia Chinh phu va cdc vén ban phap luat 6 lién quan.

~ Pidu 13. Mﬁt s6 noi dung khic lién quan dén dau gié:
1. Théng bao 5 chire ban diu gid:

a) Thoi gian thong béo: Trudce khi tién hanh dau gia it nhat 30 ngay, don vi
thye hién cudc bén d4u gia quyen sir dung dat phai thong bo cong khai viéc ban du
gia quyén sir dung d4t it nhat 02 1an, mbi lan cach nhau 03 ngdy trén phuong tién
thong tin dai ching cia dia phuong va dugc ni€ém yét cong khai tai noi td chirc ban
d4u gia, noi c6 dht ban dAu gia, tru s¢ UBND phuong noi c6 dAt ban dau gia.

b) Nb6i dung thong béo theo quy dinh tai diém a khoan nay bao gdm cac thong
tin sau:

+ Tén, dia chi ctia Don vi thuc hién cudc ban dhu gia quyén st dung dét.

+ Thong tin vé tinh trang dét: Dia diém, dién tich, kich thude, mbe gidi thira
d4t, tinh trang d4t hién tai, quy hoach st dung d4t chi tiét, muc dich st dung dat theo
quy hoach, quy hoach xdy dyng chi tiét, thoi han sir dung dét, cac han ché vé& quyén
stt dung dét néu co; gia khoi diém.

+ Thong tin vé ding ky tham gia dhu gia: Thoi gian va dia didm dang ky, didu
kién dugc dang ky tham gia dau gia. A
| + Théng tin vé& m& cudc ddu gid: Thoi gian va dia diém tién hanh cudc dhu gia.

=
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2. Ping ky tham gia dau gia: _ b ———— e

- C4 nhéin ding ky tham gia dau gia phai nop ph1 dau gia va tién dat truoc de
tham gia d4u gi4 theo quy dinh sau:

Nop tién dit truéce tham gia dhu gia t8i thiéu 10% gia khai diém cta 16 dét, thira
dat, khu dht (moz 16 ddt nép 01 phiéu ngp tién). Tién dit trude duge ndp dudi hinh
thirc bang t1en mat hodc chuyen khoan vao tai khoan cua don vi thyc hién cude ban
dhu gia quyen sir dung dit, tién dat trude duoc xir ly theo quy dinh hién hanh ctia
Nha nudc;

- Pon vi thuc hién cudc bén dhu g1a quyen st dung dat chi duoc thu t1en dat
trudc cua ngucn dang ky tham gia dhu gia quyén st dung d4t trong thoi gian t6i da 1a
04 ngay lam viéc trudc ngay td chitc cudc ban diu gid.

- Trong thoi glan luru gifr khoan tién dat trudc, dorn vi thyc hién cudc ban diu
gid quyén sir dung d4t c6 trach nhiém bao quan an toan khoan tién dat trudc.

3. Trinh tw tién hanh cudc ban diu gia:

- Trinh tu tién hénh, cudc ban dhu gia quyén st dung dét duoc thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh pha va Thong
tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia B4 Tu phap.

- Thoi gian t6 chirc ban d4u gia trong 01 ngay.

4. Tién dit trwéc cia ngudi tham gia dau gia dwgc xir Iy nhuw sau:

Pon vi té chirc thuc hién viée dhu gia quyén sir dung d4t nop khoan tién dat
trude clia nguoi trang dau gia vao Ngan sach Nha nudc trong thoi han hai (02) ngay
lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyét dinh phé duyét két qua béan dhu gia cia co quan
Nha nuéc c6 thAm quyén.

5. Giam sat thwe hi€n cugc ban dau gia quyén st dung dﬁt_ _

- Don vi thyc hién cudc ban déu gia quyén stt dung dét c6 trach nhiém thuc hién -

~cude ban dAu gia quyén st dung dat ding vdi trinh tu, thi tuc quy dinh cta phép luét

vé dau gia tai san va noi dung cu the tai hop ddng thué thuc hién cudc ban dau gia
quyén sir dung dt.

- Pon vi tb chirc thuc hién viée dhu gia quyén sir ' dung dht ¢6 trach nhiém cir
dai dién tham du, glam sat viéc thyc hién cude ban dhu gia quyen st dung dAt va
ph01 hop véi don vi thuc hién cudc ban dAu gia quyén sir dung dt moi dai dién co
quan tai nguyén va méi truong, tai chinh, tw phap cung tham gia gidm sat. Tuy timg
trudng hop cu thé c6 thé moi thém dai dién t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén
tham du, giam sét thuc hién cudc ban d4u gia quyén sir dung dAt (néu thiy can thiét).

6. Phé duyét két qua déu gia:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan ban giao hdso va
Bién ban két qua thyc hién cudc ban d4u gia quyen sir dung dét tir don vi thyc hién
cudc ban diu gia quyen st dung dat, don vi td chire thuc hién viée dhu gia quyen su
dung dét lap hé so gui co quan tai nguyén va moi truong dé trinh UBND cap co
thdm quyén di quyét dinh déu gi4 quyén sir dung dit, ban hanh- quyét dinh céng -
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nhin ket qua trung dhu gid, quyen stt dung dét. e e

- - UBND cip c6 thdm quyén ky ban hanh quyét dmh cong nhin ket qua trung
du gia quyén sir dung dat d3 ban d4u gia thanh cong aé gui cho co quan tai nguyén
va méi truong, don vi td chirc thyc hién viée diu gia quyén sir dung dit, co quan
thué va nguoi da tring d4u gia quyén sir dung dat.

7. Nop tién sir dung dat:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyet dinh
cong nhén két qua tring dau gia cua Uy ban nhan dan cip c6 thim quyen co quan
thué giri théng béo ndp tién sir dung d4t bing vin ban cho ngudi 43 triing dhu gi4.

- Nguoi trung dAu gia co trach nhiém ndp du sb tién st dung d4t phai nop theo
két qua d4u gia vao ngan sich nha nuéc cham nhét khong qua 20 ngay (theo Quyét
dinh s0 49/2012/QD-UBND ngdy 20/12/2012 cia UBND tinh) va chuyen chimg tir
da nop t1en cho co quan tai nguyén va méi truomg dé lam thi tuc cép Glay ching
nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sin khic gén lién vai dht theo
quy dinh.

8. Cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dét trén thye dia cho
nguoi tring diu gia

- Sau khi da nhén duoc chu’ng tir ndp da tién tring déu gia quyén sir dung dht
cla pguoi tring d4u gia, co quan tai nguyén va moi trudng trinh UBND cap c6 thim
quyeén cap Gidy chimg nhin quyén sit dung dht.

- Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viéc k& tir ngdy UBND cép c6 thAm
quyén cip G1ay chimg nhén quyén sir dung dat, co quan tai nguyén va moi truong
chii tri, phéi hop véi don vi t6 chirc ‘thyc hién viée déu gia quyén sir dung dt va
UBND phuong, noi c6 dat dhu gia, td chirc thuc hién ban giao dét trén thuc dia va

trao Gidy ching nhén quyén sir dung d4t cho c4 nhan da trang dhu gia quyen su dung
. dét; chi dao don vi ¢6 lién quan thuc hién cip nhét, chinh ly co & dix 11eu dia chinh; -
hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

PHAN I
TO CHUC THU'C HIEN
Piéu 14. Dicu khoan thi hanh:
- Nhilng quy dinh khong c6 trong phwong an nay thi thuc hién theo quy dinh
hién hanh cua Nha nuéc;
- Trong qua trinh t6 chirc thuce hién, néu cé phat sinh vuong méc thi Pon vi t&
chirc thuc hién viéc ban dau gia k1p thoi bao cdo UBND tinh d& xem xét diéu chinh,

b sung cho phu hop. //M‘/
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