UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sb: 3723 /QD-UBND Binh Pinh, ngay 14 thang 10 nam 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét‘dﬁ an quy hoach chung ty 1€ 1/5.000
Khu vye phia Nam dam DPé Gi, huyén Phu Cat dén nam 2035

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cutr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cur Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can ctr Luat Stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cu Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cin ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phi vé
viéc lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xay dung; Nghi Qinh sO
38/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu v€ quan ly khong gian, kién truc,
canh quan d6 thi; Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
Quan ly khong gian xay dung ngam do thi;

Can ctr Thong tu gé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B truong B
Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vy va do an quy hoach xay dung vung,
quy hoach do6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Cén ctr Quyét dinh s0 1672/QD-TTg ngdy 30/11/2018 ctia Thu tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét do an Quy hoach xay dung vung tinh Binh DPinh dén nam
2035;

Xét dé nghi cua S0 Xay dung tai To trinh s6 288/TTr-SXD ngay
14/10/2019,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét d6 an quy hoach chung véi cac ndi dung chit yéu nhu sau:

1. Tén db an: Quy hoach chung ty 1¢ 1/5.000 Khu vyc phia Nam dam Pé
Gi, huyén Phu Cat dén nam 2035.

2. Pham vi, ranh giéi:

- Pham vi 14p quy hoach c6 dién tich khoang 4.641ha, bao gom: Xa Cat
Khanh dién tich 1.553 ha; xa Cat Thanh dién tich 1.926 ha va xa Cat Hai dién tich
1.162 ha;

- Ranh gidi khu vuce quy hoach dugc gidi han nhu sau:



+ Phia Bac giagp: DPam Dé Gi;

+ Phia Nam giap: Khu Kinh té Nhon Hai;

+ Phia Bong giap: Bién Dong;

+ Phia Tay gidp: Nui Ba.

3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa do an Quy hpach xﬁy dung vung tinh Binh Dinh dén nam 2035.
Quy hoach khu vuc co tiph chat chu yé;u la do thi - du lichq - digh vu thuong mai
phét trién trén nén tang tiém nang loi thé cua khu vuc ven bién, dam Dé Gi va canh
quan sinh thai nui Ba.

- Bén nam 2025, xa Cat Khanh dat chuén do thi loai V, xa Cat Thanh day
nhanh qué trinh do6 thi héa. Pau tu xay dung mot s6 du an dong luc trong linh vuc
phét trién do6 thi va du lich.

- Dén nam 2035, Cat Khanh hinh thanh thi tran, C4t Thanh dat chuén toi
thiéu d6 thi loai V, phat trién hoan chinh khong gian d6 thi du lich bién hién dai, c6
stre hut dau tu 16n, phat trlen trung tam nghé ca va mot sb chirc nang vé giao duc, Yy
té, the duc thé thao cao cap gan véi du lich, gop phan quan trong trong phat trién
kinh té bién cia tinh.

- Do an quy hoach chung & co s¢ 1ap cac do an quy hoach phén khu, quy
hoach chi tiét, quan ly dau tu phat trién do thi va cac khu chac nang khu vyc phia
Nam dam B¢ Gi.

4. Noi dung quy hoach:

a) Quy md lap quy hoach va céc chi tiéu kinh té ky thuit:

- Quy mé du bao dan sb: Pén nim 2025 khoang 75.000 ngudi va dén nim
2035 khoang 97.000 nguoi;

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thut chu yéu: Pat tiéu chi do thj loai V, phu hop véi
cac chirc nang su dung dat, tuan thu theo Quy chuan Qudc gia vé Quy hoach xay
dung, Nghi quyet s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé phan loai do thi.

b) Pinh hwéng phat trién khong gian:

* Khu vue 1 - Khu @6 thi bién Cat Khanh:

- Vi tri: Thudc xa Cat Khanh.

- Quy mo: Tong dién tich dat quy hoach khoang 1.553 ha.

- Pinh huéng phat trién khong gian:

+ Khu vyc ven dam tap trung chinh trang cac khu dan cu hién hitu phat huy

van hoa lang chai, hoan chinh cac khong gian dich vu thuong mai ven dam Dé Gi
nhu chg dau méi thuy san, khu neo déu gin véi Cang ca Bé Gi.

+ Khu vyc ven bién t6 chirc cac khong gian sinh hoat cong dong, cong vién
cdy xanh canh quan ven bién, phat trlen cac hinh thtrc du lich sinh thai cong dong,
phat huy vin hoa, dic trung yéu t6 lang chai khu vic ving dam Dé Gi, khuyén

2



khich phat trién cc co s& dinh vu luu tra trén cac quy dat xen ké trong cac khu dan
cu (duoc cu thé trong quy hoach chi tiét).

+ Khu vuc giap nti Ba tiép tuc chinh trang cac khu dan cu hién trang, khong
m¢& rng cum cong nghi¢p Cat Khanh, dam bao cach ly moi truong; bo tri cac hang
muc bai rac, nghia dia dam bdo ki€m soat moi truong.

* Phan khu 2 - Khu trung tm dé thi du lich bién:

- Vi tri: Bao gdm mot phan xa Cat Thanh va mot phan xa Cat Hai.

- Quy md: Téng dién tich dat quy hoach khoang 1.772ha.

- Pinh hudng phat trién khong gian:

+ Hinh thanh cac khu vyc d6 thi moi dang cap, gan véi du lich bién, dap img
cac nhu cau du lich trong nudc va qubc té, co ¥ nghia tao dong luc phat trién cho
tinh Binh Dinh.

~ + Phat trién cac du an trong Qiém quy mo 1on, cac resort nghi dudng ven
bién; hinh thanh trung tam thé duc thé thao két hop cong vién chuyén de...

+ Xay dyng thuong hiéu “D0 thi bién Dé Gi”, hap dan khach du lich, mang
dam ban sac van hoa mién bi€n gan voi canh quan thién nhién phong phu; c6 méi
truong song, dau tu chat lugng cao.

+ Quy hoach tao di¢én mao mai cho khong gian canh quan doc bo bién Nam
Pé Gi; quy hoach, tao lap cac truc khong gian xanh hudng bién gan véi1 cac quang
truong, t0 chirc cac tuyén di bo va cong vién khai thac hiéu qua tdm nhin tir nai
hudng ra bién.

+ Xay dung qéng chao gin véi cac quang trudng hudng bién, khong gian
xay dung thap dan vé phia bién.

* Phan khu 3 — Khu du lich xanh va ving néong nghiép theo huwéng cong
nghé cao:

- Vi tri: Bao gdbm mot phan xa Cat Thanh.

- Quy mo: Tong dién tich dat quy hoach khoang 1.316 ha.

- Binh hudng phat trién khong gian:

+ La khu vyc du lich sinh thai cong dong tinh, giit nguyén canh quan sinh
thai rirng nai1 Ba, han ché xay dung;

+ Khu vuc su01 khoang Chanh Thang phat trlen du lich nghi dudng, phuc

héi stc khoe, két ndi dinh nai Ba (hon da Chudng), gan voi viée phat trién du lich
mao hiém, leo nti ngdm canh; tring tu thap Cham trén dinh hon da Chudng.

+ Khu vyc san xuat nong nghiép theo hudng tmg dung cong nghé cao, hinh
thanh cac khu vuc nghién ctru, ing dung khoa hoc.

¢) Noi dung quy hoach sir dung dat:

Bang cin bang sir dung dat



TT Thanh phin dit D‘?;]‘at)‘c" T(%‘-’
| | Pat din dung 4.550,65
1 | Pat cong cong, dich vu do thi 86,86 1,87
2 | Pat hon hop 176,72 3,80
3 | Patdich vy, du lich 417,82 9,00
4 | Patkhu ¢ 1453,58 31,32
Khu o hién trang, cai tao, chinh trang 618,84 13,33
Khu o quy hoach moi 834,74 17,98
5 | Pat cy xanh, 1450,02 31,24
Pt cdy xanh cong cong 578,29 1246
Pat cdy xanh chuyén dung — mdt nudc 871,73 18,78
6 | Dat nong nghiép sinh thai 591,76 12,75
7 | Dat giao thong - ha tang k¥ thuat 373,89 8,05
Il | Pit xdy dung ngoai pham vi khu din dung 90,35
1 | Dat nghia dia 17,33 0,37
2 | Dat cong nghiép 45,12 0,97
3 | Dat ton gido 9,5 0,20
4 | Pat quoc phong 18,4 0,39
Tong dién tich 4.641 100

- Pat cong cong, dich vu do thi: Bao gém cac trung tim hanh chinh, vin
hoa, giao duc, cac cong trinh cong cong, dich vu trong tuwong lai nhu chi nhanh
truong quoc té, day nghé, y té, TDTT cap do thi (néu co). Tong quy mé dién tich
khoang 86,86ha.

- Khu chtic niang hdn hop: Bao gdm nhiéu chirc ning nhu dich vu, vin
phong, khach san, thwong mai phuc vu dan cu khu vyc va khach du lich... cong
trinh hdn hop thay thé mot phan chirc niang cong cong do thi. Co thé bd tri mot
phan dat ¢ dé xdy dung cac cong trinh ha tang xa hoi khac phu hop véi nhu cau
ctia x4 hoi va duoc cip tham quyén cho phép. Tong dién tich khoang 176,72ha.

- Pit dich vy, du lich: Xay dung cac cong trinh nha hang, khach san,
bungalow, biét thu nghi dudng, khu vui choi giai tri va cac tié€n ich khac. Tong
dién tich khoang 417,82ha.

- Pat khu ¢ (dat ¢ do thi, dat ¢ sinh thai vuon, dat o tai dinh cu; dat lang
xO6m, dan cu hién co): Bao gém cac chuc nang dat nha ¢, vuon hoa, san choi, chd
dd xe nhom &, duong nodi bd, cong trinh cong cong, sinh hoat cong dong cap khu
d... cu thé s& duoc xac dinh trong giai doan quy hoach chi tiét hodc du an dau tu
xay dung va dugc cap tham quyén phé duyét.

Doi véi dat lang x6m, dan cu hi¢n c6: Bao gém dat nha &, dat san, vuon, ao,
duong ndi by, mot s6 cong tinh ti¢n ich cong cong, co quan xen cai nho 1& dugc
thue hién theo quy hoach nong thon méi va du an dau tu xay dung riéng, dam bao
phat trién hai hoa, bén ving.

- Pét cay xanh:



+ Cay xanh cong cong: Tap trung tai khu vuc ven bién, doc tuyén kénh dao,
con lai cong vién cay xanh trong cac khu ¢.

+ Cac khu vuc canh quan: Bao vé va ton tao hé sinh thai rimg nti Ba, cac
khu cdy xanh ven séng, mit nudc canh quan. Két hop hai hoa gitta mat nudc — cay
Xxanh — cong trinh kién trac tao canh quan cho cac khu vyc dich vu thuong mai,
khu dan cu.

5. Pinh hwéng phat trién hé thong ha tang ky thuat:

a) H¢ thong giao thong:

- Giao thong d6i ngoai:

+ Tuyén dudng ven bién qudc gia quy hoach méi 06 lan xe 16 gidi 45m;

+ Tuyén dudng DT633 chinh tuyén: Quy hoach méi 06 1an xe 10 gidi 45m.

+ Tuyén duong BDT633 doan hi¢n trang dan cu hai bén kién cd: Quy hoach
16 gidi 14m.

+ Tuyén dudng DT639 hién trang: Quy hoach 16 gidi 30m.

+ Tuyén duong vanh dai phia Tay quy hoach 16 gio¢i 30m dinh hudng di qua
h6é Chanh Hung - ho M§ Thuén va két nbi véi Qudc 16 19B thude xa Cat Nhon.

- Giao théng d6i ndi:

+ Puong chinh do thi va duong lién khu vuc: Tuyén duong ven bién phia
bong 16 gi61 30m.

+ Duong chinh khu vuc va duong khu vuc: Tuyen duong két ndi khu du lich
sudi nudc néng Chanh Thing 16 gidi 25m, va cac tuyén co 10 gidi tir 16m dén 25m.

+ Duong phan khu vue va duong nhom nha 6: Co 16 gioi tur 13 dén 25m,
mat cat toi thicu ciia duong nhom nha ¢ 1a 13m ( 3m-7m-3m).

+ Puong nodi bd giap bién rong 10m, myc dich danh cho ngudi di bo, va cac
phuong tién giao thong co gidi nhe nhu xe dién.

+ Quy hoach bén xe tai khu vuc x3 Cat Khanh.

+ Cac bai dau xe bd tri tai cac cong trinh dau mbi va khu vuc tép trung phu
hop v61 quy mo quy hoach.

b) San nén:

- Hién,trang dia h‘}nh trong khu vuc phan thanh nhiéu khu c6 cao do trung
binh ttr Im dén 150m, thap dan vé phia Pong.

- Khu vyec it bi ngép lut, chon cao do san nén ton trong dia hinh ty nhién,
hang ché dao dap 16n, nang nén tir Im dén 2m cac khu dat san xuat lua va hoa mau
dinh hudng phat trién do thi, tao hudng dég Xuépg cac song, suoi, hién hiru duoc
gilr lai theo quy hoach, cao d§ quy hoach thap nhat: 2,2 m.

- Gilr nguyén, mo rong cac hanh lang thoat nudc chinh tur hé Chanh Hung,
sudi Chanh Thang dén céu Ngoi, hanh lan thoat nudc tir ho Hoc Seo dén cau
Trang.



- Tao khoang dém va ké mém céac khu vuc c6 khong gian va khau do thoat
nude 16n.

¢) Hé théng cap nudc:

- Dy bao nhu cau cép nude dén nam 2035 khoang 14.186 m®/ngay-dém.

- Phia Bic lay nguén nudc mat tai dap Duc Rhé), (ngudn nude hd Pinh Binh
qua kénh Van Phong vé song La Tinh). Lay nudc bang bién phap bom va h¢ thong
duong ong dan két hop ho tro cia nguén nudc hdé Phu Dong.

- Phia Nam 1y ngudn nudc mat tai dap Vin Mdi song Pai An (nhanh song
Con).

- Xay dung méi tuyén cap nudc thd tir dap Pic Pho dén nha may nudc x4
Céat Khadnh D800mm va 1 tram bom tang ap.

- Xay dung moi tuyén cap nudc tho tir dap Van Moi dén nha may nudc Cat
Hai D600 va 3 tram bom tang ap doc theo tuyén,

- Xay dung moi nha may nudce tai xa Cat Khanh cong xudt 10.000 m®/ngay-
dém dén nam 2035 va xa Cat Hai cong xuét 5.000 m*/ngay-dém.

- Cac dudng cap nudc chinh trong khu vuc quy hoach duong kinh tir 110-
500 mm.

d) H¢ thong thoat nwéc mua:

- Khu vuc quy hoach anh hudéng ngép lut trong pham vi luu vyc cac day nii
B4, luu vuc anh hudng khoang 130 km?,

- Binh huéng quy hoach tryc tiéu thoat chinh tir luu vue hé Chanh Hung,

sudi Chanh Thing qua cau Pép Lang (qua Tinh 16 DT.639) chay theo kénh hién
trang két hop luu vuc hd Hoc Seo chay vé cau Ngoi xa Cat Khanh ra dam Dé Gi.

- Luu vuc thoat nude do ra cau Ngoi 68,7 km?, chiéu rong kénh thoat nudc
tir 20m dén 120 m, két hop cdy xanh canh quan hai ben hanh lan thoat nudc tao
canh quan d6 thi, dinh hudng mé rong cau Ngoi vuot 1l ting sudt 1%, rong toi
thiéu 132m, (cau hién trang 130m), cic nhanh phu thoat tir hudéng Tay sang Pong
theo hién trang tu nhién d6 ra bién.

- Céc luu vyce con lai bé tri khau do phu hop véi luu vue thoat nuéde.
- Thoat nuéc mat: bo tri hé thong cong tron va muong hop phi hop véi khau
do thoat nudc.

- Xay dung cac cau nho khau do tir 20m dén 80m qua truc thoat nudc tir cau
Pap Lang dén cau Ngoi theo hé théng giao thong quy hoach.

d) Cép dién:

- Nhu cau sir dung dién dén 2035 khoang 40.688 KVA. Hg thong cp dién
sinh hoat va chiéu sang di ngam

- Ngudn cung cap: Vi tri ddu ndi nhanh r& tir xuat tuyén 110 KVA thi xd An
Nhon di, Tuy Phudc va ha 02 tram 110 KVA tai xa Cat Hai va xa Cat khanh th@O
cong suat ti€u thuy, cai tao, nang cap tuyén 22 Kv hién trang, dinh hudng phat trién
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lu6i dién cho khu d6 thi bien Cat Khanh va khu vuce trung tam do thi du lich bién.

e) Nwdre thai sinh hoat:

- Téng nhu ciu thoat nuéc thai sinh hoat dén nim 2035 khoang
11.349m*/ngay-dém.

- Quy hoach duong éng nudc thai di riéng voi nuéc mua, duong éng nudc
thai va cac tram bom bo tri phu hop vi tri va khau do thoat nudec.

- Dy kién xay dyng 3 tram xt Iy nudc thai tip trung:

+ Phan khu 1 — Khu d6 thi bién Cat Khanh xdy dung 1 tram xt 1y nudc thai
cong suét xtr Iy 6.000 m*/ngay-dém.

+ Phan khu 2 — Khu trung tdm d6 thi bién xdy dung 1 tram xir Iy nudc thai
cong suét xtr Iy 8.000 m*/ngay-dém.

+ Phan khu 3 — Khu du lich xanh va ving nong nghi¢p theo huéng cong
nghé cao, xdy dung 1 tram xu Iy nude thai cong suat xur 1y 1.500 m*/ngay-dém;

g) Chat thai rin:

’ - Dy béo tong luong chét thai ran sinh hoat dén nim 2035 khoang 77,6
tan/ngay-dém.

- Quy hoach 1 khu rac thai tap trung tai khu vuc phia Tay xa Cat Khanh dap
tng nhu cau sinh hoat cho khu vyc phia Bic, khu vuc phia Nam thu gom va tap
trung vé khu xur 1y chat thai ran xa Cat Nhon.

h) Nghia trang:

- Giai doan ngin han dén nim 2025 chon cat tai cac nghia trang theo quy
hoach nong thon mai.

- Giai doan dai han dén nam 2035: Quy hoach mdt nghia trang tap trung tai
xa Cat Khanh bao dam phuc vu toan khu vuc.

6. Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach: Kém theo hd so quy hoach.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. Giao S¢ Xay dyng chu tri qté chtrc cong bd, cong khai dd an quy hoach
dugc duyét; theo doi, hudng dan trién khai thyc hién quy hoach, thyc hién cac du
an dau tu, dam bao két ndi dong bo khu vuc quy hoach.

2. UBND huyén Phi Cét chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan to chuc
ra soat, diéu chinh cac d6 an quy hoach noéng thén m¢i phu hgp quy hoach Chung
dugc duyét. Trong qua trinh trién khai cac dy 4n dau tu thudc tham quyen cua
UBND huyén Phu Cat c6 lién quan dén quy hoach nay phai lay ¥ kién thong nhat
S¢ Xay dung dé thuc hién.

3 Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong cap nhat quy hoach, ké hoach st dung
dat phu hop vo1 d6 an quy hoach duoc duyét.

4. Giao S& Ké hoach va Pau tu chu tri ‘XI'J.C ,tién, kéu goi dau tu dé trién khai
thuc hién quy hoach theo quy dinh, bdo cao dé xuat UBND tinh.



5. Giao cgic sO, nganh co lién quan theo chirc nang, nhi¢m vu cua minh, cap
nhat ndi dung do6 an quy hoach dé quan ly va thuc hién quy hoach theo quy dinh.

Pitu 3. Quyét dinh ndy diéu chinh, bd sung Quyét dinh sé 353/QD-
CTUBND ngay 24/02/2011 cta Chi tich UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach
chung Khu d6 thi - cong nghiép - dich vu viing dam Dé Gi dén ndm 2020, tim nhin
dén nam 2030.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac S¢ Xay dung, Tai
nguyén va Mai truong, Ké hoach va Pau tu, Nong nghiép va PTNT, Giao thong
van tai, Cong Thuong, Chu tich UBND huyén Phu Cat va Thu trudng cac co quan,
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky././pv/

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; PHO CHU TICH
- CT, PCT UBND tinh; A

- CVP, PVPKT;

- Luu: VT, K1, K4, K6, K14, K19. M
/

Ky boi: Uy ban Nhan dan tinh Binh Dinh
Ngay ky: 14-10-2019 18:31:00 +07:00

Phan Cao Thang
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