UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: 3498 /QP-UBND Binh Dinh, ngay 06 thdng 9 ndam 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhi¢m vu quy hoach chi tiét xdy dung ly 1€ 1/500
Khu Du lich nii Xuin Van, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon
(Phan Khu A)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Czn ot Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;
Can ct Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Cin ctr Luat Stra d01 b sung mt sb Piéu ctia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach x4y dung ngay 20/11/20138,;

Céan ¢ Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cr Thong tu s& 12/2016/1°1-BXD ngay 29/6/2016 cta BY trucmg, Bo
Xay dung quy dinh v& hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dyng ving, quy
hoach do thi va quy hoach xay dung khu chitc nang ddc thu;

Can ctr Quyét dinh s6 495/QD-TTg ngay 14/4/2015 cia Thi tuéng Chinh
pht vé viée phc duyét diéu chinh ¢y hoach chung xay dyng thanh pho Quy Nhon
va vung phu cén dén nam 2035, tim nhin dén nim 2050;

Cén cur Quyet dinh sb 2703/QD-UBND ngay 02/8/2019 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu Du lich ndi Xuén
Van, phuong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon (Phén Khu A);

Xét d& nghi cia S& Xay dung tai To trinh s6 234 /T1r-SXD ngay 30/8/2019,
QUYET DPINH:
Diéu 1. Phé duyét nhiém vy quy hoach chi tiét xay véi cac ndi dung chil yéu
nhu sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu Du lich ndi Xuén
Van, phurorng Ghénh Réang, thanh pho Quy Nhon (Phan Khu A).

2. Pham vi ranh gi6i vd quy mé quy hoach xay dyng:

a) Pham vi ranh gié¢i: Khu dét quy hoach thudc phudng Ghénh Réng, thanh
phd Quy Nhon, gi¢i cén nhu sau:

- Phia Béc giap: Khu Du lich Ghenh Réng (giai doan 1);
- Phia Nam giap: Pudng vao Bénh vién Phong va Da liéu Trung wong Quy
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- Phia Dong giap: Bién;

- Phia Tay giap: Puong Mong Cam.

b) Quy md dién tich quy hoach khoang: 137,36 ha.
3. Tinh chit va muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa d6 an quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu Du lich
nii Xuan Van, phudng Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon (Phan Khu A).

- Xay dung Khu dich vu - du lich nghi dudng, tin dung canh quan dbi nui tur
nhién, lam diém phét trién du lich tham quan, tim hiéu cac di tich, van hoéa tai dia
phuong gan voi viéc ton tao, bao ton céc di tich hién co.

-Lam co s& cho viéc quan ly va dau tu xay dung theo quy hoach.

4. Nhiém vu thiét ké: Thuc hién theo Nghi dinh sb6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 ctia Chinh pht va Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua
B truong Bé Xay dung Quy dinh vé hd so cua nhiém vu va dd an quy hoach xay
dung vung, quy hoach dd thi va quy hoach xay dung khu chire nang dac thu. Bao
gom:

a) Phéan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, hién trang, thuc trang dét xay
dung, dan cu, xa hdi, kién trac, canh quan, ha tang k¥ thuét; cac quy dinh cua quy
hoach d3 duogc phé duyét. Panh gia tong hop ve thyc té phat trién tai khu vuc quy
hoach.

b) Quy hoach sir dung dit: Xac dinh céc chi tiéu sir dung dét, ha t?mg x4 hot,
ha tﬁng k§ thudt: Quy mo s6 lugng phong Iuu tra, dién tich va ti€u chuén dbi véi
cac chirc nang st dung dat; chi tiéu st dung dét, cac chi tiéu khéng ché v& mat do
xay dung, hé sb st dung dét va tang cao tbi thidu, téi da cho phan khu chic ning,
phi hop véi quy hoach chung, quy hoach phan khu va cic quy hoach cé lién quan,
Quy chuén xay dung va cac Tiéu chudn quy pham hién hanh. K& thira, cap nhat,
khép nbi céc du an d3 va dang trién khai thuc hién trong khu vuc.

¢) Xac dinh cac nguyén tic phan b, giai phap, ranh gi6i quy hoach dbi voi
tirng khu chirc nang trén co sO diéu kién tu nhién, hién trang; thé hién cac chi tiéu
kinh té k§ thudt vé dién tich, mt do xdy dung, hé s sir dung dét va tAng cao tbi
da; vi tri, quy mé cac cong trinh ngdm (néu c6). Xac dinh cu thé loai hinh kién tric
trén co sé thich (g v6i dia hinh ty nhién, han ché san gat lam anh hudng dén canh
quan tai khu vuec.

d) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat:

- Lua chon va xé4c dinh cao d% xdy dung phu hop dia hinh tw nhién; cac giai
phép chuén bj k¥ thuat, thoat nude; vi tri, quy mo cac cong trinh x{r ly nudc thai
(néu co). P& xuit giai phap san nén dam bao khong 1am bién dang dia hinh, anh
hudng dén canh quan chung.

- Giao théng: Xac dinh mang luéi giao thong, mét cit ngang duong; chi gidi
duong do6 va quy dinh vé chi giéi xay dung. Xéac dinh va cu thé hoéa quy hoach céc
bai db xe trong khu vuc, ké ca bai db xe tap két khach du lich tai chan nii trude khi
van chuyén dén khu du lich; xéc dinh huéng tiép can du 4n, d& xuat giai phap,
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phuong tién vén chuyén khach du lich.

- Cép nuéc: Xac dinh nhu cau str dung nudc; mang ludi cap nudc; vi tri, quy
mo cong trinh, tram bom; mang ludi duong éng cap nuac, ngudn cép nudc sinh
hoat, phong chéy chita chdy cho du an; cac thong s6 k§ thuét chi tiét.

- Cap dién: Xac dinh nhu cau str dung va ngudn cung cAp ning lugng (dién,
khi d6t); vi tri, quy m6 cac tram dién phén phdi; mang ludi dudng diy trung thé,
c4c tram ha thé va hé théng chiéu sang.

- X4c dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac;
- Quy hoach mang luéi thoat nudc va vé sinh méi truong:

+ Tho4t nudc mat: Xac dinh mang luédi thoat nudce, quy hoach cu thé giai
phép thoat nuée, dém bao khéng bi x6i 13, anh huong dén céc khu vuc 1an cén va
c4c hang muc cho khu du lich.

+ Thoat nudc thai va vé sinh méi trudng: Quy hoach cu thé vi tri, quy mod
cac cong trinh x{r ly nudce thai; hé thdng thoat nudc thai sinh hoat trude khi dau ndi
vé6i hé théng thoat nude thai chung cia thanh phé va khu vuc tap két chét thai ran.

5. Cac chi tiéu quy hoach chu yéu:

_ Toan bd dién tich quy hoach phan khu A 1 137,36 ha, dy kién to chuc
thanh cac phin khu nhu sau:

+ Phan khu Al: Nam phia Nam nti Xuén Van véi tinh chat 12 Khu du lich
van hoéa cong dong Dién tich khoang 6,84ha, mat d6 xay dung t6i da 10%, ting
cao xay dung tbi da 02 tang.

+ Phén khu A2: Nam phia Dong nti Xuan Van véi tinh chét 1a Khu biét thu
du lich nghi dudng thap tang Dién tich khoang 32,42ha, mat d6 xay dung t6i da
19,6%, ting cao xay dung tbi da toi da 03 tang.

+ Phan khu A3: Nam phia Péng nti Xudn Vén véi tinh chét 1a Khu khach
san, bungalow va cac tién ich phuc vu du lich. Dién tich khoang 29, 13ha, mat do
xdy dung t6i da 10,7%. Tang cao xdy dung tdi da 05 tang dbi v6i cong trinh Khach
san; Bungalow tdi da 02 tang.

~+ Khu Lam vién: La phén dién tich con lai nam phia Ty, Béc, Nam cla nii
Xuan Van va nim xem k& gifta cac phan khu, td chirc theo mé hinh 1am vién.

- Mat d¢ xay du’ng g0Op toan khu khoang 7%.

6. Thanh phin ho so d6 an: Thuc hién theo Thoéng tu s6 12/2016/TT-BXD
ngay 29/6/2016 cia Bo truong Bo Xay dung Quy dinh vé hd so ctia nhiém vy va
d6 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach db thi va quy hoach xay dung khu
chirc néng dac thu.

T Tién dd thwe hién: Hoan thanh dd an quy hoach trong thoi han 04 thang
ké tir ngay nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.
Diéu 2. Quyét dinh nay lam cén cu dé td chure thiét ké quy hoach, thdm dinh,
trinh phé duyét theo ding cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S& Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Chu tich UBND thanh phé Quy
Nhon, Chu dau tu va Thu trudng cac don vi ¢6 hen quan chju trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay ké tir ngay ky./. Za/ %

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu Dbiéu 3; i 3

-CT, PCT P.C. Théng;
-CVP, PVPKT;

- Luu: VT, K14.
—

Pfian Cao Thiing



