UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Pjc lap — Tw do — Hanh phtc
S6:29 /2020/QD-UBND Binh Binh, ngay27 thang 5 ndam 2020
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh quan ly, sir dung nha chung cw
trén dia ban tinh Binh Dinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PINH
Can cir Ludt Té chiee chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap lugt ngay 22 thdang 6 nam
2015;

Can cir Lugt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cw Nghi dinh qd 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cuia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so6 diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghj dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20 thdng 10 nam 2015 cua
Chinh phu ve phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;

Can cir Thong tw 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B¢o
truong Bo Xay dung vé viéc ban hanh Quy che quan ly, stz dung nha chung cu;

Can cir Thong tw 22/2016/TT-BXD ngay 01 thang 7 nam 2016 cua Bo
trwong Bo Xay dung vé viéc bai bo toan b hodc mot phdn vin ban quy pham
phadp ludt cé quy dinh vé diéu kién dau tw kinh doanh do Bé Xay dung ban hanh
hoac lién tich ban hanh;

Can cir ThOng tuw SO 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 cua Bo
trieong Bé Xay dung vé viéc sira doi, bé sung mét sé quy dinh cia Théng tw sé
10/2015/TT-BXD ngay 30 thdng 12 nam 2015 cua Bo Xdy dung quy dinh viéc
dao tao, boi dudng kién thirc chuyén moén, nghiép vu quan 1y van hanh nha
chung cw, Théng tw s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 cua B¢
Xdy dung quy dinh viéc cdp chumg chi hanh nghé méi gidi bat dong san; huwong
dan viéc dao tao, boi duong kién thirc hanh nghé moi gioi bat dong san, diéu
hanh san giao dich bat dong san, viéc thanh lap va 16 chirc hoat dong cua san
giao dich bdt dong san va mét s6 quy dinh ciia Quy ché quan Iy, sir dung nha
chung cw ban hanh kém theo Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02
nam 2016 cua B¢ truong Bo Xay dung;

Can cir ThOng tu so 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 nam 2019 cua Bo
treong Bo Xdy dung vé Viéc siva doi, bé sung mét sé diéu cia cdc Théng tw lién
quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu;
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Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 154/ SXD-TTr
ngay 21/5/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh quan Iy, st dung nha
chung cu trén dia ban tinh Binh Dinh.,

Pieu 2. Giao S Xy dung 1a co quan dau moi, chu tri phdi hop céc co
quan, to chirc cé lién quan trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay cd hiéu luc ké tir ngay 15/6/2020 va thay thé Quyét
dinh s6 04/2017/QP-UBND ngay 18/01/2017 cua UBND tinh ban hanh Quy
dinh quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban tinh Binh Dinh, Quyet dinh so
18/2017/QD-UBND ngay 20/4/2017 cua UBND tinh Vvé Viéc sua d6i, bd sung
mot sb diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2017/Qb-
UBND ngay 18/01/2017 cua UBND tinh.

Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc céc so, ban, nganh;
Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thi x&, thanh phd; Chu tich Uy ban nhan
dan cac xa, phuong, thi tran; Thu trudng cac don vi truc tiép quan ly, sir dung
nha chung cu; cac chu dau tu du an nha chung cur VA Ccac to chirc, c& nhan cd lién
quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. //0,4//

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bicu 3; KT. CHU TICH

- Bo Xay dung (b/c); : .
- Cuc Kiém tra VBQPPL - B9 Tu phap; PHO CHU TICH

- TT Tinhuy;

- TT HDND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Poan Dai biéu Quéc hoi tinh;
- CT, cac PCT UBND tinh;

- So Tu phap;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- TTTH-CB; .
- Luu: VT, K14, =7 Phan Cao Thang

Ky boi: Uy ban Nhan dan tinh Binh Binh
Ngay ky: 27-05-2020 08:39:11 +07:00
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QUY DPINH
Quan ly, sw dung nha chung cw trén dia ban tinh Binh Dinh
(Kém theo Quyét dinh s629 12020/0P-UBND ngay27/05’2020
cua UBND tinh)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay ap dung dbi v6i nha chung cu c6 muc dich dé & va nha
chung cu c6 muc dich sir dung hdn hop dung dé & va st dung vao cac muc dich
khac (bao gém can ho dung dé &, co so luu tra du lich, cong trinh dich vu, thuong
mai, van phong va cac cong trinh khac) theo quy dinh tai Luat Nha & nam 2014
(sau ddy goi tit 1a Luat Nha &), bao gdbm: Nha chung cu thwong mai; nha chung cu
xa hd1; nha chung cu phuc vu tai dinh cu; nha chung cu cii thudc s& hiru nha nude
da duogc cai tao, xay dung lai; nha chung cu st dung lam nha & cong vu.

2. Khuyén khich ap dung Quy dinh nay ddi v6i nha chung cu cii thudc so
hiru nha nudc ma chua duoc cai tao, xay dung lai. Pdi véi nha chung cu xa hoi chi
dé cho hoc sinh, sinh vién va cong nhan & theo hinh thtic tap thé nhiéu nguoi trong
mot phong thi khong thudc pham vi diéu chinh ctua Quy dinh nay.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung cho cac chil dau tu dy 4n x4y dung nha chung cu; chil
sO hiru, nguoi st dung nha chung cu; ban quan tri nha chung cu; don vi quan ly
vén hanh nha chung cu; cac co quan quan Iy nha nudce co6 lién quan dén viéc quan
ly, str dung nha chung cu; Cac t6 chirc, ca nhan khac 6 lién quan dén viéc quan 1y,
str dung nha chung cu trén dia ban tinh Binh Binh.

Piéu 3. Quy dinh chung

Cac quy dinh quan ly, st dung nha chung cu trén dia ban tinh Binh Dinh
thuce hién theo quy dinh tai cac Thong tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 vé
viéc ban hanh Quy ché quan Iy, str dung nha chung cu (sau day goi tat la Thong tu
s6 02/2016/TT-BXD); Thong tu 22/2016/TT-BXD ngay 01/7/2016 vé viéc bai bo
toan b hoic mot phan van ban quy pham phép luat co quy dinh vé diéu kién dau
tu kinh doanh do Bo Xay dyung ban hanh hoic lién tich ban hanh; Thong tu sb
28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 vé viéc sira d6i, bo sung mot sd quy dinh cua
Théng tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 ctua Bé Xdy dung quy dinh viéc
dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung
cu, Thong tu sd 11/2015/TT-BXD ngay 30/12/2015 cua B6 Xay dung quy dinh
viéc cap chung chi hanh nghé méi giéi bat dong san; huéng dan viéc dao tao, boi
dudng kién thirc hanh nghé moi giéi bat dong san, diéu hanh san giao dich bét
dong san, viéc thanh lap va td chuc hoat dong cua san giao dich bat dong san va
mdt s6 quy dinh cua Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo
Thong tu sd 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia Bo trudong Bo Xay dung (sau
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dy goi tit la Thong tu s6 28/2016/TT-BXD); Thong tw s6 06/2019/TT-BXD ngay
31/10/2019 veé viéc stra doi, bo sung mot sérdiéu cua cac Théng tu lién quan dén
quan ly, sit dung nha chung cu (sau day goi tat la Thong tu s6 06/2019/TT-BXD).

Céc quy dinh quan ly, sa dung nha chung cu theo cac Thong tw néu trén dugc
hop nhat trong Vén ban hop nhat s6 08/VBHN-BXD ngay 17/12/2019 cua Bo Xay
dung veé hop nhat cac Thong tu ban hanh quy ché quan 1y, st dung nha chung cu.

Picéu 4. Lap, ban giao va lru trir hd so' nha chung cw

1. Viéc lap, ban giao va luu trix hd so nha chung cu thuc hién theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 1 ctia Thong tu sb 06/2019/TT-BXD.

2. Trong thoi han 10 ngay lam viée ké tir ngay dugc co quan chirc ning
dong ¥ nghiém thu dua vao st dung thi chu dau tu co trach nhiém ban giao 02 bo
hd so sao y tir ban chinh quy dinh cho Uy ban nhan dan cdp huyén noi c6 nha
chung cu luu trit theo quy dinh.

Pi¢u 5. Pon vi quan Iy van hanh nha chung cw

1. Bon vi quan ly van hanh nha chung cu thyc hién theo khoan 5 Diéu 2 cua
Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

2. Truong hop HOi nghi nha chung cu dugce t6 chtrc 02 1an nhung dai dién
chu s¢ hiru nha chung cu khong quyét nghi viéc ky hop dong v6i don vi quan ly
van hanh nha chung cu du diéu kién ning luc, Ban quan tri quyét dinh ky hop dong
V6i don vi quan 1y van hanh nha chung cu du diéu kién nang luc thyc hién quan ly
van hanh nha chung cu dén khi to chic Hoi nghi nha chung cu thudng nién quyét
nghi lua chon don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

bieu 6. Quyen va trach nhiém cua chua dau tw

1. Quyén va trach nhiém ctia chi dau tu thyc hién theo Bicu 38 Quy ché
quan Iy, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD
va khoan 13, 14 Biéu 3 ctia Thong tu s6 28/2016/TT-BXD.

2. Trong thoi gian chua hoan thanh cac tha tuc ban giao theo quy dinh, Chu
dau tu chiu trach nhiém bao céo co quan ¢6 chirc nang cac vi pham an ninh trat tu,
trat tu xay dyng, phong chay chira chay, st dung chung cu xi hoi khong dung ddi
tuong theo quy dinh.

3. Lap danh sach nguoi thué, mua, thué mua can ho gui SO Xay dung,
UBND cap xa, Cong an cap xa noi ¢ nha chung cu dé phuc vu cong tac quan Iy.
Poéng thoi phdi hop Cong an cap xa hudng din nguoi ngudi thué, mua, thué mua
can ho dang ky cu tri theo quy dinh phap luat vé cu tra.

4. Trong thoi gian chua thanh 18p Ban quan tri nha chung cu, Chu dau tu dé
nghi cac don vi tam dung cung cap dich vu dién, nudc do6i voi cac truong hop
nguoi str dung nha chung cu vi pham cac quy dinh quan ly, su dung nha chung cu
den khi cac vi pham duoc khac phuc.

Piéu 7. Quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri nha chung cw

1. Quyeén va trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu thuc hién theo Piéu
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41 Quy ché quan Iy, st dung nha chung cu ban hanh keém theo Thong tu s6
02/2016/TT-BXD va khoan 20 bicu 1 cuia Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

2. Ban Quan tri chiu trach nhiém bao cao co quan chirc nang cac vi pham an
ninh trat ty, trat tu xay dung, phong chay chira chay, su dung chung cu xd hoi
khong dung doi twong theo quy dinh.

’ 3. Ban Quan tri dé nghi cac don vi tam dung cung cép dich vu dién, nudc
do1 voi cac truong hop nguoi s dung nha chung cu vi pham cac quy dinh quan ly,
st dung nha chung cu dén khi cac vi pham dugc khac phuc.

bieu 8. Quyén va trach nhiém ciaa chi sé hitu nha chung cw

1. Quyén va trach nhiém cta chu sé hitu nha chung cu thuc hién theo Diég
39 Quy che quan ly, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu so
02/2016/TT-BXD va Khoan 25 Biéu 1 cua Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

2. Chu s6 hiru chung cu nha ¢ xa hoi:

a) Trong thai han 06 thang ké tir ngay nhan ban giao can hd, cha s hitu phai
dua can ho vao sur dung.

b) Sau khi dwa can ho vao sir dung, cham nhat trong vong 30 ngay phai hoan
tat viéc dang ky tam tr( hoic ding ky ho khau thuong trd tai can ho caa minh; thuc
hién nghia vu cong dan noi cu tra tai dia chi can hg, thay cho dia chi trudc day;
truc tiép ky két va thuc hién cac hop dong cung cip dich vu dién, nudc, quan ly
van hanh, vién thong.

biéu 9. Giai quyét tranh chép

1. Viéc giai quyét tranh chap nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai theo
bieu 43 Quy che quan ly, su dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s0
02/2016/TT-BXD va Khoan 15 Diéu 3 cua Thong tu s6 28/2016/TT-BXD.

2. Cac tranh chap vé kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, vé viéc ban
giao, quan 1y, st dung kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu do Uy
ban nhan dan tinh Binh Dinh uy quyén cho Uy ban nhén dan cap huyén noi ¢6 nha
chung cu do giai quyét; truong hop khong dong v véi quyet dinh cua Uy ban nhan
dan cap huyén huyén noi c¢6 nha chung cu thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan
giai quyét theo quy dinh cua phap luat./. /D'V/

™. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH

Ky boi: Uy ban Nhan dan tinh Binh Dinh
Ngay ky: 27-05-2020 08:40:00 +07:00

Phan Cao Thing
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