CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— - Poe lap - Tw do - Hanh phic

S6: 35 /2017/ND-CP Ha Néi, ngay 03 thing 4 nam 2017

NGHI DINH .
Quy dmh vé thu tién s dung dat thu tién thud dit, thué mit nuée
trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao

Céi e Ludt 16 chive Chinh phil ngay 19 thang 6 ndm 2015,
Céin cir Ludt quan Iy thué ngay 29 théng 11 ndm 2006;

Cén ct¢ Ludt sia doéi, b6 sung mot 56 diéu ciua Ludt qudan Iy thué
ngay 20 thang 11 nam 2012;

Can cir Ludt céng nghé cao ngay 13 thang 11 nam 2008;

- LC_’ﬁ’? __cu' Lugt khoa hoc va cong nghe ngay J 8 z‘hang 6 nam 20] 3;
Can cur Luat dar d’az ngay 29 thang 11 ndm 20] 3;
Can cur Luc_ir dau tw ngdy 26 thdng 11 nidm 2014;
Céin ¢tk Ludt ngdn sdch nha nude ngay 25 thang 6 nam 2015,
Theo dé nghi cua B¢ tru’éng Bé Tai chinh,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dyng dat, thu tién
thué dat, thué mdt nude trong Khu kinh té, Khu cdng nghé cao.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi dicu chinh

1. Nghi dinh ndy quy dinh v& thu tién st dung dét, thu tién thué dat, thué
mit nuée trong Khu kinh té, Khu céng nghé¢ cao.

2. Khu c6ng nghé cao quy dinh tai Nghi dinh nay dugc thanh 14p, hoat
dong theo quy dinh cla phap ludt vé€ cdng nghé cao.

3. K& tir ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu lyc thi hanh, cac quy dinh vé thu
tidn st dung dét, tién thud dat, thué mit nuée trong Khu kinh té, Khu céng
nghé cao dugc thuc hién theo Nghi dinh nay.



Diéu 2. Pdi twgng 4p dung

1. T4 chitc, c4 nhan dugc Nha nuée giao dit, cho thué dét trong Khu
kinh t€, Khu cdng nghé cao theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

2. Ban quan ly Khu kinh té, Ban quén ly Khu cong nghé cao.

3. Cac co quan, t6 chire, cd nhén khéc c6 lién quan. -

Chwong II
QUY PINH CU THE

Muc 1
THU TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC
TRONG KHU KINH TE

Piéu 3. Xac dinh tién sir dung dit

Vige xac dinh tién sir dung dat dbi véi cac trLrO'ng hop duge Nha nudce
giao dit c¢6 thu tlen str dung dit, chuyén muc dich st dung dAt hodic nhan .
chuyén nhuong quyén sir dung dAt trong Khu kinh t& d& thwc hién du an dau tu
xy dung nha & thuong mai dé ban hodc dé ban ket hop véi cho thué theo quy
hoach; dugc Nbha nude giao dat &, cong nhén quyen s dung d4t &, cho phép-
chuyen muc dich st dung dat sang dat & ddi v6i hd gia dinh, cd nhén trong Khu
kinh té thuc hién theo quy dinh tal Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay' 15
thdng 5 ndm 2014 cta Chinh pha vé thu t1en st dung dat va cac vin ban sira
dbi, bd sung (néu co).

Didu 4. Xac dinh tién thué dit trong Khu kinh té

L. Truong hop Nha nudc cho thué dat tra tién hang nim khéng thdng qua
hinh thic du gia theo quy dinh cla phap luft, don gia thué @4t hang ném
dugc xac dinh béng ty 18 phan trim (%) nhan (x) gi4 dit cy thé tinh thu tién
thué dét. Trong d6:

a) Ty 1& phin trim (%) tinh don gia thué dat tir 0,5% dén 3%. Uy ban
nhan dén cac tinh, thanh phé truc thude trung uong (sau day goi la Uy ban
nhan dan cap tlnh) quy dinh cu thé theo tung vi tri dat, khu vue, tuyén dudng
tuong ng v6i ting muyc dich sir dung dét theo quy hoach di dugc co quan
nha nwée c6 thAm quyén phé duyét va cong bd cong khai trong qua trinh trién
khai thye hign.

b) Gia dét tinh thu tidn thué dét 12 gia dit cu thé duge x4c dinh theo
phuong phap hé s& didu chinh gi4 dit quy dinh tai Nghi dinh cua Chmh pht
vé gia dit.

et



c) Hé s6 diéu chinh gia dit d& x4c dinh gid dét cy thé do Uy ban nhan
din cdp tinh ban hanh hang nim theo timg vi tri dét, khu vue, tuyén duong
tuong tmg véi timg muc dich str dung dit; dwoc cong bd cong khai trong qua
trinh trién khai thyc hién va ap dung tr ngay 01 thang 01 hang nam.

d) Cin cr quy hoach chi tiét ctia timg phén khu chitc ning trong Khu
kinh té d& duoc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét, Uy ban nhan dén
cép tinh quy dinh gi4 dit theo timg khu vuc, tuyén dudng, vi trf dit twong img
véi timg muc dich sir dung dét va cip nhét vao Bang gia dét.

2. Pon gia thué dit déi véi truong hop thué dit tra tién thué dit hang
niam khéng théng qua hinh thirc ddu gia duge 6n dinh 5 nim tinh tir thoi diém
duwoc Ban quan 1y Khu kinh té quyét dinh cho thué dit hoic duoc Uy ban
nhén dan cdp tinh quyét dinh cho thué dit. Hét thoi gian 8n dinh, Ban quén Iy
Khu kinh té diéu chinh lai don gi4 thué dit 4p dung cho thoi gian tiép theo
theo chinh séch va gi4 dit tai thei didm didu chinh.

3. Truong hop Nha nude cho thué dt tra tién mot 1dn cho ca thdi gian
thué kh(")ng thong qua hinh thirc d4u gi theo quy dinh cua phép lujt, don gia
thué dit thu mét 1in cho ca thdi gian thué 1a gia dat cu thé tuong tmg voi thoi

han thug dat va dugc x4c dinh nhu sau: |

a) Truemg hQ’p dién tich tinh thu tién thué dit ctia thira dt hodc khu dat
~¢6 gid tri (tinh theo gid dit trong Bang gia dit) tir 30 ty ddng trd 1én thi gid dat
cu thé tinh thu tién thué dit duoc x4c dinh theo cdc phwong phdp so sanh truc
tiép, chiét trir, thu nhdp, thing du. Viéc x4c dinh gid dét cu thé tinh thu tién
thué dit trong trudng hop nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh cta
Chinh phu v& gia dit.

b) Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dAt ctia thira dit hodic khu dit
cd gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) duéi 30 ty dong thi gid dt cu
thé tinh thu tidn thué dét duoc xéc dinh theo phuong phap hé s diéu chinh
gid dit. Truong hop thoi han thué dit nhé hon thoi han ca loai dit quy dinh
tai Bang gia dét thi gid dit dé xac dinh don gid thué dét dugc xdc dinh theo
¢dng thirc sau:

Gid dat dé Gi4 dét tai Bang gia dét o
xdcdinh  _ x HEé so diéu N Thot han
don gia thué chinh gia dat thué dat
dat

Théi han cta loai dat tai
Bang gia dat



4. Trudng hop Nha nuée cho thué dit théng qua hinh thirc d4u gid theo
quy dinh cta phap luét

a) Truong hop dau gia thué dat tra tién thué dat hang nim, gid khéi diém
dé dau gia quyén st dung dét 1a don gia thué dét hang nam do Ban quan ly
Khu kinh té xé4c dinh theo phuong phap hé s6 didu chinh gia dat va phé duyet
sau khi c6 y kién théng nhit ctia S Tai chinh. S& Tai chinh ¢é y kién vé gia
khoi didm trong thdi han 05 ngay ké tir ngdy nhin duge vin ban & nghi cia
Ban quan 1y Khu kinh t. Pon gid thué dit d& xdc dinh sb tién thué dét phai
ndp hang nim 14 don gis tring ddu gia.

Don gia tring dau gia duge n dinh 10 nidm. Hét thoi gian én dinh, thuc
hién diéu chinh don gi4 thué d4t theo chinh sach vé& thu tidn thué dit dbi véi
trudng hop thué dit tra tién thud ¢t hang nim khong thong qua hinh thirc diu
gid; mirc didu chinh khéng vuot quéa 30% don gia thué dét trang dAu gia hodic
don gi4 thué dat cia ky én dinh lién k& truée do.

b) Trudng hop dau gia thué dat tra tidn thué dit mot 14n cho ca thoi gian
thué, gid khoi diém dé ddu gid quyén st dung dét 1a gid dét cu thé tinh thu tién
thué dit mét 14n trong tmg vai thoi han thué dit va duoc xac dinh nhu sau:

- Trudmg hop dién tich tinh thu tién thué dit cla thira d4t hoac khu dit
dau gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia a‘at) tir 30 ty dong trg 1én,
gid dét khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat 14 gid dit cu thé do S¢ Tai
nguyén va Mdi truong xac dinh theo cac phwong phap so sanh tryre t1ep, chiét
trir, thu nhép, thing du va chuyen cho Hoi dong tham dinh gia dat ctia dia
phwong do S& Tai chinh 1am Thuwong truc Hai dong té chitc thAm dinh, trinh
Uy ban nhén dén c4p tinh phé duyét.

- Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dit clia thira dat hoic khu dét
dhu gia cb gia tri (tinh theo g1a dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong, gia
dat khoi d1em dé dAu gia quyén sir dung dit la gia dit cu thé do Ban quan ly
Khu kinh t& xé4c dinh theo phuong phép hé sb diéu chinh gia dat va phé duyet
sau khi ¢6 v kién théng nhat cia S& Tai chinh. S& Tai chinh c6 ¥ kién v& gia
khoi diém trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhan duge vin ban dé ngh1 cua
Ban quan ly Khu kinh té. Gia dat d8 xac dinh s tién thué dit phai ndép mot
14n cho ca thoi gian thué 1a gid dét tring déu gia.

5. Cén ctr gia dat cu the do Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh, gia dt
tai Bang gia dat, hé 56 d1eu chinh gia dét, mire ty 18 phan tram (%) &8 xéc
dinh don gi4 thué dit tra tién thué dét hang nim va gia tring dAu gia dbi voi
trudng horp cho thué dit thong qua hinh thire ddu gid, Ban quan 1y Khu kinh té
xac dinh va théng bao s6 tién thué dit phai ndp.

Truong hop tai thoi diém xé4c dinh don _gia thué dat hodc dleu chinh don
gia thué dat hodc xéc dinh gid khdi diém dé diu gid quyén sir dung dit thué
theo phuong phap hé s& didu chinh gi4 d4t ma Uy ban nhan din cap tinh chua



ban hanh gla dat, hé so didu chinh gia dat trong Khu kinh té theo quy dinh thi
ap dung gia dét, hé sé dleu chinh gi4 dit di ban hanh cia nam trude d6 dé xac
dinh. Uy ban nhén dén cip tinh chiu trach nhiém vé viéc thit thu ngén sach do
chim ban hanh gi dét, hé s8 didu chinh gia dit (néu co).

6. Truong hop duge Nha nudce cho thué dét ¢6 mat nudce trong Khu kinh
té thi tién thué dat dugc xac dinh nhu sau:

a) Déi véi phin dién tich dit khong c6 mit nude thi tidn thud dat duge
x4c dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

b) Péi vai phin dlen tich dAt c6 mat nudc thi tidn thué dit dugc xdc dinh
khong thip hon 50% tién thué dat pha1 nop cla phén dién tich dét khéng co
mit nuéc hodc cta loal dét ¢6 vi tri lién ké co cung muc dich st dung quy
dinh tai diém a khoan nay.

¢) Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh méc thu cu thé @ tinh tidn thué
dat c6 mit nudc tai di€ém b khoan nay.

7. B6 Tai chinh hudng din cu thé Didu nay.
Pitu 5. Xdc dinh tién thué mit nuée trong Khu kinh té

1. Khung gia thué mit nudc trong Khu kinh té dbi véi mat nude khong
thudc pham vi quy dinh tai Diéu 10 Luét dat dai dugce quy dinh nhu sau:

a) Du an str dung mét nudc c¢b dinh: Tir 20.000.000 ddng/km*/nim dén
300.000.000 ddng/km?/nam.

b) Du 4an st dung mit nudc khong cb dinh: tir 100.000.000
ddng/km?/nim dén 750.000.000 ddng/km’/nam.

2. Cén ct khung gia thué mét nudc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy
ban nhan dén cép tinh quyet dinh don gia thué mit nudc cla timg du an lam
cin ctr dé Ban quan 1y Khu kinh té thong bdo sb tién thué mit nude phai ndp.

3. B6 Tai chinh hudng dén cu thé Pidu nay.
Piéu 6. Xir ly tién boi thuwong, gidi phong mit bing trong Khu kinh té

1. i véi trudng hop Nha nude thu hdi dit va kinh phi bdi thuong, giai
phoéng mit bang bo tri tir ngdn sdch nha nuoc:
a) Trudng hop khéng thude déi tuong duge mién, gidm tién st dung dét,

tién thué dt theo phap ludt dau tu thi khong phai hoan trd ngin séch nha nuée
chi phi bdi thudng, giai phong mit bing.



b) Trudng hop dugc midn tidn sir dung dét, tién thué dat cho ca thoi han
thué dat theo phép luat dau tu hodic duge giao dt khéng thu tién str dung dit
thi phai hoan tra ngn séch nha nuéc chi phi bdi thuorng, giai phong mat bang
duoe x4c dinh theo quy dinh tai diém d khoan nay va duge tinh vio vbn diu
tu cua du an.

¢) Truong hop dugc giam tién sir dung dét hodic duge mién tién thué dt
trong mét sb nim hodc duoc giam tién thué 4t theo phép ludt diu tu thi phai
hoan tra ngin sach nha nudc chi phi bdi thuong, giai phéng miit bing duoc
xéc dinh theo quy dinh tai diém d khoén nay va dugc trir vao tién st dung dit,
tién thué dit phai nop.

S8 tién bdi thudng, giai phéng mit bang hoan tra ddi véi truong hop
thué dat tra tidn thué dat hang niam thi dugc quy ddi ra thoi gian hodn thanh
nghia vu tai chinh v& tidn thué dét theo chinh sich va gid dat tai thoi diém
duoc Nha nude quyét dinh cho thué dat.

d) Chi phi bdi thuomg, gidi phéng mit bing ma t6 chirc, ca nhan phai
hoan tra duge xac dinh nhu sau;

- Trudng hop phuong 4n bdi thudng, giai phong mit bang dugc lap, phé
duyét tuong (mg véi ting thira dt, khu dat hodc hang muc céng trinh trong
Khu kinh té thi ngudi duge Nha nuée giao d4t, cho thué dét phai hoan tra chi
phi bdi thudng, gidi phong mat bing theo phuong 4n di dugc co quan nha
nude ¢6 thim quyén phé duyét.

- Trudmg hop phuong 4n bdi thudng, giai phéng mit bing duoc lap, phé
duyét theo phin khu chirc ning hodc toan by Khu kinh t& ma khong thé tach
riéng dugc chi phi bdi thudng, giai phéng mait bing tuong Ung véi ting dién
tich dat ma tb chirc, c4 nhén dugc giao dt, cho thué dét thi chi phi bdi thudng,
giai phong mit bing ma t6 chire, c4 nhin phai hoan trd dwgc xé4c dinh nhu sau:

Téng chi phi bdi thuong,
S6 tién boi gi4i phéng mat bing theo
thuong, giai phong phuong dn dugc co'quan nha Dién tich phai
mit bang ma nude c6 tham quyén phé duyét 150 tidn st
nguoi st dung dat = clia tung phéin khu chitc nang ~ x duﬁg &t ton
duge Nha nude hoic toan bd Khu kinh t8 " thus d,é ¢
giao dat, cho thué Téng dién tich toan phan khu
d4t phai hoan tra * chire niing hoic toan b Khu
kinh té

d) Chi phi bdi thuong, gial phong mit bing ma td chire, cé nhén dugc Nha
nuée cho thué dét phai hoan tra theo quy dinh tai didm b, diém c khoan nay
twong {mg véi thoi han thué dat 14 50 nim. Truong hop théi han thué dat nho
horn 50 nam thi sb tién bdi thuong, giai phéng mét bang phai hoan tra tuong

g vdi thoi gian duge Nha nude cho thué d4t va duge x4c dinh nhu sau:



S tién boi S4 tién bdi thuorng, giai phéng mat

thuong, giai phong bing ma ngudi sir dung dét duoc
mat bang ma Nha nuéc cho thué dit phai hoan ‘e

o A - p TR A 34 Thoi han

nguoi st dung dat . tra tuwong Umg voi thot han thué dat  x A 2k
V2, \ 8 thué dat
dugc Nha nudc Ja 50 nim
cho thué dat phai
hoan tra ] 50 nam

S tién bdi thudng, gidi phéng mit bing con lai dugc tiép tuc phin bd
cho td chirc, c4 nhan dwoc Nha nudc cho thué dét tiép theo hoic thdi gian
thué dat tiép theo néu dugc Nha nuée gia han st dung dAt theo quy dinh cua
phap ludt vé dit dai.

e) Ban quan ly Khu kinh t& xé4c dinh, thong béo s tién bdi thudng, giai
phéng mit bang ma t6 chirc, ¢4 nhan dugc Nha nude cho thué dat phai hoan
trd theo quy dinh tai khoan néy va thuc hién thu nép nhw sau:

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao ctia Ban quan Iy Khu
kinh t&, ngudi str dung dét phai ndp toi thidu 50% sb tién theo Théng bo.

- Trong thdi han 60 ngay tiép theo, ngudi sir dung dit phai ndp toan bg
s0 tién con lai theo Thong bdo.

- Qua thoi han quy dinh néu trén, ngudi sit dung dt chwa ndp du sb tién
theo Thong béo cia Ban quan 1y Khu kinh t€ thi phai ndp thém mot khoan tuong
duong v6i mc thu tién chidm ndp theo quy dinh cia phép luit vé quan ly thué.

2. Di véi trudng hop giao dét, cho thué d4t khong théng qua hinh thire
dAu gid va td chire, ¢4 nhan tu nguyén tng trude tién bdi thudng, gidi phong
mit bing theo phuong an duge co quan nha nuée b thAm quyén phé duyét
thi s6 tién di img trude duge xir 1y nhu sau:

a) Pugc khéu trir s6 tién di Gmg trude vio tién sir dung dat tién thué dét
phai ndp theo phuong 4n duoc co quan nha nude ¢o thim quyén phe duyet
mire trir khong vuot qua sb tién sit dung dAt, tién thué dat phai ndp. Dbi véi sb
tién bo1 thudmg, gial phong mét bing con lai chua duoc trir vao tién sir dung
dt, tién thué dat phai ndp (néu c6) thi duge tinh vao vén dau tu cla dy 4n,

b) Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang ndm thi sb tién bdi thudmg,
giai phong mijt bing di g trude theo phuong dn duge co quan nha nudc ¢o
thim quyén phe duyet duoc trir vao tién thué dét phai nop, duge quy d6i theo
chinh sach va gia dét tai thoi diém duoc Nha nudce quyet dinh cho thué dit va
duge xé4c dinh 12 thoi gian d4 hoan thanh viée ndp tién thué dAt hang nim.



c) Ban quan ly Khu kinh té xac dinh so tién b01 thudng, gtai phong mit
bang duogc khau trir vao tién st dung dit, tlen thué dit theo quy dinh tai khoan
nay cung vdi viéc xdc dinh va thong béo s tién st dung dét, tién thué dat ma
ngudoi st dung dat phai ndp.

d) Ho SO de nghi khéu trir tién bdi thuong, giai phéng mat bing vao tién
st dung dat, tién thué dit dwoc ndp tai Ban quan ly Khu kinh té, bao gdm céc
glay to sau:

- Vén bén cia nguoi sir dung dat de nghi dugc trir tién bdi thuong, giai
phéng mit bang vio tién sir dung dAt, tién thué dat phai ndp (ban chinh).

_ - Phuong an bdi thudmg, giai phéng mit bing dwge co quan nha nuée b
tham quyén phé duyét (ban sao).

- Quyét dinh phé duyet quyet toan chi phi bdi thudng, gial phéng mit
béing clia co quan nhi nuéc c6 thim quyén (bén sao).

Piéu 7. Miln, gidm tién sit dung dit trong Khu kinh té

1. Mién tién st dung dit dbi véi du an duge Nha nuée giao dit ¢6 thu
tién si dung dét trong Khu kinh t& dé ddu tu xdy dung nha & x4 hoi phuc vu
doi song cho nguoi lao dong theo quy hoach dugc co quan nha nurée cd thadm
quyeén phé duyét. Chu dAu tu 1am tha tuc dé dwoc mién tién str dung dét theo
quy dinh sau:

a) Chu ddu tu dugc Nha nuéce giao d4t nop hd so mién tién sir dung dét
tai Ban quan Iy Khu kinh té trong thoi han 10 ngay ké tir ngay co quyet dinh
giao dat. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké& tr ngdy nhén da hd SO mién
t1en st dung dit, Ban quan ly Khu kinh t& x4c dinh va ban hanh quyét dinh
mién tién sir dung dét theo quy dinh.

b) H6 so mién tién s dung dat gobm:

- Don d& nghi duge mlen tién st dung d4t, trong d6 ghi rd: Dién tlch dat
dugc giao va ly do mi&n mién st dung d4t (ban chinh).

- Dy 4n dau tu xdy dung nha & x4 hoi dugc co quan nha nude ¢6 thdm
quyén phé duyét theo quy dinh ctia phdp luat vé ddu tu va phap luat vé nha &
(ban sao).

- Quyét dinh giao dit ctia co quan nha nwéc cd thim quyén (bén sao).

2. Viéc mién, giam tién st dung ddt déi voi du 4n xay dung ha
tdng nghia trang, nghta dia; hé gia dinh, c4 nhan khi dugc Nha nude giao dit
&, cdng nhén quyén st dung dat &, cho phép chuyén muc dich si dung dht
sang dit & trong Khu kinh té dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
s0 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phu vé thu tidn sir
dung dAt va cac viin ban sira dbi, bd sung (néu c6).



3. Khong 4p dung mién, giam tién sir dung dit dbi véi cac du 4n dugc
Nha nudce giao dat ¢6 thu tién st dung dat trong Khu kinh té thuc hién dau tu
x4y dung nha & thuong mai d€ ban hodc dé ban két hop véi cho thué.

Piéu 8. Mién, giam tién thué dit, thué mit nwée

1. Viéc mién, giam tién thué dat, thué mat nudc duge thuc hién theo tling
dur 4n dau tu gan vai viée cho thué dat moi.

2. Khéng 4p dung mién, gidm tién thué dit, thué mat nude dbi véi du 4n
khai thac tai nguyén khodng san.

3. T4 chire, c4 nhan thué dét, thué mit nude trong Khu kinh té chi duoc
hudng vu dii mién, giam tién thué dat, thué mét nude sau khi lam céc thu tuc
de dugc mién, gidm theo quy dinh.

4. Trudng hop duge Nha nuée cho thué dit tra tién hang nim va dang
trong thoi gian dugc hudng uu dii vé mifn, giam néu thuc hién chuyén
nhwong du 4n hodic chuyén nhugng tai san thudc s& hiru clia minh trén dat gin
lién v&i dat thué theo quy dinh cta phap luat va ngudi nhan chuyén nhuong
hodc nguoi mua tai san trén dét tiép tuc duge Nha nude cho thué dét cho thoi
gian thué d4t con lai véi muc dich st dung d4t theo ding muc dich khi nhén
chuyén nhuong thi viéc mién, giam tién thué dit dugc thwc hién nhu sau:

a) Ngudi chuyén nhuong khéng dugc tinh sb tién thué dt di duge mién,
giam vao gia chuyén nhuong.

b) Nguoi nhan chuyén nhugng tiép tuc duoc mién, giam tién thué dit,
thué mat nude cho thot gian wu déi con lai.

Trudng hop sau khi nhén chuyén nhuong, ngudi nhan chuyén nhuong
khong tiép tuc st dung theo dang muc dich khi nhén chuyén nhuong va
chuyén sang str dung vao muc dich khéc thi phai thuc hién nghia vy tai chinh
theo quy dinh tai Piéu 4, Didu 5 Nghi dinh nay.

5. Truong hop ngucn thué dit d& dugc co quan nha nude ¢b thdm quyén
quyét dinh mién, giam tién thué dit, thué mit nudc theo quy dinh tai Ngh1 dinh
ndy nhung trong qua trinh quan Iy, st dung d4t khéng dép tng cac diéu kién dé
duoc mién, giam tién thué d4t, thué mit nudce c6 nguyén nhin tir phia nguoi
thué dAt hodic st dung dét khéng ding muc dich da duoc ghi tai quyét dinh cho
thué dat, hop ddng thué dit nhung khong thude trudng hop bi thu hdi dat theo
quy dinh ctia phap luét dAt dai thi phai thuc ‘hién hoan tra ngn sach nha nugce
s tién thué dat, thué mat nuée di dwoc mién, giam va cong thém khoan tién
tuong duong voi mire thu tién chim ndp theo quy dinh clia phap luat vé quan ly
thué tinh trén sé tién thué dat, thué mit nuéde duge mién, giam.
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6. Mitc mién, gidm tién thué dat cu thé nhu sau:

a) Mién tién thué it trong thoi gian xdy dung co ban nhung t6i da
khdng qua 03 nam ké tir ngay cb quyet dinh cho thué dit ctia co quan nha
nude ¢6 thim quyén (khong bao 2dm cdc trudmg hop dau tu xay dung cai tao
va m& rong co s& san xuét, kinh doanh).

b) Mién tién thué dét sau thoi gian mién tién thué dit cia thoi gian xay
dung co ban (trir trudong hop quy dinh tai diém d khoan nay):

- 11 nim dbi véi du 4n diu tu khéng thude Danh muc linh vuc uu dii
dau tu dau tw duge dau tu vao Khu kinh té nam trén dia ban cap huyén khong
thudc Danh muc dia ban wu déi dau tu.

- 13 nim déi véi du 4n khéng thudc Danh muc linh vuc wu ddi diu tu
dugc dau tw vao Khu kinh t€ nim trén dia ban cap huyén thudc dia ban c6
diéu kién kinh té x& hdi kho khan.

- 15 nam dbi véi du 4n khéng thudc Danh muc linh vuc uu dai diu tu
duge diu tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cip huyén thudc dia ban cé
didu kién kinh t& x& hoi dic bist kho khan; dy an thude Danh muc finh vic uvu
dii dAu tu duoe ddu tu vao Khu kinh t& ndm trén dia ban cAp huyén khong
thude Danh muc dia ban wu dai dau tu.

- 17 nam dbi VO’I du' an thudc Danh muc linh vuc wu dai dau tu duoc dau
tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cip huyén thudc dja ban co didu kién
kinh té xa hoi kho khan.

- 19 nim déi VO‘l du' an thugc Danh myc linh vue uu ddi diu tu duoc dau
tu vao Khu kinh t& ndm trén dia ban cdp huyén thudc dia ban cé diéu kién
kinh t& xi hoi dic biét kho khan.

Danh muc llnh vure wu déi dau tu, finh vuc dic biét vu dai dau tu, dia ban
co didu kién kinh té - xa héi kho khin, dia ban cd didu kién kinh té - xd ho1
dic biét kho khan tai Nghi dinh nay thuc h1en theo quy dinh ctia phép luat vé
dau tu.

¢) Mién tién thué dit, thué mit nudc cho toan bd thoi han thué (trir
trudng hop quy dinh tai diém d khoan nay):

- Dy 4n d4u tu thudc linh vyc dic biét vu dai dau tu.

- Dy an dhu tu xdy dung nha & cho cong nhéan, ngudi lao dong trong Khu
kinh té hodc thué lai dt ctia nha dau tu xdy dung kinh doanh két ciu ha tang
Khu kinh té dé thuc hién theo quy hoach duge co quan nha nude ¢o thdm
quyén phé duyét; chi d4u tu khong dugc tinh chi phi vé tién thué dat vio gia

cho thué nha.
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- Pét xay dung cbng trinh sy nghiép cta cic té chirc su nghiép cong
trong Khu kinh té.

- Dt dé xay dung tram bao dudng, sira chita, bi db xe (bao gbm ca khu
ban vé, khu quén ly didu hanh, khu phuc vu cong cong) phuc vu cho hoat
dong vén tai hanh khach cong cong trong Khu kinth té theo quy dinh cda phap
luat v8 vén tai giao thong dudng bd.

- DAt xay dung cong trinh cip nuoc trong Khu kinh t& bao gdm: Céng
trinh khai thac, xir ly nude, duong éng va cong trinh trén mang ludi dudng
bng cAp nudc va cac cdng trinh hd trg quan 1y, vin hanh hé théng cap nudc
(nha hanh chinh, nha quén ly, didu hanh, nha xudng, kho béi vat tu, thiét bi).

d) Nha dau tu duoc Nha nude cho thué dat aé dau tu Xay _dung, kinh
doanh két ciu ha ting khu chirc néng trong Khu kinh t& dugc mién tién thué
dAt sau thoi gian duge mién tidn thué dit trong thoi gian xay dung co ban quy
dinh tai diém a khoan nay, cu thé nhu sau:

- 11 nim néu diu tu tai dia ban cép huyén khéng thugc Danh muc dia
ban wu dai dau tu.

- 15 ndm néu dau tu tai dia ban cép huyén thugec Danh muc dia ban cé
diéu kién kinh t& x& hoi kho khin.

- Toan bd thdi gian thué dt néu diu tu tai dia ban cdp huyén thusc Danh
muc dia ban c¢é diéu kién kinh té x& hdi dic biét khé khin.

Trudng hop Khu kinh t& ndm trén pham vi nhidu huyén thi viéc vu dii
mién tién thué dat dugce xac dinh theo dién tich twong Umg & ting huyén.

7. Trudng hop t chirc, ca nhén thué dﬁt san xuét kinh doanh tam ngimg dur 4n diu
tur do bat kha khéng thi duge mién tién thué dat trong thoi gian tam nglmg hoat dong,

8. TS chirc, cd nhén thué dit trong Khu kinh t& thire hién dy 4an du tu
ndp hd so mién, giam tién thué dit tai Ban quan ly Khu kinh t& trong thdi han
10 ngay ké tir ngay cb quyet dinh cho thué dt. _Trong thoi han khong qua 15
ngdy ke tir ngdy nhan da hd so mlen giam t1en thué dat Ban quéan ly Khu
kinh t& x4c dinh vé ban hanh quyet dinh mién, giam tlen thué dét theo quy
dinh. Thoi diém mién tién thué dat tinh tir ngay ¢ quyet dinh cho thué dét.
Trudng hgp cham lam tha tuc m1en giam t1en thué dét thi khoang thoi gian
cham lam tha tuc khéng duge midn, gidm tién thué dt.

9. Td chirc, c4 nhin dang thué dét tra tién thué dat hang nim trong Khu
kinh té trude ngay Nghi dinh nay c6 hidu luc thi hanh ¢ mic vu déi vé mién
tidn thué dat theo quy dinh cta phdp luét cao hon mic wu dii quy dinh tai
khoan 6 Piéu nay thi duge tiép tuc huong mie vu dai cho thoi gian thug dit
con lai. Trudmg hop cé mirc vu dii thip hon mue wu dai quy dinh tai khoan 6
Diéu nay thi duge didu chinh va 4p dung cho thoi gian thué dit con lai.
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10. Trudmg hop td chirc, c4 nhan thué dét trong Khu kinh te dé thuc hién
cdc dy 4n x3 hi héa thude linh vuc gido duyc, day nghe y té, vin hoa, thé
thao, moi trudng thi 4p dung mirc wu dai mién, giam tién thué dit theo quy
dinh cia Chinh phu vé chinh sach khuyen khich x4 hdi héa dbi véi cac hoat
dong trong linh vuc gido duc, day nghé, y té, vin héa, thé thao, méi trudng,

11. Hb so min, giam tién thué dét trong Khu kinh té quy dinh nhu sau:
a) Ho so mién tién thué dit trong thoi gian xay dung co ban

- Pon d& nghi mién tién thué dit trong thoi gian xdy dung co ban; trong
d6 ghi r6: Dién tich d4t thug, thoi han thué dét; 1y do mién va thoi gian midn
tién thué dit (ban chinh).

- Gidy chting nhan déu tu, Giay phép dau tu, Gidy ching nhan déng ky
dau tu, Quyet dinh cht truong dau tu (trir truong hop thude d6i tuong khéng
phai cAp céc loai gidy t& nay theo phép luat vé dau tu) (ban sao).

- Quyét dinh cho thué dit cua co quan nha nudc cé thim quyén
(ban sao).

- Dy én d4u tu dugc phé duyét theo quy dinh ctia phép ludt vé& dau tir lam
co s& dé duge Nha nude cho thué dat (ban sao).

b) H so mién, gidm tién thué dit theo quy dinh phap ludt vé dau tu

- Pon d& nghi dugc mién, giam tién thué dit, trong d6 ghi r8: Dién tich dht
thug, thoi han thué dat; Iy do mién, giam va thoi gian mién, gidm tien thué dit
(ban chinh).

- Gidy chirng nhén dau tu, Glay phép dau tu, Gidy ching nhén déng ky
dau tu, Quyet dinh chu truong d4u tw (trir truedng hop khéng phai chp cac loai
gidy t& nay theo phap luét vé diu tu va trudng hop duge Nha nudc giao dit
khong thu tidn sir dung dét nay chuyen sang thué d4t hodc duge Nha nude cho
thué dit nay thude d6i tuong duoc mién, giam tién thué dit) (ban sao).

- Dy 4n dau tu duoc phe duyét theo quy dinh cia phap luat v& déu tu (trir
trudng hop duge Nha nuéc giao dét khong thu tién st dung dét nay chuyén
sang thué dat hoic duge Nha nuée cho thué dét nay thude do1 tugng duge
mién, giam tién thud d4t) (ban sao).

- Quyét dinh cho thué dit clia co quan nha nude c6 thim quyén (ban sao).

- Chimng tur chimg minh d& giai ngén dugc to1 thidu 6.000 ty ddng trong
03 nim dbi voi truong hop duge mién, giam tién thué dét theo quy dinh tai
didm c khoan 2 Diéu 15 Luft dau tr (ban sao).
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- Gidy to ching minh st dung s lao ddng binh quén trong nam tir 500
ngudi trd 1én ¢6 x4dc nhin cia co quan quéan 1y lao dong c6 thdm quyén trén
dia ban thuc hién du 4n véi trudmg hgp duge mién, gidm tién thué dat theo
quy dinh diém d khoan 2 Piéu 15 Luat dau tu (ban sao).

¢) Ho so mién tién thud dét trong thdi gian tam ngimg hoat dong

- Pon dé nghi duoc mién tién thué dét trong thdi gian tam ngimg hoat
dong (ban chinh).

- Vin ban xac nhin clia co quan ding ky dau tu vé thoi gian tam nglmg
hoat ddng ctia du 4n (ban chinh),

- Quyét dinh cho thué dit ctia co quan nha nudce c6 thAm quyén (ban sao).

12. Thi twéng Chinh phi xem xét, quyét dinh mi&n, giam tién thué dit
déi véi cac trudang hop khdc do Bo trudng B Tai chinh trinh trén co s& dé
xut cta Bo truéng, Thu trudng co quan ngang bd, co quan thuée Chinh phu,
Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 Khu kinh té,

Piéu 9. Thu tién thué dit khi chuyén tir thué dét tra tién thué dit
hang nim sang thud dat tra tién mét 1an cho ci thdi gian thué

1. Ngudi st dung dét dang thué dit tra tién thué dit hang nim khi
chuyen sang thué dét tra tidn thué dit mot 14n cho cé thoi gian thué thi phai
n0p tién thué dit cho thoi glan thué dat con lai. Pon gi thué dét tra maot lin
ctia thoi han st dung dét con lai dwoc xac dinh tai thoi diém cd quyet dinh
cho phép chuyén sang thué dit tra tién thué dat mot 1in cho thdi gian thué va
xé4c dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh nay.

2. Ngudi st dung dit dang thué dét tra tién thué dit hang ndm nhung da
hoan thanh nghia vu tai chinh cho mdt s& nim do dugc khéu trir tién bdi
thudng, giai phong mit bang di img trude vao tién thué dit theo quy dinh cla
phap lujt, khi chuyén sang thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi
tién bdi thuong, giai phong mat bang con lai twong img v6i thoi gian dé thue
hién quy d6i chua dugc trir hét tiép tuc duge trir vao thoi gian dé xéc dinh sé
tién thué dAt phai nép médt 1an cho thdi gian thué dit con lai theo quy dinh tai
khoan 3 Diu 4 Nghi dinh nay.

Diéu 10. Xi& 1y nghia vu tai chinh dbi véi trudng hop chim dwa dit
vio sir dung

1. Trudng hop dwoc Nha nude giao dit, cho thué dt trong Khu kinh té
nhung khéng dwa dit vao sir dung hodc chim tién do sir dung dét so véi tién do
ghi trong dw 4n dAu tur thi ngudi duge giao dat, cho thué dat phéi ngp cho Nha
nuge khoan tién bang v6i mite thu tién thud dit hang nim dbi voi thoi gian
cham tién 6. Pbi véi truedong hop duge Nha nude cho thué d4t thi khoan tién
phi nép cho Nha nuée duge tinh bang véi tién thué dét hing nim cho khodng
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thoi gian tir khi duge Nha nuée cho thué dAt dén thoi didm chinh thirc c6 quyét
dinh thu hoi dit sau khi trir di thoi gian x8y dung co ban duoc co quan nha
nude ¢b thim quyen x4c dinh khi duge cho thué dit. Thoi gian xdy dung co
ban duoc trir tdi da khéng qua 03 niam ddi véi trudng hop duge Nha nude cho
thué dit truée ngiy 01 thang 7 nim 2014 va khéng qua 02 ndm ) vl trudng
hop dugc Nha nude cho thué dat ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 trd v& sau.

2. Pon gi4 thué dit dé x4c dinh sé tién phai ndp theo quy dinh tai
khoan 1 Pidu nay duoc xéc dinh trén co sé& gla dat tai Bang gia dat, hé s6 didu
chinh gid dat ty 1& phén tram (%) tinh don gia thué dét do co quan nha nude
c6 thim quyén ban hanh 4p dung trong Khu kinh té.

Piéu 11. Thu ndp tién sir dung dit, tién thud dit

1. Tién st dung dét, tién thué dat ndp ngan sich nha nudc bing tién
Viét Nam; trudng hop td chirc, cé nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cur
¢ nudce ngoai ndp tién sir dung dét, tién thué dt bing ngoai té thi thuc hién
quy ddi sang tién Viét Nam theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém nép.

2. Viée ndp tién sir dung dit, tién thué dat nhu sau:

a) Ban quan ly Khu kinh t& x4c dinh va thong bao s6 tién phai nop dén
ngudi st dung dét; ddng thoi g Thong bao dén Vin phong déng ky dat dai
dé ph01 hop, trinh co quan nha nude co thdm quyén cap Glay ching nhén
quyeén st dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dt.

b) Ngu'ou stt dung dAt thuc hién ndp tidn st dung dt, tién thué ¢4t vao ngan
sach nha nuée tai Kho bac Nha nuée hodc don vi duge Kho bac Nha nudc gy
nhi¢m thu theo Thong béo ctia Ban quan ly Khu kinh té. Trudmg hop chdm ndp
so véi thoi han tai Théng bao ndp tién ciia Ban quan 1y Khu kinh té; nguoi sir
dung d4t phai ndp tién chdm ndp theo quy dinh ctia phép ludt vé quan 1y thué.

3. Thoi gian ndp tién st dung dat, tién thué dat

a) Pbi véi trudng hop thué dAt tra tién hang nim, tién thué ndp mdi nim 2
ky: Ky tht nhét nop tdi thiéu 50% trude ngdy 31 théng 5; ky thir hai np hét sé
tién thué dit con lai trude ngay 31 thang 10 hang nam. Trudng hop thoi diém
x4c dinh nghia vu tai chinh vé tién thué dAt, thué mit nude phai ndp cia nam dau
tién tir ngay 31 thang 10 den hét ngay 31 thang 12 ciia ndm thi Ban quan Iy Khu
kinh te ra théng béo ndp tién thué dat cho thoi gian con lai ciia ndm va thdi han
ndp tién clia nim dAu tién 14 30 ngay k& tir ngiy ky Théng bio.

b) Déi véi truong hop giao dit c6 thu tidn st dung dét, thu dat trd tién
mdt l4n cho ¢a thoi gian thué:
- Trong thoi han 30 ngay ké tlr ngay ky Théng béo cua Ban quan ly Khu

kinh té; ngudi st dung d4t phai nép 50% tién str dung dAt, tién thué dét theo
Thong bio.
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- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi str dung dat phai ndp 50% tién
stir dung dat, tién thué dat con lai theo Thong bao.

¢) Qua thoi han quy dinh tai diém a, diém b khoan nay, nguoi sir dung
dat chua ndp du tién theo Thong béo thi phai ndp tién cham noép dbi véi sb
tién chua ndp theo quy dinh cia phép ludt vé quan ly thué.

4. Tién st dung dét, tién thué dét, thué mit nuée trong Khu kinh té duoc
ndp va quan ly, st dung theo quy dinh ctia phap luét vé ngén sach nha nudec.

5. Trudng hop cé phat sinh khiéu nai v& tién st dung dét, tién thué
dit; trong thoi gian chd giai quyét theo quy dinh ctia phap lut, ngudi khiéu nai
phai ndp ding thdi han va ndp du sb tién sir dung dat, tidn thué dit da duoc
Théng bdo.

6. Trinh tu, thi tuc tlep nhan, ludn chuyén hd so xac dinh nghia vy tai
chinh v& d4t dai ciia ngudi sir dung dit trong Khu kinh té thuc hién theo quy
dinh cta Chinh pha.

. i Muc 2 i ]
THU TIEN THUR })A;r, THUE MAT NUOC
TRONG KHU CONG NGHE CAO

Didu 12. X4c dinh tién thué dat, thud mit nuwée trong Khu cdng nghé cao

1. Trudng hop thue dét tra tidn hang nim thi don gia thué dat dugce xac
dinh bang ty 1& phin trim (%) nhén (x) gid dat cy thé tinh thu tién thué dit.
Trong dd:

a) Mic ty 18 phin trim (%) tinh don gi4 thué dét tir 0, 5% dén 3% do Uy
ban nhan dén cép tinh quy dinh cu thé theo timg khu vye, tuyén dudng twong
ing véi ting linh vuc diu tu va phai duge cong bd cong khai hang nim trong
qua trinh trién khai thuc hién.

b) Gid dat tinh thu tién thué dat [a gid dét cy thé dugc xdc dinh theo
phuong phdp hé s6 di€u chinh gia dat quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu
vé gid dat.

c) Hé s& didu chinh gia dit d& xac dinh gia dit cu the do Uy ban nhan
dén cap tinh ban hanh hang ndm theo tung khu vuc, tuyen dudng, vi tri dat
tuong Umg voi ting muc dich s dung dAt nhung tdi thiéu khoéng thp hon 1,0
va ap dung tir ngay 01 thang 01 hang nam.

d) Cén ctr quy hoach chi tiét ctia Khu cbéng nghé cao dd dugc co quan
nha nude cd thdm quyén phé duyét, Uy ban nhan dén cAp tinh quy dinh gid
dit theo timg khu vuc, tuyén dl:rcmg, vi tri dAt twong Umg v&i timg muc dich st
dung d4t va cip nhat vao Bang gi4 dt.
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d) Pon gid thué dAt hang nam dugc on dinh 5 nim tinh tir thoi diém
dugc Ban quan ly Khu céng nghé cao cho thué dat, Hét thoi gian bn dinh, Ban
quan ly Khu cbng nghé cao didu chinh lai don gia thué d4t 4p dung cho thoi
gian tiép theo theo chinh séch va gia dAt tai thoi diém didu chinh.

¢) Uy ban nhan dan cap tinh noi dit Khu cong nghé cao ban hanh muc ty
1é (o) tinh don gia thué dét, hé s6 didu chinh gi4 dit theo quy dinh tai diém a,
didm c khoan nay. Riéng dbi v6i Khu cong nghé cao thude trung uong quan
ly d& dugc Uy ban nhin déan cdp tinh quyet dinh giao d4t trude ngay 01
thang 7 nam 2014 thi mirc ty 1€ (%) tinh don gia thué dat, hé sb c‘heu chinh gi&
d4t do Ban quan ly khu cdng nghé cao ban hanh sau khi cé y kién thong nhét
cia Uy ban nhan dén cip tinh noi ddt Khu cong nghé cao va ép dung tir
ngay 01 thang 01 hang nam.

g) Trudng hop tai thoi diém x4c dinh don gia thué dét hodc diéu chinh
don gia thué d4t ma co quan nha nuéc cb thAm quyén chua ban hanh gid dit,
hé s didu chinh gia dat ap dung trong Khu cdng nghé cao thi thyc hién xt ly
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh nay.

2. Truong hop thué dat tra tidén thué dat mot lan cho ca thdi gian thué sir
dung vao muc dich san xuét kinh doanh phi ndng nghiép (khéng bao gbm dat
st dung vao muc dich kinh doanh thuorng mai, dich vy; kinh doanh nha &
thuong mait, vin phong cho thu¢) thi don gia thué dat thu tlen mot Jan cho ca
thoi gian thué [a gia dat cu thé twong tmg voi thoi han thué dét xdc dinh theo
phuong phéap hé s6 dleu chinh gia dat. H sé diéu chinh gi dat tinh thu tién
sir dung d4t 12 hé sb didu chinh ban hanh theo quy dinh tai diém e khoan 1
Piéu nay. Trudng hop thoi han thué dit nho hon thoi han cta loai dat quy
dinh tai Bang gia d4t thi gia dat dé xac dinh don gia thué d4t duoc xdc dinh
theo cong thirc sau:

Gia dit dé Y.
... Gia dat tai Bang gia dat K 4l .-
xac dinh ‘ e& Hg sé diéu « Thot han
dcm glé’l thUé Thb’l han Cl:la loai dé’it tai chinh glél dét thUé dé.t
dat ' ' '

Béng gia dt

P&i véi truong hop thué dit s dung vao muc dich kinh doanh
thuong mai, dich vy; kinh doanh nha & thuong ma1 vin phong cho thué theo
quy hoach duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét thi gid dht cu thé
tinh thu tién thué dit duoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 4 Nghi
dinh nay.

3. Viéc cho thué dat trong Khu ¢dng nghé cao khong phai thuc hién theo
hinh thtrc d4u gia quyén str dung dit. Truorng hop ¢ tir hai nha dau tu tres 1én
dap ung day di c4c tiéu chi theo quy dinh d& duoe diu tr vao Khu céng nghé
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cao ma cung dang ky lua chon mét dia diém dé thuc hién du 4n déu tu thi
phai thuc hién dau giad quyén st dung d4t dé cho thué dit theo quy dinh clia
phap luit.

4. Viée x4c dinh tién thué mit nudc trong khu céng nghé cao thuc hién
theo quy dinh tai DBiéu 5§ Nghi dinh nay.

5. Bd Tai chinh hudng din cu thé Diu nay.

Pidu 13. Xt Iy tidn boi thwong, gidi phong miit bang trong Khu cong
nghé cao

1. Bbi voi truémg hop Nha nude thu hoi dat va kinh phi bdi thuong, giai
phéng mit bang bd tri tir ngdn sich nha nudce thi ngudi sir dung dat duge Nha
nuée giao dat khong thu tién str dung dat cho thué dit trong Khu cong nghe
cao phal hoan tra ngan sach nha nudc tién bdi thudng, gial phéng mit bing,
trlr cdc trudng hop sau:

a) Thud dét tra tién hang nim va thudc dbi tuong dugc. mién, giam
tién thué dét nhung c6 nguyén vong khdng huong uu ddi vé mién, giam tién
thué dAt,

. b)Strdung dat va dat c6 mit nude dé x4y dung cdng trinh giao thong, ha
tang k¢ thuat, khu cdy xanh, cong vién sit dung cdng cdng theo quy hoach
chung va quy hoach phan khu x4y dung.

¢) Ban quan ly Khu ¢dng nghé cao va cac don vi truc thude Ban quéan ly
sit dung dat dé xay dung tru s& co quan, c¢ong trinh su nghié€p, cong trinh phuc
vu quan Iy va khai thac ha tang Khu ¢6ng nghé cao.

d) Buo’é giao dat khéng thu tién st dung dat, thué dit mién tién thué dit
cho ca thoi han thué va da duge Ban quan ly Khu cdng nghé€ cao ban giao dat
trudc ngay 01 thang 7 nam 2014.

2. S6 tién bdi thudng, giai phéng mat bing ma ngudi sit dung d4t phai
hoan trd ngén sach nha nudc duge xéc dinh theo quy dinh tat diém b, diém c,
didm d, diém d khoén 1 Didu 6 Nghl dinh nay do Ban quan 1y Khu cdng nghé
cao x4c dinh va théng bdo.

Truong hop Khu céng nghé cao thue trung uong quan ly va kinh phi
b01 thudng, giai phong mit bang dugce bo tri tr ngan sach trung wong thi sé
tidn bdi thudng, giai phéng mit bing ma ngudi st dung dat phal hoan tra theo
quy dinh duge ndp vao ngan sach trung wong.

Thoi han ndp ngan sach nha nudc sd tién bdi thuong, giai phong mat
bang phai hoan tra thuc hién theo quy dinh tai didm e khoan 1 Diéu 6 Nghi
dinh nay.
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3. Trudng hop ngudi sir dung dat img trude tién bdi thudng, giai phéng mit
bing theo phuong 4n dugc co quan nha nwdc co thdm quyén phé duyét dé phéi
hop v6i Ban quan ly Khu céng nghé cao thuc hién bdi thudng, giai phong mit
bang thi duoc khiu trir sb tién da Gmg vao tién thué dét phai ndp theo quy dinh tai
diém a, diém b khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh nay. S6 tién bdi thudng, giai phéng mit
bing duoc khéu trir vio tién thué dt phai ndp do Ban quéan ly Khu c¢ong nghé cao
xac dinh cing vaéi viée xéc dinh va thong bao tién thué dit phai ndp.

4. Hb so d& nghi khiu trir tidn bdi thudng, giai phéng mit bing vio tién thud
dat quy dinh tai khodn 3 Diéu nay dugc ndp tai Ban quan ly Khu cdng nghé cao
va bao gdom cac gidy to sau:

a) Vian bén cta ngudi sit dung dit d& nghi duge trlr tién bdi thuong, giai
phéng mit bang vao tién thué dat phai ndp (ban chinh).

b) Phuong 4n bdi thudng, giai phéng mit bing duge co quan nha nude
c6 tham quyen phé duy¢t (ban sao).

¢) Quyét dinh phé duyét quyét toan chi phi bdi thurong, gidi phéng miit
béng clia co quan nha nude c6 tham quyén (ban sao).

Diéu 14, Mién, giam tién thué dat trong Khu cong nghé cao

1. Nguyén tic mién, giam tién thué dit trong Khu cong nghé cao duge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1, khodan 3, khoan 4, khoan 5 Diéu 8§ Nghi dinh nay.

2. Mién toan bd tién thué dit cho ca thdi han thué trong cic trudng
hop sau:

a) Dat xay dung cong trinh giao théng va ha ting k¥ thuat, dét ciy xanh,
dAt c6 mit nudc, cbng vién sir dung cong cong theo quy hoach chung va quy
hoach phén khu duge phé duyét.

b) Dit xiy dung cbng trinh sy nghidp cla céc td chirc sy nghiép
cOng lap.

c) Pt xdy dung co s& dio tao nhan lyc cong nghé cao theo quy dinh cua
phap luét ve cdng nghe cao.

d) Pt thuc hién du 4n nha & cho chuyén gia, ngudi lao dong thué khi
lam viée tai Khu céng nghé cao theo quy hoach duge co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét.

&) Dy 4n thudc Danh muc linh vuc dic biét wu dii dau tu (trir dw 4n dau
tu x4y dung, kinh doanh két cau ha ting Khu coéng nghé cao).
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3. Mitc vu d3i mién, gidm tin thué dét ddi véi khong thude trudng hop
quy dinh tai khodn 2 Diéu nay cu thé nhu sau:

a) Mién tién thué dt trong thdi gian xdy dung co ban nhung tdi da
khéng qua 03 nam ké tir ngay c6 quyet dinh cho thué dét (khong bao gdm cac
trudng hop dau tu xdy dung cai tao va md rong co s& san xuét, kinh doanh).

b) Mién tién thué dit sau thoi gian mién tién thud dét cta thoi gian xéy
dung co ban:

- 15 nam ddi véi du an déu tu khéng thuée Danh muc linh vue vu dai
dAu tu ddu tu; du 4n dhu tu xdy dung, kinh doanh két cAu ha ting Khu céng
nghé cao.

- 19 nim d8i véi dy 4n thudc Danh muc linh vuc wu dai dau tu.

c) Trudng hop td chirc, c4 nhan thué dat san xuét kinh doanh tam ngimg
du 4n du tu do bt kha khéang thi duoc min tién thué dit trong thoi gian tam
ngumg hoat déng.

Danh muc linh vue wu dai ddu tu, danh mue linh vuc dic biét vu dii dau
tu thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé dau tu.

4. Nguoi st dung dAt thué dat trong Khu ¢6ng nghé cao thuc hién du 4n
du tu ndp hd so mién, giam tién thué dét tai Ban quan ly Khu cong nghé cao
trong thoi han 10 ngay ké tir ngay co quyet dinh cho thué dat Trong thdi han
khong qua 15 ngay ké tir ngay nhén du hd so mién, giam tién thué dat, Ban
quan 1y Khu c6ng nghé cao xdc dinh va ban hanh quyet dinh mién, giam t1en
thué dét theo quy dinh. Thoi diém mién tién thué dat tinh tir ngay co quyet
dinh cho thué dt. Trudng hop cham lam thi tuc mlen giam tién thué dat thi
khoang thoi gian chdm lam thi tuc khéng duge mién, giam tidn thué dat.

5. Trudng hop ngudi st dung dat thud dit trong Khu cong nghé cao
dé thuc hién céc du 4n x4 hoi hoa thude linh vyc gido duc, day nghe y té,
van hoa, thé thao, méi trwdng thi ap dyng muc uu dai mién, giam tién thud
s d4t theo quy dinh ctia Chinh pht vé chinh s4ch khuyen khich x4 héi hoa dbi
véi c4e hoat ddng trong Iinh vuc gido duc, day nghé, y té, vin hoéa, thé thao,
mdi trudng.

6. Hd so mién, giam tién thud d4t quy dinh nhu sau:

a) Pon d& nghi duge mién, glam tién thué dat, trong do ghl r: Dién tich dat
thug, thoi han thué dt; 1y do mién, giam va thoi gian mién, gidm tién thué dét
(ban chinh);

b) Quyét dinh cho thué d4t ctia co quan nha nuéce ¢ thim quyén (ban sao);
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¢) Bién ban xdc nhdn thdi gian tam ngimg hoat dfng cua Ban quan ly
Khu cdng nghé cao dbi véi trudng hop dé nghi duoc mién tién thué dat trong
thoi gian tam ngling hoat dong (béan sao);

Pidu 15. X4c dinh va thong bao tién thué dit trong Khu cong nghé cao

1. Nghfa vu tai chinh v& tién thué dét cia nguoi thué dat duge x4c dinh
tai thoi diém c¢é quyét dinh cho thué dét ctia Ban quan ly Khu cong nghé cao.
Truong hop dé su dung dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
nhung chua cé quyet dinh cho thué dét thi nghla vu‘tai chinh vé tién thué dit
‘ctia ngudi thué dét duge tinh tir ngay nhan ban giao, dat trén thyuc dia.

L

2. Ban quan ly Khu cdng nghé cao xéc dinh sd:tién thud dit dbi véi ting
dy 4n va ban hanh théng bao tién thué dit cho  ngudi thué d4t phai ndp. Pdng
thoi, giri Théng béo dén Vian phong ding ky dét dai.

3. Khi chuyen tir thué dét tra t1en thué dat hang nam sang thué dét tra
tién mot 14n cho ca thoi gian thué thi s6 tién thué dét phai ndp dugc x4c dinh
theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh nay.

4. Trudng hop dugc Nha nude cho thué dat trong Khu cbng ngh¢ cao
nhung khong dua dét vao sir dung hodc chdm tién d6 str dung dét so v6i tién
do ghi trong du an dhu tu thi nguoi thué dat phai nfp cho Nha nuéc khoan
tién bing v6i mitrc thu tién thué dit hang ndm dbi véi thoi gian chiam tién d6
va dugce xac dinh theo quy dinh tai Didu 10 Nghi dinh nay.

5. Viéc thu né_‘)p tién thué dét trong Khu cong nghé cao dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh nay.

6. Trinh tu, thu tuc tiép nhén, luan chuyén hd so xéc dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai cia ngudi st dung dat trong Khu cdng nghé cao thuc hién
theo quy dinh cua Chinh phu.

Pidu 16. Xir Iy chuyén tiép

1. Trudng hop dugec Nha nude cho thué d4t, thué mat nuée trong Khu
kinh té, Khu cong nghé cao trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh va
dang trong thoi gian on dinh don gia thué dét thi tiép tuc 6n dinh don gIa thué
d4t dén hét thoi gian 6n dinh. Truong hop don gid thué d4t clia thoi gian én
dinh ma cao hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi dugc diéu chinh theo Nghi
dinh nay k& tir ngay 01 thang 01 nim 2017.

2. Trudmg hop duge Nha nuée cho thué dét, thué mit nude trong Khu
kinh t&, Khu cbng nghé cao ma thoi diém didu chinh don gia thué dit, thué
mit nude trude ngdy Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh nhung chua thuc
hién diéu chinh thi duge thuc hién didu chinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay
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cho thoi gian thué dat con lai. D4i véi thoi gian da st dung dit nhung chua
thue hién didu chinh don gia thué dat thi thyre hién dleu chinh theo chinh sach,
phap luét cia timg thoi ky @& thuc hién thanh, quyét toan tién thué dit.

3. Trudng hop dugc Nha nude cho thué dét, thué mit nudc trong Khu
kinh té, Khu céng nghé cao trude ngdy Nghi dinh ndy cé hiéu lyc da ndp tidn
thué mdt 14n cho ca thoi gian thué thi khong xdc dinh lai don gia thué dat,
thue mat nudce theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4 Trucmg hop duge Nha nude cho thué dit trong Khu kinh te Khu cong
,_“._"_'nghe cao trude ngdy Nghi dinh nay dang dugc hudong uu dai v& mién, giam
. tién thud. dét; thue mét nude theo quy dinh ctia phéap ludt cao hon quy dinh cta
J';__"Nghl dinh nay th1 tiép tuc dugc hudng mirc wu ddi cho thoi gian con lai;

trudng hop mtrc wu dai thip hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi dugc hudng
theo quy dinh tai Nghi dinh nay cta thoi han wu ddi con lai ké& tir ngay Nghi
dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh.

5. Trudng hop ngudi su dung d4t da sir dung dit trong Khu kinh té, Khu
cdng nghé cao trude ngay Ngh1 dinh nay c6 hidu lyc thi hanh nhung chua co
quyét dinh cho thué dét va chua ndp tién thué dAt do tai thoi didm thué dat
Nha nuée chua 6 chinh sach cu thé v& thu tién thué dat:

a) Dugc huéng cac uu ddi mién, giam tién thud dat va khong phai hoan
tré tién bdi thudng, giai phong miat bang néu thude déi tuong theo quy dinh
tai Nghi dinh nay tinh tir thoi dlem nhén ban giao dat trén thyuc dia.

b) Thyc hién hoan tra tién bdi thuong! gidi phong mét bing khi cé quyét
dinh cho thué d4t. S6 tién bdi thudng, giai phéng mét bang hoan tra duge quy
ddi ra so nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh v& tién thué dit theo chinh
sach vé gia dit tai thoi didm c6 quyét dmh cho thué dt.

6. B6 Tai chinh huong din xt ly chuyén tiép trong thuc hién chinh sach
thu tién str dung dét, tién thué dit tai cac Khu kinh té, Khu céng nghé cao
duogc thanh 14p trwde ngiy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Chuwong I1I :
DIEU KHOAN THI HANH

Pidu 17. Hiéu Iue thi hanh va t chire thye hién
1. Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 20 thang 6 nam 2017.

2. Bai b6 khoan 4 Diéu 19, khoan 2 Didu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ctia Chinh phu vé thu tién thué dét, thué mit nuéc; bai bo cum tir “Khu kinh
té, Khu céng nghé cao” tai khoan 6 Piéu 3 Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP
ngay 09 thdng 9 ndm 2016 cla Chinh phu sira ddi, bd sung mét sb diéu clia
céc Nghj dinh vé thu tién st dung dat, tidn thué dit, thué mit nude.
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3. Cic Bo trudng, Thi trudng co quan ngang b, Thu trudng co quan .
thudc Chinh phu Chu tich Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phé truc thude
trung wong, ngudi duge Nha nude giao d4t, cho thué dét trong Khu kinh té,
Khu cdéng nghé cao chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./,

s

/"

Nvi nhin: TM CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong DPang;
- Thu twéng, cic Phé Thit twdéng Chinh phi;
- Céc b9, co quan ngang b, co quan thude Chinh ph;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thude trung wong;
- Viin phong Trung vong va cdc Ban cia Ping;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Vin phéng Chu tich nudc;
- Hoi ddng dén téc va cac Uy ban cla Quoc héi,
- Vin phong Qudc hdi;
- Toa 4n nhén dan t6i cao;
- Vién kiém sat nhan dan tdi cao; -
- Kiém to4n nha nudc; Nguyéen Xuan Phic
- Uy ban giam sat tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh séch x& hdi;
- Ngin hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mit trin T quoc Viét Nam;
- Co quan trung uong clia cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg Iy TTg, TGP Céng TTDT,
cic Vu, Cuc, don vi trire thube Céng béo;
-Luu: VT, NN (3).a:105

UY BAN NHAN DAN a SAO Y BAN CHINH

TiNH BiNH PINH

Sé: 553/SY-UBND Binh Pinh, ngay 11 thing 4 nam 2017
Noi nhan: TL CHU TICH

VAN PHONG

- §& Tai chinh; '
AN VAN PHONG

- S& Tai nguyén va Mai trudng;
- Ban Quan 1y Khu kinh té tinh,
- Cuc Thué tinh;

- CVP, PVP CN, K6, K7;

- Luu: VT (08b).
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