UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 3654 /QD-UBND Binh Dinh, ngay ~ 04thang 9  ndam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu du lich nghi dwong va cham séc strc khoe Hoi Van,
tai xa Cat Hiép huyén Phu Cat

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Lugt T 6i chuecc chinh guyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chue Chinh phu va Ludt To chirc chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cu Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014,

Can cir Ludt Sira doi, b sung mét sé diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiét mot so noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/12019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé viéc
swta doi, b6 sung mot s6 diéu cia Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
ciia Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi va Nghi
dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé viéc quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw so 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy dung ve
viéc quy dinh vé ho so nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach do
thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu,

Can cit Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 26/7/2019 ciia UBND tinh
vé viéc ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dwng trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 35/2020/0P-
UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc Sita doi, bo sung mét sé diéu cia
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019
cua UBND tinh,

Can cir Quyét dinh s6 47/2018/0D-UBND ngay 11/10/2018 cua UBND tinh
vé viéc ban hanh quy dinh vé trinh tw va co ché phoi hop gidi quyet cdc thu tuc
hanh chinh vé dau tw xdy dwng ngodi khu cong nghiép va khu kinh té trén dia ban
tinh;

Can cir Quyét dinh sé 3873/0D-UBND ngay 25/10/2019 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phdn khu ty 16 1/2000 Khu du lich nghi
dwong, cham soc suc khoe va ddan cu khu vuc suéi nudée nong Hoi Vin;

Can cir Quyét dinh so 342/0P-UBND ngay 06/02/2020 ciia UBND tinh vé
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viée chdp thudn chii truvong dau tw cho Céng ty ¢6 phdn Truwong Thanh Binh Dinh
dau tw xdy dung Khu du lich nghi duwong, cham soc swc khoe Hoi Van;

~ Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 233/TTr-SXD ngay 13/7/2020
va ket lugn cua Ban Can su Pang UBND tinh tai cuoc hop ngay 27/8/2020.
QUYET PINH:
, Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung véi cac ndi dung chu
yéu nhu sau:
1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu du lich nghi dudng
va cham soc strc khde Hoi Van, tai xa Cat Hi¢p huyén Phu Cat.
2. Pham vi va ranh giéi quy hoach xay dung:
- Khu vuc quy hoach thudc tiéu khu 3, tiéu khu 4, quy hoach phan khu ty 1é

1/2000 Khu du lich nghi dudng, cham soc sttc khoe va dan cu khu vuc subi nudc
nong HO1 Van, thon HG1 Van, xa Cat Hi¢p, huyén Phu Cat, gi61 can nhu sau:

_ + Phia Béc: Giap dat trong diéu, giap Bénh vién diéu dudng va phuc
hoi chirc nang;
+ Phia Nam: Giap dat trong mau;
+ Phia Dong: Giap dat trong bach dan, keo;
+ Phia Tay: Giap tuyén duong cao toc Bac - Nam.

- Dién tich quy hoach khoang: 242.426 m? (24,24ha).

3. Tinh chat va muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa quy hoach phan khu 'ty 1€ 12000 Khu du lich nghi dudng, cham
soc stc khoe va dan cu khu vuc sudi nudc nong Hoi Van va Quyét dinh sb
342/Qb-UBND ngay 06/02/2020 cua UBND tinh vé viéc chap thuan chu truong
dau tu; quy hoach xay dung khu du lich nghi dudng va cham soc stc khoe, nham
dap ung nhu cau nghi dudng va cham soc strc khoe cho du khach trong va ngoai
nudc.

- Lam co s¢ dé quan 1y quy hoach, quan 1y xdy dung theo quy hoach theo
quy dinh.

4. Quy hoach sir dung dat:

Bang can bang str dung dat quy hoach:

) Dién tich Miat | DT xay |Tang Di‘én tich | Hé so ¥ 18
TT Loai dat Ky hi¢u (mZ) do XD| dung cao | san XD | SDb % )
_ (%) | (m2) |tang) (m2) | (lan)
I Ti€u khu 3
Dat Khu cong vao, két
1 hop bai db xe phuc vu DX01 2.156,5 0,9
khach ndi bo khu.
Dat Khu 1€ tan, trung tam
2 didu hanh du lich, dich vu DH-01 1.947,2 | 60 1.168,3 | 2 2.336,6 | 1,20| 0,8




nha hang.

3 Dat khu biét thy nghi ND | 63.384,0 26,1
dudng
NDO1 9.688,1 | 25 24220 | 2 4.844,1| 0,50
NDO02 8.1158 | 25 2.029,0| 2 4.057,9 | 0,50
NDO3 6.081,4 | 25 15204 | 2 3.040,7 | 0,50
NDO4 | 10.510,0| 25 2.6275| 2 5.255,0| 0,50
NDO5 | 13.085,3| 25 3.271,3 | 2 6.542,7 | 0,50
NDO6 | 15.903,4 | 25 39759 | 2 7.951,7 | 0,50
4 ﬁ“ﬁfﬁ"h vuthuongmai | pyoq | 64256 | 40 | 25702 | 1 | 25702 | 040| 27
5 it ha tang ky thuét HT 4.704,4 1,9
HTO1 3.887,5| 60 23325 1 2.3325| 0,60
HTO04 816,9 | 60 4901 | 1 490,1| 0,60
6 Mat nudc MN 46.702,0 19,3
7 Puong giao thong 29.523,0 12,2
a. Dién tich duong giao
thong do UBND huyén 13.623,7
quan ly (mat cat 1-1 va
mat cat 3-3)
b; Dién ’tICh duong ndi bo 15.899,3
cua du an
1 Tiéu khu 4
Pat Khu cong vao, két
1 hop bai do xe phuc vu DX02 3.610,4 1,5
khach ndi b khu.
2 [Khu quan 1y diéu hanh DH-02 1.941,7 | 60 1.165,0 | 2 2.330,0| 1,20 0,8
3 [Dat cong vién suoi CVSK | 18.247,2 75
khoang
CVSKO1| 17.1279| 5 856,4 | 1 856,4 | 0,05
CXo01 1.1193| 5 56,0 | 1 56,0 | 0,05
Dt cong vién phon
4 e Nh% B o VNB | 145336 6,0
VNBO1 | 13.787,8 | 5 689,4 | 1 689,4 | 0,05
VNBO02 7458 | 5 373 1 37,3 | 0,05
5 [Khu cong vién tré em VT01 5.591,6 | 10 5592 | 1 559,2| 0,10 2,3
6 [Khu nong trai NT 14.633,3 6,0
NTO1 8.428,7| 5 4214 | 1 4214 | 0,05
NTO2 6.2046 | 5 3102 | 1 310,2 | 0,05
7 |Khu massage VIP CSSKO1| 19.4150| 35 6.7953| 3 | 20.3858| 1,05 8,0
g Khukythudthatingky | r | 46794 0.7
thuat, xu ly nudce thai.
HTO02 717,0 | 60 4302 | 1 430,2 | 0,60
HTO3 9554 | 60 5732 | 1 573,2| 0,60
9 Qudng ’giao thong noi bo 7.938.1 3.3
cua du an
Tong cong 242.426,0 | 14,1 | 34.300,8 66.070,6 | 0,27 | 100
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5. Quy dinh vé quan 1y quy hoach — kién truc:
5.1. Tiéu khu 3:
a) Khu dich vu thwong mai du lich, ky hiéu DVO1:

- Chutc nang: phuc vu cac dich vu tién ich du lich, cac quﬁy café, nudc giai
khat, quay hang luu niém, quan an nho cac dic san dia phuong... Cac cong trinh
dang ki 6t véi hinh thirc kién trac tong thé theo phong cach cua Nhat Ban, tao
thanh 1 khu chg du lich truyén thong.

- Dién tich khu d4t: 6.425,6 m’.

- Mat d6 xay dung: 40%.

- Tang cao: 1 tang.

b) Khu cong vao chinh va bii dd xe nodi khu, ky hiéu DXO01:
- Chtrc nang: Phuc vy riéng khu biét thy nghi dudng.

- Dién tich khu dt: 2.156,5 m’.

¢) Khu 1€ tan, trung tam diéu hanh du lich, thuong mai dich vu du lich, ky
hiéu DHO1:

- Chtrc nang: Lam khu diéu hanh quan ly, 1 tan, nha hang phuc vu ndi bo
khu biét thu nghi dudng.

- Dién tich khu dat: 1.947,2 m°,

- Mat d6 xay dung: 60%.

- Tang cao: 2 tang.

d) Khu biét thu nghi dudng phuc vu du lich, ky hiéu tir NDO1 dén NDO6:

- Tong sd 34 can biét thy nghi dudng gdm 3 loai: Loai 1 dién tich x4y dung
300m?; loai 2 dién tich xay dung 496m?; loai 3 dién tich xay dung 675m?>.

- Téng dién tich dit: 63.384 m”.
- Mat do xay dung: 25%.

- Tang cao: 02 tang.

5.2. Tiéu khu 4:

a) Khu cong vao chinh va bai dd xe noi khu, ky hiéu DX02: Dién tich
3.610,4 m’.

b) Khu trung tdm diéu hanh du lich, thwong mai dich vu du lich, ky hiéu
DHO02:

- Chirc nang: Phuc vu riéng khu du lich cong dong.
- Dién tich khu dat: 1.941,7 .

- Mat do xay dung: 60%.

- Tang cao: 02 tang.
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c) Pat khu cong vién sudi khoang, spa cong dong co tong dién tich
18.247,2m?. Trong do:

- Khu cong vién subi khoang ky hiéu CVSKO1:

+ Chtrc nang: Thu din ngudén nudc khoang néng phat 16 thanh cac bé
khoédng 10 thién c6 mai che két hop trang tri canh quan, dén du khach tham quan
vui choi trong ngay.

+ Dién tich khu dat: 17.127,9 m?.
+ Mat d6 xay dung: 5%.
+ Tang cao: 01 tang.

- Khu dat ky higu CX01 c6 dién tich 1.119,3m* d¢ trong thyc vat dang
chuyén dé phuc vu du lich.

d) Khu vuon phong cich Nhat Ban, ky hiéu VNBO1, VNBO2:
- Dién tich khu dat: 14.533,6 m”,

- Mat do xay dung: 5%.

- Tang cao: 1 tang.

d) Khu cong vién tré em, ky hi¢éu VTOI:

- Dién tich khu dat; 5.591,6 m?.

- Mat do xay dung: 10%.

- Tang cao: 1 tang.

e) Khu nong trai, ky hiéu NTO1, NTO02:

- Chirc nang: Canh tc trong rau, cu sach cung cap cho khu nghi dudng va
lam khu trai nghiém nong nghi€p cho du khach, dic biét cho thicu nhi.

- Tong dién tich khu: 14.633,3 m>.

- Mat d6 xay dung: 5%.

- Tang cao: 1 tang.

g) Khu massage VIP, ky hi¢u CSSKO1:

- Tong dién tich khu dét : 19.415 m®.

- Mat d6 xay dung: 35%.

- Tang cao: 3 tang.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

a) San nén, thoat nudc mat:

- San nén: Cao dd san nén cao nhat: + 17.50m, cao do san nén th?ip nhat; +
14.00m. Hudéng doc tir Tay sang Bong va tir Pong sang Tay.

- Hé thdng thoat nudc mua tu chay, thoat nudc riéng voi he théng thoat nudce
thai, nudc mua dugc thu gom thoat ra sudi. Viéc tinh toan dé xac dinh khau do
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thoét 1ii cta subi Hoi Van va bd tri tram xir Iy nudc thai, s€ dugc xem xét cy thé
trong budc thiét ké du an, dam bdo tuan thu theo quy dinh.

b) Giao thong:

- Quy hoach cac tuyén dudng ndi bd 16 gi6i tir 6m dén 17,5m két ndi cac khu
chuc nang trong khu vuc quy hoach.

- Phan duong giao théng do UBND huyén Phu Cat quan 1y cat ngang khu
dat voi dién tich 13.623,7m2, trong d6 gom tuyen duong giao thong quy hoach
(mét cat 1-1) di thi tran Ng6 May c6 chi€u dai khoang 441m, dién tich tuyén
duong la 10.585,4m? va tuyén duong giao thong hién trang lién xa (mat cit 3-3),
c6 chiéu dai khoang 155,8m, dién tich duong la 3.038,3m”’.

¢) Cép nudc:

- Ngudn nude: Khu vye chua ¢6 hé théng cdp nudc chung, chu dau tu
nghién ctru nguon nudc dé phuc vu cip nudc sinh hoat va phong chay chira chay.
Pau ndi voi hé thdng cap nude sach khi khu vuc ¢6 hé théng cap nude chung theo
quy dinh.

- Cép nudc chira chay: B tri cac tru ctru hoa khoang cach t6i da 150m dé
phuc vu phong chay chira chay; bo tri hé thong chira chdy dam bao tuan thu theo
cac quy dinh vé phong chay chira chay.

- Téng nhu cau ding nude: 1.360 m*/ngay-dém.

d) Cap dién:

- Nguén dié‘n: Piu qéi voil tuyén dién hién trang 22kV Q ph@a Bic khu vuc
quy hoach. Nha dau tu phoi hop co quan quan ly tuyén dién dé thong nhat ngudn
cap dién, ddm bao phuc vu du an.

- Téng nhu cau sir dung dién: 1.700 kVA. Xay dung cac tram bién ap co
cong suat tir 320kVA dén 1250kV A cung cap cho khu quy hoach.

d) Thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

- Thoat nudc thai: Hé thdng thoat nudc thai di riéng voi he th(‘)ngq thoat nudc
mua. Nudc thai duge thu gom va xur ly tai bé xur Iy nudc thai dat chuan theo quy
dinh truc khi xa ra moi truong. Tong nhu cau khoang Q = 535 m®/ngay.

- V¢ sinh mo1 truong: Chét thai rin sir}h hoat dugc thu gom, van chuyén vé
khu xtr ly rac thai tap trung cta dia phuong dé xir ly theo quy dinh.

7. Quy dinh quén ly theo @6 an quy hoach chi tiét: Kém theo hd so do an
quy hoach.

8. Cac van deé lién quan:

- Déi v6i viée xay dung chinh trang khu vic ven sudi, Chu dau tu ph01 hop
voi UBND huyén Phu Cat xay dung quy ché quan ly, st dung chung sudi nudc
nong, tranh viéc xay dung chan dong chay, gay ngap Uing, tat nghén dong chdy anh
huong cac khu vuc 1an can, nhat 1a khu vuc phia ha luu.

- Bdi véi tuyén duong di qua dy an (mit cat 1-1 va mat cit 3-3) 13 tuyén
duong hién trang phuc vu nhan dan tai khu vuc, do UBND huyén quan 1y, trong
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qué trinh dau tu, xdy dyng Chi dau tu phdi hop véi UBND huyén Phu Cét dé trién
khai xay dyng, quan ly nham dam bao két n61 h¢ thong ha tang ky thuét chung tai
khu vuc, ddm bao hai hoa lgi cia dy an vdi cong dong dan cu ¢ lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. Quyét dinh nay 1am cin ct dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xay dung
theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. Cong ty c6 phan Truong Thanh Binh Pinh phédi hop véi cac co quan, don
vi lién quan t6 chirc cong bd, cong khai db an quy hoach duoc duyét, dua mde gidi
quy hoach ra thuc dia, giri hd so quy hoach cho S& Xay dung, UBND huyén Phi
Cat va cac nganh c0 lién quan dé quan 1y quy hoach theo quy dinh; thuc hién day
du cac thu tuc vé dau tu, dat dai, nghia vu tai chinh va to chuc trién khai cac budc
tiép theo dé dau tu dy an theo quy hoach di dugc phé duyét. C4c ndi dung thay doi
so v6i quy hoach da dugc phé duyét phai trinh lai S& X4y dung tham dinh, bao cao
dé xuat UBND tinh xem xét quyét dinh.

3. Giao cac S& Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Nong nghiép va PTNT, Y té, Du lich, UBND huyén Phil Cét va céc co
quan, don vi lién quan theo chirc nang nhiém vu cua minh, chiu trach nhiém hudéng
dan, kiém tra, gidm sat va thuc hién céc thi tuc vé dau tu, xdy dung, dat dai, moi
truong, PCCC, thuc hién nghia vu tai chinh va cc van d¢ lién quan khac theo dung
quy dinh hién hanh cua Nha nuéec.

Picu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Nong nghiép va PTNT, Y
té, Du lich, Chu tich UBND huyén Phi Cat, Giam dc Cong ty cd phan Trudong
Thanh Binh Dinh va Thu truéng cac co quan, don vi €6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. /ﬁv/

Not nhan: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; a e

- CT, PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
- CVP, PVPQT; -

- Luu: VT, K4, K14, K15, =7

Ky boi: Uy ban Nhan dan tinh Binh Dinh
Ngay ky: 04-09-2020 14:32:52 +07:00

Tran Chau
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