UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
$6:22972/QDb-UBND Binh Dinh, ngay 24 thang 07 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét danh muc dw 4n c6 sir dung dat
deé to chirc dau thau lya chgn nha dau tuw

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 26/11/2013;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cw Ludt Xay dung ngay 18/6/2014,

Can cir Ludt Pau tw ngay 26/11/2014;

Can cir Nghi dinh s6 25/2020/NP-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt ddu thau vé lwa chon nha dau
tu;

Can cu Quyét dinh s6 1138/0D-UBND ngay 31/3/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu dé thi va du lich sinh
thai Diéem Van, huyén Tuy Phudc;

Theo dé nghi cua Gidam doc S Ké hoach va Pau nr tai Nan ban so
1269/SKHBPT-TTXT ngay 22/7/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét danh muc du &n c6 st dung dat dé to chuc dau thau lya
chon nha dau tu nhu Phu luc chi tiét s6 1 va 2 kém theo.

Piéu 2. Giao Giam ddc S Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi cac co
quan c6 lién quan to chtrc cong bd danh muc du an; danh gia so bd ning lyc, kinh
nghiém cua nha dau tu dang ky thuc hién du an va bao cao UBND tinh theo ding
quy dinh cua phép luét.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam déc cac So: Ké hoach va Pau
tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Du lich; Chu tich UBND
huyén Tuy Phudc va Thu trudéng cadc co quan, don vi c6 li€n quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. Z—

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
- Luu: VT, K1.

Phan Cao Thing



Phu luc 01

PPAIU TU CO SU DUNG PAT NAM 2020
DA U CHi PANH GIA SO BO NANG LUC,
KINH NGHIEN NS 0% U THYC HIEN DU AN KHU PO THI VA

INFLTHAI DIEM VAN, HUYEN TUY PHUOC
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s62972/0D-UBND
ngay .24...1.07../2020 cia Chu tich UBND tinh)

DANH

I. Théng tin du an
1. Tén du an: Khu do thi va du lich sinh thai Diém Van.
2. Pia diém: Xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

3. Dién tich: 130ha. Trong d6: Khu d6 thi 57,7ha; Khu du lich sinh thai
72,3ha.

4. Muc tiéu dau tu:

- Cu thé hoa quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi va du lich sinh
thai Diém Van, huyén Tuy Phuoc; khai thac tiém nang, lgi thé khong gian canh quan
va khi hau khu vuc song nudc ven dam Thi Nai.

- Xay dung mdi mot khu do thi hién dai vé khong gian, kién trac, canh quan;
d6ng bo hé thong ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi; hinh thanh cic cong trinh nha &
v6i kién triic va ky thuat theo quy hoach dugc duyét va phu hop véi chuong trinh
phat trién d6 thi thanh phd Quy Nhon, Chuong trinh phat trién nha & tinh Binh Pinh.

- Xay dung khu du lich sinh théi, vui choi giai tri cao cip, gop phan phat trién
du lich tinh Binh Dinh.

5. Quy mé dau tu:

- Khu d6 thi: Pau tu xay dung khu biét thy moi trén phan dién tich dat
khoang 57,7ha bao gém cac cong trinh: Khu nha & thip tang biét thy, kién trac
hién dai; xay dung hoan chinh hé thong dudng giao thong ndi bo, ha tang k¥
thuat, cong vién cdy xanh; xay dung cac cong trinh dich vu xa hoi do thi dam bao
cung cip céc tién ich thiét yéu cho cu dan trong va ngoai khu d6 thi.

- Khu du lich: Pau tu xdy dung khu du lich sinh thai trén phan dién tich
khoang 72,3ha bao gdm céc cong trinh: Cong vién chuyén dé, quang trudng nhac
nuége; dat bao tang, rudng mubi; dat cong vién hoa thuc vat va khu vui choi; du
thuyén phuc vu du lich, bai dau xe; cong vién sinh thai rimg ngap man (giir
nguyén hién trang hé sinh thai rung ngdp man); khach san 05 sao; dét khu resort
va bungalow.... d phuc vu du lich.

6. Muc dich va hinh thirc sir dung dat:



- Péi v6i dat 6: Nha nude giao dat co thu tién st dung dat; ngudi mua nha
¢ gan lién vo1 quyén st dung dat dugce stir dung 6n dinh lau dai.

- Bbi véi dat thuong mai, dich vu: Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an
cho cé thoi gian thu€; thoi han stir dung dat: 50 nam.

- Di v6i dat cdy xanh, dat ha tang k¥ thuat, dat giao thong: Nha nudc tam
ban giao dé Chu dau tu xdy dung theo quy hoach chi tiét dd dugc co quan thim
quyén phé duyét. Sau khi xdy dung hoan thanh thi Cha dau tu ban giao lai cho dia
phuong quan 1y theo quy dinh tai Piém b, Khoan 1, Piéu 26 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu, khoan cia
Luat Dat dai.

7. Tong mirc ddu tw dw 4n: 4.952.393.212.105 ddng (Bon nghin chin tram
nam muoi hai ty, ba tram chin mwoi ba triéu, hai tram muoi hai nghin, mot tram
lé nam dong), trong d6: Tong chi phi thuc hién du 4n (ml): 4.344.698.993.000
dong (chwa bao gom chi phi boi thwong, hé tro, tai dinh cuw, tién sir dung dat, tién
thué dat), trong d6: Chi phi bdi thudng, giai phéng mat bang (m2):
607.694.219.105 dong.

8. Nguon von dau tu: Von dau tu tir nguén von ngoai ngan sach, bao gom:
von chu sé hiru cua nha dau tu, von vay, von huy dong hop phép khac.

9. Gia tri tam tinh gia san nép ngan sach nha nwéc (m3):
85.853.531.000 dong (Pay la gia tri ndp ngan sach nha nudc do nha dau tu dé
xut trong hd so du thau ngoai cac nghia vu cia nha dau tu déi voi ngan sach nha
nudc theo quy dinh cta phép luat hi¢n hanh).

Sau khi B6 Ké hoach va Pau tu ¢6 Thong tu huéng dan cu thé vé cach tinh
gia san ndp ngan sach nha nudc (m3), S& Tai chinh chi tri, phdi hop véi cac
nganh lién quan ra soat va xac dinh lai gia tri m3 cho phu hop, bao cdo dé xuat
UBND tinh. Truong hop gia tri m3 sau khi tinh toan lai cao hon gia trt m3 dugc
nha dau tu tring thau dé xut thi nha dau tu trang thau phai ndp bod sung chénh
léch gia tri m3; trudng hop gia tri m3 sau khi tinh toan lai thip hon gia tri m3
dugc nha dau tu tring thau dé xuat thi ngan sach nha nudc khong phai hoan tra
chénh 1éch cho nha dau tu tring thau.

10. Thoi han hoat dong du an: 50 nam.
11. Tién a9 dau tu: 2020 - 2025.

12. Thoi han nop ho so ding ky thwe hién dy an: 30 ngay, ké tir ngay
Danh muc du an c6 sir dung dat dugc dang tai cong khai trén Hé thong mang dau
thau Qudc gia.

13. Hiéu qua kinh té - xi hdi ciia dy an:



Tao nguén thu ngan sach tinh tur tién st dung dét cua du an, cic nguén thu
ngan sach khac tir cac loai thué, cac hoat dong dau tu, kinh doanh bat dong san va
cac hoat dong khac. Nang cao hi¢u qua sir dung dat dai.

Hinh thanh khu d6 thi mdi hién dai, gop phan phét trién do thi huyén Tuy
Phudc, phat trién nha &, chinh trang d6 thi, nang cao chat luong khong gian kién
truc do thi, cai thi¢n canh quan, méi1 trudong do thi.

Hinh thanh khu du lich sinh thai, vui choi giai tri cao cip, nang cao chat
luong va gép phan phat trién du lich cta dia phuong.

Dép tng nhu cau vé lao dong, viéc lam cho nguoi lao dong.
I1. Quy dinh chung
1. Poi twong du tuyén:

a) Cac t6 chirc kinh té thudc dbi twong ap dung theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 1 Nghi dinh 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 va thudc ddi tuong dugc Nha
nuée cho thué dat theo quy dinh tai biéu 56 Luat Pat dai 2013 duoc nop Ho so
dang ky thuc hién dy an theo Quyét dinh nay.

b) Truong hop lién danh, cac Nha dau tu phai ¢ van ban thoa thuin quy
dinh nguoi ding dau cua lién danh, trach nhiém chung va trach nhiém riéng cuia
tung thanh vién trong lién danh.

2. Tw cach hop 1¢ ciia nha dau tu:

Nha dau tu doc 1ap hodc timg thanh vién trong lién danh c6 tu cach hop 1¢
khi dép tmg du cac di€u kién sau day:

a) Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghej: phu hop voi
du an dang xet hodc tai liéu c¢6 gia tri trong duong do co quan c6 tham quyén cua
nudc ma nha dau tu dang hoat dong cap.

b) Hach toan tai chinh doc 1ap.

¢) Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1dm vao tinh
trang phé san hodc ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phap luét.

d) Bao dam canh tranh trong d4u thau theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh
25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ctia Chinh phu.

e) bi dang ky trén Hé thong mang dau thau qudc gia.

g) Khong dang trong thoi gian bi cam tham gia hoat dong dau thau theo
quy dinh cta phép luat vé dau thau.



h) Tong muirc dau tu du an do nha dau tu dé xuét tdi thiéu bang tong mirc
dau tu theo quy dinh tai muc 7, phan I ctia Tiéu chi ndy. Nha dau tu phai chimg
minh ning luc tai chinh cia minh khong thap hon 15% tong mirc dau tu dv an do
minh dé xuit (M1 + M2) bang mot trong ba cach sau:

- Vén thudc s6 hitu ctia nha dau tu 13 von thuc ¢6 cta nha dau tu tinh dén
nam trude lién ké véi nam nha dau tu dang ky thuc hién du &n dugc xac dinh
thong qua bao céo tai chinh ctia doanh nghiép, c6 su xac nhan cua to chirc kiém
toan doc 1ap hodc co quan c6 tham quyeén.

- Vén thudc so hitu cta nha dau tu 13 tién Viét Nam hoic ngoai té thi phai
dugc ngan hang thuong mai noi doanh nghiép d6 mo tai khoan xac nhén vé s6 du
tién gui ctia doanh nghiép trong thoi han sdu muoi (60) ngay ké tir ngay ndp ho so
tham gia d4u thau.

- Vén thudc s& hitu ciia nha dau tu 1a tai san thi phai c¢6 chung thu cua to
chtic ¢6 chitc nang dinh gia dang hoat dong tai Viét Nam vé két qua dinh gia tai
san ctiia doanh nghiép. Chung thu phai dam bao con hiéu lyc tinh dén ngay nop hod
so dang ky thuc hién du an.

i) Nha dau tu ching minh kha niang huy dong vén vay ciia minh khong thap
hon tong mic dau tu ctia dy an do minh dé xuat trir phan von chu s¢ hiru dé thuc
hién du an.

k) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cia phap luat vé dat dai dbi véi
truong hop dang sir dung dat do Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy
an dau tu khac trén dia ban tinh Binh Dinh.

1) Nha dau tu khong 1am véo tinh trang pha san hodc dang trong qué trinh
giai thé; khong bi co quan nha nude c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xir Iy vi pham theo quy dinh cua
phép luat.

II1. Ho so ding ky thuc hién dw 4n ciia nha dau tw

1. Van ban dang ky thuc hién du an, bao gém cam két chiu moi chi phi, rai
ro néu ho so dé xuat dy an khong dugc chap thuan;

2. Ho so vé tu cach phép 1y, nang luc, kinh nghiém ctia nha dau tu;
3. Céc tai liéu khéc c6 lién quan (néu co).
IV. Phuong thirc lra chon nha diu tu

- L. Vige tuyén chon nha dau tu thong qua phuong phap chdm diém. Thang
diém danh gia 1a 100 diém.

2. Céac nha dau tu phai ddm bao cac ndi dung quy dinh tai muc I, II, III thi
moi1 duoc xét dé cham diém.



3. Vé danh gia nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu:

Céc thanh vién Hoi dong lya chon nha dau tu t6 chirc chdm diém theo Tiéu
chi danh gia so bd nang luc, kinh nghiép da dugc phé duyét. S6 diém binh quan cua
nha dau tu du tuyén = Tong sb diém cua cac thanh vién Hoi ddng lwa chon chia (:)
cho tong s6 thanh vién Hoi dong lua chon. Nha dau tu dat tir 70 diém tro 1én duoc
danh gia 1a “dap tng yéu cau” thuc hién dy an dau tu.

. Can cu két qua danh gia noi t’rén, S¢ Ké hoach va Pau tu (Chu tich Hoi
dong) trinh Chu tich UBND tinh quyét dinh viéc t6 churc thuc hién theo mot trong
hai truong hop sau:

a) Truong hop co tr hai nha dau tu tré 1én “dép Gmg yéu cau”: Thuc hién
theo diém a, khoan 3, diéu 13, Nghi dinh 25/2020/ND-CP.

~ b) Truong hgp chi c6 mot nha dau tu “dap ung yéu cau”: Thuc hién theo
di€ém b, khoan 3, diéu 13, Nghi dinh 25/2020/ND-CP.

Viéc t6 chirc Iyra chon Nha d§1~1 tu “dap Gmg yeu cau” tai cac diém a, diém b
noi trén tuan thu theo cac hudng dan tai cac dicu khoan tai Chuong IV, V cia
Nghi dinh 25/2020/ND-CP.

V. Thang diém danh gia

BANG: TIEU CHUAN PANH GIA SO BO
VE NANG LUC, KINH NGHIEM

S6 Tiau chi Qiém Dién} Yéu ciu
TT toi da | chi tiét

| | Nang lwe tai chinh 40

1 | Vén chii sé hitu 30

Von chii s¢ hitu nha dau tu phai chimg
minh: Tt 15% dén < 20% tong murc 15
dau tu du an do minh dé xuat

Von chu s¢ hitu nha dau tu phai ching
minh: > 20% tong muc dau tu du an do 30
minh dé xuat

2 | Khd néng thu xép véon vay 10

C6 ching thu bao lanh hodc cam keét
xem xét tai trg vén clia ngan hang doi
v6i phan von vay (huy dong) con lai
sau khi da trir di v6n chu s6 hitu

10

Il | Kinh nghiém ciia nha diu tu 50




La chii ddu tw ciia it nhdt 01 dw dn c6

Du 4n c6 tinh chat,
linh vuc tuong tu

1 | tinh chat, linh vwc twong tw nhw dw dn 20 nhu da néu va dap
dang xét mg diéu kién: Von
chu s& hitu ma nha
Quy mo6 dy &n khu do6 thi hodc biét thu 10 dau t da tham gia
nha & tir 40ha dén 100ha v6i vai trd gop von
Quy mb dy én khu db thi >100ha 20 hodic vai tro chii s
- — - - — hiru phéai dam bao
La chu dau tw dw dn du lich c6 cong phén gia tri vén
trinh xdy dung khich sqn (dwgc xép chi 6 hitu ciia nha
2 hang theo tiéu chi va chirng nhén ciia 20 dAu tu tham gia téi
Tong cuc du lich); da dwa vao hoat thiéu bang 50%
dong von chit s6 hitu dy
Quy mo6 khach san: 4 sao 10 an dang xét
Quy mo khach san: 5 sao 20
La chii dau tw dw dn khu du lich quy
3 R 1A : 10
MO 70ha tro lén
111 | Tiéu chi khac 10
L . o : &t dinh
Nha dau tu (hodac don vi thanh vién, C07 Quyet d;rg
< \ A ren 1 chu truong dau
hodac thanh vién lién danh) da hoac 10 v hoic Gid
dang trién khai du an tai Binh BPinh c6 , : Ay
2 . ad A ) 2\ ching nhan
tong muc dau tu trén 2.000 ty dong < , 2
dang ky dau tu
Tong cong 100

VI. Thanh phan Hi ddng tuyén chon nha diu tw

Ho1 déng ‘h_ra chon nha dau tu gém dai dién cac S¢: Ké hoach va Pau tu
(Chu tich Ho1 dong), Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Du lich;
UBND huyén Tuy Phudc./.




Phu luc 02

BANG THEQ DRIFIEN D0 CAC HOAT PONG TRONG LUA
CHON NHA DAE P / IEN DU AN KHU PO THI VA DU LICH
SINM\THATBIEM VAN, HUYEN TUY PHUGC
(Ban s Bonitheo Quyét dinh S02972/QD UBND

Ngay 24..../07../2020 cua Chu tich UBND tinh)

Thoi gian thuc Thoi gian £ .
hién thure hién S0 ngay
Cac hoat dong co ban £ N Tz chénh léch
L Y (theo ké hoach) (theo thuec te)

STT | trong lga chon nha dau Tén Tén Tén
tur Sé 18 | sb 18 | sh s

ngay oy, | noay | °% | ngay | %
ngay ngay ngay

Thong béo day du cac | 27/7-30/7 | 4
thong tin lién quan dén
lIrra chon nha dau tu:

- Trén hé théng mang
dau thau quoc gia;

- Trén website S& Ké
hoach va Dau tu tinh

1 | Binh Dinh
www.skhdt.binhdinh.go
v.vn;

- Trén website Trung
tam Xuc tién Pau tu
tinh Binh Dinh
www.binhdinhinvest.go
v.vn.

Thanh 1ap Hoi dong lya | 30/7 - 08/8 | 10
chon nha dau tu va T
cong tac giap viéc Ho1
ddng tuyén chon.

- Tiép nhan ho so dang | 30/7 - 28/8 | 30
ky thuc hién du an va
chuén bi cac tai liéu can
3 | thiét phuc vu viéc danh
gid ho so dang ky;

- Thoi gian két thuc
viéc nhan ho so.




- Mo1 nha dau tu xac
nhén mé ho so dang ky
thuc hién du an;

- Thong bao hd so hop
1¢ va khong hop 1€ dén
cac nha dau tu;

- T6 chuc danh gia hd
so dang ky thuc hién du
an;

- Lap Bién ban danh gia
so bd nang luc, kinh
nghiém.

31/8

Téng hop thong tin nha
dau tu dap tng yéu cau,
bdo cdo UBND tinh két
qua danh gia.

01/9 - 07/9
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