BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lip - Tw do - Hanh phiic

Sé: 332/2016/TT-BTC Ha Néi, ngay 26 thdng 12 ndm 2016

THONG TU
Sua_duil bd sung mét so diéu ciia Thong tu $6 76/2014/T T-BTC
%H thang 6 nam 2014 cita B§ Tai chinh huéng dan mot s6 diéu
“fm'Noi-,'u dinh s& 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 céia
" Chinh phii quy dinh ve thu tién sir dung dat

Céncik L} it Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cu Nghz dmh 56 45/20]4/ND CP ngay 15 thding 5 ndm 2014 cua
C'hmh phii quy dinh vé thu tién st dung ddt;

Cdn cu Nghz dinh SO ]]8/20]5/ND CP ngay 12 thdng 11 ndm 2015 cua
Chinh phu quy "dinh chz 1iét va hu"ong dén thi hanh mot s6 diéu cua Tiidt Dau
fu,) :

Cdn cu Nghi dinh 56 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thdng 9 nam 20] 6 cua
Chinh phu sira doi, b6 sung mgt sé Diéu ctla cde Nghi dinh ciia Chinh phi vé
thu tién st dung dat, thu tién thué dar, thué mdt nude,

Cén cir Nghi dinh 's6 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 ndm 2013 cia
Chinh phi quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu té chike cia B§
Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Qudn Iy cong san,

B¢ truong BS Tai chinh ban hanh Thong tr stea doi, bé sung mit 56 diéu
cua Thong tu 56 76/20]4/TT BIC ngay 16 thdng 6 ndm 2014 ciia Bg Tai chinh
huedmg din mot sé  diéu ciia Nghz dinh SO 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm

2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat.
Piéu 1. B6 sung Khoan 3, Khodn 4, Khodn 5 vao Pidu 3

1. B6 sung Khoan 3 nhu sau:

“3. Trudng hop dugc gia han thoi gian str dung dat theo quy dinh tai
Piém i Khoan 1 Didu 64 Luat Dét dai ndm 2013, ngoa1 sb tién st dung dAt phai
ndp theo quy dinh, ngudi s dung dat phai nop bd sung khoan tién trong thai
gian dugc gia han duoc xac dinh bang (=) gia dét co cung muc dich quy dinh
tai Bang gia dét nhan (x) voi hé so didu chinh gid d4t nhan (x) véi muc ty 1€
phén trim (%) nhén (x) vai dién tich tinh thu tién st dung dat nhén (x) véi tho
gian dugc gia han tai thoi diém co quan nha nudc b thim quyen cho phép gia
han thdi gian st dung d4t.

Khoan tién phai ndp bd sung thuc hién thu mot lin trong thoi han 30
ngdy k& tir ngay co quan nha nudc cé thdm quyén c¢é vin ban gia han thoi gian



su dung dat. Trudng hop chi d4u tu ddy nhanh tién 46 thuc hién dy an, dua dht
vao su dung khi chira hét thoi gian dugc gia han thi sb tién d3 ndp twong Ung
véi thai gian duoc gia han con lai duge xé4c dinh 1a khoan ndp thira va duge xu
ly theo quy dinh cia Phap luat vé quan ly thué. Viéc xdc dinh thdi diém dua dét
vao sir dung hodic tién d6 thuc hién dy 4n thyuc hién theo hudng din cla co
quan tai nguyén va méi trudng.

Co quan thué cin ¢t vin ban ctia co quan nha nudc cb tham quyen cho
phép gia han thoi gian sk dung dht dé x4c dinh va théng béo s tién ngudi, su _
dung dit phai ndp. '

2. B4 sung Khoén 4 nhu sau:

“4. Trudng hop dugc Nha nudce giao dAt c6 thu tién sir dung dat nhung
khéng dua dit vio st dung hodc chim tién d6 st dung dét so véi tién d6 ghi
trong dur an déu tu ma khong thude d6i trong dugc gia han thoi gian st dung
d4t hodc thude @i tuong duoc gia han thoi glan st dung dat nhung khong lam--
tha tuc dé duogc gla han hodc dd hét thoi gian dugc gia han sir dung d4t theo
quy dinh tai Piém i Khoan 1 Piéu 64 Luat Dt dai ndm 2013 nhung van khéng
dua dét vao st dung va Nha nuéc chua cb quyét dinh thu hdi dit; ngoai s6 tién
su dung &4t phat nop theo quy dinh, ngudi sir dung dit phai n0p bb sung khoan:
tién nhu sau:

a) Trudng hop khong thudc d6i tuong duge gia han thoi gian st dung dat
hoidc thudc dbi twong dugc gia han thoi gian st dung d4t nhung khéng 1am thi
tuc @& dugc gia han:

- Khoén tién ngum st dung dét phal ndp bd sung trong thoi gian khong dua
dét vao sir dung dugc x4c dinh theo sb tién thué dét pha1 nop hang nam. So tién
thué dat phai nop hang nim dugc x4c dinh bang =) gla dat c6 cing muc dich quy
dinh tai Bang gid dét nhéan (x) véi hé sd diéu chinh gid dat nhan (x) v&i mire ty 1€
phién trim (%) nhén (x) v6i dién tich tinh thu tién sir dung dat.

- Thdi gian khong dua dat vao sit dung dugc tinh tir thoi diém duge Nha
nuéc giao dat dén thoi diém Nha nuée c6 quyét dinh thu hdi dat.

b) Trudng hop duge gia han thoi gian sir dung dat nhung khi het thdi gian
gia han Nha nudc chua c6 quyet dinh thu hdi dét thi sb tién phai ndp bb sung cia
thoi g1an khong dua dit vao sir dung duoc xéc dinh theo quy dinh tai Piém a
Khoan nay. Thoi gian khong dua 4t vao str dung duge X4c dinh theo quy dinh tai
Piém a Khoan ‘nay trir (-) di thoi gian gia han da ndp titn bd sung theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu nay.

c) Trudomg hop co quan nha nuée, thanh tra, kiém tra, kiém todn c6 van
ban giri co quan thué vé viéc ngudi sir dung dit duoc Nha nude giao dat nhung
khéng dua dit vao st dung hodic chim tién db sir dung d4t thi co quan thué
ph01 hop véi co quan tai nguyén va m01 trudng xac dinh va thong bdo khoan
tién phai ndp quy. dinh tai Piém a, Piém b Khoan nay cung véi ky théng bao
nop tién thué d4t hang nim theo quy dinh cho dén thoi didm co quan nha nuée
c6 thim quyen ban hanh quyét dinh thu héi dit theo quy dinh cta phép luét dht

dai.
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d) Trudng hop nguoi sir dung d4t c6 van ban dé nghi tra lai dat theo quy
dinh ctia phap luét dit dai thi khéng phai nép khoan tién bd sung quy dinh tai
Piém a, Piém b Khoan nay tur thoi diém co quan nha nudc ¢o thim quyen nhéan
duoc vin ban tra lai dit dén thoi didm c6 quyét dinh thu hdi dt”.

3. Bé sung Khoan 5 nhu sau:

“5. X4c dinh gia khoi diém diu gia quyén sit dung dit dé giao dat c6 thu
tién st dung d4t

a) Truong hop dién tich tinh thu tidn sir dung dit cta thia dat hodc khu
dat ddu gid 6 gid tri (tinh theo gia d4t trong Béang gia dat) dudi 30 ty dong abi
v6i cac thanh phé trrc thuge Trung wong; dudi 10 ty dong d6i véi cac tinh
mién ndi, ving cao; dudi 20 ty ddng dbi véi céc tinh con lai thi gid khai diém
la gia dat cu thé do co quan tai chinh x4c dinh trén co so gia d4t tai Bang gia
dht, hé sb didu chinh gia d4t do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh.

- Hé sb diéu chinh gia dat dé x4c¢ dinh gié khoi diém 13 hé s6 didu chinh
gid dét do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh de xéc dinh gia dAt tinh thu tién
st dung dét rong trudomg hop giao d4t ¢6 thu tién st dung d4t khong théng qua

- hinh thirc d4u gia. Trudng hop thia d4t hodc khu dit ddu gia thudc d6 thi, dan | .

mbi giao théng, khu dén cu tép trung ¢6 loi thé, kha ning sinh loi thi cin ctt
tinh hinh thuc té tai dia phuong, S& ‘Tai chinh bao cao Uy ban nhan din cp
tinh quyet dinh didu chinh ting hé s& didu chinh gia d4t dé x4c dinh gi4 khai
didm.

- Viéc théng bdo gia dét tring déu gia va s6 tidn st dung d4t phai ndp
thue hién theo quy dinh tai Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC- BTNMT.

. b) Truong hop dién tich tinh thu tién sir dung dat cla thira dat hodc khu

d4u gia co6 gia tri (tinh theo gia d4t trong Bang gia dat) tr 30 ty dong trdy 18n ddi
v6i cac thanh phé true thude Trung wong; tir 10 ty dong tré 1én d8i véi céc tinh
mién nii, ving cao; tir 20 ty .ddng trd 1én dbi véi cac tinh con lai thi gid khoi
diém 1a gia dét cu thé do S& Tai nguyén va Moi trudmg xac dinh, chuyén cho Hai
dong tham dinh gia d4t cia dia phuong do S& Tai chinh 1am Thuong truc hdi
dbng 8 5 chtc thAm dinh. Viéc thim dinh gi4 dét duge thuc hién theo quy dinh
tai Thong tu lién tich s6 87/20 16/TTLT-BTC BTNMT.

¢) Chu tich Uy ban nhén dén cap tinh phé duyét hodic Chu tich Uy ban
nhén dan cAp tinh ¢ ny quyén hogc phan cap cho Gidm dbc So Tai chinh, Ch tich
Uy ban nhan dén cép huyén phé duyét gia khéi didm ddu gia quyen st dung dat
dé giao dit ¢ thu tién str dung dét.

d) Péi voi cac hd so de nghi xac dinh gia khoi diém ddu gia quyén st
dung dat dé giao dat co thu tidn str dung dit da duoc co quan nha nuée ¢ thdm
quyén tiép nhan tnrée ngdy 15/1 1/2016 (ngay Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ¢
hiéu Iuc thi hanh) thi co quan d6 tiép tuc chit tri thue hién”.

Biéu 2. B6 sung Khoan 4 vao Piéu 11

“4. Trudng hop du én dau tr (duoc Nha nude giao d4t, cho thué dAt khong
théng qua hinh thirc d4u gia theo quy dinh cla Lut D4t dai nam 2013) ¢6 hinh
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thie sir dung dat hdn hop (giao dht 6 thu tién str dung dit, giao_ dat khéng thu tién
sir dung dt, cho thué dat) ma nha dau tur tur nguyén Umg trudc tién boi thudng, gial
phéng mit bang thi viéc khéu trir tién boi thuong, gidi phéng mat bang theo
phuong 4n duge co quan nhd nude o thim quyén phé duyét dugc tinh theo timg
loai dién tich. Chi phi bbi thucmg, giai phong mit bing cta phan dién tich dat sir
dung vao muc dich céng cong dugc giao dat khéng thu tién sir dung dat dugc
phan bd vao cic phin dién tich dat tinh thu tién sir dung d4t, tién thué dht theo ty
1¢ dién tich cta timg phén trong tdng dién tich phai thyc hién nép tién s dung dat,
tién thué dt ¢é thuc hién khAu trir theo quy dinh; s6 tién boi thuong, giai phong
mat bing con lai (néu cb) duge tinh vao von d4u tu cta dy 4n.

Khéng thuc hién phan bd tién bdi thuong, glal phong mit bang quy dinh tai
Khoan nay vao t1en thué dat cia phan dién tich xdy dung cong trinh ngam (khéng
phai la phan ngim ctia ¢ong trinh x4y dung trén mit d4t) hoic cua phan ngam

cong trinh xay dung trén mat d4t ma co phan dién tich xdy dung cong trmh
ngam vuot ra ngoai phin dién tich dat trén bé mit.

Vi du:

D én kchu do thi A ¢ tong dién tich dit 1 100ha; trong d6: dét giao c6 thu
tién sir dw:g dét 1a. 50ha, dét thué trd fién thué dat mét lan cho cd thoi gianthuéla
30ha, dét sir dung vao myc dich cong cong dugc giao dit khéng thu tién sic dung
dét la 20ha. Tong chi phi boi thucng, gidi phong mat bdng theo phuong dn duoc’
co quan nha nuoc ¢o tham quyen phé duyét dieoe khdu tris vao nghia vu tai chinh
tién sir dung dét, tién thué dat cia du dn theo quy dinh Id 1.000 1y dong, 56 tién sir
dung dat phdi ngp cua phan dién tich dat giao ¢é thu tién ste dung dar la 800 ty
déng, sé tién thué dat phai ngp mot lan la 350 zy déng. Viéc phén bé 6 tién boi
thuong, gidi phdng mdt bang va thiec hién khau trir cu thé nhu sau:

- Chi phi boi thudng, gidi phong mat béng tinh cho 0lha dat ctia dy én la
1.000 & déng : 100ha = 10 ty dong/ha theo do:

+ Chi phi boz thuomg, gidi phong mdt bang ciia phan dién tich dat dwoc
giao dét ¢ thu tién st dung dat: 10 tp dong/hax 50 ha=5 00 ty déong.

+ Chi phi boi thuong, giai phéng mat bang ciia phdn dién tich ddt duwoc
thué tré tign mét lén cho cd thoi glan thué: 10ty dong/ha x 30 ha = 300 ty dong

+ Chi phi boi thuong, gidi phong mdt bang cua phan dién tich dat sir dung
vao muc dich céng cong dugc Nha nude giao dat khdng thu tién sir dung dat: 10
1y déng/ha x 20 ha = 200 ty dong

- Phén bé chi phi béi thuong, gidi phong mat bing ciia phan dién tich
dat sir dung vao muc dich céng e¢ong (200 ty déng) vao cdc phan dién tich con
lai nhu sau:

+ Phén bé cho dién tich giao dat c6 thu tién si dung dat:

50ha B L
(50ha+30ha) x 2001 dong = 125 ty déng
+ Phdn bé cho dién tich cho thué dat tré tién thué ddt mét lan cho cd thoi
gian thué:
30ha L B .
(50ha+30ha) x 200ty dong = 75ty déng



- Viée khdu trix chi phi béi thuong, gidi phdng mdt bang tuong vmg voi timg
logi dién tich nhir sau:

+ Chi phi boi t]mong, giai phong mat bang cua dy an phan bé cho phan
dién tich dar tinh thu tién st dung ddt va duge khau trie vao tién sir dung dat phai
ngp: 500 ty dong + 1 251 déng = 625ty dong; sé tién sir dung ddt con phdi ndp:
800 1y dong - 625 ty dong 175ty déng.

+ Chi phi boz thuong, gzaz | phong mdt bang cua du an phdn b6 cho phén
dién tich tinh thu tién thué dat va duoe khau tri vo tién thué dat phdi ngp: 300 ty
dong + 75 ty déng =375 ty déng. Do 56 tién thué dat phdi np la 3 50ty dong nén
chi phi boz thuong, gzaz | phong mat bang cia di dn phdn b6 cho phan dién tich
tinh thu tién thué ddt con lai chua duge khdu trir hét la 25 1y dong dupe tinh vao
von ddu tie ciia duw dn.”

Diéu 3. B6 sung Khoén 3 vio Pidu 14
“3. Giam tién sir dung dat dbi véi dat thuc hién dy 4n dhu tur ha tang nghla
trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén str dung dét gén v6i ha tdng nhu sau:

a) Trudng hop dugc Nha nude giao it tir ngay 27 thang 12 nim 2015
\ den ngay Thong tu nay c6 hi¢u lgc thi hanh, thude d6i tuong duoc wu dai glam
tién st dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP va nop hd so
xin giam tién st dung dit theo quy dinh thi dugc huéng mirc vu déi vé giam
tién sir dung dit theo quy dinh tai Thong tu nay.

b) Giam 50% tién str dung dat a6i véi du 4n thue dia ban kinh té xa hoi
ddc bigt khé khén hodc dy 4n dhu tr ¢6 quy md vén tir 6.000 ty dong tro 1én,
thuc hién gidi ngln tbi thidu 6.000 ty dong trong thoi han 03 nam ké tir ngay co
quan nha nudc co tham quyen cp Gidy chimg nhan ding ky déu tir hodc chap
thuan cht truong dau tur dbi v6i du 4n khéng phai thuc hién thi tuc cép Gidy
chitng nhan dang ky dau tu.

¢) Giam 30% tidn sir dung dat dbi v6i du-4n thude dia ban kinh té x3 hoi
kh6 khén hodc d an dAu tir tai ving néng thén su dung fir 500 lao dong trd 1én
(khéng bao gom lao ddng lam viéc khong tron thdi gian va lao dong ¢ hop
dbng lao ddng dudi 12 théng).

d) Giam 20% tidn str dung dét dbi véi du 4n khong thude trudong hop néu
tai Diém b, Piém ¢ Khoan nay.

d) Chu dau tur thude dbi tugng duoc gidm tidn sir dung dit do du 4n ddu
tir ¢6 quy mo vén tir 6.000 ty ddng trd 1&n hodc dy 4n déu tur tai vung nong thén
str dung tir 500 Jao dong tro 1én quy dinh tai Diém b, Diém ¢ Khoan ndy chi
dugc giam tidn st dung dét khi cé vin ban dé nghi duge huéng wu déi gidm
tlen str dung dat kém theo ching tir chimg minh da g1a1 ngan vén déu tu t6i
thidu 13 6.000 ty dong hodc gidy t& chimg minh dang st dung 500 lao dong
theo quy dinh tai Diém ¢, Diém d Khoan 1 D1eu 16 Ngh1 dinh s0 118/2015/ND-
CP. Co quan thué x4c dinh va ban hanh Quyét dinh gidm tién str dung d4t theo
quy dinh cta phép luét. Truong hop khi thyc hién thanh tra, kiém tra ma du dn
khéng dap mg du cac didu kién dé duoc giam tién st dung dat theo quy dinh
thi chii dau tu phéi hoan trd ngin sich nha nude s5 tidn st dung dAt di dugce
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giam va tién chém ndp tinh trén 50 tlen str dung dét dugc glam theo quy dinh
cua phap luat vé quan Iy thué. S tién su dung dét dd duoc gidm phai hoan tra
dugc xé4c dinh theo chinh sach va gia dét tai thdi diém co quan thué ban hanh

‘J-HMA—‘.

QU}FEL uum g181u tién thué dat.’

Didu 4. B6 sung Khein 6 vio Biéu 17

"6. Trudng hop ngudi duge Nha nudc giao dat khéng thu tidn str dung dét,
cho thué dit theo quy dinh clia phéap lut trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 hodc
dugc Nha nude cho thué dat tra tidn thué dit hang ndm sau ngay 01 thang 7 nam
2004, da chi tra tién den bu, giai phéng mgt bang theo phuong an dugc co quan
nha nudc ¢6 thim quyén phé duyét (bao gdm ca trudng hop tu thoa thudn bbi
thudmg hodc tir nhan chuyén nhuong) theo quy dinh cia phép luat trude ngay 01
thang 7 nam 2004; khi thue hlen chuyén sang giao dit cé thu tién st dung dht tu
ngay 01 thang 7 ndm 2004 tr& vé sau nhung dén nay chua hoan thanh nghia vu vé
thu tién str dung dét (chua duge co quan nhd nude ¢b thdm quyén x4c dinh va
théng béo sb tién sir dung dat phai ndp theo ding quy dinh cia phap luét; hodc da
xac dinh va théng bao sb tién sir dung dat phai nfp theo dung quy dinh cta phap

- luat nhung chiua ndp; hode d& xac-dinh va thong bao sb tién str dung dét nlmg. .. .

- chua phtt hop véi quy dinh ca phép Juét tai thoi dlem X4c dinh nay pha,i xac dinh
lai theo diing quy dinh clia phép lut) thi duge trir s tién bdi thuong vé dat, hé tro
vé dat theo phuong 4n dd duge co quan nha nude cb thdm quyén phé duyét hodc
gid tri quyén st dung dét theo muc dich dt nhan chuyén nhugng hop phép dirge
co quan nha mrée c6 thAm quyén phé duyét (d01 voi trrdmg hop tu thoa thuén bdi
thuong, tu nhan chuyén nhuong tai thoi dlern tir thoa fhuan tu nhén chuyen
nhucmg) Vao tién st dung dét phal ndp. S6 tién duge trir 1 sb tién bdi thuong 2
dat, hd tro v& dit hoic gxa tri quyén su dung dét theo muc dich dét nhéin chuyen
nhuong hop phéap phéan b cho thoi gian da duoc thué dit hodc thoi gian di dugc
giao dat khéng thu tién sir dung dat con lai trong tmg véi phan dlen tich dat tinh
thu tién st dung dt ma chua duoc hach todn vao chi phi san xuat kinh doanh;
trudmg hop sb tién duoe trr da duoe hach toan vao chi phi san xudt kinh doanh
cta don vi thi ch1 duoc trir s tién con lai chua hach toan (néu c6). S6 duoc trir
khéng vuot qua s tién st dung dét phai ndp.

Co quan tai chinh cht tri, phéi hop véi co quan thué, co quan tai nguyén va

mdi trudng va cdc co quan khac co lién quan (neu ca.n) xéc dinh sb tién tir thoa
thudn bdi thudmg, giai phéng mat bang duge trir vao tién sir dung dat phai nop va
sb tién boi thuong, ] hd trg khi Nha nudce thu hdi dt tai thoi d1em dugc co quan nha
nuée ¢b thim quy &n chip thuin cho phép tu théa thuén b01 thudng, gial phong
mit bang.

Piéu 5. Hidu lwc thi hanh

1. Théng tu nay ¢d hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 02 nam 2017.




2. Trong qua trinh thuc hién, néu ¢6 khé khin, vuong méc, dé nghi céc
co quan, don Vi, to chire, cé nhan phan 4nh kip thoi vé Bo Tai chinh dé duoc

xem Xé€t, giai quyét./.zy

Noi nhin: HZ_‘, KE=-BQ TRUONG
- Vian phdng Trung vong va cic Ban cta Dang; rH
- Thit firémg, cdc Phé Thi twdng Chinh ph;

- Vin phdng Chu tich nude, Quoc hi;

- Hai ddng dan tde va cic Uy ban ctia Quéc hai;

- Cac B3, co quan ngang B, co quan thude Chinh
phu;

- Vién Kiém sét nhan dan td1 cao;
- Toa &n nhén dan tbi cao;

- Kiém toan nha nuéc; :

- UBTW Mit trin T4 quéc Viét Nam; Nouyen Heu Chi
- HOND, UBND, 8¢ TC, Cuc Thué, KBNN c4c tinh,

TP tric thude TW;

- Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam;

- Cdng bio;

- Cue Kiém tra VB QPPL (B4 Tu phap):

. - Cdng théng tin-dién-tir: Chinh phl, B Tai chink, .- - - - s vmiwmimmiirs e e
Cuc Quan ly cbng san;

- Céac don vij thudc Bg;

- Luu: VT, QLCS. {(§&0)

UY BANNHANDAN - SAO Y BAN CHINH
TINH BINH PINH
$é: 260/SY-UBND ' Binh Dinh, ngay 13 thdng 02 ndm 2017
Noinhin: TL. CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh; 7 g ANH VAN PHONG
- S¢ Tai chinh; - NH VAN PHONG

- S& Tai nguyén va Mai trudng;
- UBND cac huyén, TX, TP, AT (Lo
- Lanh dac VP, K7; Ty o %

- Luu: VT (23b) PSLrNEY /[ /)
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