
BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG 	CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM 
DOc 14p - Tv do - hnh pink 

Jib Not, ngity Of dying 11 	2016 

Sti:/t9MBINMT-TCQLDD 

VIAL htrona d1n giãi quyêt vutng mac trong 
cona_tac quan 132 nha nutc ye tai nguyen 

tnrong 

Kinh 	lily ban nhan dan tinh Binh Dinh 

Phiic ap Cling van so 3 68/UBND-KT ngay 22 thang 8 nam 2016 cna Quji 

Ty ban ve-ke nghl huong an giai quyet vuong mac trong cOng tac quan ly nha 
nu& ye tai nguyen moi truimg, BOtTai nguyen va MoittruCmg c6 kien nhu sau: 

1. Vt tizit hai ant sti• dyng kliông hteu qua, cho thug dat, killing that 

Iziii nghla vy tai chink 

Di &u 64 ctn. Luat DAt dal nam 2013 chi quy dinh thu hai at trong cac 
truong hop: sir dung at kheng dung nave dich va dã bi x& phat hanh chinh ve sir 
dung dat khong dung mgc.dich ma tie') tuc vi pham; khOng thgc hien nghla vy 
tai chinh vã dã bi xUphat vi 'Ph4m hanh chinh ma khOng chap hanh. 

Lua't Dat ...cfai•i;a1.4yan ban huong an thi hanh LI* khong quy dinh thu 
hOi dAt di veri cac tnrixitehop sir dung dat khong hieu qua, cho thue lai dAt. 

Trong thuc te, có nhieu trtroilig hop (haw nha nuac giao clat, cho thue dat nhung 

.sir dung kheng hieu qua, lang phi at, dem cho ngtrOci khac thue lai nhung .khong 

cO can cir 	thu h6i. 

D6i veri cac truth-1g hop khong thiyc hien nghia. Iry tat chinh (chain nep tin 

thue dat) co quan thus khong ra guy& dinh xit phat,ma chi co thong bao tinh tian 

chm Op nen Ichong co can cir de thu hoi dat cira tO chirc vi pham 

Tra 

-, Luat Bat dal nam 2013 khong quy dinh thu hOit dat dOi vCri hanh vi sir 

dung dat khOng hieu qua. 
- Doi vai truong hop cho thue lai dat: theo quy dinh tai Khoan 1 Dieu 167 

LuAt clAt dai nam 2013 "Ngwai th dyng dat auvc .tlyrc hien cac quyen chuyen 

chuyen nhuvng, cho thue, cho thue lgi, tart ke, tang cho, the chap, grip von 

quyen silt dyng &it theo guy clinh cilia Lu at nay", tai Khan 2 Dieu 170 Lint dat 

dai nam 2013 quy dinh nglin vty cüa nguiyi sir dung dat là phai thuc hien Re khai 
dang kY (tat dai; lam clay dU tint tyc khi chuyen dOi, chuyen nhugng,, cho time, 
cho thue lai, thin ke, tang cho[quyen sir dung clat; the chap, Op von bang quyen 
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se dung dat theo quy dinh caa phap luat. Di voi truang hyp ngueri sfr dung dat 
cho thue lai quyen S1:I dung dat ma c6 hanh vi vi pham phap 101 dat dai thi bi 
xem xet xir 157 di vori nhang hanh vi dã dugc quy dinh trong Nghi dinh so 
102/2014/ND-CP ngay 10 thang 11 nam 2014 cila Chinh phe ve xe• phat vi 
pham hanh chinh trong linh vrc (fat dai. 

- DOi v&i truemg hap Rhona thgc hien nghia vu tai chinh (chain nep tin 
thue dat): Di thao Nghi dinh sea di, be sung met so Nghi dinh quy dinh chi tit 
thi hanh Luat flat dai da be sung quy dinh chi tit diem g Khoan 1 Dieu 64 Lust 

Dat dai theo huemg: 
"13.13a sung Diau 15a nlitc sau: 
"Dieu 15a;  Thu hi cleit deli 	trufmg hap khong thyr hian nghra vy cüa 

ngufri set dyng dat 
Vic thu hoi cicit dai vol trtrerng kip ngtrai sir dyng dat khong thirc hin 

nghia vy veri NM nu& quy dinh tgi Diam g Khoein ,1 Dieu 64 cita Luat Dar dai 

Apr thyc hien trong Throng hap ngtroi sir dyng deit khong thirc hian hodc thirc 

hian khong dciy th. nghia vy nap tin sir dyng dat, Hen thue cleit theo quy chnh 
elm phop luat ma del bf cc quan nha ntrac có thain quyen ctrOng che thyt hian 

nghia vy tài chinh nhung khong chap hemh." 

2. V thu hi dat nong ughtep do khong sti.  dung 

Tai Diem h Khoan 1 Dieu 64 ceaLuat Dat dai nam 2013 quy dinh nha nuoc 

thu 	Dat tr6ng cay hang nam khong sü dung trong Mai han 12 thang lien tuc; 
.dat tr6ng cay Ian nam khong sa dung trong thei han 18 thang lien Um; dat tong 
rirrig khong sir dung trong theri han 24 thang lien tic. Can ce vao cac quy dinh 
nay thi dat ailed trong they san, dat lam muoi, dat nOng nghiep khac khong dugc 

sir dung trong theri gian dai khong thu hei &rye. 

Tra 151: 

- Quy dinh tai diem h Khoan 1 Dien 64 cea Luat Dat dai nam 2013 dirge Ice' 
thira tir Khoan 11 Dieu 38 dia. Luat Dat dai nam 2003. 

- Quy dinh neu ten nham thyc hien nguyen tac sir dung dat "fiat kiem, c6 

hi'eu qua,,bao ve moi truong" da dtrac,quy dinh tai Khoan 2 Dieu 6 cita Luat Dat 

dai. Vi dat tong cay hang nam, dat tong cay lau nam, dat trOng rimg,la cac loai 

dat quan tryng, c6 nghia d&vai an ninh luang thyc, phat trien kinh t'e va bao 
mai tithing nen can c6 sir quail 1 nghiem ngat. 

- Dei vói flat nu6i treng they san, dat lam muei, dat nOng nghiep khac. Lust 
Dat dai chi quy dinh thu 116i dat do Ichong sir dung dat lien tyc. Tuy nhien, Be Tai 
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nguyen va Moi twang cOng xin ghi nhan 2 kin cna ty ban nhan clan tinh Binh 
Dinh de xem xet bo sung quy dinh vao Nghi dinh sfra dti Nghi dinh s8 
102/2014/ND-CP ye xa phat vi pham hanh chinh trong 11th virc dat dai d8i voi 
cac hanh vi khOng dua dat vao sir cipng hoc cham dua cac loai (Mt khac vac) sir 

dung. 

3. Ve then hyn sir dung deli ale dw ifn có myc dich ho-n hyp (gam cac 

myc dich: can h0 da ban, van phbng, thwang rngt (rich vg) 

Tai Khoan 3 Dieu 126 dm Luat flat dai nam 2013 quy dinh "dei vai dp 
an kinh doanh nha Or de ban hoc de' ban ket hop cho thue hoc d cho thue mua 
thi theri han giao dat cho chi) dau tu dugc xac dinh theo that han cüa dp an; 
natrai mua hha ô gan Iin van quyen Sir dpng.dat .dugc sir dung On dinh lau dai". 
Khi thpc hien quy dinh nen, viec giao dat gap vuerng mac: truemg hop chn dir an 
nOp tin sir clung dat vari then han lâu dai thi khong c6 can dr de tinh tin sir 

dung dat phai nOp; truang.hgp chit dp an nOp tin sir dpng fiat theo then han cim 
dp an (50 nam), khi chuyen quyen sir dung dAt cho nguai mua nha a theo then 
hanon dinh Mu dai, van de nay c6 sr bat cap ve theri han sir dung dat lien quan 
den nghia vr tai chinh nhtmg chua c6 huong dan xir 1 cp the. 

Tra loth 

- Theo quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Di'eu 55 ciia Luat Dat dai nam 
2013 thi TO chirc lcinh te, doanh nghiep c6 von dau tu nuac ngoai dugc Nha 
nuot giao (IL c6 thu tien sir' dung dat de xay dung nha a de ban hoc d ban ket 

hop veri -cho thue. 

- Theo quy dinh tai Khoan 3 Dieu 126 dm Luat Dat dai nam 2013 thi theri 
han giao dAt cho chit dau tu dugc xac,  dinh theo then. Ilan 	dp 	(thong 

thuang,la 50 nam); nguoi mua nha gan lien yeti quyen sir dung dAt dugc sir 

dung (tat On dinh Mu dai. 

- Theo quy dinh tai Dieu 4 Nghi dinh st 45/2014/ND-CP ngay 15 thong 5 
nam 2014 ciia Chinh phi) quy dinh ve thu tien sir clung dat, Dieu 3 Th8ng tu sa 
77/2015/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cilia BO Tai chinh thi chn dau tuichi 
dugc Nha nuerc giao dal phai nOp tin sir dung dat theo gia (tat & (thai han 
dpng On dinh Mu dai). 

Can -eft vao cacquy dinh cüapháp luat neu tren thi chü dau tu thirc hien 
dp an kinh doanh nha a de ban hoc de ban ket hop \Lai cho thue phai np tin 
sir dung dat cho Nha nuerc theo gia (tat a Ochong dugc nOp den sir dung dAt theo 
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thoi han claa du. An 50 nam); ngudi mua nha & gan 1in vdi quyen sir dung dAt 

khOng phai nOp tin sir dung dat. Nhtr vay, ye ban chat, chit dau tu phai,  hoan 

thanh ngnia Yu nep tin sir dung dat,6 cho Nha nude de dugc ban nha 6 gan 
quyen six dung dat, trong do bao gem gia ban nha va dat (quy dinh nay khac 
phuc bat cap cna Luat Dat dai nam 2003,1a chit dau tu nep tin sir dung Tat có 

theri han, 'chi ban nha thi ngtreci sir dung dat phai nep tin chenh lech gicia gia (tat 
dat san xuat kinh doanh. Nhieu vu khieu kien dä xay ra,•dien hinh la khieu 

kin cüa nguei mua nha & tai Kim do thi Pith MST' Hung). 

4. Va viec giao dat xay dung cric dr an bat dOng scut du lick ngld &rang 

Hien nay, c6 nhieu nha dau tu xin giao dat d xay dyng cac du an bat 
deng san du lich, nghi dueng nhu: can he nghi duang, can he khach san 
(condotel). Sau khi xay dung xong nha (tau tu se ban cat can he d'e kinh doanh 

hoc nha du tu huy deng yen de xay dung clued hinh thirc ban cac can ho 
kinh doanh. Vic giao dat cho cac dy an bat deng san du lich, nghi dudng thue 

hien nhu the nao? 

Tra 

Theo quy dinh tai Dieu 10 Luat Dal dai nam 2013, khong co loai dat bat 

deng san du lich, nghi &Ong. Do ,d6, can xac clinh nhfing,du an bat deng san du 

nghi duang nay thuec loai dat nao trong phan loai dat tai Dieu 10 eira Luat 
Tat dai d xac dinh dugc mpc dich sir dung dat thuec truemg hgp giao dat 
thyc hien du An dau tu xay dung nha & de ban hoc de ban ket hgp cho thue quy 

• • dinlytai Khoan.2 va Klman 3-Dieu 55 hay thuec truemg hgp thue dat d san xuat, 
kinh doanh phi nong nghiep theo quy dinh tai Dieu 56 ein Luat Dat dai nam 

2013. 

5. 14 cho (hue dat khai dale khoang son 

Tai Diem d Khoan 3 Di'eu 62 cilia Luat Dat dai nam 2013 quy dinh Nha 
nude thu hOi (tat d phat triL kinh te-xa hi vi lgi ich (pee gia, c6ng Ong 
vdi: "Dv an khai that Ichoang san duge co quan co tharn quyen cap phep, trir 
truemg hpp khai thac khoang san lam vat lieu xay dung thong thudng, than bim, 
Ichoang san tai cac khu vyc c6 khoang san phan tan, nho le va khai thac tan thu 
khoang san". Theo quy dinh nen, cac dy an khai thac khoang san lam vat lieu 
xay clung thong thuerng, than bun, Ichoang san tai cac Ulu vyc cep khoang san 
phan tan, nho lé ya khai thac tan thu khoang san thi Nha nude khong thu hei d'at 
cña ngtrai dang sir dung 'Tat d cho thue,,chir du an khai tilde khoang san phai ty 

thea thuan yen ngued clang sir dung dat de thuc hien du an. 

4 



Dang thai, Luat Khoang san vã Nghi dinh s6 22/2012/ND-CP naay 
26/3/2012 cila Chinh phil quy dinh phai thgc hien dau -gia quyen khai tilde 

khoang san. 

Khi thuc hien cac quy dinh cüa hai Luat neu tren xay ra truing hgp nguoi 
trung du gia quyen khai tilde lchoang san dã thgc hien day di nghia yu tai chinh 
NAM Nha nuic ye quyen khai tilde khoang san, nhung san do jai khong thoa thuan 

dugc ygi ngueri dang sir dung dat, nen du an khong the trien khai dugc. Do do, 

a nghi xem xet lai quy dinh v& nei dung nay dm Luat DAt dai \TA Luat Khoang 

san. 

Tra 

- Diem d Khoan 3 Dieu 62 dm Luat Dat dai nam 2013 quy dinh Nha nuic 
chi thu hi dat d& \Teri cac du an khai thee khoang san dugc ca quan c6 tham 
quyen cap phep, tri truemg hgp khai &lac khoang san lam vat lieu xay dung 
thong thuing, than bin, khoang san tad cac khu vgc c6 khoang san phan tan, nh6 
le va khai tilde tan thu Ichoang san. Nhu vay, di veri the truing hgp Nha nu& 
khong thu hai fiat thi Nha dau tu phai th6a thuan \Teri nguoi sir dung dat. 

- ye' wing mac ma 1:1y ban nhan dan tinh Binh Dinh neu trong qua trinh 
thuc hien Luat Dat dai, Luat Khoang san, BO TM nguyeneva Mai truing xin ghi 

nhan a kin nghi yeri Chinh phi ya Qu8c hei de giai quyet vugng mac nay. 

6. Ve chuyen myc dich 	dyng &it trng lea sang 'nye did, tiling 

nghiep khtic 

Hien nay, trong thgc te co met so he nong dan chuyen tfr dat chuyen tong 
lila nu& sang lam chuang trai chan nuoi gia sue, gia cam, tuy nhien trong Luat 
dat dai chin quy dinh cu the; 6 nghi BO hiring dan xi 1Y. 

Tra 

Theo quy dinh tai Dieu ,57 cim Lu 	 a. at Dat dai nAm 2013 thi 	gia dinh, c 

nhan chuyen ti dat chuyen tong ha nuerc sang lam chuOng trai,  chan nuoi gia 
uer sue, gia cam thi Ichong phai xin phep co quan nha nc co tham quyen; tuy 

nhien he gia dinh, cá nhan phai thgc hien clang k bin deng theo quy dinh tai 
Dieu 11 Thong tu se') 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 dm BO 
Tai nguyen va Moi truing quy dinh chi. tiL mOt s6 dieu cila Nghi dinh so 
43/2014/ND-CP và Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cila Chinh 
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7. Quy clink 14 then hgn cila giti dirt 

Luat Blatt dai nam 2013 \id Nghi dinh so 44/2014/ND-CP Wong quy clinh 
thed ban cña gia dat san xuat kinh doanh phi nOng nghiep, gia dAt nag nghiep 
(50 nam hoAc 70 nam), do do cac truOng hop thue dat nOp tien mOt lan cho cã 
thed gian thue kliong cep co ser de xac dinh tin thue dat phai 

Tra 

De tinh tin thue dat tra tin mOt lan cho,ca uteri gian thue kheng thong 

qua hinh thirc dau gia, phu hop vgi‘quy dinh ye thin han sir dung dat thue tai 
Dieu 126 LuAt Dat dai. Tuy nhien ye -van de nay, BO Tai nguyen và Moi truerng 

dã nghien ciru quy dinh trong du thao Nghi dinh sira di, bo sung mOt so dieu 
càa Nghi dinh huang dan chi tiet thi hanh,Luat Dat dai trinh Chinh phü ban'hanh 

theo huemg: "Gici dat trong khung gio dot, bdng gia dat dot vol &It sic dyng co 
theri hgn dtedr tthh twang traig yai thal hgn sic dung dat la 70 TOM. 

Dai yoi phyrang ma L'Iy ban nhan dan cap.  tinh cia quy clinh thai hgn 
thing &it de tinh gia dat trong bang gia clot khac vai quy dinh tgi Khodn nay thi 
phcii cliou chinh lgi cho phit hop". 

8. Bai Hwang thi0 hgi v nhei, cling trinh xay thing khcic gin Ildn veri 

deli khiNha turot thu hai dat 

Theo quy dinh tai Di'eu 9 Nghi dinh s 47/2014/ND-CP quy dinh 2 each 
xac dinh gia tri hien co en a nha cong trinh bi thiet hai nhu sau: 

- Tai Khoan 1 quy dinh:‘"Gia tri hien cO 	nha, ding trinh thiet hai 

dirge xac dinh bang (if-) tST le phlan tram chat lugng con lai cita nha, cong trinh do 
.nhan (x) yori gia trj xay dung mai cUa nha, cong trinh cO tieu chuan k'y thuAt 
tuang ducmg do BO quan brf chuyen nganh ban hanh" 

Theo each xac dinh nay, ngoai gia tri hien co dm nha, cong trinh bi thiet 
hai con dugc tinb them "khoan tien tinh bang tY le phan tram % theo gia tri hien 
co cüa nha, ding trinh do TIJy ban nhan dan cap tinh quy dinh" 

- Tai Khoan 2 quy dinh: Gia tri hien c6 cüa nha, ding trinh bi thiet hai 
dugc xac dinh theo ding thirc sau: 

Tgt 	G1 - -G1 x T1 

Trong do: 
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Tgt: Gia tri hi'en c6 cila nha, cong trinh bi thiet hi; 

GI: Gia tri xay mM nha, ding trinh bi thiet hai co tieu chuan k9 thuat 
Wang throng do BO quan 19 chuyen nganh ban halt; 

T: Thai gian khau hao áp dung dai veri nha, cong trinh bi thiet hai; 

TI: Thad gian ma nha, ding trinh bi thiet hai dã qua sir dung. 

Tuy nhien, nhieu khi áp dung 2,  phuang. phap nay thi kat qua tinh toan 
theo Khoan 1 c6 sr chenh lech tang rat lan so vai each tinh theo quy dinh tai 
Khoan 2 (ding mot cong trinh) nen trong thvc t dia plimmg lung tang trong 
viec ap dung, clang- thei garnen sr kliong el:Mg-bang, dO nghi BO Tai nguyen va 
Mei truerng nghien cüu sin dai 

Tra liri: 

nei dung nay, Ser Tai nguyen \TA. Mai trueng tinh Binh Dinh cla c6 
Cong van WS 571/STNMT-CCQLDD ngay 24 thang 5 nam 2016 va viec huerng 
clan met sa wrong mac trong bai thuang, giai phang mat bang gin Tang cue 

Quail 19 dat dai. 

Ngay 11 thang 8 nam 2016, Tang cue .Quan 19 dat dai, BO Tai nguyen vã 

Mei trueng dã c6 Clang van sa 1514/TCQLDD-CKTPTQD g&i Se( Tai nguyen 
va. Moi truing. Nei dung Clang van sa 1514 /TCQLDD-CKTPTQD dã tra lei 

nhu sau: 

"Khoan 1 Dieu 9 Nghi dinh sa 47/2014/N1D-CP ngay 15 thang 5 nam 

2014 dm Chinh phe quy dinh v bai thuang, h6 trg, tai dinh cu khi Nha nuck 
thu hai (IL dã quy dinh mat bai thuerng nha, cOng trinh xay dung khac gan lien 
v66. dat khi Nha nuocc thu hai dat theo quy dinh ti Khoan 2 Dieu 89 dm Luat 

DL dai dugc tinh bang tang‘gia tri hien c6 	nha, cong trinh bi thiet hai va 
khoan tin tinh bang ty le phan tram theo gia tri hien c6 cüa nha, ding trinh do. 

Khoan 2 Dieu 9 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP chi quy dinh cong fink tinh gia 
tri hien c6 cna nha, ding trinh N thiet hai (neu tai Khoan 1). 

Do vay, khi Nha nu& thu hai dat ma to chat, don vi bi thiet hai ye nha, 
tong trinh xay dung khac gan 1in voi clat thi mat bEi thutng thiet hai v nha, 
ding trinh dirge áp dung theo quy dinh tai Khoan 1 Dieu 9 Nghi dinh sa 

47/2014/ND-CP". 

et 
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9. Thu ha 	ph/in difin tech dal tie Myr. hi'n dir an kheng tint& doi 

titilng nit?: Intik thu hen dal any dint; tai Diem  tt 62 Lull! DJI dai 

Cac du an khong thuac dôi tugng Nha nuac Thu hOi dat guy dinh tai Dieu 62 
cna Luat,Dat dai ma co sir dung phan 1ón din 	dat do Nha nuot guan 132, chua 
giao guyen sir dung va m6t phan nhO dien tich dat dã giao cho h6 gia dinh, ca nhan. 
Qua trinh chuyen nhugng quyen sir dung dat cna ha gia dInh, cá nhan d time hien 
du an gap khO khan, nha nuot c6 thtic hi6n viec thu hi (tat dugc khang? 

Tra 

Dal voi cac truang hgp khong thuac dal tupng Nha ntrac thu hi dat guy 
dinh tai Diu 62 tuat Dat•dai -thi .chn -dAu tu phai flux hi6n theo guy dinh tai Dieu 

73 Luat Obit dai, Di6u 16 cna Ngh1 dinh so 43/2014/ND-CP. 

Tren day la Y kin cna B6 Tai nguyen va MOi truang, giri QuY Oy ban de 
nghien ciru, to dint thuc hi6n theo guy chnh cia phap 

Noi On: 
- Nhu tren; 
- BO twang TrAn Hong HA (de b/c); 
- SO' IN&MT tinh Binh Dinh; 
- Ltru: VT, VP(TH), TCQLDD (CSPC, 

 

ilittpren Thi Plurang Hoa 

HY BAN NHAN DAN 
TINT! Bin! DINH 

SAO Y BAN CH1NH 

    

S6: 1694/SY-UBND 

Nol nhon: 
- CT, cac PCT UBND 
- Cac 	T.NMT, TC, ND; 
- UBND cac Iiuyén, thi xd, thanit phO: 
- Liinh (1,3o VP, K4,1(7: 
- Luu: VT (25b)  

Binh 	770.); I I thong 11 176117 2016 

TL. CHU TICH 
KT. CHANH VAN PHONG 

4)C 	H VAN PHONG 

Nguyen Dot Thi 
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