CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc lap - Tu do - Hanh phic

S4.135/2016/ND-CP | Ha Néi, ngay 09 thang 9 ndm 2016

o NGHI PINH
Stra doi, b6 sung mot so didu cia ciac Nghi dinh quy dinh
vé thu tién str dung dat, thu tién thué dat, thué miat nuoce
;r:'
Can etr Ludt t6 chire Chinh phti ngay 16 thang 9 nam 2015;
Céin cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11.ndm 2013;
Theo dé nghi cia Bo truong Bg Tai chinh;

Chinh phit ban hanh Nghi dinh sua dsi, bé sung mot sé diéu cia cde Nghi

dinh quy dinh Vvé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc,

Piéu 1. Pham vi diéu ¢hinh

= Nghi dinh ndy sia déi, bd sung mot sb diéu-cia Nghi dinh
sb 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu
fién st dung dét va Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
otia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué m3t nudc.

Didu 2. Sita ddi, b sung mot sb didu ciia Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP
ngay 15 thiang 5 nim 2014 cda Chinh ph@ quy dinh ve thu tién sir dung dat

1. Sira ddi, bd sung khoan 1 va bo sung khoan 4 vao biéu 4 nhu sau:

1. T4 chitc kinh t¢, h¢ gia dinh, cé nhén duoc Nha nudc giao dat c6 thu
tidn st dung dét thong qua hinh thic dau gia quyén st dung dat thi tién su

dung dAt phai ndp 1a s tién tring dau gid. Viée x4c dinh gid khoi diém cu thé
nhur sau: '

a) Gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dht adi voi truong hop dau
gif quiyén sit dung dét ma dién tich tinh thu tidn sir dung dt cua thira dat hodc
khu dat ddu gia c6 gia wri (tinh theo gid dét trong Bang gia dét) tir 30 ty dong
tré 18n d6i voi cac thanh phé triee thude trung wong; tir 10 ty déng trd 1én doi
61 chc tinh midn nti, ving cao; tir 20 ty déng trd 1én doi véi tinh con lai 1a
gia d4t cu thé do S& Tai nguyén va MOi trudmg xdc dinh, chuyén cho Hol
déng thim dinh gia d4t ctia dia phuong do S Tai chinh lam thudng tryc Hoi
ddng t4 chire thim dinh, trinh Uy ban nhan dén chp tinh phé duyét.



b) Gia khéi diém a8 dhu gid quyén str dung dat dbi véi tradng hop dau

gia quyen st dung d4t ma dién tich tinh thu tidn str dung dét ctia thita dét hodc

Lhu dat ddu gid c6 gia tri (tinh theo gia d4t trong Bang gia dat) duéi 30 ty

dbng dbi vGi cac thanh phd truc thudc trung wong; dudi 10 ty dong dbi véi

cac tinh mién nui, viing cao; dudi 20 ty dong ddi véi tinh con lai la gia dit cu
thé do co quan tai chinh xac dinh theo phuong phip hé s6 diéu chinh gia dt.

¢) Viéc xac dinh gid khoi didm d4u gid quyén st dung dit gin véi tai san
thudc s& hiru nha nude thue hién theo quy dinh cta phip luit vé quén ly, su
dung tai san nha nudc.

4. Truong hop dugc Nha nudc giao dat nhung khéng- dua dat vao su .
dung hodc cham tién d6 sir dung dat so véi tién do ghi trong du an déu tur thi
ngudi sir dung d4t phai ndp cho Nha nuée khoan tién tuong Umg voi mic tidn
st dung dit duoc xédc dinh nhu sau:

a) Trudmg hop dugc gia han thoi gian st dung d4t theo quy dinh tai diém
i khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai ndm 2013 thi khoan tién tuong Gng véi mire
tlen st dung dét phai nop 601 VO’I thoi Qlal‘l cham tién dd dugc tinh bing véi
tién thué dat hang nam.

b) Trudng hop khong thude di tugng dwoc gia han thdi gian st dung
d4t hodc thudc dbi twong duoc gia han thai glan st dung dit nhung khéng
lam thu tuc dé dugc gia han hofic d4 hét thoi gian dugc gia han theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 64 Luat dét dai ndm 2013 nhung vin khong dua dat vao st
dung va Nha nudc chua co Quyét dinh thu hédi dit theo quy dinh ctia phap luét
thi phai ndp cho Nha nuoc khoan tién tuong ing voi mic tién str dung dét
duge tinhr bang vai tidn thué dat ‘hang ndm d6i v6i khoang thoi gian tir khi
duoc giao dat dén thoi didm c6 quyét dinh thu hoi dat.

¢) Bon gia thué dht dé x4c dinh sb tién thué dit phai nop theo quy dinh
tal diém a, diém b khoan nay duge xac dinh trén co sd pia dat tai Bang gia
dit, hé sb didu chinh gia d4t, ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat do
Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh”, '

2. B4 sung khoan 9 vao Piéu 10 nhu sau:

“9. Khéng ép dung mién, glam tién st dung dat trong trudng hop ddu gia
quyen st dung dat dé giao dat c6 thu tién su dung dat dbi voi trueong hop
ngudi trang dau gia thudc d6i twong dwoc mién, giam tién str dung dat. Viéc
mién, glam tién st dung d4t khi giao dét cho cac déi tuong thude dién chinh
sach- cai thién nha & dugc thuc hién theo chinh sich ¢é lién quan va khong
thoéng qua hinh thic dAu gid quyén st dung dat”,

3. Bo trudng B Tai chinh hudng dén cu thé Bidu nay.



(W]

Pidu 3. Sira ddi, bb sung mdt s6 didu cia Nghi dinh 50 46/2014/NB CP
ngay 15 thiang 5 nam 2(]14 ciia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dit, thué
mat nude

1. Stra dbi, bd sung khoan 3 Piéu 4 nhu sau:
“3, Truong hop déu gia quyén sit dung dét thué

a) Trudng hop dau gia thué dét tra tién thu@ dit hang nam thi don gia
thué dat la don gia tring dau gia cua thoi han mét nam. Gia khoi diém dé déu
gid quyen st dung dét thué tra tlen thué dat hang nam do co quan tai chinh
xac dinh theo phuong phép hé sb diéu chinh gia dt.

Don gia tring d4u gia duoc 6n dinh 10 nam, het th(n gian 6n dinh thuc
hién diéu chinh don gia thue dét theo chinh sach vé thu tién thué dit ddi véi
trudmg hop thué dét tra tién thué dit hang nam khong thong qua hinh thirc déu
gia; mirc diéu chinh khong vugt qua 30% don gia thué dét tring d4u gia hoic
don gia thué dAt cta ky 6n dinh lién ké trude do.

b} Trudong hop diu gia thué d4t tra tidn thué @t mot 1an cho ca thoi gian
thué thi don gla thué dét la don gia tring d4u gia cna thdi han thué dat. Gia
khoi-diém @& dhu gia quyén st dung d4t thué duge xac dinh nhu sau:.

- Trudng hop dién tich tinh thu tidn thué dit cua thita dét hodc khu dat
dau gia c6 gia tri (tmh theo gia dét trong Bang gia dat) t 30 ty dong trd len
d6i véi cac thanh phd true thude trung uong; tir 10 ty dong tré 1én 61 véi cac
tinh mién ndi, ving cao; tir 20 ty dong trér 1én dbi vai tinh con lai thi gid khéi
diém dé dau gia quyen sir dung dat 13 gia d4t cu thé do S& Tai nguyén va Mai
trwong xac dinh, chuyén cho Héi dong tham dinh gla d4t cua dia phuong do
S¢ Tai chinh 1am Thudng truc héi dbng td chirc thAm dinh, trinh Uy ban nhén
dan cép tinh phé duyét.

- Trudng hop dién tich tinh thu tidn thué dét cia thira dét hogc khu dat
dhu gia co gia tri (tmh theo gia dét trong Bang gid dat) duéi 30 ty dong dbi
voi cac thanh pho trye thude trung wong; dusi 10 ty déng d6i véi cac tinh
mién nii, Vung cao; dudi 20 ty dong dbi véi tinh con lai thi gid dt khoi diém
d8 dhu gia quyen sur dung dAt 1a gia dét cu thé do co quan tai chinh xac dinh
theo phuong phép hé s6 didu chinh gia dt.

c) Viéc xéac dinh gia khoi diém diu gia quyén st dung dat thué gan val
t31 san thudc sé hiru nha nude thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé quan

ly, str dung tai san nha nuac”.

2. Sita ddi khoan 8, bd sung khoan 9 va stra khoan 9 thanh khodn 10
biéu 12 nhu sau:



“8. Trudong hop duge Nha nude cho thué dat nhung khong dua dat vao
str dung hodc chdm tién do sir dung dét so véi tién d6 ghi trong du 4n dau tu
thi nguoi thué dét phai nop cho Nha nuéc khoan tién tuong tmg véi mirc tién
thué dat phai nop duoc xdc dinh nhu sau:

a) Truong hop duoc gia han thoi gian sir dung theo quy dinh tai diém i
khoan 1 Diéu 64 Luit dét dai thi khoén tién tuong ung véi muc tlen thué dét
phai ndp cho thoi gian chadm tién do duoc tinh theo s tién thué dat phéi nop

hang nam.

b) Truong hop khong thudc dbi tuong dugce gla han thoi gian st dung
dit hoac thude dbi tugng dugc gia han thdi gian st dung d4t nhung khéng
lam tha tuc dé dwoc gia han hoic d3 hét thoi gian dugc gia han theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 64 Lujt dit dai nam 2013 nhung van khong dua dAt vao sit
dung va Nha nudc chua ¢ Quyet dinh thu héi dét theo quy dinh phap luat thi
phai nop cho Nha nuéc khoan tién duge tinh bang vai tién thué @4t hang nam
6i v&i khoang thoi gian fir khi duge glao dAt dén thoi diém chinh thic c6
quyét dinh thu hoi dat sau khi trir di tho gian x4y dung co ban dugc co quan
nha nudc co tham quyén xac dinh khi duogc cho thué dét. Thoi gian xdy dung
co ban dugc tru td1 da khong qué 03 nim dbi véi trudng hop dugc Nha nude
cho thué dét trude ngay 01 théng 7 nim 2014 va khong qua 02 nam dbi voi
truong hgp duge Nha nude cho thué dat ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 trd

vé sau.

¢) Pon gia thué dit dé xac dinh s6 tién thué dit theo quy dinh tai dlem a,
diém b khoan nay dugc x4c dinh trén co s&r gia dit tai Bang gia d4t, hé sb diéu
chinh gid d4t, ty 16 phén tram (%) tinh don gia thué dét do Uy ban nhan dan

cAp tinh ban hanh.

9. Trudng hop hd gia dinh, ca nhan nhén chuyen nhugng quyen st dung
dat hop phap dé thuc hién du an déu tu phu hop vai quy hoach, ke hoach sur
dung dit ma phai chuyén muc dich st dung dat sau khi nhén chuyén nhuong
va phaéi thyc hién nghia vu tai chinh vé nop tlen thué dat theo quy dinh tai
Pidu 57, Diéu 73 Luét dat dai thi viéc xir ly tién nhén chuyén nhuong, tién
thué dit duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

10. B$ Tai chinh hudng dan cu thé Piéu nay.”
3. B sung khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7 vao Piéu 13 nhu sau:

“4, Tr uorng hop du 4n dau tu dugc Nha nude giao dat khong théng qua
hinh thitc d4u gid ma c6 hinh thirc str dung d4t h8n hop: Giao dat cd thu tién
str dung dit, giao dat ihéng thu tién sir dung dat, cho thué d4t va nha diu tu tu
nguyén ung trudc tién b01 thudng, giai phong mat bang theo phuong an dugc
co quan nha nudc ¢ thdm quyén phé duyét thi viéc khéu trir tién boi thuodng,
giai phéng mat bing duoc tinh theo timg loai dién tich va duoc phan bd déu
tién boi thuong, glal phong mit bing cua phan dién tich dat sit dung vao muc
dich c¢ong cdng vao cac phéan dién tich dat tuong tng.



5. Trudng bop duge Nha nudc cho thué dat theo hinh thtre thué dat tra
tién thué dat hang ndm nhung d3 hoan thanh nghia vu tai chinh cho mét sb
nam do dugc khAu trir tién bdi thudng, gial phong mit bing di tmg trude vao
tién thué dit theo quy dinh cta phip luét, khi chuyen sang thué dét tra tién
thué d4t mét 1an cho ca thoi glan thué thi tién bdi thuomg, giai phéng mat
bang con lai trong tmg voi thoi gian da thue hién quy dbi chua dugc trir hét
tiép tuc duoc trir vao thoi gian dé xéc dinh s6 tlen thué dat phai ndp mdt l4n
cho thoi gian thué d4t con lai theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh nay.

6. Trudong hop doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét duge Nha nude cho thué dat theo hinh
thirc thué dAt tra tién thué dat hang nim va duge quy déi sb tién bdi thuong,
giai phong mat bang da tng trude theo quy dinh ra thoi gian d4 hoan thanh
nghia vu tai chinh vé tién thué dét hang nim thi trong khoang thoi gian dugc
co quan co thAm quyén x4c nhan di hoan thanh nghia vu tai chinh vé tlen thué
dat hang ném doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang co quyen vé dit dai
nhu dbi voi truong hop duge Nha nudce cho thué d4t tra tién thué dit hang nim.

7. Viéc xac dinh va khéu trir tién bdi thuong, giai phong mét bing vao
tién thué dat phal nop ddi véi trudng hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2,
khoan 4 Pidu nay duge thuc hién tai thoi diém c6 quyét dinh cho thué dat cia
co quan nha nudc co thim quyén theo quy dinh ctia Luét dat dai”.

4. Stra ddi, bd sung khoan 7, bd sung khoén 8 vao Piéu 15 nhu sau:

“7. Pi véi cac du 4n thué dat truée ngay Nghi dinh nay ¢d hiéu luc thi
hanh ma tai mét trong ba loal gidy to sau day: Glay chitng nhan dhu tu (Gidy
phep e tu), Quyet dinh cho thué dét, Hop dong thué dét do co quan nha
nudc co tham quyén cp (ky két) c6 quy dinh don gia thué dat va cé ghi
nguyén tic diéu chinh don gia thué d4t theo cac quy dinh vé don gia thué dat
cia B Tai chmh (Quyét dinh sb 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 ndm 1990,
Quyet dinh sb 1417/TC/TCBN ngay 30 thang 12 nidm 1994, Quyét dinh
50 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02 nam 1998, Quyet dinh s 189/2000/QD-BTC
ngdy 24 thang 11 ndam 2000, Quyét dinh s6 1357TC/QD-TCT ngiy 30
thang 12 nam 1995):

a) Trudng hop chua thyuc hién didu chinh don gid - thué dét theo quy dinh
tai khoén 2 Piéu 9 Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005
ctia Chinh phu thi dugc tiép tuc thuc hién diéu chinh don gia thué dat twong
ing v6i moi chu ky diéu chinh theo mirc ty 1€ (%) dleu chinh don gid thué dat
da ghi trong Glay chimng nhén dAu tu (Gidy phép dau tu); Quyét dinb cho thué
&4t hoic Hop dong thué dat.

b) Trudng hop da didu chinh lai don gi4 thué dét theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 9 Nghi dinh sb 142/2005/ND- CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 ctua Chinh
pht hodc da thuc hién cép dbi Gidy chimg nhan diu tu (Gidy phép dau tu)



hoadc da thay 601 laji mau Hop dong thué d4t do quy dinh vé thu tuc hanh chinh
ma tai cac g:av t& duoc cép dbi khéng con néi dung ghi nguyén tic diéu chinth
don gi4 thué dat nhung muc dich sir dung dit khéng thay d6i, khi dén ky diéu
chinh don gia thué dét cia ky tlep theo thi mirc diéu chinh khéng qué murc ty
16 (%) diéu chinh don gi4 thué dat da duoc quy dinh & mdt trong ba loai gidy
to néu trén so vdi don gid thué dat ctia ky 6n dinh trude do dén ngay 31 thang 12
nim 2015 (d3 dwoc diéu chinh theo Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP). Viéc
didu chinh don gia thué dat tir ngay 01 thang 01 nam 2016 trd di dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 8 Piéu nay.

8. Diéu chinh don gia thué dit déi véi trudmg hop duge Nha nudce cho
thué dét tra tién thué dit hang nim truée ngay 01 thang 01 nam 2006 dang sir
dung dit theo hinh thic thué dat tra tién thué dat hang ndm theo ding muc
dich st dung d4 ghi tai quyet dinh cho thué dat, hop ddng cho thué dat cia co
quan nha nudc ¢6 thdm quyén (bao goém ca trudng hop dugc Nha nudc cho
thué dat dé dau tu xdy dung kinh doanh két cdu ha téng khu cdng nghiép, cum
cdng nghiép, khu ché xuit va trudong hop da thyc hién c¢b phin héa, chuyén
d6i mé hinh hoat déng trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iye thi hanh nbung
duoc ké thira toan bd quyén loi, nghia vu vé dAt dai trong d6 bao gbm ca thai
han thué dét con lai) dugc thuc hién nhu sau:

a) Déi véi trudng hop dugc Nha nuge cho thué d4t trude ngay 01 thang 01
nam 2006 ma ca ba loai glay t& gém: Glay ching nhén dau tu (Glay phép dau
tr), Quyct dinh cho thué d4t, Hop dong thué d4t do co quan Nha nuée ¢
thim quyén cép (ky ket) khong ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dht
theo céc quy dinh vé don gid thué dét cia Bo Tai chinh tai Quyét dinh
s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 nim 1990, Quyét dinh sb 1417/TC/TCDN
* nigay 30 thdng 12 ndm 1994, Quyét dinh s& 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02-
nam 1998, Quyet dinh sé 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 ndm 2000,
Quyét dinh s 1357TC/QD- -TCT ngay 30 thang 12 nam 1995 (sau déy goi
chung I& nguyén tc didu chinh don gia thué dat) thi viéc ndp tién thué dat
dugc thuc hién nhu sau:

- Tur ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 ndm 2015 ndp
tién thué dét hang ndm theo don gia thué dt da dugc xac dinh theo ding quy
dinh hogc da tam tinh theo chinh sach va gia dt tai thoi c‘hem ban hanh Thong
bao tam ndp tién thué dat va thuc hién quyét todn s tlen thué dat theo s6 ¢4
xac dinh hodc da tam nop Trudng hop dang tam ndp tién thué dit theo chinh
sach va gia dét trude ngay 01 thang 01 nam 2006 hodc chua xac dinh lai don
gi4 thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh s& 142/2005/ND-CP thi phéi dleu
chinh lai don gia thué d4t theo quy dinh phép luat ting thai ky dé truy thu sé
tién thué dét phai ndp.

- K& tir ngay 01 thang 01 nim 2016 dén hét thoi han thué dat, don
gid thué dét duoc xac dinh trén co s& don gia thué dét xéc dinh tai thoi diém
ngay 01 thdng 01 nam 2006 theo quy dinh tai Nghi dinh sd 142/2005/ND-CP,



s& chu ky diéu chinh don gid thué dét tir ngay 01 thang 0] nam 2006 dén ngay
01 thang 01 ndm 2016 (02 chu ky), mirc didu chinh don gia thué dat ctia moi
chu ky ting 15% so voi don gia thué dét cia ky 4n dinh trudc d6. Pon gid
thué dat nay duoc 6n dinh 05 nim, khi dén ky diéu chinh don gia thué dat cia
ky tiép theo thi thuc hién diéu chinh ting 15% so véi don gié thué dét cia ky
on dinh trude do va ap dung cho thoi gian thué dat con lai. Trudng hop don
gia thué @4t xac dinh tai thoi diém ngay 0] thang 01 ndm 2016 néu trén cao
hon don gia x4c dinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi dwoc ap dung don
gid thué d4t theo quy dinh tai Didu 4 Nghi dinh nay dé 1am don gid cho k¥
diéu chinh tr ngay 01 thang 01 nam 2016.

- Trudng hop ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trude ngay 01 thang 01
nam 2016 d4 thuc hién xu ly tién thué dit theo quy dinh tai khoén 2 Piéu 15
va khoan 2, khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh nay thi don gia thué dat ké tir ngay 01
thang 01 nam 2016 duoc xdc dinh lai theo quy dinh tai diém a khoan nay.

b) Truong hop du an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu
cOng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét phai thuc hién diéu chinh lai don
gid thué dat va xéc dinh tién thué dat theo chinh sach va gia dat theo ‘quy dinh
~ ctia Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP thi khong phat ndp tidn thué dat doi véi
phén dién tich dat xay dung két cau ha tAng ding chung trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit trong thoi gian thué d4t con lai ké tir
ngay 01 thang 01 ndm 2016. Trudng hop thude d6i tugng khong phai diéu
chinh lai don gia thué dét theo chinh sach va gia dat theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP thi phéi nép tidn thué dat cho toan bé dién tich
duge Nha nudce cho thué dit theo ding quy dinh clia phap ludt trudc ngdy
Nghi dinh sb 142/2005/Nb-CP ¢4 hiéu luc thi hanh. Viéc xac dinh dién tich
dét xay dung ket cau ha tdng ding chung trong khu c6ng nghiép, cum cdng
nghiép, khu ché xuét duoc thuc hién theo huéng dan cia co quan tai nguyén
va moi truong’”.

'5. Stta déi,‘bé sung khoan 1, khoén 3 va bd sung khoan 9, khoan 10,
khoan 11 vao Diéu 18 nhu sau:

“1. Viée mzen g1am tién thué dét, thué mit nudc duge thuc hién theo
timg du an d4u tu gén véi viéc cho thué d4t maj trir cac trudng hop sau:

a) Nong, lam truong qudc doanh duge Nha nude giao dat khong thu tién
st dung dat khi chuyén sang thué dat theo quy dinh phép luét vé dat dai ma
thudge dbi tuong dugce mi€n, giam tién thué dat theo linh vue, dia ban uu déi

dAu tu theo phap luat vé dau tu.

b) T4 chie sy nghiép cdng lap dugc Nha nuoc giao dat khong thu tién st
dung dat khi chuyén sang thué ¢4t ma dugc mién tidn thué dét d6i véi dat xay
dung cong trinh sy nghiép theo quy dinh ctia phap luat dat dai.



c) To chire, ¢4 nhan d3 cé Quyét dinh giao dat khéng thu tién sir dung
d4t, Quyét dinh cho thué dat hodc Hop dbng thué dét theo quy dinh cta phap
ludt truéc ngay 0] thang 7 ndm 2014 nay phal thué dat, tlep tuc sr dung dat
theo nguyén trang va thude dbi tuong duge mién, glam tién thué dét theo quy
tai cac diém d, diém 4, didm e, diém g, diém h, diém i, diém k khodn 1
Pidu 19 va khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh nay.

d) T chitc, ca nhan dang thué dét thude ddi tuong duge mién, giam tién
thué dét theo cac quy dinh khac ctia Chinh phu, Thi tuong Chinh phu.

3. Mién, giam tién thué dét, thué mit nudc theo quy dinh tai Diéu 19,
Diéu 20 Nghi dinh ndy chi dugc thuc hién truc tnep déi véi dbi twong duogc
Nha nuéc cho thué dét va tinh trén s6 tién thué dit, thué mit nudce phéi ndp,
trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh nay.

9. Khéng ap dung mién, giam tién thué dit trong trudng hop dau gia
quyén str dung dat dé cho thué.

10. Trudng hop duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam
va dang trong thoi gian dugc hu’orng wu dai vé mién, giam tién thué dat néu
thuc hién chuyén nhuong tai san thude s& hitu cia minh trén dét gan hen voi
4t thué theo quy dinh cta phap ludt va ngudi mua tai san trén dat tiép tuc
duoc Nha nuée cho thué dat cho thoi gian thué dat con lai véi muc dich st
dung d4t theo dung muc dich khi nhéan chuyén nhuong thi viéc mién, gidm
tién thué dat duoc thue hién nhu sau:

a) Ngudi chuyén nhugng khong dugc tinh sé tién thué dat da duogc mién,
...giam vao.gia chuyén nhugng.

b) Ngudi nhén chuyén nhugng tiép tuc duge mién, giam tién thué dit
cho thoi gian wu dai con lai.

Truong hop sau khi nhén chuyén nhuong, nguoi nhin chuyen nhugng
khong tlep tuc str dung theo ding muc dich cua d4t khi nhén chuyén nhuong
va chuyén sang sir dung vao muc dich khac thi phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 Nghij dinh nay.

11. Truong hop duge Nha nudce cho thué dat tra tién thué dt hang nim
va dang trong thdi gian dugc hudng wu dai vé nuen giam tién thué dét khi
thuc hién chuyen dbi mé hinh hoat ddng hoéc cb phén hoéa theo quy dinh cia
phép luft thi td chic kinh té sau khi chuyén 6101 hoic cb phan hoéa tlep tuc
dugc hudng uu dai vé mién, giam tién thué dat cho thoi gian wu dai con lai
néu tiép tuc sir dung dat vao muc dich d3 dugc mién, gidm tién thué dat theo
quy dinh ctia phap luat trude khi chuyén dbi mé hinh hoat déng hodc c¢b phan

héa”.



6. Stra dbi, bd sung didm b khoan 1; bd sung diém d vao khoan 3; stra
doi, bd sung khoan 8; b sung khoan 10 va stta khoan 10 thanh khoan 11 Diéu 19

nhu sau:

«1. Mién tién thué dit, thué mit nudc cho toan b thoi han thué trong cac
trudmng hop sau:

..b) Du an dau tr xdy dung nha & cho céng nhéan cua cac khu cong
nghlep, khu ché xuft duge Nha nude cho thué dAt hodic thué lai dét cta nha
ddu tu xay dung kinh doanh két chu ha ting khu cong nghiép, khu ché xuét dé
thuc hién theo quy hoach dugc co quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét;

cht dau tir khéng dugec tinh chi phi vé tién thué dit vao gid cho thué nha.

3. Mién tién thué dat, thué mat nuéc sau thoi gian dugc mién tién thué
dét, thué mit nude ciia thoi gian xay dung co ban theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay, cu thé nhu sau:

..d) Vigc mién tién thué dét dbi véi Dy én dau tu xdy dung, kinh doanh
két cAu ha tang khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xudt, khu kinh té,
khu ¢6ng nghé cao dugce thuc hién theo quy dinh tai khoan 10 Diéu nay.

8. Viéc mién tién thué dat dbi voi du an dau tu vao ndng nghiép, néng
thén thyc hHign theo quy dinh cua Chinh phu v& vu dai dau tu trong nong
nghiép, nong thon va duoc midn tién thué dét trong thoi gian xdy dung co ban
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

10. Nha dau tu duge Nha nuée cho thué dat dé dau tu xay dung, kinh

doanh ket cAu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché Xuat, khu
kinh té, khu cong nghe cao dugc mién tién thué d4t sau thoi gian dugc mién
tién thué dét cua thoi gian x4y dung co ban quy dinh tai khoén 2 Piéu nay, cu

thé nhu sau:

a) 11 nim néu dau tu tai dia ban cép huyén khong thudce Danh muc dia
ban uu dai dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé déu tu.

b) 15 nam neu dAu tu tai dia ban cip huyén thudc Danh muc dia ban co
didu kién kinh té x& hai kho khiin theo quy dinh cla phép luat vé dhu tu.

¢) Toan b thoi gian thué dht neu dau tu tai dia ban cip huyén thude
Danh myc dia ban ¢6 didu kién kinh té xa hoi ddc biét khé khan theo quy dinh

ctia phép Iuét vé dau .

11. Thi tuéng Chinh phil xem xét, quyét dinh mién tién thué dat dm Vol
céc trudmg hop khac do Bo truémg B Tai chinh trinh trén co s¢ dé xult cia
B9 trudng, Thi tra dng co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phi, Cht tich

Uy ban nhan dén cap tinh”.
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7. Stra dbi, bd sung diém a khoan 1 Piéu 23 nhu sau:
“1. Trudng hop nop tién thué dét, thué mit nudc hang nam.

a) Pbi voi trudng hop dugce mlen tlen thué dét, thué mit nude theo quy
dinh tai Piéu 19 Nghi dinh nay; s tién thué d4t, thué mit nudc hang nam
phai ndp tai thoi diém bt diu phai nop tlen thué dit, thué mit nudc (1a thoi
didm sau khi da hét thoi gian duoc mién tidén thué dat va thoi gian dugc xéc
dinh hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dit hang nim do duoc khiu
trlr tién bdi thuong, giai phong mat béang theo phuong thirc quy dbi ra so nam,
thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hang nim vao tién thué dat phai
ndp theo quy dinh) dugc xdc dinh nhu sau:

Pon gia thué dat, thué mt
nudc hang nam tai thou
diém bat diu phai nép tién
thué dit, thué mit nude

Dién tich phai ndp
tién thué dat, thué
mit nudce

Tién thug dét,
thué mat nuéc =
phéi ndp

8. Stra ddi, b sung khoan 11 va bd sung khoan 13, khoan 14, khoan 15,
khoan 16, khoan 17 DPiéu 31 nhu sau:

“11. Truong hO’p nha ddu tu img trude tién bbi thuong g1a1 phong mit
bing theo phuong an da dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét
theo chinh séch bbi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuéce thu héi dat
theo quy dinh tai Luét déat dai nim 2003 dang con trong thoi han thué dat
nhung chua duoc khéu trir hodic chwa khiu trir hét vao sd tlen thué dét phai
~..np hang ndm theo quy dinh cia phap ludt ting thoi ky thi tiép tuc dugc khau
trir s tién con lai d duge co quan o thédm quyen xac dinh va dugc quy ddi
ra thoi gian tuong Ung phal ndp tién thué d4t theo don gié thué d4t duoc xac
dinh theo chinh sach va giad dat tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2015 va
duge xac dinh thdi gian dd hoan thanh viéc nop tién thué dat hang nam.

Pbi véi trudong hop duge Nha nudce cho thué dat trudc ngay 01 thang 01
nam 2006 ma thude doi tuong dugc x4c dinh lai don gia thué dét theo quy
dinh tai khoén 8 Diéu 15 Nghj dinh ndy thi don gia thué dat dé thuc hién quy
ddi ra thoi gian tuong Ung phéi ndp tién thué dét 1a don gid dugce xéc dinh
theo chinh sach va gia dét tai thoi diém ngdy 01 thang 01 ndm 2016,

13. Truong hop ngudi dugce nha nuée cho thué dét theo hinh thuc thué
dat tra tién thué dat hang nam tu thoa thuan mirc bbi thuong, hd trg vé dét va
tai san vdi nguoi bi thu hdi dét ma sé tién tu thda thuén bdi thudng dat, hd trg
vé dht d3 duge co quan nha nudc cd thdm quyén xac dinh, dugc trir vao tién
thué dit phai ndép nhung dén ngay 01 théng 7 nam 2014 chua dugc khéu trir
ho#ic dang thue hién theo phuong thuc trir din vio tién thué dat phai ndp theo
quy dinh cta Luat d4t dai nim 2003 (trudc ngay 01 théang 3 nadm 2011) chua
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khéu trir hét thi tlep tuc duoc khau trir sb tlen da dugc co quan co tham quyen
xé4c dinh vao tién thué dat phai ndp. S tién bdi thuong, hd tro vé dét nay
duoc quy d6i ra thoi gian dd hoan thanh viée ndp tién thué dat hang nim theo
chinh sach va gia dét tai thoi diém ngay 01 thang 01 ndm 2015.

14. Trudong hop duge Nha nude cho thué dat theo hinh thic tra tién thué
dat hang nam theo quy dinh cta Luét d4t dai nim 2003 nhung thoi diém ban
giao dat thuc té sau ngay 01 thing 7 nam 2014 thi don gia thué dat dugc xac
~ dinh theo chinh sach va gia d4t tai thoi diém duoc ban giao dat thure té.

15. Truomg hop duoc Nha nuéce cho thué dét theo hinh thire thué dat tra
tién thué d4t mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh cta Luat dit dai
nim 2003 nhung dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 chua hoan thanh nghia
vu tai chinh vé tién thué dat thi xir ly nhu' sau:

_a) Truong hop tién thué dét phai nop da duoc co quan nha nuoe ¢o tham
quyen xé4c dinh va thong bao theo dung quy dinh cua phap luét, t6 chire kinh
té ¢6 trach nhiém tiép tuc nop tién thué dat vao ngén sich nha nude theo mic
d3 duoc co quan nhad nudce cod thdm quyén thong bio va phai ndp tién cham
n6p (néu o) theo quy dinh ctia phap ludt phit hop voi timg thoi ky.

_b) Truong hop tién thué dat pha1 ndp did dugce co quan nha nude co thim
quyén xéc dinh v thong bao nhung chwa pht hop v6i quy dinh cua phap luat
tai thoi diém xac dinh va théng bdo tlen thué dét phai ndp thi Uy ban nhén
dan cép tinh cin ¢ vao tinh hinh thuc te tai dia phuong chi dao xédc dinh lai
dam bao ding quy dinh ctia phap luét, s6 tién xac dinh phai ndp thém (néu co)
dugc théng béo de td chirc kinh té nop bd sung vao ngan sach nha nudc va
khong phai nop tién cham ndp dO1 voi khoan thu bd sung nay trong thot glan
truée khi duge xéac dinh lai. Déi vé6i sb tidn thué dat da duoc co quan nha
nudce co thim quyen xédc dinh va thong bao trudc khi xdc dinh lai, t6 chirc
kinh té duge tlep tuc nop theo s6 da thong bao; truong hop ndp chua du thi
nay phai ndp s6 con thiéu va phai ndp tidn cham ndp nhu dbi véi trudng hop
quy dinh tai diém a khoan nay.

c) Truong hop chua duge co quan nha nude cd thim quyen ra thong bao
ndp tién thué d4t va td chite kinh té chua ndp hodic mdi tam ndp mot phén tién
thué dét vao ngén sach nha nudc thi xu ly nhu sau;

Tién thué dat da tam nop (néu ¢6) duoc quy dbi ra dién tich dat da nop
tién thué dat (4% hoan thanh nghia vu tai chinh) tai thoi diém ban giao dat
thuc té. Phén dién tich dat con lai phai ndp tién thué dét theo chinh sach va
gia dét tai thoi diém ban giao dat thyc té (trudng hop dugc giao dét thuc té
trude ngdy 01 thang 01 nam 2005 thi gia dat tinh thu tién thué dét dwoc x4c
dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 nim 2005) va xtt ly viéc chém ndp tién
thué dit ddi v6i trudng hop nay nhu sau:



- Trudng hop viée chém nép tién thué dat €6 nguyén nhén chu quan tr tb
chirc kinh té thi td chirc kinh té phai nop s& tlen tuong duong tién cham ndp
tién thué dit theo quy dinh cua phép luét vé quan ly thué phit hop véi timg
tho ky.

- Trudng hop viéc chém nop tién thué dat khong cd nguyén nhén cha
quan tu to chire kinh te thi té chirc kinh té khong phai ndp sb tién twong

dwong tién chim ndp tién thué dat.

Khoan cham ndp tién thué dit duogc tinh tir thoi diém ban giao dét thuc
t& t6i thoi diém chinh thirc dugc théng bdo ndp tién vao ngln sach nha nudc
theo ty 1€ % thu tién chim ndp nghia vy tai chinh theo quy dinh cua phap luét
phu hgp véi timg thoi ky.

d) Trucmg hop chua ban giao dat thue té nhu'ng €0 quan nha nugc cd
tham quyen vén thdng bdo tién thué dét phai nop va td chirc kinh té d4 ndp
hen va0 ngén sach nha nudc thi coi nhu tam ndp va xu ly nhu quy dinh tai
diém b khoan nay.

d) Thoi diém ban giao d4t thuc té duogce xac dinh nhu sau:

- Trudng hop giao dat da g1a1 phong mit bang thi thoi diém bén giao dét
thyc té 12 thoi diém quyét dinh giao d4t cha co quan nha nude ¢6 thidm quyén.

- Trudng hop giao dat chua giai phong mit bing thi thai dlern ban glao
dat thuc té 13 thoi dxem ban giao dat da giai phéng mit béng theo tién d6 giao
dat ghi trong du 4n dau tu di dugc duyét; truong hop th&i diém hoan thanh
gial phéng mat bing khéng dung vai tién do giao dat ghi trong dur én dau ta
duoc duyét thi thoi diém ban giao At thuc té 1a thoi diém ban giao dht 43 giai

--phéng mit béng trén thyuc dia.

Péi véi du 4n c6 thoi gian glal phong mat bing tr hai nam trd 1én ma
trong du 4n dugc duyét khdng xac dinh tién do glao dat thi viéc ban giao dét
thuc té dugc thyc hién theo tung ndm pht hop vai thuc té hoan thanh giai
phéng mat bang trén thuc dia.

16. Trudng hop dugc Nha nude cho thué dat trudce ngay 01 thang 7 nam 2014
nhung sau ngay 01 thang 7 ndm 2014 moi ndp ho SO de nghi mlen tién thué
d4t trong thoi gian xdy dung co ban thi duoc mién tién thué dat trong thol
gian xay dung co ban tbi da khong qua 03 nam ké tir ngay co Quyét dinh thué
dat hodc thdi dlem duoc ban giao dat thuc t8; ngudi thué d4t phai ndp hé so
dé& nghi mlen tlen thué dét trong thoi glan xay dung co ban cho co quan nha
nude c6 thim quyén dé 1am tha tuc mién, giam trude ngay 01 thang 01 nam 2017,
qua thoi han nay ngudi thué dAt méi ndp hé so dé nghi mién tién thué dét thi
chi duogc xét mién tién thué dét cho thoi gian con lai (néu c0) tinh tlr thoi diém
ndp hé so theo quy dinh. Trudng hop déd ndp tlen thué dat trong khoang thot
gian dugc m1en tién thué dét thi dwoc trir vao sb tién thué dét phai ndp cia

nhitng nam tiép theo.



17. Trudng hop duge Nha nuéc cho thué dét trude ngay 01 thang 7
nim 2014 ma tai Glay chiing nhén uu dai dau tu, Gidy phép dau tu duge co
quan nha nudc cod thidm quyén cép ¢6 ghi cu thé muc wu dii mién, glam tién
thué dat ma mirc nay d4 duge xéc dinh ding quy dinh cha phap luét vé diu tu;
hoac khong ghi cu thé mérc mién, gidm tién thué dét hoic khong thube truong,
hop phai cap Gidy chimg nhan uu dai diu tu, Glay phép dau tu nhung thude
d6i tuong va dap Umg du céc didu kién dé duoc mién, giam tién thué dat theo
quy dinh phap luat tai thoi diém duoc Nha nué6e cho thué d4t nhung nguoi
thué dat cham [am tht tuc d& dugc mién, giam thi nay tlep tuc duge mién,
oiam tién thué d4t theo quy dinh cua phap luat tai thot dlem duoc Nha nudc
cho thué dét, ngudi thué dat phai nop hé so d& nghi mlen gidm t1en thué dét
cho co quan nha mude c6 thim quyén @& 1am thi tuc mién, giam tién thué dat
trude ngay 01 thang Ol nam 2017, qua thoi han nay nguorl thué dat moi nop
hd so dé& nghi mién, glam tién thué &4t thi chi duoc xét midn, giam tién thué
dat cho thoi gian mien, glam tlen thué d4t con lai (néu cé) tinh tir thoi diém
ndp hd so @& nghi mién, gidm tién thué dét theo quy dinh.

Truong hop da dugc co quan nha nude c¢é thdm quyén quyét dinh mién,
giam tién thué d4t cho thoi gian con lai dén trude ngay 01 thang 01 nam 2017,
nay dugc xir 1y lai theo quy dirh tai khoan nay thi s tién da ndp twong tng
voi thoi gian khong duoc xét mién, giam do chdm Jam thu tuc s€ duoc trir vao
sb tidn thué dit phai ndp sau khi hét thoi glan dugc mlen giam va dugc trir
vao cac khoan nghta vu tai chinh khéc phai ndp néu da hét thoi han thué dét

ma van chua trir hét.
9. B4 sung khoan 5, khoan 6 vao Diéu 32 nhu sau: |

“5. Xac dinh nghia vu tai chinh ctia doanh nghiép kinh doanh két chu ha
tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat dugc Nha nuoc cho
thué dat tra tién hang nam shung da cho thué lai dit c6 két cAu ha thng theo
hinh thic thué dat thu tién mdt 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7
nam 2014.

a) Pbi vai trudmg hop da dugc Nha nuée cho thué dét trude ngay 01
thdng 01 ndm 2006 ma ba loai gidy to gbm: Glay chung nhan dau tu (Gidy
phép déu tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué d4t do co quan Nha
nuée cé thAm quyén clp (ky két) khong ghi nguyén tic diéu chinb don gia
thué dit hodc tai mot trong ba loai gidy t& néu trén ¢ ghi nguyén tic diéu
chinh don gia thué dat nhung da thuc hién diéu chinh lai theo quy dish tai khoan
2 Diéu 9 Nghi dinh s& 142/2005/ND-CP va da cho thué lai dit theo hinh thirc
thué dit thu tlen thué dit mdt 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7
ndm 2014 thi tién thué dat cia doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang phai
nop theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 210 Luét dt dai nim 2013 nhu sau:

- Xac dinh, thu tién thué dét hang nim cho thdi gian thué dét tir ngay 01
thang G1 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 ndm 2015 theo don gia thue dét da
dugc xac dinh theo diing quy dinh hofc theo don gia thué d4t d3 tam tinh theo
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chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Théng bao tam nodp tién thué it
va duoc quyét toan sb tlen thué dit theo s6 d3 xac dinh hodc di tam nop.
Trudmg hop dang tam ngp tién thué dat theo chinh sich va gia dht trude ngay 01
thang 01 ndm 20006 hodc chua xdc dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai
Nghi dinh s 142/2005/ND-CP thi _phai didu chinh lai don gia thué dat theo
quy dinh phéap luat timg thoi ky d& xac dinh, thu ndp tién thué dit cho thoi
gian tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2015.

- X4c dinh, thu tién thué dht mot lan cho khoang thai gian tur ngay 01
thang 01 ndm 2016 dén het thai gian cho thué lai dét. Sé tién nay dugc xac
dinh trén co s& dién tich d4t cho thué lai, thoi gian cho thué lai ¢4t con lai tinh
tir ngay 01 thang 01 ndm 2016, don gxa thué dit hang nam xac dinh theo quy
dinh cua phap luét tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2006 va cong thém
mot khoan tién tuong duong véi tién chdm ndp theo quy dinh cta phép luat
timg thai ky ddi véi sb tién nay tinh tir ngdy 01 thang 01 nam 2006 dén thoi
diém ndp tién vao ngin sach nha nuée ddi voi trudng hop dé cho thué lai dit
truge ngay 01 thang 01 nam 2006 hodc tinh tir thoi diém cho thué lai dét dén
thoi diém nép tién vao ngan sach nha nudc dbi véi trueong hop da cho thué lai
d4t tir sau ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014.

b) Pdi véi trudng hop duge Nha nude cho thué dét trong giai doan tir
ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 va d4 cho
thué lai dét theo hinh thirc thué dit thu tién mdt lan cho ca thoi gian thué
truge ngay 01 thdng 7 ndm 2014 thi tién thué dit cia doanh nghiép kinh
doanh két cAu ha ting phai ndp theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 210 Luét dét dai

nim 2013 nhu sau:

- Xac dinh, thu nép tién thué d4t hang nam tir thoi diém duoc Nha nudc
cho thué dét dén ngay 31 théang 12 nim 2015 theo don gia thué dat da duoc
xac dinh theo ding quy dinh hoédc theo don gia thué dat 44 tam tinh theo
chinh séch va gia dat tai thoi diém ban hanh Thong bao tam ndp tién thué dat
va duoc quydt toan so tién thué dét theo sb dd xdc dinh boic d& tam ndp.
Trudmg hop chua xdc dinh don gia thué dat hodc dang tam ndp tidn thué dat
hang nam nhung chua ding chinh sach va gi4 dét tai thoi dzcm ban hanh
Théng bao tam nop tién thué dat thi phai thuc hién x4c dinh lai dé thu nop tién
thué dét cho thoi gian tir thoi diém dugc Nha nuédc cho thué dét dén ngay 31

thang 12 nam 2015.

- Xéc dinh, thu nép tién thué dat mét lan cho thdi gian tir ngay 01 thang 01
niam 2016 dén hét thoi gian cho thué lai dat tuong Umg véi dién tich da cho
thué lai nhu sau:

+ Trudng hop duge Nha nudce cho thué dat tra tién thué dét hang nim
trong giai doan tur ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 10
nim 2009 (ngay Nghi dinh 56 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 ndm 2009 cua
Chinh pht ¢6 hiéu luc thi hanh) thi sb tién thué dat phai ndp mot l4n duge Xac
dinh bing tién thué d4t hang nim tai thoi diém cho thué lai dét nhan (x) sb
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nim cho thué lai dat (tinh tir ngay 01 thdng 01 nam 2016 dén hét thoi gian cho
thué lai dat) va cong thém mat khoan tién twong duong v6i mire thu tién cham
ndp theo quy dinh cla phap luat vé quan ly thue tung thoi ky tinh tir thoi diém
nha ddu tu cho thué lai dit dén thoi diém nop tién vao ngn sdch nha nude.

+ Truémg hop dwoc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hang nam
trong gial doan t ngay 01 thang 10 nam 2009 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014
thi s6 tién thué dit phai ndp mot Jan duge xac dinh bang s tién sit dung dat
phai ndp nhur truong hop giao dat ¢6 thu tién su dung dét c6 cting muc dich str
dung dat va cung thoi han sir dung dét (tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2016
dén hét thoi gian cho thué lai dét) theo chinh sach va gia dtht tai thoi diém cho
thus lai dat.

c) Déi voéi truomg hop nha dau tu dugc Nha nudc cho thué dat tra tién
thué dat hang nam dé diu tu'xay dung, kinh doanh két cdu ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit ma mot trong ba loai gidy to gbm:
Glay chimg nhén du tu (Gidy phép diu tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop
d‘ong thué d4t do co quan nha nude cd thdm quyén cap (ky két) co ghi nguyén
tic didu chinh don gia thué dat va chua thue hién diéu chinh lai don gia thué
d4t theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 9 Nghi dnh sb 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nam 2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mét nuge nhung
d3 cho thué lai dét c6 két cAu ha ting theo hinh thirc tra tidn thué d4t mot Jan
cho ca thoi gian thué trong giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén truge
ngay 01 thang 7 nam 2014 thi nha dau tu xdy dung, kinh doanh két cdu ha
tang phai ngp cho Nha nude sd tlen thué dit mot 1An duoc xéc dinh theo
nguyén tic quy dinh tai didm a, diém b khoan nay.

d) Doanh nghié¢p kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuat phai hoan thanh viéc ndp s tién thué dat duoc xac dinh
theo quy dinh tai diém a, diém b, diém c khoan nay trudc ngay 31 thang 12
nam 2016. Qua thoi han nay ma doanh nghlep chua hoan thanh vi¢c nop tién
thi bi xur ly bing céc bién phap hanh chinh va thu t1en ndp tién chim ndp tinh
trén sb tién chua ndp theo quy dinh cia phap luat vé quan ly thué.

6. Viée xir Iy déi véi tién dén bu, giai phong mat bang theo phuong an
dugc co quan nha nudce ¢d thdm quyén phé duyét (bao gdm ca trudng hop ty
thoa thudn bdi thudng hodc tw nhén chuyén nhuong) ma ngudi st dung dat da
chi tra theo quy dinh cia phap luat trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 duoc
thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién mot lan cho ca thot
gian thué nhung chiura duoc co quan nha nude co thdm quyén xac dinh va
thong bao sb tién thué dét phai nop theo dung quy dinh cua phap ludt hodc da
x4c dinh nhung chua phi hop véi quy dinh cia phép luét tai thoi d1em xdc
dinh phai x4c dinh lai theo ding quy dinh cua phap luét thi duoc trir sb tién
bdi thuong vé& dat, hd tro vé dat theo phuong an da duge co quan nha nudce co
thdm quyén phé duyét hodc gia tri quyén st dung dét theo muc dich dét nhén
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chuyén nhugng hop phap duge co quan nha nudc ¢o thim quyen xac dinh va
phé duyét (d6i véi _trudng hop tu thoa thuan bdi thudng, tu nhén chuyen
nhuong) tai thoi diém tir théa thuin, ty nhin chuyén nhuong (phan bd cho
thoi gian thué dét con lai tuong Ung voi dién tich ¢o tinh thu tién thué dit va
chua hach todn véo chi phi san xuét kinh doanh) vao tién thué d4t phai nép va
khéng vuot qua sd tién thué dat phai nop.

b) Trudmg hop duoc Nha nude cho thué dét tra tién thué ddt hing nim da
diéu chinh lai don gia thué dét theo chinh sach va gid dat quy dinh tai khoan 2
Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngdy 14 thang 11 nam 2005 caa Chinh
pht hoac phai diéu chinh lai don gla thué dat va thu tlen thué dét theo quy
dinh tai khoan 8 Pidu 15 Ngh1 dinh nay thi dugc trur s tién boi thuong ve dit,
hd tro vé dét theo phuong an da dugc co quan nha nudc co thim quyen phé
duyét hodc gia tri quyén sir dung dat theo muc dich dat nhan chuyén nhuong
hop phap dugce co quan nha nude ¢o thdm quyén xéc dinh va phé duyét (46
véi treong hop tu thdéa thuédn bdi thudng, ty nhin chuyen nhucng) tai thoi
diém tu thoa thudn, t nhén chuyén nhuong (phan bd cho thoi gian thué dht
con lai tuong Ung voi phan dién tich co thu t1en thué dit va chua duge hach
todn vao chi phi san xuft kinh doanh) vao tidn thué dit phai ndp va khong
vuot qua s tién thué dét phai ndp. S tién dugc trir vao tién thué phai ndp
duoc quy dbi ra thoi gian dd hoan thanh viée ndp tién thué dit hang nam. Pon
gid thué d4it @ thuc hién quy ddi 4p dung theo chinh sach va gia dat tai thoi
diém ngay 01 thang 01 nim 2016.

c) Trudng hop dugc Nha nudc giao d4t khong thu tién st dung d4t, cho
thué dét theo quy dinh cia “phép ludt trude ngay 01 thang 7 nam 2004 hodc
dugc Nha nude cho thué dit tra tién thué dét hang nim sau ngay 01 ‘thang 7
nim 2004, khi thuc hién chuyén sang giao dAt c6 thu tién skt dung dat tir sau
ngdy 01 thang 7 nam 2004 nhung chua duge co quan nha nuéc cé thim
quyen xac dinh va thdng bao so tidn sir dung dét phai ndp theo ding quy dinh
ctia phdp ludt hodc di xac dinh nhung chwa pht hop véi quy dinh ctia phap
ludt tai thot dlem xac dinh phai x4c dinh lai theo ding quy dinh cta phap luit
thi duoc trir 6 tién bdi terO’ng vé& dét, hd tro vé dét theo phuong én dd dugc
phé duyét hodc gié tri quyén st dung dat theo muc dich d4t nhan chuyén
nhuong hop phap duoc co-quan nha nudc cd thAm quyén xac dinh va phé
duyét ((:’[01 v&i truong hop tu thoa thuan b01 thudng, tu nhén chuyen nhugng)
tai thoi diém tu thda thudn, tu nhin chuyén nhuong (phén bd cho thoi gian
thué dét con lai tuong Ung v6i phan dién tich c6 thu tién str dung dat va chua
dugc hach toan so tién nay vao chi phi san xudt kmh doanh) vao tién sir dung
d4t va khéng vuot qué so tidn st dung dat phai ndp”.

10. B trudng Bo Tai chinh hudng dén cu thé Diéu nay.
Pidu 4. Hidu lye thi hanh va trach nhiém thyc hién

1. Nghi dinh nay c6 hidu tyc thi hanh tir ngy 15 thang 11 nam 2016.
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. Céc B6 trudng, Thu trudng co quan ngang B, Thu trudng co quan
thudc Chmh pht, Chu tich Uy ban nhén dén cac cip va té chire, ¢4 nhan khac c6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay./.

CHINH PHU
PN UONG

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung vong Pang;

- Thu tudng, cac Phé Tha tuwéng Chinh phi;

- Cac B4, co quan ngang B§, co quan thude CP;

- HOND, UBND céc tinh, thanh phé trire thude TW;
- Vin phong Tong bi thu;

- Vin phong Trung wong va cic Ban clia Pang;

- Vin phong Chi tich nudc;

- Hoi déng Din téc va cac Uy ban ctia Quéc hai;

- Van phong Qubc hot; _ ol
- Toa 4n nhan din ti cao; Nguyén Xuin Phic
- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao:

- Kiém toan Nha nuée;

- UB giam sat tai chinh QG;

- Ngan hang Chinh sach x4 héi;

- Ngan hang Phét trién Viét Nam;

- Uy ban TW Mat tran T quéc Viét Nam;

- Co quan Trung wong cia céc doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro Iy TTCP, TGD Céng

TTDT, cac Vu, Cuc, don vi truc thude Cong bao;

- Luu: Van thu, KTN (3b). s

B "i:-: -

UY BAN NHAN DAN SAO Y BAN CHINH
TINH BINH DPINH

S$4: 1491/SY-UBND Binh Dinh, ngay 10 thdng 10 ndm 2016
Noi uhin: TL.-CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh; KT. CHANH VAN PHONG

- Céc 8¢ NN&PTNT, KHDPT, TC;
- UBND céac huyén, thi x3, thanh phé;
- Lanh dao VP, K4, K7;

- Luu: VT (25b).
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