UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic
S6: 300 /QD-UBND Binh Dink, ngay 25thang 01 nam 2022
QUYET PINH

Vé viée giai quyét khiéu nai ciia ba Phan Thi Bing
(bia chi: Khu ph6 Phuong Phi, thi tran Cat Tién, huyén Phu Cat)
(Lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cir Lugt Dat dai so 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 va cdc Vin ban
hwong dan thi hanh;

Can cir Nghi dinh S0A"124}/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cuia Chinh
phu quy dinh chi tiéet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai ngay 11 thang
11 nam 2011,

~ Xet don khiéu nai ciia ba Phan Thi Bang (Pia chi: Khu phé Phwong Phi, thi
tran Cat Tiéen, huyén Phu Cat).

Theo béo céo ctia Chanh Thanh tra tinh tai Van ban sé 826/TTT-P3 ngay 22
thang 10 nam 2021 vé viéc bao céo két qua kiém tra va dé xuét giai quyét khiéu nai
ctia ba Phan Thi Bang, Vin ban s 1072/TTT-P3 ngay 28 thang 12 nam 2021 vé
viéc bdo cao két qua d6i thoai voi ba Phan Thi Bang vao ngay 24 thang 12 nim
2021, v6i cac ndi dung sau day:

I. N§i dung khi€u nai:

Yéu cau bdi thuong toan bd dién tich dat bi thu hoi 374,8m? theo dang quy
dinh cta phép luat, tinh todn boi thuong 100% gia tri ngdi nha va bé tri tai dinh cu
v6i dién tich 200m® dat & cho ho gia dinh ba, do anh huéng Dy an dudng nbi tir
duong tryc Khu Kinh té dén Khu tam linh chua Linh Phong.

Il. Két qua kiém tra, xac minh:

Nam 2018, khi thuc hién Du 4n Pudng nbi tir duong truc Khu kinh té dén
Khu tdm linh chua Linh Phong va Dy an Khu dan cu doc tuyén dudng nbi tir
duong truc Khu kinh té dén Khu tAm linh chua Linh Phong, h¢ ba Phan Thi Béng
bi thu hoi thira déat s6 84, t& chinh Iy sb 04, to ban dd sb 33, dién tich 374,8 m°.
Ngudn gbe va qué qua trinh sir dung dat duge UBND x4 Cat Tién xac nhan tai cac
Vin ban sé 62/UBND-BC ngay 20/11/2019, 08/UBND-BC ngay 20/01/2020 va
68/UBND-DC ngay 10/9/2020, cu thé nhu sau:

“Ho ba Phan Thi Bc%ng bi thu hoi thira ddt sé 84 voi téng dién tich 374,8m?,
trong dé: Duw dn Puong noi tir dwong truc Khu kinh té dén Khu tdm linh chiia Linh
Phong bi thu hoi 212,1 m?, Dy dn Khu dén cu doc tuyén dwong néi tir dwong truc
Khu kinh té @én Khu tam linh chia Linh Phong bi thu hoi 162,7 m®. Trong tong
dién tich 374,8 m* dat bi thu hoi ciia hé goA‘m.'
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- Dién tich 133,6 m® thudc thira ddt so 389, to ban do sé 07, tong dién tich
260 m?, theo ban do dia chinh nam 1995 tén chi sit dung la éng Tran Pinh Lai.
Thira ddt c6 ngudn goc: Ngéy 15/7/1993, vor chdng ong Tran Dinh Lai viét gldy
ban cho ong Tran Van Tran (la anh chong ba Bang) véi kich thude: 9 mét chiéu
ngang va kéo dai hét dat khong ghi dién tich, giay viét tay khong duoc co quan co
tham quyén xdc nhdn, thoi diém mua ban dat trude khi can doi theo Nghi dinh so
64 nam 1993 cua Chinh phu hi¢u lyc tw ngay 15/10/1993. Nam 1994, ong Tran
Quang Vi (la chong ba Bang) mua lai phan ddt nay cua ong T} ran Vin Trdn nhung
khong co giay to va xdy dung mot can phong dé lam nghe dién co voi dién tich
42,84 m? (con ton tai nhur hién nay). Nam 1997, vo' chong ba Bang xdy dung mot
ngdéi nha ngay sau cin phong nay (ngéi nha nay nam trén 02 thira dat s6 389 va
390; trong do, phan dién tich xdy dung trén thira dat s6 389 la 10,4m°).

Thira dat s6 389 véi dién tich 260 m* (200m? dat ¢ va 60 m* dat vieon) dueoc
cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cho h¢ éng Tran Pinh Lai ngay
16/01/1998. Khi thuc hién du dn nam 2018, UBND xa Cat Tién di doi chiéu ban do
dia chinh nam 1995 va ban do do dac theo du dn VLAP nam 2013 dé xdc dinh hién
trang thira dat 389 ¢6 dién tich 400 m’, tang 140 m® la do sai s6 do dac trude day va
xdc dinh trén thira dat nay hién co 03 ho dang suwr dung voi dién tich nhuw sau:

+ Ong Tran Pinh Lai sir dung dién tich 196,4 mz;
+ Ba Phan Thi Bcing s dung dién tich 133,6 m:

+ Ba Luu T h,z" Kim Bz’nh,sd’ dung dién tich 70 m? (ba Pinh ,nhdn chuyén
nhwong tir ong Lai bang gidy viét tay ghi ngay 02/3/2000, c6 50 m* dat 6)”.

H¢ ba Phan Thi Bang sir dung phan dat nay én dinh, lién tuc dén nay khéng
tranh chap.

- Dién tich 199,2 m* thugc thira dat sé 390, TBP sé 07, tong dién tich 1.520
m?, theo ban do dia chinh va s6 muc ké nam 1995 ky hiéu logi dat “XD” (ddt xday
dung), tén chii sir dung la “Kho”, dat kho (@i 9) do UBND xd qudn Iy, nhung thyc
té thira nay da bé hoang tir nam 1993, khéng cé nguoi s dung. Tir ndm 1994 dén
nam 2000, hé ba Bang khai hoang 199,2 m* dé sir dung vao muc dich san xudt dat
néng nghiép (trong dé cé mét phan dién tich da xdy dung nha & tir nam 1997
(khéng xdc dinh dwge dién tich), sat véi ngdi nha xdy nam 1994 thudc thira dat sé
389). Nam 2011, ba Bing thdo dé toan b ngéi nha trén dé xdy dung mdi nhw hién
nay: Dién tich nha o 101,4 m?, nha vé sinh dién tich 6,48 m* va phdn mai hién dién
tich 13,77m°. Ho ba Bang sir dung phdn ddt nay én dinh, lién tuc dén nay, khong
tranh chdp.

- Dién tich 42 m* thugc thira ddt sé 616, TBP sé 07, tong dién tich 45.500
m? theo ban a"o dia chinh nam 1995 la loai dat nghia dia. Phan dat nay co nguon
goc do éng Tran Quang Vii (chong ba Phan Thi Bang) sir dung phan ddt tréng cia
thira ddt s6 616 dé sir dung vao muc dich san xudt néng nghiép tir nam 1994. Sau
khi 6ng Vii chét, ba Bang tiép tuc sir dung dién tich néu trén vao muc dich san xudt
néng nghiép én dinh, lién tuc dén nay, hién khéng tranh chdp. Pdt néng nghiép



hang 6, vi tri 1.

Ba& Phan Thi Bang la hé truc tiép san xudt nong nghiép tai dia phiong, hé
co 03 nhan khau, ngoai cho o nay, ho ba Phan Thi Bang khong con cho o nao khac
trén dia ban xa Cat Tién, ho co nhu cau bo tri dat tai dinh cu”.

Can ctr ndi dung xac nhan néu trén va chinh sach boi thuong hd trg va tai
dinh cu theo Quyét dinh sé 23/2019/QD-UBND ngay 04/6/2019 cia UBND tinh,
Hoi dong bdi thuong, hd tro GPMB va TPC Khu Kinh té tinh (viét tdit la Hoi dong
boi thuong) 1ap phuong an, bdi thuong, hd trg va tai dinh cu d6i v6i ba Phan Thi
Bﬁng theo 03 dot, dugc UBND tinh phé duyét tai cac Quyét dinh s 5030/Qb-
UBND ngay 31/12/2019, 1343/QD-UBND ngay 10/4/2020 va 5236/QD-UBND
ngay 23/12/2020. Theo d6, ho ba Phan Thi Bing dugc boi thudng, hd tro véi tong
s6 tién 14 975.145.513 dong; vé tai dinh cu: Pugc giao 01 16 dat tai dinh cu (dién
tich 156 m?), tai KDC doc tuyén dudng ndi tir duong truc Khu kinh té dén khu tdm
linh chiia Linh Phong, tién sir dung dat phai nop 14 597.280.000 dong.

Khong dong ¥ voi phuong an tinh toan boi thuong, ho ba Phan Thi Bang
khong nhan tién boi thuong, khong nhan dat tai dinh cu va c6 don khiéu nai dén
Ban Quan ly Khu kinh té tinh. Ngay 04/8/2020, Ban Quén ly Khu kinh té tinh c6
Vin ban sb 1053/BQL-DAGPMB tra 101 don khiéu nai cua ba Phan Thi Béng, VOl
noi dung: “Doi voi noi dung khiéu nai dwoc boi thuong toan bo dién tich dat bi anh
hieong do GPMB phdi dwoc boi thuong ddt ¢ theo cdc quy dinh tai Diéu 100, Piéu
103 Ludt Bat dai va quy dinh han mirc giao va c¢éng nhdn dat ¢ theo Quyét dinh sé
37/2014/0D-UBND ngay 25/12/2014 cua UBND tinh la khong co co so xem xét, giai
quyet vi. Cac quy dinh tai Bzeu 100, biéu 103 Ludqt Pt dai ndm 2013 dp dung, xeét
dé cdp Gzay chitng nhan quyen su dung dat quyen SO hitu nha o va tai san khac gan
lién véi dat doi voi thira ddt ¢é gidy to ve quyén sir dung dat nhung chua dwoc cap
Gzay chiing nhan quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan lién voi
ddt. Phan dién tich ddt hé bi thu hoi GPMB dot nay la mot phdn thira dat di c6 Gidy
chung nhdn quyen sir dung ddt cho ong T ran Dinh Lai véi dién tich d‘at 0, viron ghi ro
rang trong Gidy chitng nhdn. Ba Bang nhdn chuyén nhwong bang gidy viét tay, chua
Idp thii tuc dang ky chinh 1y bién dong vé dat dai theo quy dinh phdp ludt.

Xét hé ¢6 nha 6 riéng 16, c6 ranh gidi thira dat ré rang va dé thudn loi trong
cong tdc thu héi ddt sau nay, Hoi dong boi thuwong dd xem xét tinh todn boi thuong
riéng cho hé theo nguon goc sur dung dat do h¢ nhan chuyén nhwrong tir ong Tran
Dinh Lai, ho nhdn chuyen nhuong bang glay viét tay, khong ghi r6 logi dat; dong
thoi viéce boi thuwong ddt ¢ hay dat vwon doi véi 133,6 m* khong dnh huwong dén gid
tri boi thwong vé dat va xét giao dat tdi dinh cw nén Hoi dong boi thwong tinh boi
thwong va xét giao mot 16 tai dinh cuw la phit hop véi thuc té sir dung dat va quy
dinh cuia chinh sach boi thuong, hé tro va tdi dinh cue khi Nha nuée thu hoi dat
hién hanh.

Can cit diém ¢, d, khoan 4, Piéu 4 Quyét dinh sé 23/2019/0D-UBND ngay
04/6/2019 cua UBND tinh, doi véi phan dién tich tang thém so voi di¢n tich dat da
dwoc cap Gidy chirng nhdn va dwoe UBND xd Cat Tién xdc nhdn nguon goc sir
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dung dat nén Hoi dong boi thuong 199,2 m* ddt néng nghiép theo quy dinh tai
khodn 2, Piéu 8 Quyét dinh s6 23/2019/0D-UBND ngay 04/6/2019 ciia UBND
tinh va 42 m* do hé lan thira ddt do UBND xd quan Iy nén khéng boi thuong theo
quy dinh tai diém d e, khodn 1, Piéu 64 va Piéu 82 Luat Pt dai nam 2013”. Sau
d6, UBND xa Cat Tién c6 xac nhan bd sung vé ngudn gdc dat ddi voi phan dién tich
42 m? thudc thira dit s6 84, Hoi ddng bdi thuong da tinh bdi thudng 42 m? theo don
gia dat nong nghiép.

Khéng dong ¥ véi ndi dung tra 101 cua Ban Quan 1y Khu kinh té, ba Phan
Thi Bﬁng tiép tuc c6 don khiéu nai dén UBND tinh, Chu tich UBND tinh giao
Thanh tra tinh kiém tra, dé xudt UBND tinh xem xét quyét dinh.

111. Két qua déi thoai:

Thue hién y kién chi dao cua Chu tich UBND tinh tai Két luan s 260/TB-
UBND ngay 19/11/2021, Chanh Thanh tra tinh da chi tri, phdi hop v6i So Tai
nguyén va Méi truong, Ban Tiép cong dan tinh, Ban Quan 1y Khu Kinh té tinh,
UBND huyén Phu Cét va cic co quan, don vi c¢6 lién quan to chirc ddi thoai véi ho
ba Phan Thi Bang vao ngay 24/12/2021, két qua nhu sau:

- Sau khi nghe dai dién cdc co quan, don vi tham gia budi déi thogi cé y kién,
Chdnh Thanh tra tinh chii tri budi doi thoai ket ludn: Thong nhat véi két qua kiém
tra, xdc minh ciia Thanh tra tinh tai Van ban s6 826/TTT-P3 ngay 22/10/2021 va dé
xudt Chii tich UBND tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh gidi quyet khiéu nai cia ba
Phan Thi Bang theo huéng: Khéng céng nhdn néi dung khiéu nai cua ba Phan Thi
Bang yéu cau boi thuong toan bé dién tich dat bi thu hoi 374,8 m?, lmh toan boi
thwong 100% gid tri ngdi nha va bé tri tai dinh cu véi dién tich 200 m* ddt 6, vi:
Hoi déng boi thwong cua Du an da thuc hién boi thuong, hé tro va giao dat tdi dinh
cw cho hé ba Phan Thi Bang la diing quy dinh phdp ludt.

- H$ ba Phan Thi Bang khong dong y véi két qua doi thoai.
V. Két ludn:

Qua xem xét ndi dung don va két qua kiém tra, xac minh vé ngudn gbc, quéa
trinh str dung dat, két qua doi thoai; doi chiéu vdi cac quy dinh ctua phap luat, két luan:

1. V@ bdi thwong, hd tro va tai dinh cu:
- Déi véi phan dign tich 133,6 m® thudc thira dit s6 389

Ngay 18/10/1986, UBND xa Cat Tién (nay la thi tran Cat Tién) co xéac nhan
trén Gidy xin dét cat nha cua ong Tran Pinh Lai véi ndi dung dong y giai quyet voi
dién tich dat vuon ¢ khong qua 400m°. Ngay 15/7/1993, vo chong 6ng Tran Pinh
Lai viét gidy ban cho ong Tran Van Tran (1a anh chong ba Bang), khong ghi dién
tich, khong ghi loai dat va khong dugce co quan co tham quyen xac nhan. Nam 1994,
ong Tran ban lai cho 6ng Tran Quang Vil (chdng ba Bang). HO ba Bang st dung
phan dién tich dat 133,6m” nay va xay dung nha véi dién tich 53,24m? (#ir ndm 1994
dén nam 1997), & 6n dinh, lién tuc dén thoi thuc hién du 4n, khong tranh chép. Phan
dién tich nay thudc thira dat s6 389 duoc cap Gidy ching nhian Quyén st dung dat
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cho ho 6ng Tran Pinh Lai vao ngay 16/01/1998 véi dién tich 260m* (200m* dat ¢ va
60m? dat vieom). Khi thuc hién du an nim 2018, UBND xa Cat Tién da ddi chiéu ban
dd dia chinh nam 1995 va ban do do dac theo du 4n VLAP niam 2013 dé xéac dinh
hién trang thtra dat 389 ¢o dién tich 400m2, tang 140m? 14 do sai sb khi do dac trudc
day. Hoi ddng bdi thudng da tinh hd tro dién tich 133,6 m? dt vuon theo don gia dit
& va tinh hd trg 80% gia tri nha va cong trinh cho hd ba Phan Thi Bang theo quy
dinh tai khoan 1, Piéu 15 va diém a, khoan 4, Diéu 25 Quyét dinh s6 23/2019/Qb-
UBND ngay 04/6/2019 cia UBND tinh 1a dung quy dinh.

- Déi véi phan dign tich 199,2 m® thuéc thira dit sé6 390

Phan dién tich 199,2 m? thudc thira dat s6 390, TBD sb 07 (tong dién tich
thira dat la 1.520m*) do UBND x3 Cat Tién quan 1y, nhung thuc té thira nay di bo
hoang tr ndm 1993, khong c6 nguoi st dung. Tur nam 1994 dén nam 2000, ho ba
Br?lng khai hoang vai1 dién tich 199,2 m? dé sur dung vao myc dich san xuat dat nong
nghiép va mot phan dién tich xay dung nha ¢ vao nam 1997, trude thoi diém cong
bd quy hoach Khu kinh t& Nhon Hoi ngay 17/7/2005. Nam 2011, ba Bang théo d&
toan b ngoi nha trén dé xay dung médi véi dién tich 1a 121,65 m?, str dung 6n dinh,
lién tuc, khong tranh chap dén khi thu hoi dat. Hoi dong boi thuong da tinh bdi
thuong dién tich 199,2m?* dat theo don gia dit nong nghiép theo quy dinh tai khoan
2, Piéu 8 va tinh hd trg 80% gia tri nha va cong trinh cho hd ba Phan Thi Bang
theo quy dinh tai diém a, khoan 4, Piéu 25 Quyét dinh s6 23/2019/QD-UBND
ngay 04/6/2019 caa UBND tinh.

Theo xac nhan cia UBND x3 Cat Tién nhu trén thi phan dién tich 199,2m?
dat nay do ba Phan Thi Bang khai hoang tir nim 1994 va xay nha & vao nam 1997,
st dung on dinh, lién tuc, khong tranh chép dén khi thu hdi dat. Do d6, ¢ co s&
xem x¢ét tinh hd trg bang 30% don gia dat ¢ cu thé dbi voi phan dién tich 121,65m’
thue té xay dung nha ¢ thudc thira dat s6 390 cho ho ba Phan Thj Béing theo diém b,
khoan 6, Piéu 40 Quyét dinh s 23/2019/QD-UBND ngay 04/6/2019 cia UBND
tinh quy dinh hd tro vé dat ddi véi truong hop 14n, chiém dat chua sir dung trude
ngay 01/7/2004 do Nha nudc quan ly. Noi dung nay, da dugc Chu tich UBND tinh
théng nhat két luan tai Vin ban s6 260/TB-UBND ngay 19/11/2021.

- Péi véi phan dign tich 42m® thuéc thira dit sé 616

Phan dién tich 42m?* thudc thira dit sb 616, TBD s6 07 (loai dat nghia dia)
do ong Tran Quang Vil (chong ba Phan Thi Bang) st dung vao muc dich san xuat
nong nghiép tr nam 1994 dén nay, khong c6 nha va khong tranh chap. Do do6, Hoi
dong boi thuong ap dung theo khoan 2, Piéu 8 Quyet dinh s6 23/2019/QD-UBND
dé tinh boi thudng dién tich 42m? theo don gia dat néng nghiép 1a dung quy dinh.

- Vé tdi dinh cw: H) ba Phan Thi Bang dugc xét giao cho 01 16 dat tai dinh
cu voi dién tich 156m?, trong d6 phan di¢n tich 133,6m” ndp theo gia dat ¢ cu thé,
phan dién tich con lai 22,4 m? ndp theo gia dat & thi truong 1a ding quy dinh cua
phép luat.

2. Viéc ba Phan Thi Bang khiéu nai yéu cau bdi thudng toan bo dién tich dat
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bi thu hoi 374,8m?, tinh toan bdi thuong 100% gia tri ngdi nha va b tri tai dinh cu
v6i dién tich 200m? dit ¢ do bi anh huong Dy an duong ndi tr duong truc Khu
Kinh t€ dén Khu tdm linh chua Linh Phong la khong c6 co s& dé xem xét gidi
quyeét.

Tt nhitng nhan dinh va can ctr néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan va gitr nguyén Phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh
cu dbi voi ho ba Phan Thi Bang do cé dét tai Khu pho Phuong Phi, thi tran Cat
Tién, huyén Phu Cat bi anh huong Dy an duong ndi tir dudng truc Khu Kinh té
dén Khu tim linh chua Linh Phong.

Diéu 2. UBND huyén Phu Cat t0 chirc cong bd va giao Quyét dinh nay dén
ba Phan Thi Bang trong thoi han 03 ngay dé thi hanh.

Piéu 3. Trong thoi han Luat dinh, ba Phan Thi Bang khong dong y voi
Quyét dinh nay c6 quyén khiéu nai dén Bo Tai nguyén va Méi truong hodc khai
kién vu an hanh chinh tai Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Giam dbc S¢
Tai nguyén va Moi truong, Truong ban Ban Quan 1y Khu Kinh té tinh, Chu tich
UBND huyén Phu Cat, Thu truong cac don vi, ca nhan co6 lién quan va ba Phan
Thi Béng chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néy.%; -

Noinhen:| KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; iy p

- Thanh tra Chinh phu; HO CHU TICH
- Véan phong Chinh phu;

- Ban Tiép cong dan Trung wong;

- B6 Tai nguyén va Moi truong;

- Chu tich va cac PCT. UBND tinh;

- Céc S¢: TP, XD, TC;

- UBND huyén Phu Cat (02 ban dé tong dat);

- Hoi Nong dan tinh, Hoi Luat gia tinh;

- CVP, PVP-TD; 5 i
- Ban TCD tinh; WE Nguyén Tuan Thanh
- Luu: VT, TTTH-CB, HSVV-TD/%
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