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NGHI PINH

V& cii tao, xAy dung lai nha chung cu

Cdn cir Ludt To 6 chitc Chinh phii ngay 16 thang 9 nam 2015; Lugt sua
doi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt T6 chitc Chinh phit va Ludt T6 chitc chinh
quyén dia phuwong ngay 22 thdng 11 ndm 2019;

Cén cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thdang 6 ndm 2009,
Céin cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;
Céin cir Ludt Déu théu ngay 26 thang 11 nam 2013;

Cain cir Ludt Xy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sita déi, bé sung
mét s6 diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cdn cvr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Céin cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 niam 2020;

Theo dé nghi ciia Bé trucng Bé Xdy dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé cdi tao, xdy dung lgi nha chung cu.

3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tlet vé viéc cai tao, xay dung lai nha
chung cu thugc dién quy dinh tai Diéu 110 cta Luat Nha &, bao ~gom: viée
kiém dinh d4anh gia chat lugng nha chung cu, viéc 1ap, phé duyét ké hoach cai
tao, xay dung lai nha chung cu; yéu ciu vé quy hoach dbi véi khu vuc cai tao,
xdy dung lai nha chung cu; viéc lya chon chi ddu tu du 4n; viéc boi thuong,
hd tro, téi dinh cu va b tri chd & tam thoi cho ngudi duge tai dinh cu; quyén,
trach nhiém cta chi dau tu, chu s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu trong
viée di doi, pha do, cai tao, xay dung lai nha chung cu va mot sé co ché trong
viéc thue hién du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu.




2. Viéc cudng ché pha d&, giai phong mat bang d6i v6i nha chung cu khi
Nha nuée thu hdi dit d& st dung vao muc dich qudc phong, an ninh khéng
thudc pham vi diéu chinh ctia Nghi dinh nay.

Pidu 2. Péi twong ap dung

1. Cac tb chire, ho gia dinh, c4 nhan trong nudce, nguoi Viét Nam dinh cu
& nude ngoai, td chirc, ca nhin nudc ngoai cb lién quan dén viéc cai tao,
xay dung lai nha chung cu.

2. Co quan quan ly nha nude va céc to chirc, cd nhan khac cé lién quan
dén viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Piéu 3. Giai thich tir ngi
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngt dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Nha chung cu 1a toa nha doc 14p (block), c6 mot hodc mot s6 don
nguyen dugc x4c dinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 ctia Luat Nha & va
duoc xay dyng trén mot khu dat theo quy hoach.

2. Khu chung cu 1a khu nha c6 tir 02 toa nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay trd 1én va cong trinh xay dung khac, bao gdm ca nha &
riéng 1& (neu ¢6) duoc x4y dung trén mot khu dat theo quy hoach.

3. Dy an cai tao, xy dung lai nha chung cu 1a dy én tdi dinh cu v6i muc
dich nang cip chét luong, mé rong dién tich, didu chinh co cdu dién tich hién
¢6 ctia nha chung cu hodic pha d& dé xay dung méi nha chung cu va céc cong
trinh xay du’ng khéc (néu ). Du 4n cai tao, xay dlmg lai nha chung cu bao
gdm du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu va du 4n cai tao, xay dung lai
khu chung cu.

4. T4i dinh cu tai chd 1 viéc bd tri nha &, dién tich khac (neu cd) cho
td chirc, ho gia dinh, c4 nhan thudc dién dugc tai dinh cu tai dia diém cfi trong
pham vi dy 4n céi tao, xay dung lai nha chung cu.

5. Chu dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu 13 doanh nghiép
kinh doanh bét dong san dugc lya chon theo mdt trong céc hinh thirc quy dinh
tai Piéu 14, Biéu 15 ctia Nghi dinh nay hogc 1a to chuc dugc Nha nude giao
theo quy dinh tai Piéu 16 ctia Nghi dinh ndy d8 trién khai thuc hién duy an.

6. Chu s& hitu nha chung cu la chi s& hitu cdn ho chung cu, chu s¢
hitu dién tich khac trong nha chung cu (sau ddy goi chung la chu s¢ hitu
nha chung cu).

Chu s¢ hiru nha chung cu la cac t6 chirc, ca nhén da dugc cap hodc du
diéu kién dé duoc cap Glay chiung nhén quyén s& hitu nha &, quyen str dung
dAt & va tai san khéc gin lién véi dat qua cdc thoi ky (sau day goi chung la Gidy
chtmg nhén), trir trudong hop chi sé hitu dién tich nha thude s& hiru nha nudge.



7. Nguoi st dung nha chung cu 1a chii sé hitu dang truc tiép sir dung nha
chung cu hodc td chitc, ho gia dinh, c4 nhan dang st dung hop phép cén ho,
phan dién tich khac trong nha chung cu thong qua céc hinh thirc thué, muon,
¢ nho, dugc uy quyen quan ly st dung hodc sir dung theo quyét dinh ctia co
quan nha nudc co thdm quyén.

Piéu 4. Nguyén tic thue hién cii tao, xAy dung lai nha chung cw

1. Viée cai tao, xay dung lai nha chung cu phai dugc trién khai thuc hién
theo du an, gén véi cdi tao, chinh trang d6 thi, phu hop vdi quy hoach
x4y dung, quy hoach, ké hoach st dung d4t, chuong trinh phét trién nha & va
ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu da dugc co quan co thdm quyén
phé duyét.

Truong hop phai phéa d& khin cép nha chung cu do su cd, thién tai, chay
nd ma nha chung cu nay chua c6 trong ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu dugc phé duyét thi Uy ban nhan dén cép tinh phai thuc hién ngay
viée di doi cac hd gia dinh ra khoi nha chung cu ndy, sau d6 bo sung truong
hop nay vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu clia dia phuong.

2. Viéc thuc hién du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai tuén thu
quy dinh cuia phap luat xay dung, phép ludt nha &, phép lut dat dai, phap luat
cé lién quan va quy dinh cia Nghi dinh nay; chu dau tu phai thuc hién pha d&
@& xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1, diém a khoan 2 Biéu 5
cta Nghi dinh nay trude, cac nha chung cu thudc dién pha d& con lai duoc
thuc hién sau. Cac du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu khong phai danh
dién tich dit dé xay dung nha & xa hdi theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

3. Pham vi du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu, khu chung cu dugce
xac dinh trong quy hoach chi tiét hoac trong ndi dung chép thuan chu truong
dau tu du an do co quan c6 tham quyén phé duyét.

4. Pbi véi khu chung cu hién hiru thudc dién quy dinh tai khoan 2
Piéu 110 cia Lut Nha & thi dia phuong c6 thé trién khai thuc hién mot hodc
nhiéu du 4n cai tao, xdy dung lai khu chung cu nhung phai bao dam két nbi
hé théng ha tﬁng k¥ thuat, ha t?mg x& hoi va tuan thu quy hoach chi tiét cla
toan khu chung cu da duoc co quan cé thim quyén phé duyét.

Trudng hop thuc hién mét du 4n thi chi ddu tuw cé thé phan ky dau tu
nhung phai phd d& dé x4y dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1, diém a
khoan 2 Diéu 5 cta Nghi dinh ndy trude, cdc nha chung cu con lai trong khu
dugc thuc hién pha d& dé xay dung lai theo ké hoach cai tao, xay dung lai nha -
chung cu d4 dugc Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét. Viéc phan ky dau tu
du an cai tao, xay dung lai khu chung cu phai dugc xac dinh trong ndi dung




chép thuan chua truong du tu duoc co quan cé thAm quyén phé duyét, phu
hop véi tinh hinh thyc té, thoi gian thuc hién du dn cta timg nha chung cu va
bao dam yéu cau quy dinh tai Diéu nay.

5. Truomg hop chém tién do thuc hién dy 4n dau tu theo Quyet dinh chap
thuan cht truong dau tu di dugc chép thun thi co quan co thdm quyén chép
thuan chil trwong dau tu quyet dinh kéo dai hodc cham dut viéc thuc hién du
an déu tu. Truong hop cham dut thuc hién dir 4n thi Uy ban nhéan dan cép tinh
c6 trach nhiém t6 chirc lya chon lai chi déu tu theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay; d6i véi du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1
Piéu 6 cla 'Nghi dinh nay thi co quan co6 thAm quyén quyét dinh chu truong
dau tu quyét dinh cho phép kéo dai thoi gian thuc hién dy 4n nhu d6i voi du
4n str dung vdn dau tur cong.

Piéu 5. Cac truong hgp nha chung cw phai pha do dé xiy dung lai
nha chung cw hodc xay dung cong trinh khac theo quy hoach

Nha chung cu thudc dién phéi phd d& ¢ xdy dung lai hogc xdy dung
cong trinh khac theo quy hoach quy dinh tai Nghi dinh nay bao gém:

1. Nha chung cu phai pha d& khin cép do su cb, thién tai, chay nd theo
quy dinh cua phap luét.

2. Nha chung cu hét nién han st dung hodc chua hét nién han st dung
theo quy dinh cta phdp luat nhung c6 két luén kiém dinh ctia co quan quan ly
nha & cap tinh thudc mot trong céc truong hop sau day:

a) Nha chung cu c6 cdc két cAu chiu luc chinh ctia cdng trinh xuét hién
tinh trang nguy h1em tdng thé, co nguy co sap dd, khong dap g didu kién
tiép tuc str dung, cn phai di doi khan cip céc chi s& hitu, ngudi sir dung nha
chung cu;

b) Nha chung cu bi hu hong néng, xuét hién tinh trang nguy hiém cuc bd
két cau chiu lyc chinh cia cong trinh va c6 mt trong cac yéu t6 sau: hé thong
ha tAng k¥ thuat phong chéy chita chdy; cip, thoat nudce, xir ly nude thai; cép
dién, giao thong ndi b khong dap tmg cac yéu cau cla quy chudn, tiéu chuan
k¥ thuat hién hanh hoiic ¢6 nguy co mét an todn trong vin hanh, khai thac sir
dung cin phai phé d& dé bao dam an toan cho ngudi st dung va yéu cau veé
cai tao, chinh trang do thi.

3. Nha chung cu bi hu hong mét trong céc céu kién két chu chinh cua
cong trinh, gém: mong, cft, tuong, dam, xa khong dap Ung yéu clu s dung
binh thudng ma chua thudc dién phai pha d& theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay nhung nam trong khu virc c6 nha chung cu thudc dién bi phd d& theo quy
dinh khoan 2 Diéu 110 ctia Luat Nha 4.



Dicu 6 Nha nuwéce thue hién du an cal tao, xay dung lai nha chung cw
bang nguon von quy dinh tai khoén 3 Diéu 36 ciia Luat Nha & (dwge stra
dbi, bo sung tai diém a khoan 6 Piéu 99 ciia Luit Pau tw theo phwong
thire doi tic cong tw 2020)

1. Nha nuéc thuc hién cai tao, xdy dung lai nha chung cu béng ngudn
vén quy dinh tai khoan 3 Piéu 36 cta Luét Nha ¢ (dugc sta dbi, bd sung tai
didm a khoan 6 Didu 99 cia Luat Pau tu theo phuong thic dbi tac cong
tu 2020) dbi véi cac trudong hop sau day:

a) Truong hop nha chung cu, khu chung cu c6 toan b dién tich thudc s&
hitu nha nuéc ma thude dién phai phd d& theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Nghi
dinh nay;

_ b) Trudng hop khéng lya chon duge chu dau tu du 4n theo quy dinh tai
Diéu 15 ctia Nghi dinh nay.

2. Trén co s¢ cac nha chung cu thudc dién phai pha do dé xay dung lai
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém
bao c4o Hoi ddng nhan dan ciing cip quyét dinh bé tri ngudn vén dé thuc hién
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Viée quyét dinh chu truong dau tu cdc du 4n cai tao, x4y dung lai nha
chung cu quy dinh tai Piéu nay dugc thuc hién nhu d6i véi du én cé sit dung
von dau tu cong.

4. Viéc pha do nha chung cu va thuc hién du 4n diu tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu quy dinh tai Diéu nay dugc thyuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung, quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luét c6 lién quan.

Chwong I1
YEU CAU VE KIEM PINH CHAT LUQNG NHA CHUNG CU,
KE HOACH, QUY HOACH CAI TAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU VA VIEC LUA CHQON CHU PAU TU DU AN

Muc 1
KIEM PINH, PANH GIA CHAT LUQNG NHA CHUNG CU

Diéu 7. Nguyén tic kiém dinh, danh gia chit lwgng nha chung cw

1. Uy ban nhan dan c4p tinh cé trach nhiém chi dao co quan quan ly nha
& cap tinh chu tri, pho1 hop v6i co quan chire néng cua dia phuong va Uy ban
nhan din cAp huyén noi cé nha chung cu té chic viéc kiém dinh, danh gia
chit lugng cac cong trinh nha chung cu quy dinh tai Diéu 110 ctia Luat Nha &
theo quy dinh cua phap luét xay dung va Nghi dinh nay.




2. Déi voi khu’chung cu thi phai thuc hién kiém dinh, dénh gia toan khu
trude khi dua vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Viéc kiém dinh, danh gia chét luong nha chung cu quy dinh tai Diél‘l
nay dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung va phap luét vé
nha &.

Pidu 8. Yéu ciu, ndi dung kiém dinh, danh gia chit lwgng nha chung cw

1. Khi thue hién kiém dinh, d4nh gia chét luong nha chung cu, don vi, to
chirc dugc giao thuc hién phai can cr vao cac ndi dung, yéu cau cla viée
kiém dinh, danh gia chit luong hién trang cong trinh theo quy dinh cta phép
ludt vé xay dung va quy dinh cia Nghi dinh nay dé kiém dinh, d4nh gia chat
lwong nha chung cu, dong thoi phai xéc dinh rd nha chung cu khong bi hu
hong hodc nha chung cu bi hu hong thude dién phai phd do theo quy dinh tai
khoan 2 hoic khoan 3 Diéu 5 cua Nghi dinh nay.

2. Trén co s& két qua kiém dinh quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, don vi,
td chire thuc hién kiém dinh phai c6 bdo cdo két qua kiém dinh giti co quan
quan ly nha & cép tinh. Trudng hop nha chung cu thudce dién quy dinh tai
khoén 2, khoan 3 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay thi co quan quéan 1y nha & cép tinh
phéi ban hanh két luan kiém dinh va béo cdo Uy ban nhan dan cip tinh v& két
qua kiém dinh, lam co s& dé thuc hién du 4n theo quy hoach dugc duyét.

3. Sau khi ¢ béo cdo clia co quan quan ly nha & cdp tinh, Uy ban nhén
dan cép tinh c6 trach nhiém thong béo bang vin ban cho céc chl s& hitu nha
chung cu thudc dién phai cai tao, xay dung lai quy dinh tai Diéu 5 ctia Nghi
dinh nay biét, dong thoi céng khai danh muc céc nha chung cu ndy trén Céng
théng tin dién tr cua Uy ban nhan dan cép tinh va clia co quan quéan 1y nha &
cap tinh.

Muc 2
KE HOACH CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Ik A A‘K ;. A A P e A - 1
Dieu 9. Yéu cau ve lap ke hoach cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Bbi véi dia phuong da hoan thanh viée kiém dinh, danh gia chat lugng
toan by nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 8 cia
Nghi dinh nay thi trong thoi han khong qua 03 thang, ké tir ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan quan 1y nha & cdp tinh phai lap ké hoach cai
tao, xay dung lai cac nha chung cu thudc dién quy dinh tai Diéu 5 cua Nghi
dinh nay va trinh Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét.

Trudng hop sau khi d& ban hanh ké hoach céi tao, xdy dung lai nha
chung cu ma xuat hién cac nha chung cu thugce dién quy dinh tai biéu 5 cua
Nghi dinh nay thi Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhi€ém di€u chinh, bo




sung danh muc nha chung cu nay vao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu cua dia phuong theo quy dinh tai khoan 3 Pidu nay, 1am co s& dé
thuc hién du an.

2. Dbi véi dia phuong chua hoan thanh viéc kiém dinh, dénh gia chit
lugng toan bd nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Didu 7 va Diéu 8
cua Nghl dinh nay thi trong thoi han khong qua 03 thang, ké tir ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, co quan quéan ly nha & cép tinh phai lép ké
hoach céi tao, xay dung lai cac nha chung cu da hoan thanh viéc kiém dinh
ma thugc dién quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 5 cta Nghi dinh nay dé
trinh Uy ban nhén dan c4p tinh phé duyét.

3. D6i v6i cac nha chung cu chua hoan thanh viéc kiém dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay thi dinh ky 06 thang mét lan, co quan quan ly nha &
cép tinh c6 trach nhiém ra soét, tb chirc kiém dinh, ddnh gia chat luong nha
chung cu va 18p danh muc cac nha chung cu thuge dién phai cai tao, xay dung
lai quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay va truong hop nha
chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 110 cia Luat Nha & dé bao cdo Uy ban
nhén dan cap tinh phé duyét bd sung vao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu, 1am co s¢ dé thuc hién.

Piéu 10. Lap, phé duyét ké hoach cai tao, xAy dung lai nha chung cu

1. Truong hop 18p, phé duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung
cu cing véi thoi diém thue hién lap, phé duyét ké hoach phat trién nha & cua
dia phuong thi Uy ban nhén dan cép tinh c¢6 thé 1ap chung vao ké hoach phat
trién nha & cia dia phwong hoc 14p riéng ké hoach nay.

2. Truong hop dia phuong diéu chinh, b sung Chuong trinh phét trién
nha & ma phai thay ddi noi dung ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu
thi Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém té chic 14p va phé duyét didu
chinh ké hoach phét trién nha &, ké hoach cai tao, x4y dung lai nha chung cu.

3. Truong hop nha chung cu thudc dién quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Piédu 5 ctia Nghi dinh nay da c6 trong ké hoach cai tao, xay dung lai nhung
chua c6 trong Chuong trinh phat trién nha & cla dia phuong thi Uy ban nhan
dan cap tinh duoc thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu nay, sau
d6 bao cao Hoi dong nhan dan cing cip thong qua diéu chinh bd sung du 4n
nay vao Chuong trinh phat trién nha & cta dia phuong.

Piéu 11. Noi dung ké hoach cai tao, xy dung lai nha chung cw
1. Nogi dung ké hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu bao gém:

a) Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai
tao, xdy dung lai, trong d6 phai xac dinh thoi gian pha d& nha chung cu quy
dinh tai khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 5 trude, thoi gian phd d& nha chung cu




quy dinh tai diém b khoéan 2, khoan 3 Didu 5 va cdc cong trinh khic (néu cd)
sau; trrong hop cai tao, xdy dung lai khu chung cu thi phai du kién thoi gian
thuc hién pha d&, xday dung lai nha chung cu dAu tién cta khu, du kién thoi
gian thuc hién pha d&, xay dung céc nha chung cu con lai trong khu;

b) Du kién céc ngudn vén huy dong cho viéc thuc hién ci tao, xay dung
lai cac nha chung cu, khu chung cu trén dia ban; dbi véi nha chung cu thuoc
dlen quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 cia Nghl dinh nay thi phai du kién ngudn
vén thuc hién du 4n dé béo cdo Ho6i dong nhan din ciing cdp xem xét,
quyét dinh;

¢) Trach nhiém cta Uy ban nhéan dan céc cap, S& Xay dung va cac co
quan c6 lién quan trong viéc trién khai thuc hién ké hoach cai tao, xdy dung
lai nha chung cu;

d) Cac nodi dung khac cé lién quan (néu co).

2. Sau khi ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc phé duyét
(bao gdm ca ké hoach diéu chinh), Uy ban nhan dan cAp tinh c6 trach nhiém
cong bd cong khai ndi dung ké hoach nay trén Cong théng tin dién tir cia Uy
ban nhan dén cép tinh va gii dén Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhan
dan cép x4 noi cé nha chung cu thudc dién phai cai tao, xdy dung lai dé thong
bao cho cac chu sé& hitu, ngudi sir dung nha chung cu biét va thuc hién; d(“)ng
thoi giri ké hoach nay vé B Xay dung dé theo ddi, quan 1y.

Muc 3
YEU CAU VE QUY HOACH KHU VU'C CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Piéu 12. Nguyén tic, yéu cau ldp quy hoach khu vue cii tao, xiy
dung lai nha chung cw, khu chung cw

Viéc lap quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét khu vuc cai tao, xdy
dung lai nha chung cu, khu chung cu phai dap ing mot s6 nguyén tic, yéu
cau sau day:

1. Co quan nha nudc c¢6 thdm quyén co trach nhiém té chic 1ap, thim
dinh va phé duyét quy hoach chi tiét khu vuc ¢6 nha chung cu, khu chung cu
thude dién cai tao, xdy dung lai, lam co s& dé& xdy dung phuong 4n bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu va bd tri chd & tam thoi (sau ddy goi chung la
phuong 4n bdi thuong) theo quy dinh tai cac Diéu 20, 21, 22 va Piéu 23 cla
Nghi dinh nay.




2. Khi lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach phz?m khu, quy hoach chi
tiét khu vuc nha chung cu, khu chung cu thugc dién cai tao, xay dung lai, co
quan c6 thim quyen phéi x4c dinh mot s6 chi tiéu sir dung dat quy hoach xay
dung, quy md dan sb hodc xac dinh phéan dién tich dat c6 thé chuyen ddi muc
dich sir dung sang xdy dung céc cong trinh dich vy, thvong mai, van phong
hodc cong trinh ha ting x3 hoi khac dé bao dam hiéu qua kinh té - x4 hoi va
mdi truong nhdm khuyén khich cdc nha dau tu tham gia thuc hién dv 4n
nhung phai dap mg va két ndi ddng bd hé thng ha tang k¥ thuit, ha tang xa
hoi ctia khu vuce va trén dia ban.

3. Viéc td chic 14p, thdm dinh, phé duyét quy hoach khu vuc cai tao, xay
dung lai nha chung cu cé thé duoc thuc hién ciing véi viée kiém dinh, danh
gia chit lugng nha chung cu va viéc 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Piéu 13. Quy dinh vé viéc 1ip, thim dinh, phé duyét quy hoach khu
vue cdi tao, xay dung lai nha chung cw

1. Viéc lap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu vuc cai tao, xdy dung
lai nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat vé quy hoach do
thi va phap luat vé xay du’ng Trong qua trinh 14p quy hoach, ngoai viéc 14y y
kién cong dong déan cu va cac ca nhén c6 lién quan theo quy dinh, co quan c6
thim quyén c6 thé 14y thém y kién ciia nha dau tu c6 nhu cau tham gia thuc
hién du 4n céi tao, xdy dung lai nha chung cu dé bao dam tinh kha thi va phu
hop véi thue té.

2. Sau khi phé duyé¢t quy hoach, co quan c6 tham quyen phai cong bd
cong khai cac thong tin v€ quy hoach theo quy dinh cta phdp ludt vé quy
hoach va niém yet tai khu dan cu noi ¢6 du an cai tao, xay dung lai nha chung
cu dé cac chu sé hitu, ngudi sir dung nha chung cur biét, thuc hién.

3. Truong hop khu vuc thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu
chung cu ¢6 quy mé dién tich dat nho hon 02 ha thi co quan nha nugc co
tham quyén khéng phai 1ap quy hoach chi tiét ma thuc hién lap, phé duyét ban
v& tong mit bang, phuong 4n kién tric cong trinh theo trinh tu, tha tuc lap,
tham dinh phé duyét quy hoach chi tiét. Ban v& téng mit bﬁng, phuong an
kién tric cong trinh duogc co quan c6 thim quyén phé duyét 13 co so dé trién
khai thuce hién céc budc tiép theo ctia dy an theo quy dinh cta phép luat xay
dung va phép luat khéc c6 lién quan.

4. Khi lap, phé duyét quy hoach khu vuc cé nha chung cu, khu chung cu
thudc dién cai tao, xdy dung lai thi tuy theo tinh hinh cu thé cua dia phuong,
Uy ban nhén déan cép tinh phai c6 giai phap ‘quy hoach cho ca khu chung cu,
nha chung cu hodc gidi phap quy gom mét s6 nha chung cu trén cung pham vi
dia ban cdp x3 hodc cap huyén dé lam co s& xac dinh viéc thuc hién mot hozic
nhleu du an cai tao, xdy dyng lai nha chung cu nham dam béo hiéu qua kinh
té, x4 hoi, méi trudng va gin véi cai tao, chinh trang d6 thi.
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Viéc quy gom cac nha chung cu quy dinh tai khoan nay chi ap dung
trong trudng hop dia diém c6 nha chung cu thude dién quy gom khong xay
dung lai nha & ma xay dung cac cong trinh kinh doanh, dich vu, thuong mai,
cong cong.

5. Truong hop ¢6 dé xuat diéu chinh quy hoach d& dugc phé duyét thi
thye hién didu chinh theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach d6 thi va phép
luat vé xay dung.

Muc 4
A LUA CHQN CHU PAU TU DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU VA PHA DG NHA CHUNG CU

Diéu 14. Lwra chon chi dau tw d 4n cii tao, xdy dung lai nha chung
cw d6i v&i tredng hop cdc chii s¢ hiru théa thuin véi doanh nghiép kinh
doanh bat dong san

1. Viéc lua chon chu du tu du 4n quy dinh tai Diéu nay dugc 4p dung
d6i v6i truong hop cai tao, xdy dung lai cic nha chung cu quy dinh tai
Piéu 110 cta Luit Nha &, trir truomg hop thude dién quy dinh tai khoan 1
Diéu 6 cla Nghi dinh nay.

2. Cin ctr vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu, quy hoach
khu vyc nha chung cu phai thyc hién cai tao, xay dung lai da dugc phé duyét,
quy mo dién tich dat quy md dan sb tai khu vuc du 4n va cic yéu cau veé boi
thuong, thoi gian, tién do thuc hién du 4n, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach
nhiém x4y dung va ban hanh céc tiéu chi dé lua chon chu dau tu (vé nang luc
tai chinh, von chi sé hitu, ning luc kinh nghiém thuc hién du 4n, phuong 4n
tai chinh dé thuc hién du 4n va céc tiéu chi khac 4p dung dbi véi timg du 4n);
ddng thoi phai cong bb cong khai c4c tiéu chi nay va thoi han tiép nhan ho so
dang ky lam chu dau tu cta timg du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu
trén Cbng théng tin dién tir ctia Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dén
cap huyén noi ¢é du an dé cac chu s& hitu nha chung cu biét va thuc hién lua
chon chu dau tu.

3. Trén co s& tiéu chi, thoi han tiép nhan hd so ding ky lam chi dau tu
da duoc cong b theo quy dinh tai khoan 2 Didu nay va quy hoach chi tiét khu
vuc ¢6 nha chung cu phai thuc hién cai tao, xay dung lai, cac doanh nghiép
kinh doanh bat dong san c6 nhu ciu giri don ding ky lam chu dau tu du 4n
(theo mau quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay) kém theo
hé so ning luc dép tng cac tiéu chi do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh va
phuong én boi thuong dugc lép theo quy dinh tai cac Diéu 20, 21, 22 va
biéu 23 cua Nghi dinh nay dén co quan dugc Uy ban nhén dan cép tmh giao
cht tri tiép nhén hd so (Uy ban nhan dén cap huyén noi c6 nha chung cu can
cai tao, xay dung lai hodc co quan quan ly nha & cap tinh).
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4. Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay hét han tlep nhan ho so theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy, co quan duoc giao cha tri tlep nhén hd so ¢6
trach nhiém chu tri, phdi hop véi cic co quan chitc ning cia dia phuong dé
kiém tra hd so ning luc theo tiéu chi d céng bd va ndi dung phuong 4n boi
thuong gtri kém cia cac doanh nghiép kinh doanh b4t dong san di ding ky;
trudong hop hd so dap tmg yéu cdu thi co quan duge giao chi tri 14p danh sich
céc doanh nghiép nay dé t6 chire lua chon chii dau tu du 4n.

5. Trong thoi han toi da 90 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay, co quan dugc giao chu tri kiém tra hd so (truong hop la Uy
ban nhan dén cap huyén thi phai phdi hop véi co quan quan ly nha ¢ cap tinh,
neu la co quan quan ly nha & cap tinh thi phai phdi hop vé6i Uy ban nhan déan
cap huyen noi ¢ du dn) t6 chirc 14y y kién cia céc chu s¢ hitu nha chung cu
vé viéc lva chon cht dau tu dy 4n. Céc chu s& hitu nha chung cu cin cir vao
cac tiéu chi lya chon chu dau tu da duoc cong bd theo quy dinh tai khoan 2
Pidu nay, danh séch céc doanh nghiép dap ung tiéu chi kém theo hé so ning
luc va phuong 4n bdi thudng do doanh nghiép d& xuit d& quyét dinh lua chon
chu dau tu du 4n.

6. Viée ldy y kién cla céc chi s& hitu khi lya chon chii dAu tu dy én céi
tao, xdy dung lai nha chung cu dugc thuc hién theo nguyén tdc mbi mot cin
ho trong nha chung cur twong mg v6i mot phiéu bidu quyét va c6 it nhit 70%
tong sO chti s¢ hiru can hd chung cu ctia nha chung cu, khu chung cu d6 tham
gia; doanh nghiép dugc lwa chon phai dugc tdi thidu 75% tdng s6 céc chu s&
hitu nha chung cu, khu chung cu tham gia déng y; trudng hop c6 nhiéu doanh
nghiép tham gia dang ky lam chu dau tu thi lua chon doanh nghiép nhén dugc
ty 1é dong y cao nhét clia cc chi s& hitu nhung téi thiéu pha1 dat trén 51%
téng s6 chi s& hitu nha chung cu, khu chung cu do dong y; viée to chic lya
chon chi dau tu du an phai dugc lép thanh bién ban c6 chir ky cua dai dién
Uy ban nhén dan cép huyén noi c¢6 du 4n, dai dién co quan quan ly nha & cdp
tinh, dai dién cdc chi s& hitu nha chung cu va doanh nghiép dugc lua chon.

Trudng hop nha chung cu, khu chung cur c6 mot phan dién tich thude s
httu nha nudc thi dai dién chu s& hitu nha nude doi véi phan dién tich nay
tham gia lya chon chu dau tu du an.

Déi voi phan dién tich khac trong nha chung cu khong phai 1a can ho ma
thudc s& hitu ctia tb chirc, c4 nhan hodc ciia Nha nudc thi 1dy tdng dién tich st
dung phén dién tich nay chia cho dién tich st dung can hd lén nhat tai nha
chung cu hozic khu chung cu d6 dé xac dinh ty 18 s6 phiéu biéu quyét clia cac
chii s¢ hitu, mdi phan dién tich tuong duong véi dién tich cin hd 16n nhit sau
khi chia dugc tinh bang mét phiéu biéu quyét; truong hop dién tich con lai
sau khi chia 16n hon % dién tich cin ho quy dinh tai diém nay thi dugc tinh ty
1¢ mot phiéu biéu quyét cua chu sé hitu; trudng hop dién tich con lai sau khi
chia nho hon % dlen tich can hd quy dinh tai diém nay thi khong tinh ty 18
mét phiéu biéu quyét ctia chi sé hitu.
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7. Trong qué trinh lya chon chi ddu tu, cdc cha s& hitu nha chung cu va
doanh nghiép kinh doanh bit dong san tham gia lya chon cé thé thdng nhat
diéu chinh néi dung phuong an bdi thudng do doanh nghiép kinh doanh bét
dong séan 18p nhung phai tuén thu ndi dung quy hoach da dugc co quan co
thdm quyén phé duyét va quy dinh vé n6i dung bdi thudng tai cac Pidu 20,
21, 22 va Piéu 23 cta Nghi dinh nay.

8. Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay c6 bién ban lya chon chu
dau tu dy an quy dinh tai khoan 6 Didu nay, co quan duoc giao chi tri tlep
nhan hd so phai ¢6 van ban bdo cdo kém theo bién ban lwa chon chu dau tu va
phuong 4n bdi thuomg ciia nha diu tu duge lya chon giri Uy ban nhéan dan cép
tinh dé xem xét, phé duyet trong Quyet dinh phé duyét phuong an bdi thuong
ctia Uy ban nhén dén cép tinh phai c6 ndi dung x4c dinh rd tén doanh nghiép
da duoc lya chon.

Sau khi phuong dn boi thuong duoc phe duyét, Uy ban nhén dén cip tinh
phai céng bd cong khai néi dung phuong an boi thuong va tén doanh ‘nghiép
dugc Iya chon trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cép tinh,
dong thoi giri cho Uy ban nhén dan cdp huyén, Uy ban nhin dan cdp x4 noi ¢6
nha chung cu dé thong béo cho céc chu s& hitu nha chung cu biét.

9. Sau khi phuong an bdi thuong dugc phé duyét, doanh nghiép kinh
doanh bit dong san dugc lua chon 1am chi ddu tu ¢6 trach nhiém lam thi tuc
dé nghi chéap thuén chu truong dau tu dy 4n theo quy dinh cla phap ludt vé
dau tu, phap lut nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay. Trong Quyet dinh chép
thuan chil truong dau tu du 4n, co quan nha nudc ¢ thim quyén dong thoi
chap thuan doanh nghiép da dugc lwa chon lam cht du tu di 4n cai tao, xdy
dung lai nha chung cu.

Piéu 15. Lwra chon chi diu tw dw 4n cai tao, xay dung lai nha chung
cur théng qua hinh thirc diu thau

1. Viéc du thau lya chon chi dau tu du 4n céi tao, xdy dung lai nha
chung cur quy dinh tai Piéu nay dugc thuc hién trong trudong hop khong lua
chon duoc chil dau tu du 4n theo quy dinh tai Piéu 14 va trudng hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 5 cua Nghi dinh nay. Déi véi trudng hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu 110 cta Luat Nha & ma khéng lwa chon dugc chu dau tu theo
quy dinh tai Pidu 14 ctia Nghi dinh nay thi khéng tiép tuc lua chon chi diu tu
theo quy dinh tai Piéu nay.

2. Trén co s& danh muc du 4n néu trong ké hoach cai tao, xdy dung lai
nha chung cu da dugce phé duyét hodc truong hop phai pha do khan cap quy
dinh tai khoan 1 Piéu 5 ctia Nghi dinh ndy, co quan quén ly nha & cip tinh c6
trach nhiém ldp danh muc du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu dé thuce
hién déu thau lua chon chi ddu tu va bao céo Uy ban nhén dan cap tinh phé
duyét, cong b6 danh muc nay trén Céng théng tin dién tir ciia Uy ban nhan
dan cép tinh.
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3. Trudce khi td chirc ddu thiu, co quan cé thAm quyén phai thuc hién thu
tuc chip thuan chu truong dau tu du 4n theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu,
phép ludt v& nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay Uy ban nhan dan cép tinh
giao co quan quan ly nha ¢ cap tinh 12 bén mdi thau va chiu trach nhiém t6
chirc ddu thau lya chon chu diu tu du 4n quy dinh tai Diéu nay.

4. Céc ndi dung lién quan dén hd so dau thau, phuong phap, tiéu chuén
danh gia hd so, x4c dinh thang diém chdm thau, tidu chi lya chon chu dau tu
dugc quy dinh nhu sau:

a) Phuong phdp, tiéu chudn danh gid hd so du thu, viéc lap hd so moi
thau va céc ndi dung khac lién quan dén viéc ddu thau lua chon chu dau tu du
én dugc thuc hién nhu quy dinh cta phdp luat vé du thiu, trong d6 khong
danh gia vé hidu qua du tu ddi véi phan dién tich dit quy dinh tai khoan 2
Diéu 25 ctia Nghi dinh nay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay;

b) Thang diém chdm thdu dugc xé4c dinh v6i tong diém c4c ti€u chi dé
thue hién dy én cao nhét 13 100 dlem bao gbm cac tiéu chi: vé ning luc tai
chinh, vé kinh nghiém thyc hién, ve tién do thue hién du an, thoi gian ban
g1a0 nha &, cdng trinh xay dung, vé ddu tu ha tang ky thuat, ha tAng x4 hoi, vé
ndi dung phuong én b tri tai dinh cu va chd & tam thoi, vé phuong an tai
chinh dé thuc hién du é4n, vé phuong an kinh doanh, thuong mai cta dy an.
Bén moi thau x4c dinh thang didm cu thé cta tung tiéu chi quy dinh tai khoan
nay dé ap dung ddi vdi timg du 4n cho pht hop véi tinh hinh thuc té;

¢) Cac miu thong béo lién quan dén viéc ddu thiu duogc 4p dung nhu céc
mau quy dinh cia phap luat vé dau thau.

5. Truong hgp pham vi du an dugc md rong hon so véi ranh gidi dién
tich dét cta nha chung cu, khu chung cu hién htru thi khi x4ac dinh diéu kién,
tidu chi moi thau dbi v6i dy én, co quan quan 1y nha & cép tinh phai néu rd chi
tiéu sir dung dat quy hoach duogc duyét ddi v6i phan dién tich dat duge mo
rong, lam co s& dé xdc dinh gid san ndp ngan sach nha nudce nhu ddi véi du
an xay dung nha ¢ thuong mai.

6. Quy trinh d4u thau lua chon cha déu tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha
chung cu dugc thuc hién nhu déi véi quy trinh déu thiu lira chon nha diu tu
theo quy dinh cua phép luat vé d4u thau; chi phi td chic d4u thau duoc xac
dinh trong téng mirc dau tu cta du 4n; chi phi bao 1anh du thdu duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phap luét dau thau.

7. Nha dau tr triing d4u thau theo quyét dinh phé duyét két qua lwa chon
nha thau quy dinh tai Piéu nay la cha dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha
chung cu. Chu dau tu dy én c6 trach nhiém lap phuong an boi thuong theo két
qua tring thiu giri co quan quan 1y nha & cip tinh dé chi tri, phdi hop véi céc
co quan chirc ning cta dia phuong thim dinh va bdo cdo Uy ban nhan dén
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cip tinh phé duyét; sau khi phuong 4n b01 thuong dugc phé duyét, chu dau tu
c6 trach nhiém thuc hién céc thu tuc tiép theo dé dau tu xay dung du 4n theo
quy dinh cuia Nghi dinh nay va phép luat c6 lién quan.

Piéu 16. Lua chon chi dau tw dw dn d6i véi treomg hop Nha nude
trwe tiép thwe hién du 4n cii tao, xay dung lai nha chung cw

1. Nha nuéc truc tiép du tu bang nguon vbn quy dinh tai khoan 3
Diéu 36 cua Luét Nha ¢ (dugc sira dbi, bd sung tai diém a khoan 6 Piéu 99
ctia Luat Dau tu theo phuong thirc dbi tc cong tu 2020) dé thuc hién dy an
céi tao, xay dung lai cic nha chung cu thudc dién quy dinh tai khoan 1 Piéu 6

ctiia Nghi dinh nay.

2. Viéc lya chon chu dau tu du 4n quy dinh tai Diéu ndy duge thyuc hién
theo quy dinh tai dlem a khoan 1 Didu 114 cta Luit Nha ¢. Trudong hgp Nha
nude quyét dinh td chic Iya chon chi dAu tu du 4n thong qua hinh thirc ddu
thau thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 15 ctia Nghi dinh nay.

3. Viéc 1ap, thdm dinh, phé duyét phuong 4n bdi thudng ddi véi du 4n
céi tao, xdy dung lai nha chung cu quy dinh tai Diéu nay duogc thuc hién theo
quy dinh ctia phap ludt vé dat dai.

Phuong én bdi thuong dugc lap theo quy dinh tai Piéu 20, 21,22 va 23
clia Nghi dinh nay va sau khi phé duyét phai duoc cong b6 cong khai trén
Céng théng tin dién tir cua Uy ban nhan dan cap tinh, giri cho Uy ban nhan
dan cap huyén, cap x4 noi c6 nha chung cu dé théng béo cho cac chi s& hitu
nha chung cu biét, thuc hién.

Piéu 17. Thue hién gidi phéng mit bing, pha d& nha chung cw

1. Viéc thuc hién giai phong mit bing du 4n cai tao, xdy dung lai nha
chung cu dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

~ a) Déi voi du 4n quy dinh tai Diéu 14 ctia Nghi dinh nay thi chu dau tw
phdi hop véi Uy ban nhan dén cdp huyén noi c6 dur an t6 chirc boi thudng,
giai phdng mét bang dé thuc hién du én;

b) D6i véi du 4n quy dinh tai Diéu 15, Diéu 16 ctia Nghi dinh nay thi
thuce hién giai phong mat bang theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2. Viéc pha d& nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudce khi thuc hién pha d&, cha dau tu phai thuc hién 1ap, phé duyét
phuong éan, giai phap pha do nha chung cu theo quy dinh cia phap luat
xdy dung;
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b) Chu dau tu tu thuc hién viéc pl;lE'l. do néu c6 du nang luc thep quy dinh
cua phap ludt vé xay dung hodc thué to chirc cé ndng luc pha d& dé thuc hién
pha d& theo phuong an, giai phép pha d& dugc duyét;

¢) Trudng hop do su cb, thién tai, chay nd ma phai pha d khéan cp nha
chung cu thi don vi dugc giao pha d& c6 trach nhiém thuc hién viéc pha d&
theo quy dinh cta phap luét vé xay dung.

Chuong 111
QUYEN, TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU DU’ AN, CHU SO HU'U
VA NGUOI SUDUNG NHA CHUNG CU; PHUONG AN
BOI THUONG; CO CHE AP DUNG POI VoI DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Muc 1
QUYEN TRACH NHIEM CUA CHUPAUTU DU AN
CHU SO HU'U VA NGU'O'I SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 18. Quyén va trich nhiém ciia chi diu tw di 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cw

1. i véi truong hop quy dinh tai Piéu 14 va Piéu 15 cia Nghi dinh
nay thi chi dau tu du 4n c6 céc quyén sau day:

a) Yéu cdu co quan, t6 chirc c¢6 lién quan thuc hién cac thi tuc dé thuc
hién du an theo quy dinh cta phdap luét;

b) Cho thué, cho thué mua, ban nha & va cong trinh dich vu thuong mai
(néu cb) trong pham vi dy 4n; thuc hién huy dong von dé dau tu xay du'ng nha
¢ va céac cong trinh trong du an theo quy dinh cta phéap ludt nha & va phap
luat kinh doanh bat déng san;

c¢) Dugc thuc hién quan 13’/’, van hanh hé théng ha téng k§ thuat trong
pham vi dy an theo ndi dung chap thuan chu trvong dau tu du an da dugc co
quan nha nudc cd tham quyeén phé duyét va theo quy dinh ctia phap luat;

d) Thuc hién kinh doanh dbi voi cac cong trinh kinh doanh, dich vu
thudc pham vi du &n theo ndi dung chap thudn chi trwong dau tu (néu co);

d) Yéu céu co quan nha nudc c6 thAm quyén cdp Gidy chimg nhan déi
voi nha & va céc cong trinh khac (néu cb) trong du 4n theo quy dinh cta phap
ludt v& dit dai va phép ludt vé& nha &;

e) Pugc Nha nudc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat doi voi dién tich dit sit dung vao muc dich dé &, kinh doanh, dich
vu, thuong mai va céc loai d4t khac trong pham vi du an cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh ctia phép luét;
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g) Pugce hudng cdc co ché uu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phép luét c6 lién quan trong qua trinh trién khai thuc hién du an;

h) Puoc thuc hién céc quyén khac theo quy dinh ctia phap lut.

2. béi véi truong hop quy dinh tai Piéu 16 ctia Nghi dinh nay thi chu
dau tu cd cac quyén sau day:

a) Ban, cho thué, cho thué mua can hg tai dinh cu, dién tich khac khong
phai 14 nha & theo quy dinh ctia phéap luat;

b) Céc quyén quy dinh tai diém a, ¢, d, e va h khoan 1 Piéu nay;
¢) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

3. Chu d‘é‘lu tu du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu quy dinh tai
biéu 14 va Biéu 15 ctia Nghi dinh nay c6 trach nhiém sau day:

a) Thyuc hién céc trach nhiém cta chu dau tu du 4n theo quy dinh tai céc
khoén 1, 3,5,6,7, 8,9 va 10 Bi(r%u 26 cua Luit Nha & va cac quy dinh c6 lién
quan cua phap luat kinh doanh bat ddng san;

b) Thuc hién bd tri chd & tam thoi, bdi thuong, t‘15 trg, tai dinh cu cho
cht s& hitu nha chung cu bi pha d& theo phuong 4n boi thuong da dugce phé
duyét theo quy dinh cta Luét Nha &, Nghi dinh nay va phap luét c6 lién quan;

¢) Té chirc nghiém thu, ban giao nha & va céc cong trinh xdy dung tai
dinh cu theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung cho cic chi sé hitu theo
dung phuong an b01 thudng da dugc phé duyét; ban giao cac cong trinh ha
tang xa hoi, ha tang k§ thuat cho nha nudc theo ndi dung chap thuan chi
truong dau tu va theo quy dinh ctia phap luét;

d) Thuc hién cac nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh
cua Nghi dinh nay va phap luat co lién quan.

4, Chu dau tu du 4n quy dinh tai Pidu 16 ctia Nghi dinh nay c6 trich
nhiém:

a) Thuc hién quy dinh tai khoan 1, 3, 5, 6, 8, 9 va 10 Diéu 26 ctia Luét
Nha ¢ va quy dinh tai diém b, ¢ khoan 3 Diéu nay;

b) Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Pi¢u 19. Quyén va trach nhiém ciia chi sé hitu, ngudi sit dung nha
chung cw thude dién pha d dé cai tao, xy dung lai nha chung cw

1. Chit s& hitu nha chung cur (trlr trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay) co cac quyén sau day:

a) Pugc tham gia luya chon doanh nghiép kinh doanh bét dong san dé cai
tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;
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b) Pugc tai dinh cu, duogc giai quyét chd & tam th(‘}i,‘du'c_rc IL_ra} chon hinh
thire boi thuong theo quy dinh cia Nghi dinh nay; yéu céu chu dau tu thanh
toan tién chénh 1éch bdi thuong (néu cd) theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

c) Bugce co quan co thim quyen cap Glay ching nhén theo quy dinh cta
phap luat vé nha & va phép ludt vé dét dai di v6i nha &, cong trinh di duoc
bdi thudmg, b tri tai dinh cu;

d) Pugc tham gia gidm st qua trinh trién khai thuc hién du 4n theo quy
dinh cta phap luat;

d) Puoc mua nha & bd tri tam thoi trong truong hop nha ¢ nay thude
dién dugc ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay néu chu s& hitu khong c6 nhu
cdu mua, thué mua nha & tai dinh cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

e) Puogc chuyen nhuong horp ddng mua ban nha & tai dinh cu, nha & bd
tri tam thoi (néu duge mua nha & ndy); trinh tu, thu tuc chuyén nhuong hop
ddng mua ban duoc thuc hién nhu dbi véi chuyen nhwong hop déng mua ban
nha & thuong mai theo quy dinh cia phép luat vé nha &, phap luét kinh doanh
bat dong san; nguoi nhén chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & tai dinh cu
cudi cling dugc cap Gidy chimg nhén theo quy dinh cua phap luét vé dét dai
va phéap ludt vé nha &;

g) Puoc bdi thuong thiét hai trong trudng hop co thiét hai xay ra theo
ndi dung ctia hop dong da ky két va theo quy dinh cua phap luit;

h) Pugc huéng céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.
2. Cht s& hitu nha &, cong trinh khac thudc so hf(u nha nudc cd cac
quyén quy dinh tai c4c diém a, b, d, g va h khoan 1 ctia Diéu nay.
3. Trach nhiém ctia cht sé hitu nha chung cu:

a) Thuc hién theo phu'O'ng 4n boi thuong di duoc phé duyét; chip hanh
di doi dé thyuc hién viéc giai téa, phd d& nha & va cong trinh xay dung trong
pham vi du an theo phuong an, giai phép pha d& da duoc duyét;

b) Chép hanh va tao diéu kién dé céc t chire, don vi va co quan c6 thim
quyén thuc hién viée kiém dinh, dénh gia chét lvong nha chung cu theo quy
dinh ctia phép luét vé xdy dung va quy dinh ctia Nghi dinh nay;

c) Tao diéu kién dé chu dau tu du an, nha Tthau xdy dung trién khai thuc
hién du 4n theo ndi dung da dugc co quan cd tham quyén phé duyét;

d) Tham gia ldy ¥ kién dé Iua chon chi ddu tu du 4n theo quy dinh tai
Diéu 14 ctia Nghi dinh nay; tudn thu cic ndi dung cua hop ddng mua, thué,
thué mua nha & tai dinh cu da ky két; ndp kinh phi bao tri phan s& hiru chung
cua nha chung cu khi mua, thué mua nha & tai dinh cu theo quy dinh cua phép
luat nha o;
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d) Chép hanh cdc quyét dinh c6 lién quan cla co quan nha nudc co
tham quyeén;

e) Thuc hién cac nghia vy, trdch nhi€ém khac theo quy dinh cua
phap luat.

4. Nguoi stir dung nha chung cu thudc dién phai pha do dé cai tao, xay
dung lai duoc bb tri tai dinh cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phai thuc
hién cac nghia vu, trach nhiém theo ndi dung théa thuén véi chu sé hiru, quy
dinh tai diém a, b, ¢, d va e khoan 3 Diéu nay.

Muc 2
PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ), TAI PINH CU
VA BO TRI CHO O TAM THOI CHO CAC CHU SO HU'U,
NGUOI SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 20. Nguyén tic, ndi dung phwong 4n boi thuong, hd trg, tai
dinh cw va bb tri chd & tam thoi cho cdc chii sé hitu, ngudi sit dung nha
chung cw

1. Viée xdy dung va thue hién phuong dn bdi thudng 4p dung cho céc du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu phai tuan thu cac nguyén tac sau day:

a) Tuan thu quy dinh tai Biég 4 cua Nghi dinh nay; can hd tai dinh cu
phai bdo dam quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat quoc gia vé nha chung cu theo
quy dinh;

b) Phai ¢6 cdc ndi dung quy dinh tai khodn 2 Piéu nay va dugc lap trén
co s& quy hoach chi tiét hodc ban vé tong méat bang, phuong an kién tric cong
trinh da dugc phé duyét;

c) Viée bb tri nha & tai dinh cu dugc thuc hién thong qua hop ddng mua
bén, thué, thué mua nha & tai dinh cu bao dam quyén lgi cua céc chu sd hitu,
nguoi st dung nha chung cu;

d) Viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va bd tri chd & tam thoi phai bao
dam cong khai, minh bach, khach quan va tuan thu phuong én b01 thuong da
duge co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyet Céc chi phi t6 chire thuc
hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc xdc dinh trong tong mirc dau tu
du an;

d) Truong hop nha chung cu thudc dién phai pha do nhung theo quy
hoach dugc duyét khong thuc hién xay dung lai nha chung cu ma xay dung
cong trinh khac (bao gom ca trudng hop quy gom quy dinh tai khoan 4
Piéu 13 cua Nghi dinh nay) thi chu s& hitu dugc lya chon hinh thirc boi
thudng bang tién hodc tai dinh cu tai dia diém khéc.
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Trudng hop téi dinh cu tai dia diém khéc thi c6 thé dugc bb tri tai dy 4n
xdy dung nha & téi dinh cu hodc du an nha ¢ thuong mai trén cung dia ban
cap xa, néu trén dia ban cap xa khéng c6 nha & nay thi bé tri trén ciing dia ban
cap huyén; truong hop trén dia ban cap huyén khéng c6 nha ¢ nay thi dugce b
tri tai du an khac trén dia ban cap huyén lan can hoac néu chu sé& hitu c6 nhu
cdu thi dugc mua, thué, thué mua nha & x4 héi trén dia ban theo quy dinh cia
phép lut nha &. Bdi véi viée bdi thudong bang nha & riéng 1é theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 21 ctia Nghi dinh nay thi khéng b tri tai dinh cu tai dia diém cfi
ma Uy ban nhan dén c4p tinh chiu trach nhiém quy hoach dia diém khac dé bb
tri theo nguyén tic xéc dinh dia ban quy dinh tai diém nay;

e) Chii s& hitu dugc bd tri tai dinh cu duogc cap Gidy chiing nhén theo
quy dinh cta phap lut dat dai va phap luat nha & va khéng pha1 ndp tién st
dung dét ddi véi phan dién tich dugc tai dinh cu (bao gdm céa trudng hop
dugc bb tri tai dinh cu tai dia diém khéc hodc truong hop mua nha & tam cu),
trir truong hop chu sé hitu nha thude sd hitu nha nude.

2. Noi dung phuong 4n boi thuong bao gdm:

a) Tén va dia chi cta chu s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu;

b) Vi tri, dién tich nha cfi; vi trf, dién tich nha dugc bd tri tai dinh cu;

¢) Gia bén nha &, gia cho thué, cho thué mua nha & tai diqh cu, cép cong
trinh khédc (néu cd); gia tri nha &, cong trinh xay dung khac (néu co) bo tri tai
dinh cu;

d) Gié tinh dé bdi thudng nha &, cong trinh xdy dung khac (néu co); gia
tri nha &, cong trinh xdy dung khéc (néu c6) dugc boi thuong;

d) Khoan tién chénh léch ctia chii dau tu hodic chu sé hitu phai thanh todn
(néu co);

e) Thoi gian thuc hién du én; thoi gian hoan thanh viéc bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu va bo tri cho ¢ tam thoi; thoi gian ban giao nha tai dinh cu;

g) Viéc bé tri chd & tam thdi, chi phi hd tro chd & tam thoi;

h) Céc ndi dung quy dinh tai Piéu 21, 22 va 23 ciia Nghi dinh nay va cac
ndi dung khac lién quan (néu cd).

Diéu 21. Phwong an bdi thwong, hd tro, tii dinh cw vé nha &, cong
trinh xay dung khong thudc sé hitu nha nwéc

1. Phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu 4p dung trong truong hop
chu s& hitu can hé chung cu c6 nhu cau tai dinh cu tai cho dugce thuc hién
theo quy dinh sau day:
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a) Cén clr vao diéu kién cu thé cua du 4n tai timg khu vuc, Uy ban nhén
dan cap tinh quyét dinh hé s6 k bdi thuong tir 1 dén 2 14n dién tich sir dung
cdn hg cii ghi trong Glay chimg nhén duge cdp qua cdc thoi ky hodc dién tich
du didu kién dé cap Gidy chimg nhén, lam co s& dé chu dau tu 14p phuong én
bdi thuong. Trudong hop cé dién tich ngoai dién tich duoc cong nhan trong
Gidy chung nhan hoic ngoai dién tich du diéu kién duoc cap Gidy ching
nhan thi thuc hién giai quyét theo quy dinh cua phap luat dht dai. Dién tich
cin ho tai dinh cu sau khi tinh theo hé s6 k dugc quy ddi thanh tién va duoc
néu rd trong phuong 4n bdi thuong, 1am co s& dé xéac dinh gia tri hop dong
mua bédn, thué mua nha & tai dinh cu va nghia vu thanh toan tién chénh l&ch
clia cac bén (néu co).

Déi véi cac chi s hitu tAing 1 ma cé danh dién tich nha dé kinh doanh
truge thoi diém Nghi dinh nay c6 hidu Iuc thi hanh va du 4n c6 b tri mot
phan dién tich dé kinh doanh dich vy, thuong mai theo quy hoach dugc phé
duyét thi ngoai viéc duge bdi thuong theo quy dinh tai diém nay, néu cac chu
s& hitu ¢6 nhu ciu con duoc mua hozic thué mot phan dién tich san kinh doanh
thuong mai, dich vu dé kinh doanh; gid ban phan dién tich nay dugc tinh theo
chi phi d4u tu x4y dung phan bd trén 1 m* san kinh doanh thuong mai, dich
vu cong v6i 10% loi nhuin dinh muc theo quy dinh; gia thué di¢n tich kinh
doanh, dich vu do cac bén thoa thuén;

b) Truong hop gia tri can ho tai dinh cu 16n hon gia tri can ho cii sau khi
quy ddi theo hé sb k quy dinh tai diém a khoan nay thi cac bén ky hop dong
mua béan hogc thué mua nha & téi dinh cu va phai nop thém phén gid tri chénh
1éch nay, néu chi s& hiru khéng mua, thué mua thi khéng duoc bb tri tai dinh
cu va dugc thanh toan bang tién dbi véi toan bd gi tri dugc bdi thudng theo
quy dinh. Truong hop gia tri can ho tai dinh cu nho hon gia tri cén hd cii sau
khi quy ddi theo hé sé k quy dinh tai diém a khoan nay thi cha dau tu phai
thanh todn cho chu s& hitu phan gi tri chénh 1&ch nay;

¢) Pbi v6i phan dién tich nha sir dung chung thi 4p dung hé sdk=1;
truong hop dién tich nha str dung chung thude so hiru nha nude thi chi dau tu
phai thanh toan bang tién cho Nha nuéc theo nguyén tac dién tich str dung
nha hién c6 nhan (x) gia chuén nha & x4y dyng mai do Uy ban nhan dén cap
tinh ban hanh tai thoi diém lap phuong 4n boi thudng nhén (x) ty 18 chat
lugng con lai cia nha hién cé. Truong hop dién tich dét stir dung chung ma
Nha nudc chua thue hién chuyén quyén sir dung khi ban nha & theo quy dinh
ctia phép luét thi chu dau tu phai thanh todn bang tién cho Nha nuéc theo gia
bing 100% gia dit & theo bang gia do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh tai
thoi diém lap phuong an bo1'thucmg nhin (x) dién tich dit st dung chung
nhén (x) hé so k diéu chinh (néu co).

2. Trudng hop chi s hitu can hd chung cu khéng ¢6 nhu cau téi dinh cu
tai chd ma chii du tu c6 dién tich nha, dét tai dia diém khac dé bé tri tai dinh
cu va chi s& hitu ¢6 nhu cau thi duoc bb tri tai dinh cu theo co ché quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.




21

3. Truong hop chu s¢ hitu cdn hd chung cu khéng ¢6 nhu cau téi dinh cu
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay thi dwoc bdi thuong bang tién
theo gid tri can ho dugc b01 thudng sau khi quy déi theo hé s0 k quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu nay; truong hop chi s& hitu ¢ nhu cau thi thyc hién
mua, thué, thué mua nha & x& hoi trén dia ban theo quy dinh cda phap luat vé
nha &.

4. Pbi v6i chi s& hitu nha & riéng 1é thi duge b tri tai dinh cu theo
nguyén tac quy dinh tai diém d khoan 1 Dicu 20 cua Nghi dinh nay va thuc
hién nhu sau:

a) P4i véi dién tich dat thi thuc hién bdi thudong theo nguyén tic dién
tich dat hién hiru ghi trong Gidy chu’ng nhén hodc dién tich du diéu kién dugc
cép Gidy chimg nhén nhén (x) gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong theo quy
dinh cua phap luét vé dét dai tai thoi diém 1ap phwong 4n bdi thuong; truong
hop ¢6 phan dién tich dat ngoai dién tich quy dinh tai diém nay thi giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat v& dit dai;

b) Dién tich dat bé trf tai dinh cu duge xéc dinh theo quy hoach do co
quan c6 tham quyén phé duyét va duoc quy dbi thanh tién theo nguyén tic gia
dit dugc xédc dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhan (x) dién tich dat
duoc bd tri tai dinh cu; truong hop ¢6 chénh 1éch vé gia tri bdi thuong thi cac
bén c6 trach nhiém thanh toan phan chénh 1éch nay;

c) Déi véi dién tich san xay dung nha & thi dugc bdi thudng theo nguyén
tdc dién tich st ~dung nha ¢ hién c6 nhén (x) gia nha ¢ xay dung mdi do Uy
ban nhan dan cép tinh ban hanh tai thoi diém l1ap phuong 4n bdi thuong nhén
(x) ty 1& chét lugng con lai ciia nha & hién c6. Trudng hop chu dau tu thuc
hién xdy dung nha & tai dinh cu thi chd s& hiru ¢6 trach nhiém thanh toén cac
chi phi du tu xay dung nha & ndy cho chi dau tu;

d) Trudng hop chu s¢ hitu khéng c6 nhu céu tai dinh cu bing nha & rieng
1€ thi dugce b01 thuong bing tién theo nguyén tdc quy dinh tai diém a va c
khoan nay; néu chi s& hitu ¢6 nhu ciu thi dugc mua mdt cin hd chung cu tai
du 4n theo gid ban can ho tai dinh cu duoc xac dinh trong phuong an boi
thuong da dugc phé duyét hodc duge mua, thué mua nha & xa hoi trén dia ban
theo quy dinh ctia phap luat vé& nha 6.

5. P6i véi tru s6, nha 1am viée thude quyén s& hitu hop phap cua t6 chirc
ma khéng thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Pidu 22 ctia Nghi dinh nay,
néu theo quy hoach duoc duyét van tiép tuc bé tri dién tich dé 1am tru sd, nha
lam viéc thi chii s¢ hitu dwoc boi thuong theo hé sé k = 1 1an dién tich dat cii
xdc dinh theo nguyén téc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay; doi véi dién
tich san xay dung tru so, nha lam viéc thuge quyén s& hiru hcrp phéap thi dugc
boi thuong theo nguyén tic quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu nay.
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Truong hop chi sé hitu khong c¢é nhu cdu boi thuong tai dia diém cii
hodc theo quy hoach duoc duyét khong xay dung lai tru s&, nha [am viéc thi
chu s& hitu duge bdi thudng bang tién theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu
nay; truong hop trong pham vi du an c6 dién tich san van phong, dich vu,
thuong mai va chu s& hitu c6 nhu cau thi duge wu tién mua, thué, thué mua
mdt phan dién tich nay theo gi4 quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay.

Piéu 22. Phuong 4n bdi thwong, hd tre, tii dinh cw dbi véi nha &,
cong trinh xay dung thudc sé hiru nha nuwée

1. Truong hop nha chung cu thudc sé hiru nha nudce thude dién phai pha
d& thi ngudi dang thué duogc bd tri tai dinh cu theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop pha d& dé xay dung lai nha chung cu thi nguoi dang thué
duoc b tri thué cin hod cé dién tich theo thiét ké dugc duyét nhung khong
thép hon dién tich st dung cén hd cii, trir truong hop khong cé nhu cau thué
nha &; gia thué nha & duoc dp dung nhu d6i véi gia thué nha & xa hdi thude so
hiru nha nude; néu Nha nude ban cian hd nay thi nguoi dang thué duge mua
theo quy dinh vé ban nha & thudc s& hiru nha nuéc;

b) Truong hop theo quy hoach dugce duyét khong xay dung lai nha chung
cu tai dia diém cii thi ngudi dang thué dwoc bd tri thué cin ho tai dia diém
khac theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 20 va co ché quy dinh tai diém a
khoan nay; néu nguoi dang thué c6 nhu cau thi duge mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi trén dia ban theo quy dinh cia phap luat vé nha &.

2. Déi véi céc cong trinh ha tang x4 hoi, tru s&, nha lam viéc thudc so
hitu nha nudc trong pham vi du an (néu co) thi thuc hién giai quyet theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop khi thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu ma
theo quy hoach dugc duyét van bd tri céc cong trinh ha ting x& hoi, tru sd,
nha lam viéc trong dir an thi Nha nude cé trach nhiém dau tu, xay dung hoic
giao cho chu ddu tu thue hién ddu tu xay dung lai cdc cong trinh ndy; trudong
hop chu dau tu quy dinh tai Diéu 14, Pidu 15 cla Nghi dinh nay thuc hién
xdy dung thi sau khi ban giao lai cho co quan cé thim quyén, Nha nudc cé
trach nhiém thanh todn toan bd cac chi phi d4 dau tu xdy dung cdc cong trinh
nay cho chi dau tu bing ngudn vén tir ngan sach nha nudc;

b) Truong hop theo quy hoach dugc duyét khong xay dung lai cac cong
trinh ha tang xa hai, tru sd, nha lam viéc thi giai quyet theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.
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Dicu 23. Phuong 4n bd tri chd & tam thdi cho cac chi s& hitu, ngudi
str dung nha chung cw

Viée bb tri chd & tam thoi cho céc ch s& hitu, ngudi st dung nha chung
cu trong thoi gian thuc hién du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai
duge xac dinh rd trong phuong 4n bdi thuong theo quy dinh sau day:

1. Trudng hop chi s hitu tu lo chd & thi chti ddu tu ¢6 trach nhiém chi
tra chi phi thué nha & va céc chi phi khéc (néu cd) trong thdi gian thuc hién
du 4n theo phuong 4n bdi thudng da dugc phé duyét.

2. Trudmg hop chi s& hitu khong thé tu lo chd & thi Uy ban nhan dan cap
tinh noi ¢4 dy 4n ¢ trach nhiém ch tri, phéi hop vé6i chit dau tu dé bd tri chd
¢ tam thoi cho cac chi s& hitu theo céc hmh thirc: mua nha & thuong mai hodc
st dung qu¥ nha tai dinh cu hodc dau tu xdy dung quy nha bang ngudn vén tir
ngén sach hogc tir Quy dau tu phét trién, Qu§ phat tridn nha & cia dia phuong
(néu c6) dé bd tri chd & tam thoi.

3. Truong hop dang thué nha & thudc s& hitu nha nude thi Uy ban nhén
déan cap tinh c6 trach nhiém bd tri chd & tam thdi hodc thanh todn tién cho
ngudi str dung tu lo chd & trong thoi gian thuc hién du 4n theo quy dinh phap
luat nha 6.

4. Viée bb tri chd & tam thoi phéi bdo dam thuén tién cho sinh hoat cua
cdc chi sd hitu, nguoi st dung; truong hop dau tu xay dung quy nha dé bb tri
chd & tam thoi thi phai bao dam yéu cau vé chat luong, quy chuén, tiéu chuin
xdy dung nha &; truong hop nha & bd tri tam thoi thuge dién dugc bén va chu
sO hitu dang & nha & tam thoi c6 nhu cdu mua thi thue hién bén nha & nay cho
cac chu s¢ hitu thay cho viéc téi dinh cu; gia ban nha & nay va viéc thanh toan
tién chénh 1éch (néu c6) dugc xac dinh nhu d6i vé6i trudng hop bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu néu trong phuong an bdi thudng.

Dleu 24. Ky két hop dong mua, thué, thué mua nha, cong trinh xay
dung b tri tai dinh cw

1. Nguoi duoc bd tri tai dinh cu thuc hién ky két hop ddng thué, thué
mua, mua ban nha & tai dinh cu voi cht dau tu hodc don vi duoc giao bo tri
tai dinh cu.

2. Trudng hop mua, thué mua nha & tai dinh cu thi ky két hop ddng theo
quy dinh sau day:

a) Céc bén théng nhét lya chon ky két hop dong mua ban hodc thué mua
nha & téi dinh cu. Hop dong thué mua nha & tai dinh cu chi 4p dung trong
truong hop nha ¢ ti dinh cu ¢6 gié tri l6n hon gié tri nha & cii sau khi quy dbi
theo hé s6 k quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cta Nghi dinh nay;
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b) Truong hop ky ho'p dbng mua, thué mua can hé chung cu thi cac bén
phai ghi rd trong hop ddng sb kinh phi bao tri phan s& hitu chung cta nha
chung cu ma nguoi mua, thué mua phai ndp theo quy dinh cua phap ludt vé
nha &;

¢) Hop dong mua ban duge lap theo mau quy dinh tai Phu luc II, hop
dong thué mua dugc 1ap theo miu 1 quy dinh tai Phy lyc III ban hanh kém theo
Nghi dinh nay; can cir vao cac mau hop ddng nay, cdc bén co thé thoa thuan
b6 sung thém céc ndi dung cho phu hcrp v4i timg truong hop cu thé nhung
khong dugc trai voi cac didu, khoan, céc ndi dung da duoc néu san trong hop
ddng, trai dao dirc xa hdi va quy dinh ctia phap luat. Viéc cdng ching, chimg
thuc cac hop ddng nay dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luit Nha &.

3. Truong hop mua, thué mua nha & xa hoi thi ky két hop dong mua,
thué mua nha & theo quy dinh vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.

4. Trudng hop bd tri tai dinh cu theo hinh thitc cho thué nha & thudc s&
hiru nha nudce thi ky két hop ddng thué nha & theo quy dinh vé quan 1y, cho
thué nha & thudc s& hiru nha nudc.

5. Trudng hop mua, thué, thué mua phan dién tich san kinh doanh
thuong mai, dich vu thi ky két hop ddng véi chi dau tu hodc don vi duogc giao
bé tri tai dinh cu theo quy dinh ctia phép luat kinh doanh bat dong san.

6. Viéc ky két hop dong quy dinh tai Pidu nay dugc thuc hién sau khi da
hoan thanh x4y dung xong phan méng clia nha & theo quy dinh ctia phap luat
nha &, phép ludt kinh doanh bét dong san hoic sau khi dd nghiém thu céng
trinh nha & theo quy dinh cuia phép luat xdy dung. Viéc ban giao nha &, cong
trinh x4y dung tai dinh cu phai dugc ghi r6 trong hop ddng va chi dugc thuc
hign sau khi da hoan thanh nghiém thu dua cong trinh nha &, cong trinh xay
dung khéc va cac cong trinh ha tang k§y thuat, ha ting xa hdi phuc vu nhu cau
& (néu c6) vao sir dung theo quy dinh ctia phép luat xdy dung va phép luat c6

lién quan.
iy Myes. )
CO CHE AP DUNG TRONG CAITAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU

Piéu 25. Cac co ché vé dat dai

1. Viéc ban hanh quyét dinh thu hoi dat va giao dat, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai
nha chung cu quy dinh tai Nghi dinh nay duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Pbi véi truong hop quy dinh tai Piéu 14 ctiia Nghi dinh nay thi thuc
hién sau khi co quan c6 tham quyén Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu
du an;

A W
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b) Péi v6i truong hop quy dinh tai Piéu 15 va Piéu 16 ctia Nghi dinh
nay thi thuc hién theo quy dinh ctia phép luat dit dai;

c¢) Trinh tu, thu tuc thu hoi dit, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich str dung dét dé thuc hién du 4n quy dinh tai khoan nay duoc thuc
hién theo quy dinh cua phap luét dat dai. Truong hop céc chu sO hiru khéng
chdp hanh viée thu h01 dAt cua co quan nha nude co thim quyen thi Uy ban
nhan dan cép tinh t6 chirc cudng ché thu hoi dét dé ban giao mit bing cho
cht dau tu du an.

2. Cht dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc mién tién
sir dung dat, tién thué dat, tién chuyén muc dich sir dung dit d6i vai dién tich
dat duge giao dé thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu, khu
chung cu (bao gém dién tich dét xay dung nha chung cu hién hitu, nha & riéng
1& hién hitu (néu co), dién tich dit xay dung cong trinh kinh doanh, dich vu,
thuong mai, cong trinh cong cong va dién tich xay dung cic cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha ting x& hdi trong ranh giéi nha chung cu, khu chung cu hién
hitu d6, trir truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 ciia Nghi dinh nay).

3. Trudng hop pham vi du 4n quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 cia Nghi dinh
nay cé dién tich dét 16n hon dién tich dat quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi
chi déu tu ‘phai ndp tién st dung dét, tién thué dét, tién chuyén muc dich st
dung dat dbi véi phan dién tich 16n hon theo quy dinh sau day:

a) Truong hop c‘iéu’thz‘“iu lua chon chu déu‘ tu thi chi dau tu thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai theo gia trung thau quy dinh tai Diéu 15 cua
Nghi dinh nay;

b) Truong hop khéng g‘éu thdu lwa chon chi ddu tu thi chu giéiu tu thue
hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cua phap luét vé dat dai.

4. Truong hop sau khi duge lya chon ma chu déu tu c6 dé xuét tang hé
s6 sur dung dat, phu hop véi _quy hoach duoc duyét va dugc co quan c6 thim
quyen chip thuén thi chi déu tu phai ndp tién st dung dét bd sung ddi voi
phan duge ting thém theo quy dinh ctia phap lut.

5. Truong hop nha chung cu phai thuc hién phd d& nhung theo quy
hoach dugc duyét khong tiép tuc xdy dung lai nha & ma xay dung cong trinh
khéc (trlr trudng hop quy dinh tai khoan 6 Diéu nay) hodc van tiép tuc x4y
dung nha & nhung duoc cic chii s hitu nha chung cu dong y khéng tai dinh
cu tai chd va cha dau tu da thue hién bdi thudng, bd tri tai dinh cu cho cac
chii s& hitu tai dia diém khéc theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi chu dau tu
du an dugc hudng cac co ché vu dai vé dét dai theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.
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6. Trudng hop thuc hién du én tai dinh cu theo giai phap quy gom quy
dinh tai khoan 4 Piéu 13 ctia Nghi dinh nay thi chi dau tu duoc hudng co ché
uu dai vé dét dai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay. Trong truong hop du 4n
khéng can ddi duogc hiu qua tai chinh thi Uy ban nhan dan cap tinh bao céo
Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh viéc mién tién st dung dat, tién
thué dét, tién chuyén muc dich sir dung dét déi véi phan dién tich dét c6 nha
chung cu cii sau quy gom dé bao dam cén ddi hidu qua tai chinh cua du an;
phén dién tich dat con lai khong thudc dién dugc mién tién sir dung dét thi
cht dau tu phai thuc hién nghia vu tai chinh vé dit dai theo quy dinh phép
luat, trir trudng hop xay dung cong trinh cong cong.

Pidu 26. Co ché vé huy dong von

1. Trudng hop cai tao, xdy dung lai nha chung cu khéng phai bing
ngudn vén quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 cta Luat Nha & thi chu dau tu dugc
huy dong vén tir cic ngudn sau day:

a) Cac ngudn vén quy dinh tai Diédu 72 ctia Ludt Nha &, bao gom von
thude s hitu cta chi dau tu, von huy dong thong qua hinh thrc gop vén, hop
tac dau tu, ‘'hop téc kinh doanh, lién doanh, lién két cua td chirc, ho gia dinh,
c4 nhén; vén tir Quy phat trién dét, von tir tién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
khi thuc hién giai phong mat bing theo quy dinh cta phap luat, vén huy dong
tir cac ngudn hop phap khac;

b) Tién mua, tién thué mua, tién thué nha & hinh thanh trong tuong lai va
dién tich cong trinh kinh doanh dich vu thuong mai (néu c6) trong pham vi
du an;

¢) Vén vay tir té chirc tin dung, t6 chtc tai chinh (néu c6) dang hoat
dong tai Viét Nam.

2. Trudng hop chu s¢ hitu nha chung cu dugc bo tri tai dinh cu ma phai
ndp thém tién chénh léch dién tich thi dugc vay Von tai to chirc tin dung, to
chirc tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam, vay v6n tir Quy phét trién nha ¢ o
va ngudn von khac cta dia phuong (neu cd) theo quy dinh cua phap luat vé
ngén hang va phap luat ¢6 lién quan dé thanh toan khoan tién chénh léch nay.

. Chwong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 27. Quy dinh chuyén tiép

1. Béi véi cac dia phuong da phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu trude ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khong phai
lap, phé duyét lai ké hoach theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir truong hop
phai diéu chinh ké hoach cho phtl hop véi chwong trinh phét trién nha & hodc
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phil hop véi nhu cau thuc té cia dia phuong; Uy ban nhan dan cép tinh phai
cong khai ké hoach da dugc phé duyét truéc ngay Nghi dinh c6 hiéu lyc thi
hanh cho cdc chu s hitu, ngudi sir dung nha chung cu biét theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 11 ctia Nghi dinh nay.

2. Truong hop du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu da co quyét dinh
hodc chép thuin chu truong dau tu ctia co quan c6 thim quyén thi khong phai
thuc hién quyét dinh hodc ché‘ip thuén lai theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trur
truong hop thudc dién phai diéu chinh ndi dung quyét dinh hodc chfip thuén
chu truong déu tu.

Trudng hop da ndp hd so d& nghi chip thuan chu truong dau tu nhung
dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, co quan c6 thim quyén chuwa
ban hanh quyet dinh chap thudn chu truong dau tu thi thuc hién viéc chap
thuén chi truong dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. D01 vo1 du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu d& duoc co quan co
thdm quyén lua chon chi diu tu thi khong phai thuc hién lua chon lai theo
quy dinh cta Nghi dinh nay, trir truong hop thude dién quy dinh tai khoan 5
Piéu 4 ctia Nghi dinh nay va truong hop chu dau tu chua thuc hién viéc bdi
thudng theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

4. Trudong hop chii dau tu da thuc hién boi thuong theo phuong dn boi
thuong da duge phé duyét trudc ngay Nghi dinh nay c6 higu lyc thi hanh thi
khong phai thuc hién bdi thuong lai theo quy dinh cta Nghi dinh nay, trir
truong hop c6 dién tich nha, dat chua dua vao phuong 4n bdi thudng thi thuc
hién boi thudong phan dién tich nay theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Truong hop trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh da c6
phuong én boi thudong duoc duyét nhung chua thue hién boi thudng thi céc
bén théng nhit lai phuong an boi thuong theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir
trudng hop cdc bén van thong nhét thuc hién theo phuong dn bdi thuong da
dugc phé duyét. Trudng hop céc bén thda thuin lai phuong én bdi thudng
nhung theo quy hoach chi tiét dd duoc duyét, chu dau tu khong can d6i duge
hi€u qua tai chinh ctia dy an thi chu dau tu c6 thé dé xuét co quan co thim
quyén xem xét, diéu chinh quy hoach di dugc phé duyét dé can dbi dugc hisu
qua tai chinh cia du 4n.

Qua thoi han 12 thang dbi véi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu,
qué 24 thang d6i v6i du 4n cai tao, xdy dung lai khu chung cu, ké tur ngay
Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh, khong tinh thoi gian diéu chinh quy hoach
quy dinh tai khoan nay (néu c6) ma chi dau tu va cdc chu s& hiru nha chung
cu khong thoéa thuin dwgc phuong 4n bdi thuong theo ty 1& quy dinh tai
khoan 6 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cip tinh phai chdm
dit thue hién du an va td chire lua chon lai chii ddu tu theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay.
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6. D61 v6i dur 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc phé duyét
thye hién theo hinh thirc xay dung - chuyén giao (BT) thi xtr ly chuyén tiép
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu.

Piéu 28. Trach nhiém thi hanh
1. Trach nhiém cuia B6 Xay dung:

a) Giap Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu huéng dan, chi dao, don dde
céc dia phuong trong viéc trién khai thuc hién cédc quy dinh vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh cia Nghi dinh nay va quy dinh cta Luét
Nha &;

b) Huéng dan cu thé viéc kiém dinh, ddnh gid cac yeu t6 dé xac dinh
chét lugng nha chung cu theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung va nha
chung cu thude dién quy dinh tai Piéu 5 cla Nghi dinh nay;

c) Chu tri hodc phdi hop véi cac bd, nganh cb lién quan thyc hién thanh
tra, kiém tra viéc thuc hién cic quy dinh ctia Nghi dinh nay; tong hop, bao

cao Thu tuéng Chinh phu theo dinh ky hodc dot xudt tinh hinh thuc hién cai
tao, xdy dung lai cac nha chung cu trong ca nudc;

d) Nghién ctru, d& xuit céc co ché, chinh sich lién quan dén pha ds, cai
tao, xdy dung lai nha chung cu dé ban hanh theo thAm quyén hodc trinh co
quan cé thAm quyén xem xét, ban hanh; ‘

d) Thuc hién cédc nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Ludt Nha ¢, ‘
Nghi dinh nay va cdc nhiém vu khac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh
phu giao.

2. Céc b9, nganh c6 lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém vu dugc
giao c6 trach nhiém ban hanh theo thdm quyén hodc d& xuit co quan cé thim
quyén stra d6i, bd sung céc quy dinh c6 lién quan dén viéc cai tao, xdy dung
lai nha chung cu; chu tri hodc phdi hop véi B6 Xay dung trong viéc trién khai
thue hién céc quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Uy ban nhan dan céc tinh, thianh phd truc thudc trung wong chiu
trach nhiém:

a) TH chirc trién khai, don ddc, chi dao thuc hién viée cai tao, xay dung
lai nha chung cu trén dia ban bao dam ding tién do, tudn thu céc quy dinh cua
Luat Nha &, Nghi dinh nay va phép luat c¢6 lién quan dé dam béo an toan tinh
mang, tai san ciia nguoi dan tai cdc nha chung cu, khu chung cu trén dia ban;

b) Bé tri kinh phi tir ngan sach dia phuong dé thuc hién céc ndi dung ‘
sau: kiém dinh, danh gi4 chit lugng nha chung cu; té chirc 14p, phé duyét ké
hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu; ldp, tham dinh, phé duyét quy
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hoach khu vuc ¢6 nha chung cu, khu chung cu can cai tao, xdy dung; cai tao,
xdy dung lai nha chung cu, khu chung cu thudc dién quy dinh tai khqém 1
Diéu 6 cia Nghi dinh nay va thuc hién cdc nhiém vu trong giai doan dau tu
thudc trach nhiém cua dia phuong;

¢) Xdc dinh 5 dién tich dét thudc dién duoc mién tién sir dung dat, tién
thué dfi ’tléri‘ chuyén muc dich sir dung d4t trong pham vi du 4n céi tao, xay
dmg/ l‘gr,‘ﬁhé chung é_h; theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 25 ctia Nghi dinh nay,
bao dam franh'that thodt ngan sach nha nudc;

| d) T4 chitc cué'nfg ché thu hoi dat, cudng ché di doi theo quy dinh cta
Nghi dinh nay va phap luat ve dat dai;

d) Ban hanh theo thim quyén céc co ché chinh séch cu thé phu hop véi
diéu kién ctia dia phuong dé thuc hién du an cai tao, xdy dung lai nha chung
cu trén dia ban;

e) Bao cdo By Xday dung két qua thuc hién viéc cai tao, xay dung lai nha
chung cu trén dia ban theo dinh ky hodc dot xuat dé tong hop, bdo cdo Chinh
pht, Thi tudng Chinh phd;

g) Thyc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Ludt Nha &, Nghi dinh
nay va phap luat cé lién quan.

Diéu 29. Hiéu luwe thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 9 nam 2021.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s§ 101/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 cia Chinh phu vé cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Sau ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, yéu cdu vé ban vé téng
mit bang, phuong 4n kién tric cong trinh tai khoan 4 Pidu 14 Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cta Chinh phu vé lap, thdm
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va khoan 5 Piéu 10 Nghi dinh
sO 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sd ndi dung veé quy hoach xay dung dbi véi truong hop céi tao,
xay dung lai nha chung cu dugc thyuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Céc ndi dung lién quan dén viéc di doi, cudng ché, pha d& va cai tao,
xdy dung lai nha chung cu dugc quy dinh trong cdc Nghi dinh ctia Chinh phu,
Quyét dinh ctia Tha tudng Chinh phu, cac van ban quy pham phap luét do céc
b, nganh va Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh trude ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh ma ¢6 ndi dung thudc pham vi diéu chinh cua Nghi dinh nay
thi thue hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.
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5. Céc B0 trudng, Thu trudng co quan ngang by, Thu trudng co quan
thugc Chinh phd, Chua tich Uy ban nhén dan tinh, thanh pho truc thudc
trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay..

Noi nhan:

- Ban Bi thu Trung vong Pang;

- Thu tudng, cac Phé Thu tudng Chinh phu;

- Céc bg, co quan ngang bg, co quan thuge Chinh phi;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc trung wong
- Vin phong Trung vong va cac Ban clia Dang;

- Vin phong Tong Bi thu;

- Vin phong Chu tich nudc; <

- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban ciia Qudc hoi; < ’,;\,7_/..1 Y

- Vin phong Quéc hai; \\‘\\\’if_ik *

- Tda én nhan dan tdi cao; ==& Van Thanh

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mt trén T qudc Viét Nam;

- Co quan trung wong ctia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro 1y TTg, TGP Céng TTPT,
cac Vuy, Cuc, don vi tryc thuge, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2b). ]S



(=6 W o5\ z|PhulucI
MAU DN DANG : GIALAM‘CHU PAU TU DU AN

TEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘ Poc ldp - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY
Tham gia lam chii dau tw dw 4n cii tao, xay dung lai nha chung cw

Can cur Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,
Can cur Nghi dinh SO ererer s
Can cur cdc van ban phadp ly khdc co lién quan: ... ... ............;

Céng ty.....(tén doanh nghiép) ding ky tham gia lam chi dau tw dw
an....... (tén du an)

1. Thong tin chung vé doanh nghiép:

= Ten doanh DR« voswvss wonssinsssminsnnss vosss wsssns s somsas s sonvsa e Essoms
-Piachitrusd chinh:......ccooiiiiii
~ AR+ s inisn s BoX oo i i eiminiineiin Bl s v i
- Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sb:....... do.s s cip ngdy.........
- Nganh nghé kinh doanh:...........ccoooeiiiiiiiiieieiiie e
F VO IR 182

- Nguoi dai dién theo phap luat (ong/ba) ............... T Vs s ssa v
(CMND/hé chiéu/thé cin cuéde sb......... cdp ngay........ tai...... )

< - A
2. Thong tin du an diang ky lam chi dau tu:
= T ONLBAYS < oo i s snmion o S0as FREim SH S F SR e AN S S SR AR s
= PG AN BN v ciinan i smmsmmmmnien soies o ensss Ben s s s sm oxses vssas Bosewe

- Thong tin du an theo quy hoach chi tiét da duoc phé duyét bao gdm:
quy md dan sd, co cdu st dung dAt, cac chi tiéu st dung dat quy hoach

xdy dyng,...




3. Pé xuiit ciia doanh nghlep

- Muc tiéu dau tu:

- Du kién tdng murc dau tu:

- Vén dau tu va phuong an huy dong vén (bao gén} ching minh nang lyc
tai chinh clia chu dau tu theo quy dinh ctia phap luat dét dai, phap luat dau tu
va kha nang huy ddong von dé thuc hién dy an dau tu):

- Du kién thoi han, tién do thuc hién du an:

- Dé xuét nhu cau str dung dat va chuyén muc dich sur dung dat (néu co)
dé xuét huéng vu dai diu tu, tic dong, hiéu qua kinh té - x4 hoi cta du an,

dénh gi4 so bd tac dong mdi trudng (néu cb) theo quy dinh cia phap ludt vé
bao vé méi trudng.

- Céc dé xuét khéc (néu cb):

(Kem theo don dang ky nay la hé so phap Iy cua don vi dwgc ldp theo
tiéu chi do Uy ban nhdn dan cap tinh/thanh pho............. ban hanh va phuong
an béi thuong, ho tro, tdi dinh cuw theo quy dinh cua Nghi dinh s6... .... )

Doanh nghiép......cam két chiu trdch nhiém truéc phép luat vé tinh
chinh xac, trung thuc ctia ndi dung don dang ky nay.

Noi nhin: NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- (Ky dong dau, ghi v ho tén)



u luc II
G MUA BAN NHA O TAI PINH CU

lolidinh s6: 69 /2021/ND-CP |
o/ nam 2021 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phie

HOQP PONG MUA BAN NHA O TAI PINH CU
(Thue hién Dy 4n cdi tao, xay dung lai nha chung cu tai....)
B0 wssasersess /HD

Can cur B6 Ludt Dan su ngay 09 thang 12 nam 2015;
Can cwr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

_ Can cir Nghi dinh 6 .. ... ngay ...... thang ... ... nam 2021 cua Chinh phu
Vvé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

Can cir phuong dn boi thuong, hé tro, téi dinh cu dwoc Uy ban nhdn dan
cap tinh/thanh pho........ phé duyét tai Quyét dinh so...... ngay ..... thang .....
nam....;

Canct..........vuu.....

Hai bén ching téi gom:
_ CHUPAU TU DY AN HOAC PON VI PUQC GIAO BO TRi NHA
O TAI PINH CU (sau diy goi tat 1a Bén ban):

A .
[én don vi:
1 oo e s e T Pt ot she o stlatcie o SIS o (2 e /s el s

= B 1 Khodn: ..comsesuaasssisn 1a1 N8O MG ooocisussinmsssmsmmmimmmness
= MA SO tRUE: ..

BEN PUQC BO TRI NHA O TAI PINH CU (sau day goi tit Ia
Bén mua):

La chu s& hitu cdn hd chung cu/nha & riéng 1€ so.....thuoc Nha chung
cu....Khuchung cu.....taidiachi............ooooiiii



\v

- 86 CMND (ho chiéu hoic the quén nhan hoac thé cdn cude cong dan)
80 »osismsimanesssan cap ngay......... R foscitse. P T

- Va vo hoic chdng (néu co) la .................................................

- 86 CMND (ho chiéu hoic thé quan nhan hodc thé cdn cudc cong dan)
SO cvreeererreennnnns clp ngay......... [ A B O

- Ho kisan thircems tri HoSt TARU I vsmavaminsssis ssoinismassassiaisiiyion
= D ChT T8N B2 ..coiinvicsisnismsisosssiessuinss osssuassmsonsiusssisssesshrsotsesssunpvnseyinass

FIVIE SO HHUG: oo e e s e e e s e s esseenseaseseese et eeseeseeeeesenseneesentensens

Hai bén chung t6i thong nhat ky két Hop ddng mua bén nha & téi dinh cu
sau khi nha chung cu so...... duoc cai tao, xdy dung lai vdi céc ndi dung
sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha & tai dinh cw

1, Lioai nha & (cdn ko chung e hode nha Orieng le): ... xamsivsmmmnes
2. PN chi DhA 07 sconsmmmmmsnsrssiasnirsmiaigsssisnsampiesssyeisevasmes sessssessoessvons svuss
3. Dién tich str dung .........cueeee. m

4. Cac thong tin vé phffm s& hitu riéng, phan s& hitu chung, phén sir dung
riéng, phan st dung chung (néu 14 can hd chung cu)i.......covvvvvevrerrerererieerreninen.

5. Céc trang thiét bi chi yéu gan 1ién véi nha &: ...covvevereeiiereieseeenrecns
0, G OB T I R et mts s hanswnrssin SR IARRR SRR VSR 005
(C6 ban vé so dé vi tri nha 6, mdt bang nha & dinh kém hop dong nay)
Pi¢u 2. Gia bin va phwong thirc thanh todn

1. Giéd ban nha & tai dinh cu: ....oevvvvneeiinnennnn, dong/m”.

2. Dién tich nha ¢ tdi dinh cu theo phuong an bdi thuong, hd tro, tai dmh
cu d duoc Uy ban nhan dén cép tinh/thanh phd phé duyét:.................. m”.

3. Tong @i tri hop AdNE:. ... eevveiiieeiee e dong.
' (Bang chip ... ... Gid tri ndy dd bao gom gid tri quyén sir dung dat,
thué gia tri gia tang)
4. Kinh phi bao tri 2% tong gié tri hop dong: .......c.ceveeverveeee. dong.
(BARG CRIE: .o ).

5. Dién tich nha & cli ma Ben mua duge Bén ban bdi thudng dé tai dinh
cu, khéng phai tra tién:......... m” twong dwong s tién la:............. dong.

(BANG CHIE: ..o ).




6. Khoan tién chénh 1&ch chu s hitu phai thanh toén (néu co):...... dong.

(Chénh léch gitta tong gid ban nha & (khong tinh chi phi bao tri) so véi
so tién twong duong dién tich nha & ma bén mua dugc bén ban bdi thuong dé
tai dinh cu, khong phai tra tién: 6 =3 - 5)

7. Phuong thirc thanh toén:

- Phan tién chénh léch néu tai khoan 6 DPiéu nay dugc tra bang (ghi 1 la
tra bang tién mdt hodc chuyén khodn qua ngan hang) ................ccceeeeeevvvvenenns

- Kinh phi bao tri néu tai khoan 2 Pidu nay dugc chuyén khoan qua ngan

8. Thoi han thuc hién thanh toan:

a) P4i véi phan tién chénh léch néu tai khoan 6 Pidu nay (do céc bén
thoa thuén luya chon phuong thire thanh toan).

- Thanh toan mot lan vao ngay........ thang........ nam........ (hodc trong thot

- Truong hgp mua nha & theo phuong thirc tra chém, tra dan thi thuc
hién thanh todn vao céc dot nhu sau:

2o 510,20 N - W dong.
+ DOt 213 o dong.
F DO HEP thEO w.vevevevereeeceseeieeteee et dong.

Truéc mdi dot thanh toan theo thoéa thudn tai khoan nay, Bén bén co
trach nhi¢m théng bao bang vén ban (thong qua hinh thirc nhu fax, chuyén
buu dién....) cho Bén mua biét rd so tién phai thanh to4dn va thoi han phai
thanh toan ké tir ngay nhan dugc thong bao.

b) Déi vé6i khoan kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Piéu nay thi phai dugc
thanh toan trudc khi ban giao nha &.

9. Mirc phi va nguyén tc didu chinh mirc phi quan ly van hanh nha
chung cu trong thoi gian chua thanh 14p Ban Quan tri nha chung cut...........

Pi¢u 3. Thoi han giao nhin nha & va hd so kém theo

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gin
v6i nha & d6 va gidy t& vé& nha & néu tai Piéu 1 cia Hop ddng nay cho Bén
mua trong thoi han 1a ........... ngdy, sau khi di hoan thanh nghiém thu dua
cong trinh nha &, cong trinh xdy dung va cac cong trinh ha tang xa hoi phuc
vu nhu cdu & (néu cd) vao sir dung theo quy dinh ctia phép luat xay dung va
Bén mua d3 thanh toan du sb tién mua nha theo quy dinh ctia phap luét (trir
truong hop céc bén c¢d thoa thudn khac). Viée ban giao nha ¢ phai lap thanh
bién ban c6 chir ky xéc nhan cuia hai bén.

2. Céac thoa thuan khac.




Diéu 4. Bio hanh nha &
1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh ctuia Luét
Nha &.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén bén khi nha &
c6 cac hu hong thude dién duogc bao hanh. Trong thoi han ......... ngay, ké tir
ngay nhan dugc thong bdo cia Bén mua, Bén ban co6 trach nhiém thuc hién
viéc bao hanh cdc hu héng theo ding quy dinh. Néu Bén bén cham thyc hién
bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bodi thuong.

3. Khong thue hién viéc bao hanh trong cac truong hop nha ¢ bi hu héng
do thién tai, dich hoa hoac do 16i ctia nguoi st dung gay ra.

4. Sau thdi han bao hanh theo quy dinh cua Luédt Nha &, viéc stra chita
nhitng hu hong thudc trach nhiém ctia Bén mua.

5. Cac thoa thuan khac.
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban
1. Quyén ctia Bén ban:

a) Yéu céu Bén mua thanh toén day du, ding han phan chénh léch néu
tai khoan 6 DPiéu 2 (néu cd);

b) Yéu cédu Bén mua nhén ban giao nha & theo dung thoa thuén néu tai
Diéu 3 cuia Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua thuc hién ddy di cic nghia vu tai chinh lién quan
dén viéc mua ban nha & theo quy dinh cta phép luét;

d) Cac quyén khac (nhung khdng dugc tréi quy dinh phép luat).
2. Nghia vu cta Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo dung thoa thuan tai
Diéu 3 cuia Hop dong nay;

b) Thyc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cla
Hop dong nay;

c) Bao quan nha & va trang thiét bi gin lién véi nha & trong thoi gian
chua ban giao nha cho Bén mua;

d) C6 trach nhiém lam thu tuc d& nghi cp Gidy chimg nhan cho Bén
mua (trir truong hop cac bén c6 théa thudn Bén mua chiu trach nhiém lam thu
tuc cap Giay ching nhan);,

d) Boi thudng thiét hai do 18i ctia minh gdy ra;

e) Céc nghia vu khéc (nhung khong trai véi quy dinh phép luat).




Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ctia Bén mua:

a) Yéu ciu Bén ban ban giao nha & kém theo gidy to vé nha & theo ding
thoa thudn tai Diéu 1 va Diéu 3 cua Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé co quan cé thim quyén cap G1ay
ching nhén quyen st dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién

v6i dat hodic yeu cau phdi hop, cung cép cdc gidy to ¢6 lién quan dé lam thi
tuc dé nghi cap Gidy ching nhan (néu Bén mua nhan 1am thu tuc nay);

¢) Yéu cdu Bén béan bao hanh nha & theo quy dinh tai Piéu 4 cua Hop
ddng nay; bodi thuong thi€t hai do viéc giao nha khéng dung thoi han, chat
lwong va cdc cam két khéc trong Hop dong;

d) Cac quyén khéc (nhung khong trai véi quy dinh ctia phap luét).
2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Thanh todn day dii phan chénh léch néu tai khoan 6 Piéu 2 (néu ),
kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Piéu 2 va ndp céc nghia vu tai chinh vé mua
ban nha & tai dinh cu theo ding quy dinh;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding théa thudn
tai Pieu 3 cia Hop dong nay;

¢) Nop chi phi quéan ly van hanh va céc chi phi khac trong viéc sir dung
nha ¢ cho bén cung cap dich vu sau khi nhan ban giao nha & (néu co);

d) Céac nghia vu khéac (nhung khéng trai véi quy dinh cua phap luat).
Piéu 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham Hop dong
~ Hai bén thda thuén cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 13i, muc I3

sudt; phuong thirc thyc hién trach nhiém....) do vi pham Hop dong trong cac
truong hop Bén mua chdm thanh toéan tién chénh 1éch mua nha hodc Bén ban
chdm ban giao nha 6.

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua co quyén thuc hién cdc giao dich nhu mua ban, chuyén
nhugng, thé chap, cho thué dé g, ting cho va cac giao dich khac theo quy dinh
cua phap luat vé nha 6.

2. Thoa thuan khéc vé chuyén giao quyén va nghia vu nhung khong tréi
quy dinh phap luat.

Piéu 9. Cac trudng hop chim dit Hop dong

Hop ddng nay s& chdm dit trong céc truong hop sau:

1. Hai bén ddng y chim duat Hop dong bang vin ban. Trong truong hop
nay, hai bén s& thoa thudn cac diéu kién va thoi han cham dut.



2. Bén mua cham tré thanh toan tién chénh léch mua nha qua ........ ngay
(hodc thang) theo thda thudn tai Diéu 2 ciia Hop dong nay.

3. Bén ban chim tré ban giao nha ¢ qua ...... ...ngdy (hodc thang) theo
thdi han da thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop ddng nay.

4. Cac thoa thuan khac.
Piéu 10. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cting cam két thuc hién dung cac ndi dung Hop dong da ky.
Trudng hop hai bén c6 tranh chép vé nodi dung ctia Hop ddng nay thi hai bén
cling ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong trudong hop hai bén
khéng thuong lugng duge thi mot trong hai bén cé quyén yéu cau Toa 4n
nhan dan giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Céc cam két khéc.
Diéu 11. Céc théa thuin khac

(Cdc théa thudn trong Hop dong nay phai phit hop véi quy dinh cua
phap ludt va khéng trai dao dirc xa hoi).

Piéu 12. Hiéu lwc ciia Hop dong
1. Hop ddng nay c6 hidu Iue k& tir NEAY ..oeveeveevreveirveeiereise e sesseseenens

_ 2.Hop ddng nay dugce 1ap thanh ..... ban va cé gia tri phap ly nhu nhau,
moi bén gilt ....ban ..... dé thuc hién.

BENMUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la 16 chic thi (Ky, dong dau va ghi ré chikc vu
dong dau va ghi ré chike vu nguoi ky) nguoi ky)




[UE’ MUA NHA G TAI PINH CU
allsé - 689 /2021/ND-CP
ygm 2021 cua Chinh phu)

Poc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUE MUA NHA O TAI PINH CU
(Thue hién Dy an cdi tao, xay dung lai nha chung cu tai....)
- R /HD
Can cur B6 Ludt Dan su ngay 09 thang 12 nam 2015;
Can cuw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

. Can cit Nghi dinh 56 v ngay ...... thang ...... nam 2021 cua Chinh phu
Vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

. Can cik phuong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cu duwge Uy ban nhdn dan
cap tinh/thanh pho... ..... phé duyét tai Quyét dinh so... ... ngay ..... thang .....
nam....,

A T
Hai bén chung toi gom:

. CHUDAU TU DY AN HOAC PON VI PUQC GIAO BO TRi NHA
O TAI PINH CU (sau dy goi tat 1a Bén cho thué mua):

A .
€n don vi:
I Lo cecoccnnrncnnreriscintinsinsrrinsaetrinistntinissorsassriresriasresstssertstetrsrrasererasenes

= S6 ta1 KhOAN: .o tal Ngn bang: ..o

= IMIA SO TUG: oo e e e e ettt e e e e e eee e e s e e senaeeeeaanaeeessnnaesessnnan

BEN PUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau diy goi tit 1a Bén
thué mua):

La cht s¢ hitu cdn hd chung cu/nha & riéng 1é so .....thudc Nha chung
cu....Khuchungcu.....taidiachi.........coooeviniiiiiiiieee,




- 86 CMND (hé chiéu hozc thé quin nhan hodc thé cin cudc cong dan)

O clp ngay......... 17 S I w7 RS, TR
- Va vo hodc chong (néu ¢é) la:....... TR A 555 meeemsaemc e s B AT
o SH CMND (ho chiéu hozc thé quan nhén hodc thé cin cude cong dan)
SO tevereriererenas cap ngay......... .. Y LD tal o
- Ho6 khéu thuong tri hodc tam trl: ...oveeeviveeeeeeecece
=0 vhi Hen hE: chussasmnmusumismsimirsssms i s s
=ENER IR o s Fax (N€U CO).vvveveeeeeieeeeecc e,
- 6 tai KhOAN:.....cvveeececeeeeeeneeee, T8l NZaN RBNG:.. oo censssssssssmmomsamsanin
S ME SO THUE: ..ottt

Hai bén chung t6i thong nhét ky két Hop ddng thué mua nha & tai dinh
cu sau khi nha chung cu so...... dugc cai tao, xdy dung lai véi cac ndi dung
sau day:

Piéu 1. Céc thong tin vé nha & tai dinh cw
1. Loai nha & (can hé chung cu hodc nha o viéng lé)..............cccovveuvnuennn

2 Diia ohl IO sonsvssminmmiimmsinasssisssssmsims ks F s E e R G e TR
A r 7 2
3. Dign tich s ding: ..ccoosisisise m

4. Céc thong tin vé phé‘in s& hitu riéng, phéan s& hitu chung, phan st dung
riéng, phén str dung chung (néu 13 can hd chung cu):.......cocceeveveveecvereneeeeeeen.

5. Céc trang thiét bi chi yeu gan 118N V& Nha 37 oo,
6. Cac thong tin Khac: .....ocvveieiieiceece e
(C6 béan vé so dé vi tri nha 6, mdt bang nha & dinh kém hop dong nay)
Diéu 2. Gia thué mua va phwong thirc thanh toin

1. Gid thué muanha ¢ tai dinhcu:........cooivveennn. dong/m”’.
(BANG CHEE: oottt eereneas ).

2. Dién tich nha ¢ thué mua dugc téi dinh cu theo phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu dd dugc Uy ban nhan dén cép tinh/thanh phd phé duyét: ........m"%

3. Tong gi tri hop dong thué mua:.........c..ueeveeeeeeeeeireenn dong.
’ (Biang chik ... Gid tri nay da bao gém gid tri quyén sir dung dat,
thue gia tri gia tang)
4. Kinh phi bao tri 2% téng gia tri hop dong thué mua nha 4-.......... dong.
(BANG CHIE: ... ).
5. Dién tich nha & cii ma Bén thué mua dugc Bén cho thué mua boi
thucmg dé tai dinh cu, khong phai tra tidn 1a:......... m® tuong duong sb tién



(BUPEIETHES .cvvoesoeersvnorsuserssasensmsomensommessmsemussusssssssssmon oSSR SORERA] J.

6. Khoan tién thué mua chénh léch ma Bén thué mua phai thanh
POAD: . .x s 4y dONG.

(Chénh léch giita tong gia tri hop dong thué mua (khéng tinh chi phi bao
tri) so véi so tién tuong duong dién tich nha & ma Bén thué mua dugc Bén
cho thué mua bai thudng dé téi dinh cu, khong phai tra tién: 6 =3 - 5)

7. Phuong thire thanh toan:

- Phan tién thué mua chénh léch néu tai khoan 6 Diéu nay (néu c6) dugc

8. Thaoi han thuc hién thanh toén:

a) Di v6i phén tién thué mua chénh 1éch néu tai khoan 6 Diéu nay (do
cac bén thda thuéan lyga chon phuong thirc thanh toén).

- S6 tién tra lan dau bang: 20% gi4 trj khoan tién thué mua chénh lgch
vao ngay........thang........ (£1:11( PO (hoédc trong thoi han ......... ngay, ké tir sau
ngay ky két Hop dong nay).

- Tién thué mua nha & hang thang (ghi ro la tra bang tién mdt hodc
chilEn RIoan gua nEAR RARGT: . ..oves sovss ssamemes vonsus ssvas somansas susnssnsias s

b) Bi véi khoan kinh phi béo tri néu tai khoan 4 Biéu nay thi phai dugc
thanh toédn trudce khi ban giao nha 6.

9. Cac chi phi vé quan ly van hanh nha &, chi phi st dung dién, nudc,
dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cap
dich vu theo thda thudn. Céc chi phi nay khong tinh vao gia thué mua nha &
quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

Picu 3. Thoi han giao nhin nha & va hd so kém theo

1. Bén cho thué mua c¢ trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang
thiét bi gan véi nha & do va giay to vé nha & néu tai Diéu 1 ciia Hop dong nay
cho Bén thué mua trong thoi han la ........... ngay, ké tir ngay Bén thué mua
thanh toan so tién tra lan dau theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 2 ctia Hop dong
nay (trir truong hop céc bén co thoa thuan khac). Viéc ban giao nha & phai lap
thanh bién ban c6 chir ky xac nhédn ctia hai bén.

2. Thoi han cho thué mua nha & la....... nim (......thang), ké tur
ngay...thang.....nam...... den ngay...... thang.....nam...

3. Céc thda thudn khic.

Dicu 4. Bio hanh nha &

1. Bén cho thué mua co trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh
cua Luat Nha 6.



2. Bén thué mua phai kip thoi théng bdo bang vin ban cho Bén cho thué
mua khi nha & cé cdc hu hong thude dién dugc bao hanh. Trong thoi han
......... ngdy, ké tir ngdy nhén dugc théng béo ciia Bén thué mua, Bén cho
thué c6 trdch nhiém thuc hién viéc bao hanh cac hu hong theo ding quy dinh.
Néu Bén cho thué cham thuc hién bao hanh ma giy thiét hai cho Bén thué
mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hop nha ¢ bi hu hong
do thién tai, dich hoa hodc do 16i ctia nguoi st dung gy ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha &, viéc sua chita
nhimg hu hong thude trach nhiém cua Bén thué mua.

5. Cac thoa thuan khac.

<A A . ~ > A A
Dieéu 5. Quyen va nghia vu cia Bén cho thué mua
1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén thué mua st dung nha & thué mua ding muc dich va
thue hién dung céc quy dinh vé quén ly st dung nha & thué mua;

b) Yéu cdu Bén thué mua tra ddy du, ding han phin chénh 1éch theo thoi
han da cam ket;

¢) Yéu cdu Bén thué mua nhan ban giao nha & theo ding théa thuin néu
tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

d) Yéu cdu Bén thué mua cé trach nhiém sira chita cdc hu hong va boi
thuong thiét tai do 16i ctia Bén thué mua géy ra trong thoi gian thué mua
nha &;

d) Pugc chdm dat Hop dong thué mua va thu hdi nha & cho thué mua
trong céc trudng hop cham dit hop dong thué mua nha ¢ quy dinh tai Diéu 7
cua Hop dong nay hodc khi nha & thué mua thudc dién bi thu hoi theo quy
dinh cua Luat Nha &;

e) Céc quyén khac (nhung khong dugc tréi quy dinh phap luit).

2. Nghia vu ctuia Bén cho thué mua:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén thué mua theo ding thoa
thuén tai Dieéu 3 cua Hop dong nay;

b) Thyc hién bao hanh nha & cho Bén thué mua theo quy dinh tai Didu 4
cua Hop dong nay;

¢) Phé bién, huéng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly, st
dung nha & thué mua;

d) Béo tri, quan ly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cia phap
luét vé quan ly st dung nha &;




d) Théng béo bing vin ban cho Bén thué mua nhiing thay d6i vé gia
thué mua nha hang thang, phi dich vu quan ly van hanh nha & trudc khi ap
dung it nhat 1a 01 thang;

e) Huéng dan, dén déc Bén thué mua thuc hién cdc quy dinh vé quan ly
ho khau, nhin khau va quy dinh vé an ninh, trét tu, vé sinh méi trudng;

g) C6 trach nhiém lam tha tuc dé nghi cdp Gidy chtng nhén cho Bén
thué mua khi hét thdi han thué mua va bén thué mua di thanh toén du tién
thué mua nha & theo théa thuan trong Hop dong nay (trtr trudng hop cac bén
¢6 thoa thudn Bén thué mua chiu trach nhiém lam thu tuc cép G1ay chimg nhén);

h) Chép hanh céc quyet dinh cua co quan c6 thdm quyén trong viéc quan
ly, xtr ly nha & thué mua va giai quyét cac tranh chip c6 lién quan dén hop
ddng nay;

1) Céac nghia vu khac (nhung khong trai voi quy dinh phép luét).
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua
1. Quyén ctia Bén thué mua:

a) Yéu cdu Bén cho thué mua ban giao nha & kém theo gidy to vé nha &
theo dung thoa thuén tai Diéu 1 va Biéu 3 ctia Hop dong nay;

b) Yéu céu Bén cho thué mua lam thu tuc dé co quan c6 tham quyén cap
Glay chlmg nhén quyen su dung dt, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat hosdc yéu céu phéi hop, cung cap cac gify to ¢6 lién quan dé lam
thi tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhan (néu Bén thué mua nhan lam thd tuc
ndy) sau khi hét han Hop ddng thué mua va Bén thué mua d3 tra du tién thué
mua theo thda thuén trong Hop dong nay;

c) Yéu cAu Bén cho thué mua béo hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4
cua Hop dong nay; boi thuong thiét hai do viéc giao nha khong ding thoi han,
chat luong va cac cam ket khac trong Hop dong;

d) Yéu céig Bén cho thué mua stra chita kip thoi nhitng hu hong ma
khong phai do 101 cia minh géy ra;

d) Puoc quyén thuc hién cac giao dich v& nha & sau khi da tra hét tién
thué mua va di duoc cp Gidy chtng nhén;

e) Céc quyén khéc (nhung khong trai véi quy dinh ctia phép luét).

2. Nghia vu ctia Bén thué mua:

a) Thanh toan ddy du va ding han phan chénh 1&ch thué mua 1an dau va
tién thué nha hang thang theo thoa thudn quy dinh tai Diéu 2 cta Hop dong
nay; thanh toan kinh phi béo tri, chi phi quan ly van hanh va cac chi phi khac
lién quan dén str dung nha & cho bén cung cip dich vu;




b) Nhén ban giao nha & keém theo gidy to vé nha & theo ding thoa thufn
tai Diéu 3 cia Hop dong nay;

c) St dung nha & dGng muc dich; gilt gin nha & va co trach nhiém stra
chita phan hu héng do minh gay ra;

d) Chap hanh day du céc quy dinh vé quan ly, sir dyng nha ¢ thué mua
va quyét dinh clia co quan c6 thdm quyén giai quyét cac tranh chép lién quan
dén Hop ddng nay;

d) Khéng dugc chuyén nhugng nha & thué mua duéi bat ky hinh thic
nao trong thoi gian thué mua nha &;

e) Chép hanh cdc quy dinh v& gift gin vé sinh méi truong va an ninh trit
tu trong khu vuc cu tra;

g) Boi thuong thiét hai do 16i minh gay ra;
h) Céc nghia vu khéac (nhung khéng trai voi quy dinh cta phéap luét).
Piéu 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham Hop ddng

Hai bén thoa thuin cu thé céc trich nhiém (nhu phat; tinh 131, mtc 141
suét; phuong thirc thuc hién trach nhiém....) do vi pham Hop ddng trong cac
truong hop Bén thué mua chim thanh toén tién chénh 1&ch thué mua nha hoic
Bén cho thué mua cham ban giao nha &.

Diéu 8. Cac trudng hop cham dit Hop ddng

Hop ddng nay s& chdm durt trong céc trrdng hop sau:

1. Hai bén dong y chdm dirt Hop ddng béng vin ban. Trong truomg hop
nay, hai bén sé thda thuan cac diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang lién tuc
ma khdng co ly do chinh dang.

3. Bén thué mua ty y chuyén quyén thué cho nguoi khéc trong thoi han
thué mua.

4. Bén thué mua ty y sira chita, duc phd két ciu, cii tao hodc coi néi nha
¢ thué mua trong thoi han thué mua.

5. C4c thoa thuan khac.
Piéu 9. Cam két ciia cdc bén va giai quyét tranh ché‘ip

1. Hai bén cting cam két thuc hién ding cac ndi dung Hop ddng da ky.
Trudng hop hai bén c6 tranh chép vé ndi dung ctia Hop dong nay thi hai bén
cling ban bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong trudng hop hai bén
khong thuong lugng dugc thi mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an
nhan dan giai quyét theo quy dinh ciia phép luét.

2. C4c cam két khac.



Piéu 10. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thun cu thé vé cdc trudng hop vi pham hop ddng va trach
nhiém ctia mdi bén trong trudng hop vi pham (thda thudn nay phdi phit hop
véi quy dinh cua phdp ludt va khéng trdi voi dao dirc xd hoi).

Piéu 11. Céc théa thuin khac

(Céc théa thudn trong Hop déng nay phdi phit hop véi quy dinh cia
phdp ludt va khong trdi dao dirc xa hoi).

Piéu 12. Hiéu lye ciia Hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu Iuc K& i NZAY ......vvevveeeeeeeeceeeee e,

_ 2.Hop dong nay duge 18p thanh ..... ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau,
moi bén gift ....ban....dé thuc hién.

BENMUA ~ BENBAN
(Ky va ghi rd ho tén, néu la t6 chitc thi  (Ky, dong dau va ghi rd chirc vu nguoi ky)
dong dau va ghi ro churc vu nguoi ky)
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