BO TAI CHINH . CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Djc ldp — Ty do - Hanh phiic

S6: 43/2018/TT-BTC Ha Ndgi, ngay 07 thdang 5 nam 2018

THONG TU
Huéng din mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 30/2018/ND- CP
%gay 07 thang 3 ndm 2018 cia Chinh phu quy dinh chi tiét
iéc thanh lap va hoat dong ciia Hoi dong dinh gid tai sdn;
trlnh tu, thu tuc dinh gia tai san trong to tung hinh sw

Tan ctr BS ludt To tung hinh.sy ngay 27 thdng 11 nam 2015;

Cdn ctr Nghi dinh so 30/2018/ND-CP ngay 07 thang 3 nam 2018 cua
'.Chmh phil quy dink chi tiét viéc thanh Igp va hoat déng ctia Hoi dong dinh gid
tai san; trink tu, thii tuc dinh gid tai san trong t6 tung hinh su;

Can cir Nghi dinh s8 87/2017/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2017 cua
Chinh phit quy dinh chikc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu 16 chire cria BY
Tai chinh,

Theo dé nghi ciia Cuc triecng Cuc Quan Iy gid;
B6 trwong BS Tai chinh ban hanh Thong tw hudng ddn mot 56 diéu cua

Nghi dinh s6 30/2018/ND-CP ngay 07 rhang 3 nam 2018 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét viéc thanh Idp va hoat déng cua Hji dong dinh gid tai sén; trinh tu,

thit tuc dinh gid tai sdn trong t6 tung hinh su.

Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu ndy hudng dan mot s6 didu cua Nghj dinh s& 30/2018/ND-CP
ngay 07 thang 3 ndm 2018 cia Chinh phu vé cén cu dinh gia tai san; khao sat
gid, thu thip thong tin lién quan dén tai san can dinh gla yéu cau khi 4p dung
phuong phép dinh gid tai sin va chi phi dinh gia, dinh gia lai tai san; thu tuc tam
Ung va thanh toén chi phi dinh gia, dinh gia lai tai san trong t6 tung hinh sy.

Pidu 2. Péi twong 4p dung

Thong tu nay ap dung do1 v6i Hoi ddng dinh gia tai san; thanh vién Hoi
ddng dinh gi4 tai san; co quan, td chirc, ¢4 nhan khéc c6 lién quan dén dinh gid

tai san trong td tung hinh sy.



Chwong 11
NHUNG QUY DINH CU THE
Pibu 3. Ciin cit dinh gia tai san
1. Viée dinh gid tai san phai dya trén it nhit mot trong cac cdn cir dinh gia
tai san quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh s6 30/2018/ND-CP.

Péi véi can oir dinh gid tai san quy dinh tai Khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s

30/2018/ND-CP, trudmg hop c6 tir 02 cén ct trd [én, Hoi ddng dinh gia tai sén

tiy theo tinh chit, dic diém tai san can dinh gid va tinh hinh théng tin thu thap

duogc lién quan dén tai san dé xac dinh thir tu vu tién cla cic cén cir dinh gia tai

san. ‘;

2. Can ctt dinh gi4 tii san quy dinh tai Khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh sb
30/2018/NB-CP bao gbm céc can cir sau:

a) Gia thi trudng cta tai san 14 gid giao dich phb bién trén thi truong cla . -
tai san cAn dinh gia hoic tai san twong tu v4i tai san can dinh gi4 tai thoi diem . -,

dinh gia vA dia diém dinh gia duoc yéu cau dinh gid.

&

Giao dich phé bién trén thi trudng 13 hoat ddng mua, ban tai sén dugc ﬁén_* e

hanh hop phép va cong khai trén thi trudng. Mot tai san duoc coi 1a co giao dich
phé bién khi ¢6 it nhit 03 tai san trong tu ¢é giao dich mua, ban trén thi truong.
Mic gia giao dich phd bién duge thu thap 14 gid mua, ban thuc té cla giao dich
thanh cdng; gia niém yét cla t& chirc, ca nhan san xuit, kinh doanh hang héa,
dich vu; gid chao bén, gia chao mua; gid ké khai; gia trang thau; gi ghi trén hoa
don, hop ddng mua béan hang hoa, dich vu... '

b) Gia do cac co quan nha nude cd thAm quyén quy dinh, quyét dinh 13
mirc gia do co quan nha nude ¢o thidm quyén quy dinh hodc quyét dinh dang cd
hiéu Iuc ap dung tai thoi diém duoc yéu cau dinh gia. Trudong hop co quan nha
nuée ¢ thdm quydn quy dinh gia toi da, gid toi thidu, khung gid thi dp dung
mirc gia cu thé do co quan hodc don vi sén xuét kinh doanh quy dinh tai thoi
diém dugc yéu ciu dinh gia; :

c¢) Gi& do doanh nghiép thdm dinh gi4 cung cé_p 1a gi4 dugc xic dinh theo
kbt qua thim dinh gi4 tai Chimg thu thdm dinh gid vi Béo cdo két qua thim dinh
gi4 cta doanh nghiép tham dinh gid con hidu lyc dbi véi tai san duge thué thim
dinh gia; :

d) Gia trong tai liéu, hd so hgp phap vé Joai tai san dé do cdc co quan cd
thAm quyén hoiic co quan yéu cdu dinh gia cung cap;

d) Céc can ctir khac vé gia hodc gia tri cla tai san can dinh gia 1a nhimg
théng tin, tai liéu giup x4c dinh gié cua tai san cAn dinh gi4, nhu mac dd st dung
tot nhat ¢6 kha ning mang lai gié tri cao nhét, hiéu quéa nhit cia tai sin; quan hé
cung ciu vé tai sin; ¥ kién danh gid vé& gia tri cla tai san cla cc co quan nha
nuée cé thim quyén hodc cac t8 chite, c4 nhan c6 kién thitc, hiéu biét vé tai san;
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1o khai va hd so tai li¢u cia céc bén lién quan dén tai san; gid cuia tai san tuong
tir voi tai san can dinh gid trong vu an khéc va d& duge Hoi déng dinh gia tai san
thuc hién dinh gia trudc d6; gia cla tai san twong tur voi tai san can dinh gia thu
thap dugce trén c4c trang thong tin di¢n ti chinh thic cta cac co quan, t6 chirc
trong khu vyc va trén thé gioi khi Hoi ddng tién hanh m& rong thu thép gia tai

khu vue va thé gioi.
3. Ciin cir dinh gid tai sén 1 hang cAm thyc hién theo cdc quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh s 30/2018/ND-CP.

Péi voi gia do doanh nghiép tham dinh gia cung cdp: thuc hién theo quy
dinh tai diém ¢ Khoan 2 Dleu nay.

D01 vl gla thi truorng trong khu vyc hodc thé gid1 cla hang cdm do co
quan, t& chirc c6 tham quyén thong bdo hodc cung cap théng tin: co quan, tb
chitc ¢6 thdm quyén bao gdm céc co quan, td chire duge thanh 14p va hoat dong
theo quy dinh cta phép ludt nude sG tai va dugc phép thong bio hoic cung cap
thong tin theo quy dinh cia phap ludt nudc nay.

4. Cac muic gia tu cac nguon thong tin quy dinh tai Khoan 2 va Khoén 3
Diéu nay dugc xac dinh tai thoi diém va tai nor1 tai san dugc yéu clu dinh gia
theo y8u ciu dinh gia clia co quan cd thdm quyén tién hanh t6 tung.

a) Trudng hop tai thol diém dugc yéu cdu dinh gid khong thu thép duoc
cac muc gla cua tai san ¢an dinh gia hodc tai san tuong tu thi 4p dung tai thoi
didm dinh gia hodc gan thoi diém dinh gid nhu’ng khéng qua 02 nam (24 thang)
tinh dén thoi diém dinh gid. Thoi diém dioh gia 13 thoi d1em ma gia tri tai san
duoc phan anh theo yéu cdu dinh gia clia co quan ¢o thim quyén tién hanh tb
tung;

b) Tru?(mg hop tai dia diém duogc yéu ciu dinh gi4 khong thu thip dugc
cdc muc gia cua tai san can dinh gid hoic tai san twong tu thi mo rong khu vuc
thu thap thong tin vé gla sang cac khu vuc ¢ dic diém thi trudmg tuong ty véi
dia diém duge yéu cu dinh gia. Trudng hop khéng thu thép dugc cac mirc gia
cla tai san can dinh gla hodc tai san tuong tu trong lanh thd Viét Nam, thi m&
rong viéc thu thép gid tai khu vyc va thé gi6i trén cdc trang thong tin dién tr
chinh thirc clia cdc co quan, t chic san xuit, kinh doanh tai khu virc va thé giéi.

5. Khi thu thdp cac mic gid trong céc trudng hop quy dinh tai diém a va
diém b Khoan 4 Piéu nay, thi cdc murc gla d6 cin dugc didu chinh vé thi diém
va dia diém duge yéu cau dinh gia can ctr theo phuong phép dinh gia tai san do
Hoi ddng dinh gi4 tai san quyét dinh thyc hién theo quy dinh tai Pidu 5 Thong

tu nay.
Ditu 4. Khao sat gia, thu thip thong tin lién quan dén tai san cin
dinh gia

1. Viéc khao sat gia, thu thdp thong tin lién quan den tai sén céan dinh gia
duoc thuc hién theo cdc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh sb



30/2018/ND-CP va khoan 4 Diéu 3 Thong tu nay.

2. Truong hop thye hién khéo st gid thi tredng theo gia ban budn, ban I¢
cua tal san can dinh gia hodc tai san tuong ty theo quy dinh tai diém a Khoan 2
Piéu 16 Nghi dinh s 30/2018/ND-CP dugc tién hanh nhu sau:

a) D61 vai tai san khong phai la hang chm, tuy theo dic diém va diéu kién
liru thong trén thi truong cua timg loai tai san, Hoi dong dinh gid tai san hoac T
gmp viée Hai ddng (néu cb) tién hanh khao sat gia tryc tiép trén thi treong; trén
céc trang thong tin dién tit do cdc co quan, td chire, doanh nghiép c¢6 hoat dong
san xuét, kinh doanh mit hang 1 tai san dang cin dinh gi4 cung cép qua mang
Internet theo quy dinh cta phap luit.

Déi vai tai san 1a hang cAm, Hoi dong dinh gi4 tai san tién hanh khao sat

gia trén thi truorng khong chinh thite (néu c6) tai noi tai sin la hang cam duge
yéu ciu dinh.gi4 hoic tai dia phuang khic c6 dién ra.giao dich mua ban hang

‘cam.

b} Viéc thu thap cac mirc gid duoc thuc hién bing Phiéu khio sat gia.
Phiéu khao sat gia do thanh vién Hoi ddng dinh gia 1ap hodic giao thinh vién Té
gitp viéc Hoi dong (néu cb) 1ap va phai ¢6 cic ndi dung chinh nhur sau:

- Tén tai san dwoc khao sat, dic diém kinh té - k§ thuat co ban cia tai san
duoc khao sat;

- Loai tai san: Hang héa thong thudng; hang cam; ...

- Pia diém tién hanh khao sat (x&/phudng, huyén, tinh); d6i tuong khio
sat; _

- Thoi didm va cach thire tién hanh khao st (khéo sat tryc tiép/khao sat
qua mang Internet, goi dién, ...);

- Két qua khéo sat gi: cic muc gid kbao sat (gia ban budn, gia ban lé.. ),
didu kién giao hang, khuyen méi, chiét khdu.. (neu co) don vi tinh gid
(dong/kg, ddng/cai...); loai gid (chao mua, chao ban gia niém yét, gia ghi trén
hop déng, hoa don...)...

- Ho tén va chit ky cua ngudi khao sat;

- Céc khuyén nghi, khé khin, vuéng méc (néu co).

¢) Mirc gia thu thdp co th‘é 14 gia ban budn hodc giad ban 1¢ hodc ca gia ban
budn va gid ban 1é cla tai san can dinh gia hodc tai sén twong tu.

d) Viéc khao sat dugce tién hanh nhu sau:

d1) X&y dung ndi dung khao sat:

- Xéc dinh dc diém phép 1y, dic diém kinh t&-k§ thuét chu yéu cta tai
san can dinh gia; xac dinh tinh trang, can dinh gia (chua qua sir dung; di qua su
dung; bi hiy hoai, hy hong mot phan; bi hiy hoai, hu héng toan bd nhung van



c6 kha ning khoi phuc lai tinh trang cua tai san trude khi bi hiy hoai, hu hong;
bi mat, thit lac; bi hiiy hoai, hu héng toan bd va khéng c6 khéa nang khdi phuc
lai tinh trang clia tai san trude khi bi hiy hoai, hu hong; hang gia; khong mua
_ ban phd bién trén thi trudng); ddc tinh tai san nhu kim khi quy, da quy, di vat, cd.
vét hodc vit co gia tri van hda, ton gido, khao ¢d, kién tric, lich stt...; tai san 1a

hang cAm..

Truong hop tai san b hity hoal, hu hong, bi mét, thit lac Hoi ddng c6 thé
dé nghi co quan ¢6 thim quyén té tung thuc hién xéc nhén lai tinh trang ban dau
cla tai sdn va cac hang muyc cia tai san trude khi tién hanh dinh gia.

D01 voi tal san la hang cdm, Hoi dong dinh gia @ nghi co quan cé thim
quyén tién hanh té tung ph01 hop, thong nhit x4c dinh dia diém va d6i tuong
khéo sat, thu thdp thdng tin vé mic gia tai san trén thi trudéng khdng chinh thue.

- Xéc dinh dia didm noi tai san duge yéu cau dinh gia: don vi hanh chinh
“clp huyén va cap tinh; lua chon ddi téc khao sat (cd nhén, td chure san xudt, kinh
doanh; chuyén gia c¢6 kién thirc, hidu biét v& tai san cin dinh gi4; cdc dai Ly, ctra
hang, trung tdm thurong mai...); .
- X4c dinh thoi didm i san duoc yéu clu dinh gid va thoi diém tién hanh
khao sat gia; :
- Xac dinh céach thic khdo sat gia: truc tiép trén thj trudng chinh thic
hoiic khéng chinh thikc; trén cac trang thong tin dién tr qua mang Internet...

d2) Thuc hién khao sat gia, thu thip cic mirc gid cta tai san:

- Tien hanh khao sat gid theo cac ndi dung da x4c dinh. D6i vai tai san la

hang cam trudng hop can thiét, Hoi ddng dinh gia tai sén dé nghi co quan ¢
thiAm quyén tién hanh tb tung cir dai dién cling thuc hién khao sat gia.

- Vi¢e khéo sat, thu thp cac mirc gid phai dugc thue hién it nhét 1a 03
phiéu khao sét cho mdi mét tii san yéu cau dinh gid theo nhing ndi dung dugc
xac dinh. Trtrcmg hop khong thu thap da 03 phiéu khao sat, tai bao cdo két qua
khao sat gia phai néu r8 nhitng kho khan, vudng méc phat sinh trong quad trinh
thue hién khao sat gla anh hudng cua nhu'ng khé khan, vuéng méc nay dbi véi

viéc dinh gia tai san va két qua dinh gia tai san (néu co).
- Viéc thu thip cdc mic gid phai tuén thu theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu
3 Thong tu nay.

d3) Cén ¢t vao céac thong tin thu thap trén, tong hop sé lidu thu thap dugc,
lam vén ban béo cédo Hoi dong dinh gié tai san.

3. Két qua khdo sat gia, thu thap thong tin lién quan dén tai san can dinh
gia dugc sir dung dé Hai dong dinh gia tai sin xdc dinh phuong phap dinh gia tai
san theo quy dinh tai Piéu 17 Nghi dinh s6 30/2018/ND-CP.



Pitu 5. Yéu cAu khi 4p dung phwong phap dinh gia

1. Tai san chua qua st dung dugce xac dinh theo gid cta tai san glong hét
m&i hodc tai san tuong tw moi theo hudng <o didu chinh d& phi hop véi hién
trang cua tai sén can dinh gia tai thoi diém cén dinh gia.

2. Trudng hop su dyng tir 02 phuong phép dinh gia tai san tr& 1én, Hot
dong dinh- gla tai san can danh gia, phan tich, tinh toan hogc lya chon dé di dén
két luan cudi cing vé mic gi4 cua tai san can dinh gia.

Didu 6. Chi phi dinh gia, dinh gia lai tai san; thd tuc tam dng va
thanh toan chi phi dinh gia, dinh gia lai tai sin

1. Cht phi dinh gia, dinh gi4 lai tai san; thu tuc tam mg va thanh toan chi
phi dinh gid, dinh gid lai tai san thuc hién theo céc quy dinh clia phéap luat vé chi
phi giam dinh, dinh gié trong t6 tung.

2. Viéc thué t6 chirc giam dinh, doanh nghiép thdm dinh gia thuc hién
theo cdc quy dinh cia phép Juét hién hanh.

3. Viéc thuc hién thanh todn chi phi dinh gia, dinh gia lai tat san thuc hién
nhu sau:

a) Chi cdng tac phi, chi td chirc cac budi hop ciia Hoi dong dinh gia tai
san: thuc hién theo quy dinh cta phép luat hién hanh vé ché d6 cong tac phi, ché
d6 chi héi nghi;

b) Chi khao sat gia, thu thip théng tin lién quan dén tai san can dinh gia;
chi thue td chirc gidm dinh, thué doanh nghiép thAm dinh gid: cin ci theo thuc

té phat sinh trong timg truong hop cu thé trén co s& b da hop ddng (néu co) va
héa don, chu'ng tir theo quy dinh cia phéap luat;

¢) Chi vin phong phdm, in tai liéu, chi phi huu trlt, chi mua vét tu, trang
thiét bi, chi thué phuong tién phuc vy cong tac dinh gia tai san: thyc hién theo
quy dinh tai diém b Khoan 3 Diéu nay;

d) Chi khac cé hen quan phuc vu cho viéc dinh gia tai san: thyce hién theo
quy dinh cla phap luat Ve chi ph1 gidm dinh, dinh gi4 trong t6 tung.

. ‘Chwong INI
... “DIEU KHOAN THI HANH

Pidu 7. Hiéu lye thi hanh v t5 chire thyre hign

1. Théng tu nay c¢6 hiéu lyc thi hanh tit ngay 25 thang 6 nim 2018.

2. Thong tu séo 55/2006/TT-BTC ngay 22/6/2006 cta B6 Tai chinh hudng
dan thue hién mot 36 didu ctia Nghi dinh s6 26/2005/ND-CP ngay 02/3/2005 cia
Chinh pht1 v& Hbi dbng dinh gi4 tai san trong td tung hinh su hét hiéu lyc ké tir
ngay Thong tu nay cd hiéu lyc thi hanh.



3. Trong qué trinh th}_rc hién néu ¢6 kpé khin, vudng még, c4c co quan,
don vi kip thoi phan dnh vé B Tai chinh d& nghién ciru sira d6i, bo sung cho
phi hop./. i~

Noi nhin: ¥
- Thu tuéng, cic Phé Thu twéng Chinh phu;
- Vin phdng Chinh phii;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Van phéng Chi tich nwéc;
- Viin phong Quéc hoi;
- Céc Bo, co quan ngang B§, co quan thuge Chinh phu;
- Toa 4n nhén din t4i caoc;
- Vién Kiém sét nhan dan t3i cao;
- Kiém todn nha nuée; o
. UBND céc tinh, thanh phé trye thuge Trung wong;
- Cong béo;
- Cuc Kiém tra vin ban - B$ Tu phép;
- Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam;
- Website Chinh phu;
- Website Bo Tai chinh;
- C4c don vi thudc Bg Tai chinh; )
-Lwa: VT; QLG (VT,QLTBG). { 2066)
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S6: 566/SY-UBND Binh Dinh, ngay 11 thdng 6 ndm 2018
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- S& Tai chin; : VAN EHONG
- 8¢ Cong Thuong;

- $& Tai nguyén va Mai trudng;
- 86 Nong nghiép va PTNT;

- Cong an tinh;
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