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@ Co quan phat hanh: Van phong Chinh phu

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Poe 1ap - Tw do - Hanh phie

S6: 49/2021/ND-CP Ha Néi, ngay 01 thang 4 nam 2021

NGHI PINH
Sira ddi, bd sung mot sb diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh phua
vé phat trién va quén ly nha & xa hji

~ Can cit Ludt To chike Chinh phii ngay 19 thing 6 nam 2015; Ludt sia
doi, ‘bé sung mot s6 diéu cua Ludt To chiee Chinh phu va Ludt To chitc chinh
quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Céin cir Ludt Pdu thau ngay 26 thang 11 nam 2013;

Céin cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cén cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014,
Can cir Ludt Pau tu cong ngay 13 thang 6 nam 2019,

Céin cir Ludt Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt swa doi, bé sung
mot 5o diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cén cir Ludt Ddu tw theo phuong thire doi tde cong tw ngay 18 thang 6
nam 2020,

Theo dé nghi ciia Bé truong Bé Xdy dung;

Chinh phu ban hanh Nghz dinh sira déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thdang 10 ndm 2015 cua Chinh phu vé > phat
trién va quan Iy nha ¢ xa héi.

Diéu 1. Sira dbi, b sung mot s6 diéu cua Nghl dinh 50 100/2015/N}) P
ngay 20 thing 10 niam 2015 cia Chinh pha vé phat trién va quan ly
nha & xa hi

1. Bo sung khoan 4, 5 va 6 vao sau khoan 3 Biéu 1 nhu sau:

“4, Viéc chép thuan chu truong dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi thuc hién theo quy dinh cua phép ludt dau tu.



5. Trong qué trinh thAm dinh d& chip thun chua truong dau tu dbi voi
céc du 4n dau tu xdy dung nha & xa hdi, co quan chu tri thdm dinh ldy y kién
clia co quan quéan ly nha nudc vé nha & déi voi céc ndi dung quy dinh tai
khoan 6 Piéu nay.

6. Noi dung ldy y kién tham dinh dé chap thudn chu truong dau tu doi
v6i cac du an dau tu xdy dung nha & xa hoi bao gom:

a) Cac noi dung lay y kién thim dinh ctia co quan quan ly nha nudc ve
nha & quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6
diéu ctia Luat Nha &;

b) Viéc lua chon quy dat xay dung nha ¢ xa hdi (truong hop sir dung von
dau tu céng, von nha nude ngoai dau tu cong);

¢) Péanh gia viéc dép tmg cac diéu kién, tiéu chi dé duoc 1am chu dau tu
du an nha ¢ xa hdi theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

d) Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & xa hoi;

- d) Cac co ché, chinh sach hd trg chu dﬂE::lLl tu du 4n nha & xa hoi (chi phi
boi thudng, giai phong mat bang; kinh phi ho tro dau tu xay dung hé thong ha
tang k¥ thuéat va cac chinh sach ho trg khéac).”

2. Sura doi, bo sung khoan 2; bo sung céc khoan 4 va 5 vao sau khoan 3
Diéu 3 nhu sau:

a) Sura doi, bo sung khoan 2 nhu sau:

“2. Nha & x4 hoi tai khu cong nghiép 1a nha & xa hdi duogc dau tr xdy
dung theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢, phap luét vé nha ¢ xa hoi dé phuc
vu nhu cau cua ho gia dinh, ca nhan lam viéc tai khu cdng nghiép.”

b) B6 sung céc khoan 4 va 5 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4, Dy 4n dau tu xéy dung nha & xa hoi bao gém du 4n dau tu xdy dung
nha ¢ x& hoi doc lap va du an dau tu xay dung nha & xa hoi su dung phan quj'/
dat 20% tdng dién tich dét ¢ thudc pham vi du 4n dau tu xay dung nha &
thuong mai danh dé dau tu xay dung nha & xa hoi trong trudong hop chu dau
tu du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai dé khong thuc hién dau tu xdy
dung nha & xa hai.

5. Nguoi thu nhap thp 1a ngudi lam viée tai co quan, don vi, doanh
nghiép thudc céc thanh phan kinh té hodc lao dong tu do tai khu vuc db thi, co
mtrc thu nhap khéng phai déng thué thu nhép thudng xuyén theo quy dinh ctia
phép luat nha &, phap luét thué thu nhap c4 nhan.”



3. Stra doi, bo sung khoan 1 va 3; bo sung khoan la vao sau khoan 1
Diéu 4 nhu sau:

a) Stra doi, bo sung khoan 1 nhu sau:

“1. Tai cac @6 thi loai dic biét, loai I, loai II va loai III trong qué trinh
lap, thim dinh va phé duyét quy hoach do thi; quy hoach xdy dung nong thon;
quy hoach phat trién khu céng nghlep, quy hoach xdy dung cdc co so gido
duc dai hoc, truong day nghé (trir vién nghién ctru khoa hoc, truong phd
théng dén tdc ndi tri cong lép trén dia ban), Uy ban nhéan déan cap tinh ¢6
trach nhi¢m can cir vao nhu cau nha ¢ xa hoi trén dia ban va chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & da duoc phé duyét dé bd tri di qui dat danh cho phat
trién nha & xa hoi; chi dao co quan chirc ning xéc dinh cu thé vi tri, dia dlem
quy md dién tich dat cta ting du an xdy dung nha ¢ xa hdi dong bo vé hé
thong ha ting k¥ thuét va ha ting xa hoi dé phat trién nha & xa hoi.”

b) B6 sung khoan 1a vao sau khoan 1 nhu sau:

“la) Tai cac do thi loai IV va loai V, Uy ban nhan dan cép tinh can cur
vao didu kién cu thé cta dia phwong vé nhu cau nha & xa hoi trén dia ban noi
c6 du 4n dau tu ‘xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi dugc phé duyét hodc
chwong trinh, ké hoach phét trién nha & dé yéu cau chu dau tu danh mot phan
dién tich dat & trong du an da dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat dé
xay dung nha ¢ xa hoi."

¢) Stra d6i, bd sung khoan 3 nhur sau:

“3. Viée str dung dat dé phat trién nha & xa hoi phai bao dam phu hop
voi quy hoach do thi, quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung
nong thon da dugc co quan c6 tham quyén phe duyet va tuan thu theo ding
Glay phép xay dung trong trudng hO’p phai c6 gidy phép do co quan nha nudc
c6 tham quyén cap theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dung.”

4. Stra ddi, bd sung Diéu 5 nhu sau:

“Piéu 5. Quy dat dé phat trién nha & xa hoi doi véi cac dy an dau tw
xdy dung nha & thwong mai, khu do thi

1. Truong hop du an dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu db thi c6
quy md str dung dat tir 2 ha tré 1én tai cac do thi loai ddc biét va loai I hogc tur
5 ha tro 1én tai cac do thi loai II va loai III phai danh 20% tong dién tich
dat & trong cac do an quy hoach chi tlet duoc co quan c6 thim quyén phé

duyét, da dau tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat danh dé xay dung nha
0 x4 hoi.

2. Trudng hop du an dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu do thi c6
quy md st dung dat nhé hon 2 ha tai céc do thi loai dic biét va loai I hodc nho
hon 5 ha tai cac d6 thj loai II va loai III thi chu dau tu khong phai danh quy
dat 20% va co nghia vu ndp tlen su dung dAt cho toan bd dién tich dit cta du
an theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.



3. Pdi voi truong hop thude dién phai bd tri quy dat 20% dé xdy dung
nha & xa hoi theo quy dinh nhung do cé su thay ddi quy hoach chung, quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét ctia dia phuong dan dén viéc bd tri quy dat
20% khéng con phu hop thi Uy ban nhan dén cap tinh phai bao cdo Thu tudng
Chinh pht xem xét, chap thuan. Truong hop dugce Thi tuéng Chinh phu chap
thuan thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém:

a) Xac dinh rd vi tri, dién tich dat bé tri thay thé tai dja diém khac trén
pham vi dia ban;

b) biéu chinh quy hoach d6i véi quy dat 20% danh dé xay dung nha ¢ xa
héi tai du an theo quy dinh cua phap luat quy hoach, phap luét dat dai va phap
ludt co lién quan (néu co);

¢) Thuc hién viéc giao dat, cho thué dat va xac dinh gia tri tién st dung
dat phai nop dbi vdi quy dat 20% tai du an theo diing quy dinh ctia phap luat
vé dat dai va phap luat c6 lién quan; s tién thu dugc phai bd sung vao ngan
sach dia phwong danh dé dau tu xdy dung nha & xa hoi trén pham vi dia ban.

4. Dbi vé6i du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi da lua
chon chu diu tu trude thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, nhung
chua b tri quy dat 20% danh dé xay dung nha & xd hdi ma sau thoi diém
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, du 4n dé bi thu hdi theo quy dinh cua
phap luat dé giao cho chu dau tu khac thi chi du tu du dn d6 c6 trach nhiém
td chure 14p, diéu chinh quy hoach dé bé tri b6 sung quy dat 20% dé xay dung
nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

5. Truong hop Nha nudce str dung quy dat 20% dé xay dung nha ¢ xa hoi
bing vén dau tu cong, von nha nudc ngoai dau tu cong thi chu dau tu du an
dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu db thi c6 trach nhiém dau tu x4y dung
ddng bd hé théng ha tang k¥ thuat theo quy hoach di dugc co quan ¢6 thim
quyén phé duyét trude khi ban giao quy dat nay cho Nha nudc.

Khi chu dau tu ban giao quy dat 20% dé xay dung nha ¢ xa hdi cho Nha
nudce thi sé tién dén bu giai phong mat bing theo phuong an da duogc cip co
tham quyén phé duyét ddi voi quy déat 20% nay (néu c6) s& duoge trir vao
nghia vu tai chinh (tién sir dung dét, tién thué dt) ma chu dau tu phai nop ca
du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai, khu dé thi do.

Déi véi chi phi dau tu xay dung ha tdng k¥ thudt va cac khoan chi phi
hop ly khéc theo quy dinh cua phép luat ma cha dau tu da thuc hién déi voi
quy dat 20% phai ban giao s& duogc ngan sich nha nudc hoan tra theo quy
dinh ctia phép luét vé ngan sach nha nude.



6. Truong horp Nha nuée truc tiép dau tu xay dung nha ¢ xa hdi theo du
4n bang nguon von ngan sach trung wong thi viéc bé tri quy dét thuc hién theo
quy dinh nhu sau:

a) Bbi voi du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi dugc b tri nguon von
ngén sach trung wong tir 50% téng muc dau tu cta du an try 1én thi Uy
ban nhan dan cap tinh noi ¢6 dy dn c6 trach nhiém chu tri, ph01 hop voi Bo
Xay dung dé xem xét, quyét dinh viéc lya chon quy dat dé trién khai thuc
hién du an;

b) Déi v6i du 4n dau tu xay dung nha & x@ hoi duge b tri ngudn von
ngan sach trung vong dudi 50% tong mure dau tu cia dy 4n thi Uy ban nhén
dan cép tinh noi co du’ an xem xét, quyét dinh viéc lua chon quy dat dé trién
khai thuc hién du an.’

5. Stra ddi, bd sung Diéu 6 nhu sau:
“Piéu 6. Quy dit dé phat trién nha & xa hdi tai khu cong nghiép

1. Khi lép, phé duyét quy hoach xay dung khu cong nghiép, co quan co
tham quyen phé duyét quy hoach phai xdc dinh rd dién tich dat phu hogp trén
dia ban dé xéy dung nha ¢ xa hoi, thiét ché cta cong doan dam bao dong bo
hé théng ha tang ky thuat, ha ting xa hdi dé phuc vu cong nhan, ngudi lao
dong lam viéc tai khu cong nghiép do.

2. Trudng hop khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Uy
ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém chi dao, t6 chirc glal phong mat bang va
dau tu xdy dung ha ting ky thuat khu nha & xa héi cho cong nhan, nguoi lao
dong lam viéc tai khu cong nghlep d6 theo quy hoach da dugc co quan co
thim quyén phé duyét va chuyén giao cho chu dau tu du én xay dung nha ¢
xa hdi duoc lua chon theo quy dinh tai Picu 8 cua Nghi dinh nay trién khai
thyc hién du an. Chi phi boi thuong, giai phong mat bang, dau tu xay dung ha
ting k¥ thuat khu nha & xa hoi duge phan b6 mot phan hodc toan bd vao gia
thanh kinh doanh ha ting khu c6ng nghiép do.

3. Truong hop khu cong nghiép da hinh thanh ma chua c6 hodc chua dap
ing du nha & cho cong nhan, ngudi lao dong lam viéc tai khu cong nghiép do
thi viéc quy hoach, b tri quy dat dé phat trién nha & xa hoi tai khu cong
nghiép, thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhén dén cap tinh c6 trach nhiém t6 chtc 1ap, thim dinh, phé
duyét quy hoach (hodc diéu chinh quy hoach) dé bd sung quy dat phu hop
phat trién nha & x4 hoi; thuc hién bdi thudong, giai phong mit bang va thu hoi
dat dé giao cho chu dau tu du an xay dung nha ¢ xa hoi dugc lya chon theo
quy dinh tai Diéu 8 cta Nghi dinh nay trién khai thyc hién du an. Chi phi boi
thuong giai phong mat bing dugc trich tir nguon thu tién sir dung dat, tién cho
thué dat dé lai cho dia phuong;



b) Péi véi cac khu cong nghiép chua sir dung hét dién tich dat cong
nghiép thi co quan nha nude c¢6 tham quyén duge diéu chinh quy hoach xay
dung khu cong nghiép do dé danh phan dién tich dét phét trién nha & xa hoi,
thiét ché ctia cong doan cho cong nhan, ngum lao dong lam viéc tai khu cong
nghiép do theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 77 Luét Pau tu s6 61/2020/QH14
ngay 17 thang 6 nam 2020.”

6. Bdi bo khoan 2; stra doi, bé sung diém a va b khoan 1 Diéu 7 nhu sau:

“a) Truong hop nha & xa hdi la nha chung cu thi can h$ phai dugc thiét
ké, xay dung theo kiéu khép kin, bao dam tiéu chudn, quy chuan xay du'ng,
tidu chuén dién tich sir dung mdi cin ho tdi thiéu 1a 25 m?, téi da 1a 70 m’ , bao
dam phu hop véi quy hoach xdy dung do co quan nha nudce co thim quyén
phé duyét.

Du 4n dau tu xdy dung nha & xa hdi dugc tang mat do xay dung hoac he
sé sir dung dét 1én tdi da 1,5 Ian so v6i quy chudn, tiéu chuan xay dung hién
hanh do co quan ¢6 tham quyén ban hanh. Viéc ting mat d9 xdy dung hodc h¢
s0 st dung dat phai dam bao su pht hop véi chi tiéu dan sd, ha tang k¥ thuat,
ha ting x3 hoi, khong gian, klen tric canh quan trong pham vi dd 4an quy
hoach phén khu, quy hoach chi tiét da duoc phé duyét va phai dugc co quan
¢6 thdm quyén phé duyét quy hoach d6 phé duyét diéu chinh.

Cén ¢ vao tinh hinh cu thé tai dia phuong, Uy ban nhén dén cap tinh
duge didu chinh ting tiéu chuan dién tich st dung cin ho toi da, nhung muc
tang khong qua 10% so v&i dién tich sir dung can ho téi da la 70 m® va bao
dam ty le s0 cén ho trong du én xay dung nha & xa hoi c6 dién tich sir dung
trén 70 m? khong qua 10% tong s6 cin hd nha & xa hdi trong du 4n.

b) Truong hop nha ¢ xa hoi la nha ¢ lién ké thap tang thi tiéu chuan dién
tich dat xay dung ctia mdi cin nha khéng vugt qua 70 m°, hé sb sir dung dét
khéng vuot qué 2,0 lan va phai bao dam phu hop véi quy hoe_lch xay dung do
co quan nha nudc co thAm quyén phé duyét;”

7. Bai bo khoan 4; stra doi, bd sung cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 8 nhu sau:

“1. Doi vai du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi duoc dau tu bang von
ddu tu cong, von nha nudc ngoai dau tu cong thi viéc lua chon chu dau tu
thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat dau tu cong va phap luat xay dung.

2. Poi véi du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi duoc dau tu xdy dung
khong phai bang von déu tu cong, von nha nudc ngoai dau tu cong thi viéc
lya chon chu ddu tu thue hién nhu sau:

a) i vai truong hop quy dinh tai diér\n a khoan 2 Diéu 57 Luat Nha &
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat dau thau;



b) Bbi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 57 Luat Nha &
thi thuc hién theo quy dinh cta phap luat dau tu. Nha dau tu ding ky lam chu
dau tu du 4n nha & xa hoi phai dép ung didu kién cé chirc ning kinh doanh bét
dong san theo quy dinh ctia phap luét kinh doanh bat dong san va trong vin
ban chép thuin chi truong dau tu dong thoi xac dinh nha dau tu d6 lam cha
dau tu du 4n xay dung nha & xa hoi;

¢) Déi véi truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 57 Luat Nha &
thi thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt nha ¢. Nha dau tu dang ky lam chu
dau tu du 4n nha & xa hoi phai dép tng diéu kién ning luc tai chinh dé thuc
hién du 4n theo quy dinh ctia phép luat dat dai, phap luat c6 lién quan.

3. B6 Xay dung hudng dan quy dinh vé diéu kién, tiéu chi lya chon chu
dau tu du an dau tu xdy dung nha & xa hoi.”

8. Bai bo khoan 5; stra ddi, bd sung khoan 1 va 4 Piéu 9 nhu sau:
a) Stra ddi, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. Chu déu tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa@ hoi khong st dung nguon
von dau tu cong, vbn nha nudc ngoai dau tu cong duge mién tién sir dung dat,
tién thué dét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 58 ctia Luat Nha &, cu thé
nhu sau:

a) Pugc mién tién sir dung dat, tién thué dat dbi voi dién tich dat da duoc
Nha nuéc giao, cho thué, ké ca quy dat dé xay dung céc cong trinh kinh
doanh thuong mai da dugc co quan co thim quyén phé duyét trong pham vi
du an xay dung nha ¢ xa hoi.

Uy ban nhan dén cdp tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hoic
khéu trir vao nghia vu tai chinh cta cht déu tu du an phai ndp cho Nha nude,
ké ca chi phi boi ter(‘mg, giai phong mit bing (néu c6) déi véi truong hop
chi déu tu di nop tién str dung dat khi duoc Nha nude giao dat hodc di nhan
chuyén nhuong quyén st dung dt tir t chirc, ho gia dinh, c4 nhan khéc ma
dién tich dat do duge su dung dé xay dung nha ¢ xa hoi hodc chu dau tu du an
da nodp tién sir dung dét dbi voi quy dit 20%;

b) Pugc danh 20% tong dién tich dit & da dau tu xay dung hé thong ha
tang k¥ thudt trong pham vi du én dau tu xay dung nha & xa hoi (bao gdm ca
du 4n st dung quy déat 20%) dé dau tu xdy dung nha & thuong mai nhim bu
dép chi phi dau tu, gop phan giam gid ban, gia cho thué, thué mua nha & xa
hoi va giam kinh phi dich vu quan ly, van hanh nha & xa héi sau khi déu tu;”

b) Stra d6i, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4, Chu dau tu du an duge Uy ban nhan dan cdp tinh hd tro toan bo hoic
mdt phan kinh phi dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat trong pham vi
du an xay dung nha & xa hdi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 58 cua
Luat Nha ¢.



Truong hop dau tu xdy dung nha & xa hoi chi dé cho thué thi dugc hd trg
toan b kinh phi dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat.

Trudng hop chu dau tu hoan thanh viée dau tu xdy dung ha tang k¥ thuét
trong pham vi du an xay dung nha & xi hoi trong vong 12 thang ké tir ngay
duogc giao dét, cho thué dit thi duoc Uy ban nhan déan cép tinh hd trg ddu ndi
hé thong ha tang k¥ thuat trong du 4n véi hé théng ha té’ing k¥ thuat chung cua
khu vue.”

9. Stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 12 nhu sau:

“2. Viéc mua nha & thuong mai dé lam nha & x3 hoi duoc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop sir dung ngudn von dau tu cong dé mua nha & thuong mai
lam nha & xa hdi thi thuc hién theo quy dinh cua phap luat dau tu cong;

b) Noi dung du 4n mua nha & thuong mai dé lam nha & xa hoi bao gdm
vi tri, dia diém, loai nha, s6 luong nha &, dién tich sir dung ctia mdi loai nha &,
gid mua ban nha &, cc chi phi c¢6 lién quan, nguon vén mua nha &, phuong
thtrc thanh toan tién mua nha &, co quan ky hop dong mua bén nha &, co quan
¢o trach nhiém quan ly nha & sau khi mua, trach nhiém cta cac co quan cé
lién quan trong thuce hién dy an.”

10. Bai bo cac khoan 7 va 8; stra doi tén diéu; stra doi tiéu dé khoan 2;
stra doi, bo sung cac diém d va d khoan 2; stra doi, bo sung cac diém d va e
khoan 3; stra d6i, bd sung cac khoan 4, 5 va 6 Diéu 16 nhu sau:

a) Stra doi tén dieu nhu sau:

. A A ~e A A v 2 ~ Al A
“Pieu 16. Vay von wu dii dé mua, thué mua nha ¢ xa hoi; xay dung
ro - > - ~ < A 2
moi hodc cai tao, sira chira nha deé ¢”

b) Stra doi tiéu dé khoan 2 nhu sau:

“2. Dieu kién duoc vay von doi vai ho gia dinh, ca nhan vay von dé mua,
thué mua nha & xa hoi:”

¢) Stra doi, bo sung cac diém d va d khoan 2 nhu sau:

“d) Cé Giay dé nghi vay von dé mua, thué mua nha ¢ xa hoi, trong dé cé
cam két ctia ca nhén va cédc thanh vién trong h¢ gia dinh chua dugc huong
chinh sach ho trg nha &, dat & dudi moi hinh thirc tai noi sinh song;

d) C6 hop ddng mua, thué mua nha & xa hoi véi chi dau tu theo quy
dinh cua Nghi dinh nay va cua phap luat vé nha ¢;”



d) Stra doi, bo sung cac diém d va e khoan 3 nhu sau:

“d) Co Glay chung nhén quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién vai dét tai dia phu'orng cap huyén noi diang ky ho khau
thuong tra do co quan nha nude co tham quyén cap theo quy dinh ctia phép
luat vé dét dai;

e) C6 phuong én tinh todn gia thanh, c6 gidy phép xay dung dbi voi
truong hop yéu cau phai cé glay phép xay dung theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung. Trudng hop c6 gidy phép xdy dung c6 thoi han theo quy dinh
cua phap ludt thi duge xem xét cho vay von phu hop véi thoi han duge ton tai
cua cdng trinh;”

d) Stra do1, bo sung cac khoan 4, 5 va 6 nhu sau:
“4, Muc von vay:

a) Truong hop mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi mirc von cho vay téi da
bang 80% gia tri hgp dong mua, thu€ mua nha;

b) Trudong hop xdy dung mdi hodc cai tao, stra chira nha ¢ thi mirc von
cho vay t6i da bang 70% gia tri du todn hodc phuong an vay, t6i da khong qua
500 triéu dong va khong vuot qua 70% gid tri tai san bao dam tién vay.

5. Lai suét vay:

a) Lai sudt cho vay tai Ngan hang Chinh sach xa hoi do Thu tuéng Chinh
phu quyét dinh theo dé nghi cia Hoi dong quan tri Ngan hang Chinh sach xa
hdi cho tirng thoi ky;

b) Lai suat cho vay tai céc té chirc tin dung dugc chi dinh do Ngan hang
Nha nude Viét Nam xac dinh va cong b trén co s& bao dam nguyén tic

khéng vuot qua 50% lai suat cho vay binh quéan ctia céc ngan hang thuong
mai trong cung thoi ky.

6. Thoi han vay: Thoi han vay do ngén hang va khach hang thoa thudn
pht hop véi kha néng tra no cua khach hang va toi da khong qua 25 nam ké
tr ngay giai ngan khoan vay dau tién.”

11. Sura doi tén dicu; sura doi, bo sung khoan 2 Diéu 17 nhu sau:
a) Sura doi tén diéu nhu sau:

“Piéu 17. Ngudn vén nha nuwde hd tro cho vay wu dii dé thuce hién
g ' ) 4 ] s
chinh sach nha & xa hoi”

b) Sira dbi, bd sung khoan 2 Piéu 17 nhu sau:

“2. Nguon von cho vay wu dai tir céc to chire tin dung:
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a) Can ctr vao chuong trinh, ké hoach phat trién nha & xa hoi trong timg
thoi ky do co quan ¢ thdm quyén phé duyét, ngan sach nha nudc cap bu lai
suit cho cac td chire tin dung do Nha nude chi dinh dé cho cic ddi tugng
tham gia dau tu xdy dyng nha & xa hoi va cho cac ddi tugng duge hudng
chinh séch hd trg nha & xa hdi vay vu dai véi lai suat khong vuot qua 50% lai
suét cho vay binh quan ctia cic ngan hang thuong mai trong cting thoi ky.

b) Chinh phu str dung ngudn von vay ODA, von vay uu dai nudce ngoai
dé cho vay lai dbi véi td chire tin dung dugc chi dinh dé cho vay nha & xa hoi

theo Nghi dinh nay.”
12. B4 sung khoan 10 vao sau khoan 9 Diéu 19 nhu sau:

“10. Viéc ban lai nha & xa hoi cho chu dau tu du an hodc cho dbi tuong
khac thudc dién duoc mua, thué mua nha ¢ xa hoi quy dinh tai khoan 5 Diéu
nay thure hién theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Nha ¢ va cac quy dinh sau:

a) Truong hop bén lai nha & xa hoi cho chu dau tu du an thi nguoi ban
lai phai thuc hién tht tuc thanh 1y hop déng véi chii dau tu. Gia ban lai toi da
bing gia ban nha & xi hdi cung loai tai cing dia diém, thoi diém ban va
khong phai ndp thué thu nhép ca nhan.

b) Truong hop ban lai nha & xa hoi cho dbi twong khac thude dién duge
mua, thué mua nha & xd hdi thi nguoi ban lai phai thyuc hién thu tuc chuyén
hop déng mua ban nha ¢ xa hoi voi chu dau tu cho nguoi mua lai thudc dién
duoc mua nha & xa hoi va khéng phai ndp thué thu nhap c4 nhan.

Ngudi mua lai nha & xa hoi phai ¢6 cac gidy to xac nhan vé dbi tuong va
diéu kién theo quy dinh tai Diéu 22 ctia Nghi dinh nay va lién hé truc tiép véi
chu dau tu du 4n dé ndp hd so d& nghi mua nha theo quy dinh tai Diéu 20
Nghi dinh nay.”

13. Stra ddi, bd sung diém d khoan 1; bd sung khoan 3 vao sau khoan 2
Diéu 20 nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung diém d khoan 1 nhu sau:

“d) Cht dau tu dy an dau tu xdy dung nha & xa hdi c6 trach nhiém gui
Danh sach céc déi tuong du kién dugc giai quyét mua, thué, thué mua nha &
xa hoi theo thr tur uu tién (theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh
nay) vé So Xay dung dia phuong noi c6 du 4n dé kiém tra nhim xac dinh
ding déi tuong duge ho tro va loai trir viée nguoi duge mua, thué, thué mua
nha & xa hoi duoc hd tro nhidu 1dn hodc da cé nha &, dat &; da dugc Nha nude
hd tro vé nha &, dt &; co phét sinh ndp thué thu nhap cé nhan tai dia phuong.
Co quan ¢ tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén SO
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hiru nha & va tai san khac gin lién vai dat, Uy ban nhan déan cap huyén, co
quan thué tai dia phuong cé trach nhiém phoi hop véi S¢ Xéy dung dé kiém
tra thong tin theo tham quyén va chiu trach nhiém vé két qua xac minh.

Truong hop doi tuong du kién duogc mua, thué, thué mua nha & xa hoi
theo Danh sach do cht dau tu ldp ma da c6 nha o, dat ¢, da duogc Nha nudce hd
tro vé nha &, dat &, c6 phat sinh np thué thu nhap ca nhén tai dia phuong
hodc d3 dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai du an khac thi S¢ Xay
dung c6 trach nhiém gui van ban théng béo cho chu dau tu biét dé xoa tén
trong Danh siach dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi. Sau 15 ngay lam
viéc ké tir khi nhan duoc Danh sach, néu S¢ Xay dung khong cé y kién phan
hdi thi chu dau tu thong béo cho cac ddi trong duge mua, thué, thué mua nha
& xa hoi trong du 4n clia minh dén dé thoa thuan, thong nhét va ky hop dong.
S¢ Xay dung co trach nhiém cdp nhat Danh sach cac ddi tuong dugc mua,
thué, thué mua nha & xa hoi 1én Cong théng tin dién tir cia S& Xay dung va
B¢ Xay dung.

Trudng hop ngudi c6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha & xa hoi dap ting
du diéu kién va da duge chu dau tu du én xem xét, dua vao Danh sich mua,
thué, thué mua nha & xa hoi cua du 4n do, nhung ngudi do khéng con cé nhu
cdu mua, thué, thué mua nha & xa hoi thi chu dau tu du an guri tra lai hé so
(bao gbm ca gidy to chimg minh ddi tuong va diéu kién dé duoc mua, thué,
thué mua nha & xa hoi) cho ngudi da nop hod so.”

b) B6 sung khoan 3 vao sau khoan 2 nhu sau:

“3, B§ Xay dung hudng dan viéc cap nhat théng tin cac ddi tugng duoc
mua, thué, thué mua nha & xa hgi trén Cong thong tin dién tir cua B§ Xay
dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.”

14. Stra ddi, bd sung céc khoan 4, 5, 6 va 7 Diéu 21 nhu sau:

“4, Uy ban nhan dan cp tinh giao S& X4y dung hodc co quan chirc ning
truc thude thuc hién thim dinh gia ban, thué mua, thué nha & xa hdi dugc dau
tu xdy dung theo du 4n khong phai bang vdn dau tu cong, von nha nude ngoai
dau tu cong trén pham vi dia ban theo trinh tu quy dinh tai Piéu 21a Nghi
dinh nay.

5. B6i véi nha ¢ xa hoi do ho gia dinh, ca nhan xdy dung dé ban, cho
thué, cho thué mua thi h gia dinh, ca nhan tu xac dinh gia nhung khong duoc
cao hon khung gia do Uy ban nhén dén cdp tinh ban hanh. Trudc khi ky hop
d6ng mua bén, thué, thué mua nha & xa hoi voi khach hang thi ho gia dinh, c4
nhan phai gui bang giad ban, gia cho thué, gia cho thué mua dén S¢ Xay dung
dia phuong dé theo doi.



12

Uy ban nhén déan cép tinh c6 trach nhiém chi dao co quan chirc nang
tham khao phuong phap xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua do
B6 Xay dung huorng dan va mit bang gia thi truong tai dia phuong dé xay
dung khung gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hdi do hd gia
dinh, c4 nhan diu tu xdy dung dé ban hanh theo thAm quyén dam bao pht hop
vGi diéu kién thuc té cta dia phuong.

6. Nguoi thué nha & xa hoi cé trach nhiém nop trude cho bén cho thué
nha mot khoan tién dat coc theo thoa thuén cta hai bén, nhung tdi da khéng
vuot qua 3 thang, tdi thiéu khong thdp hon 01 thang tién thué nha & dé bao
dam thuc hién céc nghia vu cua nguoi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha ¢ xa hoi dugce thoa thuan khoan
tién dit coc cao hon muc nop quy dinh tai khoan nay nhung khong vuot qua
50% gi4 tri cua nha & cho thué. Trong trudng hop bén thué ndp khoan tién dat
coc theo quy dinh tai khoan nay thi dugc giam gia cho thué nha & hoac khong
phai dong tién thué nha & trong mét thoi han nhét dinh do hai bén thoa thuan.

Truong hop nguoi thude ho nghéo, hd can ngheo va déi tuong quy dinh
tai cac khoan 1, 3, 9 va 10 Biéu 49 cta Luat Nha ¢ thi khong bat budc phai
ndp tién dat coc khi thué nha & xa hai.

7. Nguoi mua, thué mua nha ¢ xa hoi duogc vay von wu dai tur Ngan hang
Chinh sach x3 hdi hodc té chire tin dung do Nha nudc chi dinh dé thanh toan
tién mua, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai Chuong III ctia Nghi
dinh nay.”

15. BS sung Diéu 21a vao sau Didu 21 nhu sau:

“Piéu 21a. Trinh tw, thi tuc thAm dinh gia ban, gia cho thué, gi4 cho
thué mua nha & xa hoi

1. Chu déu tu truc tiép ndp 01 bd hd so (ban sao cé chimg thuc) dén Uy
ban nhén dan cép tinh noi ¢é du 4n dé d& nghi t6 chirc thim dinh gia béan, gia
cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi do minh dau tu xay dung theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Hd so ctia chu ddu tu dé nghi thdm dinh gia bao gdm:
a) Pon dé nghi thAm dinh gia theo miu tai Phu luc I ctia Nghi dinh nay;

b Hob so phép ly cua chu dau tu (bao gdm: Cin cr phap 1y cia Dy én;
tong quan vé du én);

¢) Phuong én xac dinh gid ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa
hoi do chu dau tu xay dung.
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3. Uy ban nhan dan cip tinh giao S& Xay dung hodc co quan cé chirc
ning thdm dinh gia cta dia phuong thuc hién viéc tham dinh gia bén, gia cho
thué, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi do chu dau tu dé nghi theo quy dinh sau:

a) S& Xdy dung hoic co quan cé chirc ning tham dinh gia té chirc tham
dinh va chiu trach nhiém trudc Uy ban nhan déan cap tinh vé két qua va thoi
han thue hién tham dinh.

Trudng hop chi déu tu da hoan thanh xong viéc xdy dung nha ¢ xa hoi
va da dugc kiém toan vé chi phi ciia du n theo quy dinh thi S& Xay dung c6
thé ciin cr vao béo cdo kiém todn dé thdm dinh gid ban, gia cho thué, gia cho
thué mua nha & x4 hdi cua du an.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc Ho so hop 1& dé nghi
thim dinh gia cua chu dau tu, S& X4y dung hodc co quan c6 chirc ning thim
dinh gia c6 trach nhiém t6 chirc thdm dinh va c6 van ban théng bao két qua
tham dinh cho chu dau tu, trong d6 néu rd cac ndi dung dong y va ndi dung
can chinh stra (néu co).

Can clr van ban thong béo két qua tham dinh, chi dau tu ban hanh gia
ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hi cua dy an trén nguyén tac
khong dugc cao hon gia da dugc tham dinh.

¢) Néu qua thoi han quy dinh tai diém b khoan nay ma S¢ Xay dung
hodc co quan cé chirc ning tham dinh gia khong ¢ vin ban thong béo két qua
thim dinh thi chi dau tu duoc quyén ban hanh gia theo phuong 4n gia di
trinh thdm dinh va ky hop dong mua ban, thué, thué mua nha & xa hoi véi
khach hang, nhung trude khi ky hop ddng chu dau tu phéi cé trach nhiém giri
bang gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi do chu dau tu ban
hanh dén S& Xay dung dia phuong dé theo di.

d) Khi c6 vin ban thong bio két qua thdm dinh ma gia thdm dinh cao
hon gia do chi dau tu da ky hop dong thi chi dau tu khong duge thu thém;
truong hop thap hon thi chu dau tu phai ky lai hop dong hodc diéu chinh bd
sung phu luc hgp dong va phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua,
thué, thué mua nha o.

4. Trudng hop chii dau tu ban lai quy nha & x3 hdi sau 05 nam cho thué
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 54 Luat Nha & thi khong phai thim dinh lai
gid ban nha ¢ xa hoi néu trong phuong an gia dugc co quan nha nudce ¢ tham
quyén thdm dinh di x4c dinh gi4 ban sau thoi gian cho thué. Viée xdc dinh gia
ban déi véi nha & xa hdi cho thué khi dwgce phép ban theo quy dinh thi gia ban
phai giam trir phan chi phi khdu hao nha & twong (mg véi thoi gian da thué.”
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16. Stra d6i, bd sung Diéu 22 nhu sau:

“Piéu 22. H6 so chirng minh d6i twong, diéu kién dé dwoc huwdong
chinh sach hd tro vé nha & xa hoi

1. Céc dbi tuong dugc quy dinh tai Piéu 49 cta Luat Nha & chua duoc
huong chinh sach hd trg vé nha 0 x4 hoi khi xin hd trg nha & xa hdi phai co
don dé nghl hd tro nha & theo mau do Bo Xay dung hu’o‘ng dan, gidy to chimg
minh vé d01 turong quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va gidy to chimg minh céc
diéu kién vé nha &, cu tra, thu nhap quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu nay.

2. Gidy to ching minh vé déi tuong duge hudng chinh sach hd trg vé
nha ¢ xa hdi nhu sau:

a) Déi tuwgng quy dinh tai khoan 1 Piéu 49 ciia Luat Nha ¢ phai c6 gidy
td chirng minh vé déi tugng theo quy dinh cua phap luét vé ngudi cé cong véi
cach mang, x4c nhan vé thuc trang nha & va chua dugce hd tro nha & cia Nha
nude do Uy ban nhén dan cép x3 noi dang ky hé khau thuong tra cip;

b) Ddi tuong quy dinh tai khoan 4 Piéu 49 cua Luét Nha ¢ thi phai co
gidy x4c nhan vé doi tuong do Uy ban nhan dén cép xa noi dang ky ho khau
thuong tri hoac noi ding ky tam tri tr mot nam trd 1€n néu co dang ky
thuong tra tai tinh, thanh phé truc thude trung wong khéc;

¢) Déi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6, 7 Piéu 49 cua Luét Nha ¢ thi
phai c6 xac nhan vé d6i tugng do co quan noi dang lam viéc vé déi tuong;

o d) Péi tuong quy dinh tai khoan 8 Diéu 49 cua Luat Nha & thi phai c6
gidy to chimg minh doi tugng dugce thué nha ¢ céng vu do co quan quan ly
nha ¢ céng vu cap;

~ d) Dbi tugng quy dinh tai khoan 9 Dicu 49 ctia Luat Nha ¢ thi phai c6
giay to chung minh vé doi tugng do co s& dao tao noi doi tugng dang hoc tép;

e) DBdi tuong quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 ctia Luat Nha o thi phai c6
ban sao ¢ chimg thuc chimg minh nguoi dé ¢6 tén trong Danh sach thu hoi
dat ¢, nha ¢ va tai san khéc gan lién vdi dat cua co quan cd tham quyén;

g) Truong horp ddi tuong la ngm‘:ti khuyét tat quy dinh tai Diéu 23 Nghi
dinh nay thi phai c6 xac nhén la ngudi khuyét tat theo quy dinh cta phép luét
vé nguoi khuyét tat.

3. Gidy t& chtmg minh vé diéu kién thyc trang nha & nhu sau:

a) Doi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 7 Diéu 49 cua Luat Nha &
thi phai c6 xdc nhan vé thuc trang nha ¢ va chua duoc hd trg nha &, dit ¢ cua
Uy ban nhén dén cap xd noi c6 ding ky thuong tri hodc noi dang ky tam tra
tr mdt nim trd 1én néu co thudng trd tai tinh, thanh phd truc thude trung
uong khac;
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b) Déi tuong quy dinh tai khoan 8 Piéu 49 cia Ludt Nha ¢ thi phai
c6 gidy xac nhén cua co quan quan ly nha ¢ cong vu vé viéc da tra lai nha &
cong vu;

¢) béi twong quy dinh tai khoan 9 biéu 49 cula Luat Nha ¢ thi phai co
x4c nhéan cua co s dao tao noi doi tugng dang hoc tap vé viéc chua dugc thué
nha & tai noi hoc tap;

d) Déi tuong quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 cua Luit Nha & thi phai co
xdc nhén cta Uy ban nhan dan cip huyén noi nguoi c6 nha, dat bi thu hoi vé
viéc chua dugc Nha nudce bdi thuong bang nha &, dat & tai dinh cu.

4., Giay to chimg minh veé diéu kién cu tri nhu sau:

a) Truong hop dbi tuong dang ky xin mua, thué, thué mua nha & xa hoi
c6 ding ky hd khiu thuorng tra tai tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi
¢ nha ¢ xa hdi thi phai c6 ban sao co ching thuc ho khéu thuong tri hoic
gidy ding ky ho khau tap thé tai dia phuong do;

b) Truong hop d6i tuong ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi
khong c6 ho khau thuong tri theo quy dinh tai diém a khoan nay thi phai c6
ban sao gidy xac nhan ding ky tam tra va gidy xac nhan déng bao hiém xa hoi
tir 01 ndm tré 1én tai tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi ¢6 du 4n dau

tu xday dung nha & xa hdi;

¢) Ké tir ngay Luat Cu tra ¢ hiéu luc (ngay 01 thdng 7 ndm 2021) thi
viéc xdc nhén dang ky thudng trd, ding ky tam tra thyc hién theo quy dinh
cua Luat Cu tru; tru’c’ng h(rp da duoc cap SO ho khau S6 tam tra thi van duge
su dung va co gia tri nhu gidy to, tai liéu xac nhan vé cur tri theo quy dinh cia
Luét nay cho dén hét ngay 31 thang 12 nam 2022,

5. Gidy to chimg minh vé diéu kién thu nhap nhu sau:

a) Cac ddi tuong quy dinh tai khoan 5, 6 va 7 Piéu 49 cua Luat Nha ¢
phai cd x4c nhén cia co quan, don vi ma nguoi dé dang lam viéc vé murc thu
nhép thudc dién khong phai nop thué thu nhap thuong xuyén theo quy dinh
ctia phap luat vé thué thu nhap cé nhan;

b) Céc dbi tugng quy dinh tai khoan 4 Diéu 49 cia Luat Nha & tu ké khai
vé mirc thu nhap cla ban than va chiu trach nhiém vé thong tin tu ké khai. S&
Xay dung lién hé véi Cuc thué dia phuong dé x4c minh thué thu nhép cia cac
ddi twong nay trong trudng hop cén thiét.

6. Céc dbi tugng quy dinh tai Diéu 49 ctia Luat Nha & phai dép tng diéu
kién dugc huong chinh sach hd tro vé nha & xa hoi theo quy dinh tai Piéu 51
cua Luat Nha @, truong hop ¢6 nha ¢ thudc s& hitu cia minh thi dién tich nha
& binh quén dudi 10 m*/ngudi.
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7. Bo Xay dung ban hanh mau gidy to dé thuc hién cic quy dinh tai
Piéu nay.”

17. Stra ddi, bd sung Diéu 23 nhu sau:

“Piéu 23. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét doi twgng dwge mua, thue,
thué mua nha & xa hoi

1. Nguyén tic xét duyét dbi tugng duoc mua, thué, thué mua nha & xa
hdi dau tu xdy dung theo du an thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop téng sb ho so dang ky mua, thué, thué mua (hop 1€) bing
hodc it hon tong s6 cin h do chu dau tur cong bd cho timg loai san pham thi
viéc lua chon cdn hg thuc hién theo hinh thirc thoa thuan gitra chu dau tu va
khéach hang;

b) Truong hop tong sb ho so dang ky mua, thué, thué mua (hop 1€) nhiéu
hon tong sb cin ho do chi dau tu céng bo cho timg loai san pham thi viéc xe€t
duyét, lya chon ddi tugng thuc hién theo hinh thirc bdc thim do chu dau tu tb
chire, ¢6 dai dién S& Xay dung dia phuong noi cé du dn dugce phé duyét tham
gia gidm sat. Viéc boc tham phai c6 bién ban két qua bdc tham.

Trudmg hop du an cé dbi tuong dam bao quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh
nay la ngudi c6 cong vdi cach mang hodc ngudi khuyét tat thi dugc uu tién
mua, thug, thué mua nha ¢ xa hoi ma khéng phai bbc tham véi ty 18 nhét dinh.
S6 lugng cén hd (can nha) danh cho cac doi tuong uu ti€n nay (khong thong
qua bdc thim) duge xac dinh bang ty 1¢ giita tong s6 hd so cua 02 nhom d6i
tugng uu tién nay trén tong sé hd so ding ky nhéan voéi téng sb can ho (can
nha) nha ¢ x& hdi cua dy an. Danh sich ciia nhém d6i tuong uu tién dugc sap
xép theo thir tur theo thoi diém nop hd so. Cac can hd danh cho cac dbi tuong
uu tién duoc bd tri theo tha tur ctia danh sach uu tién cho dén khi hét, cac ddi
tugng con lai dugc tiép tuc tham gia boe tham.

2. Bo6i vé6i doi tugng quy dinh tai khoan 6 Diéu 49 ciia Luét Nha & thi c6
thé dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi tai du an do cdc thanh phén
kinh té dau tu hodc du an do Bo Quoc phong, B6 Cong an trién khai thyc hién
nhung phai bao dam nguyén tic mdi doi tugng mua, thué, thué mua nha & chi
duoc hd trg giai quyét mot 1an.

B0 Quoc phong va B¢ Cong an quy dinh cu thé tiéu chi xét duyét doi
tuong, diéu kién dbi véi cac truong hop duge mua, thué, thué mua nha & xa
hoi tai cac du an xdy dung nha ¢ xa hdi do minh trién khai thuc hién phu hqp
v6i dic thu cta luc luong vil trang gii Bo Xay dung dé c6 ¥ kién thong nhat
bing van ban trude khi ban hanh, trong thoi han 15 ngay lam viéc By Xay
dung c6 trach nhiém tra 1i vé noi dung xin y kién.



17

Péi véi cac truong hop ding ky mua, thué, thué mua nha & tai cac du an
do cédc thanh phan kinh té dau tu thi nguyén tac va tiéu chi xét duyét doi
tuong thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.”

18. Bdi bo cac khoan 3 va 5; stra doi, bo sung cac khoan 2 va 4 DPiéu 28
nhu sau:

a) Stra doi, bo sung khoan 2 nhu sau:

“2. Ban hanh theo thdm quyén quy ché quan Iy viéc sir dung, van hanh
khai thac quy nha ¢ xa hgi.”

b) Sira dbi, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4. Chu tri, phdi hop véi céc bd, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh huéng
dan viéc xdy dung hé thong co s& dit liéu vé nha & x hoi, cap nhat trén Cong
thong tin dién tr ciia B6 Xay dung; hudng dan, kiém tra, thanh tra theo tham
quyén ve cong tac phat trién va quan ly nha & xa hoi; tong hop, danh gia tinh
hinh trién khai thuc hién Nghi dinh nay; dé xuat stra ddi, b6 sung cho phu hop
tinh hinh thuc té trinh Chinh pht xem xét, quyét dinh.”

19. B6 sung diém d vao sau diém d khoan 2; stra d6i, boé sung diém a
khoan 4 Diéu 29 nhu sau:

a) Bo sung diém d vao sau diém d khoan 2 nhu sau:

“d) Huong dan theo tham quyén viéc quan ly, su dung khoan tién sur
dung dat phai np doi vai quy dat 20% tai dy an déu tu xay dyng nha ¢
thuong mai, khu doé thi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh nay.”

b) Stra ddi, bd sung diém a khoan 4 nhu sau:

“a) Ban hanh quy dinh huéng dan vé cho vay hd trg nha & xa hdi tai céc
t6 chirc tin dung duoc chi dinh; chi dao Ngan hang Chinh sach xa hoi hudng
dan viéc huy dong tién giri tiét kiém, thu tuc cho vay pht hop véi té chire va
hoat dong cia Ngan hang Chinh sach xa hdi;”

20. Stra ddi, bd sung khoan 1; bd sung khoan 8 vao sau khoan 7 Diéu 30
nhu sau:

a) Stra doi, bo sung khoan 1 nhu sau:

“1, T chire, chi dao viéc diéu tra, khao sat, té)ng hop nhu cau dé xay
dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach, chi tiéu dau tu xdy dung nha & xa
hoi (trong do6 c6 nha & xa hoi cho cong nhan, nguoi lao dong lam viéc tai khu
cong nghiép) hang ndm, trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao
nhiém vu cho cic doanh nghiép tai dia phuong, phdi hop véi Bo Xay dung dé
chi dao giao nhiém vu cho cédc doanh nghiép nha nudc truc thude bd dé phat
trién nha & xa hdi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.”
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b) Bo sung khoan 8 vao sau khoan 7 nhu sau:

“g. Uy ban nhan dén cip tinh cé trach nhiém hd trg chu dau tu du an
trong viéc thuc hién dau noi hé thong ha tang k¥ thuat trong du an véi hé
thong ha tang chung cua khu vuc.”

21. Bii bo Diéu 11.

22. Thay thé cum tir “dy an xay dung nha & xa hoi” tai tén Diéu 8, tén
Diéu 9, khoan 1 va khoan 2 Diéu 15, khoan 1 Diéu 20 bflng cum tir “du an
dau tu xdy dung nha & xd hoi”; thay thé cum tir “du &n phét trién nha ¢
thuong mai, du an dau tu phét trién dé thi”, “du an nha & thuong mai, khu do
thi” tai khoan 2 Diéu 30 bing cum tir “du 4n dau tu xdy dung nha & thuong
mai, khu d6 thi”.

Piéu 2. Quy dinh chuyén tiép

1. Déi véi du an ddu tu xdy dung nha & thuc hién theo hinh thirc xay
dung - chuyén giao (BT) thi vige xtr ly chuyén txep dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu theo phuong thirc dbi tac cong - tu.

2. Déi véi céc du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu do thi da co
quyét dinh hodc chap thuan chu trrong dau tu trude thoi diém Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh thi viéc thuc hién nghia vu nha & xa hoi tiép tuc thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 théang 10 nim 2015
ctia Chinh phu.

3. Dbi véi cac truong hop du 4n déu tu xdy dung nha & thuong mai, khu
do6 thi ¢6 quy mo dudi 10 ha, chu dau tu du an da dugc chép thuan thuc hién
nghia vu nha & xa héi theo hinh thirc ndp bang tién trudc khi Nghi dinh nay
¢6 hiéu luc thi hanh nhung dén thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh
ma ch dau tu chua ndp tién thi chu déu tu thuc hién nop tién tuong duong
gia tri quy dat 20% tai thoi diém hoan thanh dau tu xay dung hé thong ha tang
k¥ thuat.

4. Trudong hop ddi tuong dang ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi da
duoc S¢ Xay dung dia phuong noi c6 du 4n tham dinh va ¢6 tén trong Danh
sach dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi thi viéc mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi véi chu dau tu tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phu.

Diéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Céc b, co quan ngang b, co quan thudc Chinh phu, Uy ban nhan dan
cép tinh ¢ trach nhiém hudng dan thi hanh cac diéu, khoan dugc giao trong
Nghi dinh nay va ra soat cdc van ban da ban hanh dé stra ddi, bd sung hoic
thay thé cho phtt hop véi quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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3. Céc Bo trudng, Thu truéng co quan ngang bd, Thu truong co quan
thugc Chinh phi, Chu tich Uy ban nhan déan céc tinh, thanh phé truc thudc
trung wong, cac co quan, t6 chirc va ¢4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Nghi dinh nay.

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung uong Pang;

- Thi tudng, cac Pho Tha tudng Chinh phu;

- Cac bg, co quan ngang bd, co quan thugc Chinh phi;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thude trung wong;

- Vin phong Trung uvong va cac Ban cua Dang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vién phong Chu tich nudc;

- Hoi ddng Dan tdc va cac Uy ban ciia Qubc hoi;

- Viin phong Quéc hdi;

- Tda 4n nhan dan tbi cao;

- Vién kiém sét nhan dan téi cao;

- Kiém todn nha nuéc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Qudc gia;

- Ngén hang Chinh sach xa héi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mat trdn T quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong ctia cdc doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro Iy TTg, TGD Céng TTDT,
cac Vuy, Cuc, don vj true thude, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2b). 140




Phy luc I
| \;. CO THAM QUYEN THAM DINH
GIA THUE MUA NHA O XA HOI

TEN BEN DPE NGHI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA Poc lap - Tu do - Hanh phic
i So:... l...., ngay .. thang ... nam ...
V/v dé nghi tham dinh
gid ban, gia cho thué,
gia thué mua NOXH
15611118711 Rl T

Thuc hién quy dinh tai Luat Nha & nam 2014, Nghi dinh
&6 /2021/ND-CP ngdy thang nam 2021 ctia Chinh phu vé sia d6i, bo
sung mot s diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm
2015 ciia Chinh pht v& quan 1y va phat trién nha & x& hoi, *....... da lap
phuong an vé gia ban, gid cho thué, gid thué mua nha & x4 hoi tai du
B win sas (c6 phuong an gia kém theo).

Kinh d& nghi *.......... xem xét, thAm dinh gia ban, gi cho thug, gia thué
mua nha & x4 hoi tai dy an....... theo quy dinh hién hanh cta phap luat.
Noi nhdn: THU TRUONG
-INhIr fetg BEN PE NGHI THAM DINH GIA

(Ky, ghi rd ho tén va dong ddu)

! Tén dia phuong noi ¢6 duy an.
2 S& Xay dung hodc co quan ¢6 chire nang thdm dinh gia cta dia phuong.
3 Tén bén d& nghi thim dinh gi4 ban, gié cho thué, gid thué mua nha ¢ xa hoi.
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