
 ỦY BAN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   TỈNH BÌNH ĐỊNH Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 Số:           /QĐ-UBND          Bình Định, ngày          tháng  8  năm 2021 
  

QUYẾT ĐỊNH 

Về việc phê duyệt nhiệm vụ điều chỉnh cục  ộ quy hoạch ph n  hu tỷ lệ 

1/2.000 Khu đô thị Khoa học và Giáo dục Quy Hòa, thành phố Quy Nhơn 

 

 

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH 

 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015; 

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và 

Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 22/11/2019; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;  

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số Điều của 37 Luật có liên quan đến quy 

hoạch xây dựng số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, 

thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về lập, 

thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP 
ngày 06/5/2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng quy 

định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị 
và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù; 

Căn cứ Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng 
hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị; 

Căn cứ Quyết định số 25/2019/QĐ-UBND ngày 27/6/2019 và Quyết định số 

35/2020/QĐ-UBND ngày 15/6/2020 của UBND t nh về việc sửa đổi, bổ sung một 

số điều của Quy định về lập, thẩm định, phê duyệt, quản lý thực hiện quy hoạch đô 

thị và quy hoạch xây dựng trên địa bàn t nh ban hành k m theo Quyết định số 

25/2019/QĐ-UBND ngày 27/6/2019 của UBND t nh; 

Căn cứ Quyết định số 495/QĐ-TTg ngày 14/4/2015 của Thủ tướng Chính 

phủ về việc phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng thành phố Quy Nhơn và vùng 

phụ cận đến năm 2035, tầm nhìn đến năm 2050; 

Căn cứ Quyết định số 680/QĐ-UBND ngày 06/3/2018 của UBND t nh về 

việc phê duyệt điều ch nh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 Khu đô thị khoa học và 

giáo dục Quy Hòa; 
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Căn cứ Thông báo số 90/TB-UBND ngày 07/6/2021 của UBND t nh về chính 

sách xây dựng và cho thuê khu nhà ở chuyên gia, nhân lực trình độ cao tại Khu đô 

thị Khoa học và Giáo dục Quy Hòa;  

Căn cứ Văn bản số 4444/UBND-KT ngày 23/7/2021 của UBND t nh về chủ 

trương tiếp nhận tài trợ lập Điều ch nh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 Khu đô 

thị Khoa học và Giáo dục Quy Hòa;  

Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 226/TTr-SXD ngày 18/8/2021. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Phê duyệt nhiệm vụ điều chỉnh quy hoạch với các nội dung chủ yếu 

như sau: 

1. Tên đồ án: Điều chỉnh cục  ộ quy hoạch ph n  hu t   ệ          hu đ  

thị  hoa học và Giáo dục Quy Hòa, thành phố Quy Nhơn  

2. Vị trí, phạm vi ranh giới quy hoạch: Thuộc phường Ghềnh Ráng, thành 

phố Quy Nhơn, gồm    vị trí điều chỉnh: 

- Vị trí  : Quỹ đất phía Bắc các dự án  hoa học, quy m  diện tích 5ha, có 

giới cận như sau: Phía Đ ng giáp đường quy hoạch  ộ giới 75m; các phía còn  ại 

giáp đất c y xanh cảnh quan quy hoạch  

- Vị trí  : Quỹ đất phía T y Nam  hu đ  thị  hoa học và Giáo dục Quy Hòa, 

quy m  diện tích 34ha, có giới cận như sau: Phía Đ ng Bắc giáp đường Quốc  ộ 

 D; các phía còn  ại giáp đất c y xanh cảnh quan quy hoạch  

Tổng quy m  diện tích điều chỉnh quy hoạch  hoảng 39ha  

3. Lý do điều chỉnh cục  ộ quy hoạch: Nhằm chuẩn  ị điều  iện cần thiết 

để x y dựng các chính sách đầu tư x y dựng nhà ở cho chuyên gia và thu hút nhân 

 ực có trình độ cao về  àm việc tại tỉnh, đẩy mạnh thực hiện chuyển đổi số trên địa 

 àn tỉnh Bình Định theo  ế hoạch đã được UBND tỉnh  an hành; rà soát,  ổ sung 

một số  hu chức năng đ  thị,  hu nhà ở chuyên gia, nh n  ực trình độ cao và các 

đối tượng chuyên m n đặc thù; làm cơ sở để đầu tư x y dựng đảm  ảo đầy đủ hệ 

thống hạ tầng xã hội, hạ tầng  ỹ thuật có  iên quan   

 4. Nội dung đồ án điều chỉnh cục  ộ quy hoạch: Thực hiện theo quy định 

tại Nghị định số 37      NĐ-CP ngày  7 4      và Nghị định số 7     9 NĐ-CP 

ngày 3  8    9 của Chính phủ và Th ng tư số       6 TT-BXD ngày 29/6/2016 

của Bộ X y dựng Quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch x y dựng 

vùng, quy hoạch đ  thị và quy hoạch x y dựng  hu chức năng đặc thù  Cụ thể: 

a) Ph n tích, đánh giá các điều  iện tự nhiên, thực trạng đất x y dựng, d n 

cư, xã hội,  iến trúc cảnh quan, hạ tầng  ỹ thuật; các quy định của quy hoạch 

chung có  iên quan đến  hu vực đề xuất điều chỉnh quy hoạch  

 ) Xác định chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất; hạ tầng xã hội và hạ tầng  ỹ 

thuật cho  hu vực điều chỉnh cục  ộ quy hoạch, đảm  ảo chỉ tiêu chung của toàn 
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 hu theo quy định của quy hoạch chung x y dựng và quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện 

hành. 

c) Quy hoạch tổng mặt  ằng sử dụng đất: Xác định tính chất, chức năng sử 

dụng đất của  hu vực điều chỉnh; các chỉ tiêu quy hoạch  iến trúc về mật độ x y 

dựng, hệ số sử dụng đất, quy m  d n số, tầng cao c ng trình đối với từng tiểu  hu 

tại  hu vực điều chỉnh;  hoảng  ùi c ng trình đối với các trục đường; vị trí, quy m  

các c ng trình ngầm (nếu có).  

d) Các chỉ tiêu quy hoạch  iến trúc: 

- Quỹ đất phía Bắc các dự án  hoa học: Mật độ x y dựng tối đa  5% t   ệ 

chiếm đất của tất cả các c ng trình trên tổng diện tích dự án; tầng cao tối đa 6 tầng; 

hệ số sử dụng đất tối đa  ,5  ần  

- Quỹ đất phía T y Nam  hu đ  thị  hoa học và Giáo dục Quy Hòa: Mật độ 

x y dựng tối đa 6 % diện tích  hu n viên  hu đất; tầng cao tối đa 3 tầng, riêng các 

 hu vực cần chiều cao  ớn hơn sẽ được xem xét riêng nếu có ý tưởng độc đáo, hợp 

 ý và phù hợp cảnh quan chung của  hu vực  

đ) Quy hoạch hệ thống c ng trình hạ tầng  ỹ thuật đ  thị: 

- Xác định cốt x y dựng đối với từng tiểu  hu; 

- Xác định mạng  ưới giao th ng, mặt cắt, chỉ giới đường đỏ và chỉ giới x y 

dựng; xác định và cụ thể hoá quy hoạch chung về vị trí, quy m   ến,  ãi đỗ xe 

(trên cao, trên mặt đất và ngầm); hào và tuyne   ỹ thuật; 

- Xác định nhu cầu và nguồn cấp nước; vị trí, quy m  c ng trình nhà máy, 

trạm  ơm nước; mạng  ưới đường ống cấp nước và các th ng số  ỹ thuật chi tiết; 

- Xác định nhu cầu sử dụng và nguồn cung cấp năng  ượng; vị trí, quy m  

các trạm điện ph n phối, mạng  ưới d y trung thế, hệ thống chiếu sáng đ  thị; 

- Xác định nhu cầu và mạng  ưới th ng tin  iên  ạc; 

- Xác định tổng  ượng nước thải và rác thải; mạng  ưới thoát nước; vị trí, quy 

m  các c ng trình xử  ý nước thải, chất thải  

e) Dự  iến các dự án ưu tiên đầu tư  

  . Thành ph n hồ sơ   n v  quy hoạch: 

 a) Bản vẽ: 

 - Sơ đồ vị trí và giới hạn  hu đất, t   ệ 1/10.000. 

 - Bản đồ hiện trạng  iến trúc cảnh quan và đánh giá đất x y dựng, t   ệ 

1/2.000. 

 - Bản đồ hiện trạng hệ thống hạ tầng  ỹ thuật và  ảo vệ m i trường, t   ệ 

1/2.000. 

 - Bản đồ quy hoạch tổng mặt  ằng sử dụng đất, t   ệ          

 - Sơ đồ tổ chức  h ng gian  iến trúc cảnh quan, t   ệ          
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 - Bản đồ quy hoạch giao th ng và chỉ giới đường đỏ, chỉ giới x y dựng, t   ệ 

1/2.000. 

 - Bản đồ quy hoạch hệ thống hạ tầng  ỹ thuật và m i trường, t   ệ          

 - Bản đồ tổng hợp đường d y, đường ống  ỹ thuật, t   ệ           

 - Bản đồ đánh giá m i trường chiến  ược, t   ệ          

 Hồ sơ  ao gồm các  ản vẽ đen trắng đúng t   ệ,  ản vẽ màu thu nhỏ, đ a CD 

 ưu toàn  ộ hồ sơ quy hoạch    

 ) Báo cáo tổng hợp: Thuyết minh quy hoạch, Dự thảo Tờ trình, Quyết định 

phê duyệt quy hoạch  Dự thảo Quy định quản  ý theo đồ án quy hoạch  

6. Dự toán chi phí lập quy hoạch: 434 699     đồng (Bốn trăm  a mươi 

 ốn triệu, sáu trăm chín mươi chín nghìn đồng)  Trong đó:  

                  - Chi phí thiết  ế quy hoạch:   292.793.000 đồng 

                  - Chi phí  ập nhiệm vụ quy hoạch: 25.489.000 đồng 

                  - Chi phí thẩm định nhiệm vụ quy hoạch 5.098.000 đồng 

                  - Chi phí thẩm định đồ án quy hoạch 31.213.000 đồng 

                  - Chi phí quản  ý nghiệp vụ  ập đồ án quy hoạch 27.158.000 đồng 

                  - Chi phí tổ chức  ấy ý  iến cộng đồng 5.324.000 đồng 

                  - Chi phí c ng  ố quy hoạch 8.784.000 đồng 

                  - Chi phí đưa mốc giới ra thực địa 38.840.000 đồng 

7. Nguồn vốn: từ nguồn vốn xã hội hóa. 

8. Tiến độ thực hiện: Hoàn thành đồ án trong thời gian  3 tháng  ể từ ngày 

nhiệm vụ quy hoạch được phê duyệt  

Điều 2. Sở X y dựng chịu trách nhiệm chủ trì, phối hợp với các cơ quan, 

đơn vị  iên quan tổ chức  ập đồ án quy hoạch, thẩm định, trình phê duyệt theo đúng 

quy định hiện hành của Nhà nước  

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở X y dựng, Tài 

nguyên và M i trường, Tài chính, Kế hoạch và Đầu tư, Chủ tịch UBND thành phố 

Quy Nhơn và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị  iên quan chịu trách nhiệm thi hành 

Quyết định này  ể từ ngày  ý /. 

 

Nơi nhận:                                                                         

- Như Điều 3; 

- CT, PCT UBND tỉnh; 

- CVP, PVPKT; 

- Lưu: VT, K4, K14. 

 

 

    

 

 

KT. CHỦ TỊCH                                                                          

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

     Nguyễn Tự Công Hoàng 
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