UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 2009 /QD-UBND Binh Djnh, ngay 18thang 05nam 2021
QUYET PINH

vé viée giai quyét khiéu nai ciia Hoang Xuan Chanh
(bia chi: T6 22, khu vuc 3, phudng Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon)
(Lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can cir Lugt Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 va cdc Vin ban
hwong dan thi hanh,

Can cir Nghi dinh ,so”’ 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai ngay
11 thang 11 nam 2011,

Xét don khiéu nai ciia 5ng Hoang Xuan Chanh (Dia chi: T6 22, khu vue 3,
phuwong Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon).

Theo bao cao ciia Chanh Thanh tra tinh tai Van ban s6 246/TTT-P3 ngay 27
thang 4 nam 2021 vé viéc béo cao két qua kiém tra, xac minh va dé xuat giai quyét
khiéu nai ciia 6ng Hoang Xuan Chéanh va Vin ban s6 279/TTT-P3 ngay 13 thang 5
nam 2021 bao cio két qua ddi thoai voi 6ng Hoang Xuan Chanh vao ngay 13
thang 5 nam 2021, véi cac ndi dung sau day:

I. N§i dung khi€u nai:

Khiéu nai yéu cau Hoi dong boi thuong GPMB cuia dy an tinh toan boi
thuong dién tich dat & voi han mirc 140 m? theo Thong bao ndp thué sir dung dat
hang ndm, néu khong dugc thi tinh bdi thuong 100 m* dat & theo thyc té thira dat
da dugc chia doi, do bi anh hudéng dy an Xay dung Khu nha & xa hdi phuong Nhon
Binh, thanh phé Quy Nhon.

I1. Két qua giai quyét ciia Ban Giai phéng Miit bing tinh:

Ho ong Hoang Xuan Chanh khong dong y véi phuong an boi thuong, hd tro
va tai dinh cu va co don khiéu nai; ngay 22/3/2021 Ban Giai phong mit bang tinh c6
Vin ban s6 299/BGPMB-BT tra 10i don khiéu nai ctia 6ng, voi ndi dung nhu sau:

“Ban Gidi phéng mdt bang tinh can cir trén néi dung xdc nhdn ciia UBND
phirong Nhon Binh va chinh sdach hién hanh d@é Igp phwong dn boi thwong, hé tro
va tdi dinh cw cho cac ho dan. Trong do, ho ong Hoang Xuan Chéanh st’O'C boi
thu’ong dién tich 45,5 m® theo don gid dat &, boi thwong dién tich 263, 4 m? theo
don gid ddt vieon, hé tro bang 50% don gid dat ¢ doi véi dién tich 168 m* dat vueon
trong cing thira dat cé nha & (trong phan dién tich 263,4 m* dat vuon) la ding
theo quy dinh.
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Viéc 6ng Chanh khiéu nai yéu cau tinh béi thwong dién tich dat & can cie
theo T héng bao nop thué sir dung dat (dién tich han muc 1 40m?; logi dit & @6 thi)
la khong c6 co so xem xét giai quyét. Vi theo chinh sdach hién hanh tai Diéu 4, Piéu
5 Quyét dinh s6 04/201 9/0D-UBND ngay 14/02/2019 cua UBND tinh khong co
quy dinh Thong bdo ngp thué va Bién lai thu thué sir dung dat la logi gidy to vé
quyén sir dung dat dimg dé xdc dinh diéu kién dwoc boi thuong, hé tro khi Nha
nude thu hoi dat. Do d6, Thong bdo ndp thué va Bién lai thu thué sir dung dat
khéng phdi la co sé phdp 1y dé xdc dinh dién tich, loai dat khi ldp phiong dn boi
thwong, hé tro vé ddt.”.

I11. Két qua kiém tra, xac minh ngi dung khiéu nai:

Nam 2019, khi thyc hién Dy an xay dung Khu nha & xa hoi phuong Nhon
Binh, ho 6ng Hoang Xuan Chanh bj thu hdi mot phan thtra dat s6 340 manh chinh
Iy sb 1, (TBD sb 64) tong dién tich 1a 550,3 m?% dién tich thu héi 308,9 m?, dién
tich con lai 241,4 m? (thu hoi mot phan), loai dat ODT +BHK, do 6ng Hoang Xuan
Chanh ké khai 14 chi sir dung, dwoc UBND phuong Nhon Binh x4c nhan ngudn
gbc va qua trinh str dung dat cia ho ong tai cac Van ban s6: 187/ UBND-DC ngay
13/8/2020, 105/UBND-DC ngay 27/4/2020, 10/UBND-DBC ngay 14/01/2021,
202/UBND-DC ngay 24/9/2019 véi ndi dung nhu sau:

~ "Theo hé so dia chinh dang ky thé’ng ké nam 1998: Thira dat sé 235, to ban
do 64, tong dién tich 1.212,7 m’, logi ddt T (200 m® ddt & va 1012,7 m” ddt vuon),
chu sw dung dat l‘d ho ong Ngqyéq Hdn. Theo do dac hién trang phuc vu GPMI? du
an nam 2019: gom 5 thwa ddt s6 355, 356, 338, 339, 340, manh chinh Iy so 01,
thugc to ban do dia chinh s6 64, tong dién tich 1.225,2 m® (phan dién tich tang
12,5 m? la do sai s6 do dac). Dién tich thu hoi 983,8 m* (200 m* dat & va 783,8 m*
ddt vieon), dién tich con lai 241,4 m®. Trong do:

- Thika dat 355, dién tich 175,3 m® (thu hoi hét thita), logi dat ODT + BHK,
do ba Nguyén Thi Hitu Chién (con 6ng Han) ké khai la chu su dung,

- Thita ddt 356, dién tich 88,4 m* (thu hoi hét thita), logi dar ODT + BHK,
do ong Nguyén Han ké khai la chu sir dung (sau thoi diém ké khai, ong Han da
chét vao thang 6/2020, vo 6ng la ba Ngo T h,i Quyén st dung),

- Thira ddt sé 338, dién tich la 89 m* (thu héi hét thira), loai dat ODT+BHK,

do ba Huynh Thi Mong Loan ké khai la chu si dung, (do ong Han chuyén nhwong
bang gidy viét tay nam 2007);

- Thita ddt sé 339, di¢n tich la 322,2 m® (thu hoi hét thira), loai ddt
ODT+BHK, do 6ng Nguyén Thanh Toan (con ong Han) ké khai la chu su dung;

- Thira ddt sé 340, ‘dién tich {d 550,3 mzi dién tich thu hoi 308,9 m’, dién tich
con lai 241,4 m® (thu hoi mét phan), logi ddt ODT +BHK, do éng Hodng Xudn
Chanh ké khai la chu su dung.

Nguon goc sir dung dat va nha do cha me ong Han cho lai vo chong ong
Han truoc nam 1980. Ong Hdn chuyén nhwong lai mot phdn dién tich khu dat co
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ngéi nha tranh vdach dat cia ba Ly (me ong Han) cho ong Nguyén Hai xdy dung
nha vao nam 2003 tai vi tri khdc (bang gidy viét tay) Sau do, ong Hai chuyen
nhwong lai toan phan nha va ddt cho éng Chdnh vao nam 2017, vo' chong éng
Chdnh xdy dung lai nha vao nam 2019 va sir dung dén nay, hién tai khong tranh
chdp. Thoi diém xdy dung lai ngéi nha N6 (71,4 m?) nhuw hién nay vao sau ngay
01/7/2014, khong bi ldp bién ban VPHC. Truoc day co ngoéi nha cua ong Hai xdy
dung chuyén nhwong cho éng Chdnh véi dién tich 45,5 m”.

Trong phan dién tich 200 m* ddt ¢ (theo hé so dia chinh PKTK nam 1998),
cdac hé nhdn tang cho, chuyén nhwong, thoi diém va dién tich dat ¢ cua méi hé la:
Ba Huynh Thi Mong Loan nhdn chuyén nhwong véi dién tich 73 m%, trong dé nha
xay dung 63 m®; éng Hodng Xudn Chanh nhdn chuyén nhwgng voi dién tich 477,5

, trong do nha xdy dyng 45,5 m®. Cdc hé con lai (gom h ong Nguyén Han
(chet) vo Ngo Thi Quyén; h Nguyén Thi Hitu Chzen ho Nguyen Thanh Toan)

thong nhat phan dién tich dit ¢ ciia méi hé la (200 m* —63 m* — 455 m?) / 3 =
30,5 m? (c6 bién ban lam viéc thong nhat ¥ kién cia cdc hd dan ngay 18/9/2020).
’ I’/é‘ tinh hinh nép thué: Thué nha dat la khéng co tén trong bo thué; déi voi
thué dat phi nong nghiép la khong co tén trong bo thué.
H{ ¢6 03 nhan khdu gom: vo choing ong Hoang Xudn Chanh va con Hoang
Lé Bao Trdn; ho dang ky tam tru tai t6 22, khu pho 3, phwong Nhon Binh, thanh
pho Quy Nhon; ho co ho khdau thuong tru tgi phuong Pong Pa, thanh pho Quy
Nhon. Ho ong Hoang Xuan Chanh khong phai la ho nong nghiép tai dia phuong.”.
Céan cur ndi dung xég: nhan trén V~2‘1 cac quy dinh hién hanh, Ho1 déng boi thuong
GPMB lap p}quong an, boi thuong, ho trg va tai dinh cu cho h§ 6ng Hoang Xuan
Chanh, cu thé nhu sau:
Boi thwong vé dat: 421.208.000 dong
Gia tri boi thuong dat ¢ 1a: 45,5 m® x 2.500.000 &/m” = 113.750.000 ddng;
Gi4 tri bdi thuong dat vuon 1a: 263,4 m® x 370.000 d/m* = 97.458.000d0ng;
Gia tri hd trg d6i véi phan dién tich dafit vuon trong cung thira dat c6 nha o
la: 168 m* x 1.250.000 &/m® = 210.000.000 ddng.
Boi thwong, hd tro nha cira, vat kién tric: 182.739.600 dong
_ Phén dién tich nha cAp N6 (45,5 m’) xdy dung truéc ngay 01/7/2004 trén dét du
dicu kién boi thuong dat & dugce boi thuong 100% gia tri 1a 131.358.500 dong;
o vat kién tric khac (sin bé tong, khéi xdy gach, tuong rao, cong ngd...) duoc
boi thuong 100% gia tri 1a 51.381.100 dong;
Phan dién tich nha cap N6 (25,9 m?) va cac vit kién trac khac (bé nude xay
gach, mai hién tole nén ceramic, khoi xay gach...) xay dung sau ngay 1/7/2014
khong duoc boi thuong, ho trg, hd dan phai tu thio do.
Boi thwong cdy cdi, hoa mau 15.857.000 dong
Cac khoén boi thuwong, hd tro khac 27.000.000 dong
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HO tro tién thué nha 6 thang: 15.000.000 dong

Bo6i thuong vé di chuyén tai san (N6): 3.000.000 dong

HJ tro tién trong thoi gian xdy dung, stra chita nha &: 9.000.000 dong
Thwéng diy nhanh tién d0 GPMB 5.000.000 dong

Tai dinh cu: HO duogc giao 01 16 dét tai dinh cu, tai vi tri duong 1 gioi1 13m,
khu TPC-01 thudc du an nha & xa ho1 Ecohome Nhon Binh; dién tich 72 m?, Téng
s6 tién st dung dat & tai dinh cu ho phai nop 1a: (45,5m? x 2.400.000 d&/m?) +
(26,5m* x 2.900.000 d/m?) = 186.050.000 dong.

- Ngay 16/4/2021, Ho1 dong boi thu’omg GMPB da hop va thong nhat b6
sung gia tri boi thuong, hd tro d6i voi dién gia dinh chinh sach, mot s6 vat kién
tric (bé nude, nén bé téng) va cdy cbi chua duoc tinh toan bdi thudng, hd trg cho
6ng véi téng gia tri 1a 47.590.280 dong. Cu thé nhu sau:

+ V& vat kién trac (bé nudc, san bé tong) cia hd 6ng Chanh xdy dung trén
dat di diéu kién bdi thuong vé dat nén duoc tinh bdi thudng 100% gia tri 1a
44.670.280 dong.

+ Vé cay cbi: Bo sung gia tri boi thuong d6i véi 01 cdy keo duong kinh goc
>45cm 1a: 420.000 dong.

+ Hb tro d6i voi gia dinh liét si: Can ctr Piém ¢ Khoan 3 Diéu 40 Quyét dinh
s6 04/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019 ctia UBND tinh quy dinh ho c6 01 than
nhan 13 1iét si thi duoc hd trg 2.500.000 dong/hd. HO ong Chanh cung cip gidy to
(¢6 xdc nhan cua UBND phwong Dong Da) chimg minh Ia gia dinh ¢6 01 than nhan
1a 1liét si. Do d6, ho dugc bd sung hd trg dbi voi gia dinh liét si 13 2.500.000 dong.

IV. Két qua dbi thoai:

Thira Gy quyén cua Cha tich Uy ban nhan dan tinh tai Vian ban so
2401/UBND-TD ngay 29 thang 4 nim 2021, Chanh Thanh tra tinh di chu tri, phdi
hop v6i SO Tai nguyén va Mai truong, Ban Tiép cong dan tinh, Ban Giai phong
Mit bang tinh, UBND thanh phé Quy Nhon va cac co quan, don vi c¢6 lién quan t6
chtrc ddi thoai v6i ho 6ng Hoang Xuan Chanh vao ngay 13 thang 5 nam 2021, két
qua nhu sau:

- Tai budi dbi thoai dai dién cac co quan tham du théng nhat véi két qua
kiém tra, xac minh va dé xuét giai quyét khiéu nai d6i voi 6ng Hoang Xuan Chénh
ctia Thanh tra tinh tai Van ban s6 246/TTT-P3 ngay 27 thang 4 nim 2021, theo do:
Khéng céng nhdn néi dung khiéu nai ciia dng Hoang Xuan Chanh ¢ t6 22, khu viee
3, phirong Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon, vi: Héi dong boi thuwong, hé tro gidi
phong mdt bang da tinh todn boi thuong, hé tro'va tdi dinh cu cho ho ong Hoang
Xudn Chanh la ding quy dinh tqi Quyét dinh s6 04/2019/0D-UBND ngay 14 thang
02 nam 2019 ciia UBND tinh vé viéc quy dinh chinh sach boi thuong, hé tro va tdi
dinh cu khi Nha nueée thu hoi dat trén dia ban tinh.

- Ho 6ng Hoang Xuan Chanh khdng dong ¥ véi két qua dbi thoai.
V. Két luan:
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Qua xem xét nd1 dung don va két qua kiém tra, x4c minh v€ ngudn goc,
qua trinh st dung dat, doi chiéu voi cac quy dinh cua phap luat, két qua doi
thoai, két luan:

Viéc 6ng Hoang Xuan Chénh yéu cau Hoi dong bdi thuong GPMB cua du
an tinh toan bdi thuong dién tich dat ¢ v6i han mirc 140 m? theo Thong bao ndp
thué st dung dat hang nam, néu khong duoc thi tinh bdi thuong 100 m? dat & theo
thuc té thira dat da duoc chia doi 1a khong c6 co Sé’ xem xét, Vi: Thira dat sé 340,
do v& phuc vu du 4n nam 2019, dién tich 550,3 m? trén dit c6 nha cip N6 (45,5
m?) xay dung trudc ngay 01/7/2004, tén chu su dung la ong Hoang Xuéan Chanh,
do 6ng Chanh nhan chuyen nhuong bang glay viét tay, chua dugc co quan c6 tham
quyén xac nhan, thira dat nay co nguén goc la mot phan thu:a dat s6 235, t0’ ban dd
64, theo ho so dia chinh nim 1998, tong dién tich 1.212,7 m® (gom 200 m* dit ¢ va
1.012,7 m® dat vwon) cha st dung dat 1a ho ong Nguyén Han da duoc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat s 00453 ngay 23/12/1997. Can ctr diém b, khoan
1, biéu 15 Quyet dinh s6 04/2019/QDb-UBND ngay 14/02/2019 cua UBND tinh
quy dinh: “Boi thuong bang dién tich ddt o ghi trong glay 10 vé quyén sir dung dat
theo gid dat & ‘néu trong gzay to vé quyen st dung dat ghi ré dién tich dat ¢.
Truong hop, gidy to vé quyén sir dung dat khéng ghi ré dién tich dat & thi dién tich
dat dwgce boi thuwong theo gid dat & bang han mitc ¢éng nhdn dat ¢ nhung khéng
vieot qua dién tich dat bi thu hoi.”. Do d6, viéc ong Hoang Xuan Chanh yéu cau
boi thuong riéng cho hd 6ng theo han mirc 140 m? dit &, néu khong duoc thi tinh
bdi thudng 100 m? dit ¢ theo thuc té thira dat dd duoc chia doi 1a khong c6 co sd.
Hoi dong Boi thuong GPMB tinh bodi thuong 45,5 m® dét & (theo dién tich thuc té
xdy dung nha) trong tong sb 200 m* dat ¢ cua thira dat sé sb 235 (theo ho so dia
chinh nam 1998 va xdc nhdn cia UBND phuwong Nhon Binh nguon géc sir dung
dat) 1a dung quy dinh.

Tt nhitng nhan dinh va can ctr néu trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan va giit nguyén ndi dung giai quyét bdi thuong 45,5m”
dat & theo dién tich thuc té xay dung nha trudc ngay 01/7/2004 trén thira dat s6
340, dién tich 550,3m2 (do v€ phuc vu du 4n ndm 2019) do nhan chuyén nhugng
mot phan thira dat s6 235, to ban d6 s6 64 (theo ho so dia chinh nam 1998) bang
gidy viét tay, chua duoc co quan c6 tham quyén xac nhan.

Piéu 2. UBND thanh phd Quy Nhon té chic cong bb va giao Quyét dinh
nay dén Hoang Xuan Chanh trong thoi han 03 ngay (ké tir ngdy ban hanh Quyét
dinh) dé thi hanh.

Piéu 3. Trong thoi han Luat dinh, 6ng Hoang Xuan Chanh khong dong v
v6i Quyét dinh ndy cO quyén khiéu nai dén Bo Tai nguyén va Moi truong hodc
khdéi kién vy 4n hanh chinh tai Toa 4n nhan dan tinh Binh DPinh theo quy dinh cta
phap luat.
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Pi¢u 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Giam doc S¢
Tai nguyén va Méi truong, Ban Giai phong Mat bang tinh, Chu tich UBND thanh
phd Quy Nhon, Thu truéng cac don vi, ca nhan co lién quan va 6ng Hoang Xuan
Chénh chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.z——

Noinhén:| KT. CHU TICH
- Nhu Dicu 4; K S
- Thanh tra Chinh phu; 2 PHO CHU TICH

- Vén phong Chinh phu;
- Ban Ti€p cong dan Trung uong;
- B6 Tai nguyén va Moi truong;
- Chu tich va cac PCT. UBND tinh;
- Cac So: TP, XD, TC; o
- UBND thanh pho Quy Nhon (02 ban dé tong dat);
- Hoi Nong dan, Hoi Luat gia; x ~ R
_ CVP. UBND tinh: Nguyén Ty COng Hoang
- Ban TCD tinh;
- Luu: VT, TTTH, HSVV-TD, V. W
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