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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 45 /QP-UBND Binh Dinh, ngay 04 thang 04 nim 2021
QUYET PINH

Vé viée gidi quyet khiéu nai ciia 6ng L& Vin Hleu va ba Tran Thi Bich Lién
(Dia chi: Nha so 50, duong Hai Ba Trung, thi trAn Bong Son, thi xd Hoai Nhon)
—= (Lén hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cén cit Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nam 2015;
Céin cie Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 ndm 2011;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/1 0/2020 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt khiéu nai ngay 11 thang 11
nam 2011;

Cén cir Théng tu sé6 07/2013/TT-TTCP ngay 31 thang 10 nam 2013 cua
Thanh tra Chinh phiu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh;

Cén cik Théng tw s6 02/2016/TT-TTCP ngay 20 thdng 10 nam 2016 cua
Thanh tra Chinh phii sita d6i, bé sung mét sé diéu cua Thong tu 07/2013/TT-TTCP
ngay 31/10/2013;

Xeét don khiéu nai ciia éng Lé Van Hleu va ba Tran Thi Bich Lién (Pia chi:
Nha 6 50, dwong Hai Ba Trumg, thi tran Bong Son, thi xd Hoai Nhon).

I. Noi dung khiéu nai:

Yéu cau cip Glay chimg nhén quyen su dung dat va tai san gén 11en véi dat
cho hd gia dinh 6ng dbi vé6i thira dét sb 214, to ban do sb 98 tai khdi 4, thi trdn Bong
Son, huyén Hoai Nhon (nay la phuong Bong Son, thi x3 Hoai Nhon) khong phai
ndp tién str dung dat theo quy dinh ctia Luat Pit dai nam 2003.

I1. Két qua kiém tra, xdc minh:
Nguon goc va qua trinh sir dung dat:

Nguyén thira d4t hién nay ong Lé Vin Hiéu va ba Tran Thi Bich Lién khiéu
nai dé& nghi UBND thi x4 ‘Hoai Nhon cép GCN QSD dat, co nguon goc Ngay
10/9/1985, dai dién mot so nguoi trong hoi dong gia tdc ho Nguyen (gom: bng
Nguyen Van Tu, ong N, guyen Van Son, ong Nguyén Ngang, éng Nguyen Van Minh
va éng Nguyén Ngot) théng nhit Vlet gidy tay trich nhuong mot phan trong khoanh
dat do ong Nguyén Tu dang truc tiép canh tac, dién tich dat 359,7m” (vé gidi cdn:
Dong gidp nha ong Nguyén Kia va hang rao dat cua ba Nguyen Thi Pang; Tdy
gidp HTX Nhét Tri; Nam gidp ddt trong mia cia éng Nguyen Ngot nhdn khoan;
Bic giap a’zrang Tu Ich) thude ddi 3 HTX Nong nghiép Bong Son cho HTX Nhat
Tri dé mé& rong mit bing xay dung nha xuéng, san phoi phuc vu san xuat nham
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xdy dung co s¢ vat chét k¥ thuat cho dia phuong, véi dleu kién HTX Nhét Tri bdi
thuong hoa mau trén co s& hai bén cuing thoa thuén, v6i sb tién 14 60.000 dong.

Ngay 12/6/1992, HTX Nhét Tri c6 T trinh dé nghi UBND huyén, phong
Coéng nghiép huyén Hoai Nhorn va UBND thj tran Bong Son cho HTX Nhit Tri
nhuong lai dién tich d4t 359m’ cho 6ng Lé Vin Hiéu va ba Tran Thi Bich Lién (o
khéi 4, thi tran Bong Som) lam co sO st chira xe 0 t0, d& HTX Nhét Tri c6 diéu
kién tra lai mot phan tlen cd phan cho céc cb dong da dong gop luc ban dau. Cung
ngay, ong Lé Vian Hiéu c6 don xin mua phén xuong HTX Nhét Tri giri UBND thi
tran Béng Son va UBND huyén Hoai Nhon.

Ngay 18/9/1992, UBND huyén Hoai Nhon ban hanh Quyét dinh sb
841/Qb-UB vé viéc giai thé HTX Nhét Tri chuyén san xudt hang bao bi ni - lon tai
thi tran Bong Son, ké tir ngay 25/9/1992. Theo d6, HTX Nhét Tri c6 trach nhiém
ban giao mat bang san xuét cho UBND thi tran Bong Son truc tiép quan ly va giai
quyet theo Luat Pat dai. Tuy nhién, thyuc té HTX Nhit Tri khong ban giao mat
bing san xuat cho UBND thi trdn Bong Son quan ly theo quy dinh.

Ngay 05/10/1992 (sau thoi diém HTX Nhat Tri da giai z‘he), Ban Quan tri va
Ban Kiém soat HTX Nhét Tri théng nhat viét gidy nhuong lai phan dat va nha (mdt
phan phan xuéng thira dat tdc ho Nguyen trich nhuong ngay 1 0/9/1 985) voi dién
tich 359m” cho vg chong ong Lé Van Hiéu va ba Tran Thi Bich Lién, véi so t1en la
6.000.000 ddng, dé dung 1am co s& sira chita xe 6 t6 dugc UBND thi tran Bdng
Son chimg nhén ngay 12/11/1992: “Can cir theo bién ban hop cua Ban Chu nhiém
va Ban kiém sodt HTX Nhdt Tri vé vige sang nhugng mot phan phdn xuong HTX
Nhat Tri cho vo chéng éng Lé Vin Hiéu va ba Tran Thi Bich Lién la cong ddan thi
trdan Bong Son la dung. Kinh chuyen UBND huyén va phong Kinh té huyén gidi
quyét cho HTX duwoc thu héi mét phan von lai cho xd vién”

Pén ngay 20/11/1992, dng Lé Van Thu - Nguyén trude day 1a Chu nh1ern
HTX Nhat Tri da 1ap Hop dbéng mua ban nha: Dién tich phén nha chinh 123, 5m’
(logi nha: cap 4, vdch tuong xdy, mdi lop ngoi, nén dat), dién tich khu dét c6 ngoi
nha 359m’; vé giéi can: Dong giap dét tho cu dng Nguyen Kia; Tay giap phan dét
con lai cua HTX; Nam giap d4t 6ng Nguyén Ngot; Bic giap duong Tu Ich, cho
ong Lé Van Hiéu va ba Tran Thi Bich Lién, ly do ban: Thanh ly tai san, gia ban:
6.000.000 ddng, dugc UBND thi trdn Bong Son xac nhan ngdy 25/11/1992: “Theo
don xin sang nhwong mot phan phdn xuéng HTX Nhat Tri: Can cit theo Bién ban
hop ngay 05/10/1992 cua Ban Quan tri va Ban kiém sodt HTX dong y sang nhuong
mét phan phdn xuo‘ng Xét don xin mua cua vo chong 6ng Lé Van Hiéu va ba Tran
Thi Bich Lién, hién & khoi 4, thi tran Bong Son. UBND thj trdn Bong Son dong y
viéc sang nhuong trén phan phan xuong sang nhwong dién tich 359m’ . . Kinh
chuyén UBND huyén va phong Kinh té huyén Hoai Nhon givp do gidi quyet thu
tuc” va UBND huyén Hoai Nhon cong chimg ngay 17/02/1993: “Ong Lé Vin Thu
dai dién cho HTX Nhat Tri ban cho ong Lé Van Hiéu va ba Tran Thi Bich Lién,
(thwomg trii tai khéi 5, thi trdn Bong Son, huyén Hoai Nhon) mot phan nha - xuong
thanh ly cua HTX Nhdt Tri tai khdi 3, thi tran Bong Son, logi nha cdp 4, tuong xdy,
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mdi lop ngoz dién tich 123, 5m Toan bé nha xwéng nam trén thira dat sé 897, to
ban dé s6 01 cua thi tran Bong Son”.

Theo ban do dia chinh (chinh ly ban dd 299) duge SO Dia chinh Bmh Binh
phé duyét ngay 04/01/1997: Thira dat so 498, to ban dd sb 14, dién tich 374m’, loai
dAt: 200m? tho cu (ky hiéu T) va 174m vuon, S6 Muc ké dat ngay 04/01/ 1997 ghi
tén chu sir dung dat (trang s6 141, quyen s6 03): Gara Hiéu.

Theo ban dd dia chinh do dac theo hé toa do Quoc gia VN-2000 duoc S¢ Dia
chinh Binh Dinh phé duyét ngay 26/ 12/2002: Thira dat s6 498 duoc do dac chinh ly
thanh thira dit sb 214, to ban d6 sb 98, dién tich 292, 9m’, loai dat: “ky hiéu T”
nhung trong S6 Muc ké d4t dai duoc Sé Tai nguyén va Mo1 truong Binh Pinh phé
duyét ngay 06/8/2009 khong thé hién thong tin 601 vé6i thira dét s6 214, thuc té
thira dit nay do gia dinh 6ng L& Vian Hiéu truc tiép sir dung dé ¢ va lam Gara sira
chita 0 to.

Qus trinh gidi quyét ciia UBND huyén Hoai Nhon (nay la thi xd Hoai
Nhon):

Ngay 16/4/2012, 6ng L& Van Hiéu va ba Tran Thi Bich Lién c6 don dé nghi
UBND huyén Hoai Nhon cap GCN QSD dit va ‘ngay 08/8/2012, UBND huyén
Hoai Nhon cap GCN QSD dat cho dng L€ Van Hiéu va ba Tréan Thi Bich Lién (dia
chi thuong tru: khéi 4, thi tra.n Bong Son, huyén Hoai Nhon) thtra dat sb 214, to
ban do s6 98, dién tich 292, 9m?, muc dich sir dung dat: D4t & tai d6 thi, thoi han st
dung: Lau dai; nguon gbc str dung Cong nhan QSD dét nhu giao dat c6 thu tién sir
dung dat; dién tich xay dung: 17, 6m dién tich san: 17, 6m clp 4, sb tang 01; két
cau: tudong xay gach, mai ngai, nén xi mang, s6 vao sb cap GCN CH 01798. Ngay
16/10/2014, Van phong Pang ky quyén sir dung dat huyén Hoai Nhon c6 Phiéu
chuyén théng tin dia chinh d& x4c dinh nghia vu tai chinh s6 1731/KL PAT O
PCTT-VPDKQSDD gui Chi cuc Thué huyén Hoai Nhon. ‘Ngay 05/11/2014, Chi
cuc Thué huyén Hoai Nhon thong bio cho 6ng Lé Van Hleu ndp tién st dung dat
va 18 phi truéc ba dbi véi thira dAt sb 214, t ban db sb 98, dién tich 292,9m’
(790.830.000 ddng + 4.005.850 ddng).

Khong dong y véi viéc phai ndp 100% tién st dung dat & d6i vé6i dién tich
292,9m’ (790.830.000 dong) nén ba Tran Thi Bich Lién c6 don kién nghi giri Chi
cuc Thué huyén Hoai Nhon vé cin ctr dé xac dinh nghxa vu tai chinh. Ngay
23/5/2017, Chi cuc Thué huyén Hoai Nhon c¢6 Thong bao s6 423/TB-CCT ve viéc
tra 101 don kIen nghi giai quyet cap GCN QSD d4t cua ba Tran Thi Bich Lién, véi
noi dung: * ‘Vé viéc ba Lién khiéu nai cin cw dé xdc dinh nghia vu tai chinh, cy thé la
tién sir dung dat doi véi dién tich 292,9m’ véi sé tién phaz nop la 790.830.000 déng,
co quan thué can cik phiéu chuyén thong tin dia chinh va xdc dinh nghia vu tai chinh
lién quan cua Van phong ddng ky quyen sir dung dat xdc dmh éng Lé Vin Hiéu
thuée dién nip tién st dung dat 100% doz véi dién tich 292,9m’ vuot han mikc, can
cik @6 Chi cuc Thué Hoai Nhon tinh tién sit dung dat cuia éng Lé Vin Hiéu la hoan
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toan ding, cu thé: 292,9m" x 1.800.000 dong/m x 1,5m lan = 790.830.000 dong.
(1,5 lan la do vuot han mikc, 1.800.000 dong/m’ 1 gid dat nam 2012)”.

Ngay 08/5/2017, ba Tréan Thi Blch Lién c6 don de nghi UBND huyen Hoai
Nhon c6ng nhan phan dién tich 292, 9m’ dat & tai thira dét 214, to ban d6 sb 98, thi
trin Bong Son va ba Lién khong phai ndp tién sir dung dat.

Ngay 14/6/2017, Chi nhédnh Vén phong Dang ky dat dai huyén Hoai Nhon cod
Vin ban sb 555/CV-CNVPDKDD vé viéc tra 161 don clia ba Tran Thi Bich Lién, véi
ndi dung: “.. Can ciwr khodn 4, Diéu 2 Nghi dinh s6 120/201 0/ND-CP ngay
30/]2/2004 cua Chinh phu va diém a, khodn 1.5.2 Diéu 1 Thong tu 56 93/201 L IT
BTC ngay 29/6/2011 ciia B Tai chinh, Vin phong Dang ky quyén st dung dat tién
hanh lgp phzeu chuyén théng tin dia chinh dén Chi cuc thué huyén Hodi Nhon va
Chi cuc thué huyen Hoai Nhom ban hanh théng bdo s6 688/TB-NTSDP va 1550/TB-
LPTBND ngay 05/11/2014 la dung theo quy dinh cua phap lugt”; khong dong ¥,
ngay 10/5/2018, ba Tran Thi Bich Lién c¢6 don khiéu nai Vin ban s0 555/CV-
CNVPDKDD ngay 14/6/2017 cia Chi nhdnh Van phong Dang ky dat dai huyén
Hoai Nhon va da duge UBND huyén Hoai Nhon giai quyét lai, cu thé:

Ngay 14/01/2019, UBND huyen Hoai Nhon c6 Van ban s 47/UBND-
TNMT vé viée tra 101 don yéu cau ctia ba Tran Thi Bich Lién (dia chi: kh01 6, thi
tran Bong Son), véi ndi dung: “... Cdn cit diém d, khoan 1, Dzeu 50; Diéu 87 Ludt
Dat dai nam 2003, UBND huyen Hoai Nhon thong nhat cap Gzay chiing nhdn
quyen sir dung dat, quyen so hitu nha o va tai san khdc gdn lién vo’z dat tai thira
dat s6 214, to ban do s6 98 voi dzen tich 292, 9m’ (trong dé: 123,5m’ dat ¢ khong
nop tzen st dung dat va 169, 4m’ dat tréng cdy lau nam) cho ong Lé Van Hiéu va
ba Trdn Thi Bich Lién”. Do d6, Gidy ching nhén QSD dat da cap trude day phai bi
thu héi, Chi nhanh Vin phong Ding ky dAt dai da thuc hién bAm 10 trén gidy chung
nhén va dua vao luu trit theo quy dinh. Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai dé
nghi éng Lé Van Hiéu va ba Tran Thi Bich Lién lién he v6i Chi nhanh Vén phong
Diang ky dat dai dé dugc hudng dan lam thu tuc cap GCN QSD dét d6i véi thua dat
50 214, to ban dd sb 98, dién tich 292, 9m?, trong d6: 123,5m”* dét & va 169, 4m?® dat
trdng cay lau nam (theo Vin ban $6 25 7/CV CNVPDK ngay 23/5/2019).

Ngay 08/4/2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai huyen Hoai Nhon
c6 Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai sb
1612/PCTTDC gui Chi cuc Thué huyén Hoai Nhon. Ngay 09/4/2019, Chi cuc
Thué huyén Hoai Nhon ¢6 Théng bio so LTB1950705-TK0003994/TB-CCT cho
ong L€ Van H1eu ndp 1€ phi trude ba nha, dht: 1.667.250 ddng, ong Lé Vin Hiéu
da nop du sé tién 1.667.250 ddng 18 phi trudc ba nha, d4t vao ngan sach nha nudc.

Ngay 16/5/2019, ba Tran Thij Bich Lién c6 don khiéu nai Vin ban s6 47/
UBND-TNMT ngay 14/01/2019 cua Chu tich UBND huyén Hoai thm, ba Lién
dé nghi cap Glay chimg nhén quyén sir dung dAt toan bd dién tich 292,9m* dit & va
khong ndp tlen st dung dat. Ngay 02/10/2019, UBND huyen Hoai Nhon ban hanh
Quyét dinh s6 10596/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Lé Vin Hiéu
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va ba Trn Thi Bich Lién (lan dau), véi ndi dung: Khéng céng nhdn ndi dung don
dé ngay 16/5/2019 ciia éng Lé Vin Hiéu va ba Tran Thi Bich Lién.

III. Két luan:

Qua xem xét ndi dung don va két qua kiém tra, xac minh vé ngudn gde, qua
trinh st dung d4t, két qua d6i thoai, két luan:

Viéc 6ng Lé Van Hiéu va ba Tran Thi Bich Lién khiéu nai d& nghi UBND
huyén Hoai Nhon cép Gidy chu’ng nhan quyen str dung dat ddi véi thira dét s6 214,
t& ban dd sb 98, dién tich 292, 9m tai khi 4, thi trAn Bong Son theo loai dat & va
khéng phai nép tién st dung dét theo quy dinh tai khoan 4, Didu 87 Luat Pt dai
nam 2003 1a khong c6 co s& dé xem xét giai quyet Vi: Hop ddng mua ban gifra
ong Lé Van Thu (Nguyen Chii nhiém HTX Nhdt Tri) véi ong Lé Vin Hiéu va ba
Tran Thi Bich Lién dugc UBND huyén Hoai Nhon cong chu‘ng ngay 17/02/1993
chi thé hién “mua bdn mdt phin nha - - XUong thanh 1y ciia HTX Nhat Tri tai
khéi 5, thi tran Bong Son, logi nha cap 4, twong xay mdi lo*p ngdoi, di¢n tich
123, 5m2 ”. Tuy nhién, khi thuc hién cp Gidy chu’ng nhén quyén su dung dat cho
ong L€ Van Hiéu va ba Tran Thi Bich Lién 123, Sm dAt & va 169,4m” dat trdng céy
1au nim, UBND huyén Hoai Nhon khong thu tién sir dung dét dbi voi dién tich dat
néu trén la khong dung véi quy dinh cua phap luat tai khoan c, Dlem 1, Dleu 8
Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh v& thu tién sir
dung dat: “Truong hop sur dung dat c6 nha ¢ on dinh trudc ngay 01 thang 7 nam
2004 va khong cé giay to chumg minh da nép tién dé duoc sir dung dat, khi dwoc cdp
Gzay chiing nhdn thi thu tién sir dung dat nhu sau: T ruong hop dat dé dugc sur dung
on dinh tir trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 thi thu tién sir dung dat bang 40% tién
sir dung dat theo gza dat & doi véi phan dién tich dat trong han mikc giao dat & tai
dia phwong theo gia dat quy dinh tai Bang gid dat tai thoi dzem cé quyét dinh cong
nhdn quyén sir dung dat ciia co quan nha nuoc c6 tham quyen bang 100% tién sir
dung dat theo gid dat & doi véi phan dién tich vuot han mirc giao dat ¢ (néu cé) theo
gza dat ‘quy dinh tai Diém b, Dzem ¢ Khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dlem
c6 quyét dinh céng nhdn quyén sir dung dat ciia co quan nha nuée cé tham quyén”.

Tir nhitg nhén dinh va cén ci néu trén va xét dé nghi cua Giam d6c S¢ Tai
nguyén va Mai truong tai Van ban sé 173/BC-STNMT ngay 01/10/2020, Van ban
s6 2657/STNMT-TTRA ngay 23/10/2020 va Vin ban so 3014/STNMT-TTRA
ngay 07/12/2020,

QUYET PINH:

Pidu 1. Khéng cong nhan ndi dung khiéu nai cua ong Lé Van Hiéu va ba Tran
Thi Bich Lién (Dia chi: 50 Hai Ba Trung, phuong Béng Som, thi xd Hoai Nhon).

Yéu ciu Chi tich UBND thj x4 Hoai Nhon diéu chinh ni dung Quyét dinh
s6 10596/QD-UBND ngay 02 thang 10 ndm 2019 cua Chu tich UBND huyen
Hoai Nhon (nay la thi xd Hoai Nhon) vé viée giai quyét khiéu nai 1an dau déi véi
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ong L& Van Hiéu va ba Tran Thi Bich Lién nha sé 50 duong Hai Ba Trung,
phudng Bong Son, thi x4 Hoai Nhon phu hgp v6i ndi dung cua Quyét dinh nay.

Piéu 2. UBND thi x4 Hoai Nhon té chirc cong bd va giao Quyét dinh nay
dén 6ng Lé Van Hiéu va ba Trin Thi Bich Lién trong thoi han 07 ngay (ké tir ngay
ban hanh Quyét dinh) dé thi hanh.

Pidu 3. Trong thoi han Luat dinh, 6ng Lé Vin Hiéu va ba Tran Thi Bich
Lién khong ddng y véi Quyét dinh nay c6 quyén khéi kién vu 4n hanh chinh tai
Toa an nhan dan tinh Binh Pinh theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Gidm déc S&
Tai nguyén va Mo6i truong, Chu tich UBND thi xa Hoai Nhon, Thu truéng cac
don vi, c4 nhan c6 lién quan va éng Lé Vin Hiéu va ba Tran Thi Bich Lién chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./i;;

Notnifn: KT. CHU TICH
o u eu , - r 2.

- Thanh tra Chinh phi; —PHO CHU TICH
- Vin phong Chinh phi;

- Ban Tiép cong dan Trung wong;

- B¢ Tai nguyén va Moi trudng;

- Chu tich va cac PCT. UBND tinh;

- Cac So: TP, XD, TC;

- UBND thj xa Hoai Nhon (02 ban dé tong dat);
- Hoi Nong dan, Hoi Luat gia;

- CVP. UBND tinh;

- Ban Tiép cong dan tinh;
- Luru: VT, TTTH, HSVV-TD, V. js— W
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