BO KE HOACH VA BAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc tip — Tu: do — Hanh phiic

Ha Noi, ngay 28 thang 12 nam 2018

Sé:. 09 _/2018/TT.—BKHDT

THONG ™
Huo’n&glan thuwe hién mdt s6 diéu cia Nghl dinh sb 63/2018/Nb-CP
’ ngay 04 thang 5 naim 2018 cua Chinh phu '
vé diu tu theo hinh thirc dm tac cong tu

Cén ¥ Lﬁc_z’t Ddu tw céng 58 49/201 4/QH13 ngay 18 thang 6 ndm 2014;
G bir Ludt Du tie sé 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim 2014;
Céin ctb Ludt Ddu thdu sé 43/2013/QH13 ngay 26 thdng 11 ndm 2013;
Céin cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014;
_ Can cw Nghz dinh 56 63/2018/NP-CP ngay 04 thang 5 ném 2018 cia
Chinh phu vé déu tur theo hinh thikc 36i tdc cong tu;

Cén cir Nghi dinh s6 86/2017/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2017 cua
Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu to chir cua B¢
Ké hoach va Pau tu;

- Bg tru'cmg B¢ Ke hoach va Bau tw ban hanh Théng tu huong ddn thuc
Hién mot s6 dzeu ctia Nghj dinh so 63/201 8/ND-CP ngay 04 thang 5 nam 2018
“ctia Chinh phu vé déu tu theo hinh thirc d6i tdc cong tu.

Chwong I
QUY DINH CHUNG
Pitu 1. Pham vi didu chinh va déi tuong ﬁp dung
1. Thong tu ndy huéng din ndi dung lap, tham dinh bao cao nghlen clru
tién kha thi, bao cdo nghién clru kha thi dy én PPP, n01 dung hop ddng dy 4 an

PPP va mét sb ndi dung khéc theo quy. dmh tai khoan 2 Dleu 68 Nghi dinh sb
63/2018/ND-CP.

2. Thong tw nay &p dung ddi v6i B, co quan ngang B9, co quan thudc
Chinh phl (sau ddy goi 14 Bo, nganh), Uy ban nhan dén tinh, thanh pho truc thude
Trung wong (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cp tinh); co quan, th chirc, don vi
dugc giao IlhlE;IIl vu hodc dugc uy quyen theo quy dinh tai khoan 3, khoén 4 Diéu
8 Nghi dinh s6 63/2018/ND CP; nha d4u tu, doanh nghiép du 4n; bén cho vay va
co quan t6 chirc, c4 nhan lién quan dén viéc thyc hién du 4n PPP.



Piéu 2. Noi dung lip, thim dinh bao cao nghlen clru tlen kha thi, bao
c4o nghlen ctru kha thl, néi dung hop ddng dwan * L

1. Bdo cao nghlen ctru tidn kha thi, bao céo nghién ctu kha thi dwuoc 1ap theo
* quy dinh tai Didu 18, Diéu 29 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP va huéng dan tai cac
Phu Iuc I v Phu luc IIT ban hanh kém theo Théng tu nay. D6i véi dy 4n nhém C do
nha déu tur d& xudt, hd so dé xudt du an duge 14p theo quy dinh tai Didu 23 Nghi
dinh sb 63/2018/ND-CP trong d6 néi dung bdo c4o nghién ciru kha thi dugc 1ap
trén co s hucmg dan tai Phy luc IIT ban hanh kém theo Théng tir nay.

2. Béo cdo thim dinh béo cdo nghién ciru tién kha thi dwoc 14p trén co s
huéng dan tai Phy tuc IT ban hanh kém theo Théng tur nay.

~ 3. Bo.cao thim dinh béo cdo nghién cu'u kha thi duge 1ap theo quy dmh
tai khodn 2 va khoén 3 Diéu 30 Nghj dinth sb 63/2018/ND-CP va huéng din tai
Phy luc IV ban hanh kém theo Thong tu nay.

4. Hop dong du an PPP dugc 14p trén co s& hudng dan ta1 cac Phu luc V.a
va Phu luc V.b ban hanh k¢m theo Thong tu nay.

5.‘Cén cur tinh chét, quy md, linh vyc ctia timg du én cu thé, t8 chire, ca
nhéan 4p dung céc Phu luc L, I1, III, 1V, V.a va V.b ban hanh kem theo Théng tu
nay dé lap, thim dinh bdo cdo nghién ciru tién kha thi, bdo cio nghién ctru kha
~ thi, du thdo hop dong du an PPP. Ngoai ndi dung quy dmh tai cac Phu luc nay,
bao céo nghién ciru tién kha thi, bio cdo thim dirth bdo céo nghién cim tién kha
thi, bdo -cdo nghién ciru kha thi, bao cao thim dinh bao cao nghién ciru kha thi,
hop dong du 4n ¢6 thé dugc. 14p, thoa thuan cac ndi dung khac voi didu kién
khéng trai cac quy dinh tai Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP, Théng tu ndy va cic
van ban quy pham phép luét ¢6 lién quan.

Piéu 3. Co quan nhi nuée 6 tham quyén ky két va thue hién hop
ddng dw an dwgc Thii twéng Chinh phi giao theo quy dinh tai khoin 1 Piéu
8 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP -

Tru:ong hop du an thuoc chirc ning, nhiém vu, quyén han cia nhiéu B3,
nganh Uy ban nhén dan cép tinh, cdc B, ‘nganh, Uy ban nhén dén cép tinh
thong nhét va bao cao Thu tuong Chinh phu g1a0 mét B, nganh, Uy ban nhan -
dan cép tinh lam co quan nha nude c6 thdm quyén ky két, thuc hién hop dong
du an. . ‘

Pidu 4. Lura chon ho so dé xuit d 4n trong trudng hop c6 tir hai nha dau
© tw tré len ciing ndp ho so dé xuét dir 4n theo quy dinh tai khoan 2 Pidu, 24 Nghi
 dinh 50 63/2018/ND-CP - S .

l Truong hcp du 4 an d3 c6 mot nha dau tur nop hé so de xuét dir 4n, B9,
nganh, Uy ban nhan dan cp tinh tiep nhén hd so d& xuét dy 4n cla nha dau tu
khéc khi du 4n c6 cing myc. tidu,dia diém thyc hién va phi) hopvai quy hoach
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trong thoi han khong quéa 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dtr¢c hd so dé& xuét
ctia nha diu tu dau tién.

2. Tleu chi lua chon hd so d& xuét dy 4n c6 tmh kha th1 va h1eu qué cao
nhét bao gdm:

a) Pidu kién theo quy dinh tai khoadn 1 Piéu 20 Nghi dinh sb
63/2018/ND-CP;

b) S cn thiét diu tu;

c) Tinh kha thi vé mit k¥ thudt, bao gdm phuong 4n sir dung mit bang;
~ d) Hiéu qué kinh té - x4 hoi ctia du 4n;

d) Tinh kha thi v& mit tai chinh cua dy an;

e) Ning lue, kinh nghiém cua nha du tr dé t6 chtrc 14p bao céo nghién
ctru tién kha thi, bao cdo nghién ciru kha thi do minh dé xuét.

3. Cin cir didu kién cu thé va yéu ciu thuc hién du 4n, B, nganh, Uy ban
nhan dén cip tinh quyét dinh phuong phép danh gid dé so sénh, lya chon hd so
d& xuét du an c6 tinh kha thi va higu qua cao nhét, trong d6 xdc dinh ty trong
gifra cc yeu t4 quy dinb tai céc diém c, d, d va e khoan 2 Diéu nay.

Pidu 5. Phé duyet chii trwong chuyen d6i va bao cio nghién ciu kha
thi dy an chuyen d6i theo quy dinh’ tai khoin 1 Didu 27 Nghi dinh sb
63/2018/ND-CP. E .

Chp cb thdm quyen phe duyét chu trucmg chuyén ddi va bdo cao nghién
ciu kha thi du 4n chuyén dbi thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 Nghi
dinh sb 63/2018/NB CP. Truo'ng ho'p du 4n diu tur cong trutoc d6 do Uy ban
nhén dan cdp huyén, xa quyét dinh ddu tu, Uy ban nhén dan cip huyen x& bao
c4o Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét chu truong chuyén dbi va bao
co nighién ciru kha thi du 4n chuyén déi.

Didu 6. Thue hlen du an ap dung loai hgp dong BT theo quy dinh tai |
Piéu 33 Nghij dinh s063/2018/ND-CP

1. P61 v6i dyr 4n nhém C 4 ap dung loai h0'p ddng BT trinh ty thye hién dy
an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s 63/2018/ND-CP; dbng thoi du
4n cin dugc tién hanh 13p, thim dinh phe duyét thiét ké, du toan trude khi td
chirc lua chon nha diu tu theo quy dinh tai c4c diém c, d, d khoén 1 Pidu 33
Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP,

2. Trudng hgp chuyén dbi du an déu tu cong sang dau tr PPP 4p dung
loai hop dong BT, sau khi cép c6 thdm quyén phé duyét chii truong chuyén doi
va bao céo nghién ctru kha thi dy 4n chuyén dbi, trinh ty thuc hién dy 4n chuyén



d6i thyc hién theo quy dinh tai cac dxem c,dva d khoa.n 1 DBiéu 33 Nghl dinh s6

" 63/2018/ND-CP.

Bieu 7. Hop d@dng hdn hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 Nghj
dmh s0 63/2018/ND-CP

- 1L Tru'om.g hop d& xuét ap dung loai hop ddng hén hgp, don vi chudn bi dy
an hoac nha dau tu phai thuyét minh chi tiét cac noi dung sau:

a) Su can thiét va loi thé cua viée 4p dung loai hop dbng hén hop so véi
cac loai hop dong quy dinh tai cac khoan 3, 4 5, 6,7, 8 va 9 Pidu 3 Nghi dinh
- 56 63/2018/ND-CP; -

b) Muc tiéu, céng nang chinh cia dy &n; trinh tu thuc hién du 4n va thdm
quyén quyét dinh cac nbi dung tuong tng; _
c) Tinh kha thi cua phu'(mg thie xfy dung, s& hifu, quan 1y, kinh doanh,
. van hanh, khai thac va chuyen giao cdng trinh du 4n; phuong 4n tai chinh;

d) Du kién nguyen tic xét duyet tring thdu khi lua chon nha dau tw phi
~hop vdi loai hop dong duoc dé xuét. ‘

2. Truong hop dyu én ap dung loa1 horp dong hdn hop trong. do co loa1 hop
déng BT: thuyét minh cy thé viéc lap, thdm dinh, phé duyet glam sat chét luong
cong trinh va chuyén giao cho co quan nha nuéc cd thim quyen abi vOl hang
myc cong trmh ap dung loai hop dong BT.

Bleu 8 Cong khai thong tin du an va ho‘p dong du 4n

| 1. Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngdy cip c6 tham quyen quyet
dinh chti truong dau tw hodc phé duyét bio cdo nghién ctru kha thi d01 vo1 dy an
nhom C, thong tin dy 4n, danh muc du 4n dugc céng bd theo quy dmh ta1 Piéu
21 Nghi dinh so 63/2018/ND-CP.

2.. Trong thoi han 07 ngay 1am viée ké tir ngay ky h0'p dong du' an, bén
- mdi thiu ¢6 trach nhiém cbng khai thong tin hgp ddng du 4n theo quy dinh tai
Piéu 41 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP, trir cdc ndi dung cén bao mét d& duogc
théa thuan tai hop dong du 4n hoic theo ‘quy dinh cua phap fut v& bio mat

Piéu 9. T chirc thwe hién

1. Thong tLr nay co hiéu luc thi hanh k& tir ngay 15/02/2019

2. Thong fur nay thay thé Thong tu 56 02/2016/TT-BKHDT ngay 01/3/2016
ctia Bd truong Bo Ké hoach va Pau tw huéng dén lua chon so by dy an, 14p, tham
* dinh, phé duyét dé& xuit dy 4n va béo cdo nghién ctru kha thi du 4n:dau tu theo
hinh thire dbi tac cdng tu v Thong tu s& 06/2016/TT-BKHDT ngay 28/6/2016
cua Bo trudng Bo K& hoach va Pau tu huong din thu’c hlen mot sO didu ctia Nghi

dinh s6 15/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chlnh phu vé dau tu theo hinh thitc
dbi tac cong tu.



3. Cac B9, co quan ngang Bo co quan thuéc Chinh phu, co quan khac &
Trung wong, Uy ban nhan dén céc cép va co quan, tb chirc, c& nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Thong tu nay.

4. Trong qua trinh thye hién, néu c6 vudng mic, dé nghi cac Bo, co quan
ngang B9, co quan thuje Chinh phi, co quan khac & Trung wong, Uy ban nhén
dén cac cap va co quan, td chirc, ca nhan co lién quan gii ¥ kién v& Bo Ké
hoach va Péu tu dé kip thoi xem xét, xr ly. Truong hop phat sinh cac ndi dung
chua duoc quy dinh cu thé, béo co Thu tudng Chinh pht xem xét, quyét dinh
theo quy dinh tai Diéu 77 Nghi dinh s6 63/2018/NP-CP. L&

Noi nhin:
- Ban bi the Trung uong Dang;
- Tha tudng, cac Pho Tha tuéng Chinh phu;
- Vin phong Tbng bi thi;
- Vin phong Chu tich nudc;
- Viin phong Trung wong Dang va cac Ban ciia Dang;
- Van phong Quéc hai;
- Viin phong Chinh phu;
-Vién Kiém sat nhan dén 61 cao;
- Toa 4n nhén dan t6i cao;
- Kiém toan nha nuéc;
- Cac B, co quan ngang B9, co quan thuge Chinh phu;
- Co quan Trung ucmg clia chc doan thé, cc Tong cong
ty, Tap doan kinh té pha nuéc;
- HBND, UBND cic tinh, TP truc thudc trung wong;
- S$& KH&DT céc tinh, thanh phd truc thuge TW;
- Cbng thong tin dién tir Chinh phi;
- Cong bao;
- Cuc Kiém tra van ban - B6 Tu phap;
- Cac don vi thuée B) KH&DT;
- Cbng thong tin dign tir Bo KH&DT;
- Lwu: VT, Cuc QLDT (’1303).

UY BAN NHAN DAN | SAO Y BAN CHINH
TiNH BINH PINH
$6: 109/SY-UBND . Binh Dinh, ngay 28 thing 01 nam 2019
Noi nhgn: " TL. CHU TICH
- CT, cac PCT UBND tinh; KT. CHANH VAN PHONG
- Cée S6: XAy dung, Tai chinh, '~ PHO CHANH VAN PHONG
Tai nguyén va Moi trudng;

- Ban QLDA Dan dung va-cong-nghigp tinh; ,
- Lanh dao VP, K14,
- Luru: VT (14b). - | J T PAY

L& Nhuén



PHU LUC
hamh kém theo Théng tie s6 09/2018/TT-BKHDT

bi)3B/12/2018 ciia BY truvmg Bé Ké hoach va Pdu tu)

PRU luc I: Hudng dan 14p béo cdo nghién ctu tién kha thi du 4n PPP.

2. Phy luc IT: Hudng din thdm dinh bdo céo nghién ctu tién kha thi du 4n PPP.
3. Phu luc IIT: Hudng dan l4p bao cdo nghién ciru kha thi dy 4n PPP.

4. Phuy luc 1V: Huéng dan thdm dinh bao cdo nghién ctru kha thi du an PPP.

5. Phu luc V.a: N6i dung co ban ctia hop dong du an PPP (trir du 4n ap
dung loai hop déng BT).

6. Phu luc V.b: Noi dung co ban ctia hgp dong du 4n BT,



Phu luc |

HUONG DAN LAP BAO CAO NGHIEN CUU TIEN KHA THI
" DU AN PPP

Bao céo nghién clru tién kha thi la tai liéu trinh bay céc ndi dung nghién
ciru so bd v& sir cn thidt, tinh kha thi'va hiéu qua-cua dy an. Phy luc nay
huorng dan cic néi dung dugc trinh bay trong’ béo cdo nghlen cuu tién kha thi
dé cap c6 tham quyén theo quy dinhtai Piéu 16 Nghi dinh sé 63/2018/ND-CP
quyét dinh chu truong dAu tu dy 4n PPP va xéc dinh phin Nha nuéc tham gia
trong di an PPP (néu c6).

Can ct tinh chét, quy mo, linh vue cta du an, don vi chudn bi dur 4n hodc nha
déu tur 14p béo cao nghién ciru tién kha thi (BCNCTKT) theo céc ndi dung dudi day:

A. THONG TIN CO BAN CUA DU AN

Toém tit va thuyét minh théng tin co ban ctia dir 4n, bao gdm:

- Tén du én: |

- Tén ¢o quan nha nudc cé thim quyén ky két hop ddng voi nha diu tu;

- Tén don vi chuén bj dur 4n hogic nha dau tu dé xuat dy 4n;

- Pia diém, quy mb, cong suit dir an, dién tich sir dung dét;

- Yéu.céu“vé k¥ thuat;

- Du kién tong von dau tu;

- Phin Nha nuée tham gia trong dy 4n PPP (néu c6);

- Loai hop ddng du an;

- Céc chi ti€u chinh thudc phuong an tai chinh so bo;

- Thoi gian hop dbng du én;

- Uu dai va bao dam dau tu;

- Cac ndi dung lién quan khac.

B. CAN CU LAP BAO CAO NGHIEN CUU TIEN KHA THI

Liét ké cac van ban phép 1y lam can cir 1ap BCNCTKT, bao gém:

- Cac Luat, Nghj dinh va Théng tr hudéng din lién quan dén viéc trién
khai dy an theo hinh thirc PPP;

- Cac Luat, Nghi dinh va Thong tu hudng dan lién quan dén nganh, linh
viuc dau tu cha du an;



- Cac nghi quyét hodc quyét dinh phé duyét céc quy hoach ¢6 lién quan theo
quy dinh cia phap luit vé quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - x3 hoi cia quéc
gia, ké hoach phaét trién nganh, linh virc, viing va dia phuong lién quan dén du an;

- Cac van ban phap ly khac ¢6 lién quan.

. C THANH PHAN HO SO DE NGHI THAM DINH BAO CAO
- ‘NGHIEN CUU TIEN KHA THI

‘+*.c. .. Thanh phan hd so dé nghi thdm dinh bdo c4o nghién ctu tién kha thi bao

s gOmr oL e

- Vin bém trinh duyét quyét dinh chii truong dau tu;
- Bao cao nghlen ctru tién kha thi;

Quyet dmh sir dung tai san cng de tham gla du an PPP theo quy dinh
clia phép luat vé quan ly, sir dung tai san cong,

- Béo'céo danh | gia tac dong mdi truong theo quy dinh cia phép luat vé
~ bao vé€ méi truong;

- Cac tai liéu, vén ban phap ly khac ¢6 lién quan.

Trutmg hop dy 4n do nha dau tu dé xuét, thanh phin hd so dé xuét theo
quy dinh tai D:eu 23 Ngh1 dinh sb 63/2018/ND -CP.

D. NOI DUNG BAO CAO NGHIEN CUU TIEN KHA THI
I. Swr can thiét diu tw dy an
1. Boi canh chung

- Thuyét minh so bd bdi canh chung vé. kmh té. - xd h01 cia qubc gia
va‘hoic dia phuong trong glal doan du an duge trlen khai.

- Panh g1a tdng quan vé nganh Iinh vuc ma du an de xuat céc anh hudng
truc tiép, gian tiép cua cac quy dinh phap luat chuyén nganh déi vai du an.

- Phan tich su phi hop cta dur an dbi voi cac quy hoach cé lién quan theo
quy dinh cla phap luat vé quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - xd hoi cia
qudc gia, ké hoach phat trién nganh, linh vuc, vung va dia phuong.

- Dénh gia cdc tac dong cua viéc.thuc hién du an theo hinh thuc PPP dbi
vi cong dong, dén cu trong pham vi du an.

2. Hzen trang khu vuc thuc hién dw dn

Trucmg hop dy an khO’I cong moi, thuyet minh vé hién trang, thye trang cta
khu vuc, dia diém s& trién khai du an. Truong ho‘p dy 4n cai tao, stra:chita, nang
cép, danh gia bd sung hién trang cia céng trinh cn c&i tao, stra chifa, nang cép.



3. Cac dwr dn cé lién quan

Néu théng tin co ban vé cic dy 4n c6 lién quan va anh hudng tich cuc,
tiéu cuc ca cac dy 4n d6 d6i vai dy an duge d& xuét.

4. Muc tiéu cia dw an

Thuyét minh so bd cic muc tiéu téng thé va muc tiéu cu thé ma du 4n cin
dat dugc trong boi canh, hién trang d3 phén tich & cdc muc trén.

5. Loi thé ciia viéc ddu ti theo hinh thirc PPP

Phan tich loi thé déi v6i du 4n khi dau tir theo hinh thirc PPP so v&i hinh
thirc dau tir khac trén co s& cdc ndi dung: Kha ning thu hit ngudn vén, cdng
nghé, kinh nghiém quan ly cta khu vuc tir nhéan; kha ning phén chia rii ro giira
cac bén co lién quan va céac ni dung khac.

IL Thuyét minh vé k§ thut ciia dy én’

1. Quy mé, cong sudt cia duw dn

Phén tich so bd nhu ciu sir dung cong trinh du 4n, san phdm hodc dich vy
cung cap trén co s& quy hoach, dir liéu khao sat thuc tién hodc céc sb lidu du
bdo; thuyét minh quy mé, céng suat cua du an.

2. Pja diém thuc hién dy dn

Mo ta dia diém, khu dat thuc hién dy 4n va cdc dy an hoic cong trinh
khéc dang hodc sip dugc trién khai trong viing lan can cé quy hoach hodc lién
quan dén du an (néu co).

3. Phuong dn boi thwedng, hé trg, tdi dinh cur

Trudng hop hién trang khu dét chua dugc gigi phong mat béng, thuyét
minh so bé phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dbi véi dir 4n dang duoc
dé xudt va Du an khac (néu 4p dung loai hop déng BT) theo quy dinh hién hanh.

4. Yéu ciu vé ky thuat cong nghé, chit lugng cong trmh dw an, san
phim hodc dich v cung cip

Can cir quy md, cong suft cia du 4n, tiéu chudn, dinh mirc cta nganh,
tinh sn c¢6 va kha ning {mg dung thuc tién cia céng nghé, BCNCTKT phan tich
mét sb phuong 4n ¢6 thé ap dung va d& xuét phuong an phi hop véi yéu clu vé
k¥ thuat, chdt lwong c6ng trinh dir 4n, sén phdm hodc dich vu cung cip lam co
s& dé tinh toan téng vén dau tu ctia du dn. BCNCTKT cén néu rd viéc nha déu
tr dugc dé xuat phuong 4n k¥ thuit, cong nghé khac dap Umg yéu cau vé k¥

! Trutmg hop phi thi tuyén kién tric theo quy dinh cia phép ludt ve xdy dung, tai phin nay thuyet mmh vé cin ot phép ly, sy
cén thiét va ni dung lién quan khéc ciia vige tb chire thi tuyén, tuyén chon phuong én thiét ké kién triic.



| thuat, chét lugng cong trinh du an, san phém hodc dich vu cung cép va mang lai
hiéu qua cao hon cho du an.

5. Phuwong dn thiét ké so by

Noi dung phuong 4n thiét ké so bé thugc BONCTKT duge 1ap theo quy dinh
cua phap luét xdy dung (d6i véi du 4n c6 chu phén xdy dung) hoic dugce 18p theo
quy dinh cua phap luat chuyén nganh (ddi véi du an khong cé chu phan xay dvmg).

6. Tong von dau tw cia dy dn

‘ . Trén co s& cac thuyét minh ve k¥ thuat dugc lu'a chon, BCNCTKT xég¢ dinh
so bd tong vén dau tu cia dy én, gdm: Tong mirc diu tu va vén lwu dong ban-déu.

Trong d6:

- Téng murc dau tu duge xac dinh theo phap luét vé xdy dung dbi véi du
an c6 cAu phén xay dung hoic xac dinh theo phép ludt chuyén nganh déi véi du
an khéng c¢6 cu phin xay dung. '

- Von luu ddng ban déu dé khai thac, van hanh du an PPP 1 sb vén cin
 thiét dé chi tra trong giai doan ban dau van hanh, kinh doanh, quan ly cdng trinh
ha té‘mg, cung cép dich vu cong, dam bao tinh lién tuc, én dinh cua.dy an. Vén
luu déng ban ddu duoc xac dinh pht1 hop véi linh vuc déu tu, didu kién cu thé,
tién d6 thuc hién timg dy an.

7. D dn khdc (chi ap dung doi véi dw in BT)
BCNCTKT cén xac dinh so bd mét s6 ndi dung cua Dy an khac, cu thé:
- P&i véi dur an BT sir dung quy dat, tru s& lam viée, tai san két cdu ha ting

dé thanh toan cho nha déu tu: Xac dinh so bd vi tri, dién tich, gia tri du' kién thanh
toan cho nha dau tu va ndi dung can thiét khac (néu co).

- P6i v6i du 4n BT thanh toén cho nha déu tu theo phuong thuc nhuong
quyén kinh doanh, khai thac cdng trinh, dich vu: X4c dinh so bd pham vi, thoi
han du kién nhuong quyén kinh doanh, khai thac céng trinh dich vu cho nhé dau
tu, gia tri nhuong quyén va ndi dung cén thiét khac (néu co).

TIL Tac djng vé mdi truong, X3 héi, quoc phong, an nmh

banh gia so bd tac dong moi truo'ng theo quy dmh cua phap luat vé bao

vé mdi truong; tac dong cia du an dbi véi xa héi, quoc phong, an ninh va cac
tac ddng khac (néu cd).

IV. D bio nhu ciu

Phén tich Iwu luong, nhu cdu sit dung céng trinh du 4n, san phim hoac
dich vu cung cép; du bao tdc dd ting trudng cua nhu céu trong tuong lai, lam co



s& xem xét hiéu qua kinh té xa hoi va phén tich so b phuong an tai chinh.

V. Phén tich so bd hiéu qua kinh té - xa hdi cia duan

1. Xdc dinh cdc yéu 16 chi phi va lgi ich vé mgt kinh té - xa hji

Xic dinh so bd cac yéu tb chi phi va loi ich v& mit kinh té - x3 hoi clia du
an theo cac nhom yéu td dudi day:

- Nhom yéu t§ co thé dinh lugng va quy dbi dwoc thanh tién (duoc st
dung dé tinh toan ty sb loi ich trén chi phi vé kinh t& theo hudéng dan lai Muc
V.2 Phén nay).

- Nhém yéu td c6 thé dinh hirong nhung khong dinh gia duoc (vi du: Loi
ich do cai thién vé méi trudmg, loi ich do thuc ddy tang trudng kinh té, gia tang
viéc lam...).

- Nhém yéu t6 chi ¢6 thé dinh tinh (vi dy: Loi ich do ting tinh két néi giita
cac vung san xuét va diu méi tiéu thy, cai thién chit lugng cudc séng cia nguoi
dan vung du 4n...).

2. So bp phan tich hié¢u qua kinh 16 - xi hoi cua dir an thong qua ty s
lgi ich trén chi phi vé kinh té (BCR) -

Ty sb loi ich trén chi phi vé kinh t& (BCR) 1a ty sb gitta tdng loi ich ma
viéc dau tur mang lai trén tng chi phi bo ra trong qua trinh dau tr va khai théc,
duoc quy vé gid tri hién tai. P& dam bao du an dat hiéu qua kinh té - x3 héi,
BCR yéu ciu phai 16n hon 1 (>1) va duoc tinh toin so b trong budc lap
BCNCTKT theo cdng thic sau:

C Z C,
(1+rY

t=0

Trong do:

B, = So b gia tri lgi ich nam t;

Ci = So bd gia tri chi phi ndm t;

t = Nam trong vong d¢idu an (0, 1, 2, ..., n);

n = $6 nam hoat ddng ciia du 4n (thoi gian hgp dong du 4n);

r. = Ty sudt chiét khau kinh té cta dur 4n?,

2 (}ié tr re duge xédc dinh theo quy Qinh cua ting nganh. Trnurdng hop qhua lduqc quy dinh cu
thé thi don vi lap BCNCTKT c6 thé tham khao gid trj re=10% hodc dé xuat gid trj tinh toan
khac nhung can ¢6 thuyét minh vé ly do lya chon gid tri do.



3. K&t lugn so bj vé-higu qud kinh té - xa hdi cia du dn

Trén co s& phén tich theo huéng din tai Muc V.1 va Muc V.2 Phan nay,
BCNCTKT néu két ludn so b vé hiéu qua kinh té - xa hdi clia du 4n.

Trudng hop khéng dd diéu kién xac dinh cac yéu td chi phi va lgi ich co
thé dinh luong va quy ddi duoc thanh tién lam co s dé tinh toan ty sb loi ich
trén chi phi vé kinh té cia du an, BCNCTKT néu két ludn so bd v& hidu qua
kinh té - x4 hoi cua dy an trén co s& cac nhém yéu tb con lai.

V1. Phan tich tai chinh du an

1. Cdc thong so dau vao sir dung trong mé hinh tai chinh

- Chi phi trong sudt vong doi dw dn: Chi phi trong sudt vong doi du an
gém tdng mirc ddu tu va chi phi khai thac, van hanh trong sudt vong doi du éan.
Trong do téng mirc déu tu dugc xé4c dinh theo phép luat vé xdy dung dbi véi du
an co céu phan x4y dung hodc theo phap luat chuyén nganh ddi véi dw an khéng
¢6 chu phan xdy dung. Chi phi khai thac, van hanh trong sudt vong doi dy an
. bang céc chi phi lién quan dén van hanh va bao dudng céng trinh du 4n; cac chi
phi nhén luc dé van hanh va bao dudng céng trinh du én; chi phi quan ly du an;
chi phi tu v4n giam sat, du phong...

- Doanh thu: Xac dinh doanh thu cia du an qua timg nam (doanh thu &
mirc can ban, doanh thu & mirc t6i da va doanh thu & mic t5i thieu) trén co s
céc ndi dung vé dubio nhu cdu (dd duge phén tich chi tiét tai Muc IV Phan
nay); gia, phi hang hoa, dlch vu va cac khoan thu khac cua du an (xem xét co sd
phap ly dé xac dinh gia, phi; du kién 16 trinh ting gia, phi).

- Cdc théng sé dau vao khdc: Lii vay, thoi gian vay; ty 1& lam phat; ty gia;
ty 1é khiu hao va céc théng s6 khac.

2. Phan tich so by phwong dn tai chinh

Trinh bay ndi dung phuong an tai chinh so bd theo hudng dan cua B Tai
chinh, bao gbm:

- Téng vén dau tu;

- Co chu ngudn vén va phuong an huy dong vén gia dinh;

- Pé xuét wu dii dim bao phuong an tai chinh cia du an (néu co);

- Loi nhuan trén vén chii s& hitu cta nha dau tw;

- Dy kién cac khoan chi phi cia dy an trong thei giaﬁ vén hanh;

- Phuong an thu héi vén dau tu va lgi nhuan cua nha diu tu;

- Phin Nha niudc tham gla trong du 4 an (neu co)



- Céc chi tiéu tai chinh theo hudng dén tai Muc VI.3 Phén nay.
3. Cdc chi tiéu tai chinh xem xét tinh kha thi ciia dw dn

3.1. Trir du 4n 4p dung loai hgp dong BT, can cir ndi dung so bd phuong
an tai chinh va cdc théng sb diu vao ciia mé hinh tai chinh, tinh kha thi vé tai
chinh cua dy 4n dugc xem xét trén co s chi tiéu Gia tri hién tai rong tai chinh
(NPV - Net Present Value).

- Gia tr1 hién tai rong tai chinh (NPV) cta dy 4n 12 gi4 tr hién tai cia dong

tidn thuan trong sudt vong doi dur an. P& dam bao dy an dat higu qua tai chinh,
NPV phai duong (>0) va dugc tinh theo cong thirc sau:

NPV =
;(1 +r)

Trong dé:

CF, = Gia tri dong tidn thuan (cash flow) la khoan chénh téch gifra s tién
thu duogc (dong tién vaq) va sb tién chira (dong tién ra) cuia dy 4n tai nam tha t;

t = Nam trong vong ddiduan (0, 1, 2, ..., n);

n = 86 niam hoat déng ctia du 4n (thdi gian hop déng du 4n);

r = TY suét chiét khiu (duoc xéc dinh theo hudng din ciia B Tai chinh).

Cin cir diéu kién oy thé cla timg du 4n, BONCTKT c6 thé bd sung cic
chi tiéu danh gia tinh kha thi cda phuong 4n tai chinh theo huéng dan cia Bo
Tai chinh.

3.2. P6i voi du dn dp dung logi hop déng BT

- Déi véi dy an BT sir dung quy dt, tru sé 1am viéc, tai san két cdu ha ting
dé thanh toan cho nha du tu theo quy dinh ciia phap ludt vé& quan ly, sir dung tai
san cong: Xac dinh so bo quy dat, tru s& lam viéc, tai san két cdu ha tang (bao gdm
vi tri, dién tich, gia tri va cac ndi dung khéc) dy kién thanh toan cho nha dau tu. Dy
4n co tinh kha thi v& tai chinh khi quy dét, tru s& lam viéc, tai san két cdu ha ting
dugc x4c dinh cy thé, phi hop véi quy dinh cia phap luat va dam bao nguyén tic
thanh toén theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly sir dung tai san cong,

- Déi véi dy an BT 4p dung thanh toén cho nha déu tu theo phuong thirc
nhuong quyén kinh doanh, khai thac cong trinh, dich vy: Xac dinh so by pham
vi, thot han, gia tri nhugng quyén kinh doanh, khai thac cong trinh, dich vu cho
nha ddu tu, 1am co sé phén tich phuong 4n tai chinh.

4. Két lu@n so b vé tinh kha thi téi chinh cia duw dn

Trén co s& cac phén tich tai cac Muc héu trén, cin cir tinh chat cia timg



loai hgp ddng'du 4n, BCNCTKT néu két ludn so b vé tinh kha thi tai chinh cia
dy an.

VII. ngiv hQ’p déng du 4an,

Trén-co s& cac thuyét minh vé& phuong an k§ thuit, di bao nhu ciu,
.~ phuong 4n tai chinh, xéc dinh cu thé loai hquc;)ng pht hop véi du éan.

Loai hop déng duogc lua chon phai thé hién vai trd, trach nhiém, phén b
" va-quan ly rui ro lién quan dén thuc hién dy an gifra co quan nha nudc co thdm
quyén-va nha dau tu trong sudt vong d&i du an, bao gom: Trach nhiérﬁ cla co
quan nha nudc co6 thdm quyén, don. vi quan 1y. diy an; trach nhiém ciia nha déu
tu, doanh nghiép du &n va trach nhiém cua cac td chirc khac co lién quan (bén
cho vay, don vi cung Umg déu vao, don vi bao tiéu san phém, nha thiu. . .

VIIIL. Phan tich rii ro trong qua trinh thuc hién dy an

BCNCTKT cén thuyét minh so' bd mdt sd ri ro chinh ¢ thé phat sinh
trong suot vong 'doi du 4n, bao gom Rii ro vé phép ly, i ro v& quyén st dung
. dét, rai'ro v& méi trudng, rii ro vé k thudt, cong nghé duorc Iwa chon, rii ro vé

thiét ké va x4y dung, rui ro vé tai chinh, i ro vé& nhu cdu cla thl truong, rui ro
vén hanh.. d

Phan tich co ché phéan bd, quan 1y i ro va trach nhiém cda céc bén trong
viéc quan ly rii ro, xac dinh mét sb bién phap giam thiéu cac rui ro.

IX. Cic hd trg ciia Nha nwée

1. Phiin Nha nuéc tham gia trong dw dn (néu cd)

Can cir két qua phan tich so bd hiéu qua kinh té - xa héi; phan tich tai
chinh ctia du 4n va loai hop dong du an dugc lua chon, thuyét minh cac néi
dung 6 lién quan dén phan Nha nudc tham gia trong dy an, bao. gém: -

- Dbi véi dy 4n cin vén gop ctia Nha nudc dé& dam bao tinh kha thi tai
chinh cho du 4n: Néu so bd gia tri phin von dau tu cong hodc gia tri tai san
cdng; du kién vé& ké hoach diu tu cong trung han va hang nam doi véi nguon
vén déu tu cong; du kién phuong thuc ké hoach va tién do giai ngan ngudn vén
cho nha déu tu. . : |

- P41 véi du an sir dung tai san cong 1am phan Nha nuéc tham gia trong
dy an, don vi chuén bi dyu 4n néu gia tri tai san cong dugce xac dinh t_rong 'quyét
dinh sir dung tai sin cong dé tham gia dy an PPP theo quy dinh ca phép luat vé
quan ly, st dung tai san cdng; phuong thue, ké hoach va tién dd ban giao hoac
chuyén nhuong tai san cong cho nha dau tu.

- P6i véi du an can von thanh toan cho nha dau tu: Néu so bd gid tri phan



vén; dir kién ngudn vén va kha nang cén déi (dv kién vé ké hoach déu tu cong
trung han va hang né.m ddi voi nguédn vén déu tu c¢éng hodc ké hoach vén dur
toan chi doi VO‘I ngudn chi thuong xuyen nham duy tri hoat déng cung cép dich
vy cong, ngudn thu tir hoat dong cung cap dlCh vu ¢ong); phuong thire, ké hoach
“va tién dé giai ngén ngudn vén cho nha dau tu’

- Déi véi dy an ép dung loai hop ddng BT: Néu so bd quy dét, tru s¢ [am
viéc, tai san két cAu ha ting (bao gém vi tri, dién tich, gid trj va cac ndi dung
khac); pham vi, thoi han nhuong quyén kinh doanh, khal thdc ¢ong trinh, dich
vy cho nha dau tu.

s Dm v6i dur 4n cén vén hd tro xay dung cong trinh phy tro, bdi thudng,
hé trg, tai dinh cu: Cén cir phurong an bdi thuo‘ng, hd trg, tai dinh cu duoc phén
tich tai muc I1.3 Phén nay, néu gla tri phan vén; du kién vé ké hoach dau tu cong
trung han va hang nam; du kién ké hoach va tién do giai ngan ngudn vén.

2. Uu dii, bdo dam diu tw

Dé& xuét vu dai diu tr (bao gdm wu dai dic thi cia nganh, linh vuc hodc
cua dia phuong), cac loai hinh bao Iz‘inh bdo diam cta Chinh phu va diéu kién
kém theo ciing nhu cdc nghia vu cén thiét khac trong thoi gian thuc hién hop
ddng dyr an.

X. K€ hoach thwe hién dyan

Du kién thoi gian chudn bi du 4n (bao gbm thdi gian l4p, thdm dinh
BCNCTKT va quyét dinh chi truong diu tu; 1ap, thAm dinh va phé duyét béo
c4o nghién ctru kha thi; t5 chirc lya chon nha déu tu va ky két hop ddng); thoi
gian thyc hién; théi diém két thiic cia du an va Dy an khéc (truomg hop ép dung
loai hgp dong BT).

XI. Quan ly thwe hién dy &n
1. Hinh thikc, co ciu té chivc quin I thuc hién dy dn PPP

BCNCTKT thuyét minh hinh thire, co ciu tb chic quan 1y thuc hién du an
clia co quan nha nuéc c6 tham quyén, nha diu tw, doanh nghidp dy 4n dbi véi
timg giai doan cu thé; phuong thitc dé co quan nha nudc ¢6 thim quyén phoi
hgp véi nha dau tu, doanh nghiép dy 4n trong qué trinh thyc hién duv én.

Poi vé6i dy 4n ¢ chu phén xdy dung, nha dau tw, doanh nghiép du 4n lya
chon hinh thirc quan ly du 4n theo quy dinh ciia phép luat vé xay dung. Dbi vai
du 4n khong cé cu phan xdy dung, hinh thirc quan ly du én theo quy dinh cua
phap luét khac ¢6 lién quan.



2. Ngi dung qudn ly thiee hi¢n dy dn

BCNCTKT thuyét minh so bd cac ndi dung quan ly thuc hién du an bao
gdm ndi dung va phuong thirc gidm sat chét lugng cong trinh; giam sat thuc
hién hop ddng dy 4n, dam bao cung cép san pham, dich vu on dinh, lién tuc;
phuong thic nha d4u tu thuc hién kinh doanh, khai thac cong trinh du 4n, cung
cép dich vu.

3. Quén Iy thuc hién dw dn d6i véi du dn BT

BCNCTKT cén xdc dinh co quan nha nudc cé thdm quyén chiu trach
nhiém truc tiép hoéc giao don vi quan ly du an, ban quan ly du an d& duoc thanh
lap, c6 di nang luc, chuyén mén phdi hop véi nha dau tu thuc hién giam sat chat
luong cong trinh du an. Noi dung, pham vi, trach nhiém khi gidm sat thyc hién
theo quy dinh cua phap luét vé xay dung.

E. KET LUAN VA KIEN NGHI

Trinh bay cac két lugn vé visc BCNCTKT dép tmg cac diéu kién quyét
- dinh chu tnrorng dau tu quy dinh tai khoan 1 Diédu 20 Nghij dinh sb 63/2018/ND-
CP, phii hop dé trién khai dau tu theo hinh thirc PPP. R

Trinh bay céc kién nghi cp c6 thAm quyén thuc hién thﬁ tuc 'thé’m dinh,
quyét. dinh cht truong dau tu du 4n va xéc dinh cac ndi dung cén duoc nghién
ctru ¢hi tiét tai bao cao nghlen clru kha thi.
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Phu luc II

HUGNG DAN THAM PINH BAO CAO NGHIEN CUU TIEN KHA THI
DU AN PPP

Can ct tinh chét, quy m6, linh vue va ndi dung ciia bdo cdo nghién ciru
tién kha thi (BCNCTKT), bo cdo thim dinh BCNCTKT duoc thuc hién theo
céc ndi dung hudng din dudsi day. Bbi voi BCNCTKT do nha diu tu lap, cén
xem xét cac yéu t& ma nha déu tur thuyét minh. Pon vi thim dinh cin duara y
kién nhén xét cy thé dbi v6i timg ndi dung va dé xudt phuong an gidl quyét
trong truong hop c6 ndi dung chua ddng thuan hodic cin bd sung, hoan thién véi
don vi chudn bi du an hodc nha dau tr d& xuét du an.

A. KHAI QUAT VE DU AN

Trinh bay thong tin khai quat v& dy an, bao gdm: Tén du 4n; tén co quan
nha nuéce ¢é thdm quyén ky két hop ddng v&i nha dau tu; tén don vi chuan bj dy
an hodc nha dau tu dé xuat du an; dia diém, quy mé, cong suat dv an, dién tich
stir dung dat; yéu cdu vé k¥ thuat; tong vén diu tu; phin Nha nudc tham gia
trong du 4n (néu c6); loai hop déng du an; cac chi tiéu chinh trong phuong an tai
chinh; thoi gian hop déng du an; wu dai va bao dam dhu tu; cac ndi dung lién
quan khéc.

B. TONG HQP Y KIEN CUA CAC CO QUAN, PON VI CO LIEN QUAN

Pon vi thim dinh téng hop y kién cua cic co quan, don vi ¢ lién quan
déi v6i hd so BCNCTKT cua dur 4n.

C. TONG HQP KET QUA THAM PINH

I. Kiém tra so' bd ho so

Pon vi thim dinh dira ra danh gia vé:

- Tinh day du vé thanh phén, ndi dung hé so.

- Su phu hgp cua can cir phap 1y duge ap dung dé lap BCNCTKT.

- Su tudn thd quy dinh cia phép luft trong quéa trinh td chic lap
BCNCTKT.

IL. Thim dinh v& ndi dung ciia hd so

1. Sw cin thiét diu tie dy dn

Don vi thdm dinh xem xét sy pht hop cia BONCTKT dbi véi mot sb ndi
dung sau;

- Sy phu hop cia dy 4n dbi véi quy hoach, ké hoach phat trién nganh,
viing, ké hoach phat trién kinh té - x4 hdi cta dia phuong.



- Tinh cp bach, cin thiét phai du tur dur an.

- Tac dong cna viéc thuc hién dyu &n doi vdi cong dong, dan cu trong
pham vi dir an.

- Su phu hgp cua cac myc tiéu tong thé va muc tiéu cu thé d6i véi hién
trang cia nganh, linh vuc hodc dia phirong, kha ndng giai quyét cac van dé ma
cong dong dan cu yéu cau.

- Loi thé cua viéc dau tu du an theo hinh thirc PPP so véi cac phuong thic
dau tu khac.

2. Tinh kha thi cia du én
a) Tinh kha thi vé mdt k thudt

- Quy md, cbng sudt: Xem xét tinh hop ly cua cdc cén cir luya chon quy
mo, cdng suat; su phu hgp cia quy md, cong suit voi kha nang cung tng dau
vao va cac yéu t0 dau ra cua dy an; tinh 6n dinh cta dich vu ma du én cung cép.

- Phuong 4n k¥ thudt, céng nghé: Xem xét sw phii hop cta phuong an k§
" thuét, cong nghé vdi quy mo, céng sut cua dy 4n, cac tiéu chuén, dinh mirc va
yéu cau k¥ thuat diu vao; tinh sin cd va kha ning tmg dung thuc tién cua cong
nghé duoc lua chon; tinh rd rang, ddy do cta viée xdc dinh céc rii ro k¥ thuat
chinh, tinh hop 1y ciia phwong an giam thiéu cac i ro do.

. - Tinh phit hop cta dja diém s@ trién khai thuc hién du an ce"m clr dac diém
vé diéu kién tu phién, hanh chinh, x3 héi, kinh té, ky thudt, két céu ha tang, két
qua khéo sat (néu da thue hién).

- Phuong an thiét ké so bd: Tong hop ¥ kién thdm dinh clia co quan
chuyén mén vé xay dyng theo phap luat xay dung ddi voi dur an c6 cau phan xay
dung ho#c co quan chuyén mén theo quy dinh cta phap luat chuyén nganh déi
v6i du an khéng cé céu phan xay dung.

- Phuong 4n bdi thudng, h trg, tai dinh cu: Pénh gia tinh phi hop va kha
thi theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai.

b) Hiéu qua kinh té - xa hoi cua dy an

- Pbng gop cua dir an cho céc nhiém vu phat trién kinh té - x& hoi: Viéc
phan tich hiéu qua kinh té - x4 hoi nhim so sanh loi ich giita phwong 4n thuc
hién diu tu dv 4n voi phuong an gilt nguyén hién trang, khong thuc hién dau tu.
Bén canh d6, truong hop lua chon gifta nhiéu dy 4n, nhitng dy an ¢6 hiéu qua
kinh té - x3 hoi cao hon s& duoc wu tién lva chon trén co s& két hop kha ning
cAn ddi nguén luc diu tir cia Nha nuée. Do vay, don vi thdm dinh cin xem xét
su phit hop va tinh chinh xéc ciia céc yéu t6 chi phi, loi ich vé mat kinh té - xa
héi, ty s6 1oi ich trén chi phi vé kinh té ctia dy an (BCR). Dy 4n dugc danh gia la



dat hiéu quéa kinh t& - x3 hoi khi BCR phai 1én hon 1 (>1). Trudng hop
BCNCTKT khéng xéac dinh BCR, don vi tham dinh xem xét tinh hep ly cta cac
nhém yéu td con lai.

- Téc dong cha du an dbi véi moi trudng, xa héi, qudc phong, an ninh
(néu c6): Xem xét sur phit hop ciia phan thuyét minh vé téc dong cia du 4n dbi
véi cac van dé moi trueong, xa hoi, quéc phong, an ninh va cac tac ddng khac.

c) Tinh kha thi vé mdt tai chinh

- Trir du 4n BT, don vi thim dinh xem xét sy phit hop va tinh chinh xdc
cla cac yéu td tai chinh dau vao, cdc chi tiéu tai chinh va so bd phuong an tai
chinh cta du an. Dy én dat hiéu qua tai chinh khi NPV duong (>0). Bén canh
d6, dbi véi BCNCTKT bd sung céc chi tiéu khéc dé danh gia tinh kha thi cia
phuong 4n tai chinh theo huréng din cia B Tai chinh, don vi thdm dinh xem xét
thém céc chi tiéu nay dé danh gid tinh kha thi cua du én.

- Pbi véi dy an ¢6 sur dung phé‘m Nha nuéce tham gia trong du an hoéc vén
thanh toén cho nha dau t: Xem xét sur phit hop ciia gid tr phén vén, kha ning can
dbi va bb tri vén, phuong thir, ké hoach va tién do giai ngan cho nha déu .

- Déi véi dy an sir dung gié tri tai sén cong 1am phan Nha nuéc tham gia:
Tong hop gié tri tai san cong dugc xéc dinh trong quyét dinh sir dung tai san
cbng dé tham gia du an PPP.

- béi vo1 du 4n BT st dung quy dét, tru s& lam viéc, tai san két cdu ha
ting hodc quyén kinh doanh, khai thac cong trinh, dich vu thanh toén cho nha
~ dAu tu: Du 4n c6 tinh kha thi vé tai chinh khi qu§ dat, tru s& lam viéc, tai sén két
~ cAu ha tang duoc x4c dinh cu thé, phi hop véi quy dinh cta phap luat va dam
bao nguyén tic thanh toan theo quy dinh cta phép luat vé quan ly va sir dung tai
san cong va phap luat chuyén nganh.

- Su phi hop ciia c4c hinh thirc wu déi, bao dam dau tu.

3. Sw phit hop ctia logi hop dong du dn

Pon vi thim dinh xem xét BCNCTKT theo mdt sé ndi dung sau:

- Sy phii hop ciia loai hop dong du 4n va thoi gian hop dong.

- Tinh hop Iy trong viéc phéan chia trach nhiém cia ¢ac bén trong qua trinh
trien khai dy 4n va c4c bién phap phong ngira, giam thiéu rti ro.

4. Sw phir hop ctia ké hoach trién khai dy dn, co ché gidm sit va quin
ly dw an

Don vi thdm dinh cin xem xét va c6 v kién cu thé vé& su phu hop cia
ké hoach trién khai dy 4n, co ché giam sat va quan ly dy an duge trinh bay
trong BCNCTKT.



D. NHAN XET VA KIEN NGHI |
I. Nhan xét

Trén co s& cac phan tich néu trén, don vi thim dinh téng hop nhén xét vé
BCNCTKT, dénh gia si phit hop cia BONCTKT véi cac diéu kién quy dinh tai
khoén 1 Piéu 20 Nghij dinh sé 63/2018/ND-CP.

IL. Kién nghij

- Trudng hop BCNCTKT pht hop voi quy dinh cia phap luat va dugc
danh gia 1a kha thi d& trién khai ddu tr theo hinh thirc PPP, don vi tham dinh
kién nghi cép ¢o thdm quyén thuc hién trinh ty, thi tuc quyét dinh cha truong
dAu tu va kién nghi n6i dung cin duge nghién ctru chi tiét tai bao cao nghién ciru
kha thi. Truong hop du 4n c6 tir hai nha dau tur trd 1én cling ndp hd so dé xuit
du 4n theo quy dinh tai khoan 2 Didu 24 Nghi dinh sb 63/2018/ND-CP va Piéu
4 Thong tu nay, don vi thAm dinh kién nghi hd so dé xuét dy 4n dugc lya chon
dé cép c6 thAm quyén thue hién trinh ty, thi tuc quyét dinh chi truong diu tu.

| - Trudmg hop khéng théng nhét véi ndi dung ciia BCNCTKT, don vi thdm
dinh bao cdo cip c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh theo mét trong hai phuong

an sau: |

. + Phuong an 1: Yéu cdu don vi chudn "bi du 4n, nha du tu didu chinh
BCNCTKT. | o

+ Phuong an 2: Khong xem xét viéc tiép tuc nghién ciru du 4n.

- Truomng ho‘p du &n do nha dau tr d& xuét phai thuc hién thi tuyen tuyen
chon phu’cmg an klen trdc theo quy dinh ciia phép luat vé xdy dung, don vi thdm
dinh kién nghi cip cé thAm quyén viéc giao lap bdo cdo nghién ciru kha thi, thiét
ké va dy toan (dbi véi du an 4p dung loai hop déng BT) theo mot trong hai
phuong én sau:

+ (Giao nha du tu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 va diém b
khoan 2 Piéu 33 Nghj dinh sb 63/2018/ND-CP.

+ Chi dinh tac gia cua thiét ké kién trac cong trinh tring tuyén thyc hién
theo phap luat vé dau thau.



Phuy luc III
HUONG DAN LAP BAO CAO NGHIEN CUU KHA THI DU’ AN PPP

Bdo cdo nghién ctru kha thi 1a tai lidu trinh bay cac néi dung nghién ciru
vé sy can thiét, tinh kha thi va hiéu qua cia di an PPP. Phy luc nay huéng din
cac ndi dung dugc trinh biy trong bdo céo nghién ciru kha thi d& cip c6 thim
quyén phé duyét va lam co sé t§ chirc ddu thiu lya chon nha diu tur.

Cian ctr tinh chét, quy mé, linh vuc cta dv an, don vi chuén bj du 4n
hoac nha diu tu lap bao cdo nghién ciru kha thi (BCNCKT) theo cac néi
dung dudi day:

A. THONG TIN CO BAN CUA DU AN

Tém tét va thuyét minh théng tin co ban cia dur 4n, bao gom:

- Tén du an;

- Tén co quan nha nuéc ¢b _thém quyén ky két hop dong véi nha dau tu;

- Tén don vi chuén b dy 4n hodc nha du tur dé xuét dy én;

- Pia diém, quy m(‘); cong suét dur 4n, dién tich st dung dit;

- Yéu cdu vé k¥ thuét;

- Du kién téng von dau tu;

- Phin Nha nudce tham gia trong du an PPP (néu cé);

- Loai hop ddng dy an;

- Céc chi tiéu chinh thudc phuong an tai chinh;

- Thoi gian hop dong du 4n;

- Uu dii va bao dam dau t;

- Cac nd1 dung lién quan khac.

B. CAN CU LAP BAO CAO NGHIEN CUU KHA THI

Llcf:t ké céc van ban phép Iy 1am cén et 14p BCNCKT, bao gém:

- Céc Ludt, Nghi dinh va Théng tu huéng dan lién quan dén viéc trién
khai du an theo hinh thirc PPP;

- Cac Luat, Nghi dinh va Théng tu huéng din lién quan dén nganh, linh
vue dau tu cda du an;

- Céc nghi quyét hodc quyét dinh phé duyét cac quy hoach c6 }ién quan
theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - xi hoi
ciia qubc gia, ké hoach phat trién nganh, linh vuc, ving va dia phuo’ng l1én quan
dén dur an;



- Cac quyét dinh, van ban cla cap c6 thdm quyén trong cc budc lap, thdm
dinh, quyét dinh chu truong dau tu (trir du an PPP nhom C);

- Céc van ban phap ty khac cé lién quan.
- C. THANH PHAN HO SO PE NGHI THAM PINH BAO CAO

NGHIEN CUU KHA THI
| ‘Thanh phén ho so dé nghi thdm dinh béo c4o nghién ciru khé thi bao gom:

- 'Vin ban trinh duyét bao cao nghién ctru kha thi;

- B4o céo nghién ciru kha thi;

- Vin ban thoa thuan giira B, nganh, Uy ban nhan dén cép tinh v6i nha
dau tu vé viéc giao nha dau tu lap bao cdo nghién ciru kha thi (truong hop du an
do nha dau tu dé xuét);

- Quyét dinh phé duyét chi truong dau tu du én (trir du 4n nhom C);

- Céc tai liéu, van ban phép ly co lién quan.

D. NOI DUNG BAO CAO NGHI]E:N CUU KHA THI

I. Sy can thiét ddu tw dw 4n

1. Béi canh chung '

- Thuyét minh chi tiét bdi canh chung v& kinh té - x4 hoi clia quéc gia
va/hodc dia phuong trong g1a1 doan duv an duogc tnen kha1 cac diéu kién, moi
trudmg tu nhién tac dong dén du an;

- Tong quan vé nganh, linh vuc ma du 4n dé xudt, cic anh huéng truc
tiép, gian tiép cla cac quy dinh vé phép luat chuyén nganh do6i véi du éan;

- Phan tich su phit hop ctia du 4n ddi véi cac quy hoach c6 lién quan theo
quy dinh cta phap luit vé quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - xa héi cta
quéc gia, ké hoach phat trién nganh, linh vuc, vung va dia phuong;

- Nhén dinh cac loi ich dy kién d 4n s& dong gop cho québc gia vashoic
dia phuong.

2. Hién trang khu viec thuc hién dy dn

Trudng hop du an khdi cong méi, thuyét minh chi tiét vé hién trang, thuc
trang cua khu vuc, dia diém s& trién khai du an. Truong hop du én cai tao, sua
chira ning cap, BCNCKT can thuyét minh bd sung hién trang clia cong trinh cén
cai tao, sua chira, nang cap.

3. Cac dw dan co lién quan

Néu thdng tin ¢ ban vé cac du 4n c6 lién quan (bao goém dy 4n hd trg va
du an canh tranh) ¢é thé tdc dong vé mit doanh thu, lgi nhudn, chi phi... dén du



an duge dé xuat; thuyet minh tdc dong tich cuc ciing nhu anh huéng tiéu cuc cua
cac dy an dé doi vai dy an duoc dé xuat,

4. Muc tiéu cua du an
Xac dinh muc tiéu téng thé va muc tiéu cy thé cia dy an, bao gom:

- Muc tiéu tong thé: Dong gop cia du 4n vao viée thuc hién cac muc tiéu
chung ctia quéc gia; nhitmg loi ich dir 4n déng gép cho kinh té - x ho1 ctia quéc
gia, dia phuong va nganh, linh vyc.

- Muc tiéu cy thé: Nhitng van d&, thuc trang dirge giai quyét; sb lugng dbi
tuong hudng lgi tir du an; quy md, cdng suat du 4n can dat duge dé dap ing nhu
ciu su dung.

5. Loi thé cita vige diu tw theo hinh thirc PPP

Phan tich chi tiét loi thé d6i voi du an khi dAu tu theo hinh thirc PPP so
v6i hinh thire dau tu khéc trén co s& céc ndi dung: Kha ning thu hit nguén vén,
cong nghé, kinh nghiém quan ly cta khu vuc tu nhén; két qua khao sat thuc tién
vé kha néng trién khai du an cta khu vuc tu nhin; phuong dn phan chia rii ro
gifta cac bén co lién quan va céc ndi dung lién quan khéc.

6. Y kién vé tic dpng cia viéc diu te thuec hign dir dn

Tf)ng hop v kién tham vin v& viéc dau tur thyuc hién du 4n cia mdt hodc
cac co quan, to chirc sau ddy: Hoi dong nhan dén, Uy ban nhén dan, doan dai
biéu quodc hoi tinh, thanh phd noi thuc hién du én; hiép hdi nghé nghiép lién
quan den linh vyc dau tu.

IL Thuyét minh vé k¥ thuat ciia du 4n

1. Quy mé, cong suit ciia dir dn

Phén tich nhu céu sir dung cong trinh két cau ha téng, dich vu cong trén
co s& quy hoach, dir liéu khao sat thuc tién, hodic cac s liéu du béo; thuyét minh
quy md, cong sudt cta du én; truomg hop cén phan ky diu tu, néu ré quy mo,
cong sudt ciia timg thoi ky cho phi hop véi dir bao vé ting trudng nhu cau.

2. Pia diém thyec hién di dn

Mb ta dia diém, khu dt thuc hién du 4n trén co s& cac ndi dung sau:
Pham vi, dién tich d4t str dung, hién trang khu dat duge sir dung, hanh lang bao
vé (néu c6), dién tich xay dung cong trinh, lgi thé cta dia diém dbi véi du an’.
Truong hop xung quanh hodc trong dia phén thue hién dy 4n c6 cic du an hoéc
cOng trinh khéc dang hogic sip trién khai, phan tich mic do anh hudéng cla céc
du 4n d6 dbi véi du an dang dugc dé xudt.

3 Can ot yéu ciu cua phép ludt Lhuyen nganh, don vi chudn bj dit 4n hojc nha ddu tir ¢6 thé th chirc khao st dja diém thyc
hién duyr én va trinh bay chi 1iét két qua khao sat tai muc nay.



3. Phuwong dn boi thudng, hé trg, tdi dinh cur

. Truong hcjp hién trr—,:mg khu dt chua dwoc giai phéng, thuyét minh
phuong 4n bdi thudng, h tro, téi dinh cu dbi véi dy dn dang dugce dé xudt theo
quy dinh hién hanh.

- Trudng hop 4p dung loai hop ddng BT, thuyét minh phuong an béi
thuong, hé trg, tai dinh cu d6i véi Dy an khace cdn cr quy hoach xdy dung ty 1é
1/2.000 hodc 1/500 (néu c6) theo quy dinh hién hanh.

4. Yéu cdu vé ky thugt, chét lwong cong trinh du dn, san phiam hodc dich
vu cung cap

- X4c dinh céc phuong an k¥ thuat, cong nghé trén co s¢ quy md, cong
sudt cia dy 4n; tiéu chuén, dinh mic ciia nganh; tinh sin c6 va kha ning Gng
dung thyc tién ctia cdng nghé; rii ro vé k§ thudt, céng nghé (néu c6); yéu cau
déu Vao va dau ra cua dy an.

- Neu cu thé céc yeu chu vé k¥ thudt, chit luong cong trinh dyu an, san
pham hodc dich vu cung cdp théng qua chi s6 danh gi4 chét luong thyc hién du
an vé mit ky thuat. :

- M6 ta vé phuong an ky thuat, cong nghé duoc BCNCKT lya chon. E)ay 1a
co s& dé tinh toan tong vbn diu tu ctia du 4n. BCNCKT cén néu 18 viée nha dau tu
duge dé xuét phuong an k¥ thuat, cong nghé khac dap ung chi 50 danh gia chét
luong fhuc hién dy an vé& mit ki thut va mang lai hiéu qua cao hon cho du an.

5 T hiét ké co sé

No6i dung thiét ké co sé& trong BCNCKT dugc lap theo quy dinh cua phap
ludt xay dung (di v6i du an c6 cau phan xay dung) hoic duge lap theo quy dinh
ctia phap luét chuyén nganh (d6i voi du 4n khong ¢6 cau phan xdy dung).

6. Tong von dau ne ciia du dn

Trén co s& cac thuyét minh vé ky thuét duge lua chon, BCNCKT xac dinh
tong von dau tu cua dy an, gom: Toéng mirc dau tu va von luu dong ban déu dé
khai thac, van hanh dy an. Trong do:

- T 5ng mitc dau tw duge xac dinh theo phép luat vé xdy dung dbi voi du
an c¢é clu phan xay dung hodc xac dinh theo phap ludt chuyén nganh d6i véi du
an khong c6 cau phan xay dung.

- Vén heu dong ban ddu dé khai théc, vin hanh duw dn 12 sb von can thiét
dé chi tra trong giai doan ban déu véan hanh, kinh doanh, quén 1y cong trinh ha
ting, cung cip dich vu céng, dam bao tinh lién tuc, én dinh cta dy n. Vén luu
dong ban diu duogce xac dinh phi hop véi linh vye dau tu, diéu kién cuy thé, tién
dd thure hién cia timg du an.



7. Dy din khdc (chi dp dung d6i véi dw én BT)
a) Doi véi dir én BT sir dung qui dat dé thanh todn cho wha dau tu

Cin ctr quy hoach xdy dyng ty 1é 1/2.000 hoic ty 1& 1/500 (néu cé) cia quy
dat dy kién thanh toan cho nha dau tu, BCNCKT cAn xéc dinh mot sé ndi dung
cta Du én khéc dugc thuce hién trén quy dét dy kién thanh toan, cu thé nhur sau:

- Dia diém thuce hlen

- Hién trang khu dét, quy dat; cac chi tiéu quy hoach; muc dich st dung
dat; co cau sir dung dat;

- So bo cdng nang, quy rhé du an;

- So bd tdng chi phi thuc hién du 4n (khdng bao gém chi phi bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu @i véi quy dit du kién thanh todn ma chua gidi phong mat
béng); . ‘

- Phurong 4n so bd vé bdi thuong, hé tro, tai dinh cu (d01 voi quy dat du
kién thanh toan ma chua giai phong mit bing);

- Dur kién thdi han giao dat hodc cho thué dét;
- Céc ndi dung khac (néu co). |

b) Déi v6i dw dn BT sik dung tru sé lam viée, i san két cdu ha tang dé
thanh toan cho rnha ddu tw '

Cian cir quyét dinh vé viée st dung tru s& 1am viée hoéc tai san két cAu ha
ting dé thanh todn cho nha dau tr trong du an BT cua chp co thdm quyen theo

quy dmh cia phép ludt v& quén 1y, str dung tai san céng, BCNCKT cén xéc dinh
mét sb ndi dung ctia Dy 4n khéc cy thé nhu sau:

- bia diém thyc hién;

- Céc chi tidu quy hoach sir dung dat; quy hoach x4y dung;

- So bd céng ning, quy md du an;

- 8o bd thng chi phi thyc hién dur én;

- Dy Ifién thoi han giao dat hodc cho thué dat ddi véi tru s& lam viéc hoic
tai san két cau ha tang; '

- Cac ndi dung khac (néu c6).

¢) Déi véi dw én BT theo phwbng thire nhwong quyén kinh doanh, khai
thdc céng trinh, dich vu cho nha ddu tu

BCNCKT cén xé4c dinh mdt sé ndi dung ctia Dy 4n khac cu thé nhu sau:

- Dia diém thuc hién;



- Pham vi, thoi han, gi tri nhuong quyén kinh doanh, khai théc cong
trinh, dich vu cho nha dau tu;’

- So bd cdng nang, quy mo dy an;
- S0 bd tdng chi phi thuc hién dy an;
- Céc ndi dung khéc (néu co).
IIL. Tac ddng vé mdi trwong, xi hdi va qudc phong, an ninh
1. Tdc dpng vé moi truwong cia dy dn

Lap ho so danh gia tic déng mdi truong theo phap ludt vé bao vé mdi
truomg. Truomg hop du an st dung tal nguyén thién nhién lam yéu té dau vao
chinh (thudc cac Iinh vuc nhu na'm‘g luong, dién, nude...), phan tich chi tiét vé
tac ddng ciia dir an d6i véi ngudn tai nguyén thién nhién va bién phap glam thiéu
tac dong tiu cye.

2. Téc dong vé xda hpi cia dw dn

Thuyét minh yéu b tac dong dén xd hoi trong qué trinh thyc hién du 4n
“nhu hd trg tai dinh cu, binh ding gidi, lao dong, tao viéc lam... va céc bién phap
giam thiéu tac dong tidu cuc. :

3. Tic dong vé quoc phong, an ninh (néu cd) _ _
Trudong hop du 4n c6 tic dong vé qudc phong, an ninh, phén tich chi tiét
'+ néi dung nay va‘dé xuat bién phap giam thiéu tac dong ti€u cuc. - .

V. Dy béo nhu ciu

Dé ¢6 co s& danh gia hiéu qua kinh té - x3 hoi va phan tich phuong an tai
chinh cua dy an, BCNCKT phan tich nhu céu sir dung cong trinh dy an, san
pham hoic dich vu cung cép; du béo tc do ting trudng nhu chu trong twong lai,
cu thé:

- Phan tich nhu céu hién tai: Cén cir hién trang du 4n, quy md, cong sut
du an, xac dinh s6 lugng d6i tuong hudng lot tir du an.

- Du bio nhu ciu tuong lai: Xay dung c4c kich ban vé nhu ciu (ti da,
trung binh, t4i thiéu) trong subt vong doi dur an.

V. Phén tich hiéu qua kinh té - xi hdi cha dy 4n

1. Xdc dinh cic yéu 10 chi phi va loi ich vé mgt kinh té - xi hpi

Xac dinh chi tiét cac yéu tb chi phi va loi ich v& mit kinh té - xa hoi cia
dir 4n theo cac nhém yéu t6 dudi day:

- Nhém yéu 6 c6 thé dinh lugng va quy dbi duoc thanh tién (duoc sir
dung dé tinh toan céac chi tiéu phan tich hiéu qua kinh t€ - xa hi cta du an theo
huéng din lai Muc V.2 Phan nay).



- Nhom yé}u ‘té c6 thé dinh lugng nhung khéng dinh gia dugc (vi du: Lot
ich do cai thién vé méi truong, loi ich do thic day tang trudng kinh té, gia ting
viéc lam...). - _

- Nhém yeu td chi c6 the dinh tinh (vi du: Lgi ich do tdng tlnh két ndi gifra
cdc vung san xuét va dau méi tiéu thu, cai thién chét lugng cude song cua ngudi
dén ving dy én...)..

2. Cdc chi tiéu phén tich higu qud kinh té - xa hji cia di dn

a) Gid tri hién tai rong kinh té (ENPYV)

ENPV 13 hiéu sb gitra téng loi ich mang lai trir di téng chi phi bo ra trong
thot gian tinh toan kinh té, dugce quy dbi vé hién tai. Pé dam bao du an dat hiéu
qua kinh t€ - xa héi, ENPV phai du’(mg (>0) va duoc tinh theo cong thire sau:

Z(1+r)

ENPV =B~(C =
10(1‘”’)

~ Trong do:
| B,=Log iéh nam t;
C: = Chi phi ndm t;
t = Nam trong vong doidy an (0, 1, 2, ..., n);
n = S6 nam hoat dong ctia dy 4n (thoi gian hop dong du an);
r. = Ty suét chiét khiu kinh té cua dy 4n*.
b) Ty 56 lgi ich trén chi phi vé kinh té (BCR)

BCR 14 ty s6 giita tbng loi ich ma viéc dAu tu mang lai trén tdng chi phi
bé ra trong qua trinh du tr va khai thac da duoc quy vé gid tri hién tai. D& dam
bao dy an dat hiéu qua kinh té - x4 hoi, BCR phai lon hon 1 (>1) va dugc tinh
theo cdng thirc sau:

per=2 = (+n)
cTw ¢

{

s (L+r)

Tro'ng; do: By, Gy, t, n, 1o ¢6 y nghia tuong ty nhu trong cong thirc tinh
ENPV néu trén.
c) Tj} sudt ngi hoan kinh té (EIRR)

* Gia tri re duge xac dinh theo quy dinh cta timg nganh. Trudmg hgp chua duge quy dinh cu
thé thi don vi lap BCNCKT ¢6 the tham khao giéd tri re=10% hodc dé xudt gia tri tinh toan
khéc nhung can ¢6 thuyet minh vé ly do lva chon gia tri do.



Ty sudt ndi hoan kinh té 1a ty sudt chiét khau kinh té t6i da dé du 4n thu
hoi ngudn vén dau tu va chi phi vén hanh, dat duge su hoa vén. EIRR bang gia
tri ty sudt chiét khiu (r) trong trudng hop ENPV = 0 va duogc xdc dinh thong
qua viéc gidt phuong trinh sau:

n

ENFV = ;(HEIRR) Z:(1+EIRR)

Trong do: By, Cy, t, n ¢6 ¥ nghia tuong tur nhu trong cdng thire tinh ENPV
néu trén.

Dé dam bao du 4n dat hiéu qua kinh té - x& héi, EIRR phai [6n hon ty suit
chiét khdu xa hoi (SDR - Social Discount Rate): EIRR > SDR. Gia tri SDR dugc
x4c dinh theo quy dinh clia timg nganh. Trudng hop chua dwgc quy dinh cu thé
thi don vi 1ap BCNCKT c6 thé tham khao gia tri SDR=10% hoc d& xuét gia tr]
tinh toan khac nhung cén ¢6 thuyét minh vé 1y do lira chon gié tri do.

3. Két luiin vé hiéu qua kinh té - xd hji cita du dn
Trén co sd phan t1ch theo huéng dan tai Muc V.1 va Muc V.2 Phin nay,
" BCNCKT néu két luan vé hiéu qua kinh té - x4 hdi clia dy 4n.

Truong hop khong du didu kién xac dinh céc yéu té chi phi va loi ich 6
thé dinh luong va quy do1 duoc thanh tién 1am co s& dé tinh toan cac chi tiéu
phén t1ch hiéu qua kinh té - x3 hoi ciia dy an, BCNCKT néu két lusin vé hidu qua
kinh té - x3 hoi cia du'an trén co s¢ cac nhém yéu td con lai.

VL Phan tich tai chinh du an

1. Cdc théng sé diu vao sir dung trong mé hinh tai chinh

-:Chi phi trong suét vong doi dw dn: Chi phi trong sudt vong doi du an
gdm téng murc ddu tu va chi phi khai thac, van hanh trong sudt vong doi dy an.
Trong d6, tdng muc dau tu dugc xac dinh theo phap luat vé xdy dung déi voi du
4n c6 cdu phén xdy dung hodc theo phdp luit chuyén nganh d6i véi du én khong
¢6 cdu phin xiy dung. Chi phi khai thac, van hanh trong suét vong doi du an
bang cac chi phi lién quan dén vén hanh va bao dudng cong trinh du 4n; cac chi
phi nhan luc dé van hanh va bao dudng céng trinh du an; chi phi quan ly duv an;
chi phi tu van giam sat, du phong...

- Doanh thu: Xéc dinh doanh thu cla dy 4n qua timg nam (doanh thu ¢
murc can ban, doanh thu & mu'c t6i da va doanh thu & muc tbi thiéu) trén co sé
céc ndi dung vé& dy bao nhu clu (da duoc phan tich chi tiét tai Muc IV); gid, phi
hang hoa, dich vu va céc khoan thu khéc ctia du 4n (xem xét co s& phap ly dé
xac dinh gi4, phi; du kién 16 trinh tang gia, phi).

- Cdc théng s6 dau vao khdc: Lai vay, thoi gian vay; ty 1é lam phat; ty gia;
"ty 1& khdu hao va céc thong s6 khac.



2. Phan tich phwong dn tai chinh
- Trinh bay néi dung phuong 4n tai chinh theo hwdng dén cua B¢ Tai chinh,

bao gbém: '

- Tong vén dau tu; 7

- Co chu ngudn vén va phuong 4n huy dong vén gia dinh;

- Dé xudt uu dai dim bao phuong én tai chinh clia dy 4n (néu co);

- Loi nhuéin trén vén chii sé hiu ctia nha diu tu; |

- Dy kién cac khoan chi phi ctia dur 4n trong théi gian vén hanh;

- Phuong an thu hoi von dAu tur va loi nhudn cta nha dau tu;

- Phan Nha nudc tham gia trong du 4n-(néu co);

- Céc chi tiéu tai chinh theo hudéng din tai Muc V1.3 Phén nay.

3. Cdc chi tiéu tai chinh dé xem xét tinh khd thi cita dw dn

@) Trir dy an 4p dung loai hop dong BT, can cir ni dung phuong an tai
chinh va céc théng so dau vao cia md hinh tai chinh, tinh kha thi vé tai chinh
clia dur an dugc xem x€t trén co s6 cic chi ti€u tai chinh sau:

- Gid tri hién tai rong tai éhinh (NPV - Net Present Value)

‘ Gjé tri hién té;li rong tai chinh (NPY) cua dy an 1a gia tri hién tai clia dong
tién thuén trong sudt vong doi dur an. D€ dam bao du 4n dat hiéu qua tai chinh,
NPV phai duong (>0) va dugce tinh theo cong thirc sau:

2 CF
o (1+ ry

NPV =

Trong do:

CF, = Gia tri dong tién thudn (cash flow) la khoan chénh lch gitra sb tién
thu dugc (dong tién vao) va s6 tién chi ra (dong tién ra) cia dy 4n tai ndm thi t;

t = Nam trong vong doi du 4n (0, 1,2, ..., n);

n = $6 nam hoat ddng clia dyr an (thoi gian hop ddng dur 4n);

r =Ty sut chiét khiu (duoc x4c dinh theo huéng din ciia B§ Tai chinh).

- Ty sudt ndi hoan tii chinh (IRR - Internal Rate of Return)

Chi tiéu nay cho biét lgi nhudn cta dy an, khéng bao gém co cau huy
dong von. IRR 14 ty suét chiét khau (r) tai didu kién bién NPV=0 va dugc tinh
toan théng qua viéc giai phuong trinh sau day: ‘

NPV = Z——*CE —=
=0 (1+IRR)



Trong dé: CF,, t ncoy nghla tuong ‘tir nhu trong cong ‘thuc tinh NPV
néu trén.

Dé danh gia du an kha thi v& mit taj chinh, TRR ciia dy 4n sau khi tinh
toan cin duoc so sanh véi céc gié trj: (i) Chi phi v6n binh quén gia quyén cua du
an (WACC Weighted Average Cost of Capital); (ii) IRR cua céc dy an c6 tinh
chat tirong tu, trong cung linh vuc; (iii) IRR k¥ vong téi thiéu ciia cdc nha diu tu
tiém nang d6i voi di an — thong qua hoat déng khéo sat thi trudng (market test)
trong qud trinh nghién ciry, chuén bi dy 4n. Dy 4n 6 tinh kha thi vé tai chinh
khi IRR 16n hon gia tri (i) va phu hop vdi cac gia tri (ii), (iii).

Cin cir diéu kién cu thé cia timg du 4n, BCNCKT c6 thé bd sung cac chi
tiéu danh gia tinh kha thi ciia phuong 4n tai chinh theo huéng dan ctia Bo Tai
chinh.

b).Di véi du dn ép dung loai hop dong BT

- Déi véi du an BT s dung quy dAt, tru s& 1am viée, tai san két chu ha
tang thanh toan cho nha dau tu theo quy dinh cla phap lujt vé quan 1y, sir dung
tai san cdng: Xdc dinh cu thé quy dét, tru s& lam viée, tai san két cau ha tang
" (bao gdm vi tri, dién tich, gi4 tri va cc ndi dung khéc) du kién thanh toan cho
nh& ddu tu. Dy 4n 6 tinh kha thi v& tai chinh khi quy dat, tru s& lam viéc, tai sin
két cdu ha ting dugc xac dinh cu thé, phit hgp véi quy dinh cia phip luat, quy
hoach ty 1¢ 1/2.000 hogc 1/500 (néu c6) doi v6i dy 4n thanh toan bing quy dét
- va dam béo nguyén tic thanh toan theo quy dinh cta phép luat vé quan ly va su
dung tai san cong.

- Péi véi du 4n BT thanh toan cho nha dau tu theo phuong thitc nhurong
quyén kinh doanh, khai thac cong trinh, dich vu: Xéc dinh pham vi, th&i han, gia
tri nhuong quyeén kinh doanh, khai thac cong trinh, dich vu cho nha dau tu.

4. Két ludin vé tink kha thi tai chinh ciia dw dn

“Trén co s& céc phan tich tai cac Muc néu tién, cin cir tinh chét cta timg
loai hop dong du an, BCNCKT néu két luan vé tinh kha thi tai chinh ctia du an.

VIL Loai hgp ddng du 4n
1. Cin cir lwa chon logi hop dong cho d dn

Trén co s& cac thuyét minh vé phuong 4n k§ thuét, du bdo nhu céu,
phuong an tai chinh cta du an, BCNCKT xac dinh du én thugc mé hinh déu tr
c6 hoat dong kinh doanh hodc thanh todn cho nha dAu tu trén co so chét luong
dich vu cung cép, ddng thoi phan tich tinh phi hgp cia loai hgp déng dbi véi
cac diéu kién dy an.

2. Trdch nhiém cia cdc bén trong vigc thuc hién hop dong dw dn

Thuyét minh chi tiét vé vai tro, trach nhiém trong suot vong doi du an
gifra cac bén ¢o lién quan, bao gobm: Co quan nha nudc c6 tham quyén, nha dau

10



tu, doanh nghi€p du an va céc td6 chirc khac ¢o lién quan (bén cho vay, don vi
cung (mg déu vao, don vi bao ti€u san pham, nha thau...).

Truong horp ap dung loai horp dong BT, xac dinh thém mét sb nghIa vy
ddi véi nha déu tu, c6 thé bao gbm: Ung trude kinh phi, bdi thuong, hd trg,
tai dinh cu déi voi quy dét thuc hién Dy an khac cam két thyc hlen Du an
khac...

VIIL Phén tich rii ro trong qu4 trinh thye hién dw 4n

1. Phan tich cac rui ro chinh ciia du dn

M6 ta va danh gié cac rii ro chinh trong sudt vong d&i du an nhu: Rui ro
vé phap ly; rii ro vé tinh hinh kinh té vi mo; rﬁi ro x& hoéi; i ro vé quyén sir
dung dat; roi ro vé m01 truong; rii ro vé& nhu cu cta thi truong; riii ro vé thiét

ké, xdy dung; rii ro vé tai chinh; rii ro vén hanh rui ro vé két thic hop dong.
Phan tich xéc sudt xay ra va mirc dd anh hudng cda cic rii ro ddi voi du én.

2. Co ché phin bé va quan I rii ro

Thuyet minh cu thé co ché phén bd, quan 1y riii ro (bao gom cac bién phap
gidm thiéu rii ro) trach nhiém giita co quan nha nuéc cé thdm quyén va dbi tac
tu nhan (nha du tu, doanh nghiép dir 4n, bén cho vay...) trong qua trinh thuc
hién du an.

IX. Céc hd tro ciia Nha nwée
1, Phiin Nhé nudc tham gia trong du an (néu co)

Can ¢t két qua phén tich tai chinh, loai hop ddng duoc lya chon ddi véi
du 4n da dugce phé duyét, BCNCKT can thuyét minh chi tiét cac ndi dung sau:

- Di véi du 4n cén von gép cia nha nudc dé dam bao tinh kha thi tai
chinh cho du 4n: Néu ngudn vén va gia tri phan von dau tu cc")ng theo k& hoach
dau fu cong trung han va hang nam,; phuong thuc ké hoach va tién do giai ngan
ngudn von cho nha dau tu.

- Pbi voi dy 4n sir dung tai san cong lam phan vén gdp, don vi chuan bi
dy 4n: Néu gid tri tai san cong duge x4c dinh trong quyét dinh sir dung tai san
cong dé tham gia dyr an PPP theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly, sir dung tai
san cbng; phuong thirc, k& hoach va tién d6 ban giao hodc chuyén nhugng tai
san cong cho nha déu tu.

- Déi v6i dy 4n cin vdn thanh to4n cho nha diu tu: Néu ngudn von va gia
tri phé“m vén theo ké hoach diu tu _cong trung han va hang nam d6i v6i ngudn
von dau tu cong hoiic ké hoach vén, dyu toan ddi VO’I nguodn chi thuong xuyen
nham duy tri hoat déng cung cap dich vy cong, ngudn thu tir hoat dong cung cap
dich vu cong; phuong thirc, ké hoach va tién dd giai ngan ngudn vén cho nha

5 Pbi voi dy 4n nhom C, néu so bd gui frj phén vén déu tu céng hofic gid trj tai san cong; dl,r kién vé ké hoach dﬁu tir cong
trung hgn va hang nam déi voi ngudn vbn ddu ur céng; dur kién phuong thire, k& hoach va tién d6 giai ngan ngudn vén cho
nh ddu tr
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dau tu. _ : _ _

- béi voi du an 4p dung loai hop déng BT: Néu quy dét, tru s& 1am viéc,
tai sin keét cau ha tang (bao gom vj tri, dién tich, gia tri va cac ndi dung khac);
pham vi, thoi han nhugng quyén kinh doanh, khai thac céng trinh, dich vu cho
nha dau tu.

- Pbi véi du an cn vén hd tro xdy dung cdng trinh phu trg, boi thuong,
hd trg, tai dinh cu: Can o phuorng an b01 thudng, hé tro, ta1 dinh cu dugc phén

tich tai muc IL3 Phén nay, néu nguon vén va gla tri phan vén theo ké hoach dau
tu cong trung han va hang nam; ké hoach va tién d6 giai ngan nguén vén.

2. Uu di, bio dam diu tw

BCNCKT cén thuyét minh chi tiét vé cac dé xudt uu dai déu tu (bao gom
wu dii dic thi ciia nganh, linh vire hodc cua dia phuong), cac loai hinh bao lanh,
bao dam cta Chinh phi va diéu kién kém theo ciing nhu cac cdc nghia vu cin
thiét khac trong thoi gian thue hién hop dong du 4n.

X. Ké hoach thwe hién dy an

1. Chuén bi du din

Xac dinh thoi gian téng thé dé chudn bi du an, bao gbm:

- Giai doan lap, thdm dinh BCNCTKT va quyét dinh chu truong diu tu (da
hoan thanh). |

- Giai doan I3p, thdm dinh va phé duyét BCNCKT.

- (iai doan td chire lua chon nha dau tu (so tuyén, diu thau, dém’ fph'fin va
ky két hgp dong dy an; dong tai chinh cia du an va hop dong du an bat dau co
hiéu luc).

2. Thuwe hién dy dn

Xéc dinh thoi gian thyuc hién hop dong du an (bao gém thoi diem két thuc
hop ddng du an). Truong hop du én ¢ cau phan xiy dung, xac dinh cu the thoi
gian xdy dung céng trinh, thoi gian vén hanh va chuyén giao cong trinh.

Trudng hop dir an phai phan ky ¢é giam sy phic tap cla viéc"dﬁu tu hoac
tang tinh khé thi v& tai chinh va sy hap din cia du 4n, BCNCKT can phén tich
nguyén nhan, du kién ké hoach phan ky va trinh bay cac phuong phéap thuc hién.

XI. Quan ly thye hién dw an
1. Hinh thire, co cdu 16 chive quén Iy thiec hién dy 6n PPP

BCNCKT thuyét minh hinh thuc co chu td chitc quan ly. thuc hién du 4n
cla co quan nha nudc c6.thim quyén, nha déu tu, doanh nghiép. du an 601 vai
tung giai doan cu thé; phuong thic dé co quan nha nuéc cb tham quyen phdi
hop véi nha déu tu, doanh nghiép dy 4n trong qua trinh thuc hién dy an.
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Péi voi du an c6 chu phén x4y dung, nha déu tu, doanh nghiép du an lura
chon hinh thic quan 1y dy 4n theo quy dinh cta phép ludt vé xdy dung. D6i vdi
dy an khong co cau phan xay dung, hinh thirc quan ly du én theo quy dinh cua
phép ludt khéc c6 lién quan.

2. Noi dung quadn ly thuc hién dy an

BCNCKT thuyét minh céc ndi dung quén 1y thuc hién dy 4n bao gbm noi
dung va phuong thirc giam sat chat lugng cong trinh; giam sat thuc hién hop
déng du 4n, ddm bao cung cip san pham, dich vu 6n dinh, lién tuc; phuong thirc
nha dau tu thuc hién kinh doanh, khai thac ¢c6ng trinh du an, cung cap dich vu.

BCNCKT xéc dinh cdc chi sb danh gia chat lugng thuc hién dy 4n trén
cac khia canh: K¥ thuét, van hanh, méi treong, x& hdi, tai chinh, tien d6... lam
co ¢ xdy dung hd so moi thau, hd so yéu céu, hop dong dy 4n va gidm sat chat
frgng cong trinh dir 4n, san pham hodc dich vy ma nha dau tu, doanh nghiép du
an cung cap.

3. Quén Iy thuec hién dw dn dii véi du dn BT

BCNCKT cin xé4c dinh co quan nha nude co tham quyén chju trach nhiém
true tiép hodc giao don vi quan ly dy an, ban quan ly du an dd dugc thanh 1ap,
¢6 du ning luc, chuyén mén phdi hop véi nha dlu tu thuc hién gidm sat chit
lwgng cong trinh dy an. Noi dung, pham vi, trach nhiém khi giam sat thuc hién
theo quy dinh cda phéap luat vé xay dung.

E. KET LUAN VA KIEN NGHI

Trinh bay cac ndi dung két luan chinh ciia BCNCKT da dugc phan tich ¢
trén, phu hop, kha thi dé tnén khai d4u tu theo hinh thirc PPP. Theo d6, dua ra
kién nghi cAp c6 thAm quyén phé duyét BCNCKT hoic cac kién nghi khéac (neu

¢6). Traong hop du an ap dung loai hop dong BT, xac dinh cdc ndi dung cén
duoc nghién ctru chi tiét tai bude thiét k&, du toan.
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Phu lpc IV

HUONG DAN THAM PINH
 BAO CAONGHIEN CUUKHA THIDU ANPPP

Cén ctf tinh chat, quy md, linh vuc va ndi dung ctia bdo céo nghién ciru
kha thi (BCNCKT), béo c4o tham dinh BCNCKT dugc thyc hién theo cac néi
dung huorng din dudi day Déi véi BCNCKT do nha dau lap, cén xem xét cdc
yéu t6 khac ma nha ddu tu thuyét minh. Pon Vl thAm dinh cin dua ra ¥ kién
nhén xét cu thé dbi voi timg ndi dung Va @& xudt phuong an giai quyét trucmg
hop ¢6 ndi dung chua déng thuan hodc cin bd sung, hoan thién véi don vi chudn
bi du an hodic nha diu tu lap BCNCKT.

A. KHAI QUAT VE DU AN

Trinh bay thong tin khai quat vé du an, bao gbm: Tén du an; ten co quan
nha nudc ¢ tham quyen tén don vi chuan bi dir 4n hodc nha dau tu duoc giao
lap BCNCKT:; dia dlem quy mo cong sudt dur 4n, dién tich st dung dat; yéu céu
vé k§ thudt; tong vén ddu tu; vén dau tr cia Nha nuée tham gia trong du 4n
(néu c6); loai hop dong du an; phuong 4n tai chinh; thoi gian hop ddng dy an;
uu dai va bao dam déu tu; cac noi dung lién quan khac.

B. TONG HOQP Y KIEN CUA CAC CO QUAN, PON VI CO LIEN QUAN
1. Tong hop ¥ kién cta cac co quan, don vi c6 lién quan.

2. Tong hop y kién danh gia tac dong cia du an theo ndi dung quy dinh tai
Muc 1.6 Phin D Phy luc III Thong tu nay. .

C. TONG HQP KET QUA THAM PINH

I. Kiém tra ho so

Pon vi thdm dinh dua ra dénh gid vé:

- Tinh ddy dd vé thanh phan, ndi dung hd so.

- Su phi hop ciia cin ¢t phép ly duge ap dung dé lap BCNCKT.

- Su tudn thi quy dinh cta phap lut trong qua trinh t6 chic ldp
BCNCKT.

IL. Thim dinh vé ndi dung ciia ho so

1. Sw cdn thiét ddu tw dw dn

Don vi thdm dinh xem xét sur phi hop cia BCNCKT déi VO’l mot s6 noi
dung sau: :

- Su phu hop ctia dy 4n d01 v&i quy hoach, ké hoach phét tridn nganh,
vung, ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi cta dia phuong.

- Tinh cép bach, cin thiét phai ddu tu dt,r an.



- Tac ddéng cia viéc thuc hién du an doi voi cong ddng, din cu trong
pham vi du an. S

- Su phi hgp clia cac muc tiéu téng thé va muc tiéu cu thé dbi V6l hién
trang cua nganh, linh vuIC hodc dia phuong, kha ning giai quyét cac vin dé ma
cdng dong dan cu yéu clu. :

- Loi thé ctia viée dau tu du an theo hinh thirc PPP so véi céc phuong thue
dau tu khéc. :

- Mirc d6 anh hudng cia céc dir an ¢o lién quan.
2. Tinh kha thi cta dy dn
a) Tham dinh tinh khd thi vé mdt ky thudt

- Céc yéu clu vé miat k§ thuat: Xem xét su phu hop cia phuong an k¥
thuét, cong nghé véi quy mo, cong sut ciia du 4n, cac tiéu chuan, dinh mic va
yéu ciu k¥ thuét dau vao; tinh sin c6 va kha ning tng dung thuc tién cia cong
nghé dugc lua chon; tinh rd rang, day du cia viéc xac dinh cac rai ro ky thuat
chinh, tinh hop 1y ciia phirong an giam thidu cac rii ro d6; tinh thyc tién cia céc
chi s6 danh gia chat lugng thuc hién du 4n vé mat k§ thuat.

- Thiét ké co s&: Tong hop y kién thdm dinh ciia co quan chuyén mén vé
x4y dung theo phap luat xay dung ddi véi dur 4n c6 cdu phén xay du’ng hoic co
quan chuyen mon theo quy dinh cta phap luat chuyén nganh ddi véi du an
khéng cé cdu phan xdy dung.

- Céc yéu té dau vao cung ing cho du an: Xem xét sy phl‘) hgp cua kha
ning cung mg cla cac yéu td dau vao dbi voi quy mod, cong suét cta timg thoi
ky dam bao phi hop véi du béo vé tang trudng nhu cau.

- Céc yéu t6 déu ra cua du an: Xem xeét su phu hop cla cac yéu td dau ra
voi quy mo coéng suét, nhu cdu sir dung cong trmh dur 4n, san phdm hoac dich
vu cung cip; xem xét tinh phi hop cia cac chi s6 danh gia chat lugng thuc hién
du an dugc trinh bay trong BCNCKT.

b) Hiéu qua kinh 1é - xd héi ctia dw dn

- Bong gdp cia dy an cho cac nhiém vu phét trién kinh té - x& héi: Viéc
phén tich hiéu qua kinh t& - xa hdi nhim so sanh lgi ich giita phuong 4n thuc
hién d4u tu du 4n véi phuong 4n gitr nguyén hién trang, khéng thuc hién dau tu.
Bén canh do, truong hop lua chon gilra nhiéu dur 4n, nhimg du an ¢é hiéu qua
kinh té - x3 hdi cao hon s& dugc uu tién lua chon trén co 5o két hop kha ning
can ddi ngudn luc ddu tu cia Nha nudc. Do vay, don vi tham dinh can xem xét
su ph hgp va tinh chinh xac cla céac nhém yéu td chi phi, loi ich vé mat kinh té
- x4 hoi va céc chi tidu kinh t& (Gié tri hién tai rong kinh t& - ENPV; Ty s6 loi
ich trén chi phi vé kinh té - BCR; Ty suét ndi hoan kinh té - EIRR). Dy an dat
hidu qué kinh té - x hoi khi céc chi tiéu kinh té néu trén dap tng yéu cdu sau:



ENPV phal duong (>0); BCR phai 16n hon 1 (>1) EIRR phai lén hon ty sudt
chiét khiu x4 hoi (SDR). :

- T4c ddng ctia dy 4n dbi v6i méi trudng: Hb so danh gia tdc dong moi
trudong cua du an phai duge lap va phé duyét phu hop v0'1 quy dinh hién hanh
ctia phap luat vé bao vé moi tiudng. Pon vi tham dinh tong hop v kién thim
dinh ciia co quan chuyén mén theo quy dinh ctia phap luat vé méi trudng dbi véi
hé so néu trén. _ _

- Tac dong cua dir 4n dbi véi xa hdi: Xem xét su phu hop clia céc tac dong
duge thuyét minh trong BCNCKT dbi véi cac nhéim déi twong khéc nhau trong
xd hdi, cdng ddng dia phuong, nhitng nhém ddi tuong thiét thdi khong c6 kha
nang chi trd gia hodc phi déi véi san pham, dich vu clia dy 4n nhu phu nir, nguoi
nghéo, ngudi tan tat. ..

- Tac dong cia du an dé)i vai quéc phong, an ninh (néu c0): Truong hop
du 4n c6 lién quan dén cac vén dé quoc phong, an ninh, xem xét sy phut hop cta
cac tac dong va bién phap giam thiéu duoc trinh bay trong BCNCKT.

c} Tinh kha thi ve mdt tai chinh:

- Trir dy én 4p dung loai hop dong BT, don vi thim dinh xem xét su pht
hop va tinh chinh x4c clia cac yéu td tai chinh diu vao, céc chi tiéu tai chinh
(Gia tri hién tai rong tai chinh — NPV; T¥ suat ndi hoan tai chinh — IRR) va
phuong an tai chinh so bd cua dy an. Dy an dat hiéu qua tai chinh khi:

+ NPV phai duong (>0).

+ IRR 16n hon gi4 trj (i) chi phi vén binh quan gia quyén cua du 4n
WACC va phu hop vdi cac gia tri: (ii) IRR ciia cac du an c6 tinh chat tuong ty,
trong cung linh vuc; (iii) IRR ky vong t6i thiéu cua céac nha dau tu tiém nang doi
voi du an.

+ Bén canh do, dbi véi BCNCKT b sung céc chi tiéu khac dé dénh gia tinh
kha thi ciia phuong 4n tai chinh theo huéng dan ctia Bo Tai chinh, don vi thim dinh
xem xét thém cac chi tiéu nay dé dénh gid tinh kha thi cta du 4n. |

- Déi vdi du 4n BT sir dung quf dat, tru s& 1am viée, tai san két cdu ha
téng hodc quyén kinh doanh khai thac céng trinh, dich vu thanh toén cho nha
dAu tu, du 4n ¢6 tinh kha thi v& tai chinh khi quy dat, tru s& lam viéc, tai san két
ciu ha ti’ing hodc quyén kinh doanh khai thac céng trinh, dich vu dugc xac dinh
cu thé, phti hgp véi quy dinh cta phap luat va ddm bao nguyén tac thanh toan
theo quy dinh cta phdp lut vé quan ly va sur dung tai san cong va phdp luat
chuyén nganh. ,

- Truomg hop dy 4n ¢6 sit dung phdn Nha nudc tham gia trong dy an
Xem xét s phit hop cuia gia tri phan vén, sb vén duge bo tri trong ké hoach dau
tu cong trung han déi voi von dau tu cong; sy phit hop cla gia tri va myc dich
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st dung tai sdn céng dugc xac dinh trong quyét dinh sir dung tai san cdng dé
tham gia dir 4n PPP theo'quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, st dung tai san cOng
hodc vén tir ngudn thu dé lai tir hoat déng cung cép dich vu cong dé thanh toan
cho nha dau tu hogc ké hoach vén, du toan chi ddi véi von tuir ngudn chi thudng
xuyén, phuong thirc, ké hoach va tién dd giai ngén cho nha dau tu..

- Déi v6i du 4n nhom C st dung vén déu tu cong, viée thdm dinh ngudn
vén va kha nang cén dbi vén dbi véi phan von dau tu cong theo phan cip quy
dinh tai phap luét v& ddu tu cong, 1am co s dé phé duyét BCNCKT; -

- Su phi hop ctia céc hinh thirc wu dii, bao dam  dau tur.

3. Sw phit hop ciia logi hop dong dw dn

Pon vi thAm dinh xem xét BCNCKT theo mé}t s6 ndi dung sau:

- Sur phii hgp cua loai hgp df“mg dur an va thoi gian hgp déng duoc Iua chon.

- Tinh hop 1y trong viéc phén chia trach nhiém ctia cac ben trong qua trinh
trién khai duy 4n.
| _ Céc ri to chinh clia du an duoc x4c dinh ddy du va pht hop trong cac

kich ban tai chinh; _

- Kha néng xay ra céc rii ro va mirc d¢ anh hudng ddi véi dy 4n duoc xac
dinh cu thé va phi hop; ‘ |

- Céc bién phap giam thiéu rdi ro dugc xac dinh phi hop.

4. Sw phis hop ciia ké hoach trién khai dy dn, co ché gidm sdt va quan Iy
dw dn

Don vi thdm dinh can xem xét va cé ¥ kién cu thé vé sy phi hop clia ké
hoach trién khai du 4n, co ché giam sat va quan ly du 4n duogc trinh bay trong
BCNCKT. |

D. NHAN XET VA KIEN NGHI

I. Nhin xét

Trén co sé cac phén tich néu trén, don vi thdm dinh téng hop nhan xét
- v& BCNCKT.

IL. Kién nghj

- Truomg hop BCNCKT phu hop véi quy dinh cua phap luét va dugc danh
gia 1a kha thi dé trién khai diu tu theo hinh thirc PPP, don vi tham dinh kién
nghi cép c6 thim quyén phé duyét BCNCKT. Ddi v6i du é4n nhém C c6 tir hai
nha dau tu trd 1én cung ndp hd so dé xult du an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
24 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP va Diéu 4 Thong tu nay, don vi thdm dinh kién
nghi hd so dé xuit dy an duoc lya chon dé cdp co thim quyén phé duyét
BCNCKT. ' :



- Trudmg hop khéng théng nhét vdi ndi dung clia BCNCKT, don vi tham
dinh béo céo cip c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh theo mét trong hai phuong
an sau: 7

+ Phuong 4n 1: Yéu céu don vi chuan bi du 4n, nha dau tu diéu chinh
BCNCKT.

+ Phuong an 2: Khong phé duyét BCNCKT.



Phu lyc V.a
NOI DUNG CO BAN CUA HQOP PONG DU’ AN PPP
(TRU DY AN AP DUNG LOAI HQP BONG BT)
Can cir linh vire, quy mé, tinh chét du an PPP (trir dir 4n 4p dung loai hop

dong BT), co quan-nha nudc c6 thAm quyén sip xép, stra ddi, bd sung céc diéu
khoan phu hop véi timg loai hop ddng theo cc ndi dung sau:

I. CAN CU KY KET HGP PONG DU’ AN
Liét ké cdc van ban phép ly lam can cir ky két hop dong du 4n, bao gém:

- Cac I_;u"é_if, Nghi dinh va Thong tu huéng dan lién quan dén viéc trién
khai du an theo hinh thic PPP;

- Cée Ludt, Nghi dinh va Thong tu huéng din lién quan dén nganh, linh
vuc diu tu clia dy 4n;

- Céac n'ghi quyét hogic quyét dinh phé duyét cac quy hoach ¢é lién quan
theo quy dinh clia phap ludt vé quy hoach, _ké hoach phét trién kinh té - x3 hoi
ctia qudc gia, dia phirong lién quan dén du én;

- Cac quyét dinh, vin ban cia cép c6 thim quyén trong giai doan chuén bj
dau tur du an;

- Cé4c van ban phap ly khac ¢6 lién quan.
Il. CAC BEN KY KET HQOP PONG DU AN
K& khai théng tin ciia cac Bén ky két hop ddng du an, bao gdm:

'a) Co quan nha nudc co thim quyén (Bd, nganh, Uy ban nhan dén cip
tinh hodc co quan dugc iy quyén ky két va thuc hién hop dong dv 4n nhém B va
nhém C theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP).

- Tén Co quan nha nudc ¢é thim quyén;

- Bia chi;

- S6 dién thoai va sé fax;

- Tén va chirc vu ctia nguéi dai dién;

- Vin ban ay quyén ky két va thuc hién hgp dong du 4n (néu co).

b) Nha diu tu

- Tén doanh nghiép (tén tiéng Viét, tiéng Anh va tén viét tit, néu co);
- bia chi;



- 86 dién thoai v sb fax;

- Théng tin vé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimg
nhan ding ky dau tu (sb, ngay cip, noi cap, don vi cap) (d6i véi truomg hop Nha
ddu tw la doanh nghiép Viét Nam hodc doanh nghiép cé vén ddu tu nudc ngoai
da dugc thanh Idp tai Viét Nam);

- Tén va chirc vu cia nguoi dai dién theo phap luét.

(Truong hop mét Bén ky két I Nha dau tw nebe ngodi, ghi tén, qube tich,
gidy 16 chimg thiee ciia Nha dau tu; s6 gidy phép thanh Idp, s6 gidy chimg nhdn
dang ky kinh doanh hodc gidy 16 ¢6 gid tri tuong dwong, néu cé; dia chi, dién
thoai, fax, ho va tén, chirc vu cua nguoi dai dién duoc uy quyén).

¢) Doanh nghiép du én (4p dung trong trudng hop nha dau tu va doanh
nghiép du an hgp thanh mét bén dé ky két hop dong du an véi co ‘quan nha nude
c6 thim quyén)

- Tén doanh nghiép (tén tiéng Viét, tiéng Anh va tén viét tit, néu co);

- Dia chi;

- 86 dién thoai va sb fax;

- Théng tin vé& Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép (S6, ngay cap, noi
cép, don vi cap);

.- Tén va chirc vu clia nguoi dai dién theo phép luat.

I11. NOI DUNG HQP PONG DU AN

1. Muc dich ciia hop | Thoa thuan gitta Co quan nha nudc co tham quyén va
dong duw an nha dau tu, doanh nghiép dir 4n vé quyén va nghia vu
ciia mbi Bén trong viéc thuc hién cic quy dinh tai
hop déng dy an, quy dinh cia Nghi dinh sé
63/2018/ND-CP va cac van ban phap ludt khac cé
lién quan.

2. Giai thich tir ngir | Néu dinh nghia va céc tir viét tit (néu c6) vé cac khdi
niém dugc s dung trong hop dong dyu an phu hop
v6i quy dinh cia phéap luét hién hanh va bdi canh cu

thé cia hop déng du an.
3. Hb so hop ddng va | Liét ké cac tai lidu thudce hd so hop ddng va thir tu wu
thir ty wu tién 7 tién ap dung céc tai li¢u thudc ho so hop dong, bao
gom: '

| 1. Van ban hop dong;




2. Phu luc hop dong (néu cb);
3. Bién ban dam phan hop déng;
4. Quyét dinh phé duyét két qua Iva chon nha ddu tu;

5. Vin ban théa thuan cia cic bén vé didu kién cia
hop dong theo hudng din tai Phu luc nay, co thé bao
gbm diéu kién chung, didu kién cu thé ctia hop ddng;

6. Hb so dy thau, hd so dé xudt va céc tai liéu lam ré
ho so du thau, ho so dé xuat cia nha dau tu duoc lua
chon;

7. Ho so moi thau, hé so yéu cdu va cac tai liéu stra
d6i, bd sung hd so mdi thau, hd so yéu ciu;

8. Céc tai liéu co lién quan.

4, Ngon ngir

Ngén ngir sit dung chohgp dongla tiéng Viét.
Trudng hep hop dong ¢ su tham gia cia phia mrdc
ngoai: Ngon ngit st dung 1a tiéng Viét va ngdn ngit
khic do cac bén thoa thuan. Khi hop déng dugce ky
két bang hai ngdn ngilr thi cac bén phai théa thuan vé
ngoén ngilr st dung trong qua trinh giao dich hgp dong
va thir tuy uu tién st dung ngdén nglr dé giai quyet
tranh chip hop dong.

S. Muc tiéu, quy mé
dwr an

Néu muyc tiéu, quy mo dy an bao gom cong suit thiét
ké, cac hop phan du 4n, hang muc xdy dung, trang
thiét bi va cac hoat dong ciia du an.

6. Pia diém thyc hién
dv an va dién tich si
dung dat

Néu dia diem thuc hién du an, dién tich dat du kién
sir dung cia cong trinh dur 4n va céc cdng trinh lién
quan (néu co).

7. Yén chu, tidu
chuin k§ thuit, cong
nghé, chat lwong
cong trinh dy 4n, sdn
pham hodc dich vy
dwge cung cép

Néu céc ndi dung:

1. Phuong an k¥ thuit, cong nghé cua du an; tiéu

‘chuén, chi sé danh gia chét lugng thyc hién du an vé

mit k§ thust dé dap Umg yéu cau vé chit lugng cong
trinh du 4n, san pham hodc dich vu cung cip (cd thé
duoc trinh bay chi tiét tqai Phu luc kém theo hop dong
dy dn);

2. Trinh tu, tha tuc, quyén va nghia vy cua moi Bén
trong viéc thuc hién céc yéu cau nay.

8. Phwong an tai
chinh ctia dr an

Néu tém tét ndi dung phuong an tai chinh (co thé
dwoc trinh by chi tiét tai Phy luc kém theo hop dong




dir an, néu can thiét), bao gf“)m:

i. Gia tri tng von du tu;

2.Co céu ngudn vbn dau tu:

a) Gia tri phé‘m vbn chu sé hitu;

b) Gia tri phan vén do nha du tu huy déng;

c) Gia tri phan vén gép cia Nha nudc (néu co) va
vén hd tro xdy dung cdng trinh phu tro, bbi thuong,
h3 tro, tai dinh cu (néu co)

3. Phuong an huy dong vbn:

a) Nguon vén gbép ciia Nha nuéc hd trg (neu co) va
von hd tro xdy dyng «cdng trinh phu tro, bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu (neu ¢d) theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 11 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP:

- Tong s6 von;

- Nguon von déu tu cdng, nguon vén tir tai san cong
theo quy dinh cia phap ludt vé quan ly va sir dung tai
san cdng (néu cd);

- N&i dung hd trg.

b) Ngudn vén chii s hir:

- Téng s6 vén;

- Tién d6 giéi ngan.

c) Nguon vén huy dong (vbn vay thuong mal, von tin

dung uu dii, von vay ngoai nudc, cac ngudn von
khac):

- Téng mirc vén huy déng (theo timg loai vén);

- Thoi gian vay, tra, thoi gian 4n han (theo tung loai
vén); :

- Chi phi huy déng vén bao gdm: Li suat vén vay
clia tmg ngudn von, mic 18 vay b1nh quan va chi
phi can thiét lién quan dén huy déng ngudn vén duge
phap luat cho phép (chi phi bao lanh, phi cam két,
bao hiém tin dung, mdi gidi);

- Pdng tién vay va ty gia thanh toén;

- Piéu kién dam bao ngudn vbn huy dong;

- Tién d6 giai ngan (theo timg loai von)

- Phuong 4n trd ng vén huy dong (theo turng loai




von). ’

4, Uu dai dam bao phuong 4n tai chinh cia dy 4n
(néu co).

5. Loi nhudn trén vén chii sé hiru ciia nha déu tir,

6. Phuong an thu hdi vén dau tu va loi nhuan cta nha
dau tr:

a) Céc ngudn thu hop phap;

b) Mirc gié, phi dich vu (s& duoc trinh bay chi tiét tai
Muc 15 cta Phu luc nay);

c) Déi voi dy 4n PPP thuc hién theo hinh thirc hop
déng BTL, hop déng BLT phai ghi nguon vbn va gia
tri phdn Nha nudc thanh toan cho nha diu tu:

_ Nguon vén diu tu cong;

- Nguodn chi thudng xuyén nhim duy tri hoat dong
cung cap dich vu cong;

- Ngudn thu tir hoat déng cung cdp dich vu cong.

9. Doanh nghi¢p dw
an

1. DS v6i dy an nhém C, nha dau tu quyét dinh
thanh 1dp doanh nghiép dy 4n hoac truc tiép thuc
hign dy an nhung phai t6 chirc quan 1y va hach toan
doc lap ngudn vén dau tr va cac hoat dong ctia du
an.

2. Truong hop von diéu 1 cia doanh nghiép dy 4n
thdp hon mirc vén chd s¢ hitu nha dau tu cam ket
huy dong, cac Bén thoa thuén 1§ trinh ting vén d1eu
I¢ ctia doanh nghiép dy an, phi hop voi tién do trién
khai dy an, Nghi dinh so0 63/2018/ND-CP va phép
ludt vé& doanh nghiép.

10. Boi thwong, hd
trg, tai dinh cw, cac
diéu kién vé sir dung
dat va céng trinh cé
lién quan

Néu cac thong tin sau:
1. Thoi diém, tién d6 ban giao mit bang theo thoa

thuan cu thé gitra cic Bén phi hop véi tién dé thuc
hién dy én;

2. Nghla vu cua Co quan nha nudc co tham quyen
trong viéc phox hop véi Uy ban nhén dén cép tinh bb
tri nguon vén, td chirc glal phong mat bang va hoan
thanh céc th tuc ban giao mat bang dé thyc hién dy
an;

3. Nghia vy ctia nha dau tu, doanh nghiép dy an
trong viéc bao dam thu xép ngudn von dé thanh todn




chi phi bdi thuong, hé trg va tai dinh cu (trong
truomg hop nha dau tu, doanh nghiép du 4n tu
nguyén ung trudc);

4. Quyén, nghia vu clia nha déu tu, doanh nghiép du
an trong viéc sur dung, quan ly dién tich dit da dugc
giao; quyén, nghla vy ciia Co quan nha nuéc co tham
quyén trong viéc gidm sat, kiém tra viéc thuc hién
tién do bdi thudng, hd tre, téi dinh cu va st dung dat
ctia nha déu tu/doanh nghiép du an;

5. Cac didu kién str dung cong trinh két cdu ha téng,
cong trinh phu trg cén thiét cho viéc xay dung, van
hanh, quan ly cdng trinh (néu co);

6. Cac quy dinh vé khai quat va xu ly cac vt hda
thach, cd vat, cong trinh kién truc hodc cac hién vat
khéc trong khu vuc dyu an va quyen nghia vy cua nha
dAu tw/doanh nghiép du 4n ddi véi c4c hién vat nay;

7. Cac quyen nghla vu khac ciia Co quan nha nudc
c6 thdm quyén va nha ddu tu/doanh nghiép du 4n
theo thoa thuédn cu the gilta cac Bén pha hop vdi quy

1 dinh cia phép luét vé dat dai, xdy dung, Nghi dinh sé

63/2018/ND-CP, Thong tu nay va cac van ban phap
luét cé lién quan;

8. Trach nhiém cia mdi Bén trong trudng hop vi
pham nghia vu da cam két tai Muc nay.

11. Thoi gian va tién
d% hoan thanh cbéng
trinh du an

1. Néu thoi gian va tién d6 hoan thanh cong trinh dy
an, bao gém:

- Thoi gian thue hién céng tac chudn bj xay dung, bdi
thudng, hd tre, tai dinh cu (néu co);

- Thoi diém khéi cong va tién d6 thyuc hién timg hang
muc; :

- Théri diém hoan thanh cong trinh (kém theo phy luc
quy dinh cy thé tlen d6 va thoi gian thyc hién tung
hang muc va mau béo cdo cua nha dau tu/doanh
nghiép du an vé tién do xay dung nhém dam bao de
Co quan nha ntréc c6 thdm quyén giam sat, kiém tra
tién d6 x4y dung cong trinh tir khi khai cdng cho dén
khi dua vao hoat déng). (Cdc Bén c6 the théng nhit
vé tién do thuc hién cdc coéng viéc cu thé va dwa vao
hop déng dé dam bao tinh rang buoc).

2. Néu céc truong hop va didu kién duoc phép didu

chinh thoi gian, tién do xiy dyng cong trinh (vi du
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bat kha khdng hodc thay d6i néi dung cong viéc...).

3. Quyén va nghia vu ciia m&i Bén va bién phap xit
ly trong truong hop mét trong céc Bén vi pham nghia
vu d4 cam két néu tai Muc nay, bao gdm cic trudng
hop 1am phét sinh hogic phai tri hodn phin céng viée
phai hoan thanh va trach nhiém bdi thuong cua Bén
vi pham,

12. Thiét ké, thi cong
cong trinh, kiém tra,
giam sat, quan ly
chit lwong, nghiém
thu, quyét toan cong
trinh

1. Néu quyén ngh’l’a vu cua cdc Bén trong viée thuc
hién thiét ke, thi cong cong trinh phu hop vé&i quy
dinh cia Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP, phap luat vé
xdy dung, phap luat chuyen nganh va thoa thuén cu
thé gitra cac Bén, bao gom:

a) Lua chon cac nha thu trong qua trinh thiét ké, thi
cong cong trinh phu hop v6i quy dinh ciia Nghj dinh
s6 63/2018/ND-CP va phép luét vé ddu thau;

b) Lap, thdm dinh va phé duyét thiét k& theo quy dinh
tai Nghi dinh s0 63/2018/ND-CP va phap luit c6 lién
quan;

c¢) Thi céng cong trinh dy 4n dap Umg yéu cau ky
thuat, cdng nghé quy dinh tai Muc 7;

d) Kiém tra, giam sat, quan 1y chat lugng va nghiém
thu cong trinh.

2. Thu tuc kiém toan va quyét toan vén dau tu cong
trinh du an trudc khi hoan thanh va dLga vao sir dung
phi hop voi quy dinh cia Nghi dinh s6 63/2018/ND-
CP va phap luat khac ¢6 lién quan.

13. Giam dinh, bao
dudng, van hanh,
kinh doanh, khai thiac
cong trinh dy an

Néu cac thong tin sau:

1. Yéu cu, tiéu chuén, chi sb danh gia chét luong
thuc hién du én vé khia canh vén hanh, kinh doanh,
khai thic cong trinh dy 4n dé dap (mg chét lucmg
cong trinh du &n, sén phim hogc dich vy cung cap
(co thé dwoc trinh bay chi tiét tai Phu luc kém theo
hop dong dir dn, néu can thiét);

2. Quyén va nghia vu cia méi Bén trong viéc thuce
hién céc yéu cau néu tai khoan 1 Muc nay, bao gom:

a) Quyén va nghia vu cia cdc Bén trong viéc thuc
hién cac quy dinh vé giam dinh (thlet ké, gidm dinh
vé kiém dinh chét luong thi c6ng, gidm dinh thiét bi)
phit hop véi quy dinh cua phap luat va thda thuan cu




thé gitra cac Bén;

b) Nghia vu cla doanh nghiép du an trong viéc mua
bao hiém, bao hanh céng trinh phit hop véi quy dinh
clia phép luft ¢6 lién quan va thoa thuan cu thé giita
cac Bén;

¢) Quyén, nghia vu cia doanh nghiép du an trong
viéc t& chirc van hanh, bao dudng cdng trinh trong
qua trinh khai thac vén hanh, kinh doanh, khai thac,
duy tri hoat déng binh thuong cta cong trinh va bao
dam cung cap hang hoa, dich vu lién tuc. Breu kién,
bién phap giai quyet khi tam ngimg cung cép hang
héa, dich vu do sir ¢b k§ thuat, sy kién bat kha khang
va cac trudong hop khac phu hgp véi quy dinh cta
Nghi dinh s6 63/2018/NB-CP, Thong tu niy va thoa
thudn cu thé gifra cdc Bén;

d) Quyen nghia vu cua Co quan nha nude ¢ thim
quyén trong vigc kiém tra, giam sat va phdi hop vé6i

doanh nghiép du 4n thuc hién cdc nghia vu néu tai
Muc nay.

14. Bao dam an toan
va bdo vé moi truong

Néu cac ndi dung:

1. Phuong én bao dam an toan trong qua trinh thye
hién du an; yeu cdu, tiéu chuin vé bao dam an toan
va bdo vé méi truong tai bao cao danh gia tac dong
mdi trueomg cua dy an duge phé duyét va theo quy
dinh cua phdp luat c6 li€n quan (co thé dwoc trinh
bay chi tiét tai Phy luc kém theo hop dong dir dn, néu
can thiét);

2. Trinh tu, thd tuc, quyén va nghia vu ciia moi Bén
trong viéc thyuc hién céc yéu céu nay.

15. D bao nhu ciu
va gia, phi hang héa,
dich vu

Néu céc ndi dung:

1. Du béo nhu cdu st dung c6ng trinh, dich vu trong
subt vong doi du 4an va quy dinh nguyén tic xir ly,
trach nhiém cta cac bén trong trudng hop luu lugng
thuc té ctia du 4n khong dat mirc du bdo.

2. Gia, phi hang hoéa, dich vy, 1§ trinh tang gia, phi
hang hoéa dich vu, cac khoan thu va diéu kién, thu tuc
didu chinh gié, phi, théng bao vé viéc diéu chinh gi4,
phi phit hop véi quy dinh cua Nghj dinh sb
63/2018/ND-CP, phap luat vé gia, phi va phap luat
khac c6 lién quan.




16. Von gop ciia Nha
nuwdc trong dy an

Néu cu thé gi tri, ty 16, ngudn vén, tién d6, nguyén
tic, diéu kién, ho so thanh toan ph!an von gop clia
Nha nude trong du an phu hop véi quy dinh cia
Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP va Thong tu hudng
dan ctia B§ Tai chinh.

17. Voén thanh todn
cho nha ddu tw (ap
dung cho loai hop
dong BTL, BLT)

Néu cu thé gia tri, ty 1&, ngudn vdn, tién d6, nguyén
tic, didu kién, hd so dé thanh toan cho nha déu tu,
doanh nghiép du 4n cung cép dich vu phi hop véi
quy dinh ctia Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP va Thong
tu hudng dan ctia Bo Tai chinh.

18. Quin ly thyc hién
hop dong di 4n

Néu cac ndi dung sau:

1. Hinh thirc, co cdu tb chirc quan ly thyc hién dyu an
clia co quan nha nuée c6 tham quyen nha dau tu,
doanh nghiép du an dbi vdi timg giai doan cu the
phuong thic dé co quan nha nuéc c6 thdm quyen
ph01 hop véi nha dau tu, doanh nghiép di 4n trong
qua trinh thuc hién du an phi hgp véi quy dinh tai
Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP va phap lut khac co
lién quan.

2. Phuong thirc giam sat viéc thuc hién dy 4n cta nha
diu tu, doanh nghiép du 4n cin cir yéu cdu vé chit
lugng cong trinh, dich vu (bao gdm cé phuong thirc
giam sat doanh thu cta nha d4u tu, doanh nghiép du
an).

19. Chuyén giao cdng
trinh d an

Néu cic quy dinh vé& chuyén giao cbng trinh dur 4n,
cu thé nhu sau:

1. Pidu kién k¥ thuat, tinh trang hoat dong va chét
lugng cong trinh khi chuyén giao (Co quan nha nudc
c6 thim quyen tw minh hogc thué t8 chirc tu vén &é
giam dinh chit lvong cong trinh trwée khi chuyén
giao);

2. Danh sich céc hang muc cong trinh, mdy moc,
thiét bi, tai san va toan bd hd so, tai liéu ¢6 lién quan
trong qué trinh khao sat, thiét ké, xdy dung, vén
hanh, kinh doanh cbng trinh;

3. Nghla vu cia mdi Bén trong viéc béo dudng, stra
chita cac hu hai (néu c6) dé duy tri hoat déng binh
thuong cia cong trinh sau khi chuyén glao

4. Nghia vy ctia nha dau tu/doanh nghlep dyu an trong
viéc chuyén giao cbéng nghé, huén luyén ky néng
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quan 1y, k¥ thuat dé van hanh céng trinh sau khi
chuyén giao;
5. Trinh tu, tht tuc chuyén giao céng trinh;

6. Co quan tiép nhén va quan ly cOng trinh sau khi
chuyén giao.

20. Bao dam thyc
hién hop dong

Néu théng tin v& gia tri, hinh thirc, thdi han ngp bao
dam thuc hién hop dong vé truomg hop nha dau tu
khéng dugce hoan tra bao dam thuc hién hop dong
theo quy dinh ctia Nghi dinh sb 63/2018/ND-CP va
phap luat vé diu thau.

21. Sira ddi, bd sung
va diéu chinh hop
dong

Néu céc théng tin sau:

1. Cac trudomg hop va didu kién didu chinh quy dinh
cua hop dong du an phu h0p v&i quy dinh cia Nghi
dinh s6 63/2018/ND-CP va c4c véan ban phap luat c6
lién quan (vi du. Thay déi vé quy mé, tiéu chuan ky
thudt, tong von dau tw xdy dung cong trinh; thay doi
vé nguodn thu, gid, phi, hang héa, dich vu; thoi gian
vdn hanh, khai thic; thay déi do sw kién bat khd
khang va cdc truong hop khdc theo thoa thudn giita
cac Bén).

2. Trinh tu, tha tyc stra d6i, bd sung hop df“)ng du an
phil hop v6i quy dinh ctia Nghi dinh s6 63/2018/ND-
CP.

22. Quyeén tiép nhin
dv an cua bén cho
vay

Néu cac diéu kién, thi tuc tiép nhan du 4n cua bén |
cho vay dugc thda thuan pht hop voi hop dong vay,
quy dinh Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP.

23. ‘Chuyén nhwong
quyen va nghia vy
theo hop dong dw an

1. Néu céc diéu kién, trinh tu, thl tuc cho phép nha
dau tu chuyén nhuong mét phan hodc toan bd cac
quyén va ngh1a vu theo hop dong du 4n; quyén,
nghia vu cia Bén nhén chuyen nhuong phu hgp véi
quy dinh cia Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP va phap
ludt c6 lién quan.

2. Néu cac didu kién, trinh ty, tha tuc xéac lap, thyc
thi va dam béo thyc hién hop dong vay von, théa
thudn bao lanh va cdc quyén t1ep nhidn du an theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP.

24. Vi pham, khong
tudn thu nghia vy
hop ddng va co ché

Néu cac ndi dung bao gém:

1. Céc truong hop vi pham, khong tudn thu nghia vu
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gidi quyet

theo quy dinh tai hop déng ciia timg Bén.

2. Co ché giai quyét trong timg triomg hop vi pham,
khéng tuan thu nghia vu hop ddng (vi du: Bién phdp
khéc phuc, dinh chi viée thie hién du dn, boi thuomg
thiét hai, cham dirt trude thoi han hop dong..).

3. Quyén va nghia vu ctia cdc bén trong xir 1y cac
truong hop vi pham, khéng tuén thu nghia va hop
dong.

25. Thoi gian thuce
hién hop dong dv 4n
va két thic hop dong
dv an

Néu céc ndi dung bao gom:

1. Thoi gian thyc hién hop df’ing dy 4n va cic didu
kién dé giq han hoac rat ngin thoi harl cda du an
hodc hgp dong dy an theo Nghi dinh s6 63/2018/ND-
CP va théa thuédn cu thé gitlra cac Bén;

2. Cac truomg hop va diéu kién két thac hop dong du
4n theo thda thuan hodc chiam dL'rt’ trude thoi han phu
hop vdi quy dinh cia Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP;

3. Quyén, nghia vu cta mdi Bén khi két thic hop
dong du an theo ding thaoi han da théa thuan;

4. Quyén, nghia vu ctia mdi Bén trong trudong hop
chim dit trede thoi han da thoa thuén; phuong thir,
thoi han thanh toén, gia trj va phuong phap tinh toan
gi4 tri bdi thuong thiét hai do chidm dit sém cua timg
Bén;

5. Trinh ty, thi tuc thanh Iy hgp dong trong cac
truong hop két thic hgp dong dy an néu tai Muc nay.

26. Phap Iluit diéu
chinh quan hé hgp
dong dw 4n va cac
hop ddng c¢6 lién
quan

Néu Luat ap dung dé diéu chinh quan hé hop déng
du én va cac hop dong c6 lién quan dén viéc thuc
hién dy an phu hop véi quy dinh cia Nghi dinh sb
63/2018/ND-CP va cac van ban phap ludt c6 lién
quan.

27. Giai quyét tranh
chap

Néu co ché giai quyet tranh chap gitra cac Bén tham
gia hop ddng dv an va tranh chdp giita nha dau tu,
doanh nghiép dyu an vdi cac bén cé li€n quan theo
quy dinh ctia Lu4t Péu tu, Nghi dinh s 63/2018/ND-
CP va céc van ban phap luat co lién quan.

28. Cac sy kién bit
kha khang va nguyén
tac xir ly

1. Liét ké céc truong hop bét kha khéng va nguyén
tac xac dinh su kién bat kha khang theo quy dinh cua
B udt Dan su va thoa thuén giira cic Bén.

2. Néu quy dinh quyén, nghia vy ciia méi Bén khi
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xay ra sy kién bat kha khang pht hop vOi céc nguyen
thc quy dinh tai B6 luat Dan su.

29. Cac wu dii va bao
dam diu tw (néu cé)

Néu cac wru dai va bao dam dau tu cu thé nhu sau:

1. Céc bién phap bao dam dau tu phu hop véi quy
dinh cta Luét Dau tu, Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP;

2. Cam két vé bao lanh cua chinh phii (néu c6) theo
quy dinh tai Diéu 61 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP;

3. Cac bién phap hd trg hodc cam két khac ctia Co
quan nha nudc co thim quyen dbi véi nha dau tu,
doanh nghiép du an theo thoa thuén cu thé giita cac
Bén (néu cd).

30. Hiéu luwc hgp
dong du an

Néu céc ndi dung lién quan dén hidu lyc hop dong,
cu thé nhur sau:

1. Thoi diém bat ddu c6 hiéu luc va két thuc hop
dong dy an;

2. Thoi gian, dia diém ky két, sé ban hop dong va gia
tri phap ly cua moi ban.

31. Nhirng ndi dung
khac

Néu cac ndi dung khac do cac Bén thoa thudn tuy
thudc vao linh vue, quy mo, tinh chat va yéu cau thire
hién dy an phu hgp vai quy dinh clia phap luat.

(Vi du: Quy dinh vé ché dg bdo cdo, bdo mdt thong
tin va cdc van dé khdc).

IV. Cac phu luc va tai liéu kém theo

Céc phu luc, van ban, tai liéu kém theo do cac Bén thoa thuén phu hegp voi

loai hop ddng, hnh vire, quy md, tinh chét va yeu cau thuc hién du an, co thé

bao gom |

- Noi dung chi tiét vé tiéu chuén, yeu cau vé thuc hlen du 4n (gém: Tiéu
chudn, yéu ciu ky thuit, cong nghé; yéu cau vé van hanh, kinh doanh, khai thac

cdng trinh dv an; yéu cau vé bao dam an toan va bao v¢ mdi truomg...);

- Nbi dung chi tiét phuong 4n tai chinh dy 4n;

- Ndi dung chi tiét vé tién d6 thuc hién dy 4n.
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Phy luc V.b
NOI DUNG CO BAN CUA HQP PONG DU AN BT

Can ci tinh chat, quy mé, linh vuc cha du 4n, hop ddng du 4n BT bao
gdm cac ndi dung sau:

I. CAN CUKY KET HQP PONG DU AN

Liét ké cac viin ban phap ly lam cin cir ky két hop déng du 4n, bao gdm:

- Cac Luét, Nghi dinh va Théng tu hudng din lién quan dén viéc trién
khai dir an theo hinh thirc PPP;

- Cac Ludt, Nghi dinh va Théng tw huéng din lién quan dén nganh, linh
vue dau tr cha dur an;

- Céc nghi quyét hoic quyét dinh phé duyét quy hoach c6 lién quan theo
quy dinh cia phap ludt vé quy hoach, ké hoach phat trién kinh t& - xa hdi cua
qudc gia, dia phuong lién quan dén dy an;

- Céc quyét dinh, van ban cla cip c6 thdm quyén trong giai doan chuén bj
déu tu du an;

- Céc vin ban phap ly khéc ¢6 lidn quan.
II. CAC BEN KY KET HQP PONG DU AN
Ké khai théng tin ctia cac Bén ky két hop ddng du an, bao gom:

a) Co quan nha nuéc c6 thdm quyén (B, nganh, Uy ban nhén dan cép
tinh hodic co quan duge iy quyén ky két va thyuc hién hop ddng du 4n nhém B va
nhém C theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 8 Nghj dinh sb 63/2018/ND-CP).

- Tén Co quan nha nuéc c6 thAm quyén;
- Dja chi;
- 86 dién thoai va sb fax;
- Tén va chirc vy cua ngudi dai dién; |
- Viin ban tty quyén ky két va thyc hién hop ddng du 4n (néu c6).
b) Nha déu tu
- Tén doanh nghiép (tén tiéng Viét, tiéng Anh va tén viét tht, néu c6);
- Bia chi;

- S6 dién thoai va s fax;



- Thong tin vé Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép hodc Gidy chung
nhan ding ky dau tir (s, ngay cip, noi cip, don vi cp) (d6i voi truomg hop Nha
dau tw 1a doanh nghiép Viét Nam hodc doanh nghiép ¢6 von dau tu nude ngodi
da dwoc thanh Idp tai Viét Nam),;

- Tén va chirc vu ctia ngudi dai-dién theo phap luat

(Truong hop mét Bén ky két la Nha ddu tw nuce ngodi, ghi tén, quoc tich,
gidy 1o ching thuc cia Nha dau tu; 56 gidy phép thanh Idp, sé gidy chirng nhan
ddng ky kinh doanh hodc gid'y to co gia tri tuong dwong, néu ¢é; dia chi, dién
thoai, fax, ho va tén, chikc vu ciia ngudi dai dién duoc ity quyén).

¢) Doanh nghiép du én (4p dung trong truong hgp nha dAu tu va doanh
nghiép du an hop thanh mét bén dé ky két hop dbng du 4n véi ¢ quan nha nudc
c¢6 thAm quyén)

- Tén doanh nghiép (tén tieng Viét, tiéng Anh va tén viét tit, néu co);
- Dia chi;
- S6 dién thoai va so fax;

- Théng tin vé Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép (86, ngay cép, noi
chp, don vi cép);

- Tén va chirc vu cta nguoi dai dién theo phap luat.

I11. NOI DUNG HOP PONG DU AN

1. Muc dich ciia | Thoa thuén gifta Co quan nha nude ¢6 tham quyén va
lw’p dong dur an nha dau tu, doanh nghiép du an vé quyén va nghia vu
clia mdi bén trong viée thuc hién cdc quy dinh tai hop
df‘mg du an, quy dinh cia Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP
va cac van ban phap luét khac ¢6 lién quan.

2. Giai thich tir ngit | Néu dinh nghia va cac tr viét tit (néu c6) vé cac khai
niém duge st dung trong hgp dong du an phu hgp vai
quy dinh cua phap ludt hién hanh va bo6i canh cu thé cia

hop dong du an.
3. Hd so hgp ddng | Lit ké céc tai liéu thudc hd so hop dong va thir ty wu
dw an tién dp dung cac tai liéu thudc hé so hop dong, bao
gom: : S

1. Van ban hop dé)ng;
2. Phu luc hop déng (néu co);
3. Bién ban dam phén hop dong;

4. Quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha déu tu;




'5. Vin ban théa thuén cla cac bén vé diéu kién ctia hgp

dong theo hudng dan tai Phu lyc nay, cé thé bao gbm
diéu kién chung, diéu kién ¢u thé cla hgp dong;

6. Hd so du thau hd sc de xuat va cac tai liéu lam rd hd
so du thau, hd so dé xuét ¢aa nha diu tu duoc lua chon;

7. Ho so mdi thau, hé so yeu céu va cac tai liéu sua doi,
b6 sung hd so m&i thiu, hd so yéu ciu;

8. Thiét ké k¥ thudt va dyg toan cong trinh;
9. Céc tai lidu cd lién quan.

4. Ngon ngir

Ngén ngir str dung cho hgp dong la tiéng Viét. Truong
hop hop dong cé su tham gia cla phia nudc ngoai:
Ngén ngir st dung 14 tiéng Viét va ngén ngir khéc do
céc bén thoa thuan. Khi hop déng duoc ky két bing hai
ngdn ngir thi cac bén phai thda thuin vé ngén ngir sir
dung trong qua trinh giao dich hop déng va thir tu wu
tién sir dung ngbn ngit @& giai quyét tranh chép hop
dong.

5. Muc tiéu, quy
mo dy an

Néu muc tiéu, quy md du an bao gém cong suét thiét
ke, cac hop phan du 4n, hang muc x4y dung, trang thiét
bi va cac hoat dong cia du an.

6. Pia diém thuc
hién dy an va dién
tich sir dung dit

Néu dia diém thyuc hién du an, dién tich dat du kién st
dung cua cong trinh dy an va cac cong trinh lién quan
(néu co).

7. Yéu ciu k§
thuit, cong nghé,
chat lwgng cong
trinh dy dn

Néu cac nédi dung;:

1. Phuong an k§ thuét, cong nghe cla dur an; tiéu chuin,
chi s0 danh gi4 chét lugng thuc hién du an vé mat k§
thudt 4 dap tmg yéu céu vé chat lugng cong trinh du
an (dwoc trinh bay chi tzet tai Phu luc kem theo hop
déng di dn); ,

2. Trinh tw, tha tyc, quyén va nghia vu cia mdi Bén
trong viéc thuc hién céc yéu ciu nay.

A A ~
8. Von dau tu va co
A A A
ciu nguon von

Néu céc thong tin sau;

1. Gia tr tong von dau tu.

2. Co chu nguf“)n von dau tu:

a) Ngudn von chit s& hin;

b) Ngudn vén do nha dau tu huy dong,

¢) Gia tri vbn hd trg xay dung cong trinh phu trg, boi
thudng, hd trg, tai dinh cu (néu co).

3. Phuong 4n huy dong von:




a) Nguon w6n hd tro xdy dung cong trinh phu tro, boi
thuong, hd trg, tii dinh cu (neu c6) theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh s& 63/2018/ND-CP:

- Téng s6 von;

- Néi dung hé trg;

- Tién 46 giai ngan.

b) Ngudn vén chi sé hitu:

- Téng s6 von;

- Tién @6 giai ngan.

¢) Ngudn vén huy dong (vbn vay thuong mat, vén tin
dung vu dii, vén vay ngoai nudc, cac ngudn von khac):
- Téng mitc vén huy dong (theo timg loai von);

- Thoi gian vay, tra, thoi gian a4n han (theo timg loai
von); ,

- Chi phi huy dong vén bao goém: Lai suit von vay cua
timg ngudn von, muc lai vay binh quén va chi ph1 can
thiét lién quan dén huy déng ngudn von duge phap luat

cho phép (chi phi bao lanh phi cam két, bao hiém tin
dung, moi gioi);

- Dong tién vay va ty gia thanh todn;

- Pidu kién dam bao ngudn vén huy déng;

- Tién d6 giai ngan (theo timg loai vén);

- Phuong 4n trd ng vbn huy déng (theo timg Ioai~vén)

9. Doanh nghlep
du an

1. Nha dau tur quyét dinh thanh 1ap doanh nghiép du an
hodc tryc tiép thuc hién du 4 an nhung phai t6 chirc quan
Iy va hach toan doc lap ngudn von dau tu va cdc hoat
dong cua du an.

2. Truong hop thanh 1dp doanh nghiép du an, neu vén
diéu 1& cha doanh nghiép du an thép hon mirc vén chi
s& hitu nha dau tu cam két huy dong, cac Bén thoa
thuén 1 trinh tang vén dleu 1€ clia doanh nghiép dv an,
phi hop véi tién d¢ trién khai .dy an, Nghi dinh s6
63/2018/ND-CP va phap luat vé doanh nghiép.

10. Bdi thwong, hé
trg va tai dinh cw
ciia khu dat, quy
dat xady dung cong
trinh BT

Néu céac thong tin sau:

1. Thoi diém, tién d6 ban giao mt bang theo théa thuan
cu thé gifta cac Bén phi hop véi tién do thuc hién du
an;

2. Nghia vu cua Co quan nha nudc o tham quyén trong

viéc ph01 hop VO’I Uy ban nhan din cip tinh bd tri




nguén von, t6 chirc boi thuong, ho trg, tai dinh cu va
hoan thanh cac thi tuc ban giao mit bang dé thuc hién
dur 4n;

3. Nghia vu cia nha dau tu, doanh nghiép du an trong
viéc bao dam thu xep ngudn vén dé thanh toan chi phi
boi thudng, hd tro va tai dinh cu (trong trudong hop nha
dau tu, doanh nghiép dv 4n tu nguyén mg trude);

4. Quyén nghia vy clia nha dau tu, doanh nghiép dv 4n
trong viéc str dung, quan ly dién tich dat d3 dugc glao
quyén, nghla vy cua Co quan nha nudce cd tham quyén
trong viéc giam sat, kiém tra viéc thuc hién tién do boi
thuong, hd tro, tai dinh cur va st dung dét cua nha déu
tu/doanh nghiép dir an; '

5. Cac diéu kién sur dung cong trinh két cAu ha téng,
cong trinh phy tro can thiét cho viée xdy dung, van
hanh, quéan ly céng trinh (néu co);

6. Céac quy dinh vé khai quat va xir ly cac vat hoa thach,
cb vat, cOng trinh kién tric hodc céc hién vat khac trong
khu vuc dir 4n va quyén va nghia vu cia nha déu
tu/doanh nghiép du an dbi véi cac hién vat nay;

7. Cac quyen nghia vu khéc ctia Co quan nha nudc ¢
thdm quyén va nha dau tu/doanh nghiép du én theo théa
thudn cy thé gilta cac Bén phu hogp véi quy dinh cua
phap luat vé dit dai, xdy dung, Nghi dinh s
63/2018/ND-CP, Théng tu nay va cac vin ban phap
ludt c6 lién quan;

8. Trach nhiém cua mdi Bén trong truong hop vi pham
nghia vu d4 cam két tai Muc nay.

11. Thoi gian va
tién @9 thwe hién
dir dan

1. Néu thoi gian va tién d6 hoan thanh céng trinh dy an,
bao gdm: -

a) Thoi gian thue hién cbng tic chuan bi x4y dung, boi
thudmg, hd tro, tai dinh cu (néu co);

b) Thoi diém khoi cong va tién do thuc hién timg hang
muc;

¢) Thoi didm hoan thanh céng trinh (kém theo phu luc
quy dinh cu thé tién d6 va thoi gian thuc hién timg hang
muc va miu bdo cdo cta nha dau tu/doanh nghiép du 4n
vé tién d6 xdy dung nhim dam bao dé Co quan nha
nude co thim quyén gidm sat, kiém tra tién do xay
dung cbng trinh tir khi khdi céng cho dén khi dua vao
hoat dong). (Cdc Bén c6 thé thing nhat vé tién do thuc
hién cde cong viéc cu thé va dwa vao hop dong dé dam




bao tinh rang bugc).

2. Néu cac trudng hop va didu kién duoc phép diéu
chinh thoi gian, tién d6 xdy dung cong trinh (vi du bdt
kha khdng hodc thay di ngi dung cong viéc..).

3. Quyén va nghia vu ctia mdi Bén va bién phap xir ly
trong trudng hop mét trong cac Bén vi pham nghia vu
da cam két néu tai Muc nay, bao gdm cic trudng hop
lam phét sinh hodc phai tri hodn phin céng viéc phai
hoan thanh va trach nhiém béi thudng ctia Bén vi pham.

12. Thiét ké, thi
cﬁng cong trinh,
kiém tra, glam sat,
quan ly chat llr(rng,
nghlem thu, quyet
toan cong trinh

1. Néu quyen nghia vu cua cdc Bén trong viéc thuc
hién thiét ké, thi cong cdng trinh phu hop voi quy dinh
chia Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP, phap ludt vé xay
dung, phap ludt chuyén nganh va thoa thuan cy thé gitia
céc Bén, bao gom:

a) Lua chon cac nha thau trong qui trinh thiét ké, thi
¢dng cong trinh phu hop vai quy dinh cha Nghi dinh s6
63/2018/ND-CP va phap ludt vé& du thau;

b) Lép, tham dinh va phé duyét thiét ké theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP va phap luat c6 lién
quan;

¢) Thi cdng cdng trinh du 4n dép Ung yéu céu k¥ thuat,
céng nghé quy dinh tai Muc 7,

d) N6i dung, pham vj, quyen va nghia vu cta co quan
nha nude cb thdm quyén, nha dau tu, doanh nghiép dur
an trong viéc giam sat chat huong cong trinh dy an phu
hop véi quy dinh ctia Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP va
phap luédt vé xay dung.

2. Néu thi: tuc kiém toan va quyét toan vbn dau tu cong
trinh dur an truéc khi hoan thanh va dua vao s dung
pht hop véi quy dinh cua Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP

va phap luat khic c6 lién quan.

13. Giam dinh, bdo
hanh cong trinh dy
an

Néu céc ndi dung:

1. Quyén va nghia vu cia cac Bén trong viéc thyuc hién
cac quy dinh v€ giam dinh (thiét ké, giam dinh va kiém
dinh chét hugng thi céng xdy dung, glam dinh thiét bi)
phti hop vé6i quy dinh ctia phap ludt va théa thuén cu thé
giita cac Bén;

2. Nghia vy cia nha dau tu, doanh nghiép dyu an trong
viée mua bao hiém, bao hanh cong trinh ph hop voi quy
dinh.cta phap ludt vé& xay dung, phap luat khac c6 lién
quan va thoa thudn cy thé giita cac Bén;




3. Quyen nghia vu cia Co quan nha nudc ¢6 thim quyen
trong viéc kiém tra, gidm sat va ph01 hop véi nha déu tu,
doanh nghiép dur 4n thuc hién céc nghia vu néu tai Muc
nay. o '

14. Bao dam an
“toan va bio vé moi
truong

Néu céc ndi dung:

I. Phuong an bado ddm an toan trong qua trinh thuc hién
du 4n; yéu cau, tiéu chuén vé bao dam an toan va bao
vé€ mdi trudng tai bao cdo danh gia tac ddng méi trudng
cua du an dugc phé duyét va theo quy dinh cua phap
ludt co lién quan (duoc trinh bay chi tiét tai Phu luc
kem theo hop dong dw an, néu cdn thiét),

2. Trinh ty, thd tuc, quyén va nghia vu cia mdi Bén
trong viéc thyc hién cac yéu cau nay.

15. Chuyén giao
cong trinh du an

1. Néu céc quy dinh vé chuyén giao cong trinh du an,
cu thé nhu sau:

a) Diéu kién k§ thuft, tinh trang hoat dong va chét
Iuorng cong trinh khi chuyén giao (Co quan nha nude co
thim quyén ty minh hodc thué tb chirc tu van dé giam
dinh chit lugng céng trinh trude khi chuyén giao);

b) Danh séach cac hang Muc cong trinh, may méc, thiét
bi, tai san va toan bd hd 80, tai liéu c6 lién quan trong
qué trinh khao sat, thiét ké, xay dung, van hanh, kinh
doanh cong trinh;

¢) Trinh ty, th tuc chuyén giao c6ng trinh;

d) Co quan tiép nhén va quan ly cdng trinh sau khi
chuyén giao.

2. Néu nghia vu cua doanh nghiép du an trong vigc
chuyén giao céng trinh phtt hop voi quy dinh cua phap
ludt ¢6 lién quan va thoa thuan cu thé giita cac Bén.

16. Thong tin vé
Du an khac

Néu céc thong tin vé muc tidu, yéu cau diéu kién thuc
hién Dy 4n khéc va cac thong tin cin thiét khac (néu
¢0) (ghi theo bdo cdo nghién ciru kha thi dugc duyét).

17. Co ché thanh
toan

Néu r8 nguyén the, trinh ty, thil tuc, tién do thanh toan
cho nha diu tw. Truong hop thanh todn bing quyén
kinh doanh, khai thac cdng trinh, dich vy, néu rd cac
thong tin vé pham vi, thoi han, thoi diém nhuong quyen
kinh doanh, khai thac cbng trinh, dich vu va gia tri
nhurong quyén.




18. Phé duyét quy
hoach xay dung chi
tiét ty 1é 1/500 cia
quy dat dwoc sir
dung dé thanh toan
cho nha dau tw (dp
dung doi véi di dn

st dung qui ddt dé

thanh todn nhung
chia co quy hoach
xdy dung ty I¢
1/500)

Néu ké hoach, 'tién"dé# trach nhiém cia Co quan nha
nuée cé tham quyén (bao gom c&c co quan chire nang
thuéc Co quan nha nuée cé thim quyén) va nha dau tu
trong viéc 1ap va phé duyét quy hoach xiy dung chi tiét
ty 1& 1/500 ciia qu¥ dat sir dung dé thanh toan cho nha
dau tu. . .

19. Nguyén tic xir
Iy khi diéu chinh
quy hoach cua quy
dat thanh toan cho
nhi dau tw din dén
gia tri quyén si
dung dit, tién thué
dat thay dbi (doi
voi dw dn s dung
quj dit dé thanh
toan)

Néu nguyén tic xir Iy khi diéu chinh quy hoach cua quy
d4t thanh toan cho nha dau tu dan dén gla try quyen su
dung dat thay dbi: Co quan nha nudc co tharn quyén va
nha dau tu xac dinh lai gid tri tién st dung dét, tién thué
dat; ky két phu luc hop dong du an.

20. Boi thwdng, ho
trg va tai dinh cw
cia Dy an khac
(néu ¢6)

1. Néu so bd gia tri boi thudng, ho tro, tai dinh cu cia
Du én khac.

2. Néu ké hoach, tién do, trach nhiém cia Co quan nha
nudc c6 tham quyén (bao gom cac co quan chiue nang
thudc Co quan nha nudce ¢ tham quyen) va nha dau tu
trong viéc 1ap va phé duyét phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu cua Dy 4n khac.

21. Quyén, nghia
vu ciia mdi Bén
trong viéc thyc
hi¢n Du an khie

1. Néu cac quyen va nghia vy clia Co quan nha nudce co
thAm quyen va cac co quan truc thuge Co quan nha
nuée co thim quyen trong viéc giao dét, tru s0 tam
viéc, tai san két cau ha ting hodc nhugng quyen kinh
doanh, khai thic cong trinh, dich vu cho nha dhu tr dé
thue hién Du 4n khac va cdc quyén, nghia vu khéc.

2. Néu cac quyen va nghia vu clia nha dau tu trong viéc
thyc hién Dy an khéc. Riéng dbi voi du 4n BT sir dung
quy dat dé thanh toan cho nha dau tu, néu mot sd nghia
vu dbi voi nha dau u, bao gom

a) Ung trudce chi ph1 b01 thuong, hd tro, tai dinh cu doi
véi trudong hop sir dung quy dit chua gidi phéng mat




bang dé thanh toan: Sau khi ky két hop dong dv 4n va
phuorng an boi thuong, hd trg, tai dinh cu duge cp c6
thim quyen phé duyét, nha dau tu thye hién ung trudc
kinh phi bbi thuong, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh
cta phap lugt ve dat dai.

b) B4 tri du vén thuc hién dy an: Sau khi duoc giao dat
cho thué dat, nha dau tu chiu trach nhiém bé tri du vdn
dé thyc hién Dy 4n khac. A

¢) Cam két trién khai du 4n trén quy dét da duoc giao hodc
cho thué: Dat duoc Nha nudc giao, cho thué dé thyc hién
dy 4n dau tr ma khong duoc str dung hodc tién do sir dung
dat cham s& bi thu hdi theo quy dinh ciia phép lut v& dét
dai.

23. Bao dam thue
| hign hop dong’

Néu théng tin vé gia tri, hinh thirc, thoi han ndp bao
dam thue hién hop déng va truong hop nha dau tu
khong dugc hoan tra bao dam thyc hién hop dong theo
quy dinh cua Nghi dinh s& 63/2018/ND-CP va phap

luét vé& dau thau.

24. Vi  pham,
| khong  tuan  thid
nghia vu hop dﬁng
va co ché giai
quyét

Néu cac ndi dung bao gom:

1. Cac truong hop vi pham, khong tuén thu nghia vu
theo quy dinh tai hgp dong cua tiing bén

2. Co ché giai quyét trong timg trudng hop vi pham,
khong tudn thu nghia vy hop dong (vi du: Bién phdp
khdc phuc, c’f’inh chi viéc thuc hién du ::in, béi thuong
thiét hai, cham dut trudce thoi han hop dong...).

3. Quyén va nghia vu ciia cdc bén trong xir ly céc
trudng hop vi pham, khéng tuan tha nghia vu hop dong.

25. Cac wu dai va
bao dam diu tw
(néu cé)

Néu céc ru dai va bao dam dau tu cu thé nhu sau:

1. Céc bién phép béo dam déu tw phit hgp véi quy dinh
cua Luét Dau tu, Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP;

2. Cam két vé bao lanh cua chinh phu (néu ¢o) theo quy
dinh cia Nghi dinh so 63/2018/NB-CP;

3. Cac bién phap hé trg hogc cam két khac ciia Co quan
nha nuéc cé thim quyén dbi véi nha déu tu/doanh
nghiép duy 4n theo thoa thuan cu thé giita cic Bén (néu
co).

26. Sira d6i, bod
sung va diéu chinh
hop dong

Néu céac thong tin sau:
1. Cac trudng hop va diéu kién diéu chinh quy dinh cua

hop dong du 4n phu h()’p véi quy dinh cia Ngh1 dinh sé
63/2018/ND-CP va cac van ban phap luét c6 lién quan




(vi du. Thay doi vé quy mé, tiéu chudn ky thudt, tong
von dau tw xdy dung cong trinh; thay déi do s kién bat

 kha khang va cde truong hop khac theo thoa thudn giita
:cdc Bén);

2. Néu rd trinh t, thi tuc stra dbi, bd sung hop déng duyr

an phu hgp véi quy dinh cia Nghi dinh s6 63/2018/ND-
CP.

27. Quyén tiép
nhin dv an cua
| bén cho vay (néu
c0) -

Néu céc diéu kién, tha tuc tiép nhan du &n cia bén cho
vay dugc thoa thudn phu hop véi hop dong vay, quy
dinh tai Piéu 42 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP va phap
ludt khac ¢6 lién quan.

25. Théi gian thye
hién hop ddng dw
an va ket thic hgp
dong dudn

MB& ta céc ndi dung bao gbm:
1. Thoi gian thue hién hop ddng du an va cac didu kién
dé gia han hodc rut ngin thoi han cua dy 4n hodc hop

ddng du 4n theo Nghl dinh s6 63/2018/NP- CP va théa | .
thuén cu thé gifra cac Bén;

| 2. Céc trudng hop va diéu kién két thic hop déng du an

theo thoa thuan hodc chdm dit trude thdi han phu hop
voi quy dinh cua Nghi dinh s6 63/2018/NP-CP;

3. Quyén, nghia vu ctia m3i Bén khi két thuc hop déng
dy an theo ding thoi han da thoa thuén;

| 4. Quyén, nghia vu ctia m&i Bén trong trudng hop chdm

dirt trude thoi han dé thda thudn; phuong thic, théi han
thanh todn, gid tri va phuong phép tinh toan gid trj boi
thuong thiét hai do cham dat sém cua timg Bén;

5. Trinh ty, thu tyc thanh ly hop ddng trong céc trudng
hop ket thic hop dong du an néu tai Muc nay.

29. Phap luat diéu
chinh quan hé hgp
ddng dy 4n va cac
hop dong c6 lién
quan

Néu Luat 4p dung dé diéu chinh quan hé hop ddng du
an va céac hop di‘ing ¢6 lién quan dén viéc thuc hién du
an pht hop véi quy dinh ciia Nghi dinh s663/2018/NP-
CP va cac van ban phap luat c6 lién quan.

30. Gidi

quyét
tranh chﬁp

Néu co ché giai quyét tranh chép gitra cac Bén tham gia
hop ddng du 4n va tranh chip gitta nha ddu tu, doanh
nghiép du an vét cac bén ¢6 lién quan theo quy dinh
clia Ludt Pau tu, Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP va cic
van ban phap luét ¢6 lién quan.

31. Cac sur kién bt
kha  khang
nguyen tic xir ly

va

1. Liét ké céac trueomg hop bat kha khang va nguyén tic
x4c dinh sy kién bat kha khéng theo quy dinh cta B
ludt Dén sy va thoa thudn gilta cac Bén. . :
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2. Néu quy dinh quyén, nghla vu cta mdi Bén khi xay
ra su kidn bat kha khéng phu hop véi cic nguyén tic
quy dinh tai B ludt Dan sy.

32. Hiéu lwc hep

dong du én

Néu cac ndi dung lién quan dén hidu luc hop ddng, cu
thé nhu sau:

1. Théi diém bét ddu c6 hiéu luc va két thic hop dbng
dir an;

2. Thoi gian, dja diém ky két, s6 ban hop ddng va gia tri
phap ly cia moi ban.

33. Nhirng
dung khac

noi

Céc ndi dung khic do cac Bén thoa thuan tuy thude vao
linh vue, quy mé, tinh chét va yéu clu thure hién du én
pht hgp véi quy dinh cia phap luét.

(Vi du: Quy dinh vé ché dj bdo cdo, bdo mdt thong tin
va cdc van dé khdc).

IV. Cac phu luc va tai liéu kém theo

Cac phu luc, vin ban, tai liéu kém theo do cac Bén théa thudn phi hop véi
linh vue, quy md, tinh chét va yéu cAu thuc hién dy 4n, ¢6 thé bao g(‘“)m:

- Nb6i dung chi tiét vé tiéu chuén, yéu céu vé thuc hién dy an (gém: Tiéu
chudn, yéu cu k¥ thudt, céng nghé; yéu céu vé bao dam an toan va bao vé mdi

truong...);

- Noi dung chi tiét v& quy dat, tru s& lam viéc, tai san két cdu ha ting,
quyén kinh doanh, khai thac cong trinh, dich vy dé thanh toan cho nha dau tu;

_ Néi dung chi tiét quy hoach x4y dung ty 1 1/2.000 hogc 1/500 (néu co)
clia quy dht du kién thanh todn cho nha dAu tu déi véi du an BT st dung quy dét
dé thanh todn cho nha diu tu;

- N6i dung chi tiét vé tién d¢ thuc hién du én.
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