UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DINH Doc lap - Ty do - Hanh phiic
$4: 08 /2018/QD-UBND Binh Dinh, ngay ¥ thing 02nim 2018
QUYET PINH

Quy dinh hé¢ s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu tién
sir dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Bmh Pinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH m;NH

Céin cir Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay ] 9 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp Zuat ngay 22 thang 6 nam
2015; |

Can cit Lucit Pdt dai ngay 29 thdng 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6  43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai,

Cdn cir Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé gid dat;

Cdn cit Nghi dinh s6 ' 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phui quy dinh vé thu tién sir dung dat,

Can cit Nghi dinh so  46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé thu tién thue dat, thué mdt nuwede;

Can cir Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2015 cua
Chinh phu sua doz b6 sung mot $6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién si
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc, |

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phii sira doi, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat
dai;

Céin cit Thong tw s6 36/2014/TT- BTC ngay 30 thdng 6 ndm 2014 cua B
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwo’ng phap dinh gza dat; xdy dung,
diéu chinh bang gid dat; dmh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cur Thong tu 56 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinh hudng dan mét s6 diéu cia Nghz dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15
thdng 5 nam 2014 cua Chmh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cu Thong tu 56 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinh hudng dan mét s6 diéu cia Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chmh phu quy dinh vé thu tién thué dat thué mat nuoc,

Céan cur Thong tu 50 332/20]6/TT BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua B¢
Tai chinh sira ddi, b6 sung mét sé diéu ciia Thong tw so 76/2014/TT-BTC ngay
16 thdng 6 nam 2014 cua Bo Tai chinh hucng dan mét sé diéu cua Nghi dinh 5o
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién
stk dung dat,
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Can cir Thong te 56 333/2016/TT-BTC ngay 26 thdang 12 nam 2016 ciia Bé
Tai chinh sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Thong tw so 77/2014/TT-BTC ngay
16 thang 6 ndam 2014 cia B6 Tai chinh huomg dan mét sé diéu cua Nghi dinh so
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mét nude;

Can cir Nghi quyét sé 03/2018/NOQ-HPND ngay 05 thang 02 nam 2018 cua
Hoi dong nhan dan tinh Khoa XI1, ky hop thit 6 quy dinh hé so diéu chinh gid dat
dé xdc dinh gid dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh

Dinh;
Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai chinh tai Vin ban sé 291/STC-GCS
ngay 06/02/2018.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dinh hé sO diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh
thu tién sur dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh.

Dieu 2. DPoi twong ap dung

Heé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai quyét dinh nay dugc ap dung dé:

1. Xac dinh gia dat d¢é tinh tién sir dung dat, tién thué dat doi véi trudng
hop dién tich tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat cua thura dat hogc khu dat c6
gid tri (tinh theo gid dat trong Bang gia dat cua Uy ban nhén dan tinh quy dinh)
dudi 20 ty dong gém cédc truong hop nhu sau:

a) To chuc dugce Nha nugc giao dat co thu tién sur dung dat khong thong

qua hinh thirc déu gia quyen sir dung dat, cong nhan quyén sir dung dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat;

b) Ho gia dinh, ca nhén dugc Nha nudc giao dat khong thong qua hinh
thirc dau gia quyén sir dung dat;

c¢) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat, cho
phép chuyen muc dich sur dung dAt ddi vé6i dién tich dat & vuot han mic; cho
phép chuyén muc dich sir dung dét tir dit nong nghiép, dat phi nong ‘nghiép
khong phai la dat & sang dét 0 doi véi phan dién tich vuot han murc giao dat & cho
h¢ gia dinh, c4 nhan. Tinh tién thué dat dm voi dat ndng nghiép vuot han mirc
giao dét, vugt han mic nhén chuyén quyén sir dung d4t nong nghiép cua hd gia
dinh, c4 nhan.

d) Xéc dinh don gié thué dét tra tién thué dat hang nam cho chu ky on dinh
déu tién;

d) Xéc dinh don gid thué dat khi chuyen tir thué dat trd tién thué dat hang
nim sang thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 172 Luét Pét dai;

e) Xac dinh don gia thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién voi
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dat thué theo quy dinh tai khoan 3 Didu 189 Luat Dat dai;

g) X4c dinh don gid thué dat tra tién thué dat hang ndm va don gid thué dit
tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué khi co phan héa doanh nghiép Nha
nudc;

h) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat (01) mot lan cho ca thoi gian
thué khong thong qua hinh thirc dau gia;

i) Xac dinh gia dat dé lam gia khoi diém dau gia quyen su dung dat khi Nha
nude giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dAt thu tién thué dit mot lan cho ca
thoi gian thué,

2. Xéc dinh don gid thué dét tra tien thug dat hang nam khi diéu chinh lai
don gia thué dat cho chu ky 6n dinh tiép theo;

3. Xac dinh gia khéi ‘diém trong dAu gid quyén sir dung dat dé cho thué
theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam,;

4. Cée trudng hop xéc dinh tién st dung dat, tién thué dat chua quy dinh
tai Piéu nay thi thue hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Pidu 3. Hé sé didu chinh gia dit

"Hé so diéu chinh gia dat (goi tht 1a hé s6 K) lam can ctr dé thuc hién viée

xac dinh tidn str dung dat, tién thué dat doi véi cac truong hop quy dinh tai biéu
2 Quyet dinh nay nhu sau:

1. Thanh phé Quy Nhon quy dinh tai Phu luc s 1 kém theo quyét dinh nay.
2. Thi xa va cac huyén quy dinh tai Phu luc s6 2 kém theo quyét dinh nay.
3. Béi voi dét néng nghiép:

H¢ s6 diéu chinh gia dit nong ughlep trén dia
S ban cdc huyén, thi xa, thanh phd (K)
T Cic loai dt néng nghié
T : g nghiep Dia ban cic huyén, thi xa Dia ban thanh
Xi | Thitrin | Phuong | Pho Quy Nhon
1 bat vudn ao trong cung thura dat co 1.5 5 2.5 5
nha ¢
Cac loai dét nong nghiép con lai
(ddt trong lua; dat tréng cdy hang
5 ndam khdc; dat trong cdy lau nam; 11 11 11
dat rieng; ddt nudi trong thiy san; ' ’ ’ L1
ddt néng nghiép, lam nghiép trong
khu ddn cu)
Pit nong nghiép khac:

a) Déi voi gia dat nong nghigp khéc cho cac muyc dich quy dinh tai khoan 1, 3 Diéu 2 Quyét
3 | dinh nay thi gia dat do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh cho timg du 4n cu thé.

b) Bbi véi gia dat nong nghiép khac cho muc dich quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Quyet dinh
ndy thi gia d4t ctia chu ky on dinh tiép theo dugc tinh bing hé sb diéu chinh gia dat K=1,1
nhén (x) v6i gia dét ciia chu ky 6n dinh lién ké trude do.
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4. D01 véi cac dy an ven bién (trong va ngoai Khu kinh té), dv 4n xay dung
khach san (tir 3 sao tro 1én), Trung tdm thuong mai, showroom 6 to:

Hé s6 diéu chinh gia dit (K)

Dién tich dét theo quy Dur én xav d
hoach chi tlet dwgc cip Ciéc dy 4n ven Kh W zn sid ‘1_13'ng Du an
thim quyén phé duyét bién (trong va iy o ek showroom

- -

ngoai Khu kinh t§) | ™ lf]:‘l)r’;;“:liit“‘“ 5 t6

Ap dung nhur déi véi dét san xudt kinh doanh phi ndng
1 | Pit xdy dung cong trinh nghiép quy dinh cho timg dia ban huyén, thi x4, thanh phd
(tai Phu luc s6 1, Phu luc sb 2)

2 | Pét cy xanh, dudmg noi bo 0.2 0,3 0,3
3 | Dat san bai, hanh lang 0.2 0,3 0,5
Trong do:

- Dién tich dé xac dinh theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc cip c6
tham quyéen phé duyét.
- Gia dat cu thé cua tumg loai dat:
+ Pat xdy dung cc“)ng trinh: dugc xac dinh bing gié dat cong bd cua tinh
nhan (x) h¢ s6 dicu chinh gia dat san xuat kinh doanh ph1 nong nghiép quy dinh tai
Phu luc sb 1, Phu lyc s6 2.

+ D4t cay xanh, san bai, hanh lang, duong ndi bd: dugce xac dinh bing gia
dat cong bd cua tinh nhan (x) véi hé sb diéu chinh gia dat theo quy dinh néu trén.

5. Déi voi truong hop xac dinh gla dat dbi véi cac du an c6 gia tri dudi 20 ty
dong (tinh theo gia dat trong Bang gia dat cta Uy ban nhan dén tinh quy dinh) str
dung cho cac muc dich quy dinh tai dlem d, h, i khoan 1 Diéu 2 quyét dinh nay
ma thira dat (hodc khu dat) ¢6 cac yéu té anh hwong 101 gid dat (nhw kich thude,
hinh thé, loi thé, kha nang sinh loi, cdc yeu 16 khdc...) thudn loi hon s0 VOi cdc
thira dat trén cung tuyén duong, khu vuc thi Uy ban nhan dén tinh s& quyét dinh hé
sé diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat phi hop véi gia dét thi truong cho timg

truong hop cu thé.

Diéu 4. T chirc thwe hién

Can cur quy dinh tai Piéu 1, Diéu 2, Piéu 3 quyét dinh nay va céac quy dinh
cta phap ludt c6 lién quan, S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va Moéi truong, Cuc
Thué tinh va Uy ban nhan dan c4c huyén, thi xd, thanh phd c6 trach nhiém:

1. Xéc dinh va thu ndp tién sir dung dat, tién thué dat ding quy dinh.

2. Kiém tra va xur ly theo thdm quyen doi voi cac truong hgp sai pham
hoac céc truong hop khiéu nai, td cdo co lién quan dén viéc xac dinh va thu nop

tién sir dung dat, tién thué dat Aon
-

-
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3. PBbi voi quy dinh tai diém 3a khoan 3 Piéu 3 Quyét dinh nay, So Tai
nguyén va Mbi truong c6 trach nhiém cht tri, phéi hop véi céc co quan lién quan
xac dinh gié d4t 1am co s6 trinh Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyét dinh cho
timg dur 4n cu thé.

4. Bbi véi quy dinh tai khoan 5 Piéu 3 Quyet dinh nay, S¢ Tai nguyén va
Maéi truong c6 trach nhiém chu tri xac dinh thira dat (hodc khu dat) 6 cde yéu to
anh huong toi gia dat (nhu kich thuce, hinh thé, kha nang sinh loi, cac yéu t6
khdc) thudn loi hon so voi cdc thira ddt trén ciing tuyén dwong, khu vue, béo céo
dé xuét Uy ban nhan dan tinh xem xét, cho chu truong thuc hién; giao So Tai
chinh chu tri, phéi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan xac dinh h¢ s6 diéu
chinh gi4 dét, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh phé duyét.

Piéu 5. Piéu khoan thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 20/02/2018 va thay thé
Quyét dinh so 25/2016/QD-UBND ngay 28/4/2016 cua Uy ban nhén dan tinh
Binh Dinh ve viéc ban hanh hé sé diéu chinh gia dat nam 2016 dé xé4c dinh gi4
d4t tinh thu tién str dung dét, tién thué dét trén dia ban tinh Binh Dinh.

Chéanh Van phong Uy ban nhén dan tinh, Giam dbc cac So Tai chinh, Tai
nguyén va Moi truong, Xay dung, Tu Phap, Nong nghiép va Phat trién nong thon
Cuc trudng Cuc Thué tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xi, thanh
phd, Thii tredng cc co quan, don vi va to chirc, hd gia dinh, ca nhan ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay oA = W

e

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Bo Tai chinh;

- Cuc KTVBQPPL-BTP;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thudng truc HDND tinh;

- boan PBQH tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- Nhu Piéu 6;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Trung tam Cong bao tinh;
Luu: VT, KL“/

Quéc Diing
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PHU LUCSO 1
LGIA PAT TAI PIA BAN THANH PHO QUY NHON
% /2018/0D-UBND ngay ¢4/ 02/2018 ciia UBND tinh)

Hé s diéu chinh gia dat (K)

Cic phudng: Trin Pha,

STT Loai dit L.é Hong Phong, Lé Loi, fﬁmm _E:.o.:.mu . Omn —.:-.o.:m," Z_E.m.. Ow.n Xa: 2_::,.
¢ Neuvén Vin Cir. Ly Hai Cing, Thi Nai, | Phi, Nhon Binh, Bui | Hai, Nhon Ly, | Xi Nhon
B = Déng Da, Ghénh Thi Xuén, Trin Nhon Hai, Chiu
Rlwsitug Kigt, Lo Howg | v Guang T Quang Di¢ Phuéc My
Dgo, Ngb My g, Quang Trung uang Di¢u woc My
1 |Dat¢ 1,5 1,3 1,2 1,1 1
2 |PAt ndm trong Khu, cum, diém cong nghiép 1.2 | 3 1 1
_ |Pét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép nim
3 .. N Cn 1,3 12 1,1 1 1
ngoai khu, cum, diém coéng nghiép:
Dét xay dung tru s& co quan; dit xdy dung cong
4 trinh su nghiép; dat sir dung vao muc dich cong 13 12 11 | _

cdng, d4t nghia trang, nghia dia c6 muc dich kinh
doanh; dit phi néng nghiép khac.
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PHU LUC SO 2

SQDILY CHY GIA DPAT TAI PIA BAN CAC HUYEN, THI XA
. R hm&n{ ') th.wl&..,. /] -
R /.mv @g&%ﬁ@% /2018/0B-UBND ngay 04/ 02./2018 ciia UBND tinh)
o xy
NoF wY

(P>
on

diéu chinh gia dit (K)

Cic huyén: Van Canh, Vinh Thanh, An Lio, Hoai An

Cac huyén: Tay Son, Pha My,

Céc huyén: Tuy Phude, Hodi Nhon,

ngoai khu, cum, diém
cong nghigp:

Phu Cat thi xi An Nhon
" Vin canh Vinh Thanh Hoai An Phu My Phu Cit | Tuy Phudc | Hoai Nhon An Nhon
Loai dat
Phuong
Céc xa Xa
:_wom.: :__,_. Canh qw_m X3 qw__ ,J__ X J__ X J; Xa qw_ J__ x3 | Binh | Nhon Hoa,
xa ’ an Vinh tran tran tran tran tran tran tran Pinh, |Nhon Hung,
Vinh) bép D4 |Nhon Thanh
Um»:n,q I 1:1 1.2 '] 351 1,2 1.2 1.1 151 Il 11 il 1,3 1,3 1,1 1,3 1,2
P4t nam trong Khu,
2 .,m e 1 1 1 1 1 11 | | 1.1 EL 1 11 1,1 9| 12 ] 11 L 1,1
cum, diém cdng nghiép
Dit san xudt, kinh doanh
hi nong nghiép nim
p BRENILP | 1 1 1 1 1,1 1,1 1,1 1,1 1.1 | . | % 2 | 41 1.2 1.2

Dét xdy dung tru so co
quan; dat xdy dung céng
trinh sy nghiép; dét sir
dung vao muc dich cong
cong, dit nghia trang,
nghia dia c6 muc dich
kinh doanh; d4t phi nong
nghiép khac.






